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ROMÂNIA

JUDEŢUL CLUJ

MUNICIPIUL CÂMPIA TURZII
Nr.  18462  din 11.06.2015 

Nesecret, ex. ____

PROIECT DE HOTĂRÂRE

pentru Şedinţa ordinară a Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii

din data de 18.06.2015
privind aprobarea transmiterii în administrarea S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. a imobilului  înscris în C.F. nr.  51484 Câmpia Turzii şi a
Regulamentului de Funcţionare a Parcului Industrial Câmpia Turzii

Primarul Municipiului Câmpia Turzii,

Văzând Expunerea de motive nr. 18461 din 11.06.2015;

Având în vedere prevederile:

- Ordinului M.D.R.A.P. nr.768 din 17.04.2015 privind acordarea titlului de parc industrial Societăţii ,,PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII” S.R.L.;

- Legii nr.186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale;
- art. 792 alin. (1) şi următoarele din Noul Cod Civil;

În temeiul dispoziţiilor art.36, alin. (2) lit. c) şi art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea administraţiei publice locale nr.215/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

PROPUN:

Art. 1 Se aprobă transmiterea în administrarea S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. A imobilului proprietatea privată a municipiului Câmpia Turzii, înscris în C.F. nr. 51484 Câmpia Turzii, compus din teren intravilan înscris sub A1, nr. cad. 51484, în suprafaţă din acte de 54.945 mp şi suprafaţă măsurată de 54.450 mp şi construcţii înscrise sub A1.1, nr. cad. 51484-C1, reprezentând C1- Centrală termică (în prezent construcţie dezefectată), cu o suprafaţă de 897 mp, compusă din: 1 hol, 3 grupuri sanitare şi 5 încăperi.

Art. 2 Se aprobă contractul de administrare, conform anexei nr. 1, parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art. 3 Se mandatează Primarul Municipiului Câmpia Turzii, domnul Radu Ioan Hanga, să semneze contractul de administrare menţionat la articolul 2 din prezenta hotărâre.
Art. 4 Se însuşeşte raportul de evaluare având ca obiect stabilirea valorii de piaţă a terenului înscris în C.F. nr. 51484 Câmpia Turzii, sub A1 şi raportul de evaluare a construcţiilor înscrise în C.F. nr. 51484 Câmpia Turzii, sub A1.1, întocmite de evaluator autorizat Nicolae Piper, care constituie anexele nr. 2 şi nr. 3, parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art. 5 Se aprobă Regulamentul de Funcţionare a Parcului Industrial Câmpia Turzii, conform anexei nr. 4, parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art. 6 Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Primarul Municipiului Câmpia Turzii prin Direcţia Economică, Serviciul Evidenţa şi Gestiunea Patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate al primarului şi S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L.

INIŢIATOR,                         
  

                        AVIZAT,
          PRIMAR





         SECRETAR 

      Radu Ioan HANGA





         Maria DEAC
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ROMÂNIA

JUDEŢUL CLUJ

MUNICIPIUL CÂMPIA TURZII
                                                       Nr.  18461  din 11.06.2015                             Nesecret, ex. 

EXPUNERE DE MOTIVE 

pentru iniţierea Proiectului de hotărâre privind aprobarea transmiterii în administrarea S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. a imobilului  înscris în C.F. nr.  51484 Câmpia Turzii şi Regulamentului de Funcţionare a Parcului Industrial Câmpia Turzii
Parcul Industrial Câmpia Turzii are o suprafaţă totală de 5,49 ha fiind situat pe teritoriul administrativ al municipiului Câmpia Turzii, pe strada Laminoriştilor nr. 169.
Parcul Industrial Câmpia Turzii se află în proprietatea privată a municipiului Câmpia Turzii.

S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. deţine titlul de parc industrial pentru această suprafaţă în conformitate cu Ordinul M.D.R.A.P. nr.768 din 17.04.2015 şi prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale.

Pentru a se creea cadrul legal privind funcţionarea Parcului industrial este necesar să se stabilească şi să se aprobe modul de transmitere a terenului aflat în perimetrul acestuia către S.C.Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. precum şi Regulamentul de funcţionare a acestuia.

În acest sens propunem ca imobilul pentru care există în prezent titlul de parc industrial să fie transmis în administrarea S.C.Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L.  

Potrivit prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale, are calitatea de administrator al parcului, persoana juridică de drept privat, română şi/sau străină, înfiinţată în condiţiile legii de către fondatori cu scopul de a constitui un parc industrial, de a dobândi şi deţine titlul de parc industrial, de a gestiona şi administra parcul industrial.
Regulamentul de Funcţionare a Parcului Industrial cuprinde prevederi referitoare la domeniile de activitate propuse să se desfăşoare în cadrul Parcului Industrial, drepturile şi obligaţiile societăţii administrator precum şi a rezidenţilor, infrastructura, modul de dobândire şi de exercitare a rezidenţilor a dreptului de folosinţă asupra terenului, preţul folosinţei terenului, durata dreptului de folosinţă a terenului, modul de selecţie a rezidenţilor, dreptul de preemţiune al rezidenţilor la cumpărarea parcelelor de teren deţinute în folosinţă.

Având în vedere considerentele mai sus menţionate, propun Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii, spre dezbatere şi spre aprobare prezentul Proiect de hotarare, în şedinţa ordinară din data de 18 iunie 2015





              

    
PRIMAR                         
               

             
Radu Ioan HANGA

Redactat, Aurelian Olah, Şef Serviciu E.G.P.
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ROMÂNIA

JUDEŢUL CLUJ

MUNICIPIUL CÂMPIA TURZIi
   Nr.  18463  din 11.06.2015
RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la : Proiectul de hotărâre privind aprobarea transmiterii în administrarea S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. a imobilului  înscris în C.F. nr.  51484 Câmpia Turzii şi 

Regulamentului de Funcţionare a Parcului Industrial Câmpia Turzii
S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. a fost înfiinţată prin H.C.L. nr. 112 din 18.09.2014 având unic asociat Municipiul Câmpia Turzii prin Consiliul local. Tot prin această hotărâre s-a aprobat Actul constitutiv al societăţii.
Prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.768 din 17.04.2015, s-a dispus acordarea Societăţii Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. titlului de parc industrial pentru terenul în suprafaţă de 5,49 ha, înscris în C.F. nr. 51484 Câmpia Turzii.

Durata titlului de parc industrial este de 25 de ani, în condiţiile respectării caracteristicilor de parc industrial prevăzute de legislaţia în vigoare. 

Având în vedere faptul că terenul pentru care s-a acordat titlul de parc industrial face parte din domeniul privat al municipiului iar obiectul principal de activitate al societăţii este administrarea de imobile pe bază de comision sau contract, analizând legislatia în vigoare se reţine că sunt incidente proiectului de hotărâre în discuţie prevederile art. 792 alin. (1) din Noul Cod Civil, potrivit căruia persoana care este împuternicită, prin legat sau convenţie, cu administrarea unuia sau mai multor bunuri care nu îi aparţine are calitatea de administrator al bunurilor altuia;
În contextul celor arătate, se constată cu privire la cele propuse prin Proiectul de hotărâre faptul că sunt îndeplinite condiţiile de legalitate, necesitate şi oportunitate, emitem prezentul raport de specialitate şi propunem Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii aprobarea proiectului de hotărâre în şedinţa ordinară din data de 18 iunie 2015, în forma prezentată de către iniţiator  


DIRECTOR EXECUTIV



ŞEF SERVICIU JURIDIC


Mariana LAZĂR




Nicolae ŞTEFAN









ŞEF SERVICIU E.G.P.









   Aurelian OLAH 






Anexa 1 la HCL nr. ........ din .............
CONTRACT DE ADMINISTRARE

Nr...... din .....................

PĂRŢILE CONTRACTANTE:

1.1. MUNICIPIUL CĂMPIA TURZII, Asociat unic la S.C. PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII S.R.L., prin CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CÂMPIA TURZII, cu sediul în Câmpia Turzii, str. Laminoriștilor nr.2-4, CIF 4354566, cont curent nr. ........, deschis la Trezoreria Turda, reprezentat prin Primar Radu Ioan HANGA, în calitate de PROPRIETAR al terenului şi al infrastructurii aferente Parcului Industrial Câmpia Turzii

şi

1.2. Societatea-Administrator S.C. PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII S.R.L., cu sediul în Câmpia Turzii, str. Laminoriștilor nr.2-4, înmatriculată la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul Cluj sub nr. ............., CUI ............, cont bancar nr. ........ deschis la Banca ............., reprezentată prin Administratorii .................., în calitate de deţinătoare a titlului de parc industrial pentru Parcul Industrial Câmpia Turzii

au convenit să încheie prezentul Contract de Administrare, cu respectarea urmatoarelor clauze:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 S.C. PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII S.R.L., titularul dreptului de administrare a Parcului Industrial Câmpia Turzii, se obligă să asigure administrarea şi buna funcţionare a bunurilor ce compun Parcul Industrial, respectiv terenul în suprafaţă 54.945 mp şi construcţiile aferente (conform C.F. nr. 51484 Câmpia Turzii).

II. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 (1) Prezentul Contract se încheie pe durată de 25 de ani.

(2) Prezentul Contract de Administrare va putea fi modificat prin acordul părţilor, prin act aditional aprobat prin Hotărâre a Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii.

III. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

Art.3 Societatea-administrator S.C. PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII S.R.L. are următoarele obligaţii:

a) să respecte reglementările legale aplicabile în realizarea obiectului său de activitate şi să controleze felul în care persoanele juridice care activează în Parcul Industrial respectă atât prevederile legale în vigoare aplicabile parcurilor industriale, cât şi hotărârile Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii referitoare la Parcul Industrial;

b) să propună condiţiile de exploatare a Parcului Industrial;

c) să atragă investitori pentru dezvoltarea de activităţi productive şi servicii în funcţie de parcelele de teren disponibile în acest scop;

d) să asigure selectarea şi soluţionarea solicitărilor de admitere a agenţilor economici în Parcul Industrial;

e) să întocmească şi să supună aprobării Consiliului de Administraţie conţinutul documentaţiei de atribuire şi al caietului de sarcini în vederea organizării procedurii de atribuire în folosinţă a parcelelor de teren disponibile în Parcul Industrial;

f) să asigure rezidenţilor Parcului Industrial dreptul de folosinţă asupra infrastructurii şi utilităţilor existente în Parcul Industrial;

g) să asigure investitorilor exercitarea – în condiţiile şi termenele stipulate în contractele de administrare şi servicii conexe încheiate cu aceştia - a dreptului de folosinţă şi a dreptului de a construi asupra terenului din Parcul Industrial, respectând, totodată, cerinţele legale şi hotărârile Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii;

h) să monitorizeze derularea contractelor încheiate cu investitorii în Parcul Industrial  şi să urmărească respectarea de către aceştia a obligaţiilor contractuale asumate şi a Regulamentelor în vigoare aprobate de catre Consiliul Local al Municipiului Câmpia Turzii;

i) să administreze şi să asigure exploatarea bunurilor primite în administrare;

j) să asigure utilităţile şi serviciile pentru care Societatea-administrator este prealabil autorizată în vederea desfăşurării activităţilor investitorilor din Parcul Industrial;

k) să sprijine dezvoltarea parteneriatelor interne şi internaţionale;

l) să asigure întreţinerea căilor comune de acces;

m) să asigure salubrizarea şi intretinerea spaţiilor comune;

n) să organizeze şi să asigure sistemul de pază a imobilelor aflate în administrarea sa şi a spaţiilor comune existente in Parcul Industrial;

o) să organizeze şi sa administreze sistemul propriu de comunicaţii bazat pe internet;

p) să asigure desfăşurarea periodică a activităţilor de promovare a Parcului Industrial;

r) să organizeze şi să administreze sistemul informaţional privitor la oportunităţile de afaceri;

s) să controleze modul de respectare a normelor de protecţie a mediului, a normelor de igienă şi a normelor de prevenire şi stingere a incendiilor, sesizând neregulile constatate organelor de control abilitate;

t) să întocmească la sfârşitul fiecărui an/trimestru (în cazul unor evenimente care impun acest lucru) un Raport cu privire la starea infrastructurii Parcului Industrial şi să îl depună la Consiliul Local al Municipiului Câmpia Turzii în vederea justificării sumelor ce vor fi solicitate, în cursul anului următor, pentru întreţineri şi reparaţii;

u) să facă propuneri de modernizare şi de dezvoltare a infrastructurii şi utilităţilor din Parcul Industrial;

v) să nu cesioneze drepturile şi obligaţiile care rezultă din prezentul Contract de Administrare.

Art.4 CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CÂMPIA TURZII are următoarele obligaţii:

b) să aprobe planul de modernizare şi dezvoltare a infrastructurii şi utilităţilor din Parcul Industrial la propunerea Societăţii-administrator;
c) să aprobe Regulamentul de funcţionare al Parcului Industrial propus de către S.C. PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII S.R.L., prin care sunt stabilite condiţiile de exploatare a Parcului Industrial, tarifele, preţurile practicate, precum şi strategia de atragere a investitorilor.

IV. DREPTURILE PĂRŢILOR

Art.5 S.C PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII S.R.L. are următoarele drepturi:

a) să posede şi să folosească terenul şi infrastructura Parcului Industrial, în limitele normelor legale în vigoare şi ale hotărârilor Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii;

b) să beneficieze de exploatarea Parcului Industrial;

c) să încheie contractele de administrare şi servicii conexe aferent unităţilor Parcului Industrial, cu respectarea actelor normative aplicabile, a hotărârilor Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii, a Actului Constitutiv al Societatii-administrator şi a Regulamentelor aplicabile;

d) să încaseze sumele prevăzute în contractele de administrare şi servicii conexe, numai în condiţiile legii.

Art.6 CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CÂMPIA TURZII are următoarele drepturi:
a) Să verifice modul de exploatare a Parcului Industrial;

b) Să i se prezente de către Societatea-administrator rapoarte anuale/trimestriale referitoare la monitorizarea activităţii Parcului Industrial şi a modului în care Societatea-administrator îşi îndeplineşte atribuţiile legale şi statutare.

V. PLATA/PREŢUL

Art.7 Asigurarea administrării Parcului Industrial de către S.C. PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII S.R.L. în numele Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii se face cu titlu gratuit.

VI. FORŢA MAJORĂ

Art.8 Niciuna dintre părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen şi/sau executarea cu întârziere/în mod necorespunzător, total sau parţial a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului contract, dacă aceasta se întâmplă din cauza forţei majore, aşa cum este ea definită de lege.

Partea care invocă forţa majoră este obligată să o notifice de îndată celeilalte părţi şi să ia toate măsurile în vederea limitării consecinţelor evenimentului.

VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.9 Prevederile prezentului contract se pot modifica prin acordul părţilor, prin încheierea de acte adiţionale.

VIII. ÎNCETAREA CONTRACTULUI

Art.10 Prezentul Contract încetează:

a) prin acordul de voinţă al părţilor semnatare;

b) prin reziliere în cazul în care una din părţi nu îşi îndeplineşte sau îşi îndeplineşte în mod necorespunzător obligaţiile contractuale, cu notificarea prealabilă a părţii în culpă si acordarea unui termen pentru remediere de 30 de zile de la notificare;

c) în cazul falimentului sau insolvabilităţii Societatii-administrator;

d) în cazul retragerii/anularii titlului de parc industrial obţinut de S.C. PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII S.R.L.

IX. COMUNICĂRI

Art.11 Orice comunicare între părţi, referitoare la îndeplinirea prezentului Contract, trebuie să fie transmisă în scris.

Art.12 Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii, cât şi în momentul primirii.

Art.13 Comunicările între părţi se pot face şi prin telefon, telegramă fax sau e-mail, cu condiţia confirmării în scris a primirii comunicării.

X. LITIGII

Art.15 Litigiile care izvorăsc din prevederile prezentului contract de administrare se vor rezolva pe cale amiabilă. Dacă acest lucru nu este posibil, litigiile se vor rezolva de către instanţa competentă.

XI. ALTE CLAUZE

Art.16 Contractul va fi interpretat conform legilor din România.

Prezentul Contract de Administrare se încheie în două exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte şi intră în vigoare la data semnării lui de ambele părţi contractante.

MUNICIPIUL CÂMPIA TURZII 
   S.C. PARC INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII S.R.L.

prin Primar



      prin Administratori



Anexa nr. 4 la H.C.L. nr. .............. din .....................

REGULAMENTUL DE FUNCŢIONARE

AL PARCULUI INDUSTRIAL CÂMPIA TURZII

PREAMBUL

Parcul Industrial Câmpia Turzii are o suprafaţă totală de 5,49 ha fiind situat pe teritoriul administrativ al municipiului Câmpia Turzii, pe strada Laminoriştilor.
Parcul Industrial Câmpia Turzii funcţionează sub directa gestionare şi administrare a S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L., societate deţinută majoritar de către municipiul Câmpia Turzii.

Parcul Industrial Câmpia Turzii se află în proprietatea privată a municipiului Câmpia Turzii.

S.C.Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. deţine titlul de parc industrial pentru această suprafaţă în conformitate cu Ordinul M.D.R.A.P. nr.768 din 17.04.2015 şi prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale.

Exploatarea unităţilor existente în Parcul Industrial Câmpia Turzii are la bază contractele de administrare şi prestări de servicii conexe pe care societatea-administrator le încheie cu persoanele juridice care desfăşoară activităţi economice care se încadrează în profilul parcurilor industriale.

Prezentul Regulament de funcţionare reglementează, în principal, procedura de selecţionare a rezidenţilor Parcului Industrial Câmpia Turzii şi destinaţia unităţilor existente în Parcul Industrial Câmpia Turzii.
I. Domeniile de activitate acceptate în Parcul Industrial Câmpia Turzii

S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L urmăreşte ca în Parcul Industrial Câmpia Turzii să se realizeze cu preponderenţă următoarele activităţi:

activităţi economice cu caracter industrial;

       b) servicii productive;

       c) servicii de depozitare;

       d) servicii de transport produse;   

e) pe lângă activităţile care predomină şi care conferă domeniul de specializare al parcului industrial, în vederea sprijinirii dezvoltării acestor activităţi, se pot desfăşura o serie de servicii conexe şi anume: furnizare de utilităţi, curăţenie şi pază, servicii comerciale şi de alimentaţie publică, activităţi hoteliere, servicii de evidenţă contabilă, asistenţă în afaceri, servicii de asigurare şi altele similare acestora sau în legătură directă cu acestea.

În Parcul Industrial Câmpia Turzii, rezidenţii sunt obligaţi să desfăşoare numai activităţile pentru care sunt autorizati, să asigure şi să respecte, totodată, măsurile de protecţie a mediului.

Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale, rezindenţi ai Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice române şi/sau străine), organizaţii non-guvernamentale, instituţii de cercetare şi alte unităţi fără personalitate juridică, care funcţionează conform legii şi desfăşoară activităţi economice, de cercetare ştiinţifică, de valorificare a cercetării ştiinţifice şi/sau dezvoltare tehnologică, agroindustriale, logistice şi inovative, industriale şi altele, în cadrul Parcului Industrial Câmpia Turzii, în calitate de co-contractanţi ai societăţii-administrator în cadrul contractului de administrare şi de prestări servicii conexe.

Data la care se dobândeşte calitatea de rezident al Parcului Industrial Câmpia Turzii este data încheierii de către rezident a contractului de administrare şi prestări servicii conexe cu S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L.

II. Obligaţiile Societăţii-Administrator

În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului, societăţii-administrator S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. îi revin, în principal, următoarele atribuţii şi obligaţii:

a) să respecte şi să monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toţi rezidenţii Parcului, la neimplicarea societăţii-administrator în practici abuzive împotriva rezidenţilor Parcului, la obligativitatea respectării de către rezidenţii Parcului a regulamentelor interne, precum şi a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncă în vederea valorificării potenţialului uman local sau regional;

b) să asigure selecţia rezidenţilor Parcului dintre operatorii economici care au depus şi au înregistrat oferte, în condiţiile prezentului Regulament de funcţionare şi ale altor regulamente/norme aplicabile;

c) să încheie contractele de administrare şi prestări de servicii conexe cu rezidenţii Parcului selectaţi potrivit prezentului Regulament;

d) să asigure rezidenţilor Parcului dreptul de folosinţă asupra unităţilor care formează obiectul contractelor de administrare şi prestări servicii conexe încheiate cu aceştia, inclusiv dreptul acestora de a edifica construcţii pe terenul aferent unităţilor în baza contractelor încheiate conform legii;

e) să asigure rezidenţilor Parcului dreptul de folosinţă asupra infrastructurii comune din Parc Industrial Câmpia Turzii; 
f) să efectueze lucrările şi serviciile de mentenanţă, reparaţii şi/sau modernizări convenite, după caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel încât să asigure rezidenţilor Parcului folosinţa normală asupra unităţilor, infrastructurii exclusive şi infrastructurii comune;

g) să încheie, numai cu respectarea prevederilor legale în vigoare, contracte comerciale cu furnizorii primari de utilităţi, exceptând situaţiile în care actele normative în vigoare impun încheierea acestor contracte direct cu rezidenţii Parcului, în numele şi pe seama acestora;

h) să elaboreze strategia de organizare, funcţionare şi dezvoltare a Parcului Industrial Câmpia Turzii;
i) să asigure publicarea informărilor prin intermediul web site-ului propriu şi avizier;

j) să gestioneze fondurile obţinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial Câmpia Turzii, în conformitate cu strategia de organizare, funcţionare şi dezvoltare a Parcului;

k) să depună diligenţele pentru atragerea surselor de finanţare în scopul finanţării ori cofinanţării, după caz, a proiectelor investiţionale de întreţinere şi/sau dezvoltare şi/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial;

l) să colaboreze şi să coopereze cu autorităţile publice central şi/sau locale, interne şi/sau comunitare, în vederea asigurării respectării legii în cadrul Parcului Industrial, precum şi în scopul implementării strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

m) să dezvolte parteneriate în vederea implementării strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

n) să îndeplinească orice alte obligaţii stipulate în contractele de administrare şi/sau în regulamentele proprii.

III. Drepturile societăţii-administrator

În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului, societăţii-administrator S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. îi revin, în principal, următoarele drepturi:

a) să încaseze de la rezidenţii Parcului sumele de bani datorate societăţii-administrator de către aceştia, în baza contractelor de administrare şi prestări de servicii conexe şi a prezentului Regulament de Funcţionare;

b) să emită regulamentele obligatorii pentru rezidenţii Parcului, în activitatea de gestionare şi de administrare a Parcului Industrial Câmpia Turzii;
c) să sesizeze orice autoritate publică competentă, potrivit legii, despre încălcarea, în cadrul Parcului Industrial, a oricărei dispoziţii legale şi/sau a oricărei prevederi cuprinse în regulamentele emise de către societatea-administrator;

d) să exercite orice alte drepturi stipulate în contractele de administrare şi prestări de servicii conexe şi/sau în regulamentele proprii.

IV. Obligaţiile rezidenţilor Parcului Industrial Câmpia Turzii
În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu societatea-administrator Parc Industrial Câmpia Turzii, rezidenţilor Parcului le revin, în principal, următoarele atribuţii şi obligaţii:

a) să înceapă lucrările de proiectare pentru obţinerea autorizaţiei de construcţie în termen de 2 (două) luni de la intrarea în vigoare a contractului de administrare şi de prestări servicii conexe; în calitate de co-contractant, rezidentul va notifica societatea-administrator referitor la demararea efectivă a lucrărilor de proiectare anexând în acest sens documentele justificative din care reies fără echivoc contractarea şi începerea lucrărilor de proiectare;

b) să înceapă lucrările de construcţie pentru realizarea proiectului propus în termen de maximum 1 (un) an de la data intrării în posesia unităţii aflate în folosinţă, conform procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului; rezidentul îi va comunica de îndată societăţii-administrator demararea lucrărilor de construcţie;

c) să demareze, în termen de maximum 2 (doi) ani de la data începerii lucrărilor de construcţie, activitatea în vederea căreia s-a încheiat contractul de administrare şi de prestări servicii conexe;

d) să realizeze lucrările proiectului propus conform autorizaţiei de construire eliberată de organele competente, precum şi în baza acordurilor şi avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;

e) să obţină toate avizele şi autorizaţiile prevăzute în legislatia în vigoare pentru desfăşurarea activităţii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus şi asumat vor fi suportate în întregime de către rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obţinerea autorizaţiei de construire şi avizele necesare;

f) să respecte normele de protecţie a muncii şi P.S.I. în desfăşurarea activităţii proprii pentru care este autorizat;

g) să execute din fonduri proprii lucrările de racordare la reţelele tehnico-edilitare aflate la limitele unităţii la locaţiile specificate şi să plătească lunar sau la scadenţă, conform reglementărilor aplicabile, consumul de apă, energie electrică şi termică, canalizare şi alte servicii, conform contractelor de servicii încheiate în nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) să nu cesioneze terţilor, în tot sau în parte, dreptul de folosinţă asupra unităţii şi asupra infrastructurii sau să schimbe destinaţia spaţiului ori natura activităţii/activităţilor desfăşurate, fără acordul prealabil scris al societăţii-administrator;

i) să execute din fonduri proprii lucrări de amenajare pentru suprafaţa de teren neconstruită;

j) să plătească Societăţii-administrator sumele prevăzute în contractul de administrare şi prestări de servicii conexe;

k) să respecte regulamentele emise de către Societatea-administrator a Parcului Industrial Câmpia Turzii;
l) să folosească unitatea/unităţile, infrastructura comună, respectiv infrastructura exclusivă aferentă, după caz, cu diligenţa unui bun proprietar, să nu le degradeze sau deterioreze, astfel încât, cu excepţia uzurii normale, să le menţină în starea de la momentul încheierii contractului de administrare şi prestări de servicii conexe;

m) să respecte destinaţia unităţii stabilită prin contractul de administrare şi prestări de servicii conexe, pe toată durata acestuia;

n) să nu efectueze niciun fel de modificări asupra unităţii care reprezintă obiectul contractului încheiat cu societatea-administrator, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente, după caz, exceptând lucrările necesare finalizării investiţiei asumate;

o) să respecte regulile de circulaţie în cadrul incintei Parcului Municipal Câmpia Turzii, elaborate de Societatea-administrator a Parcului;

p) să respecte toate obligaţiile privind condiţiile tehnice prevăzute de legislaţia în vigoare privind protecţia mediului, inclusiv să obţină acordul vecinilor rezidenţi pentru funcţionarea unităţii/unităţilor, după caz;

       q) să respecte orice alte obligaţii derivând din regulamentele proprii elaborate de către Societatea-administrator şi aplicabile raporturilor juridice născute între rezidenţi şi S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L.
V. Drepturile rezidenţilor Parcului Industrial Câmpia Turzii
În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu Societatea-administrator, rezidenţilor Parcului le revin, în principal, următoarele drepturi:

a) dreptul de folosinţă asupra unităţii/unităţilor care formează obiectul contractelor încheiate în mod legal de către societatea-administrator cu rezidenţii în baza prezentului Regulament şi a Legii nr.186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosinţă asupra infrastructurii comune şi exclusive, după caz, aferente unităţii/unităţilor care formează obiectul contractului de administrare şi prestări de servicii conexe, în baza acestui contract şi a contractului de furnizare/prestare servicii încheiat în nume personal de către rezidenţi cu furnizorii/prestatorii de servicii autorizaţi/licenţiaţi;

c) dreptul de preemţiune în cazul vânzării unităţii/unităţilor aflate în folosinţa rezindenţilor;

d) orice alte drepturi care rezultă din contractele încheiate în mod legal de către societatea-administrator cu rezidenţii, în baza prezentului Regulament şi a Legii nr.186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale.

VI. Infrastructura Parcului Industrial Câmpia Turzii
După finalizarea lucrărilor de introducere a infrastructurii de utilităţi şi realizare accese, Parcul Industrial Câmpia Turzii va dispune de următoarele utilităţi şi dotări:

         a) reţea de energie electrică,

         b) reţea de gaze naturale,

         c) reţea de apă,

         d) reţea de canalizare menajeră,

         e) reţea de canalizare pluvială,

         f) reţea de iluminat stradal şi perimetral,

         g) reţea de curenţi slabi/telecomunicaţii (telefonie, internet, televiziune, etc.)

        h) căi de acces şi de transport, aprovizionare şi distribuţie bunuri pentru fiecare parcelă.

      Reţelele de utilităţi şi realizarea infrastructurii necesare desfăşurării activităţilor din Parcul Industrial se vor executa de către administratorul parcului, până la limita terenului utilizat de către rezidenţi.       

VII. Dobândirea şi exercitarea de către rezidenţi a dreptului de folosinţă asupra unităţilor din Parcul Industrial Câmpia Turzii

Administrarea Parcului Industrial Câmpia Turzii se realizează, în principal, în baza contractelor de administrare şi prestări de servicii conexe pe care S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. le încheie cu rezidenţii parcului, în urma procedurii de selecţei a operatorilor economici care au înregistrat oferte, în condiţiile prezentului Regulament.

Conţinutul-cadru al contractului de administrare şi prestări de servicii conexe se elaborează de administratorul parcului cu respectarea prevederilor cuprinse în prezentul Regulament.
 Rezidenţilor prezenţi în Parcul Industrial le este interzis să cesioneze dreptul de folosinţă asupra terenului dat în folosinţă, să vândă ori să închirieze spaţiile de producţie realizate din investiţiile proprii fără acordul prealabil scris al Societăţii-administrator.

În cazul obţinerii aprobării Societăţii-administrator, noile activităţi trebuie să respecte profilul general de activitate al Parcului.
Rezidenţilor prezenţi în Parcul Industrial le este interzis să schimbe, fără acceptul prealabil scris al Societăţii-administrator, profilul iniţial al activităţii în considerarea căruia i-a fost acceptată oferta, cu excepţia situaţiilor speciale justificate de cerinţele de dezvoltare şi adaptare a producţiei proprii la cerinţele de piaţă. Schimbările vor fi admise, însă, doar cu respectarea profilului general de activitate al Parcului.
Exercitarea de către rezidenţii Parcului Industrial Câmpia Turzii a dreptului de folosinţă asupra infrastructurii comune şi asupra infrastructurii exclusive, condiţiile şi termenii de furnizare, în condiţiile legii, a utilităţilor în cadrul Parcului Industrial, regulile referitoare la regimul circulaţiei pietonale şi cu autovehicule în incinta Parcului Industrial, la modul de calcul al cheltuielilor individuale şi al cheltuielilor colective, precum şi măsurile impuse în domeniul protecţiei mediului vor fi reglementate distinct de către Societatea-administrator, printr-un regulament obligatoriu adoptat conform art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale şi în baza actelor de înfiinţare şi de funcţionare a S.C.Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L.
VIII. Preţul folosinţei unităţii (Redevenţa). Taxa de administrare

Suma totală care va fi plătită de către rezidenţi în schimbul transmiterii de către Societatea-administrator a dreptului de folosinţă asupra unităţilor din Parcul Industrial Câmpia Turzii şi asupra infrastructurii acestuia este formată din preţul folosinţei unităţii/unităţilor (denumit redevenţă) şi taxa de administrare percepută de către societatea-administrator în schimbul acordării dreptului de folosinţă asupra infrastructurii şi în scopul susţinerii cheltuielilor de mentenanţă şi cu utilităţile furnizate direct de către societatea-administrator.

Redevenţa percepută de către societatea-administrator este în cuantum de 10 Euro/mp/an. (fără T.V.A.) pentru teren şi  46.800 Euro pentru construcţie.
Minim 30 % din valoarea redevenţei va fi achitată în termen de maxim 6 luni de la semnarea contractului de administrare şi servicii conexe, diferenţa de 70 % va fi achitată în rate într-o perioadă de 5 ani de la semnarea contractului de administrare şi servicii conexe.
Taxa de administrare percepută de către societatea-administrator este în cuantum de 0,11 Euro/mp/lună (fără TVA).
Taxa de administrare se calculează la întreaga suprafaţă a terenului deţinut în baza contractului de administrare şi prestări servicii conexe sau a contractului de vânzare-cumpărare a terenului.

Taxa de administrare se plăteşte de către rezidentul persoană juridică începând cu data semnării contractului de administrare şi prestări servicii conexe, pe toată durata exploatării terenului în Parcul Industrial Câmpia Turzii.
În schimbul taxei de administrare, Societatea-administrator asigură serviciile de supraveghere acces în Parcul Industrial, salubritate în spaţiile comune, colectare deşeuri în spaţiile comune, dezăpezire în spaţiile comune, contabilitate şi administrare, reclamă şi publicitate prin mijloace proprii, reparaţie a reţelelor de utilităţi până la limita terenului cedat în folosinţa rezidentului.

Valoarea redevenţei şi taxei de administrare, stabilite prin contractul/contractele încheiat/încheiate cu rezidenţii, va fi actualizată anual cu inflaţia din zona monedei Euro.

IX. Durata exercitării dreptului de folosinţă asupra unităţilor disponibile în Parcul Industrial Câmpia Turzii

În cazul atribuirii unităţilor disponibile prin licitaţie deschisă, durata exercitării de către rezident a dreptului de folosinţă asupra unităţii care formează obiectul contractului de administrare şi prestări servicii conexe, respectiv al contractelor încheiate conform legii, este de maximum 25 (douăzecişicinci) ani.

Redevenţa minimă plătibilă de către rezidenţi este egală cu contravaloarea în Lei a sumei de 10 Euro/mp/an (fără T.V.A.) pentru teren şi 46.800 Euro pentru construcţie. calculată la cursul oficial al B.N.R.din ziua efectuării plăţii. 

Minim 30 % din valoarea redevenţei va fi achitată în termen de maxim 6 luni de la semnarea contractului de administrare şi servicii conexe, diferenţa de 70 % va fi achitată în rate într-o perioadă de 5 ani de la semnarea contractului de administrare şi servicii conexe.
X. Accesul în Parcul Industrial Câmpia Turzii
LICITAŢIA DESCHISĂ

Contractele de administrare şi de prestări servicii conexe având ca obiect unităţile disponibile în Parcul Industrial Câmpia Turzii pot fi încheiate cu rezidenţii numai după participarea acestora la licitaţia deschisă organizată de către Societatea-administrator, în conformitate cu dispoziţiile prezentului Regulament şi ale Caietului de sarcini care se va elabora în vederea organizării şi desfăşurării licitaţiei.

Prin “unitate” se înţelege partea integrantă a Parcului Industrial Câmpia Turzii, aflată în proprietatea municipiului Câmpia Turzii, în cadrul căreia rezidentul persoană juridică desfăşoară activităţi economice, de cercetare ştiinţifică, de valorificare a cercetării ştiinţifice şi/sau dezvoltare tehnologică, agroindustriale, logistice şi inovative, industriale şi altele în cadrul Parcului Industrial, într-un regim de facilităţi specifice, numai cu respectarea dispoziţiilor Legii nr.186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale, ale prezentului Regulament şi ale prevederilor contractelor încheiate de către rezidenţii parcului cu Societatea-administrator.

În cazul procedurii de licitaţie deschisă, accesul viitorilor rezidenţi în Parcul Industrial Câmpia Turzii este condiţionat de îndeplinirea cumulativă a cerinţelor de calificare şi a criteriilor de eligibilitate.

Cerinţele de calificare şi criteriile de eligibilitate, modalităţile, forma şi termenele de prezentare a documentelor solicitate sunt prevăzute în mod detaliat în caietul de sarcini aprobat în prealabil de către Consiliul de Administraţie al S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L.
Viitorul rezident al Parcului Industrial Câmpia Turzii trebuie să ofere cel puţin următoarele informaţii/documente care să ateste că:

A. În cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMÂNE

a) este agent economic înregistrat la Oficiul Registrului Comerţului din România;

b) nu este insolvabil, în stare de faliment sau în lichidare sau cu activitatea suspendată sau în orice altă procedură prevăzută de Legea nr.85/2006 privind procedura insolvenţei;

c) administratorul nu a fost condamnat în procese penale pentru infracţiuni;

Pentru demonstrarea îndeplinirii acestei cerinţe, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restanţe de plată la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale şi alte obligaţii şi contribuţii legale;

e) nu furnizează date false/inexacte în documentele de calificare;

f) desfăşoară activităţi autorizate de producţie şi/sau servicii care respectă profilul general de activitate al Parcului Industrial Câmpia Turzii.

B. În cazul PERSOANELOR JURIDICE STRĂINE

a) este agent economic înregistrat în străinătate;

b) nu este insolvabil, nu se află în stare de faliment sau în lichidare sau cu activitatea suspendată;

c) administratorul nu a fost condamnat în procese penale pentru infracţiuni;

Pentru demonstrarea îndeplinirii acestei cerinţe, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, în copie legalizată;

d) nu are restanţe de plată la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale şi alte obligaţii şi contribuţii legale în ţara de origine, în copie legalizată;

e) nu furnizează date false/inexacte în documentele de calificare;

f) desfăşoară activităţi autorizate de producţie şi/sau servicii care respectă profilul general de activitate al Parcului Industrial Câmpia Turzii.

Totodată, viitorii rezidenţi participanţi la licitaţie trebuie să prezinte documente care să dovedească cel puţin următoarele:

XI. Condiţiile minime obligatorii pentru accesul rezidenţilor în Parcul Industrial Câmpia Turzii
Condiţiile minime obligatorii pentru accesul rezidenţilor în Parcul Industrial Câmpia Turzii se referă la:

1. Suma investită: minimum 70 Euro/mp (raportată la suprafaţa totală a unităţii pentru care se depune oferta);

Prin investiţie se înţelege valoarea construcţiilor finalizate (construcţii cu acoperiş) plus mijloacele fixe (exceptând platformele betonate).

2. Gradul de ocupare a terenului contractat: construcţii cu acoperiş ridicate pe o suprafaţă de minimum 30% (raportată la suprafaţa totală a unităţii pentru care se depune oferta).

Ofertele care nu îndeplinesc condiţiile minime cumulativ prevăzute nu sunt luate în considerare.

XII. Evaluarea ofertelor. Atribuirea unităţilor disponibile

Evaluarea ofertelor se va face de o comisie din care vor face parte reprezentanţi ai Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii desemnaţi prin hotărâre de consiliu, reprezentanţi ai municipiului Câmpia Turzii desemnaţi prin Dispoziţia Primarului Municipiului Câmpia Turzii şi reprezentanţi  ai S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L.
În cazul atribuirii unităţilor prin procedura licitaţiei deschise procesul de evaluare şi de selecţie a ofertelor constă în parcurgerea următoarelor etape:

12.1. Înăuntrul perioadei menţionate în anunţul de participare, ofertanţii vor depune la sediul S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. toate documentele în forma şi în perioada solicitate.

12.2. După verificarea existenţei documentelor solicitate şi a îndeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de evaluare a ofertelor stabileşte ofertanţii câştigători şi comunică în scris tuturor participanţilor rezultatul licitaţiei, înăuntrul termenului precizat în anunţul de participare.

Componenţa Comisiei de evaluare a ofertelor este stabilită prin Decizia Consiliului de Administraţie al S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L.
12.3. Contractul/contractele este/sunt atribuit/atribuite ofertantului/ofertanţilor în ordinea descrescătoare a punctajelor dobândite.

12.4. În situaţia în care doi sau mai mulţi ofertanţi dobândesc acelaşi punctaj, aceştia vor fi convocaţi şi li se va solicita să crească oferta de preţ, pasul de creştere fiind din 10 în 10 Eurocenţi/mp/an.

În vederea stabilirii ofertantului câştigător, evaluarea se va face prin alocarea următorului punctaj:

 Preţul oferit (cuprinzând redevenţa/mp/25 ani) – 30 puncte

 Valoarea investiţiei la care se angajează – 30 puncte

 Locurile de muncă noi pe care se angajează să le creeze – 30 puncte

 Gradul de maturitate al proiectului de investiţie – 10 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Preţul oferit» se acordă astfel:

Pentru cel mai mare preţ oferit se acordă punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt preţ se acordă punctajul astfel: Sn = (preţ n/preţ maxim) x punctajul maxim acordat.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investiţiei la care se angajează» se acordă astfel:

Pentru investiţia cu valoarea cea mai mare se acordă punctajul maxim alocat factorului de evaluare.

Pentru o investiţie mai mică punctajul se acordă astfel: In = (investiţie n/investiţie maximă) x punctajul maxim acordat.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de muncă la care se angajează» se acordă astfel:

Pentru cel mai mare număr de locuri de muncă se acordă punctajul maxim alocat factorului de evaluare.

Pentru un număr mai mic punctajul se acordă astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) x punctajul maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte), iar celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

XIII. Încetarea/rezilierea contractului de administrare şi de prestări servicii conexe

Contractul de administrare şi de prestări servicii conexe încetează în următoarele cazuri:

a) expirarea termenului;
b) încetarea, revocarea sau anularea titlului de parc industrial;
c) falimentul rezidentului parcului. 

Contractul de administrare şi de prestări servicii conexe, se reziliază de drept, fără intervenţia instanţei, în termen de 30 zile de la comunicarea notificării de reziliere convenţională din partea administratorului parcului în oricare din următoarele cazuri:

a) în situaţia în care rezidentul nu plăteşte, în termen de 30 zile de la data scadenţei, sumele de bani datorate Societăţii-administrator în temeiul contractului de administrare şi de prestări servicii conexe;

b) în situaţia în care rezidentul nu foloseşte unitatea/infrastructura conform destinaţiei stabilite prin contractul de administrare şi de prestări servicii conexe;

c) în situaţia în care rezidentul nu-şi respectă oricare dintre obligaţiile contractuale;

d) în situaţia în care rezidentul încalcă oricare dintre prevederile cuprinse în prezentul Regulament;

e) S.C. Parc Industrial Câmpia Turzii S.R.L. nu-şi respectă oricare dintre obligaţiile contractuale;

f) în alte cazuri prevăzute încontractul de administrare şi de prestări servicii conexe sau de legea în vigoare.

În caz de încetare şi/sau reziliere, Societatea-administrator are dreptul să intre în posesia unităţii ce a format obiectul contractului de administrare şi prestări de servicii conexe de îndată, prin mijloace proprii, conform contractelor încheiate cu rezidenţii parcului în baza prevederilor legale.

În cazul rezilierii/denunţării/încetării contractului/contractelor dintre rezident şi Societatea-administrator, drepturile constituite în baza acestuia/acestora vor fi radiate din Cartea Funciară.

XIV. Dreptul de preemţiune al rezidenţilor la cumpărarea unităţilor aflate în folosinţă exclusivă în Parcul Industrial Câmpia Turzii

După realizarea în proporţie de 100% a investiţiei la care s-au angajat, în baza dreptului de preempţiune, rezidenţii au posibilitatea cumpărării terenului aflat în folosinţă exclusivă.
Prin “investiţie” se înţelege valoarea construcţiilor finalizate (exceptând platformele betonate) şi celelalte mijloace fixe utilizate de către rezidentul persoană juridică în desfăşurarea activităţii pentru care este autorizat.

Finalizarea în proporţie de 100% a investiţiei este constatată printr-un raport de evaluare a stadiului de realizare fizică şi valorică a proiectului, întocmit de către un evaluator expert independent membru în Asociaţia Naţională a Evaluatorilor  din România şi agreat de ambele părţi contractante.

Raportul de evaluare se întocmeşte pe cheltuiala rezidentului şi pe baza sesizării scrise prealabile a acestuia.

Dacă raportul de evaluare atestă finalizarea în proporţie de 100% a investiţiei la care s-a angajat, rezidentul are dreptul de a cumpăra terenul.
XV. Dispoziţii finale

       Prezentul Regulament de Funcţionare a Parcului Industrial Câmpia Turzii este obligatoriu pentru toţi rezidenţii Parcului Industrial Câmpia Turzii şi constituie anexă la contractele de administrare şi de prestări servicii conexe.

       Contractul de administrare şi servicii conexe va conţine în mod obligatoriu cel puţin următoarele clauze:

- părţile contractului

- temeiul legal al încheierii contractului;

- obiectul contractului;

- durata contractului

- preţul şi modalităţile de plată

- drepturile şi obligaţiile părţilor
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