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PROIECT DE HOTARARE
pentru Sedinta ordinari a Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii
din luna aprilie 2016 privind aprobarea majoririi suprafetei de teren concesionati
societatii Tiver Servcomimpex S.R.L. Cimpia Turzii, prin contractul de concesiune nr.
15909 din 08.06.2011, cu suprafata de 44 mp

Primarul Municipiului CiAmpia Turzii,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Cimpia Turzii, inregistratd sub
nr. J222] din 15.04.201(:

- raportul de specialitate al Serviciului Evidenta si Gestiunea Patrimoniului, inregistrat sub
nr. 12223 din 43.04. 2016,

In conformitate cu prevederile art. 15 lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.36, alin. (2) lit. ¢) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

PROPUN:

Art. 1 - (1) Se insugeste Raportul de evaluare a terenului in suprafati de 44 mp cuprins in
C.F. 52223 Campia Turzii, cu nr. top. 1837/1, in suprafati de 1319 mp, intocmit de P.F.A.
Moldovan Simion.

(2) Raportul de evaluare se afla la Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din
cadrul Primériei Municipiului CAmpia Turzii.

Art. 2 - Se aprobid majorarea suprafetei de teren concesionatd societitii Tiver
Servcomimpex S.R.L. Campia Turzii prin contractul de concesiune nr. 15909 din 08.06.2011, cu
suprafata de 44 mp, cuprinsi in C.F. 52223 Campia Turzii, cu nr. top. 1837/1, in suprafati de
1319 mp, identificatd in planul topografic care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 - Se aprobad redeventa pentru suprafata de 44 mp, in valoare de 65 euro/mp,
respectiv 2860 euro.

Art. 4 - (1) In termen de 15 zile de la data prezentei hotérari, partile contractante vor
incheia un act aditional la contractul de concesiune nr. 15909 din 08.06.2011, prin care se va
modifica suprafata concesionatd, valoarea si perioada de plati a redeventei si se va stipula
obligatia concesionarului de a inscrie in cartea funciara suprafata concesionata.

(2) Perioada de concesionare a terenului in suprafati de 44 mp va incepe la data semnirii

actului aditional si va inceta la data de 15.06.2060, cind inceteaza contractul de concesiune nr.
15909 din 08.06.2011.
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Art. 5 - (1) Redeventa mentionatd la articolul 3 se va achita de concesionarul Tiver
Servcomimpex S.R.L. Campia Turzii, in rate trimestriale egale, intr-o perioadd de 2 ani de la
data incheierii actului aditional la contractului de concesiune nr. 15909 din 08.06.2011.

(2) Plata redeventei se va face in lei la cursul oficial al Bancii Nationale a Romaniei din
ziua efectuarii platii.

Art. 6 - La semnarea actului aditional la contractul de concesiune nr. 15909 din
08.06.2011, concesionarul va achita concedentului contravaloarea raportului de evaluare
mentionat la articolul 1 din prezenta hotirare.

Art. 7 - Prezenta hotarare are un caracter individual.

Art. 8 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazi Primarul
Municipiului Campia Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art. 9 - Comunicarea prezentei hotérari se face prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR,
PRIMAR
Radu Ioan HANGA
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N JE224 dinm Z

EXPUNERE DE MOTIVE
pentru initierea Proiectului de hotirire privind aprobarea majoririi suprafetei de teren
concesionata societitii Tiver Servcomimpex S.R.L. Cimpia Turzii, prin contractul de
concesiune nr. 15909 din 08.06.2011, cu suprafata de 44 mp

Prin Hotérérea nr. 34 din 24.03.2011, Consiliul Local a aprobat concesionarea directd a
unei parcele de teren in suprafatd de 50 mp, citre S.C. Tiver Servcomimpex S.R.L. Cimpia
Turzii, in vederea extinderii constructiei ,,Hotel Tiver”.

in temeiul acestei hotarari, intre Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii si S.C.
Tiver Servcomimpex S.R.L. s-a incheiat contractul de concesiune nr.15909 din 08.06.2011.

in baza prevederilor contractuale, in data de 15.06.2011 s-a incheiat procesul verbal de
predare-primire a terenului.

La executia lucrérilor, S.C. Tiver Servcomimpex S.R.L. si-a extins constructia pe o
suprafatd de 75 mp, cu 25 mp mai mult decét suprafata aprobata prin H.C.L. nr. 34/2011 si a
executat o imprejmuire ocupand cu 19 mp mai mult decét terenul detinut in proprietate, asa cum
rezultd din planul topografic intocmit de P.F.A. Hadarean Bogdan.

Prin cererea nr. 6609 din 01.03.2016 completatid de cererea nr. 12137 din 13.04.2016,
administratorul societatii, domnul Nemeti Andrei, solicita majorarea suprafetei concesionate cu
suprafata de 44 mp in vederea obtinerii tuturor autorizatiilor §i avizelor si pentru intrarea in
legalitate. Suprafata de 44 mp face parte din terenul inscris in CF nr. 52223 CaAmpia Turzii, cu nr.
top. 1837/1, in suprafatd de 1319 mp.

Pentru stabilirea unui pret pentru concesionarea terenului pe care concesionarul s-a extins,
s-a contractat o lucrare de evaluare.

Executantul lucrdrii, evaluator Moldovan Simion a estimat pretul concesiunii prin metoda
patrimoniala i metoda comparatiilor de piata.

Prin metoda patrimoniald pretul estimat este de 65 euro/mp.

Prin metoda comparatiilor de piatd, valoarea de comerciala estimatd pentru inceperea
tratativelor privind concesionarea terenului este de 50 euro/mp.

Avénd in vedere ci atribuirea concesiunii se face fara licitatie publics, in temeiul art. 15
lit €) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati cu
modificdrile si completirile ulterioare, neexistdnd o negociere a pretului, propunem ca pret de
concesionare valoarea stabilitd prin metoda patrimonial.

Redeventa rezultatd prin inmultirea pretului de 65 euro/mp cu suprafata concesionati de
44 mp este de 2860 euro.
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In actul aditional la contractul de concesiune, care se va incheia intre parti, se va
modifica suprafata concesionatd, valoarea si perioada de platd a redeventei si se va stipula
obligatia concesionarului de a inscrie in cartea funciara suprafata concesionata.

Perioada de concesionare a terenului in suprafatd de 44 mp va incepe la data semnérii
actului aditional si va inceta la data de 15.06.2060, care este data incetdrii contractului de
concesiune.

La semnarea actului aditional la contractul de concesiune nr. 15909 din 08.06.2011,
concesionarul va achita concedentului contravaloarea raportului de evaluare.

In termen de 6 luni de la semnarea actului aditional, concesionarul va avea obligatia sa
intocmeascd pe cheltuiala proprie o documentatie de dezmembrare a terenului §i sd prezinte
extrasele de carte funciara pentru terenul concesionat cu inscrierea dreptului de concesiune.

Propunem ca plata redeventei sd se facd de concesionar intr-o perioada de 2 ani de la
semnarea actului aditional la contractul de concesiune, in rate trimestriale egale, in lei la cursul
oficial al BNR din ziua in care se face plata.

Fatd de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii,
pentru analizd §i dezbatere prezentul Proiect de hotarare, in sedinta ordinard din data de
21.04.2016.

PRIMAR SEF SERVICIU E.G.P.
Radu Ioan Corina Laura GHINEA

7

intocmit, AureliT\\f&AH, consilier Serviciu E.G.P,
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RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor la : Proiectul de hotirire privind aprobarea majoririi suprafetei de teren
concesionati societitii Tiver Servcomimpex S.R.L. Cimpia Turzii, prin contractul de
concesiune nr. 15909 din 08.06.2011, cu suprafata de 44 mp

Prin proiectul de hotarére se propune majorarii suprafetei de teren concesionati societatii
Tiver Servcomimpex S.R.L. Campia Turzii, prin contractul de concesiune nr. 15909 din
08.06.2011, cu suprafata de 44 mp.

in temelul H.C.L. nr. 34 din 24.03.2011 s-a incheiat contractul de concesiune nr.15909
din 08.06.2011 iar procesul verbal de predare-primire a terenului s-a incheiat in data de
15.06.2011.

La executia lucrdrilor S.C. Tiver Servcomimpex S.R.L. si-a extins constructia pe o
suprafatd de 75 mp, cu 25 mp mai mult decét suprafata aprobati prin H.C.L. nr. 34/2011 si a
vxecutat o imprejmuire ocupénd cu 19 mp mai mult decét terenul detinut in proprietate, asa cum
rezultd din planul topografic intocmit de P.F.A. Hidarean Bogdan.

Prin cererea nr. 6609 din 01.03.2016 completatd de cererea nr. 12137 din 13.04.2016,
¢dministratorul societatii, domnul Nemeti Andrei, solicita majorarea suprafetei concesionate cu
suprafata de 44 mp in vederea obtinerii tuturor autorizatiilor si avizelor si pentru intrarea in
l>galitate. Suprafata de 44 mp face parte din terenul inscris in CF nr. 52223 Campia Turzii, cu nr.
top. 1837/1, in suprafatd de 1319 mp.

Pretul propus pentru concesionarea terenului in suprafati de 44 mp (25 mp + 19 mp) este
de 65 euro/mp, respectiv 2860 euro, stabilit in baza raportului de evaluare intocmit de evaluator
Moldovan Simion.

Se propune ca plata redeventei si se faca de concesionar intr-o perioada de 2 ani de la
semnarea actului aditional la contractul de concesiune, in rate trimestriale egale, in lei la cursul
oficial al BNR din ziua in care se face plata.

in actul aditional la contractul de concesiune, care se va incheia intre pirti, se va
modifica suprafata concesionatd, valoarea §i perioada de plati a redeventei si se va stipula
obligatia concesionarului de a inscrie in cartea funciari suprafata concesionata.

Perioada de concesionare a terenului in suprafatd de 44 mp va incepe la data semndrii
actului aditional §i va inceta la data de 15.06.2060, care este data incetdrii contractului de
concesiune.

in termen de 6 luni de la semnarea actului aditional, concesionarul va avea obligatia si
infocmeascd pe cheltuiala proprie o documentatie de dezmembrare a terenului si si prezinte
exirasele de carte funciard pentru terenul concesionat cu inscrierea dreptului de concesiune.
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Analizind legislatia in vigoare se retine ca sunt incidente proiectului de hotirare in
discutie urmatoarele prevederi legale :

- art. 15 lit ) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd cu modificérile si completirile ulterioare;

- art. 36 alin. (2) lit.c) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,
cu modificérile §i completirile ulterioare;

in contextul celor aratate, se constati cu privire la cele propuse prin Proiectul de hotarare
faptul c@ sunt indeplinite conditiile de legalitate, necesitate si oportunitate, Serviciul Evidenta si
Gestiunea Patrimoniului emite prezentul raport al compartimentului de specialitate si propune
Consiliului Local al Municipiului Cadmpia Turzii analizarea si dezbaterea proiectului de hotirare
in sedintd ordinara, in forma prezentati de catre initiator.

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Laura GHINE{& ;

4

intocmit, AuﬂﬁLAH, consilier Serviciu E.G.P.
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CARTE FUNCIARA NR. 52223 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpia Turzii

¥P°  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
L& pentru INFORMARE T

CP1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré CLUJ
SHENTEY AATINNAL Y

o oeaneer v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan

Adresa: Campia Turzii

Nr A
crt »'«“r'.x?p‘:,"g'::?;'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

A Top: 1837/1 Din acte: -;
Masurata:1.319

Nr. CF vechi. 5307 campia turzh

s

teren pentru constructii cu alei , spatii verzi, parcaje

B, Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptu! de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
7631 / 11.08.1998

Decret nr. 474, din 03.06.1969, emis de Consiliul de Stat al RSR

Bl {intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept Iege,' dobandit prin Lege, cota Al 1
actuala 1/ L (provenita din conversia CF 5307
1) STATUL ROMAN campla turzil)
C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintefe dreptului de proprietate, -
drepturile reale de garantie st sarcini ' Observatii / Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67./2001. Pagina 1 din 2



CARTE FUNCIARA NR. 52223 Comuna/Oras/Municipiu: Campia Turzi

- Anexa Nr. 1 1a Partea I
TEREN intravilan
Adresa: Campia Turzii

Suprafata
Nr. cadastral | masurata Observatii / Referinte
(mp)* ’
Top: 1837/ 1.319 teren pentru construcyi cu alei , spatil verzi, parcaje

¥ Suprafata este determinata |n planul de proiectie Stereo 70

Date referitoare ia teren
Nr./Categorie{Intra Nr. Nr. Nr.
crt) folosinta | vilan taria | parcela [fopografiq

1| altele | DA | Dinacte: ~; e -
Masurata;-

Suprafata (mp) Observatii / Raferinte

teren pentru constructii cus alet | spatir verzi, parcaje

Certific cé prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara oniginald, pastrata
de acest blrou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarut public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. CJ16T1753/03-03-20165, pentru serviciul de publicitate
imaobiliard cu codul nr, 272, -

Data solutionarii, Referent;
04/03/2016 & SAN
3 s T =4
—aferen’

Data eliberdril,

N

fa 5i semirBtura)

Docirment care confine date cu caracter personal, protejate de prevedertie Legit Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2



Expert tehnic judiciar,

Legitimatia or.4452-117521/1998,
eliberata de MINISTERUL JUSTITIE]
Lvaluator,

Certiflecat ANEVAR ar.1127/ 18.03.1999
PFA MOLDOVAN SIMION
F12/143072004

CU1.20688436

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
Str.Andrei Muresanu nr.1

Loc .CAMPIA TURZII

Lucrarea a fost realizata de:

i

prqn.le IHC. i
Evaluk@qnéw VAR, 54
Ing MOL nvm(sﬁnon

R



Raport de cvaluare proprietate imobiliara de tip funciar loc.Campii }urzii str.Andrei Muresanu nr. | 3

1.2 Rezumatul faptelor si cluziilor

1. Tipul proprietatii: Proprietate imaobiliara de tip funciar

2. Localizare: Municipisl Campia Turzii, loc.Campia Turzii str
Andre} Muresanu nr.1, judetul Cluj

3. Proprietar: Consiliul Local - PRIMARIA CAMPIA TURZII

4. Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata a proprietatii in vederea
concesionarii

§. Conditii limitative privind Din datele si informatile aflate la dispozitia

tranzactia: evaluatorului proprietatea nu este supusa nici unor

restricti sau conditii limitative care pot afecta
dreptul de proprietate si respectiv posibilitatea
transferului de proprietate

6. Dotarea tehnica si nivelulde  Detalii despre starea proprietati se gasesc in

uzura fizica si morala a continutul raportului de evaluare la capitolul 3
proprietatii

7. Valoarea de piata metru

patrat de teren in opinia Virera=50euro/mp

evaluatorulul  (propus pentru
inceperea negocierii)
9. Justificarea pretului propus Vezi capitolul 5

Valoarea obtinuta este o valoarea care tine cont de mecanismele pietei, exprimata exclusiv in
baza ipotezelor si conditiilor limitative prezentate in prezentul raport.

Valoarea se refera la plata integrala cash la data vanzarii (fara a tine cont de conditiile de
finantare) si nu contine TVA.

HEH

ing. Staflon ofDoVAN.

EY .

expert tehnicjudiciar

~anrilie-2016 -



Raport de evaluare proprietate imobilisrs de tip funciar loc,Campis Turzii,str.Andrei Muresanu nr. | g

mediu,_dezvoltarea infrastructurii si altele. Elementele de comparare cele mai variabile sunt
suprafats si forma, lungimea la fatada, topografia Si amplasarea.Premiza majora a metodei
este aceea ca valoarea de plata a unei proprietati imobillare este in relatie directa cu preturile
unor proprietati competitive si comparabile dar si cu Interesul aratat de un cumparator hotarat
si motivat. Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe
piata imobiliara, reflectata in mass-media sau alte surse de informare. Valorile selectate in urma
tranzactilor si oferielor de pe piata, analizate pnn prisma limitelor mentionate sunt corectate cu o
serie de factori care sa reflecte o valoara de piata asimilata pentru terenul supus evaluarii, Datele
culese si definute de catre evaluator arata ca valoarea de ofertare spre vanzare in ultimii ani a
cunoscut o usoara scadere in cea ce priveste terenurile de constructie situate in jurul centrului civic al
municipiului Campia Turzii si se regasesc in intervalul de ofertare de 25-35eura/mp, trebuie
mentionat imsa ca pe piata terenurilor din infravilanul municipiului Campia Turzil exista si alte oferte
mai mari ca valoare dar si mai mici decat intervalul asumat mai sus insa acele oferle au fost
considerate de neincredere, datorita amplasamentului lor mult mai defavorabil in cadrul municipiului,
in consecinta nerelevante pentru analiza noastra, de asemenea trebule aratat ca terenuri cu
aplasament asemenator s-au in imediata vecinatate (0 raza de 150-200m nu se cunosc expuse pe
piata.

CAP.5 ALEGEREA VALORI FINALE
5.1. Reconciherea rezultatelor Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmatoarele valori
» Metada patrimoniala conf HG 834/1991
me = 658(”0/”![)
> Metoda comparatiilorde piata
Veura smm=25eura/mp

Veura mow=35euro/mp

Avand in vedere scopul evaluaril, destinatia dar si tendintele tranzactiilor imobiliarea actuale, avand
in vedere modalitatea de vanzare, care va fi adoptata si interesul aratst de potentialul cumparator fata
de suprafata de teren, opinia evaluatorului este ca valoarea comerciala de piata, estimata pentru
inceperea tratativelor privind concesionarea terenulul analizat se regasete in plaja valorilor maxime
determinate prin cele doua metode, cel mai probabil media acestora si este;

V=50euro/mp
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt;
= g-a ales o valoare apropiata de veloarea de piata in conformitate cu scopul prezentului
raport si reprezinta o valoare de pornire a negocierii in vederea concesionarii;

< valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezeie si aprecierile exprimate
in prezentul raport inclusiv de utilitatea terenului la data evaluarii,
= valoarea nu contine TVA;
= valoarea este o predictie;
= valoarea este subiectiva,
= evaluarea este o opinie asupra unei valori; ea reprezinta perceptia evaluatorului
referitor la cel mai probabil pret obtenabil mtr-o tranzactie obiectiva
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