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MNeseoret ex.
PROIECT DE HOTARARE
Nr. o d% _din 4P 0P A0 G
privind modificarea Regulamentului de functionare a Parcului Industrial Campia Turzii precum §i a
Caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosintd asupra
unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Campia Turzii

pentru sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii din data de 25.08.2016

Primarul Muncipinlui Campia Turzii
Avénd in vedere :
- expunerea de motive nr. 20038 din_j&. 08,20/, privind modificarca Regulamentului de functionare
a Parcului Industrial Campia Turzii precum si a Caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor
in vederea atribuirii dreptului de folosinti asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Campia
Turzii
- HCL nr. 18 din 02.02.2016 privind modificarea si completarea Regulamentului de funtionare 2 SC PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA precum si modificarea HCL nr. 79 din 18.06.2015 si HCL nr. 90 din
23.07.2015;
~ HCL nr. 49 din 24.03.2016 privind modificarea Regulamentulvi de functionare a Parcului Industrial
Campia Turzii precum si a Caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii
dreptutui de folosinti asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Campia Turzii;
Luénd in discutie adresa nr.47 din 12.08.2016 formulati de S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZIH
S.A,Inregistratd la institutia noastrd sub nr. 25528 din 12.08.2016;
in conformitate cu prevederile :
- Regulamentului de organizare i functionare a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii ;
- Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale; _
fn temeiul dispozitiilor art.36 alin. (2) lit. a) si ¢) , alin.(3) lit.c) alin.(4) lit.e) precum i art.115 alin.(1) lit.b)
din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

PROPUN

Art.1- Se aprobi modificarea Regulamentul de functionare al Parcului Industrial Cémpia Turzii , conform
Anexei nr.1, care face parte integrantd prezenta hotrére.

Art.2- Se aprobi modificarea Caietul de sarcini In vederea organizirii licitatiei publice pentru atribuirea in
folosintd exclusiva a parcelelor disponibile in Parcului Industrial Campia Turzii, conform Anexei nr. 2, care
face parte integranti prezenta hotérére.

Art.3- Incepénd cu data aprobirii prezentei hotarari prevederile HCL nr. 49 din 24.03.2016 referitoare la
Regulamentul de functionare al Parcului Industrial Campia Turzii si Caietul de sarcini in vederea organizarii
licitatiei publice pentru atribuirea in folosinta exclusivi a parcelelor disponibile in Parcului Industrial Campia
Turzii isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.4- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiirari se incredinteazd SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA
TURZII SA

Art.5- Comunicarea W@j hotarari se face prin grija Serviciului Juridic.

S ,-/
INITIATOR: /5
PRIMAR, {:/py,
Dorin Nicolae EQSIHGAN""-‘?F?‘: iy
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Primiria Municipiului Cimpia Tarzii, Serviciy] Juridic.
Operator de date cu caracter personal notificat cypeT GOL 12070
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RAPORT DE SPECIALITATE
Nr. 26 /00din {4 © P AL/ G

Referitor la :
Proiectu} de hotdrdre privind modificarea Regulamentului de functionare a Parcului Industrial
Céampia Turzii precum si a Cajetului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii
dreptului de folosinta asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Cdmpia Turzii

Analiziind proiectul de hotiirire se constatd urmdtoarele :

Parcul Industrial Cimpia Turzii se afld in proprietatea privati a municipiului Campia Turzii.

Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Campia Turzii a fost aprobat prin HCL nr. 79 din
18.06.2015 .

Potrivit HCL nr. 18 din 02.02.2016 s-a aprobat modificarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial aprobat prin Hotirarea Consiliului Local nr. 79 din 18.06.2015, inclusiv a contractului-cadru de
administrare si de prestiri servicii, precum si Caietul de sarcini in vederea organizirii licitatiei publice pentru
atribuirea in folosinta exclusiva a parcelelor disponibile in Parcul Industrial.

Potrivit HCL nr. 49 din 24.03.2016 s-a aprobat modificarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial.

Prin adresa nr.47 din 12.08.2016, inregistrati la institutia noastrd sub nr. 25528 din 12.08.2016,
S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A., in calitate de administrator al Parcului Industrial, a propus
modificarea Regulamentului de functionare si a Caietului de sarcini.

Analizind legislatia in vigoare se refine cd sunt incidente proiectului de hotdrdre in discufie
urmitoarele prevederi legale :

- Legea nr.186/2013 privind constituirea si funcfionarea parcurilor industriale;

- dispozitiile art. 36 alin. (2) lit. a) si ¢) , alin.(3) lit.c) alin.(4) lit.e) din Legea Administratiei Publice Locale
nr. 215/2001, republicati, cu modificarile i completérile ulterioare

fn contextul celor aritate, se constati cu privire la cele propuse prin Proiectul de hotdrire faptul ci sunt
indeplinite conditiile de legalitate, necesitate si oportunitate, Serviciul Juridic emite prezentul raport al
compartimentului de specialitate §i propune Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii aprobarea
proiectului de hotérdre, in forma prezentati de cétre initiator.

SEF SERVICIUL JURIDIC
Cosmina STO1

Redactat, Darius SUMANDEA - consilier juridic

Primiiria Mumnicipinlai Cimpia Turzi, Serviciul Juridic
Operator de date cu caracter personal notificat cu nr. 16992/2010
Str, Laminoristifor, nr. 2 Tel: (+40) 264 368 0C1; Fax (+40) 264 365 467

mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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EXPUNERE DE MOTIVE

Nr.ZpdP in A0 201G

pentru inifierea Proiectului de hotdrare privind modificarea Regulamentului de functionare a Parcului
Industrial Campia Turzii precum si a Caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea
atribuirii dreptului de folosint asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Campia Turzii

Parcul Industrial Cémpia Turzii se afli in proprietatea privatd a Municipiului Campia Turzii si
functioneazi sub directa administrare si gestivne a SC Parc Industrial Campia Turzii SA, societate detinutd
majoritar de citre Municipiul Cémpia Turzii.

Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial cuprinde prevederi referitoare la domeniile de activitate
propuse si se desfisoare In cadrul Parcului Industrial, drepturile si obligatiile societitii administrator precum gi
a rezidentilor, infrastructura, modul de dobandire si de exercitare a rezidentilor a dreptului de folosin{ asupra
terenului, pretul folosintei terenului, durata dreptului de folosinti a terenului, modul de selectie a rezidentilor,
dreptul de preemtiune al rezidentilor la cumpéararea parcelelor de teren detinute in folosinta.

Prin HCL nr.79 din 18.06.2015 s-a aprobat Regulamentul de Funcfionare a Parcului Industrial Cdmpia
Turzii.

Potrivit HCL nr.18 din 02.02.2016 s-a aprobat modificarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 79 din 18.06.2015, inclusiv a contractului-cadru de
administrare si de prestiri servicii, precum si Caietul de sarcini in vederea organizarii licitafiei publice pentru
atribuirea in folosintii exclusivi a parcelelor disponibile In Parcul Industrial.

Potrivit HCL nr.49 din 24.03.2016 s-a aprobat modificarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial.

In urma licitatiilor publice cu plic inchis, organizate in data 11.03.2016, 25.04.2016 si 10.05.2016 pentru
atribuirea unei prime parcele de teren In perimetrul Parcului Industrial Campia Turzii, se constati faptul ¢ nu
s-a prezentat nici un ofertant, desi mai multe societdfi gi-a exprimat interesul pentru a deveni rezident in Parcul
Industrial, unele dintre conditiile previzute in Regulament si Caietul de Sarcini, cum ar, in principal, cele
referitoare la nivelul redeventei si a taxei de administrare si servicii conexe, fiind apreciate ca fiind neatractive
din punct de vedere economic.

Prin adresa nr.47 din 12.08.2016, registratd la institutia noastrd sub nr. 25528 din 12.08.2016,
S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A., in calitate de Administrator al Parcului Industrial, a propus
modificarea Regulamentului de functionare §i a Caietului de sarcini.

Pentru a stimula investitiile si pentru a promova o dezvoltare mai rapidi a Parcului Industrial s-a
identificat solutia de a modifica unele conditii din Regulamentul de functionare si din Caietul de sarcini pentru a
facilita accesul rezidentilor in Parcul Industrial Campia Turzii.

Avand in vedere considerentele mai sus mentionate, propun Consiliului Local al Municipiului Campia
Turzii, spre dezbatere si spre aprobare prezentul Proiect de hotirare.

intocmit, Darius SUMANDEA - consitier juridic

Primi#iria Municipiniui Cimpia Turzii, Serviciul Juridic
Operator de date cu caracter personal rotificat cu nr. 169922010
Str. Laminorigtilor, nr. 2 Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467

mail: primaria@ce mpiaturzii.ro: www.campiaturzii.ro




Amnexa nr.1
Ia HCL nr. din .08.2016

REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI INDUSTRIAL CAMPIA TURZII

PREAMBUL

Parcul Industrial Cémpia Turzii are o suprafaif totald de 5,49 ha fiind situat pe teritoriul
administrativ al municipiului Campia Turzii, pe strada Laminorigtilor.

Parcul Industrial Cimpia Turzii functioneazd sub directa gestionare gi administrare a S.C. Parc
Industrial CAmpia Turzii S.A., societate detinutd majoritar de cétre municipiul Campia Turzii.

Parcul Industrial Cémpia Turzii se aflé In proprietatea privatd a municipiului Campia Turzii.

S.C.Parc Industrial Campia Turzii S.A. detine tithul de parc industrial pentru aceastd suprafatd in
conformitate cu Ordinul M.D.R.AP. nr.768 din 17.04.2015 si prevederile Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

Exploatarea unitatilor existente in Parcul Industrial Campia Turzii are la baza contractele de
administrare gi prestiri de servicii conexe pe care societatea-administrator le Incheie cu persoanele
juridice care desfagoard activititi economice care se incadreaza in profilul parcurilor industriale.

Prezentul Regulament a fost aprobat in forma initiald prin HCL nr. 79 din 18.06.2015 din a
Consiliului Local al Municipiului Cémpia Turzii

Prin HCL nr. 49 din 24.03.2016 Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii a aprobat
modificarile aduse Regulamentului de Functionare a S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A.

Prezentul Regulament de functionare reglementeazé, in principal, procedura de selectionare a
rezidentilor Parcului Industrial Campia Turzii,contractele pe care Societatea-Administrator le poate
incheia cu rezidentii si destinatia unititilor existente in Parcul Industrial Campia Turzii.

I. Domeniile de activitate acceptate in Parcul Industrial Cimpia Turzii

1.1.8.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A urmiregte ca In Parcul Industrial Campia Turzii s¥ se
realizeze cu preponderentd urmitoarele activitifi:

a) activitali economice cu caracter industrial;

b) servicii productive;

¢) servicii de depozitare;

d) servicii de transport produse;

e) pe langd activitdfile care predomind si care conferd domeniul de specializare al parcului
industrial, in vederea sprijinirii dezvoltdrii acestor activitéfi, se pot desfisura o serie de servicii conexe
si anume: furnizare de utilitafi, curiifenie si pazi, servicii comerciale gi de alimentatie publics, activitati
hoteliere, servicii de evidentd contabild, asistentd in afaceri, servicii de asigurare si altele similare
acestora sau in legéturi directd cu acestea.

1.2.In Parcul Industrial Campia Turzii, rezidentii sunt obligai si desfisoare numai activitigile
pentru care sunt autorizati, si asigure si s respecte, totodatd, masurile de protectie a mediului.

1.3.Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
rezindenti ai Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméne gi/sau striine),
organizafii non-guvernamentale, institutii de cercetare §i alte unitati fir& personalitate juridicd, care
functioneazi conform legii si desfisoard activitifi economice, de cercetare stiintifics, de valorificare a
cercetdrii stiinfifice si/sau dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice si inovative, industriale si
altele, in cadrul Parcului Industrial Cémpia Turzii, in calitate de co-contractanti ai
Societatii-Administrator  In cadrul contractului de administrare si de prestiri servicii conexe.

1



1.4.Data la care se dobéndeste calitatea de rezident al Parcului Industrial Campia Turzii este data
incheierii de c#itre rezident a contractului de administrare si prestiri servicii conexe cu S.C. Parc
Industrial Campia Turzii S.A. '

. Obligatiile Societitii-Administrator

2.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Societatii-Administrator
S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. 1i revin, in principal, urmétoarele atributii i obligatii:

a) sd respecte §i sd monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societafii-Administrator 1n practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectéirii de citre rezidentii Parcului a regulamentelor inteme,
precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci in vederea
valorificéirii potentialului urnan local sau regional;

b) si asigure selecfia rezidenfilor Parcului dintre operatorii economici care au depus §i au
inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de functionare si ale altor regulamente/norme
aplicabile;

c) si incheie contractele de administrare §i prestari de servicii conexe cu rezidentii Parcului
selectati potrivit prezentului Regulament;

d) sd asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosin{d asupra unitifilor care formeazi obiectul
contractelor de administrare §i prestéri servicii conexe Incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de
a edifica constructii pe terenul aferent unititilor in baza contractelor incheiate conform legii;

e) sd asigure rezidenfilor Parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din Parc
Industrial CAmpia Turzii; 7 ‘

f) si efectueze lucrdrile §i serviciile de mentenantd, reparatii si/sau moderniziri convenite, dupd
caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incét s¥ asigure rezidentilor Parcului folosinta normali
asupra unitatilor, infrastructurii exclusive gi infrastructurii comune;

g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilititi, exceptind situatiile In care actele normative in vigoare impun incheierea
- acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele §i pe seama acestora;

h) si elaboreze strategia de organizare, functionare §i dezvoltare a Parcului Industrial Campia
Turzii;

1) s asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu i avizier;

j) s gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial Cémpia
Turzii, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului;

k) si depuni diligentele pentru atragerea surselor de finanfare in scopul finantirii ori cofinantirii,
dupd caz, a proiectelor investitionale de infrefinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a
infrastructurii Parcului Industrial;

1) s# colaboreze si sd coopereze cu autorititile publice central sifsau locale, interne si/sau
comunitare, In vederea asigurdrii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul
implementarii strategiel de dezvoltare a Parcului Industrial;

m) si dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

n) sd indeplineascid orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau In
regulamentele proprii.

II1. Drepturile Societatii-Administrator

3.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Societd{ii-Administrator
S.C. Parc Industrial Cadmpia Turzii S.A. 1i revin, In principal, urméitoarele drepturi:

a) si Incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate Societiaii-Administrator de citre
acestia, in baza contractelor de administrare si prestiri de servicii conexe si a prezentului Regulament
de Functionare;



b) s emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare i de
administrare a Parcului Industrial Campia Turzii;

c) si sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul
Parcului Industrial, a oricdrei dispozitii legale si/sau a oricdrei prevederi cuprinse in regulamentele
emise de cétre societatea-administrator;

d) s exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestiri de servicii
conexe gi/sau in regulamentele proprii.

IV. Obligatiile rezidentilor Parcului Industrial Cimpia Turzii

4.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu societatea-administrator Parc Industrial Campia
Turzii, rezidentilor Parcului le revin, In principal, urmétoarele atributii si obligatii:

a) si inceapd lucrdrile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie In termen de
2 (doui) luni de la intrarea in vigoare a contractului de administrare $i de prestéri servicii conexe; in
calitate de co-contractant, rezidentul va notifica societatea-administrator referitor la demararea efectiva
a lucririlor de proiectare anexand in acest sens documentele justificative din care reies fard echivoc
contractarea si inceperea lucrarilor de proiectare;

b) si inceapd lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum
2 (dof) ani de la data intririi in posesia unititii aflate in folosint, conform procesului-verbal de
predare-primire a amplasamentului; rezidentul 1 va  notifica In scris, de Indati,
Societatii-Administrator  demararea lucrfirilor de constructie;

c) si demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrérilor de constructie,
activitatea Tn vederea céireia s-a incheiat contractul de administrare si de prestéri servicii conexe;

d) s# realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberati de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;

e) si obfind toate avizele si autorizatiile previzute in legislatia In vigoare pentru desfisurarea
activitiyii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

f) s# respecte normele de protectie a muncii si P.S.L. in desfisurarea activita{ii proprii pentru care
este autorizat;

g) s execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unititii la locatiile specificate si sd plateascs lunar sau la scadenti, conform reglementarilor aplicabile,
consumul de api, energie electricd §i termicd, canalizare §i alte servicii, conform contractelor de
servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) si nu cesioneze fterilor, in tot sau in parte, dreptul de folosin{d asupra umitiii si asupra
infrastructurii sau si schimbe destinatia spafiului ori natura activitafii/activitdtilor desfasurate, fard
acordul prealabil scris al Societéfii-Administrator ;

i) s4 execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita( spatii
verzi, parciri,imprejmuiri etc).;

j) sa plateascd Societdfii-Administrator sumele prevazute In contractul de administrare si prestiri
de servicii conexe;

k) s4 respecte regulamentele emise de catre Societatea-administrator a Parcului Industrial Campia
Turzii;

1) si foloseascd unitatea/unitatile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusivi
aferenti, dupi caz, cu diligenta unui bun proprietar, sd nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu
exceptia uzurii normale, sa le mentind in starea de la momentul incheierii contractului de administrare
si prestéri de servicii conexe;

m) si respecte destinatia unitdtil stabilitd prin contractul de administrare i prestdri de servicii
conexe, pe toatd durata acestuia;



n) sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitdfii care reprezintd obiectul contractuiui
incheiat cu societatea-administrator, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive
aferente, dupi caz, exceptind fucriirile necesare finalizérii investitiei asumate;

o) s respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Municipal Campia Turzii, elaborate
de Societatea-administrator a Parcului;

p) si respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice previzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv sd obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitiii/unititilor,
dupi caz; _ :

q) si respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele proprii elaborate de cifre
Societatea-administrator gi aplicabile raporturilor juridice néscute intre rezidenti si S.C. Parc Industrial
Cémpia Turzii S.A.

. V. Drepturile rezidentilor Parcului Industrial Campia Torzii

5.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-administrator, rez1den§110r Parcului
le revin, in principal, urmétoarele drepturi:

a) dreptul de f01051n1,a asupra unitafii/unitafilor care formeaza obiectul contractelor incheiate in
mod legal de citre societatea-administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament si a Legii
nr.186/2013 privind constituirea gi functionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupi caz, aferente
unitdtii/unitatilor care formeazd obiectul contractului de administrare gi prestéri de servicii conexe, in
baza acestui contract si a contractului de furnizare/prestare servicii Incheiat in nume personal de citre
rezidenti cu furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licentiafi;

c) dreptul de preemtiune In cazul vAnzérii unititii/unitatilor aflate in folosinta rezindentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de citre
societatea-administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament §i a Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale. :

e) de a beneficia de scutire la plata impozitelor pe clidiri si pe terenuri, conform reglementarilor
legale in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate In Codul fiscal ;

{) de a beneficia de scutire, cu acordul autoritatilor publice locale, de 1a plata oriciror taxe datorate
bugetelor locale ale unitafilor administrativ-teritoriale pentru eliberarea oricéror certificate de urbanism,
autorizafii de construire si/sau autorizafii de desfiintare de constructii pentru terenurile si cladirile din
infrastructura parcului, ce fac parte integrant din parcul industrial '

VI. Infrastructura Parcului Industrial Cimpia Turzii

6.1.In sensul Legii nr.186/2013 privind constituirea §i funclionarea parcurilor industriale, prin
“infrastructura Parcului Industrial” se intelege ansamblul de constructii, instalafii, sisteme de
alumentare cu energie electricd, refele de telecomunicatii, refele de alimentare cu gaze, refele de
alimentare cu api, refele de canalizare, cii de transport, drumuri edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial care se afld in administrarea Societiitii- Administrator a Parcului sau parcéri si
servicii de internet.

6.2.Dupa finalizarea lucrérilor de introducere a infrastructurii de utilitifi i realizare accese, Parcul
Industrial Campia Turzii va dispune de urmétoarele utilititi si dotari:

a) refea de energie electric,

b) retea de gaze naturale,

c) retea de apd,

d) retea de canalizare menajers,

e) refea de canalizare pluviald,

f) retea de iluminat stradal si perimetral,

g) retea de curenti slabi/telecomunicatii (telefonie, internet, televiziune, etc.)

h) céi de acces si de transport, aprovizionare si distributie bunuri pentru fiecare parcel.
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6.3 Retelele de utilitdfi gi realizarea infrastructurli necesare desfasurérii activitdtilor din Parcul
Industrial se vor executa de citre administratorul parcului, pand la limita terenului utilizat de citre
rezidenti sau direct de citre rezident daci acestea se afld pe drumul de acces la limita proprietitii .

6.4.Intocmirea proiectului si executia brangarii la refeaua orasului intré in sarcina rezidentilor .

VII. Dobandirea si exercitarea de citre rezident{i a dreptului de folosinti asupra umititilor
din Parcul Industrial Cimpia Turzii

7.1.Administrarea Parcului Industrial Campia Turzii se realizeazd, in principal, in baza
contractelor de administrare i prestari de servicii conexe pe care S.C. Parc Industrial Campia Turzii
S.A. le incheie cu rezidentii parcului, In urma procedurii de selectei a operatorilor economici care au
inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament.

7.2.Continutul-cadru al contractului de administrare si prestiri de servicii conexe se elaboreazi de
administratorul parcului cu respectarea prevederilor cuprinse in prezentul Regulament este prezentat in
Anexa 1, care face parte din prezentul Regulament, avind un caracter obligatoriu.

7.3.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis si cesioneze dreptul de folosinti
asupra terenului dat in folosintd, s& vanda ori si inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile
proprii fard acordul prealabil scris al Societétii-Administrator .

7.4.In cazul obtinerii aprobarii Societatii-Administrator , noile activitali trebuie si respecte profilul
general de activitate al Parcului.

7.5.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis sd schimbe, fird acceptul prealabil
scris al Societatii-Administrator , profilul initial al activitifii in considerarea céiruia i-a fost acceptata
oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a productiei
proprii la cerinfele de piatd. Schimbdrile vor fi admise, insé, doar cu respectarea profilului general de
activitate al Parcului.

7.6.Exercitarea de cétre rezidentii Parcului Industrial Campia Turzii a dreptului de folosinti asupra
infrastructurii comune si asupra infrastructurii exclusive, conditiile si termenii de furnizare, in
conditiile legii, a utilitdfilor in cadrul Parcului Industrial, regulile referitoare la regimul circulatiei
pietonale si cu autovehicule in incinta Parcului Industrial, la modul de calcul al cheltuielilor
individuale si al cheltuielilor colective, precum gi mésurile impuse in domeniul protectiei mediului vor
fi reglementate distinct de citre Societatea-administrator, printr-un regulament obligatoriu adoptat
conform art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea i functionarea parcurilor industriale si in
baza actelor de infiintare si de functionare a S.C.Parc Industrial Campia Turzii §.A.

VIIL. Pretul folosintei unititii (Redeventa). Taxa de administrare

8.1.Suma totald care va fi platiti de cétre rezidenfi in schimbul transmiterii de cétre
Societatea-administrator a dreptului de folosin{d asupra unitétilor din Parcul Industrial Campia Turzii si
asupra infrastructurii acestuia este formatd din preful folosingei unitatii/unititilor (denumit redeventa)
si taxa de administrare perceputd de citre societatea-administrator in schimbul acordarii dreptului de
folosintd asupra infrastructurii si in scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanti §i cu utilitagile
furnizate direct de cétre societatea-administrator.

8.2.Redeventa perceputi de Societatea-Administrator de la rezidenti este de minimum
0,32 Euro/mp/an respectiv 8 Euro/mp/25 ani (fard T.V.A.),calculati la cursul oficial al BN.R. de la
data de referinté, respectiv data emiterii facturii.

8.3.Minim 5 % din valoarea redeventei va fi achitatd in termen de maxim 3 luni de la
semnarea contractului de administrare si servicii conexe, diferenta de 95 % va fi achitati anual
in rate egale semestrial pe toati durata contractului de administrare si servicii conexe.

8.4.La solicitarea rezidentilor, de comun acord cu societetea-administrator, se poate acorda o
perioada de gratie la plata redeventei reprezentind diferenta de 95% ramasi de plati.

8.5. Taxa de administrare perceputi de citre Societatea-Administrator este de

0,018 Euro/mp/luni(fird T.V.A.) si se pliteste incepand cu data semndrii contractuhui.
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8.6. Taxa de administrare se calculeazd la intreaga suprafafi a terenului definut In baza
contractului de administrare §i prestiri servicii conexe sau a contractului de vinzare-cumpérare a
terenului.

8.7. Taxa de administrare se pliteste de cétre rezidentul persoand juridicd incepind cu data
semmirii contractului de administrare gi prestari servicil conexe, pe toatd durata exploatirii terenului in
Parcul Industrial Cémpia Turzii.

8.8. In schimbul taxei de administrare, Societatea-administrator asigurd serviciile de supraveghere

acces in Parcul Industrial, salubritate In spatiile comune, colectare degeuri In spafiile comune,
dezipezire in spafiile comune, reclamd i publicitate prin mijloace proprii, reparatie a re{eleior de
utilititi pénd la limita terenubui cedat in folosinta rezidentului.

8.9. Valoarea redeveniei si taxei de administrare, stabilite prin contractul/contractele
incheiat/incheiate cu rezidentii, va fi actualizatd anual cu inflatia din Zona Euro. -

IX. Durata exercitirii dreptului de folosin{d asupra unititilor disponibile in Parcul
Industrial Cimpia Turzii ‘

9.1.In cazul atribuirii unitatilor disponibile prin licitatie deschisi, durata exercitdrii de cétre
rezident a dreptului de folosintd asupra unitéfii care formeazi obiectul contractului de administrare si
prestari servicii conexe, respectiv al contractelor incheiate conform legii, este de 25 {(douizecisicinci)
ani cn posibilitea de prelungire aprobati prin Hotirire a Consiliului Local al Municpiului
Campia Tuarzii.

X. Accesul in Parcul Industrial Cimpia Torzii

LICITATIA DESCHISA

10.1.Contractele de administrare si de prestéri servicii conexe avénd ca obiect unitatile disponibile
in Parcul Industrial Campia Turzii pot fi Incheiate cu rezidentli numai dupéd participarea acestora la
licitatia deschisi organizatd de céitre Societatea-administrator, in conformitate cu dispozitiile
prezentului Regulament si ale Caietului de sarcini care se va elabora In vederea organizirii §i
desfagurarii licitatiei,

10.2.Prin “unitate” se infelege partea integranti a Parcului Industrial Campia Turzii, aflatd in
proprietatea municipiului Campia Turzii, In cadrul céreia rezidentul persoand juridicd desfdgoard
activitifi economice, de cercetare stiintifici, de valorificare a cercetdirii gtiinfifice si/sau dezvoltare
tehnologicd, agroindustriale, logistice si inovative, industriale i altele in cadrul Parcului Industrial,
intr-un regim de facilitd{i specifice, numai cu respectarea dispozititlor Legii nr.186/2013 privind
constifuirea gi functionarea parcurilor industriale, ale prezentului Regulament si ale prevederilor
contractelor incheiate de citre rezidentii parcului cu Societatea-administrator.

10.3.J0 cazul procedurii de licitatie deschisd, accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial
Cémpia Turzii este conditionat de indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare si a criteriilor de
eligibilitate.

104.Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalititile, forma i termenele de
prezentare a documentelor solicitate sunt previizute In mod detaliat In caietul de sarcini aprobat in
prealabil de catre Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii .

10.5.Viitorul rezident al Parcului Industrial Cmpia Turzii trebuie si ofere cel putin urmétoarele
informatii/documente care s ateste c&:

A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului din Roménia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati sau in orice
altd procedurd previzuti de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat In procese penale pentru infractiuni;
Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinfe, administratorul va prezenta, la data depuneru ofertei,
cazierul judiciar;



d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfagoard activititi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Campia Turzii.

B. in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in stréintate;

b) nu este insolvabil, nu se afl3 In stare de faliment sau Tn lichidare sau cu activitatea suspendati;

c) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;
Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinfe, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei,
cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizati;

d) nu are restante de platd la 1mpozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in fara de origine, in copie legalizata,

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoard activitd{i autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Campia Turzil.

XI. Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial Cimpia
Turzii

11.1.Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial Campia Turzii se
refera la:

1. Suma investiti: minimum 30 Euro/mp (raportati la suprafata totald a unitiifii pentru care se
depune oferta),

Prin investitie se injelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus mijloacele
fixe (excepténd platformele betonate).

2. Gradul de ocupare a terenului contractat: constructii cu acoperis ridicate pe o suprafati de
minimum 30% (raportatd la suprafata totald a unitéfii pentru care se depune oferta).

11.2.0fertele care nu indeplinesc conditiile minime cumulativ previzute nu sunt luate in
conside_i‘are.

XIL. Evaluarea ofertelor. Atribuirea unititilor disponibile

12.1.Evaluarea ofertelor se va face de o comisie constituitd conform HCL nr. 22 din 11.02.2016.

12.2 Inauntrul perioadei mentionate in anunful de participare, ofertantii vor depune la sediul
S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. toate documentele In forma si in perioada solicitate.

12.3.Dupa verificarea existentel documentelor solicitate si a indeplinirii cumulative a criteriilor de
eligibilitate impuse, Comisia de evaluare a ofertelor stabileste ofertan{ii cistigétori si comunici in scris
tuturor participantilor rezultatul licitatiei, infuntrul termenului precizat in anuntul de participare.

12.4.Contractul/contractele  este/sunt atribuit/atribuite  ofertantului/ofertantilor in ordinea
descrescétoare a punctajelor dobéndite.

12.5.In situatia in care doi sau mai mulfi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocati i li se va solicita si creascd oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 In 10

Eurocenti/mp/an.
12.6.In vederea stabilirii ofertantului cAstigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmtorului
punctaj:

[0 - Pretul oferit (cuprinzind redeventa/mp/25 ani) — 30 puncte
[1 - Valoarea investitiei la care se angajeazi — 20 puncte
[0 - Locurile de munci noi pe care se angajeaza sa le creeze — 30 puncte
[J - Gradul de maturitate al proiectului de investitie — 10 puncte
- Activitatea de productie — 10 puncte



Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Preful oferity se acord astfel:

Pentru cel mai mare pret oferit se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt
pret se acordd punctajul astfel: Sn = (pret n/pret maxim) x punctajul maxim acordat.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeazi» se acorda astfel:

Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.

Pentru o investifie mai micd punctajul se acordid astfel: In = (investifie n/investifie maxima) x
punctajul maxim acordat.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de muncd la care se angajeaziy se acordi astfel:

Pentru cel mai mare numér de locuri de muncé se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.

Pentru un numdr mai mic punctajul se acordd astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) x punctajul
maxim acordat. : ‘

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Gradul de maturitate al proiectului de investitie» se
acordd astfel: ‘ ‘ '

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi 10 puncte, iar celelalte proiecte (cu un
grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Activitatea de producties se acords astfel:

Proiectul cu activitatea de productie va primi 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activitifi
decét productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

XIII. incetarea/rezilierea contractului de administrare si de prestiri servicit conexe

13.1.Contractul de administrare si de prestéri servicii conexe inceteazd de drept in wrmé&toarele
cazuri:

a) expirarea termenului, dacs nu este prelungit prin act aditional;

b} Incetarea, revocarea sau anularea titlului de parc industrial;

¢) falimentul rezidentolui parcului.

13.2.Contractul de administrare i de prestéri servicii conexe, se reziliazi de drept, fird interventia
instantei, in termen de 30 zile de la comunicarea notificirii de reziliere convenfionald din partea
administratorului parcului in oricare din urmétoarele cazuri:

a) In situatia Tn care rezidentul nu pliteste, in termen de 90 zile de la data scadentei, sumele de
bani datorate Societdtii-Administrator n temeiul contractului de administrare §i de prestiri servicii
conexe; '

b) In situatia Tn care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare gi de prestéri servicii conexe;

¢) in situatia in care rezidentul nu-si respecta oricare dintre obligatiile contractuale;

d) in situafia In care rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse In prezentul
Regulament;

e) S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. nu-si respectd oricare dintre obligatiile contractuale;

f) in alte cazuri previzute Incontractul de administrare si de prestdri servicii conexe sau de legea In
vigoare.

13.3.In caz de fncetare si/sau reziliere, Societatea-administrator are dreptul si intre in posesia
unitafii ce a format obiectul contractului de administrare gi prestéri de servicii conexe de indati, prin
mijloace proprii, conform contractelor incheiate cu rezidentii parcului in baza prevederilor legale.

13.4.1n cazul rezilierii/denuntarii/incetirii contractului/contractelor dintre rezident si
Societatea-administrator, drepturile constituite In baza acestuia/acestora vor fi radiate din Cartea
Funciarg.



XIV. Dreptul de preemtiune al rezidentilor la cumpirarea unititilor aflate in folosin{i
exclusivi in Parcul Industrial Campia Turzii

14.1.Dupé realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, dar nu mai repede de
3 ani, In baza dreptului de preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpérarii terenului aflat in
folosintd exclusiva.

14.2.Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptind platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoana juridicd in desfasurarea activitiitii pentru
care este auforizat.

14.3 Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatatd printr-un raport de evaluare a
stadiului de realizare fizica gi valoricd a proiectului, intocmit de cétre un evaluator expert independent
membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia si agreat de ambele pérti contractante.

14.4 Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului $i pe baza sesizirii scrise
prealabile a acestuia.

14.5.Dacé raportul de evaluare atestd finalizarea In proportie de 100% a investifiet la care s-a
angajat, rezidentul are dreptul de a cumpéra terenul.

14.6. PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI

14.6.1.In cazul in care Rezidentul intentioneazi si Isi exercite acest drept, acesta va transmite
Administratorului i Municipiulai Campia Turzii o notificare scrisa despre intentia sa de a cumpéra.

14.6.2.Pretul de vinzare a terenului este de 10 euro/mp. Pretul platit de rezident pentru teren
va fi calculat scézénd din totalul pretului de cumpérare sumele reprezentdnd redeventd platite de la
data incheierii contractului de administrare si servicii conexe si pind la data achizitiei terenufui.

XV.Dispozitii finale

15.1.Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial Campia Turzii este obligatoriu
pentru toti rezideniii Parcului Industrial Cimpia Turzii i constituie anexd la contractele de
administrare ¢i de prestdiri servicii conexe.

15.2.Contractul de administrare §i servicii conexe va contine in mod obligatoriu cel putin
urmétoarele clauze: |

- partile contractului

- temeiul legal al Incheierii contractului;
- obiectul contractului;

- durata contractului

- pretul si modalitédtile de plata

- drepturile si obligatiile partilor



ANEXA nr.1 la Regulament

CONTRACTUL DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII CONEXE
nr..... dindatade .....coovceremnnen

Art. |. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL. CAMPIA TURZHE (Proprietarul Terenului), cu sediul In  Campia Turzii str
Laminorigtilor nr. 2-4 , cod......, cod fiscal.................... , reprezentat de domnul Radu loan HANGA — Primar,

1.2. PARC !NDUSTR;IAL CAMPIA TURZII 8.A., in calitate de Societate Administrator
a Parcului Industrial Campia Turzii, avand sediul in Municipiul Campia Turzii, str. Laminorigtilor nr.2-4,

Judetul Cluj, cod postal , Inregistratd la Registrul Comertului cu nr. Jo................. , CUl

33885642, cont nr. RO  BTRL ................ deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de d-ul Remus .

MATE! cu funciia de Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.3. SOCIETATEA. ..ccovmnan S.A./S.R.L infiinfata in conformitate cu legile din Romania cu sediul in loc.
e csfrada ... N, Judetul . ,cod pogtal ... CTelr CFas o,

e-mail: ......... , Inregistratd la Registrul Comerfuluicunr. .........,avand C.U.l .......... ycont IBAN NI ...

deschisla................ , reprezeniata legalde dl ........... , cu funclia de- Administrator, in calitate de REZIDENT -

al Parcului Industrial  Cémpia Turzii, pe de altd parte

AVAND iN VEDERE CA:

= Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului proprietate privatd avand o suprafatid de 5,49 ha
hectare, situat in Campia Turzii, str. Laminoristilor nr. 169, Judeful CLUJ, conform hartii atagate ca si
Anexa 1 (,Proprietatea™),;

= In baza Ordinului nr. 768/2015 al Ministerului Internelor si Reformei Administrative, Administratorului i-a
fost acordat titlui de parc industrial pentru Proprietate;

. = HCL nr.120 din 24.09.2015 prin care s-a schimbat forma juridics;

Parcul Industrial CAMPIA TURZII funclioneaz4 sub directa gestionare si administrare a S.C. PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA;

= Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul ............... si si-a exprimat inten{ia ferma de a
construi pe amplasamentul Parcului Industrial constructii pentru desfasurarea acfivittiior sale
de .. si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

= Rezidentul a fost selectat In urma procedurii de LICITATIE DESCHISA desfasurate in
pericada ..................... :

iN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcuritor industriale;

~ Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII, aprobat prin Hotérarea Consiliului
Local CAMPIA TURZII Nr.49/24.03.2016 (,Regulament’);

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE S! DE PRESTARI SERVICII
CONEXE.
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Art. IIl. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.0biectul prezentului Contract il constituie cedarea de catre Administrator caire Rezident, pe durata
determinata, a dreptului de folosintd asupra suprafefei de teren descrise mai jos (“Unitétii”), in schimbul
platii de catre Rezident a Redeveniet mentionate in Art. 5 de mai jos, precum si cedarea dreptului de
folosintd asupra infrastructurii existente in Parcul indusirial Campia Turzii (*Infrastructurii’) si prestarea
Serviciilor (definite mai jos), In schimbul platii de cafre Rezident a Taxei de Administrare mentionate in Art. 5
de mai jos.

Terenul care face obiectul acestui Contract se afld in proprietatea privatd a Municipiului Campia Turzii, fiind
detinut in administrare de Administrator si este situat in Parcul Industrial Campia Turzii, avand urmétoarele
elemente de identificare:

- Suprafaia: .o mp
- Numar cadastral: .......
- Numaér de carte funciard: ..o (,Unitatea”)
Anexele ... §i ..... la prezentul Contract reprezintd Cartea Funciara nr................... - Campia Turzii in

care este intabulat Terenul, respectiv Planul de Situatie. Terenul este inclus in suprafaia mai mare pe care
este situat Parcul Industrial Campia Turzii (,Proprietatea”).

2.2.PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. este de acord s& se noteze prezentul Contract de
administrare si de prestari servicii conexe in coala de Carte Funciara, in Foaia |ll a colii funciare in favoarea
Rezidentului.

Unitatea va fi exploatatd de catre Rezident in vederea dezvoltarii activitatilor de ................ . conform
Anexei ... {,Proiectul”).
Rezidentul va desfasura activitafi de ................. , in conformitate cu planul de siiuatie ("Planul de

Situatie") care constituie Anexa ... gi cu specificatiie tehnice {"Specificatii Tehnice™) care constituie
Anexa ... si alte aclivitati adiacente pentru care Rezidentul este auforizat, conform obiectului sdu de
activitate gi in concordantd cu obiectivele parcuriior indusiriale permise de lege.

Prin “Unitate” partile inteleg partea integranta a Parcului Industrial Campia Turzii aflatd In folosinta
exclusiva a Rezidentului, conectatd la Infrastructura Parcului Industrial Campia Turzii si in cadrul
careia Rezidentul desfasoaré, in Parcul industrial Campia Twrzii, activitétile economice pentru care a fost
in prealabil autorizat.

Prin “Infrastructura a Parcului Industrial Cadmpia Turzii’ pariile inteleg ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electricd, retelele de alimentare cu ap3, retelele de canalizare,
retelele de telecomunicatil, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial Campia Turzii care, la data semnarii prezentului Coniract, se afld in
proprietatea/administrarea/exploatarea Administratorule,

Prin “Infrastructurd comund’ partile inteleg pariea integrantd din infrastruciura Parcului Industrial
Campia Turzil, constand in ansambiul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica,
retelele de alimentare cu apd, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, parcérile, cdile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial Campia Turzii care, la data
semnarii prezentului Contract, se afla In proprietatea/administrarea/exploatarea Administratorului si care
este destinatad folosintei comune de cétre toti rezidentii Parcului Industrial Campia Turzi.

Unitatea este conectatd la Infrastructura Parcului Industrial Campia Turzii si este exploatata de
catre Rezident in vederea desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activitati adiacente
pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului s3u de activitate gi in concordanta cu obiectivele
parcurilor indusiriale permise de lege.
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Art. lll. DURATA CONTRACTULUI

3.1.5.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZIl S.A. cedeazd Rezidentului dreptul de folosintd asupra
Unitatii si asupra Infrastructurii existente n Parcul Industrial Campia Turzii, pe o duratd de 25
(doudzecisicingi) ani, incepand cu data semnérii prezentului Contract de administrare si de prestart servicil
conexe (,Durata”™.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1.5.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. dectard, pe propria raspundere, urméatoarele:

4.1.1.La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare asupra
Terenulut ("Unitatii”) care formeaza obiectul prezentului Contract, in baza Contractului de Administrare
N, ! S incheiat cu Municipiul CAMPIA TURZII .

4.1.2.Titlui asupra Parcului industrial acordat pe baza Ordinului nr...J/... al Ministerului Internelor si
Reformei Administrative a fost obfinut in mod legal si, fa data semnarii acestui Contract, titlul asupra
parcului industrial este In vigoare; nu a fost retras si nu existd motive peniru o astfel de retragere.
4.1.3.Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind Instrainarea acesiuia
sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei {erfe persoane
orice drepturi sau inferese in legaturd cu Terenul.

4.1.4.La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunegi cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare i nicl a] unui fitigiu judecatoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcingd (inclusiv, fard a se limita la ipoteca, privilegiu, servitute) -
constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6.Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectu! vreunei proceduri de declarare a ufilit3til
publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care s contraving regulilor in vigoare de ocrotire a
mediului Tneonjurator,;

4.1.8.Terenul, conform avizelor operatorilor de refele de ufilitd{i din zon3, esie liber de orice obstacole
ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul s3 realizeze construirea Proiectului propus, incluzand dar
nelimitandu-se la canale colectoare, canalizan, {evi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale,
cursuri de ap4, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducle.

4.1.9.Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin Hotérarea
Consiliuiui Local - C. TURZH nr. ... f......, Planul de Urbanism Zonal a fost aprobat in mod valabil in
conformitate cu toate legile si Regulamentele (Anexa ............. ).

4.1.10.Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesaré constituirea unor servitufi de frecere In
favoarea Terenului.

4.1.11.Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzétor si valabil de catre Administrator si constituie
obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva acesteia, in conformitate cu
termenii si condiiile din prezentul Contract. '

4.1.12.Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de naturd
corporativa sau de altd natura, pentru a Incheia, preda si executa In mod corespunzator prezentut Contract
si fiecare document care urmeaza a fi incheiat In legaturéd cu acesta.

4.1.13.Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin si nu vor
incalc@ sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii roméane, ale unei ordonante presedintiale, aie unei
hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act Ia care este parte sau de care este obligata.
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4.1.14 Nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, fichidare, administrare judiciard
sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciarad si nicio
procedurd de acest fel nu este In curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva
societdtii.

4.2, Rezidentul declarg, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.2.1 Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor roméane si are capacitatea
juridica necesar pentru a folosi si exploata terenul afiat in administrarea S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA
TURZI S A, si pentru a construi in vederea dezvoltarii activitaiilor sale economice.

4.2.2 Activitatile de productie si/sau serviciile pe care le desfasoard Rezidentul in exploatarea Unitatii
aflate In Parcul Industrial Campia Turzii respectd si vor respecta integral cerinfele legale referitoare la
protectia mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului care s& depageascé limitele impuse de
legislatia romana n vigoare. Rezidentul se obligd sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori
acordurile necesare pentru activitatile desfasurate.

4.2.3.Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de natur
corporativd sau de alta naturd, pentru a incheia, preda si executa Tn mod corespunzator prezentul Contract
si fiecare document care urmeazé a fi incheiat in legatura cu acesta.

4.2 4 incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si nu vor incalca
sau nu vor contraveni niciunel prevederi ale legii roméane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei hotarari
judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau de care este obligata.

4.2.5.Nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau
faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciard si nicio
procedurd de acest fel nu este In curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasuratd impotriva
societétii.

4.2.6 Nu existd niciun act administrativ, nici o hotarare judecatoreasca si nici un contract sau orice alt tip de
act juridic implicAnd Rezidentul i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viltoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii
obligatiiior contractuale asumate fatd de Administrator prin prezentul Contract.

4.2.7.0rganul decizional al Societatii-mama ............ a aprobat realizarea investitiei propuse de catre
Rezident in Parcul Industrial C. TURZII, conform Hotararinr..../..... - I

4.2 8 Informatiile prezentate de catre Rezident In Oferta nr..../.._... si in documentele de identificare sunt
complete si reale.

4.2.9.0rice incdlcare de cafre Rezident a obligatilor legale privind proteciia mediului va atrage
rispunderea acestuia conform iegislatiel aplicabile.

4.2.10.Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Rezident si constituie
obligatia legala, valabild si angajanta, care poate fi pusé in executare impotriva acesteia, in conformitate cu
termenii si conditiile din prezentul Contract.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1.in schimbul constituirii si exercitdrii dreptului de folosintd asupra Unitatii si Infrastructurii, pe intreaga
Duratd, Rezidentul va plati Administratoruiui o suma reprezentdnd echivalentul in Lei al sumei de
Euro/mp/25 de ani, fara TV.A., dupa cum urmeaza:
5.1.1.Incepand cu data semnarii prezentului Contract, Rezidentul va achita Administratoruiui anual
Euro/mp, faréa TV.A,, cu titlu de Redeventa anuald, suma ce se va plati semestrial, in termen de
15 {cincisprezece) zile lucratoare de la data primirii facturii..
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5.1.2. Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de Euro/mp/an plus
T.V.A. suma ce se va achita lunar/semestrial, In termen de 15 (cincisprezece) zile lucrétoare de la data
primirii facturii.

in plus fatd de asigurarea folosiniei asupra Unitatii si Infrastructuril, in schimbul Taxei de Administrare
prevézute la art.5.1.2., Administratorul se obliga sa ii asigure Rezidentului urmatoarele Servicit:

a) iluminatul public in spatiile comune; '

b) salubrizarea si deszaépezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial CAMPIA TURZI si In spatiile comune, exceptand accesul in
unitaf,

d) lucrarile de intrefinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comund a rezidentilor;

e) servicile si lucrdrile de mentenantd, reparafii si/sau modernizéri asupra Infrastructurii comune,
exceptand lucrdrile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitafi/partii din infrastructura
de ulilititi aflate, conform legii, in exploalarea/administrarea/proprietatea exclusivé a furnizorilor de utilitafi.
Prin ,spatii comune” parfile inteleg foate spatiile care fac parte din Parcul Industrial CAMPIA TURZH, cu
exceptia Unitatii si a unitatilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul Industrial CAMPIA TURZIL

in cazul in care Rezidentul va cumpdra Unitatea in conformitate cu prevederile prezentului Contract,
Administratorul si Rezidentu! vor incheia un contract de administrare prin care S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPI TURZII S.A. se obliga s&-i asigure Rezidentului serviciile specificate mai sus.

5.2.Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIA TURZIl S.A. la data scadentei stabilite de parti in contul nrRO... BTRL .......ccciiinnn,
deschis la Banca Transilvania.

5.3.Facturile fiscale reprezentand contravaloarea redeventei si a taxei de administare se emit la inceputul
fiecarui semestru/ lund, iar sumele previzute la articolele 5.1.1. si 5.1.2. se achitd in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturiior.

Data primirii facturilor se considers data ridicarii facturilor de catre Rezident de [a sediul Administratorului,
data transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posté electronica a facturilor fiscale. Facturile
vor fi emise In Lei, la cursui de schimb al Bancii Nationale a Roméaniei, valabil la data emiterii facturilor.
5.4.1n cazul nepliti Redeventel sifsau a Taxei de administrare iIn termen de 15 {cincisprezece) zile
fucritoare de la data primirii facturiiffacturilor, Rezidentul datoreazd S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA
TURZH S.A. penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si
integrale, procent aplicat asupra sumei In Lei datorate. Penalitédfile se datoreazé incepénd cu ziua urmatoare
celei In care a expirat termenul de plata. Parfile contractante prevad ca totalul penalitéiilor pentru intarziere
in decontare poate depasi cuantumul asupra caruia sunt calculate.

5.5.Preful Terenului, Redeventa si Taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflatia in Zona Euro, aga
cum este comunicatd de Banca Centrald Europeana.

5.6.Pe langa plata Redeveniei si a Taxei de administrare conform clauzelor 5.1. de mai sus, Rezidentul se
obligd s4 plateascs lunarila scadenti consumul de apé, energie electricd, gaze naturale, canalizare gi al
altor utilitéfi ori coniravaloarea cheltuielilor de mentenantd comune sifsau individuale, dupd caz, conform
prezentului Contract si contracteior de furnizare/de prestare a serviciilor de utilita{i incheiate in nume propriu
de cétre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati.
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Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1.Rezidentul are urméatoarele drepfturi

6.1.1.De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sau si pe raspunderea si pe cheltuiala sa;

6.1.2.De a folosi Unitatea si infrastructura comuna, cu difigenta unui bun proprietar, de a nu le degrada
sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normala, sd le menfind in starea de la momentul incheierii
prezentului Contract;

6.1.3.De a beneficia de folosinta gi posesia linigtitd gi utild asupra Terenului i de a-i fi acordat drepiul
adecvat de acces la drumuriie publice in scopul dezvoltarii Proiectulul, al utifizarii si accesuliut la Teren;
6.1.4.Dupa ce Rezidentul a finalizat 100% investitia la care s-a angajat, respectiv dupa investirea sumei
o [ J—— EUR(........... EURQ) farad T.V.A., Rezidentul va avea drepiul de preemtiune de a cumpéra ferenul
n situatia In care se aproba vanzarea prin Hotdrare a Consiliului Local al Municipiului Caémpia Turzii.

Prin investitie se inielege valoarea construciiilor finalizate (excepténd platformele betonate) si celelalte
mijloace fixe utilizate in desfagurarea activitafii pentru care este autorizat Rezidentul.

In cazul in care Rezidentul intentioneazd s& isi exercite dreptul de preemtiune, acesta va transmite
Administratoruiui si Municipiuiui o nofificare scrisd despre intentia sa de a cumpéra Terenul impreuna cu
dovada care atestd sumele investite in Proiect pana la data respectiva. In termen de 10 (zece) zile
lucratoare de la data la care Municipiul primeste nofificarea mai sus mentionatd, parfile vor desemna de
comun acord un evaluator expert independent membru in Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din
Roménia, care va realiza un raport de evaiuare a stadiului de realizare fizicd si valoricd a Proiectului.
Costurile de intocmire a raportului de evaluare sunt suportate integral de catre Rezident.

in acest caz, contractul de vanzare-cumpérare avand ca obiect terenul va fi semnat infre cele trei parti
implicate: Municipiul CAMPIA TURZI (in calitate de proprietar al Terenului si de vanzitor), S.C. PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZIl S.A. in calitate de Administrator) si Rezident (in calitate de cumpdérator).
Preful platit de Rezident pentru Teren va fi calculat n functie de raportul de evaluare.

6.1.5.De a-si inscrie dreptul de superficie in Cartea Funciard a Terenului, concomitent cu inscrierea
promisiunii Proprietarului de vanzare caire Rezident a Terenului.

6.1.6.De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglementarilor legale in
vigoare privind organizarea gi funclionarea parcurilor industriaie, stipulate In Codul fiscal aprobat prin
Legea nr.227/2015

Pentru a beneficia de aceste scutiri, anterior demararii lucrarilor de constructie, Rezidentul se obligd s&
intocmesca si s8 transmiid, pe propria cheltuiala si pe proprie raspundere, furnizorului de ajutor de stat,
Municipiul CAMPIA TURZII - Priméria Municipiului CAMPIA TURZI documentatia necesara, in conformitate
actele normative in vigoare la data depunerii documentatiei.

6.2.S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. are urmétoarele drepturi:

6.2.1.De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de caire Rezident,
precum si penalitdtile de intarziere aferente.

6.2.2.De a emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in activitatea
de gestionare si de administrare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII:

6.2.3.De a sesiza orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricérei dispozitii legale sifsau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de cétre
Administrator/Proprietar.

6.2.4.De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si modul de
respectare a obligatillor asumate de catre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris cel putin 3 zile
lucratoare inainte de vizitd. Respectiveie inspeciii vor fi realizale la ore rezonabile (in timpul zilelor
lucratoare) si pe o durata de timp rezonabila.
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6.2.6.De a inscrie in Cartea Funclard promisiunea Rezidentului de vanzare cétre Administrator a
constructiilor edificate pe Teren.

6.2.6.0e a face primul o ofertd de cumpédrare a constructiilor care compun Proieciul, sub condifia ca
Administratorul s& notifice Rezidentul In scris cu 2 (doi) ani Tnainte de expirarea Duratei, conform art.7.2.6.
din prezentul Contract.

Art, VHLOBLIGATHLE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmdétoarele obligatii: ,
7.1.1.8a dezvolte Proiectul propus reprezentand constructia unei unitéti destinate .................. Municipiul
si Administratorul recunosc prin prezentul Contract ¢ toate cladirile, constructiile si instalatiile ce vor fi
ridicate de catre Rezident in baza acestui Contract devin si vor ramane in proprietatea exclusiva a acestuis,
Impreund cu toate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv conducte, cabluri si refele electrice.

7.1.2.83 foloseasca Unitatea, Infrastructura comund, cu diligenta unui bun proprietar, s nu le degradeze
sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sé le mentind in starea de la momentul Incheierii
prezentului Contractului de administrare si prestéri de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII, ale altor regulamente proprii
adoptate de catre Administrator gi ale prezentului Contract; :

7.1.3.Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Coniract, 8& nu cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Unitatii gi asupra Infrastructurii sau sa schimbe
destinatia Unitafii ori natura activitiiii/activitétilor desfdsurate, 4@ acordul prealabil scris al
Administratorului, acord ce nu va fi refuzat, condifionat sau intarziat in mod nerezonabil; - - - =
7.1.4.53 desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitili autorizate, acceptate de catre Administrator gi
specificate In Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZ!, care face parie
integrantd din prezentul Contract (Anexa ............ };

7.1.5.84 plateasca Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de céatre Rezident,
inclusiv penalitafile aferente, in cuantumul si la termenele prevazute la Ait.V,

7.1.8.In termen de 2 (doud) luni de la data predarii-primirii amplasamentului, s& Inceapd lucrérile de
proiectare si procedurile pentru oblinerea autorizatiei’ de construire pentru a permite dezvoltarea
Proiectului.

Pentru evitarea oricarui dubiu, (/) dovada inceperii procesului de proieciare se va face prezentand, la
solicitarea scrisd a Administratorului, un contract de servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un
arhifect/o societate specializatd care s3 aibd ca obiect proiectarea Proiectului si (i) dovada inceperil
procedurilor pentru obtinerea autorizafiei de consiruire se va face prin prezentarea, la solicitarea scrisa a
Administratorului, a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

7.1.7.84 Inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea Proiectului propus in termen de maximum 12
(doudsprezece) luni de la data intrérii in posesia Unitalii, conform procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului si care reprezintd Anexa ............ ta prezentul Contract.

Rezidentul it va nofifica pe Administrator referitor la demararea efectivd a lucrarilor de construclie anexand
in acest sens documentele justificative din care reiese fara echivoc confractarea si inceperea execufiei
Jucrarilor de constructie.

Pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie in vederea realizarii Proiectului, precum gi pe intreaga
duratd a Contractului de administrare si de prestari servicli conexe, Rezidentul va péastra integritatea
spatifor comune din incinta Parcului Industrial CAMPIA TURZII, respectiv a cailor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.

in cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate

costurile care vor fi impuse de refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor vérzi i a altor
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suprafete/bunuri aflate in proprietateaffolosinta Rezidentului sifsau a celorlalfi rezidenti existenti in Parcul
industrial CAMPIA TURZIL.
7.1.8.8a inceapa aclivitatea pentru care este autonzat si care respecta profilul de activitate al Parcului
industrial in termen de 2 (doi} ani de ia inceperea lucrarilor de constructie;
7.1.9.82 realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatd de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile.
7.1.10.83 realizeze si s& meniind numarul de angajali stipulat in Angajamentul referitor la personaiul
angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul angajat asumat de rezident,
atasatd la prezenful Contract (Anexa ............ ¥
7.1.11.5a obtind toate avizele si autorizatile prevazule in legislafia in vigoare pentru desfisurarea
activitatii.
~ Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate In intregime de cétre Rezident,
inclusiv foate taxele legale pentru oblinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare,
7.1.12.84 respecie toate obligaiiile privind condifiile fehnice prevdzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv Anexa reprezeniatd de Declaratia privind problemele de mediu
(ANexXa .....cevcrenne ), precum si s& obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea Unitatii care
reprezintd obiectul prezentuiui Contract.

7.1.13.84 respecte normele de protectie a muncii si P.5.1 in desfasurarea activitatii proprii pentru care este
autorizat.
7.1.14.538 nu efectueze niciun fel de modifican asupra Unitatii care reprezinta obiectul prezentulul Contract
sifsau asupra Infrastructurii comune, exceptand lucrarile necesare finalizarii Investitiei asumate.
7.1.15, 5& respecte regulile de circulajie in cadrul Parcului Industrial CAMPIA TURZI, elaborate de
Administratorut Parcului.
7.1.16.8& respecte orice alte obiigati derivand din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si 5.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIATURZII S.A,
7.1.17.8a execute din fonduri proprii ucrdrile de racordare la refeleie tehnico-edilitare de la limitele
Terenului la locatiile specificate gi s plateasca, la scadentd, consumul de apd, energie electrica, gaz,
canalizare gi alie servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor.
7.1.18.54 transfere catre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului, in termenil i
conditiile prevazute in art. 7.2.6 de mai jos.
Cladirile care formeaza Proiectul vor fi predate in starea In care acestea se afl3 ia data semnarii de catre
parfi a contractului de vanzare-cumparare avand ca obiect vanzarea de citre Rezident catre Administrator
sifsau Municipiu a constructiiior sifsau Imbunatafirilor existente pe Teren.
7.1.19.83 execute din fondurile proprii lucrérile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita.
7.1.20.53 evite impiedicarea sau tulburarea folosiniei de cafre proprietarii sau defindtorii acestora a
unitatilor Invecinate.
7.1.21.8a efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Carfea Funciard a dreptului de
superficie in favoarea sa §i s& suporte orice cheltuiald In acest sens.
Dupa inscrierea dreptului real de superficie in Cartea Funciara (Partea a Il a) In favoarea sa, Rezidentul va
pune, neintarziat, la dispozifia Administratorului o copie certificatad a incheierii emise de Oficiul de Cadastru
si Publicitate.
7.1.22.Cu exceptlia situafiel in care Rezidentul a cumpérat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
prezentul Contract, sd predea la incetarea Contractului Unitatea In stare corespunzéatoare, predare care va
fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.
In situatia in care S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZI S.A. decide s3 nu-si exercite dreptui de
achizitionare a constructiilor edificate de catre Rezident pe Terenut aflat in folosinta acestuia, dispozitiile

clauzei 7.2.6 se vor aplica Tn mod corespunzator.
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7.1.23.Rezidentul va fi obligat ¢ la data incetérii prezentului Contract s& demoleze constructiile Proiectului
sau s& suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia Tn care Rezidentul nu a vandut constructiile unei
terfe persoane In conformitate cu dispozifile clauzei 7.2.6., in termen de 1 (un) an de la data la care S.C.
PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. a refuzat oferta de a cumpdra constructiile.

7.1.24.83 Incheie In nume propriu, conform legii, confractele de furnizare de utilitdli cu operatorii economici
licentiati. '

7.1.25.0rice alte obligatii derivand din Regulamentut de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII,
din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

7.2. 8.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. are urméaioarele obligatii:

7.2.1.54 nu deranjeze sau s& nu Impiedice in orice alt mod exercitarea de cétre Rezident a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract.

7.2.2.84- asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si nelngrad:t de [a Unitate la reteaua de
drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurile si caile de
acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial (mai pufin cele situate In interiorul unitatilor
folosite/detinute de alli rezidenti ai Parcului Industrial).

7.2.3.84- asigure Rezidentului accesul citre sau de la Unitate atat pentru personalul propriu, cat si pentru
mijloacele de transport necesare desfisurérii activitdtii Rezidentului,_Administratorul va asigura accesul
operational permanent al Rezidentului la Unitatea aflatd in exploatarea acestuia.

7.2.4.8&-| garanteze pe Rezident impotriva pierderii fotale sau partiale a dreptului de folosinta asupra
Terenului si impotriva oricaror tulburiri asupra acestui drept, provenite din partea sa ori din partea unor terfi.
7.2.5.84 predea terenul Rezidentufui in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data semnéril
" Contractului.

In cazul in care — din motive obiective si neimputabile Administratorului — nu este posibila respectarea
termenului de 30 zile prevdzut pentru predarsa-primirea Unitafii, Societatea-Administrator se obliga sa
notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare-primire, féra atragerea vreunei sanctiuni
pecuniare In sarcina Administratorului.

La data predarii terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care va fi atagat
ulterior la prezentul Contract (Anexa Proces-verbal de predare-primire a terenului} $t se va semna de catre
ambele parti. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va constata slarea fizica a terenului si va
atesta primirea efectiva a Terenului de citre Rezident, in vederea exploatérii acestuia.
7.2.6.Administratorul are dreptul de a face primul o ofertd de cumpérare a constructiilor care compun
Proiectul, sub conditia ca Administratorul s& notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani Thainte de expirarea
Duratei. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizilie oferit care va fi calculat la valoarea de
_piatd a Proiectului la data depunerii ofertei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
independent atagat notificarii respective.

In cazul in care Administratorul nu comunica o no’m‘"care de cumparare in intervalul de timp de mai sus, se
va interpreta ca a renuniat la optiunea sa de a cumpéra Proiectul, cu excepfia cazului In care pariile au

. convenit Tn alt sens.

In termen de 12 (douasprezece) luni de la pnmrrea notificarii, Rezideniul 1t va aduce Administraforului la
© cunostinta dacé: .
(i) doreste s3 prelungeascé Durata [nifiald, daca este cazul, conform detaliilor
prevazute mai sus in Contract;
(i) doreste s& cumpere Terenul; in acest caz, Parfile vor actiona in mod obligatoriu conform
prevederilor art.6.1.4, iar oferta de cumparare a Administratorului va raméne féra obiect;
(iil) decide s& vanda Proiectul unui tert care a oferit un pref mai mare decét preful mentionat in
nofificarea comunicatd de cétre Administrator, mentionaté mai sus;
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fr] acest caz, terful cumparaior va fi obligat In conformitate cu dispozifile Contractului de
vanzare-cumparare sa efectueze in cadrul Proiectului propus doar activitafile permise de lege in cadrul
parcurilor industriale si de Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZI;

(iv) este de acord cu vanzarea Proiectului catre Administrator.
Netrimiterea de catre Rezident a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz drept o acceptare a
ofertel de cumpadrare.
in cazul in care Rezidentul notificd Administratorul in sensul ca accepta s vanda Proiectul acestuia, pariile
vor intreprinde toate masuriie necesare pentru ncheierea contractului de vanzare-cumpérare
corespunzator pand la expirarea Duratei, convenindu-se ci transmiterea proprietdfii se va realiza in
schimbul pretului oferit de cétre Administrator in notificarea de mai sus.
7.2.7.84a asigure posibiltatea de conectare a Rezidentului la retelele de ulilitati publice (apa, canalizare,
electricitate, gaz, etc...) la limitele Terenulul. Terenul are acces la drumul public. . Energia electrica este
distribuita in interiorul Parcului Industrial la joasa si medie tensiune.
Reteaua de gaz metan este disponibiid la limita de proprietate aparcului industrial si poate i extinsa la
solicitarea Rezidentului adresata distribuitoruiui autorizat de gaz - E ON. GAZ DISTRIBUTIE.
7.2.8.58 depuna diligeniele necesare finalizérii tucrarilor de infroducere a retelei de ufilitéti publice,
executate de catre Proprietarul Terenului.
7.2.9.8.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. va asigura accesul operational permanent al
Rezidentului ta Unitatea aflata in folosinta acestuia.
7.2.10.84 respecte Reguiamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZI si orice alte obligatii
derivand din regulamentele proprii si/sau din cele elaborate de cdtre Proprietarul Municipiul CAMPIA
TURZH si aplicabile raporturilor juridice nascute in baza prezentului Contract.
7.2.11.83 Incheie, numai cu respectarea prevederilor legale In vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de ufilitdti, si sa isi execute in mod corespunzator obligatile derivand din acestea, exceptand
situatiile Tn care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in
numele si pe seama acesiuia.
7.2.12.8a nu permitd si sd se asigure ¢a nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial si/sau
altor terti s3 prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitétii sau drepturile
Rezidentului constituite prin prezentul Contract sifori care s afecteze In mod negativ ufilizarea de cétre
Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial CAMPIA TURZIL
7.2.13.54 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la Infrastructura
comund din Parcul industrial CAMPIA TURZII, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei, exceptand
cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentad a Administratorului si/sau a prestatorului de
serviciiffurnizorului de utilitati, situatie in care Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice
mijioc de comunicare (e-mail, fax, telefon);
7.2.14.8a-| informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care vor fi
executate de cétre rezidentii Parcului;
7.2.15.88 monitorizeze i sa intreprindd demersurile necesare catre furnizorii de utilitdfi In vederea
efectudrii intretinerii gi reparafilor fa infrastructura de utilitati aftatd in exploatarea/ administrarea/
proprietatea exclusiva a acestora;
7.2.16.5a respecte si sd monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
fratament pentru foli rezidentii Parcuiui, la neimplicarea Societati-Administrator In practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca In vederea
valorificarii potentiatului uman iocal sau regional;

7.2.17.5a efectueze lucrdrile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari, dupa caz, asupra
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Infrastructurii comune, astfel incat s& asigure Rezidentuiui folosinta normald asupra Unitatii si
Infrastructurii comune;

7.2.18.84 incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitti, si sa isi execute in mod corespunzator obligatile derivand din acestea, exceptand
situatiile in care actele normative In vigoare impun incheierea acestor confracte direct cu Rezidentul, in
numele si pe seama acestuia;

7.2.19.88 asigure publicarea informarilor prin infermediul web site-ului propriu si avizier;

7.2.20.58 nu execute nicio lucrare sau activitate n interiorul Parcului Industrial CAMPIA TURZI care ar
afecta, perturba sau limita n orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza prezentului
Contract, excepténd lucrdrile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta.

7.2.21.84 fumizeze la timp si in mod corespunzator Serviciile in conformitate cu legea romané si la cele mai
inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligentd si precautie care sunt asteptate de la un
administrator gi proprietar diligent. -

7.2.22.Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZIL,
din Legea nr.186/2013 privind constituirea $i functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

Art. VIIl. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1.Prezentul Contract de adminisirare si de prestari servicii conexe intrd in vigoare la data semndrii lui de
catre parti.

-

Art. [X. MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

gt Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris-al pariilor, prin-act aditionat.:~
9.2.Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliazd de drepf, fara punere in
Intarziere gi fard interveniia instaniei, precum si f8rd indeplinirea vreunei alte formalitdli in oricare din
urméatoarele cazuri:

9.2.1.Prin simpla notificare:

a) in situatia n care Rezidentul nu plateste Redeventa sifsau Taxa de Administrare in termen de 80
{noudzeci) zile lucratoare de la data emiterii facturii;

b} in situatia Tn care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflatd n folosinta sa conform destinatiei stabilite in
art.ll si nu remediaza aceastd situatie intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost nofificat
in acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZH! S.A;

c) in situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dinire obligafiile care 1i incumba conform prezentului
Contract si Anexelor care fac parte integranta din prezentul Contract gi nu remediaza aceasta incalcare In
termen de 90 (noudzeci) zile de la data primirii notificarii scrise frimise de 8.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIATURZII S.A. mentionand caracteristicile acestei incalcari;

d} in cazul in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la Art. Vil, punctele 7.1.6.,7.1.7.
si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea lucrérilor de proiectare si procedurile
pentru obiinerea autorizaliel de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectuiul, la inceperea lucrarilor
de constructie pentru realizarea proiectului propus si fa inceperea activitaiii propriu-zise;

e) n situatia In care Rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse In Regulamentul de Functionare
al Parcului Industrial CAMPIA TURZII (anexat) si nu remediazd aceasti situatie Intr-un fermen de 90
(nougzeci) zile de la data |a care a fost notificat in acest sens de cétre S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA

TURZH S.A.

9.2.2.Prin simpla notificare a Rezidentului, dacd S.C. PARC INDUSTRISL CAMPI TURZII S.A. nu respecti
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oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediazé aceastd incalcare in termen de 90
(noudzeci) zile de la data nofificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se reclamé o astfel de
incélcare.

9.3.1n situatia aparifiei vreunui caz de incélcare de catre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. §i 9.2.2, cealaltd
parte are dreptul sa opteze, in conditile prezentuiui Contract, fie pentru continuarea relatiei si acordarea
unui termen de grafie peniru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea prezeniului Contract.
9.4.De asemenea, Contractul inceteazd de drept, fard punerea in intarziere si fard interventia instantei,
precum gi fard efectuarea vreunei formalitéi prealabile, in oficare din urmatoarele situatii:

9.4.1.Una dintre périi intrd in procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori lichidare,
potrivit Legii nr.-85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;

9.4.2.Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZ
S.A. inceteaza, este revocat sau anulat;

9.4.3 Rezidentul isi inceteaza activitatea in Parcul Industrial CAMPIA  TURZIL.

9.5 Prezentul Contract Inceteazd prin ajungerea la fermen si fard a fi prelungit cu acordul partilor, prin act
aditional.

9.6.In cazul incetariifrezilierii, Administratorul are dreptul s3 infre Tn posesia Unitatii ce a format obiectul
prezentului Contract de administrare si prestéri de servicii conexe de indata, prin mijloace propri.

9.7.1n cazul rezilieriildenuntariiincetarii prezentului Contract de administrare gi prestari de servicii conexe,
acesta va fi radiat din Cariea Funciara.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1.Partile infeleg s&-si Indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu bun& credintd si
diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de
activitate al parfiior.

10.2.Pentru  incélcarea prezeniului Contract, declarati eronale, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri sifsau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea In culpd datoreaza
celeilalte despigubiri.

10.3.Orice platd facutd de citre Rezident cafre S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZH S.A. se va
imputa mai intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi
potrivit regulilor prevazute in Noul Cod Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1.In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de for{a majora: cutremure, inundatii, incendii, razboaie,
revolte, greve, embargouri si alte astfel de mprejurari asimilate acestora, precum si orice Tmprejurare
imprevizibild, insurmontabild si exterioard activitétii pariilor ¢i a agentiilor lor autorizati, care pune partea
care invocd cazul de foria majord In imposibilitatea obiectivd de a-gi executa sarcinile ce-i revin. Forja
majorad exonereazi pariea care o invoca de orice raspundere. Partea afectata de cazul de forfd majora are
obligatia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia
acestora si trebuie sa prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert a Romaniei. Niciuna
din parfi nu va fi {inutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a pariii sale din
prezentul Contract In cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreazd unor cauze
care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XIl. LITIGH
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12.1.Orice disputd ntre pariile prezentului Contract se va solufiona de catre parfi in mod -a'mi‘ébii‘, initial prin
discutii directe. -
12.2.Acest Contract va fi guvernat gi conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa {daca nu

este rezolvatad amlabll} se va deduce Tn fata instantel de judecata competenta conform legislatiei din
Roménia. .
12,3. Orice comunicare Inire partl referitoare ia ;ndepilnirea prezentutuz Contract frebuie sa fie transmisa In

scris. E

12.4. Comunicarile intre parli se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii.
i

EN

Art. Xiil. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazu! In care o clauza a prezentului Contract va fi declarata nuld sau va fi anulata, clauzele ramase
valide Isi vor produce, In continuare, efectele, cu excepfia cazurilor in care clauzasau partea declarata nula
sau anulatd contine o condifie esentiald peniru prezentul Contract,

13.2. Parle convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confideniiale, fiecare dmtre parti
obligandu-se s3 nu divulge tertilor nicio informafie din Coniract sau in legatura cu Contractul, fara ‘acordul

prealabil expres al celeilalie parii.
13.3. Anexele - mentionate in prezentul Contract, fac parte integrantd din Contract si se ncheie in

acelasi numar de exemplare ca si Contractul:

-Anexa ... — Pro-prie’tatea-
- Anexa .... - Cartea funciara
- Anexa ....— Planul de situatie
- Anexa .... — Angajamentele de investitii asumate de Rezident
- Anexa ....— Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat
~Anexa ...~ Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu
- Anexa .....— Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului
- Anexa ...~ Planul Urbanistic Zonal
- Anexa ....— Regulamentu! de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZI|
Prezentul Confract s-a incheiat astazi, ............ , ia sediul $.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA

TURZI S.A. in 3 (trei) exemplare originale, céte unul pentru fiecare parte.

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII (PROPRIETAR) REZIDENT,
PRIMAR, .

DIRECTOR PARC INDUSTRIAL

Remus MATEI

VIZAT JURIDIC,
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. PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
- ATERENULUI (UNITATII) DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL CIMPIA TURZII
Incheiat astdzi, ..............

Intre:

1.4, PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A., in calitate de Societate Administrator

a Parcului Industrial Campia Turzii, avand sediul In Municipiul Campia Turzil, str. Laminoristilor nr.2-4,
Judetui *‘Cluj-," cod postal, inregistratda la Registrul Comerfului cu nr Jon ,
CUJI 33885642, cont nr. RO BTRL ................ deschis la Baneca Transilvania, reprezentatd legal prin
Remus MATE]_ cu functia de Director General, in calitate de Administrator

si

Societatea ...oocvrmneeenns SA/ SRL, cu sediul in cu sediul in loc. ........... , strada ... 155 TR R
inregistrat la Registrul Comerjului cu nr. ........... ,avind CUI.............. ,

reprezentatd legal de ......cooeennn , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Cu ocazia preddrii/primirii Terenului In suprafatd de ........... m.p. identificatd in Planul de
amplasament anexat la Contractul de administare si de prestiri servicii conexe nt......... frvenann

Suprafata este delimitati prin ............. de Unitatea ............ la oo g1 Unitatea.............
la .

Terenul se predd fard niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fard arbori, arbusti sau
vegetatie care ar putea impiedica exploatarea normald a Terenului, precum si liber de orice sarcini,
conform Extras C.F.nr ..o, - Campia Turzii anexat. -

Terenul va fi utilizat de céitre Rezident numai in conformitate, in principal, cu prevederile Contractului
de administrare si de prestiri servicii conexe nf....../.......... si ale Regulamentului de Functionare al
Parcului Industrial Campia Turzii, pe toatd durata desfisurarii activititii acestuia Tn Parcul Industrial
Cémpia Turzii.

Adminis?rator, Rezident,
SC PARC INDUSTRIAL CAMPIATURZIISA.  eerreeverernensnenieeenenees SA/SRL
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Anexa nr.2
Ia HCL pr. din .08.2016

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.
Nr. din

CAIET DE SARCINI
Privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosinta
asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Cimpia Turzii

1.DATE GENERALE

1.1.Prezentul Caiet de Sarcini 151 propune sd le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitatea gi procedura de atribuire a parcelelor disponibile In perimetrul Parcului Industrial
Campia Turzii.

1.2.Parcul Industrial Cimpia Turzii are o suprafafi totald de 5,49 ha fiind situat pe teritoriul
administrativ al municipiului Campia Turzii, pe soseaua DN1-E60, la iegire spre municipiul Turda.

1.3.Parcul Industrial este administrat de S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A., societate avénd ca
unic actionar Municipiul Campia Turzii.

1.4.Titlul de parc industrial a fost acordat in luna aprilie 2015 prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administrajiei Publice nr.768/2015 conform prevederilor Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

1.5.Suprafata totald de teren supusé prezentei proceduri este proprietatea privati a municipiului
Céampia Turzii si aflatd in administrarea S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A.

2.SCOPUL ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE
2.1. Prezentul caiet de sarcini isi propune si le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la procedura de atribuire in folosintd exclusivd a parcelelor disponibile - la data desfasurarii
licitatiei - in Parcul Industrial CAMPIA TURZII, destinate firmelor care desfisoari activitafi incadrate in
profilul de activitate al parcului.
2.2. Suprafata terenului este aproximativi, in urma realizirii documentatiei cadastrale finale puténd
aparea diferente minore.
2.3.Atribuirea parcelelor se face de citre SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA prin
procedura de /licitatie publici in baza Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale
2.4.Avind in vedere dotirile si utilitdfile cu care va fi previzut parcul, respectiv destinatia
planificati a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru diverse activitfii de
productie si servicii.
Societatea SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA urmireste ca in Parcul Industrial s se
realizeze cu preponderentd urmétoarele activitati:

a) industrie prelucriitoare, cu posibilitatea concentrérii pe diverse industrii de varf;

b) afaceri, in care predomina activititile financiar-bancare, de consultants, proiectare,
cercetare-dezvoltare, precum si activitati de administrare a afacerilor;

¢) distributie, in care predomind activititile de depozitare mérfuri si logistici;

d) servicii, in care predomina industriile producéitoare de servicii;

) pe langd activitifile care predomind si care conferd domeniul de specializare al parcului
industrial, in vederea sprijinirii dezvoltirii acestor activitifi, se pot desfisura o serie de servicii conexe si
anume: furnizare de utilitdi, curfifenie si paza, servicii comerciale §i de alimentatie publicd, activititi
hoteliere, servicii de evidentd contabild, asistentd in afaceri, servicii de asigurare §i altele similare
acestora sau in legituri directd cu acestea.
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2.5.In Parcul Industrial CAMPIA TURZII, rezidentii sunt obligati si desfisoare numai activititile
pentru care sunt autorizafi, s& asigure §i si respecte, totodatd, masurile de protecfie a mediului

2.6.Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea §i fanctionarea parcurilor industriale, rezidentii
Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméne si/san stréine), organizatii non-
guvernamentale, institutii de cercetare si alte unitati fird personalitate juridic, care functioneazd conform
legii si desfisoary, in cadrul Parcul Industrial CAMPIA TURZIL, activititi economice, de cercetare
stiintificd, de valorificare a cercetirii stiintifice si/sau dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice i
inovative, industriale §i altele, in calitate de co-contractanti ai Societitii-Administrator in cadrul
contractului de administrare si de prestéri servicii conexe.

2.7. Data la care se dobéndeste calitatea de rezident al Parcul Industrial CAMPI4 TURZII este data
incheierii de ciitre rezident cu Societatea SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA a contractului
de administrare si prestéri servicii conexe.

3.CONDITII _MINIME _PENTRU ACCESUL _INVESTITORILOR iN PARCUL
INDUSTRIAIL

A. Suma investiti - minim 30 euro/mp (raportatd la suprafata totald a unitafii pentru care se depune
oferta). Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate(constructii cu acoperis) plus mijloace
fixe (excepténd platformele betonate).

B. Gradul de ocupare a terenului concesionat - minim 30% (raportatd la suprafafa totald pentru
care se depune oferta).

Ofertele care nu respectii conditiile minime impuse mai sus nu vor fi luate in considerare.

4.DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIE]L

4.1.Suprafata de teren destinatd concesiondrii va fi identificatd conform cirfii funciare atasatd
prezentului caiet de sarcini.

4.2.Ofertantului 1 se recomandd si viziteze si si examineze amplasamentul i sd ob{ind pentru el
nsusi, pe proprie rispundere, toate informatiile necesare pentru elaborarea ofertei.

4.3. Destinatiile si conditiile previzute pentru parcelele de teren.

Constructia de hale/cladiri, ¢di de acces, zone verzi si parcéri pentru diverse activitdfi de productie
si servicii care se incadreazi in profilul planificat de activitate al parcului.

Dupéi ﬁnalizarea lucrérilor de introducere a infrastructurii de utilitati Parcul Industriai Cﬁmpia
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a) Re’;ea de energie electrici
b) Retea de apé
¢) Retea de canalizare menajeré i pluviald
d) Retea de curenti slabi.(telefonie,internet, televiziune,etc...)
¢) Iluminat stradal si perimetral Parc Industrial
f) Retea internd de cii de acces si transport, aprovizionare si distributie pentru fiecere parceld
2) Retea de gaz
4.4. Racordarea la energie electric, apd, gaz, canalizare se poate realiza direct de la retelele
orasului pe baza unui proiect tehnic avizat (de furnizorii de energie electricd, apd,canal, gaz) $i a unui
aviz de principiu.
4.5. Intocmirea proiectului si executia bransirii la refeand intrd in sarcina rezidentilor interesati.
4.6. Modalititile de exploatare a terenurilor ocupate in Parcul Industrial Campia Turzii i de
realizare/utilizare a constructiilor in parc sunt reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism
aprobat conform H.C.L.nr.119/20.12.2012 care poate fi consultat pe pagina de web a municipiului .
5.CONDITII DE EXPLOATARE
5.1.Suprafetele de teren care fac obicetul prezentei proceduri vor i utilizate de cétre rezidenti pe
toatd durata contractului de administrare si de prestdiri servicii conexe, in conditiile previzute prin acesta,
urménd ca - la finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat - rezidentii, in baza
dreptului de preemptiune, au posibilitatea cumparirii terenului aflat in folosinta exclusivi.
5.2 Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CAMPIA TURZII le este interzis si subcedeze
terenul dat in folosintd sau si vanda orl inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii
fard acordul prealabil scris al Societitii-Administrator.




5.3 Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CAMPIA TURZII le este interzis si schimbe, fird
acceptul prealabil scris al Societitii-Administrator, profilul inifial al activithtii in considerarea ciiruia i-a
fost acceptatd oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbérile vor fi admise, insd, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului.

6.INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

6.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-Administrator SC PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA, rezidentilor Parcului le revin, 7 principal, urmitoarele obligatii:

a)- in termen de maxim 2 luni de la semnarea contractului de administrare si de prestiiri servicii
conexe si inceapd lucrdrile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie Tn acest sens
documentele justificative din care s& reiasd fard echivoc coniractarea si inceperea lucrérilor de
proiectare.

b)- in termen de maxim 2 ani de la intrarea in vigoare a contractului si inceapd lucririle de
constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum 1 (un) an de la data intrérii in
posesia unitatii aflate in folosintd, conform procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului;
rezidentul ii va comunica de Indata Societitii-Administrator demararea lucrrilor de constructie, conform
documentatiei depuse la Institutia Arhitectului-Sef depuse la Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului.

c) - si demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrarilor de constructie,
activitatea in vederea céreia s-a incheiat contractul de administrare si de prestéri servicii conexe

d) - inceperea desfasurdrii activitafii in vederea céreia s-a incheiat contractul de administrare si de
prestari servicii conexe se impune a incepe in termen de 2 luni de la finalizarea investitiei.

e) si realizeze lucririle proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate
de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

- f) s& obtind toate avizele si autorizatiile prevézute in legislatia In vigoare pentru desfasurarea
activititii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

g) si respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitétii proprii pentru care
este autorizat,

h) si execute din fonduri proprii lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitétii la locatiile specificate gi sd pléteascd lunar sau la scadentd, conform reglementérilor aplicabile,
consumul de api, energie electrica si termici, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

i) s& nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitfii si asupra
infrastructurii sau si schimbe destinafia spatiului orl natura activitatii/activitidtilor desfasurate, fari
acordul prealabil scris al S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.;

1) s execute din fonduri proprii lucréri de amenajare pentru suprafaga de teren neconstruiti;

k) si plateascd Societitii-Administrator sumele previzute in contractul de administrare §i prestari de
servicii conexe;

1) s# respecte regulamentele emise de ciitre Societatea-Administrator a Parcului Industrial CAMPIA
TURZI ;

m) si foloseascd unitatea/unitdfile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusivi
aferenta, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sd nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu
excepfia uzurii normale, s& le menting in starea de la momentul incheierii contractului de administrare si
prestéri de servicii conexe;

n) si respecte destinatia unitatii stabilita prin contractul/contractele incheiate cu Societatea-
Administrator si/sau cu Municipiul Cadmpia Turzii, pe toatd durata acestuia/acestora;

0) sd nu efectueze niciun fel de modificiri asupra Unitafii care reprezintd obiectul contractului
incheiat cu Societatea-Administrator, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive
aferente, dupd caz, excepténd fucrérile necesare finalizrii Investitiei asumate;

p) si respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Indusirial CAMPIA TURZIT ,
elaborate de Societatea- Administrator a Parcului;
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r) s respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice previzute de legislatia In vigoare privind
protectia mediului, inclusiv s obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii/unitatilor,
dupi caz;

6.2.Nerespectarea de ciitre rezidenti a oricéreia dintre obligatiile specificate mai sus i In contractele
de administrare si de prestiri servicii conexe duce la rezilierea contractului

6.3.Contractul de administrare gi de prestari servicil conexe fncefeazi si se reziliaza in cazurile
previzute de lege si de contractul de administrare i de prestér} servicii conexe.

6.4.0rice investifie sau amenajare care este necesard scopului/activititii pentru care a fost atribuitd
parcela de teren se va realiza numai In baza unei autorizatii de constructie Insofitd de toate avizele legale
cliberate pe cheltuiala rezidentului, precum si de avizele de principiu ale Societdtii SC PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.

6.5.Societatea-Administrator va face toate demersurile pentru ca Primaria Municipiulut CAMPIA
TURZII si elibereze autorizatia de constructie In termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data
depunerii de citre rezident a documentatiei complete.

7.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE REZIDENTI

7.1.Unititile predate rezidentilor in baza prevederilor contractului de administrare si de prestiri

servicii conexe vor fi exploatate de acestia in mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala i pe
raspunderea acestora, respectind legislatia privind protecfia mediului si regimul constructiilor, pe toatd
perioada deruldrii contractului. '

7.2.La data incetari a contractului de administrare gi de prestéri servicii conexe, in cazul in care
rezidentul nu cump#rd unitatea aflatd tn exploatarea sa, acesia este obligat s& predea, in deplind
proprietate, libere de orice sarcini, bunurile aflate in folosinta sa, inclusiv cele rezultate din investifii sau
amenajiri cizute in sarcina rezidentului §i la care acesta s-a obligat prin oferta depusd conform
prezentului Caiet de sarcini.

8. DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATII

Durata exercitirii de citre rezident a dreptului de folosintd asupra unitdfii care formeazi obiectul
contractului de administrare si prestiri servicii conexe este de 25 (doudizeei §i cinei) ani cu posibilitatea
de prelungire prin act aditional aprobat prin Hotdrre a Consiliului Local al municipiului Campia Turzii.

9.REDEVENTA MINIMA SI TAXA DE ADMINISTRARE

9.1.Suma totald care va fi platitd de citre rezidenti in schimbul transmiterii de cdtre Societatea-
administrator a dreptului de folosintd asupra unitifilor din Parcul Industrial Cimpia Turzii si asupra
infrastructurii acestuia este formati din preful folosintei unitatii/onitdilor (denumit redeventd) si taxa de
administrare perceputi de citre societatea-administrator in schimbul acordérii dreptului de folosintd
asupra infrastructurii si In scopul sustinerii cheltuielilor de mentenantd si cu utilitafile furnizate direct de
citre societatea-administrator.

9.2 Redeventa perceputd de _ciitre Societatea-Administrator este de minimum
0,32 Euro/mp/an, calculati pe o perioada de 25 de ani, respectiv 8 Euro/mp/25 ani, la cursul oficial
BNR de la data incheierii contractului dé administrare si prestari servicii conexe. Redeventa minima
specificatd anterior nu confine TVA.

9.3.Valoarea redeventei, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizatd anual cu
inflatia din Zona Euro.

9.4.Taxa de administrare este de 0,018 Euro/mp/luni( fird TVA), respectiv 0,216 Euro/mp/an
si se va plati de la data semmérii contractului

9.4.1. Taxa de administrare se calculeazi la intreaga suprafats a terenului (unitatii) detinut(e) In baza
contractului de administrare si prestdri servicii conexe sau a contractului de vélnzare-cumpirare a
terenului (unitétii).

9.4.2. Taxa de administrare se va pliti §i ulterior cumpérdrii terenului, fiind destinati intrefinerii
infastructurii parcului, a spatiilor comune sau altor activitdti necesare bunei functiondri a parcului.

0.4.3. Taxa de administrare se calculeazd la Intreaga suprafati a terenulul definut in baza
contractului de administrare si prestdri servicii conexe sau a contractului de vénzare-cumpérare a
terenului.

9.4.4. Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul Incheiat cu rezidentii, va fi actualizati
anual cu inflafia din Zona Euro.

9.4.5. In schimbul taxei de administrare, SocxetateawAdmlmstrator asigurd, in principal, serviciile de
iluminat public, de curifire si deszdpezire In spatii comune, de supraveghere a accesului in Parcul
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Industrial CAMPIA TURZII si in spatiile comune, de intretinere si de reparare a drumurilor interioare
comune si Intreprinde demersurile necesare Intrefinerii si repardrii retelelor de utilititi pani la limita
unitatii aflate in folosinté/in proprietate.

9.5.PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI

9.5.Dupi realizarea in proportie de 100% a investifiei la care s-au angajat, in baza dreptului de
preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpérarii terenului aflat in folosinta exclusiv,

9.5.1.Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptdnd platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de cétre rezidentul persoani juridicd in desfasurarea activititii pentru
care este autorizat.

9.5.2.Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatatd printr-un raport de evaluare a
stadiului de realizare fizicd si valoricd a Proiectului, intocmit de cétre un evaluator expert independent
membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de ambele pérti contractante.

9.5.3.Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului §i pe baza sesizdrii scrise
prealabile a acestuia.Daca raportul de evaluare atests finalizarea In proportie de 100% a investitiei la care
s-a angajat, rezidentul are dreptul de a cumpéra terenul.

9.5.4.In cazul in care Rezidentul intenfioneazd si isi exercite acest drept, acesta va transmite
Administratorului i Municipiului Campia Turzii o notificare scrisa despre intenfia sa de a cumpéra.

9.5.5.Pretul de vanzare plitit de rezident pentru teren este de 10 euro/mp. Preful platit de
rezident pentru teren va fi calculat scizénd din totalul pretului de cumpdrare sumele plétite de la data
incheierii contractului de administrare §i de prestiri servicii conexe , reprezenténd redevents si pani la
data achizitiei terenului.

10.CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA.

10.1.Accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial CAMPIA TURZII este conditionat de
indeplinirea cumulativi a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.

10.1.La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

A.In cazul persoanelor juridice roméne.

a). Si fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului din Roménia,sens in care
ofertantii vor depune copie de pe certificatul de Inmatriculare la Registrul Comertului;.

b). S4 nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendaté sau in orice
altd procedurd prevazutd de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd,sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul
Registrului Comertului;

¢). Administratorul societitii si nu fie condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care
ofertantii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d). S& nu aibi restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contribugii locale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local.

e). Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare.

f). Sa desfiigoare activititi de productie si servicil acceptate de cétre Parcul Industrial Cdmpia Turzii
specificate in Regulamentul de Functionare

g) Au constituit garantia de participare;

h) Au depus copii de pe bilantul contabil pentru anul precedent;

i) Au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura gi de a semna, In numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe;

1) Au depus Oferta tehnico-financiars (Insotitd de formularele solicitate prin prezentul Caiet de
sarcini).

B. in cazul persoanelor juridice striine.
a). Si fie agent economic Inregistrat in straindtate sens in care ofertantii vor depune copie de pe
certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizats;.



b). 4 nu fie insolvabil, in stare de faliment sau lichidare sau cu activitate suspendatd sens in care
ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de cdtre Registrul Comertului sau echivalent, in
copie legalizatd;.

¢). Administratorii lor si nu fie condamnafi in procese penale pentru infractiuni sens In care
ofertantii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau aft document
echivalent, in copie legalizati;

d). S nu aib restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale i alte
obligatii i contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, In copie
legalizats;

e). S& nu furnizezé date false In documentele de calificare.

£). Desfasoars activitdti autorizate, acceptate de citre SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII
SA si specificate in Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial ;

g) Au achitat garan’ua de participare;

1) Au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, in
copie legalizati,

i) Au depus copii de pe bilanturile contabile In copie legalizaté, dupa caz;

k) Au depus dovada 1mputermciru acordate reprezentului legal al ofertantului de a partlc:pa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare §i de prestiri
servicii conexe, in copie legalizati,

1) Au depus Oferta tehnico-financiard (insotitd de formularele solicitate prin prezentul Caiet de
sarcini), atit in limba roménd, cat si In traducere legalizata.4

_ Pentru a participa Ia licitatie, ofertantul trebuie si depuni la sediul S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIA TURZII S.A., pini la data specificatd in anunt OFERTA, care va contine urmitoarele
documente:

1. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 3000 lei i taxa
documentatie in cnantum de 100 lei.
Garantia de participare la licitatie i taxa documentatie va fi constituitd in urmétoarele moduri:
- Ordin de plati in contul S.C. Parc Industrial Cémpia Turzii S.A. nr. RO BTRL
ONCRT0278746201, deschis la BANCA TRANSILVANIA.

Garantia de participare va fi returnati astfel :

- ofertantilor declarati necistigitori : in termen de 10 zile ucrétoare de la data comunijcarii
raportului de atribuire.

- ofertan’;zlor declarati casﬁgaton in termen de 10 zile lucritoare de la data semndrii contractului

de administrare si de prestdri servicii conex.

2. Documente de certificare a identititii ofertantului (DOCUMENTE DE CALIFICARE)
A). Persoani juridici roméani:
- Formularul A - Informatii generale;
- C.U.L, in copie cu stampila societdfii, semnat pentru conformitate cu originalul.
- copii de pe statutul si contractul societdtii comerciale (cu actele adifionale ) cu stampila societatii,
~ semnate pentru conformitate cu originalul;
- declaratie pe proprie rispundere a administratorului societdfii cd nu se afld in reorganizare
judiciars sau faliment sau intruna din situatiile previzute de Legea 85/2014- original;
- scrisoare de bonitate financiard, original;
- copie de pe bilanful financiar-contabil pe anul fiscal precedent, cu dovada Inregistrarii D.G.F.P.
- Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si 1mpoz1telor fatd de
stat si administratia publicd locala.

B). Persoani juridicd striina:
- Formularul A- Informatii generale
- actul de inmatriculate a societitii a societifii comerciale stréine, in traducere legalizati;
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- traducere legalizatd de pe statutul si contractul societdtii comerciale, cu actele adifionale
semnificative;

- declaratie pe proprie raspundere a administratorului societifii ci nu se afld in reorganizare
financiard sau faliment-original;

- tmputernicire in original acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitafie publici, Insotitd de copia actului sdu de identitate, stampilatd si semnati pentru conformitate cu
originalul;

- scrisoare de bonitate financiars,in original si in traducere legalizata;

- bilantul financiar- contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

3.0ferta TEHNICO-FINANCIARA propriu-zisi

Fiecare pagini ce face parte integrantd din documentafia depusd pentru licitatie,inclusiv propunerea
de contract de administrare si de prestiri servicii conexe, trebuie si fie semnatil in coltul dreapta jos de
cétre reprezentantul legal al societitii si stampilata.

OFERTA TEHNICO - FINANCIARA va confine urmdtoarele:

1. Formularul A - Oferta financiard propriu-zisd - documentul va contine cel putin urmétoarele
elemente:

- specificarea parcelei/parcelelor solicitate (identificate cu nr. parceld si suprafatd)

- specificarea nivelului redeventei oferite pe 25 de ani exprimati in lei §i in euro(lel/ mp /25 ani ;
euro/ mp/ 25 ani)

- perioada de timp pe care se doreste concesionarea si opfiunea pentru exercitarea dreptului de
preemtiune pentru cumpérarea terenului, dup finalizarea investifiei in proportie de 100%.

2. Formularul B - descrierea activititilor pe care le va desfagura in Parcul Industrial, inclusiv a
proceselor tehnologice folosite;

3. Formularul C - (angajamentul privind investitiile asumate)-investitiile pe care se obligh si le
facd, cu specificarea urmatoarelor elemente: regimul constructiei, suprafata construitd, suprafata utila,
volumul planificat al investitiei la punerea in functiune, suprafata ocupati de cladiri destinate productiei
din totalul suprafetei concesionate - se va completa.

In formularul C. va fi specificat si termenul final de realizare a investifiilor, in cazul in care se va
realiza etapizat se va prezenta un grafic estimativ de lucrari;

Investitia propusi va respecta conditiile minime (30 euro suma minimi investitd/mp si 30%
grad minim de ocupare a terenului).

Ofertele care nu respecti conditiile minime impuse nu vor fi lnate in considerare.

4, Formularul D - Angajamentul privind personalul angajat.

5. Formularul E - Declaratie privind problemele de mediu.

6. Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investifiei, respectiv dezvoltarea In etape a
acesteia, acolo unde este cazul ( volumul investitiei totale si defalcarea pe ani/etape.)

11. MODUL DE DESFASURARE APROCEDURI DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia se va desfisura incepénd cu anul 2016, In runde succesive, conform anunturilor facute pe
site-ul www.parcindustrialcampiaturzii.ro si In presa locald §i centrald, pind la epuizarea parcelelor
disponibile.La licitatie pot participa persoanele juridice roméne sau stréine.

Ofertantii vor depune la sediul Primériei Municipiului Cdmpia Turzii, situat in Cémpia Turzii
str. Laminoristilor, nr.2 - Registraturd, doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

* Plicul exterior va fi adresat ,,S.C. Parc Industrial C&mpia Turzii S.A. pentru parcela / parcelele
CU NI, rerenes , Situati/situate in perimetrul Parcului Industrial Campia Turzii S.A. si va fi Insotit (in
exterior) de urméitoarele:

- scrisoare de inaintare , pe care se vor indica urmatoarele: nr./ numerele parcelei pentru care se
oferteazd, numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia , un nr. de telefon sau fax, precum si
opis cu continutul plicului; plicul trebuie sé contind documentele de calificare specificate in Caietul de
Sarcini .

- dovada constituirii garantiei de participare .

* Plicul interior contine OFERTA TEHNICO-FINANCIARA PROPRIU-ZISA din Caietul de
Sarcini si trebuie sé continé:

- Oferta financiara eprimaté in euro si Lei

- Formularul B-descrierea activitafilor pe care le va desfasura in Parcul Industruial
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- Formularul C-Angajament privind investitiile asumate si termenul final de realizare a investifiilor

- Formularul D-Angajament privind personalul angajat

- Formularul E- Declaratie privind problemele de mediu

- Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investifiei, respectiv dezvoliarea In etape a
acestei, acolo unde este cazul.

Aceste documente vor face parte integranti din confractul de administrare si prestdri de servicii
conexe care se va incheiea cu rezidentii selectai in urma licitatiel.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi fnregistrate la sediul Primériei Mumclpmlm Cémpia
Turzii str.Laminoristilor nr.2, registraturd, conform termenelor limitd de depunere a ofertelor .

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor si a Comisiei de Evaluare §i Selectie a
Ofertelor in fiecare zi urmitoare datei limitd de depunere a ofertelor, la ora 12, la sediul Primdriei
Municipiului CAmpia Turzii str.Laminoristilor nr.2, Sala Europa.

12. EVALUAREA OFERTELOR.
In vederea stabilirii ofertantului cAstigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmatorului punctaj:

* Pretul oferit(cuprinzénd redeventa/mp/25 ani) - 30 puncte

* Investitia la care se angajeazi- ~ 20 puncte
* Locurile de munci la care se angajeaza - - 30 puncte
* Gradul de maturitate al proiectului de investitie - 10 puncte
* Activitatea de productie - 10 puncte

Detalii privind algoritmul de calecul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Pretul oferit - se acordi astfel: pentru cel mai mare pret
oferit se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt pref se acordd punctajul astfel:

Sn = (pre{ n / pref maxim)x punctaj maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Investifia la care se angajeazi - se acordi astfel: pentru
investifia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru o
investitie mai mic# punctajul se acords astfel:

In=(investiie n/ investitie maxima)x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Locurile de munci la care se angajeazi - se acordi
astfel: pentru cel mai mare numir de locuri de munci se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare; pentru un numdr mai mic punctajul se acord astfel:

Pn= (locuri n/ locuri maxime) x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Gradul de maturitate cel mai avansat - se acordd astfel:
pentru proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu grad
de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factoral de evaluare - Activitatea de productie - se acordd astfel: pentru
proiectul care are activitatea de productie se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activitéti decét
productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

in funcpe de punctajul dobandit se va realiza un clasament pentru fiecare parceld scoasi la licitaie,
pe baza ciruia se va aloca terenul.

Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea descrescétoare a
punctajelor dobéndite. In situatia in care 2 sau mai mulfi investitori care au ofertat pentru aceeasi parceld
si dobandesc acelasi punctaj vor fi convocafi si li se va solicita s creasci oferta de pret, pasul de crestere
fiind din 10 In 10 eurocenti/mp/an.

Alte date informative despre Parcul Industrial Campia Turzn se pot obtine de pe pagina de web a
S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. - www.parcindustrialcampiaturziiro de pe care se pot descérca si
o parte din formularele necesare dosarului pentru solicitarea concesiunii.

In cazul adjudecirii parcelei/parcelelor si in vederea fntocmirii si semnirii Contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de
Sarcini si Regulaméntul de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII vor face parte
integranti din contract.



13.0BLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL

Pe toatd durata functionarii in Parcul Industrial Campia Turzii , Rezidentul este obligat s adopte
toate masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediuvlui inconjuritor, in conditiile previzute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului, de Regulamentul de Urbanism al Parcului Industrial
CAMPIA TURZII si de alte acte normative in vigoare.

Concesionarul este obligat si ia pe parcursul concesiondrii toate mésurile necesare gi obligatorii
pentru protejarea mediului inconjurdtor in condifiile previzute de legislaia in vigoare privitoare la
protectia mediului si de regulamentul de urbanism al Parcului Industrial.

ANEXE:

ANEXA 1. - Planul Parc Industrial Campia Turzii- parcele disponibile
ANEXA 2. - CF teren - proprietatea
FORMULARUL A. - informatii generale
FORMULARUL B - date privind activititile viitoare
FORMULARUL C - angajament de investifii
FORMULARUL D- angajament referitor la personalul angajat
FORMULARUL E - declaratia rezidentului privind problemele de mediu
FORMULARUL F - proces verbal de predare- primire a parcelei

S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
DIRECTOR PRIMAR
REMUS MATEI b T
VIZA JURIDICA



FORMULARUL A — model orientativ

Prin prezenta, ne exprimdm interesul de a desfdsura activitdyi de productie/prestari servicii in Parcul

Industrial Campia Turzii, dupa operationalizarea acestuia,

INFORMATII GENERALE

A. DATE DESPRE COMPANIE

NUMAT A& ANZAJALL vrvveremrmerierseriemsesisieinse s e

B.DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Data inceperii activititil trimestrul/luna/anul ......oovoeviiiiniiiicnnn,
Descrierea activitatii VIILOArS .....eovvvervrerciniitieniene e
Valoarea estimativi a investifiei planificate ...
Procese tehnilogice speciale/inaltd tehnologie ...

C. CERINTE PRIVIND TERENUL SI ECHIPAREA EDILITARA
Suprafatd de teren necesara(mp)
Utilitéti si caracteristici necesare

- Retea alimentare cu api si canalizare

- Retea gaze naturale

- Energie electrica(KV A/lund)

D.ALTE SERVICII NECESARE
- Transport public
- Colectare deseuri
- Altele

Alte informatii pe care ofertantul considers necesar s& le mentioneze:

...............................................................................................................................

..........................................................................................................................

Ofertant
(semnitura si stampila)




FORMULARUL B — model orientativ

DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati s ne desfaguram activitatea in Parcul Industrial Campia Turzii , incepénd
1 ORISR trimestrul/ luna.....ccoonns amil ..ooovevnn. in urmatoarele domenii de activitate:

Activitate 1,
Descriere:

......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

Activitatea 2.
Descriere :

.......................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

Procese tehnologice speciale / inaltd tehnologie : DA/ NU
Daci da , descrieti :

........................................................................................................................................................

Ofertant
(sempitura si stampila)

Data corcereeerserereverees




FORMULARUL C - model orientativ
ANGAJAMENTELE DE INVESTITII ASUMATE DE OFERTANT

SubsemBATUL/E cvvevverreerrerc s , in calitate de reprezentant legal al
Societitii Comerciale ....cvocomrnninececrennennn. , cu sediul social situat la adresa ...
, declar urmatoarele in numele §i pe seama ofertantui:

...............................

1. Societatea pe care o reprezint se obligi si realizeze in Parcul Industrial Campia Turzii
urmaétoarea investitie:
a) denumire si descriere (suprafatd hala productie construitd, regim constructie,tip
constructie, linii tehnologice, E1C.... 1

b) valoare planificata(euro}......cooerreeceienees detaliatd pe componente astfel:
» constructii §i instalatii
o utilaje §i echipamente montaj
» utilaje fard montaj si echipamente de transport

¢) termen 4 EXECUHE. ..o ovieieiriircnrrien e

2. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul Parcului Industrial
Cémpia Turzil
3. In conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini, urméatoarele componente ale
investitiei asumate sunt bunuri de retur:
¢ utilitdtile si instalatiile altele decét cele inglobate In constructii
(instalatii aer conditionat, corpurile de iluminat, instalatiile sanitare ,
centrale termice, etc.....)
¢ racordurile la infrastructura pusi la dispozitie de S.C. Parc Industrial
Campia Turzii S.A.

Ofertant,
(semnatura si stampila 8.C.)



FORMULARUL D — model onentativ

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

SUDSEMBAUYE .eveererreceirrere et s as b s srenne e , in calitate de reprezentant
legalal S.C. i , cu sediul social situat la adresa .....ooveniiniinniniiinin, , declar
urmitoarele in numele Companiet :

1. Societatea pe care o reprezint va efectua angajéri de personal, dupa cum urmeaza:

- personal total planificat ..........cooveiinies angajati, astfel:
o pindladatade ...ccoomminnnnns = e angajafi din care ....... cu studii superioare
o pindladatade ... " reerenens angajafi din care ....... cu studii medii sau
altele

La data realizarii numérului de personal mentionat, mé angajez si remit Societatii-
Adminsitrator un Certificat intocmit de administratorul societiii gi semnat de cenzorii acesteia
sau de o societate de audit independent, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii
angajamentutui asumat prin Contractul de administrare i de servicii conexe..

Pe durata deruldrii Contractului de administrare si prestéri servicii conexe si pe tot parcursul
activititii pe care o vom desfisura in Parcul Industrial , numérul de angajati NU va scadea sub cifra
de ... persoane.

Ofertant,
{semnitura si stampila)



FORMULARUL E
DECLARATIA OFERTANTULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia condifiilor de mediu existente este unul din ohiectivele primare ale Parcului, far exploatarea
unitatii existente in Parcul Industrial Campia Turzii este condifionata de respectarea conditiiior legale de
protectie a mediului.

Ne angajam s& respectam autorizatile emise de catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului pentru
fiecare constructie in parte.-

Confirmam c& ne sunt pe deplin cunoscule atat situatia juridicd a terenului contractat, cat si toate
problemele de mediu aferente acestui teren.

Declaram ca am fost informati pe deplin de céire Societatea-Administrator asupra posibilitatii modificarii
actualei legislalii de protectie a mediului din Roménia, in procesul armonizarii graduale a legislafiei de
protectie 2 mediului din Roménia cu cerintele In domeniu ale Uniunii Europene. Aceste Tmprejurari pot
oricand genera costuri suplimentare pe parcursul procesului de realizare a investitiilor, iar suportarea lor va
reveni Societatii noastre, in calitate de Rezident.

Amplasarea constructilor si functionarea unitétilor economice le vom face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind profectia factorilor de mediu. Ne angajam s& nu desfasuram in zona
activitatile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate aciivitatile le vom desfasura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta zgomote si vibratii
sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile Regulamenielor nafionale
referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulamentele UE referitoare la protectia muncitorilor de
zgomot.

Depozitarea externg o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii i la distanta de
drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemenea, ascunse vederii. Acestea vor fi
ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor gi plantelor. Daca este
necesar accesul pentru incércare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi ocalizate in spatele cladirilor si
vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru
incarcare/descarcare in interiorul site-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale le vom colecta si le vom depozita intr-o arie special
armenajati in acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dacé este posibit si fezabil.
Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o groap@ de gunoi aprobata de
autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la deseurlie toxice si -
periculoase. Vom péstra documentele prin care se inregistreaza fipul, cantitatea, data si modul in care s-au
eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor o vom face respectand cerintele autoritatiior sanitare.

Ne obliggm ca mirosurile nepldcute provenind de la operafiunile desfasurate in fabrica sa nu fie
detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditile stabilite prin autorizatia de mediu referitoare la
emisiile atmosferice, In cazul if care este obligatoriu s& definem aceasta autorizatie si/sau licentd. Vom
respecta, de asemenea, prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

Ofertant

Data



FORMULARUL F

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI (UNITATII) DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL CIMPIA TURZII
Incheiat astizi, ..............

Intre: .
1.1. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A., in calitate de Societate Administrator

a Parcului industrial Campia Turzii, avand sediul in Municipiul Campia Turzii, str. Laminoristilor nr.2-4, Judetul
Cluj, cod postal, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J..............., Ccul
33885642, cont nr. RO BTRL i deschis la Banca Transilvania, reprezentatd legal prin Remus
MATEI cu functia de Director General, in calitate de Administrator

si

Societatea ......ccreerrenee SA/ SRIL, cu sediul in cu sediul in loc. ........... , strada ...l ) o .
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. ........... ,avind C.UI ............... \

reprezentatd legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Cu ocazia predani/primirii Terenului in suprafatd de ............. m.p. identificatd in Planul de amplasament
anexat la Contractul de administare si de prestéri servicii conexe nr......... A

Suprafata este delimitatd prin ... de Unitatea ............ Ia o si Unitatea.............
la .

Terenul se predd fira niciun fel de constructii edificate pe suprafafa sa, fard arbori, arbusti sau vegetatie
care ar putea impiedica exploatarea normald a Terenului, precum si liber de orice sarcini, conform Extras
CFEnar .o - Cémpia Turzii anexat.

Terenul va fi utilizat de cétre Rezident numai in conformitate, In principal, cu prevederile Contractului
de administrare si de prestdri servicii conexe nf.../...... si ale Regulamentului de Funcfionare al
Parcului Industrial Campia Turzii, pe toatd durata desfisurdrii activititii acestuia in Parcul Industrial
Campia Turzii.

Administrator, Rezident,
SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA.  ervvrrreernrrreernrnreerrsnnnses SA/SRL
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- CONSILIUL LOCAL CAMPIA TURZII -

Subscrisa S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A., prin Director general - REMUS MATE],
in vederea asiguririi, cu celeritate, a bunei functiondri a Parcului Industrial Campia Turzii, propune spre
dezbaterea si aprobarea Consilinlui Local al Municipiului Campia Turzii, in prima sedintd din luna august
2016, proiect de hotarare prin care urmeaz3 a fi reglementate urmétoarele:

1 - Aprobarea modific#rii Regulamentului de functionare si a Caietului de sarcini a §.C.Parc
Industrial Campia Turzii S.A. dupd cum urmeaz:

A.Modificéri de interpretare si termene.

-art.6.1 1itb.(C.S.) si art.4.1 lit.b.(Regulament..) ....in termen de maxim 2 ani de la intrarea in
vigoare a contractului ......

-art.6.1 lit.d. .....In termen de 2 luni de la terminarea investitiri ............

-art.8 .(C.S) si art.9.1.(Regulament)........durata termenului de folosinta 25 ani ....(se elimind

cuvantul maxim)......

B.Modificari de taxd administrare

-art.9.4.(C.S.) si art.8.5.(Regulament) .....taxa de administrare va fi de 0,018 euro/mp/luna
incepand cu semnarea contractulul si atit......

-art.9.4.1.(C.S.) si art.8.6. (Regulament) ...... se elimind

-art.9.4.2.(C.S.) i art.8.7, (Regulament) ......se eliminé

Ca urmare organizarii licitatiilor publice cu plic inchis, organizate in data 11.03.2016,
25.04.2016 si 10.05.2016 pentru atribuirea unei prime parcele de teren in perimetrul Parcului Industrial
Campia Turzii nu s-a prezentat nici un ofertant dintre investitorii care solicitaserd initial si s-au declarat
interesati de parcele in Parcul Industrial, $i care verbal sau in scris, au reclamat o taxd de administrare
mult prea mare(mai mare decét valoarea redeventei- aproape dublu) ceea ce face ca suma totald a taxei
de administrare plititd pe 25 ani si depéseasci valoarea redeventei si implicit a pretului de vinzare a
terenului.




Avénd in vedere studiul de fezabilitate de la care s-a pornit initial prin care valoarea taxei de
administrare a fost stabilita la 0,11euro/mp/lund precum si modificérile ulterioare aprobate prin
HCL respectiv de 0,066 euro/mp/lunid si apoi 0,042 euro/mp/luni si in urma unei analize mai amanuntite
asupra costurilor gi cheltuielilor pe care le are in fapt Parcul Industrial, precum si eliminarea unora s-a
propus o valoare a taxei de administrare de 0,018 euro/mp/luna.

Modificarea impozitului pe cladire si teren a Parcului Industrial, pané la preluarea acestuia de catre
investitori, ar face ca taxa de administrare si acopere toate cheltuielile actuale (personal,C.A.,

A.G.A. banci,consumabile, neprevazute, etc.) si cele de viitor (supraveghere, pazi, reparatii curente,
etc.)

Comparativ cu Parcul Industrial TETAROM CLUJ care practicd o taxd de administrare diferentiatd
(suprafatd, activitate) si care ajunge la 0,02 euro/mp/luna si avind in vedere pozifionarea Parcului
Industrial Campia Turzii, precum si necesitatea atragerii de urgentd a investitorilor interesati pentru a
deveni rezidenti ai Parcului Industrial, solicitdm aprobarea taxei de administrare la valoarea de 0,018
euro/mp/luni.

S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.

Director
REMUS MATEI

$.C. PARC INDUSTRIAL SA Chimpia Turzi
Str. Laminorigtilor, nr. 24, Tel: (+40) 737675 519
hail: mateiremus@yahoo.com: www, parcindusirialcampiatuziize



