ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 32068 din 12.10.2016

Nesecret, ex. 'g

PROIECT DE HOTARARE
pentru Sedinga ordinari a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din lana octombrie 2016
privind aprobarea Acordului de Asociere privind infiintarea
»Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 33, corp 17
si Statutului ,,Asociatiei de Proprietari Policlinica CAmpia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 33,
corp 17

Primarul Municipinlui Cimpia Turzii,

Avénd in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipivlui Campia Turzii, inregistratd sub
nr. 32067 din 12.10.2016;

- prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificirile §i completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.36, alin. (2) lit. ¢), art. 45 alin. (6) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea administratici publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

PROPUN:

Art. 1- Se aprobi asocierea municipiului Campia Turzii cu proprietarii spatiilor cu
destinatia de cabinete medicale i celor in care se desfagoard activitati conexe actului medical,
situate in Policlinica CAmpia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 33, corp 1, jud. Cluj, In vederea
infiintirii ,Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 33, corp 17

Art. 2 - Se aprobd Acordul de Asociere privind infiintarea ,,Asociatiei de Proprietari
Policlinica Campia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 33, corp 17, conform anexei 1 care face parte
integranti din prezenta hotérére.

Art. 3 - Se aprobi Statutul ,,Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str.
Avram lancu, nr. 33, corp 17, conform anexei 2 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 4 - Sediul asociatiei de proprietari previzutd la articolul 1 este fn municipiul
Campia Turzii, str.Laminoristilor, nr. 2, jud.Clyj.

Art. 5 - Presedintele si Comitetul executiv al ,Asociatiei de Proprietari Policlinica
Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 33, corp 1” se alege dintre proprietarii prezenti la adunarea
generald de constituire a asociatiei de proprietari.

Art. 6 - Se imputerniceste Primarul Municipiului Campia Turzii si reprezinte $i s
semneze in numele si pe seama municipiului toate actele de infiintare ale asociatiei.
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Art. 7 - Reprezentarea municipiului Campia Turzii in ,,Asociatia de Proprietari
Policlinica Campia Turzii, str. Avram lancu, nr, 33, corp 17, se realizeaza de cétre primar sau de
clitre o persoand desemnati de citre acesta prin dispozitie.

Art. 8 - Prezenta hotéirdre are un caracter individual.

Art. 9 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se incredinteazi Primarul
Municipiului Cémpia Turzii §i Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art. 10 - Comunicarea prezentei hotaréri se face prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR
Dorin Nicolae L

Primaria Municipiului Cimpia Turzii, Sceviciul Evidenfa si Gestiunea Patrimoniului
Operator de date cu caracter personal notificat cu ar. 16992/2010
Str. Laminoristilor, or. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax {+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro: www.campiaturzii,ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICH’IUL CAMPIA TURZIY l
Nr. 32067 din 12.10.2C016 Nesecret, ex.

EXPUNERE DE MOTIVE
pentru initierea Proiectului de hotiirire privind aprobarea Acordului de Asociere privind
infiintarea
»Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 33, corp 17
si Statutului ,,Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 33,
corp1”

In temeiul Hotérarii Consiliului Local nr. 93 din 18.09.2008, municipiul Cémpia Turzii a
vandut In anul 2009 spatiile cu destinatia de cabinete medicale §i a spatiile in care se desfiagoard
activitifi conexe actului medical, precum terenurile aferente acestora, situate in cladirea
policlinicii din str. Avram lancu nr. 33.

Fiecare proprietar de apartament din imobil detine atét o proprietate individuald, cét i o
cota—parte indiviza din proprietatea comuni.

fn prezent municipiul CAmpia Turzii detine in proprietate 51,3 % din intregul imobil iar
diferenta de 48,7 % este detinutd in proprietate de titularii spatiilor cu destinatia de cabinete
medicale si spatiilor in care se desfdgoars activititi conexe actului medical, din cadrul policlinicii.

in scopul administriirii si gestiondrii proprietifii, in scopul intretinerii, functiondrii,
dezvoltdrii §i exploatdrii proprietdtii pe care municipiul Campia Turzii si proprietarii spatiilor
medicale o detin In comun, precum si in scopul organizérii, reprezentarii i sustinerii intereselor
comune legate de folosirea bunurilor aflate in proprietate comund, indivizibil legatd de
proprietitile individuale detinute in cadrul imobilului, este oportund infiinfarea unei asociatii de
proprietari.

Prin infiinfarea asociatiei de proprietari se creeazi posibilitatea de atragere de fonduri
nerambursabile pentru executarea unor lucriri de reparatii §i modernizari la imobil, in vederea
unei mai bune functionalitéti a policlinicii.

Proiectul de hotirre cuprinde la anexa nr. 1 Acordul de Asociere privind
infiintarea ,,Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 33, corp 17,
iar la anexa 2 Statutul ,,Asociatiei de Proprietari Policlinica CAmpia Turzii, str. Avram Jancu, nr.
33,corp 17

Avind in vedere considerentele menfionate mai sus, propun spre anahza dezbatere si
aprobare proiectul de hotérére.

ntoctnit, AuremOLAH, consilier Serviciu E.G.P.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIT
Nr. 32069 din 12.10.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor la : Proiectul de hotiirdre privind aprobarea Acordului de Asociere privind
Infiintarea
»Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 33, corp 17
si Statutului ,,Asociatiei de Proprietari Policlinica Cimpia Turzii, str. Avram Ianca, nr. 33,
corp 17

Prin proiectul de hotirire se propune aprobarea Acordului de Asociere privind infiinfarea
Asociatiei de Proprietari Policlinica Cémpia Twrzii, str. Avram lancu, nr. 33, corp 17 si
Statutuluz ,,Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 33, corp 17

In urma vAnzirii in anul 2009 a spatiilor cu destinatia de cabinete medicale i a spatiilor
in care se desfasoard activitiiti conexe actului medical, precum si a terenurilor aferente acestora,
situate in cladirea policlinicii din str. Avram Iancu nr. 33, in prezent municipiul Campia Turzii
detine in proprietate 51,3 % din intregul imobil iar diferenta de 48,7 % este detinutd in
proprietate de titularii spatiilor cu destinatia de cabinete medicale si spatiilor in care se
desfisoard activitati conexe actului medical.

Fiecare proprietar de apartament din imobil define atit o proprietate individuald, cét §i o
cotd-parte indivizi din proprietatea comuna.

In scopul administrarii i gestiondrii proprietatii, in scopul intrefinerii, functiondrii,
dezvoltarii ¢i exploatirii proprietitii pe care municipiul Campia Turzii §i proprietarii spatiilor
medicale o detin in comun, precum si In scopul organizirii, reprezentdrii $i sustinerii intereselor
comune legate de folosirea bunurilor aflate in proprietate comund, indivizibil legatd de
proprietitile individuale detinute in cadrul imobilului, este oportund infiintarea unei asociaii de
proprietari.

Proiectul de hotdrdre cuprinde la anexa nr. 1 Acordul de Asociere privind
infiintarea ,,Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 33, corp 17,
iar la anexa 2 Statutul ,,Asociatiei de Proprietari Policlinica Campia Turzii, str. Avram lancu, nr.
33, corp 17

Analiznd legislatia in vigoare se retine ¢ sunt incidente proiectului de hotérére in
discutie urmétoarele prevederi legale:

- prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificdrile §i completérile ulterioare;

- art. 36 alin. (2) lit.c) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats,
cu modificirile st completiirife ulterioare.

In contextul celor aritate, se constati cu privire la cele propuse prin Proiectul de hotéréare
faptul ci sunt indeplinite conditiile de legalitate, necesitate si oportunitate, Serviciul Evidenta si
Primiiria Municipiulut Cmpia Turzii, Serviciul Evidenga st Gestiunea Pairimoniniui
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Gestiunea Patrimoniului si Serviciul Juridic emit prezentul raport de specialitate si propun
Consiliului Local al Municipiului Cimpia Turzii aprobarea proiectului de hotdrire, in forma
prezentatd de citre initiator,

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Laura GHINEA

ntocmit, Aurelian WL consilier Serviciu EG.P,
Primitria Musicipiulei Campia Turzii, Servicial Evidenta si Gestiunea Patrimoniulni
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Anexa nr. 1 la proiectul de hotirire nr. ....... din coevernnnnne

ACORD DE ASOCIERE PRIVIND INFIINTAREA
+ASOCIATIEI DE PROPRIETARI POLICLINICA CAMPIA TURZII, STR.
AVRAM IANCU, NR 33 CORP 1"JUDETUL CLUJ

CAPITOLUL I - ASOCIEREA

fn scopul administririi si gestiondrii proprietatii comune, in scopul intrefinerii,
functionirii, dezvoltirii gi exploatérii proprietatii pe care o definem in comun, precum
si in scopul organizarii, reprezentirii si sustinerii intereselor noastre comune legale de
folosirea bunurilor aliate in proprietate comund - indivizibil legatd de proprietitile
individuale pe care le detinem in cadrul condominiului.

Nei, proprietarii apartamentelor si ale spatiilor din imobilul situat in Campia
Turzii, str. Avram lancu, nr. 33 Corp 1, jud.Clyj, declarim cd ne exprimam
consimtiméintul privind constituirea 'Asociatiei de Proprietari Policlinica
Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 33 Corp 1", form# de asociere autonomd si
nonprofit, care sa dobandeasci personalitate juridica in conditiile legii.

Si, in consecintd, pentru respectarea art.5 gi 6 din Legea nr. 230/2007, ne
asamiam prezentul acord de asociere §i tabelul nominal - anexd la prezentul acord de asociere
si care face parte integranta din acesta, precum si statutul asociafiei de proprietari $i procesul-
verbal al adundrii generale.

CAPITOLUL II - DESCRIEREA PROPRIETATII

Imobilul situat in Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 33 Corp 1, jud. Cluj este
format din 61 de apartamente in cota de 1473/6990, cu destinatia de cabinete medicale
si spatii comune. Imobilul este structurat pe doud etaje, avind dou scéri.

Imobilul este inscris in cartea funciard nr. 50905-C1 a municipiului Cadmpia Turzii
avand numarul cadastral 2071/C1/S.

Proprietatea in cadrul asociatiei de proprietari este reprezentatd prin
proprietatea individuald si proprietatea comuni, care sunt descrise in cele ce urmeaza.

CAPITOLUL III - PROPRIETATEA COMUNA

Proprietatea comund include toate pértile din condominiu care nu sunt pérti dintr-
un spatin. Toate aceste parti formeazd obiecte ale coproprietéfii fortate, adicd ale stérii
de indiviziune fortati si perpetud, destinate a fi utilizate in comun de proprietari.

Partile aflate in proprietatea comund indivizd a proprietarilor apartamentelor din
imobilul situat in Campia Turzii, str. Avram lancu, nr.33, jud. Cluj sunt inscrise in CF
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colectivd nr. 50905-C1 a municipivlui Campia Turzii, fiind reprezentate de dreptul de
folosintd asupra terenului in suprafati de 1473 mp alocat clddirii policlinicd, fundatii,
fatade, plansee, intre nivele, pereti comuni despértitori, case de sciri, acoperis tip terasd,
coridoare, canal tehnic, grupuri sanitare, spatii de depozitare deseuri medicale, trotuare
de acces si protectie, curte interioard brangamente gi racordéri de apd, canal electric,
termic, gaz metan si telefonie pana la intrarea in apartamente, fisier; pérti comune din
intreg spitalul: imprejmuiri, retele interioare, racorduri si brangamente de apd,
canalizare, electricitate, telefonie, gaze naturale, punct gospodaresc.

Proprietdtii asupra unui apartament sau spatiu ii corespunde si o cotd-parte
proportionald din proprietatea comuni, alocati conform cotelor inscrise in prezentul
acord de asociere, preluate potrivit actului de proprietate.

Fiecare apartament, impreund cu cota-parte indivizd din proprietatea comuni,
reprezintd o unitate de proprietate imobiliaré care poate fi instréiinatd sau transferatd in
orice mod numai ca un tot.

Fiecare dintre aceste proprietdti imobiliare poate fi folositd, ipotecatd sau
instriinatd in deplind libertate de cétre proprietarul proprietarii acesteia, {inindu-se
seama de conditia mentionatd mai sus si de legile si reglementérile In vigoare.

In momentul dobandirii unui apartament sau a unui spatiu fiecare proprietar poate
deveni membru al asociatiei de proprietari.

Fiecare proprietar de apartament din imobilul situat in Campia Turzii, str.Avram
Tancu, nr.33 Corp 1, detine atét o proprietate individuald, cit si o cota-parte indivizd din
proprietatea comuni descrisd in Capitolul II. Situafia acestor proprietdti raportat la
fiecare proprietar in parte este descrisd in tabelul urmitor.

Adresa i Actul de Numele si Cota-parte indivizad din
individualizarea proprietate prenumele proprietatea comuni
proprietitii individaale proprietarilor

conform actului de

proprietate

Cémpia Turzii, CF nr. 7771 Municipiul CAmpia | Apartament nr, 1 la subsol, post

str. Avram Iancu nr. 33,

ap.1, jud. Clyj

cad. 2071-C1-U1

Turzii

trafo cu Su 17,22 mp, cu pic din
policlinic3 in cota de 0,96/100
parte, cu cota de 14/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,34/100 parte din pérfile
comune indivize ale intreguiui
spital

Campia Turzii,

str. Avram lancu nr. 33,

ap.2, jud. Clyj

CF nr. 7772
cad. 2071-C1-U2

S.C. Supliform
S.R.L.

Apartament nr. 2 la subsol, 2
cabinete, cu Su 36,21 mp, cu pic
din policlinicd In cota de 2,02/100
parte, cu cota de 30/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,71/100 parte din partile
comune ale intregului spital

Céampia Turzii,

str. Avram lancu nr. 33,

CF 7773
Cad. 2071-C1-U3

Municipiul Cimpia
Turzii

Apartament nr. 3 la subsol, doud
depozite si hol Su 71,34 mp, cu pic
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ap. 3, jud. Clyj

din policlinics in cota de 3,96/100
parte, cu cota de 58/1473 parte
teren atribuit In proprietate si cota
de 1,40/100 parte din pérgile
comune indivize ale Intregului
spital

Cémpia Turzii,
str. Avram Iancu nr. 33,
ap. 4, jud. Clyj

CF 7774
Cad. 2071-C1-U4

Municipiul Cédmpia
Turzii

Apartament nr. 4 la subsol compus
din 3 depozite, Su 76,32 mp, cu pic
din policlinici in cota de 4,24/100
parte, cu cota de 63/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 1,50/100 parte din pértile
comune indivize ale Intregului
spital

Cémpia Turzii,
str. Avram lancu nr. 33,
ap.5, jud. Clyj

CF 7775
Cad. 2071-C1-U5

Municipiul Campia
Turzii

Apartament nr. 5 la subsol compus
din 3 deporzite, 3 ateliere, Su 75,96
mp, cu pic din policlinicd in cota de
4,22/100 parte, cu cota de 62/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 1,49/100 parte din partile
comune indivize ale intregului
gpital

Campia Turzii,
str. Avram lancu nr. 33,
ap. 6, jud. Cluj

CF 7776
Cad. 2071-C1-U6

Municipiul Campia
Turzii

Apartament nr. 6 la parter compus
din capeld, Su 79,84 mp, cu pic din
policlinici in cota de 4,44/100
parte, cu cota de 66/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 1,57/100 parte din pértile
comune indivize ale intregului
spital

Cémpia Turzii,
str. Avram Iancu nr. 33,
ap. 7, jud. Clyj

CF 7777
Cad. 2071-C1-U7

S.C. Supliform
S.R.L.

Apartament nr. 7 la parter compus
din 2 cabinete, Su 31,70 mp, cu pic
din policlinics in cota de 1,76/100
parte, cu cota de 26/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,62/100 parte din partile
comune ale intregului spital

Campia Turzii,
str. Avram lancu nr. 33,
ap.8, jud. Cly

CF 7778
Cad. 2071-C1-U8

Municipiul Campia
Turzii

Apartament nr. 8 la parter din
cabinet, Su 26,43 mp, cu pic din
policlinic in cota de 1,47/100
parte, cu cota de 22/1473 parte
teren atribuit Tn proprietate §i cota
de 0,52/100 parte din partile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii,
str. Avram lancu nr. 33,
ap.9, jud. Clyj

CF 7779
Cad. 2071-C1-U9

Municipiul Cimpia
Turzii

Apartament nr. 9 la parter compus
din 4 cabinete, cameri obscuri, 2
holuri, vestiar, Su 123,75 mp, cu
pic din policlinici in cota de
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6,88/100 parte, cu cota de 102/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 2,43/100 parte din pértile
comune indivize ale ntregului
spital

Campia Turzii,
str. Avram Iancu nr. 33,
ap.10, jud. Clyj

CF 7780
Cad. 2071-C1-U10

Municipiul Cémpia
Turzii

Apartament nr. 10 la parter compus
din hol, spélitor, cabind WC, Su
5,81 mp, cu pic din policlinicd In
cota de 0,32/100 parte, cu cota de
5/1473 parte teren atribuit In
proprietate si cota de 0,11/100 parte
din pértile comune indivize ale
intregului spital

Campia Turzii,
str. Avram Jancu nr. 33,
ap.11, jud. Cluj

CF 7781
Cad. 2071-C1-U11

S.C. Supliform
SR.L.

Apartament nr. 11 Ja parter compus
din hol, spélator, cabind WC, Su
5,10 mp, cu pic din policlinica in
cota de 0,28/100 parte, cu cota de
4/1473 parte teren atribuit 1n
proprietate si cota de 0,1/100 parte
din pértile comune indivize ale
intregului spital

Campia Turzii,
str. Avram Jancu nr, 33,
ap.12, jud. Clyj

CF 7782

Cad. 2071-C1-U12

Municipiul Cdmpia
Turzii

Apartament nr. 12 la parter compus
din hol, spalator, cabind WC,
cabind dus, Su 6,47 mp, cu pic din
policlinicé in cota de 0,36/100
parte, cu cota de 5/1473 parte teren
atribuit in proprietate i cota de
0,13/100 parte din pértile comune
indivize ale intregului spital

Céampia Tarzii,
str. Avram lancu nr, 33,
ap.13, jud. Clyj

CF 7783
Cad. 2071-C1-U13

Cabinet medical de
medicina de
familie ,,Dr.

Apartament nr. 13 la parter compus
din hol, spalator, cabind WC, Su
6,67 mp, cu pic din policlinicd in

Giurgiu Virgil” cota de 0,37/100 parte, cu cota de
Cota 1/2 5/1473 parte teren atribuit in
Cabinet medical de | proprietate si cota de 0,13/100 parte
medicina de din partile comune indivize ale
familie ,,Dr. Csergo | intregului spital
Marta Eniko”
Cota 1/2
Campia Turzii, str.Avram | CF 50905-C1-U24 | A&H Premium Apartament nr. 14 la parter compus
Tancu, nr.33, ap.14, CAD: 2071-C1- Medical Center din hol, spalator, cabina we cu
jud.Cluj U14 Campia Cota 1/2 suprafata utila de 4,77 mp, cu parti
Turzii Cabinet medical de | comune indivize din policlinica in

pediatrie ,,Dr.
Florea Mariana”
Cota 1/2

cota de 0,27/100 parte, cu cota de
4/1473 parte teren atribuit in
proprietate si cota de 0,09/100 a
parte din pértile comune indivize
ale Intregului spital
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Campia Turzii, str. Avram
Iancu, nr.33, parter, ap.15,
jud.Cluj

CF 50905-C1-U18
CAD: 2071-C1-
Ul15 Campia
Turzii

Cabinet medical
mediina de
familie ,,Csergo
Marta Eniko”’

Apartament nr. 15 la parter compus
din 2 cabinete cu suprafata utila de
26 mp, cu parti comune indivize
din policlinica in cota de 1,42/100
parte, cu cota de 21/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,50/100 parte din partile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram

CF 50905-C1-U30

Cabinet medical de

Apartament nr. 16 la parter compus

Tancu, nr.33, ap.16, CAD: 2071-C1- pediatrie ,,Dr. din 2 cabinete cu suprafata utila de
jud.Clyj U16 Campia Florea Mariana" 24,45 mp, cu parti comune indivize
Turzii din policlinica in cota de 1,36/100
parte, cu cota de 20/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,48/100 parte din pértile
comune indivize ale Intregului
spital
Campia Turzii, str.Avram | CF 50905-C1-U25 | A&H Premium Apartament nr. 17 la parter compus
Iancu, nr.33, ap.17, CAD: 2071-C1~ Medical Center din 3 cabinete cu suprafata utila de
jud.Clyj U17 Campia 25,22 mp, cu parti comune indivize
Turzii din policlinica in cota de 1,40/100 a

parte, cu cota de 21/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,50/100 parte din partile
comune indivize ale intregului
gpital

Campia Turzii, str. Avram
lancu, nr.33, ap.18,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U5
CAD: 2071-C1-
U18 Campia
Turzii

Cabinet medical de
medicina de
familie ,, Dr.
Seicean Alina’’

Apartament nr. 18 la parter compus
din cabinet cu suprafata utila de
18,59 mp, cu parti comune indivize
din policlinica in cota de 1,03/100 a
parte, cu cota de 15/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,36/100 parte din pértile
comune indivize ale Intregulu
spital

Campia Turzii, str.Avram
lancu, nr.33, ap.19,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U27
CAD: 2071-C1-
U19 Campia
Turzii

Cabinet
medical ,,Dr.
Seicean Alina"

Apartament nr. 19 la parter compus
din 2 cabinete cu suprafata utila de
17,69 mp, cu parti comune indivize
din policlinica in cota de 0,98/100
parte, cu cota de 14/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,35/100 parte din pértile
comune indivize ale Intregului
spital

Campia Turzii, str. Avram
lancu, nr.33, ap.20,
jud.Cluj

CF 50905-C1-Ué6
CAD: 2071-C1-
U20 Campia
Turzii

Cabinet
medical ,,Dr.
Seicean Alina"

Apartament nr. 20 la parter compus
din cabinet cu suprafata utila de 5,7
mp, cu parti comune indivize din
policlinica in cota de 0,32/100
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parte, cu cota de 5/1473 parte teren
atribuit in proprietate si cota de
0,11/100 parte din pértile comune
indivize ale intregului spital

Campia Turzii, str.Avram
Iancu, nr.33, ap.21,
jud.Cly

CF 50905-C1-U7
CAD: 2071-C1-
U21 Campia
Turzii

Cabinet medical de
medicina de
familie ,, Dr.
Seicean Alina”’

Apartament nr. 21 la parter compus
din hol, spalator, cabina wc cu
suprafata utila de 5,17 mp, cu parti
comune indivize din policlinica in
cota de 0,29/100 parte, cu cota de
4/1473 parte teren atribuit in
proprietate si cota de 0,10/100 a
parte din partile comune indivize
ale intregului spital

Campia Turzii, str.Avram
lancu, nr.33, ap.22,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U31
CAD: 2071-C1-
U22 Campia
Turzii

Cabinet medical de
medicina de familie
si acupunctura ,,Dr.
Giurgiu Virgil
Gheorghe"

Apartament nr. 22 la parter compus
din cabinet cu suprafata utila de
13,18 mp, cu parti comune indivize
din policlinica in cota de 0,73/100
parte, cu cota de 11/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,26/100 a parte din pértile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram

CF 50905-C1-U32

Cabinet medical de

Apartament nr. 23 la parter compus

Iancu, nr.33, ap.23, CAD: 2071-C1- medicina de familie | din cabinet cu suprafata utila de
jud.Cluj U23 Campia si acupunctura ,,Dr. | 17,43 mp, cu parti comune indivize
Turzii Giurgiu Virgil din policlinica in cota de 0,97/100
Gheorghe" parte, cu cota de 14/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,34/100 a parte din pirtile
comune indivize ale intregului
spital
Cémpia Turzii, CF 7794 Municipiul CAmpia | Apartament nr. 24 la etajul 1

str. Avram fancu nr, 33,
ap. 24, jud. Cluj

Cad. 2071-C1-U24

Turzii

compus din 2 cabinete, depozit si
hol, Su 35,23 mp, cu pic din
policlinici in cota de 1,96/100
parte, cu cota de 29/1473 parte
teren atribuit In proprietate si cota
de 0,69/100 parte din partile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Tancu, nr.33, ap.25,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U29
CAD: 2071-Ci-
U25 Campia
Turzii

A&H Premium
Medical Center

Apartament nr. 25 la etajul 1
compus din 2 cabinete cu suprafata
utila de 29,83 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
1,66/100 parte, cu cota de 24/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,59/100 a parte din partile
comune indivize ale intregului
spital
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Campia Turzii, str.Avram
Iancu, nr.33, ap.26,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U22
CAD: 2071-C1-
U26 Campia
Turzii

SC Neuroconsult
SRL

Apartament nr. 26 la etajul 1
compus din cabinet cu suprafata
utila de 23,13 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
1,29/100 parte, cu cota de 19/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,45/100 a parte din partile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Iancu, nr.33, ap.27,
jud.Chy

CF 50905-C1-U33
CAD: 2071-C1-
U27 Campia
Turzii

CMI

Giurgiuman
Denise-Maria

Cota 1/3

Cabinet medical de
dermato-
venerologie ,,DR.
Tamas-Traxler
Adela"

Cota 1/3

Cabinet medical de
chirurgie

generala ,,DR.
Coman Augustin”
Cota 1/3

Apartament nr. 27 la etajul 1
compus din cabinet cu suprafata
utila de 23,14 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
1,29/100 parte, cu cota de 19/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,45/100 a parte din pértile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, sir.Avram
Iancu, nr.33, ap.28,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U38
CAD:; 2071-Cl1-
U28 Campia
Turzii

Cabinet medical de
chirurgie

generala ,,DR.
Coman Augustin”

Apartament nr. 28 la etajul 1
compus din 3 cabinete si hol cu
suprafata utila de 42,77 mp, cu parti
comune indivize din policlinica in
cota de 2,38/100 parte, cu cota de
35/1473 parte teren atribuit in
proprietate si cota de 0,84/100 a
parte din partile comune indivize
ale intregului spital

Campia Turzii,
str. Avram lancu nr. 33,
ap.29, jud. Clyj

CF 7799
Cad. 2071-C1-U29

Municipiul Cimpia
Turzii

Apartament nr. 29 la etajul 1
compus din cabinet, Su 19,17 mp,
cu pic din policlinicd in cota de
1,07/100 parte, cu cota de 16/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,38/100 parte din partile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Iancu, nr.33, ap.30,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U17
CAD: 2071-Cl1-
30

Campia Turzii

Cabinet medical de
psihiatrie ,,
Dr.Revnic Elisabeta
Carmen’’

Cota 1/4

A&H Premium
Medical Center
Cota 1/4

Apartament nr. 30 la etajul 1
compus din cabinet cu suprafata
utila de 13,51 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
0,75/100 parte, cu cota de 11/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,27/100 a parte din pértile
comune indivize ale Tntregului
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Cabinet medical de
dermato-
venerologie ,,DR.
Tamas-Traxler
Adela"

Cota 1/4

Cabinet medical de
chirurgie

generala ,,DR.
Coman Augustin"
Cota 1/4

spital

Cémpia Turzii,
str. Avram lancu nr. 33,
ap. 31, jud. Clyj

CF 7801
Cad. 2071-C1-U31

Municipiul Cdmpia
Turzii

Apartament nr, 31 la etajul 1
compus din 4 cabinete, Su 56,3-
mp, cu pic din policlinicd in cota de
3,13/100 parte, cu cota de 46/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 1,11/100 parte din pirtile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii,
str. Avram Jancu nr. 33,
ap. 32, jud. Clyj

CF 50905-C1-U2
Cad. 2071-C1-U32

Municipiul Campia
Turzii

Cota 3/9

Cabinet medical de
psihiatrie ,,
Dr.Revnic Elisabeta
Carmen’’

Cota 1/9

A&H Premium
Medical Center
Cota 1/18

Cabinet medical de
dermato-
venerologie ,,DR.
Tamas-Traxler
Adela"

Cota 1/9

Cabinet medical de
chirurgie

generala ,,DR.
Coman Augustin”
Cota 1/9

CMI

Giurgiuman
Denise-Maria

Cota 1/18

SC Neuroconsult
SRL

Cota 1/9

Cabinel medical

Apartament nr. 32 la etajul 1
compus din hol, spélitor, cabini
WC, Su 5,10 mp, cu pic din
policlinic# in cota de 0,28/100
parte, cu cota de 4/1473 parte teren
atribuit In proprietate gi cotade -
0,10/100 parte din partile comune
indivize ale intregului spital
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medicina interna si
ecografie generala
dr. Dindeal Alin
Petru

Cota 1/9

Campia Turzii, str.Avram
Tancu, nr.33, ap.33,
jud.Cluj

CF 50905-C1-U4
CAD: 2071-C1-
U33 Campia
Turzii

Municipiul Campia
Turzii

Cota 3/9

Cabinet medical de
psihiatrie ,,
Dr.Revnic Elisabeta
Carmen’’

Cota 1/9

A&H Premium
Medical Center
Cota 1/18

Cabinet medical de
dermato-
venerologie ,,DR.
Tamas-Traxler
Adela"

Cota 1/9

Cabinet medical de
chirurgie

generala ,,DR.
Coman Augustin"
Cota 1/9

CMI

Giurgiuman
Denise-Maria

Cota 1/18

SC Neuroconsult
SRL

Cota 1/9

Cabinel medical
medicina interna si
ecografie generala
dr. Dindeal Alin
Petru

Cota 1/9

Apartament nr. 33 la etajul 1
compus din hol, spalator, cabina we
cu suprafata utila de 6,47 mp, cu
parti comune indivize din
policlinica in cota de 0,36/100
parte, cu cota de 5/1473 parte teren
atribuit in proprietate si cota de
0,13/100 a parte din partile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Tancu, nr.33, ap.34,
jud.Cluyj

CF 50905-C1-U3
CAD: 2071-C1-
U34 Campia
Turzii

Municipiul Cémpia
Turzii

Cota 3/9

Cabinet medical de
psihiatrie ,,
Dr.Revnic Elisabeta
Carmen’’

Cota 1/9

A&H Premium

Apartament nr. 34 la etajul 1
compus din hol, spalator, cabina we
cu suprafata utila de 6,67 mp, cu
parti comune indivize din
policlinica in cota de 0,37/100
parte, cu cota de 5/1473 parte teren
atribuit in proprietate si cota de
0,13/100 a parte din partile
comune indivize ale Intregului
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Medical Center
Cota 1/18

Cabinet medical de
dermato-
venerologie ,,DR.
Tamas-Traxler
Adela"

Cota 1/9

Cabinet medical de
chirurgie

generala ,,DR.
Coman Augustin”
Cota 1/9

CMI

Giurgiuman
Denise-Maria
Cota 1/18

SC Neuroconsult
SRL

Cota 1/9

Cabinel medical
medicina interna si
ecografie generala
dr. Dindeal Alin

spital

Petru
Cota 1/9
Campia Turzii, str. Avram | CF 50905-C1-U34 | Cabinet medical de | Apartament nr. 35 la etajul 1
Tancu, nr.33, ap.35, CAD: 2071-C1- medicina de compus din hol, spalator, cabina we
jud.Clyj U35 Campia familie ,,Dr. cu suprafata utila de 4,77 mp, cu
Turzii Bilegan Alexandra | parti comune indivize din
Sonia’’ policlinica in cota de 0,27/100
Cota 1/2 parte, cu cota de 4/1473 parte teren
Cabinet medical de | atribuit in proprietate si cota de
medicina de 0,09/100 a parte din partile

familie ,,Dr.
Sandean Victoria”
Cota 1/2

comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Iancu, nr.33, ap.36,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U39
CAD: 2071-C1-
U36 Campia
Turzii

Cabinet medical de
medicina de
familie ,,Dr.
Bilegan Alexandra
Sonia™

Apartament nr. 36 la etajul 1
compus din 2 cabinete si hol cu
suprafata utila de 14,47 mp, cu parti
comune indivize din policlinica in
cota de 0,8/100 parte, cu cota de
12/1473 parte teren atribuit in
proprietate si cota de 0,28/100 a
parte din pértile comune indivize
ale intregului spital

Campia Turzii, str.Avram
fancu, nr.33, parter, ap.37,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U37
CAD: 2071-Cl1-
U37 Campia

Cabinet medical de
medicina de
familie ,,Dr.

Apartament nr. 37 1a etajul 1
compus din cabinet cu suprafata
utila de 15,98 mp, cu parti comune
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Turzii Bilegan Alexandra | indivize din policlinica in cota de

Sonia’’ 0,89/100 parte, cu cota de 13/1473
Cota 1/2 parte teren atribuit in proprietate si
Cabinet medical de | cota de 0,31/100 a parte din pértile
medicina de comune indivize ale intregului
familie ,,Dr. spital
Séndean Victoria”
Cota 1/2

Cémpia Turzii, CF 7808 Cabinet medical de | Apartament nr. 38 la etajul 1

str. Avram lancu nr. 33, Cad. 2071-C1-U38 | medicina de compus din cabinet, Su 15,39 mp,

ap. 38, jud. Cluj

familie ,,Dr.
Sandean Victoria”

cu pic din policlinica in cota de
0,86/100 parte, cu cota de 13/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,30/100 parte din partile
comune indivize ale Intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Iancu, nr.33, ap.39,
jud.Clyj

CF 50905-C1-Ul
CAD: 2071-Cl-
UU19 Campia
Turzii

Cabinet medical-
medicina interna si
ecografie

generala ,,Dr.
Dindeal Alin
Petru’’

Apartament nr. 39 la etajul 1
compus 2 cabinete cu suprafata
utila de 37,21 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
2,07/100 parte, cu cota de 30/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,73/100 a parte din pértile
comune indivize ale Intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Jancu, nr.33, ap.40,
jud.Clyj.

CF 50905-C1-U20
CAD: 2071-C1-
U40 Campia
Turzii.

S.C. Ginemed S.A.

Apartament nr. 40 ]a etajul 1
compus din 3 cabinete, hol, baie,
cabina dus, cu suprafata utila de
62,57 mp, cu parti comune indivize
de 3.48/100 parte , cu cota de
51/1473 parte teren in proprietate si
cota de 1,23/100 a parte din partile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Iancu, nr.33, ap.41,
jud.Cluj.

CF 50905-C1-U36
CAD:
2071-C1-U41
Campia Turzil.

Cabinet medical de
dermato-
venerologie ,,.DR.
Tamas-Traxler
Adela"

Apartament nr. 41 la etajul 1
compus din 2 cabinete cu suprafata
utila de 30,71 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
1,71/100 parte, cu cota de 25/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,60/100 a parte din pértile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
lancu, nr.33, ap.42,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U21
CAD: 2071-Cl1-
U42 Campia
Turzii

SC Neuroconsult
SRL

Apartament nr. 42 la etajul 1
compus din cabinet cu suprafata
utila de 14,75 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
0,82/100 parte, cu cota de 12/1473
parte teren atribuit in proprietate si
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cota de 0,29/100 a parte din pirtile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Iancu, nr.33, ap.43,
jud.Clhyj

CF 50905-C1-Ul6
CAD: 2071-C1-
U43 Campia
Turzii

Cabinet medical de
psihiatrie ,,
Dr.Revnic Elisabeta
Carmen”’

Apartament nr. 43 la etajul 1
compus din 2 cabinete cu Su 30,55
mp, cu parti comune indivize din
policlinica in cota de 1,7/100 parte,
cu cota de 25/1473 parte teren
atribuit in proprietate si cota de
0,60/100 a parte din pértile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Tancu, nr.33, ap.44,
jud.Cluj

CF 7814

CAD: 2071-C1-
U44 Campia
Turzii

Cabinet medical de
medicina

dentara ,,Dr.
Creteanu Horea”

Apartament nr. 44 la etajul 2
compus din cabinet cu suprafata
utila de 29,29 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
1,63/100 parte, cu cota de 25/1473
parte feren atribuit in proprietate si
cota de 0,57/100-a parte din pértile
comune indivize ale intregului
spital

Cémpia Turzii,
str. Avram fancu nr. 33,
ap. 45, jud. Cluj

CF 7815
Cad. 2071-C1-U45

Cabinet medical
stomatologic ,,Dr.
Racolta Gabriela”

Apartament nr. 45 la etajul 2
compus din cabinet, Su 12,86 mp,
cu pic din policlinicd in cota de
0,71/100 parte, cu cota de 11/1473
parte teren atribuit in proprietate i
cota de 0,25/100 parte din partile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Tancu, nr.33, ap.46,
jud.Clyj

CF 50905-C1-U15
CAD: 2071-C1-
U46 Campia
Turzii

Cabinet medical de
medicina

dentara ,,Dr. Alajmi
Krisztina™

Apartament nr. 46 la etajul 2
compus din cabinet cu suprafata
utila de 12,45 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
0,69/100 parte, cu cota de 10/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,24/100 a parte din pértile
comune indivize ale Intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram
Tancu, nr.33, ap.47,
jud.Cluj

CF 50905-C1-U14
CAD: 2071-C1-
U47 Campia
Turzit

Cabinet medical de
medicina

dentara ,,Surgent
Qana Simoneta’

Apartament nr. 47 la etajul 2
compus din cabinet cu suprafata
utila de 14,10 mp, cu cota partilor
comune indivize aferente de
0,78/100 parte cu cota de 12/1473
parte din terenul atribuit in
proprietate si cota de (,28/100 a
parte din pértile comune indivize
ale intregului spital

Campia Turzii, str.Avram

CF 50905-C1-U13

SC Radu Dent SRL

Apartament nr. 48 la etajul 2
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lancu, nr.33, ap.48,
jud.Clyj

CAD: 2071-C1-
U48 Campia
Turzii

compus din cabinet cu suprafata
utila de 13,52 mp, cu parti comune
indivize din policlinica in cota de
0,75/100 parte, cu cota de 11/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,27/100 a parte din pértile
comune indivize ale intregului
spital

Campia Turzii, str.Avram | CF 50905-C1-U35 | Cabinet Apartament nr. 49 la etajul 2
Tancu, nr.33, ap.49, CAD: 2071-C1- stomatologic ,,Dr. compus din cabinet cu suprafata
Jud.Clyj U49 Campia Costea Doina Denta | utila de 12,46 mp, cu parti comune
Turzii S.R.L.” indivize din policlinica in cota de
0,69/100 parte, cu cota de 10/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,24/100 a parte din pértile
comune indivize ale Intregului
spital
Campia Turzii, str.Avram | CF 7820 SC Radu Dent SRL | Apartament nr. 50 la etajul 2
Iancu, nr.33, ap.50, CAD: 2071-C1- compus din 2 cabinete si hol, cu
jud.Clyj U50 Campia suprafata utila de 19,58 mp, cu
Turzii parti comune indivize din
policlinica in cota de 1,09/100
parte, cu cota de 16/1473 parte
teren atribuit in proprietate si cota
de 0,38/100 a parte din pirtile
comune indivize ale intregului
spital
Campia Turzii, CF 7821 Cabinet de tehnicd | Apartament nr. 51 la etajul 2
str. Avram lancu nr. 33, Cad. 2071-C1-U51 | dentard compus din 3 cabinete si hol, Su
ap. 51, jud. Cly Codrea Ferentiu 50,96 mp, cu pic din policlinicd in
Ioana cota de 2,83/100 parte, cu cota de
Cota 1/2 42/1473 parte teren atribuit in
Mihalcz Alexandru | proprietate si cota de 1/100 a parte
Cota 1/2 din partile comune indivize ale

intregului spital

Cémpia Turzii,

str. Avram Jancu nr. 33,

ap. 52, jud. Clyj

CF 7822
Cad. 2071-C1-U52

Cabinet medical
stomatologic ,,Dr.
Racolta Gabriela”

Apartament nr. 52 Ja etajul 2
compus din cabinet, Su 13,50 mp,
cu pic din policlinici in cota de
0,75/100 parte, cu cota de 11/1473
parte teren atribuit in proprietate §i
cota de 0,26/100 a parte din pértile
comune indivize ale intregului
spital

Céampia Turzii,

str. Avram Jancu nr. 33,

ap. 53, jud. Clyj

CF 7823
Cad. 2071-C1-U53

Cabinet medical
stomatologic ,,Dr.
Racolta Gabriela”

Apartament nr. 53 la etajul 2
compus din cabinet, Su 6,7 mp, cu
pic din policlinics in cota de
0,37/100 parte, cu cota de 5/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,13/100 a parte din pértile
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comune indivize ale Intregului
spital

Cémpia Turzii,
str. Avram lancu nr. 33,
ap. 54, jud. Clyj

CF 7824
Cad. 2071-C1-U54

Cabinet medical
stomatologic ,,Dr.
Racolta Gabriela”
Cota 1/3

Cabinet de tehnici
dentara

Apartament nr. 54 la etajul 2
compus din coridor, Su 9,46 mp, cu
pic din policlinicd in cota de
0,53/100 parte, cu cota de 8/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,19/100 a parte din pértile

Codrea Ferentiu comune indivize ale intregului
loana spital
Cota 1/3
Mihalcz Alexandru
Cota 1/3
Campia Turzii, str.Avram | CF 50905-C1-U10 | Cabinet Apartament nr. 56 la etajul 2

fancu, nr.33, ap.55,
jud.Cluj

CAD: 2071-Cl-
U55 Campia
Turzil

stomatologic ,,Dr.
Costea Doina Denta
S.RL.”

Cota 1/8

Cabinet medical de
medicina

dentara ,,Dr. Alajmi
Krisztina’’

Cota 1/8

Cabinet medical de
medicina de
familie ,,Rosian
Cristina Maria”
Cota 1/8

SC Radu Dent SRL
Cota 1/8

Cabinet medical de
medicina

dentara ,,Surgent
Oana Simoneta’’
Cota 1/8

Cabinet medical de
medicina de familie
Saveanu Iulia
Maria

Cota 1/8

Cabinet medical
stomatologic ,,Dr.
Racolta Gabriela”
Cota 1/8

Cabinet medical de
medicina

dentara ,,Dr.
Creteanu Horea”
Cota 1/8

compus din hol, 2 cabine, wc cu
suprafata utila de 4,77 mp, cu parti
comune indivize din policlinica in
cota de 0,27/100 parte, cu cota de
4/1473 parte teren atribuit in
proprietate si cota de 0,99/100 a
parte din pirtile comune indivize
ale Intregului spital
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Campia Turzii, str. Avram | CF 50905-C1-Ul1 | Cabinet Apartament nr. 56 la etajul 2
Iancu, nr.33, ap.56, CAD: 2071-C1- stomatologic ,,Dr. compus din hol, spalator, cabina,
jud.Clyj U56 Campia Costea Doina Denta | wc cu suprafata utila de 5,81 mp,
Turzti S.RL.” cu parti comune indivize din
Cota 1/7 policlinica in cota de 0,32/100
Cabinet medical de | parte, cu cota de 5/1473 parte teren
medicina atribuit in proprietate si cota de
dentara ,,Dr. Alajmi | 0,11/100 a parte din pértile
Krisztina™ comune indivize ale Intregului
Cota 1/7 spital
Cabinet medical de
medicina de
familie ,,Rosian
Cristina Maria’’
Cota 1/7
SC Radu Dent SRL
Cota 1/7
Cabinet medical de
medicina
dentara ,,Surgent
Oana Simoneta’’
Cota 1/7
Cabinet medical de
medicina de familie
Saveanu Iulia
Maria
Cota 1/7
Cabinet medical de
medicina
dentara ,,Dr.
Crefeanu Horea”
Cota 1/7
Campia Turzii, CF 7827 Cabinet medical Apartament nr. 57 la etajul 2
str. Avram lancu nr. 33, Cad. 2071-C1-U57 | stomatologic ,,Dr. compus din hol, spildtor, cabini
ap. 57, jud. Clyj ' Racolta Gabriela” | WC, Su 5,10 mp, cu pic din
Cota 1/3 policlinicd in cota de 0,28/100
Cabinet de tehnicd | parte, cu cota de 4/1473 parte teren
dentars atribuit in proprietate si cota de
Codrea Ferentiu 0,11/100 a parte din pértile comune
foana indivize ale intregului spital
Cota 1/3
Mihalcz Alexandru
Cota 1/3
Campia Turzii, CF 7828 Municipiul Cimpia | Apartament nr. 58 la etajul 2
str. Avram lancu nr. 33, Cad. 2071-C1-US8 | Turzii compus din 2 cabinete, 12
ap. 58, jud. Clyj laboratoare, fisier, depozit, coridor,
hol acces pacienti si 2 grupuri
sanitare, Su 305,82 mp, cu pic din
policlinicd in cota de 17/100 parte,
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cu cota de 250/1473 parte teren
atribuit in proprietate gi cota de
6/100 a parte din partile comune
indivize ale intregului spital

Campia Turzii, str.Avram
fancu, nr.33, ap.59,
jud.Cluj

CF 50905-C1-U23
CAD: 2071-C1-
U59 Campia
Turzii

Cabinet medical de
medicina de
familie ,,Rosian
Cristina Maria™

Apartament nr. 59 la etajul 2
compus din 2 cabine cu suprafata
utila de 30,46 mp, cu cota partilor
comune indivize aferente din
policlinica de 1,69/100 parte, cu
cota de 25/1473 parte teren atribuit
in proprietate si cota de 0,60/100 a
parte din pértile comune indivize
ale intregului spital

Campia Turzi, str.Avram

CF 50905-C1-U26

Cabinet medical de

Apartament nr. 60 la etajul 2

lancu, nr.33, ap.60, CAD: 2071-C1- medicina de compus din 2 cabinete cu suprafata
jud.Clyj U60 Campia familie ,,Saveanu utila de 29,29 mp, cu parti comune
Turzii Iuliana Maria’’ indivize din policlinica in cota de
1,63/100 parte, cu cota de 24/1473
parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,57/100 a parte din pértile
comune indivize ale infregului
spital
Campia Turzii, str.Avram | CF 50905-C1-U9 | Cabinet Apartament nr. 61 la etajul 2
lancu, nr.33, ap.61, CAD: 2071-C1- stomatologic ,,Dr. compus din vestiar cu suprafata
jud.Clyj U61 Campia Costea Doina Denta | utila de 14,93 mp, cu parti comune
Turzii S.R.L.? indivize din policlinica in cota de
Cota 1/5 0,83/100 parte, cu cota de 12/1473

Cabinet medical de
medicina

dentara ,,.Dr. Alajmi
Krisztina’’

Cota 1/5

Cabinet medical de
medicina

dentara ,,Surgent
Oana Simoneta’’
Cota 1/5

SC Radu Dent SRL
Cota 1/5

Cabinet medical de
medicina

dentara ,,Dr.
Creteanu Horea”
Cota 1/5

parte teren atribuit in proprietate si
cota de 0,29/100 a parte din pértile
comune indivize ale Intregului
spital
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Calitatea de membru al asociatiei de proprictari
in momentul dobéndirii unui apartament sau a unui spatiu, fiecare proprietar poate

deveni membru al asociatiei de proprietari. Fiecare proprietar va rdméne membru al
asociatiei de proprietari pani la pierderea calititii de proprietar in cadrul condominiului.

Folosirea proprietitii comune

Fiecare proprietar, indiferent dacd face parte sau nu din prezenta asociatie de
proprietari, are dreptul de a folosi proprietatea comuni din cladire, In conditiile stabilite
de lege, de regulamente ale autorititilor in drept, dar niciun proprietar nu poate folosi
aceastd proprietate astfel incat si lezeze drepturile sau interesele oricdirui alt proprietar
al acesteia, inclusiv cele stabilite prin prezentul acord de asociere g§i prin statutul
asociatiei de proprietari.

Proprietatea comuni, definitd in Capitolul III, se afld in grija tuturor proprietarilor,
care participd, proporfional cu cota-parte indiviza de proprietate, la intrefinerea si
repararea ei.

Orice instalatie suplimentard fati de cele existente la momentul constituirii
asociatiei de proprietari pe proprietatea comund. in favoarea unuia sau a mai multor
proprietari (fire electrice, elemente de calorifer, masini si echipamente, dispozitive de
aer conditionat, instalatii telefonice gi altele asemenea), pe peretii exteriori ai cladirii,
precum si pe peretii interiori ai spatiilor comune sau stripungerea acoperisului se poate
realiza numai cu acordul asociatiei de proprietari $i dup# obtinerea aprobirilor legale.

Orice tip de publicitate in/pe proprietatea comuna se poate face numai cu acordul
adunirii generale a asociatiei de proprietari.

Situatia chiriasilor
Proprietarul unui apartament sau a unui spatiu are dreptul de a-1 inchiria, cu

conditia ca respectivul chirias si accepte folosirea acestuia in conditiile previzute in
prezentul acord de asociere. in statutul asociatiei, sau orice reguli ori regulamente ale
asociatiei de proprietari.

Chiriasii din proprietitile imobiliare individuale, aferente condominiului, nu pot
participa la managementul acestora sau la adoptarea de decizii ale asociatiei de
proprietari, ci trebuie si se supund regulilor adoptate de asociatia de proprietari, In
misura in care acestea se aplicd tuturor ocupantilor cladirii.

Folosirea proprietitii individuale

Proprietarul unui apartament sau spatiu il poate folosi conform destinatiei:
pentru sine sau pentru chiriagi.
Proprietarul unui apartament sau spatiu este obligat sd-1 mentind in bund stare §i
este raspunzitor de daunele provocate din cauza neindeplinirii acestei obligatii.
Proprietarul unui apartament sau spatiu poate face lucriri de constructii sau
renoviari ale acestuia fird a afecta structura de rezisten{d a imobilului, doar dacd aceste
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lucriri sunt realizate in conformitate cu prevederile stabilite de lege si pe riscul si
cheltuiala sa.

Accesul in proprietatea individuala
Reprezentantii asociatiei de proprietari au dreptul sd intre intr-un apartament sau

spatiu, in baza unui preaviz de 5 zile al unui delegat al asociatiei, atunci cand este
necesar §i justificat si se inspecteze, si se repare ori sd se inlocuiascd elemente din
proprietatea comuni, la care se poate avea acces numai din respectivul spafiu. Fac
exceptie cazurile de urgentd, cénd accesul se poate face fard preaviz, conform
prevederilor din statutul asociatiei de proprietari.

In cazul in care proprietarii care nu au semnat acordul de asociere se opun acestor
prevederi, se vor utiliza cdile legale de atac al unor asemenea pozitii, asociatia de
proprietari rezervindu-si dreptul de a calcula §i de a le pretinde acestora daune morale
si materiale provocate de acest refuz.

Administrarea

Asociatia de proprietari va rdspunde de administrarea si de functionarea
condominiului si de intretinerea, repararea, removarea si imbunitifirea proprietdfii
comune, iar costurile aferente vor fi calculate conform cotei-p#rti proportionale de
proprietate.,

Niciun proprietar de apartament sau spatiu nu va fi exceptat de obligatia de a
contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a renuntérii la folosirea unei parti din
proprietatea comund, a abandondrii spatiului ori in alte situatii.

Administrarea condominiului se va face in conformitate cu prevederile legislatiei
in vigoare, ale prezentului acord de asociere §i ale statutului asociatiei de proprietari,
precum si cu regulile §i regulamentele care se vor adopta prin hotirdre de cétre
adunarea generali a asociatiei de proprietari.

Sanctiuni

A. Fiecare proprietar, chirias sau ocupant al apartamentului sau spafiului se va
conforma regulilor prezentului acord de asociere, regulilor si regulamentelor asociatiei
de proprietari, precum si hotarédrilor si rezolutiilor adoptate legal de ciitre asociafia de
proprietari.

Nerespectarea acestor prevederi, hotardri §i rezolutii va constitui temeiul actiunii
in justitie a asociatiei de proprietari fmpotriva celor in cauzd, pentru recuperarea
daunelor sau in vederea obligarii la conformare. In cazul in care un chiriag sau alt
ocupant apartamentului sau spatiului nu respectd reglementdrile mentionate, asociatia
de proprietari il poate chema in judecatd pe chiriagul/ocupantul sau pe proprietarul
respectivului apartament sau spatiu sau pe ambii, dupd cum se va hotdri in cadrul
asociatiei de proprietari.

B. Daci o hotirfre a adunarii generale a asociatiei de proprietari sau prevederile
prezentului acord de asociere conduc la lezarea intereselor unei minoritati a
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proprietarilor, orice proprietar poate intenta actiune in justitie impotriva asociatiei de
proprietari, pentru invalidarea hotarérii sau a prevederii respective, in termen de 45 de
zile de la comunicarea acesteia.

Actionarea in justitie nu Intrerupe executarea hotdrarii decit In cazul In care instanta
dispune suspendarea acesteia.

Presedintele comitetului executiv va reprezenta asociatia de proprietari in
procesele intentate impotriva proprietarilor sau de cétre proprietari.

L]

Presedintele asociatiei si al comitetului executiv:
Comitetul executiv: MEMBRU |

MEMBRU

MEMBRU

MEMBRU

MEMBRU

MEMBRU

Prezentul acord a fost fnsusit de ciitre ceilalti proprietari ai
apartamentelor si spatiilor cu alti destinatie prin semnarea tabelului anexat.
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Anexa nr. 2 la proiectul de hotiirire nr. ....... din ..oveieens

) STATUTUL ,,ASOCIATIEI DE PROPRIETARI POLICLINICA
CAMPIA TURZII, STRAVRAM IANCU, NR.33, CORP 1" JUDETUL CLUJ

CAPITOLUL I - DENUMIREA, FORMA JURIDICA, SEDIUL SI DURATA DE
FUNCTIONARE A ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

ART. 1 - Denumirea asociatici de proprietari
Denumirea asociatiei de proprietari este "Asociatia de Proprietari Policlinica Campia
Turzii, Str.Avram lancu, nr.33, corp 1".

ART. 2 - Forma juridici a asociatiei de proprietari

Asociatia de proprietari este forma de asociere autonoma si nonprofit, persoand juridica
roméni de drept privat, constituitd in baza prevederilor Legii nr.230/2007.

Asociatia de proprietari dobandeste personalitate juridici in baza incheierii
judeciitorului-delegat desemnat la organul financiar local de ciitre pregsedintele
judecitoriei in a cdrei circumscriptie teritoriald se afla clidirea.

Asociatia de proprietari igi desfigoar# activitatea in conformitate cu legile roméne si cu
prezentul statut. Asociatia de proprietari are stampild proprie.

Dupi infiinfarea asociatiei de proprietari, aceasta se identificd prin denumire, adresa
condominiului, incheierea judecitorului-delegat sau orice alt document legal acordat la
infiintare si prin codul de identificare fiscald al asociafiei. Actele care emand de la
asociatiile de proprietari vor cuprinde atributele de identificare.

ART. 3 - Sediul asociatiei de proprietari

Sediul asociatiei de proprietari este in Roménia, municipiul Cémpia Turzii,
str.Laminorigtilor, nr. 2, jud.Clyj. Locul primirii corespondentei este in Campia Turzil,
str.Laminoristilor, nr. 2, jud.Clyj

ART. 4 - Durata de functionare a asociatiei de proprietari
Asociatfia de proprietari se infiinteazi pe o perioadd nelimitata.

CAPITOLUL II - SCOPUL S1 OBIECTUL DE ACTIVITATE AL
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

ART.5 - Scopul asociatiei de proprietari

Asociatia de proprietari are drept scop administrarea §i gestionarea proprietéfii comune
care, pe langi drepturi, impune obligatii pentru tofi proprietarii. In acest sens, asociatia
de proprietari se infiinteaza in scopul intretinerii, functiondrii, dezvoltarii §i exploatdrii
proprietitii detinute in comun, precum i in scopul organizirii, reprezentdrii i
sustinerii intereselor comune ale membrilor asociatiei legate de folosirea bunurilor
aflate in proprietate comund -indivizibil legatd de proprietdtile individuale detinute de
membrii asociatiei cadrul condominiului.

Consecintele neludrii misurilor de organizare si functionare cu privire la administrarea
si gestiunea proprietitii comune sunt in raspunderea juridicd a tuturor proprietarilor sau
a reprezentantilor acestora, dupi caz.
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ART. 6 - Obiectul de activitate al asociatiei de proprietari

Asociatia de proprietari are ca obiect de activitate asigurarea conditiilor de functionare
normald a spatiilor cu alti destinatie decét cea de locuint, denumite in continuare
spatii, aflate in proprietate exclusivd, ct si a spatiilor constructiilor §i instalatiilor,
aflate in proprietate comund indivizibila, aferentd condominiului.

in scopul realizirii obiectului sdu de activitate, asociatia de proprietari are urmatoarele
atributii principale:

a) incheie contracte cu furnizorii de produse si de servicii si i3i asuma obligatii in nume
propriu si in numele proprietarilor;

b) angajeazi si dupd caz, suspendd din functie administratorul proprietéfii comune
indivize si personalul necesar bunei gospodiriri a acestei proprietati;

¢) reglementeazi folosirea, intretinerea, repararea, inlocuirea si modificarea proprietatii
comune;

d) adoptd i amendeazd bugetul de venituri si cheltuieli, precum si fondul de rulment;
asigurd calcularea si incasarea cotelor obignuite si speciale pentru cheltuieli comune de
la proprietari; impune penaliziri pentru intirzierea la plata cotelor de intretinere; adopta
sau amendeazd decizii, reguli sau regulamente; initiaz& §i apdrd in procese, in nume
propriu si/sau al asociatilor, interesele comune legate de cladire;

g) exercitd si alte atributii care i-au fost conferite prin acte normative, acordul de
asociere sau prin votul asociafilor.

Pentru furnizarea unor servicii necesare realizérii obiectului siu de activitate asociafia
de proprietari poate angaja persoane fizice sau juridice specializate, din cadrul
asociatiei si/sau din afara acesteia. Personalul necesar bunei gospodariri a proprietétii
comune din cladire poate fi angajat prin contract individual de muncd sau prin
conventie civila de prestiri de servicii, conform celor ce se stabilesc prin negociere.

CAPITOLUL 1II - MIJLOACELE MATERIALE S] BANESTI
DE CARE POATE DISPUNE ASOCIATIA

ART. 7 - Patrimoniul asociatiei de proprietari

Patrimoniul asociatiei de proprietari este format din mijloacele banesti si materiale de
care aceasta poate dispune.

Patrimoniul asociatiei de proprietari poate proveni si din donatii i sponsorizéri.
Apartamentele sau spatiile cu altd destinatie decét cea de locuin{d, cumpdrate de
asociatia de proprietari, vor face parte din patrimoniul asociatiei.

Patrimoniul asociatiei de proprietari nu poate fi grevat de datorii sau de alte obligatii
personale ale asociatilor.

ART. 8 - Mijloacele banesti ale asociatiei de proprietari

Mijloacele banesti ale asociatiei de proprietari sunt alcdtuite din fondurile constituite la
infiintarea asociatiei, din sumele previzute §i incasate conform listelor lunare de plata a
cotelor de contributie a proprietarilor la cheltuielile asociatiei, care reprezinta
contravaloarea facturilor sau actelor de platd, precum si din alte venituri ale asociatiei.
Asociatia de proprietari are unul sau mai multe conturi la unitatea bancard stabilitd de
Comitetul executiv al acesteia.

in scopul asigurarii fondurilor necesare pentru plati curente, asociatia dc proprietari
stabileste cuantumul si cota de participare a proprietarilor la constituirea fondului de
rulment.

Fondul de rulment se constituie prin plata anticipata a cotei ce revine fiecdrui proprietar,
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potrivit hotdrarii adundrii generale a asociatiei de proprietari. Pentru incasarea fondului
de rulment, casierul asociatiei de proprietari elibereaza chitantd personalizati separata.
Fondul de rulment se calculeazi pentru fiecare proprietar in functie de cota-parte de
proprietate indiviz4 din proprietatea comun.

Fiecare proprietar va beneficia de propriul fond de rulment pentru acoperirea
cheltuielilor curente.

fn perioadele in care valoarea fondului de rulment este mai mare decdt volumul
cheltuielilor, diferenta devine depozit bancar purtitor de dobinda.

Fondul de rulment incasat se poate restitui in situatiile de schimbare a domiciliului sau
a dreptului de proprietate, dacd prin actele de transmitere a dreptului de proprietate sau
a folosintei locuintei nu se stipuleazd altfel, precum si in situatiile in care cheltuielile
lunare scad conform deciziei comitetului executiv, la cererea proprietarului.

Asociatia de proprietari va constitui un fond pentru repararea pértilor de
constructii/instalatii aflate in proprietate comund, fond cu perioadad de folosire limitat,
care va fi depus in contul asociatiei de proprietari §i nu va putea fi folosit decét cu
acordul adundrii generale a asociatiei de proprietari, in conformitate cu bugetul de
venituri §i cheltuieli.

Veniturile obtinute de asociatia de proprietari din activitdti economice sau din alte
activititi desfisurate se constituie ca fond special §i se vor utiliza In exclusivitate
pentru imbunititirea confortului si eficientei condominiului, pentru intretinerea si
repararea proprietatii comune, potrivit art. 45 alin. (3) din Legea nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari. in aceste venituri se
cuprind si cele obtinute din inchirierea unor spatii aflate in proprietate comund indiviza,
a spatiilor pentru instalarea de reclame si pentru serviciul de televiziune prin cablu,
firme luminoase, precum si alte venituri obtinute din orice sursd, in conditiile legii.
Aceste venituri se constituie ca surse proprii ale asociatiei de proprietari, nu se plitesc
proprietarilor, nu pot fi folosite la constituirea sau la completarea fondului de rulment
si nu pot fi folosite la plata facturilor emise de furnizorii de servicii publice de utilitati.
Acest fond va fi depus in contul asociatiei de proprietari si nu va putea fi folosit decét
cu acordul adunirii generale a asociatiei de proprietari, in conformitate cu bugetul de
venituri si cheltuieli.

Mijloace binesti pot fi majorate sau reduse In urma deciziei adundrii generale a
asociatiei de proprietari, cu respectarea prevederilor legale. Majorarea acestor fonduri
se poate face numai prin varsarea de lichiditati.

ART. 9 - Mijloacele materiale ale asociatiei de proprietari

Mijloacele materiale de care poate dispune asociatia de proprietari sunt formate din
scule, dispozitive, utilaje, mijloace fixe, unelte, materiale pentru curitenie si iluminat,
consumabile necesare desfisurdrii activititilor in cadrul asociatiei de proprietari si
altele asemenea necesare in administrarea proprietitii comune.

Mijloacele materiale se dobandesc prin cumpdrare sau prin donatie. Sumele necesare
pentru cumpirarea mijloacelor materiale, altele decdt cele care sunt cuprinse in
cheltuielile administrative, se obtin prin contributia proprietarilor, proportional cu cota-
parte din proprietatea comund, §i se restituie sau se depoziteazi, in misura in care nu au
fost cheltuite, conform hot#rarii adunirii generale a asociatiei de proprietari.

CAPITOLUL 1V - STRUCTURA VENITURILOR S1 CHELTUIELILOR
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI
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ART. 10 - Veniturile asociatiei de proprietari

Veniturile obtinute din exploatarea proprietdtii comune apartin asociatiei dc proprietari.
Aceste venituri alimenteazi fondurile speciale ale asociatiei dc proprietari pentru
reparatii si investitii cu privire la proprietatea comuni si nu se plitesc proprietarilor.

ART. 11 - Anul fiscal si proiectul de buget

Anul fiscal al asociatiei de proprietari este anul calendaristic.

fnainte de inceputul urmitorului an fiscal si pentru fiecare an fiscal ce urmeaza,
comitetul executiv va pregéti si va prezenta proprietarilor in adunarea generald un buget
anual de venituri §i cheltuieli, suficient pentru a acoperi cheltuielile asociatiei de
proprietari, inclusiv fondurile necesare organizérii i functionarii acesteia.

Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari au obligatia sa aprobe si un fond de
reparatii anual, necesar pentru repararea $i Tmbunititirea proprietifii comune.
Comitetul executiv va pregiti si va prezenta adundrii generale suma anuala necesard
pentru constituirea sau completarea acestui fond, care se alimenteazi in avans, in transe
lunare egale, previzute in lista de plata a cheltuielilor asociatiei de proprietari. Platile
pentru repararea $i imbunititirea proprietitii comune se vor face din fondul de reparatii.
Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari pot aproba si alte fonduri cu caracter
special.

Asociatia de proprietari poate deschide unul sau mai multe conturi la oricare unitate
bancari, in conditiile legii.

ART. 12 - Plata contributiei lunare
Toti proprietarii au obligatia sa plateascd lunar, conform listei de platd a cheltuielilor
asociafiei de proprietari, in avans sau pe baza facturilor emise de furnizori, cota de
contributie ce le revine la cheltuielile asociatiei de proprietari, inclusiv cele aferente
fondurilor din asociatia de proprietari.

ART. 13 - Cheltuielile asociatiei de preprietari:
Cheltuielile asociatiei de proprietari sunt urmétoarele:
a) cheltuieli pe consumuri individuale;
b) cheltuieli pe cota-parte indiviza, in functie de suprafata utili a proprietatii
individuale;
¢) cheltuieli pe beneficiari, aferente serviciilor individuale ale proprietarilor, dar
gestionate financiar prin intermediul asociatiei de proprietari;
d) cheltuieli pe consumatori tehnici;
e} cheltuieli de alta natura.

ART. 14 - Stabilirea si repartizarea sumei pentru proprietatea comuni

Stabilirea si repartizarea sumei care priveste proprietatea comund ce revine fiecdrui
proprietar din cadrul condominiului se fac proportional cu cota-parte indivizd din
proprietatea comuna.

Cheltuielile efectuate de asociatia de proprietari pentru plata unor servicii de utilitai
publice sau de alta naturd, legate de proprietétile individuale din condominiu si care nu
se factureazi individual pe fiecare dintre acestea, se repartizeazd dupd acelasi criteriu
care a stat la baza emiterii facturii, In conformitate cu prevederile contractului incheiat
cu furnizorul respectivului serviciu.
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CAPITOLUL V - MEMBRII ASOCIATIEI DE PROPRIETARI,
DREPTURILE SI OBLIGATIILE ACESTORA

ART. 15-Membrii asociatiei de proprietari

Membrii asociatiei de proprietari sunt tofi proprietarii, persoane fizice sau juridice,
detindtori ai uneia sau mai multor apartamente ori spatii cu altd destinatie decét cea de
locuint din condominiu, care au semnat acordul dc asociere §i tabelul nominal anexat
acordului in conditiile legii.

Inscrierea ulterioars in asociatia de proprietari a proprietarilor care nu au fost prezenfi
la adunarea generali de constituire gi care nu gi-au dat consimtdméntul in conditiile
art.7 din Hotirarea Guvernului nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.230/2007 se face la cererea scrisd a acestora, fard alte formalitati.
Proprietarul din condominiu solicitd si devind membru al asociatiei de proprietari prin
semnarea unui act aditional la acordul de asociere, farad alte formalititi.

in cazul decesului unuia dintre asociati, activitatea asociatiei de proprietari va putea
continua cu succesorii testamentari sau legali, dupa caz, acestia devenind automat
membrii ai asociatiei de proprietari fird alte formalitéti.

ART. 16 - Drepturi ale proprietarilor condominiului

Fiecare proprietar, indiferent dac# face parte sau nu din asociatia de proprietari, are
dreptul de a folosi proprietatea comund din condominiu in conditiile stabilite de lege,
de regulamente ale autorititilor in drept, dar niciun proprietar nu poate folosi aceastd
proprietate astfel incdt si lezeze drepturile sau interesele oricdrui alt proprietar al
acesteia, inclusiv cele stabilite prin prezentul statut.

Fiecare proprietar poate folosi, poate ipoteca sau poate instrdina, in deplind libertate,
proprietatea imobiliard pe care o detine in cadrul condominiului.

ART, 17 - Drepturile membrilor aseociatiei de proprietari
Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari au urmétoarele drepturi :

a) dreptul sd participe, cu drept de vot, la adunarea generald a proprietarilor, si isi
inscrie candidatura, s candideze, si aleagd si sd fie alesi in structura
organizatoricd a asociatiei de proprietari, cu conditia s aibd capacitate deplind
de exercifiu; minorii §i persoanele puse sub interdictie nu pot fi alesi in organele
de conducere sau de control ale asociatiei de proprietari;

b) s# cunoascd toate aspectele ce tin de activitatea asociatiei si sd aibd acces, la
cerere, la orice document al acesteia;

c) sk primeascd explicafii cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari §i eventual, si o conteste la presedintele asociatiei de
proprietari, in termen de 10 zile de la afisarea listei de platd. Presedintele
asociafiei de proprietari este obligat s rispundd la contestatie in termen de 7 zile;

d) si foloseascd partile comune de constructii si instalatii ale condominiului
conform destinatiei pentru care au fost construite;

e) si isi iInchirieze proprietatea, fird a fi afectate exercitarea drepturilor si
indeplinirea responsabilitdtilor legate de asociatia de proprietari;

f) dac# o hotirare a adundrii generale este contrard legii, statutului sau acordului de
asociere a asociatiei de proprietari ori este de natura sa produci daune intereselor
proprietarilor, acegtia pot ataca In justitie respectiva hotérére, in termen de 45 de
zile de la adoptarea acesteia;

g) si puni intrebdri ¢i si solicite explicafii comitetului executiv, referitoare la
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h)

1)

k)

ART.

activitatea asociatiei de proprietari;

si beneficieze, cand este cazul, de toate facilittile rezultate in urma activititilor
desfasurate de asociatia de proprietari, in functie de cota-parte de proprietate §i
de gradul de implicare;

si participe la activitatile lucrative ale asociafiei, benevol, In functie de
capacitatile profesionale;

si beneficieze de garantii morale gi materiale, stabilite de adunarea generald a
asociatiei de proprietari, pentru inifiative personale, finalizate in folosul
asociatiei de proprietari;

si prezinte spre rezolvare probleme specifice asociatiei de proprietari sau
probleme deosebite, care nu au putut fi solutionate pe cale obisnuita, g1 sa
participe activ la actiunea de solutionare.

18 - Obligatiile membrilor asociatiei de proprietari

Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari au urmitoarele obligatii :

a)

b)

)

d)

g)
h)

s3 mentind in bune conditii proprietatea imobiliard (proprietatea individuala si
cota-parte de proprietate comund indivizi aferentd acesteia), pe propria
cheltuiald. Niciun proprietar nu poate incilca, afecta sau prejudicia dreptul de
proprietate comuna sau individuald al celorlalti proprietari din condominiu;

s# accepte accesul in apartamentul sau in spatiul propriu, cu un preaviz de 5 zile,
al unui delegat al asociatiei, atunci cind este necesar gi justificat sd se inspecteze,
s4 se repare ori si se inlocuiasc# elemente din proprietatea comund, la care se
poate avea acces numai din respectivul apartament sau spatiu. Fac exceptie
cazurile de urgentd, cadnd accesul se poate face fard preaviz, conform
prevederilor prezentului statut;

si contribuie la constituirea mijloacelor binesti si materiale ale asociatiei de
proprietari i sd achite in termenul stabilit cota de contributie care le revine in
cadrul cheltuielilor asociatiei de proprietari, pentru a se putea acoperi toate
cheltuielile comune ale cladirii;

si ia masuri, in cadrul asociatiei, pentru modernizarea, consolidarea, reabilitarea
termic#, precum si pentru cregterea performantei energetice a cladirii, dupd caz,
potrivit prevederilor legale, si s& achite cota-parte din costurile aferente.
Indiferent de natura interventiilor, se va avea in vedere mentinerea aspectului
armonios si unitar al intregii cladiri. In cladirile afectate de seisme, proprietarii
au obligatia de a lua de urgentd misuri pentru consolidare, conform prevederilor
legale in vigoare. Lucrdirile de reparatii, interventii ete,. se vor executa cu
personal autorizat, potrivit legii;

si repare striciciunile ori si pliteascad cheltuielile pentru lucririle de reparatii,
dacd ei sau alte persoane care actioneazd in numele lor au provocat daune
oricirei parti din proprietatea comuni sau unui alt apartament ori spatiu;

la instriinarea proprietafii, sd transmitd toate obligatiile cdtre dobénditor,
inclusiv cele cu privire la sumele de platd cétre asociatia de proprietari existente
la data tranzactiei, precum si orice alte informatii relevante sau avénd consecinte
asupra drepturilor si obligatiilor privitoare la proprietatea care este instriinatd;

la dobandirea proprietitii, si depund in copie, la asociatie, actul de proprietate;

sa modifice instalatiile de distributie a utilitatilor in interiorul condominiului sau
al unui apartament din condominiu numai in conditiile legii, pe baza referatului
tehnic de specialitate emis de furnizorul utilitdfii, in care se arata efectele
modificirii instalatiei respective. Pe baza acestui referat, comitetul executiv va
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hotar? asupra efectudirii modificarii., in cazul producerii locale, la nivel de
condominiu, a energiei termice §i a apei calde de consum, nu este necesar
referatul tehnic mentionat;

i) nu pot ocupa functii in comitetul executiv si in comisia de cenzori membri avand
grade de rudenie, pini la gradul al 4-lea inclusiv;

j) si respecte statutul asociatiei de proprietari;

k) .sd se supund hotardrilor adundrii generale a asociatiei de proprietari;

I) si participe la adundrile generale ale asociatiei de proprietari;

m) s# respecte orice angajament facut fatd de asociatia de proprietari;

n) si nu aduci prejudicii materiale asociatiei de proprietari;

0) si participe, atunci céind este solicitat, la actiuni deosebite, de maximi urgenta,
corespunzitoare scopurilor asociatiei de proprietari;

p) si se conformeze obligatiilor proprietarilor din condominiu.

ART. 19 - Obligatiile proprietariler din condominiu
Proprietarii din condominiu, indiferent daci fac parte sau nu din asociatia de proprietari,
sunt obligati:

a) si pliteasci in avans cota ce le revine din bugetul de venituri si cheltuieli al
asociatiei de proprietari;

b) sd semnaleze in timp util orice problemd care apare la instalatiile de folosinta
comunai;

¢) si respecte regulamentul intern al asociatiei de proprietari cu privire la normele
de convietuire sociald in cadrul condominiului, sd anunte comitetul executiv al
asociatiei de proprietari despre intentia de a schimba destinatia proprietafii
individuale, cerdnd acordul in scris, si si prezinte, in copie, toate documentele
necesare desfasurdrii activitifilor propuse (contracte, avize si altele asemenea),
in termen de 30 de zile lucrdtoare de la obtinerea acordului;

d) si nu schimbe aspectul proprietdfii comune fard acceptul scris al comitetului
executiv al asociatiei de proprietari;

e) dacd proprietarul unui apartament sau spatiu cu altd destinatie decit cea de
locuinti sau orice altd perscand care actioneazé in numele séu provoacd daune
oricérei pirti din proprietatea comund sau altei proprietéti individuale, trebuie sa
realizeze reparatiile necesare ori si plateascd cheltuielile pentru lucrdrile de
reparatii;

f) in conditii de neparticipare la luarea deciziilor §i la desfigurarea activitifilor in
cadrul asociatiei de proprietari, s& nu aducd prejudicii morale celorlalii
proprietari asociati sau celor care desfasoard activititi pentru asociatie;

g) sid incheie cu asociatia de proprietari contracte de inchiriere, pe care le negociazi
cu comitetul executiv, pentru elemente sau suprafete din proprietatea comund
folositd in interes personal;

h) dac# unul dintre proprietari impiedicd, cu bund stiintd si sub orice formd,
folosirea normald a condominiului, creénd prejudicii celorlalti proprietari, dupi
caz, misurile pentru folosirea normald a condominiului se vor hotéri pe cale
judec#toreascd, la solicitarea asociatiei de proprietari.

ART. 20 - Restrictii ale folosirii proprietitii individuale si a proprietatii comune

Proprietarul poate aduce imbunitafiri sau modificiri proprietétii sale individuale, cu
respectarea prevederilor legale referitoare la autorizarea de cétre autoritatea publica
locald a modificirilor constructiei, fird a pune in pericol integritatea structurald a
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clddirii sau a altor proprietéti individuale.

Proprietarul nu poate schimba aspectul sau destinatia proprietétii comune fird a obtine
mai intdi acceptul asociatiei de proprietari.

Zidurile dintre apartamentele sau spatiile aliturate, care nu fac parte din structura de
rezistentd a cladirii §i din proprietatea comuni, pot fi reamplasate prin acordul dinfre
proprietarii apartamentelor sau spatiilor respective, pe baza autorizatiei de modificare a
constructiei, eliberatd de autoritatea publica locald si cu ingtiintarea asociatiei. Zidurile
dintre apartamente sau spatii si proprietatea comuni care nu fac parte din structura de
rezistentd a cladirii pot fi reamplasate numai prin modificarea acordului de asociere, in
baza hotdrarii majoritiitii proprietarilor §i a autorizatiei de modificare a constructiei,
eliberatd de autoritatea publici locala.

Orice modificare a propriettii individuale se va aduce la cunostinta asociatiei pentru
inscrierea in jurnalul evenimentelor din cartea tehnicd a constructiei, prin depunerea in
copie a actelor de autorizare, a procesului-verbal de receptie si a schitelor.

ART. 21 - impiedicarea folosirii proprietitii comune

In cazurile in care unul dintre proprietari sau chiriagi mpiedica, cu buni-stiin{d si sub
orice forma, folosirea normald a clidirii, creénd prejudicii celorlalfi proprietari ori
chiriasi, dupd caz, proprietarii sau reprezentantul legal al acestora pot solicita instantei
si hotdrascd masurile pentru folosirea normald a cladirii, precum si plata daunelor.

ART. 22 - Coproprietatea aceluiasi spatin
In cazul spatiilor, respectiv al apartamentelor cu mai mult de un proprietar, raporturile
de coproprietate vor fi reglementate potrivit dreptului comun.

ART. 23 - Obligatii la instriinarea proprietitii individuale

Proprietarii care isi instriineazi apartamentele sau spatiile cu altd destinafie decét aceea
de locuintd sunt obligati ca la Intocmirea formelor de instrdinare si facd dovada
achitirii la zi a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari.

Notarii publici nu vor autentifica actele de Instrdinare fird o adeverintd din partea
asociatiei de proprietari, care s# reprezinte dovada achitérii la zi a cotelor de contributie
la cheltuielile asociatiei de proprietari, eliberatd in original sub semnétura presedintelui
si a administratorului asociatiei de proprietari, cu precizarea numelui §i prenumelui
acestora, si cu stampila asociatiei de proprietari. Actele de instrdinare incheiate cu
nerespectarea acestei obligatii sunt nule de drept.

In cazul existentei unor datorii cétre asociafia de proprietari, instriinarea proprietatii se
poate face numai dacé se introduce 1n contract o clauzi privitoare la preluarea datoriilor
de cétre cumpdiritor.

ART. 24 - Reguli generale

Fiecare proprietar, chirias sau ocupant al unui apartament ori spatiu cu altd destinatie
decét cea de locuinti are obligatia si se conformeze regulilor prezentului statut, precum
si regulilor, regulamentelor, hotararilor i rezolutiilor adoptate legal de asociatia de
proprietari.

Spatiile din proprietatea comund pot fi utilizate de cdtre terti, persoane fizice sau
juridice, de drept public ori de drept privat, numai cu acordul majoritdtii proprietarilor
membri ai asociatiei si al proprietarilor direct afectati de vecinitate, In baza unui
contract de inchiriere, de folosinti sau de concesiune, potrivit art. 39 din Legea nr.
230/2007.
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CAPITOLUL VI - STRUCTURA QRGANIZATORICA A
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

ART. 25 - Adunare generali de constituire a asociatiei de proprietari

La adunarea generalid de constituire a asociatiei de proprietari, proprietarii vor alege
dintre cei prezenti un comitet executiv, format din presedintele asociatiei de proprietari
si un cenzor sau o comisie de cenzori, si vor hotdri numirul membrilor acestora i
durata mandatelor lor. Daci dintre membrii asociatiei de proprietari nu se poate alege
un cenzor sau comisia de cenzori, atunci adunarea generald a proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari va mandata comitetul executiv pentru angajarea unui cenzor din
afara asociatiei de proprietari, persoand fizicd ori juridicd de specialitate, pe baza de
contract sau conventie de prestéri de servicii.

Cenzorul sau membrii comisiei de cenzori trebuie sa aibd cel putin studii medii si pot
depune, dacd adunarea generald a asociatiei de proprietari hotériste astfel, intr-un cont
bancar al asociatiei de proprietari, o garantie suficientd §i indestuldtoare, pe baza unui
contract de garantie Incheiat in acest sens. Cuantumul garantiei nu poate fi mai mic
decit media anuald a totalului cheltuielilor lunare ale asociatiei.

Presedintele asociatiei de proprietari este fie candidatul care va obfine cel mai mare
numir de voturi la alegerea membrilor comitetului executiv, fie oricare alt membru al
comitetului executiv ales prin vointa sa si a majoritdtii proprietarilor din cadrul adundrii
generale. Presedintele, in situatii deosebite, poate numi temporar dintre membrii
comitetului executiv un vicepresedinte ciiruia ii poate delega atributiile sale.

ART. 26 - Garantia

Deponentul garantiei mentionate mai sus nu poate dispune in niciun mod de suma
depusa drept garantie si nici de dob&nda aferentd, decit dup# indeplinirea cumulativéa a
urmitoarelor conditii: aprobarea desciércdrii de gestiune privind exercifiul financiar
precedent de citre adunarea generald a membrilor asociatiei de proprietari, precum si
incetarea efectelor delegatiei mentionate la articolul precedent.

In cazul in care se constatd de citre reprezentantii asociatiei de proprietari sau de cétre
proprietarii ingisi minusuri in gestiune, asociatia poate dispune asupra unei sume de
bani egale cu cuantumul minusului in gestiune, direct din contul bancar mentionat la
articolul anterior, cu aprobarea scrisi, expresd, anterioard a adundrii generale, farad a
avea nevoie de consimtdmantul deponentului garantiei.

ART. 27 - Adunirile generale ordinare si extraordinare

Dupi adunarea generald de constituire a asociatiei de proprietari va avea loc cel putin o
dat¥ pe an, in primul trimestru, o adunare generald a proprietarilor membri ai asociatiei.
Responsabilitatea cu privire la neconvocarea a cel putin unei aduniri generale a
proprietarilor apartine membrilor comitetului executiv, inclusiv presedintelui asociatiei
de proprietari.

Adunarea generali este alcatuitd din toti proprietarii membri ai asociatiei de proprietari.
Adunarea generali ordinari se convoaci fie de presedintele asociatiei de proprietari, fie
de comitetul executiv.

Pentru situatii speciale sau de maxima urgentd, adunirile generale extraordinare ale
asociatiei pot fi convocate oricnd de citre comitetul executiv sau de citre cel pufin
20% din numdrul proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari.

Proprietarii trebuie anuntati, prin afisare la loc vizibil sau pe baza de tabel nominal
convocator, asupra oricirei aduniri generale a asociatiei de proprietari, cu cel putin 7

Primiria Munkcipiului Campia Turzii, Serviciul Evidenfa i Gestiunea Patrimoniujui
Operator de date cu caracter personal notificat cu nir, 16992/2010
sir. Laminorigtilor, ar. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro. www.campiaturzil.ro




zile inainte de data stabilitd, inclusiv cu privire la ordinea de zi a aduniirii generale.
Ordinea de zi anuntati se poate completa prin hotdrdre a aduniirii generale.

ART. 28 - Cvorumul adunirii generale

Adunarea generalid poate adopta hotdréri, dacd majoritatea proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari (jumitate plus unu) sunt prezenti personal sau prin reprezentant
legal.

Dacd la prima convocare nu este intrunit cvorumul necesar de jumétate plus unu din
voturile celor prezenti, adunarea generald va fi suspendatd si reconvocatd in termen de
maximum 10 zile de la data primei convociri.

La adunarea generald reconvocatd, dacd existi dovada c# tofi membrii asociatiei de
proprietari au fost convocati, hotardrile pot fi adoptate, indiferent de numarul membrilor
prezenti, prin votul majoritéfii acestora.

Hotirarile adun#rii generale a asociatiei de proprietari sunt obligatorii 1 pentru
proprietarii din condominiu care nu au fost prezenti la adunarea generald, precum si
pentru proprietarii care nu sunt membri ai asociatiei de proprietari.

ART. 29 - Votul in adunarea generali
Pentru adoptarea hotirarilor in adunarea generald a asociatiei de proprietari, se vor avea
in vedere urmétoarele:

a) fiecare proprietar are dreptul la un vot pentru proprietatea sa;

b) pentru hotdrdrile cu privire la stabilirea fondurilor de investifii pentru
consolidare, reabilitare si modernizare, votul fiecirui proprietar are o pondere
egala cu cota-parte din proprietatea comunai;

¢) proprietarul poate fi reprezentat in adunarea generala de cétre un membru al
familiei sau de c#tre un alt reprezentant care are o imputernicire scrisd si
semnati de citre proprietarul in numele caruia voteazi;

¢) un membru al asociatiei de proprietari poate reprezenta unul sau mai multi

membri absenti, daci prezintd imputernicire semnatd de ciitre proprietarii in numele

cirora voteaza;

d) in cazul unui vot paritar, votul presedintelui asociatiei de proprietari este decisiv.

in situatii exceptionale, hotiririle pot fi luate prin acordul scris al majoritatii
proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari, pentru probleme care 1i vizeaza direct,
pe baza de tabel nominal.

Hotararile adunirilor generale se consemneazd in registrul de procese-verbale al
asociatiei de proprietari, se semneazd de cétre tofi membrii comitetului executiv si se
comunici in scris, tuturor proprietarilor.

ART. 30 - Calea de atac a hotirarilor adunirii generale

Dacd o hotardre a adunidrii generale este contrard legii, statutului sau acordului de
asociere a asociafiei de proprietari ori este de natura sa producd daune intereselor
proprietarilor, acestia pot ataca 1n justitie respectiva hotérére, in termen de 45 de zile de
Ja comunicarea acesteia. Actionarea in justitie nu intrerupe executarea hotérérii decéit in
cazul in care instanta dispune suspendarea acesteia.

ART. 31 - Atributiile adunarii generale
Adunarea generald a asociatiei de proprietari are urmatoarele atributii:
a) alege si revocd din functie presedintele, membrii comitetului executiv §i cenzorul
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b)

c)
d)

€)

ART.

sau membrii comisiei de cenzori a asociafiei de proprietari;

adoptd, modificd sau revoca hotérari;

adopti si modificd bugetele de venituri si cheltuieli;

mandateazi comitetul executiv, reprezentat de presedintele asociatiei de
proprietari, pentru angajarea gi eliberarea din functie a persoanei care ocupd
functia de administrator al imobilului sau a altor angajati ori prestatori, in scopul
administrdrii i bunei functiondri a cladirii;

exercitd alte atributii care i-au fost conferite prin statut, prin acordul de asociere
sau prin votul proprietarilor asociafi.

32 - Comitetul executiv

Comitetul executiv, format dintr-un numar impar de membri alesi de adunarea generala,
reprezintd asociatia de proprietari in administrarea §i exploatarea clidirii, cu exceptia
atributiilor rezervate exclusiv proprietarilor cu privire la proprietitile individuale,
apartamente sau spatii cu alti destinatie decat aceea de locuintd. Presedintele asociatiei
de proprietari este gi pregedinte al comitetului executiv.

ART,

33 - Atributiile comitetului executiv

Comitetul executiv al asociatiei de proprietari are urmétoarele atribufii:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

i)

i)

k)
D

duce la indeplinire hotéaririle adunarii generale si urméreste respectarea
prevederilor legale, a statutului ¢i a acordului de asociere ale asociafiei de
proprietari;

emite, dacid este cazul, decizii scrise privind regulile pentru ducerea la
indeplinire a hot#rérilor aduniirilor generale si pentru respectarea prevederilor
legale, a statutului si a acordului de asociere, precum si alte decizii ce privesc
activitatea asociatiei de proprietari;

intocmeste proiectul bugetului de venituri si cheltuieli si pregéteste desfdsurarea
adundrilor generale;

reglementeazi folosirea. intretinerea, repararea, inlocuirea si modificarea partilor
proprietitii comune,

inclusiv cu privire la consumurile aferente proprietéfii comune, in conformitate
cu actele normative in vigoare;

intocmeste sau propune planuri de misuri §i  activitifi, conform cu
responsabilititile ce le revin, si urmireste realizarea lor;

supravegheazi desfdgurarea tuturor activitdtilor din cadrul asociatiei de
proprietari, in mod special situatia incasérilor gi a platilor lunare;

pentru realizarea scopului §i a activititilor asociatiei de proprietari, angajeazi i
demite personalul necesar, Incheie si reziliazd8 contracte cu persoane
fizice/juridice;

isi asumi obligatii, in numele asociatiei de proprietari sau in numele
proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari, privind interesele legate de
cladire;

initiazd sau apard in procese, in numele asociatiei de proprietari sau in numele
proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari, interesele legate de clidire;
stabileste sistemul propriu de penalizéri al asociatiei de proprietari pentru
restantele afisate pe lista de platéd ce privesc cheltuielile asociatiei de proprietari,
conform prevederilor legale:

avizeazd documentele asociatiei de proprietari;

asigurid completarea la zi a ciirtii tehnice a constructiei;
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m) asigurd urmirirea comportdrii in timp a constructiei, pe toatd durata de existentd
a acesteia;

n) gestioneaza situatiile exceptionale si de crizd;

o) exercitd alte atributii care i-au fost conferite prin hotdririle adundrii generale;

p) aprobd lunar lista cu cotele de contributie la plata cheltuielilor asociatiei de
proprietari, conform hotérérii adunirii generale;

q) stabileste cotele de participare pe persoand la cheltuielile aferente persoanelor cu
domiciliul in cladire si pentru persoanele care locuiesc temporar, minimum 15
zile pe lund; stabileste perioada pentru care proprietarii, respectiv chiriagii, pot
solicita in scris scutirea de la plata cheltuielilor pe persoani gi care trebuie si fie
de cel putin 15 zile pe lun#, conform hot#ririi aduniirii generale;

r) analizeazd problemele ridicate de membrii asociatiei de proprietari si ia mésuri
pentru rezolvarea acestora, conform hotérarii adunirii generale;

s) ia toate misurile pentru aducerea la starea dinaintea producerii evenimentului a
zonei in care se efectueazd reparatii la partile comune, urménd ca sumele
aferente reparatiilor respective si fie suportate de tofi proprietarii, proporfional
cu cota indivizi.

Sedintele comitetului executiv se desfagoard lunar si sunt legal intrunite dacd jumaitate
plus unu din numarul membrilor sii sunt prezenti. Sedintele comitetului executiv pot {i
convocate de presedintele asociatiei de proprietari sau de jumitate plus unu din numérul
membrilor sii.

Deciziile comitetului executiv se consemneazi in registrul de decizii al comitetului
executiv si se afigeazd la avizier.

Dup# aprobarea bugetului dc venituri gi cheltuieli, comitetul executiv va urmiri
derularea acestuia in conditiile legii.

Comitetul executiv poate angaja personal specializat pentru indeplinirea atributiilor ce
ii revin si adoptd decizii asupra cuantumului salariilor, indemnizatiilor, remuneratiilor
si al eventualelor premieri care se acordd personalului incadrat cu contract individual de
muncd sau in baza unei conventii civile de prestdri de servicii, in limita bugetului
aprobat de adunarea generald.

Comitetul executiv angajeazd sau demite personalul, incheie sau reziliazd contracte fn
ceea ce priveste activitatea de administrare gi intretinere a cladirii, a partilor comune de
constructii/instalatii, precum gi pentru alte activitati conforme cu scopul asociafiei de
proprietari: administrare, contabilitate, casierie. ingrijire, mecanicd, instalafii etc.
Angajarea personalului necesar asociatiei de proprietari se face de citre comitetul
executiv, reprezentat de presedinte, in conformitate cu prevederile legislatiei specifice
in vigoare. Comitetul executiv decide asupra acordarii unor drepturi banesti membrilor
asociatiei de proprietari care desfigoard activitifi lucrative folositoare acesteia, In
limita bugetului de venituri i cheltuieli adoptat de adunarea generald a proprietarilor,
potrivit art. 35 alin. (5) din Legea nr. 230/2007.

Comitetul executiv preia toate obligatiile §i rdspunderile privind activitatea de
management stabilite la art. 22 din prezentele norme metodologice pe perioada cét
asociatia nu are angajat un administrator sau a fost reziliat contractul de administrare,
indiferent de cauze.

Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, membrii comitetului executiv, inclusiv
presedintele asociatiei de proprietari, rdspund, personal sau solidar, dupd ca,. in fata
legii si a proprietarilor, pentru daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor in mod
deliberat.

Membrii comitetului executiv pot fi remunerafi pe baza unui contract de mandat,
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potrivit art. 32 alin. (1) din Legea nr. 230/2007, conform hotédrérii adunirii generale a
proprietarilor, la data adoptdrii bugetului anual de venituri si cheltuieli.

ART. 34 - Presedintele

Presedintele asociatiei de proprietari este fie candidatul care a obfinut cel mai mare
numir de voturi la alegerea membrilor comitetului executiv, fie oricare alt membru al
comitetului executiv ales prin vointa sa si a majoritatii proprietarilor in cadrul adundrii
generale.

Presedintele asociatiei de proprietari reprezinti asociatia in derularea contractelor
angajate de aceasta gi igi asumi obligatii in numele acesteia.

Presedintele asociatiei de proprietari reprezintd asociatia in relatiile cu tertii, inclusiv in
actiunile initiate de asociatie impotriva unui proprietar care nu si-a indeplinit obligatiile
fatd de asociatie sau In procesele initiate de un proprietar care contestd o hotérére a
adunirii generale a proprietarilor.

Presedintele asociatiei de proprietari supravegheazi si urmireste aplicarea hotdrérilor
adunarii generale, respectarea prevederilor statutului si acordului de asociere, precum si
aplicarea deciziilor comitetului executiv. Acesta, in functie de situatie, poate propune
comitetului executiv sau adunirii generale, dupid caz, misuri Tmpotriva celor care nu
respectd regulile, regulamentele, hotdrérile si deciziile asociatiei de proprietari,
conform prevederilor legale si statutare,

Presedintele asociatiei de proprietari pastreazi si urmareste finerea la zi a cérfii tehnice
a constructiei, precum si a celorlalte documente privitoare la activitatea asociatiei de
proprietari.

Stampila asociatiei de proprietari se pastreazd §i se foloseste numai de cltre pregedinte
sau de vicepresedinte.

fn cazul in care presedintele se afla in imposibilitatea de a-si exercita atributiile,
acestea vor fi indeplinite de citre un vicepresedinte, numit de presedintele asociatiei de
proprietari dintre membrii comitetului executiv, urménd ca in termen de 90 de zile de la
data céind s-a constatat indisponibilitatea si fie convocatd o adunare generald pentru a
alege un nou pregedinte.

Presedintele asociatiei dc proprietari poate fi remunerat, pe bazid de contract de mandat,
potrivit art. 32 alin. (I) din Legea nr. 230/2007, in limitele bugetului de venituri i
cheltuieli aprobat prin hotirire a adunirii generale, potrivit prevederilor Codului fiscal.

ART. 35 - Cenzorul sau comisia de cenzori

Cenzorul sau comisia de cenzori urmireste gi asigurd respectarea legalitdfii iIn
administrarea bunurilor materiale si a fondurilor financiare ale asociatiei de proprietari.
Comisia de cenzori este format# dintr-un numir impar de membri, care trebuie s& aibéd
cel putin studii medii.

Dacd dintre membrii asociatiei de proprietari nu se poate alege comisia de cenzori,
atunci adunarea generald va mandata comitetul executiv pentru angajarea unui cenzor
din afara asociatiei de proprietari, persoani fizica ori juridicd de specialitate, pe bazd de
contract sau conventie de prestiri de servicii.

Cenzorii alesi ai asociatiei de proprietari pot fi remunerati pe baza unui contract de
mandat, conform hot#irarii adunirii generale a proprietarilor, la data adoptirii bugetului
anual de venituri gi cheltuieli.

Cenzorul angajat sau contractat din afara asociatiei de proprietari poate fi remunerat,
conform hotardrii adunirii generale a proprietarilor, la data adoptérii bugetului anual de
venituri si cheltuieli.
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Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, cenzorul sau cenzorii asociatiei de
proprietari raspund, personal sau solidar in fafa legii §i a proprietarilor pentru daunele
si prejudiciile cauzate proprietarilor in mod deliberat.

ART. 36 - Atributiile cenzorului sau comisiei de cenzori
Cenzorul sau comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are in principal, urmétoarele
atributii:
a) verificd legalitatea actelor i documentelor, a hotdrérilor, deciziilor, regulilor i a
regulamentelor;
b) verificd executia bugetului de venituri gi cheltuieli;
¢) verificd gestiunea financiar-contabild;
d) cel putin o datdi pe an intocmeste si prezintd adundrii generale rapoarte asupra
activititii sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunand masuri.

CAPITOLUL VII - MODUL DY FUNCTIONARE SI
MANAGEMENTUL ASOCIATIEI DEPROPRIETARI

ART. 37 - Managementul asociatiei de proprietari

Prin managementul asociatiei de proprietari, managementul condominiului sau
administrarea condominiului se inielege managementul de proprietate (administrarea
propriu-zis# a condominiului, a instalatiilor §i a tuturor elementelor proprietétii comune,
functionarea centralelor termice sau a punctelor termice aflate in proprietatea sau in
administrarea asociatiei de proprietari) si managementul financiar (contabilitate si
casierie). Administrarea, intretinerea, investitiile si reparatiile asupra proprietdiii
comune sunt Tn sarcina asociatiei de proprietari

ART. 38 - Activitatea financiar-contabila

Asociatia de proprietari are obligatia si organizeze si s conducd contabilitatea proprie,
potrivit prevederilor Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificirile gi
completirile ulterioare, in partidd dubld sau in partidd simpld, prin optiune, potrivit
hotdrarii adunirii generale a asociatiei de proprietari.

Asociatia de proprietari organizeazd si conduce contabilitatea in conformitate cu
reglementiirile contabile pentru persoanele juridice fard scop patrimonial, aprobate prin
ordin al ministrului economiei si finantelor.

Asociatia de proprietari, daci se opteazd pentru conducerea contabilitdtii in partida
simpld va depune la compartimentul specializat in sprijinirea si Indrumarea asociatiilor
de proprietari din cadrul administratiei publice locale situatia soldurilor elementelor de
activ si pasiv, intocmitd potrivit ordinului ministrului economiei si finantelor, pnd la
data de 1 martie pentru situatia existentd la 31 decembrie §i panid la data de 1
septembrie pentru situatia existentd la 30 junie. Asociatia de proprietari, dacd opteazd
pentru conducerea contabilitatii in partidd dubld va depune bilant contabil, conform
prevederilor legale.

ART. 39 - Administrarea
Activitatea de administrare a condominiului include activititi de administrare tehnica,
de contabilitate si casierie.
Asociatia de proprietari poate angaja o persoand fizicd atestatd pentru functia de
administrator sau poate incheia un contract de administrare cu o persoand juridica
specializatd gi autorizatd pentru realizarca, respectiv furnizarea serviciilor necesare
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administrarii, intretinerii, investitiilor §i reparatiilor asupra proprietitii comune, care
are ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori care au ca
activitate principald administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract.
Administratorului i se aplicd in mod corespunzitor prevederile privind depunerea unei
garantii.

Pentru a fi autorizatit de ciitre autoritatea administratiei publice locale pentru activitatea
de administrare, persoana juridicd specializatd trebuie si indeplineascd urmitoarele
conditii:

a) sd aibd ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori ca
activitate principald administrarea imobilelor pe bazid de tarife sau contract;

b) si aiba angajate persoane atestate in conditiile prezentelor norme metodologice;

¢) sid dovedeascd cil are bonitate financiard.

Administratorul trebuie si prezinte garaniii morale, materiale §i profesionale acceptate
de comitetul executiv al asociatiei de proprietari a clddirii pe care urmeazid sd o
administreze.

Administratorul asigurd managementul de proprietate al condominiului prin:

a) prestarea serviciilor conform atributiilor, obligatiilor si responsabilitatilor
atribuite de comitetul executiv;

b) indeplinirea conditiilor profesionale conform legislatiei in vigoare;

¢) gestionarea bunurilor materiale gi a fondurilor bénesti, dacd nu are angajat un
casier;

d) efectuarea  formalitatilor  necesare in  angajarea  contractelor  cu
furnizorii/prestatorii de servicii pentru exploatarea si intrefinerea clidirii,
derularea si urmérirea realizérii acestor contracte;

e) asigurarea cunoagterii §i respectérii regulilor cu privire la proprietatea comuné;

f) gestionarea modului de findeplinire a obligatiilor cetifenesti ce revin
proprietarilor in raport cu autoritdfile publice. Obligatiile cetdfenesti sunt cele
stabilite, potrivit legii, de adunarea generali;

2) Tndeplinirea oriciror alte obligatii expres previizute de lege, precum si a celor
stabilite prin contractul incheiat cu asociatia de proprietari.

Contabilul rispunde de organizarea si conducerea contabilititii, in conditiile legii. In
situatia In care asociatia de proprietari opteazd peniru conducerea contablhta’gn in
partida simpl3, administratorul poate cumula si functia de contabil.

Administratorul care indeplineste si functia de contabil in partida simpld are obligatia
sd intocmeascd si sd completeze registrul jurnal, registrul inventar, registrul pentru
evidenta fondului de reparatii, registrul pentru evidenta fondului de rulment, registrul
pentru evidenta sumelor speciale, registrul pentru evidenta fondului de penaliziri,
precum si alte formulare specifice activitdfil de contabilitate, previizute prin ordin al
ministrului economiei si finantelor.

In situatia in care asociatia de proprietari angajeazii un casier, acesta rispunde de
efectuarea operatiunilor de incasdri §i plati in numerar, cu respectarea prevederilor
Regulamentului operatiunilor de casd. Pentru Incasdrile in numerar, asociatia de
proprietari are obligafia si emitd chitante care vor cuprinde obligatoriu urméatoarele
date: numirul de ordine, in baza unei serii, care identificd chitanta in mod unic; data
emiterii facturii; denumirea/numele, adresa si codul de inregistrare fiscald ale asociatiei
de proprietari pentru care se emite chitanfa,

Pentru lucririle privind proprietatea comund, administratorul, tindnd seama de pret,
duratd de executie si calitate, supune spre analizd, selectic de oferte si aprobare
comitetului executiv al asociatiei de proprietari ofertele operatorilor economici care
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satisfac cerintele, in vederea executdrii lucrdrilor, conform legislatiei in vigoare,
potrivit art. 37 din Legea nr. 230/2007, in caz contrar, cheltuielile nu vor fi acceptate la
plata.

Persoanele fizice pot fi angajate prin incheierea unui contract individual de munc,
conform celor stabilite prin negociere directa.

Candidatii pentru functia de administrator de imobile trebuie si prezinte comitetului
executiv al asociatiei de proprietari documentele solicitate, garantiile profesionale si
materiale previzute de lege si trebuie s& nu fi suferit nicio condamnare.

Comitetul executiv adoptd decizii asupra cuantumului salariilor, al indemnizatiilor si al
eventualelor premieri care se acordd personalului incadrat cu contract individual de
munca, precum si asupra valorii si a modalititilor de contractare, in cazul in care
administrarea cladirii este asigurati de persoane juridice, In limita bugetului dc venituri
si cheltuieli adoptat de adunarea generald a proprietarilor.

De asemenea, comitetul executiv decide si asupra acordarii unor drepturi binesti
membrilor asociatiei de proprietari care desfigoard activitati lucrative folositoare
acesteia, in limita bugetului de venituri si cheltuieli adoptat de adunarea generald a
proprietarilor.

ART. 40 - Asigurarea de raspundere civila profesionala

Pentru protejarea intereselor proprietarilor §i ale asociatiei de proprietari impotriva
riscurilor aferente activititii de administrare intr-un condominiu. administratorul,
persoani fizicd sau juridicd, de drept public ori de drept privat, poate incheia polite de
asigurare de rispundere civila profesionald. Asigurarea de rdspundere civild
profesionald nu acoperd riscurile cu privire la frauda, ingeliciune, deturnare de fonduri
infaptuite cu buné-stiinta.

Persoanele care nu au calitatea de administrator de imobile nu pot incheia polife de
asigurare de réspundere civild profesionald.

ART. 41 - Imbunititirea confortului termic
Asociatia de proprietari are obligatia sa ia mdisuri cu privire la mbunatafirea
confortului termic al cladirii.

ART. 42 - Modificarile constructive

Modificarile constructive si utilizarea in alte scopuri a unor pérti sau elemente de
constructie ale cladirii, cum ar fi: ancorarea de reclame pe pereti, suspendarea de stélpi,
pereti, sciri interioare si altele asemenea, se vor putea face numai pe baza deciziei
comitetului executiv, cu acordul proprietarilor direct afectati §i, dupé caz, pe baza unui
proiect tehnic intocmit de institutii de specialitate, verificat de un expert autorizat,
precum si cu autorizatia pentru executarea de lucriri, eliberate in conditiile legii.

ART. 43 - Schimbarea destinatiei
Schimbarea destinatiei apartamentelor, precum si a spatiilor cu altd destinatie decét
aceea de locuintd situate in condominiu, este interzisi.

ART. 44 - Lucrari majore

Pentru lucriiri majore cu privire la exploatarea. intretinerea, repararea, consolidarea,
reabilitarea i modernizarea proprietdfii comune, asociatia de proprietari poate angaja,
in numele proprietarilor $i cu semniitura lor individuald, credite bancare sau orice alte
forme de creditare, conform prevederilor legale.
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ART. 45 - Asigurarea proprietitii comune
Pentru riscurile cu privire la proprietatea comund, asociatia de proprietari, in numele
proprietarilor asociati, poate incheia polite de asigurare.

CAPITOLUL VIII - REPARTIZAREA CHELTUIELILOR ASOCIATIEI DE
PROPRIETARI

SECTIUNEA 1
Repartizarea cheltuielilor rezultate din intretinerea, repararea g§i exploatarea
condominiilor

ART. 46 - Obligatia de plati a contributiei lunare

Toti proprietarii au obligatia s& plateascd lunar, conform listei de platd a cheltuielilor
asociatiei de proprietari. In avans sau pe baza facturilor emise de furnizori, cota de
contributie ce le revine la cheltuielile asociatiei de proprietari, inclusiv cele aferente
fondurilor din asociatia de proprietari, atunci cind este cazul.

Repartizarea cheltuielilor sau a obligatiilor financiare pe fiecare proprietate individuala
revine administratorului, in cadrul contractului incheiat cu reprezentantul asociatiei de
proprietari a condominiului. Lista de platid se semneazd de administrator si de un
membru al comisiei de cenzori si se aproba de pregedinte prin semniturd si aplicarea
stampilei asociatiei, persoanele semnatare certificdnd si rdspunzénd de corectitudinea
listel de plata.

Niciun proprietar de apartament sau de spatiu cu altd destinatie decét aceea de locuintd
nu va fi exceptat de la obligatia de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a
renuntirii la folosirea unei parti din proprietatea comund, a abandonérii apartamentului
sau a spatiului cu altd destinatie decét aceea de locuintd ori in alte situatii.

ART. 47 - Consumul de gaze naturale

Pentru repartizarea valorii consumului de api caldd menajerd pe apartamente §i spafii
cu alti destinatie decét aceea de locuintd, proprietarii pot monta instalatii si dispozitive
de miasurd individuale, astfel incit acestea si Inregistreze consumul de api calda
menajera.

SECTIUNEA a 2-a
Repartizarea cheltuielilor pe consumuri individuale

ART. 48 - Continut si repartizare

Cheltuielile pe consumuri individuale reprezintd cheltuielile asocialiei pentru: api rece
si canalizare, api caldd menajerd, energia termicd, combustibilul gi apa rece pentru
prepararea apei calde, gaze naturale, incélzirea apartamentului sau a spatiului cu alta
destinatie decét aceea de locuinti.

Cheltuielile pe consumuri individuale se repartizeazi in functie de indexul contoarelor
individuale sau in functie de alte criterii in baza cirora se pot individualiza consumurile.

ART. 49 - Repartitoarele de costuri

Dac# sunt intrunite conditiile previzute in actele normative in vigoare cu privire la
asigurarea gradului de montare a repartitoarelor de costuri pentru apd sau incdlzire,
atunci repartizarea acestor utilitidti se stabileste prin decizie a comitetului eXecutiv al
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asociatiei de proprietari, printr-un regulament propriu care trebuie si cuprinda
prevederi cu privire la modul de citire, de calcul i de repartizare a contravalorii
consumurilor respective.

Daci toate proprietitile individuale din condominiu au sisteme proprii de inregistrare a
consumurilor, asociatia de proprietari poate stabili modul de platd a cheltuielilor pe
bazd de conventie cu caracter individual, considerat ca un serviciu suplimentar, diferit
de contractul de furnizare a serviciului, incheiat cu furnizorul serviciului, cu acordul
tuturor beneficiarilor serviciului respectiv, in toate cazurile, plata consumurilor proprii
nu scuteste niciun proprietar de la plata contributiei la cheltuielile comune.

ART. 50 - Cheltuielile pe consumuri individuale

Cheltuielile pe consumuri individuale se repartizeazd in functie de indexul
repartitoarelor de costuri, conform normei tehnice si metodologiei elaborate de
Autoritatea Nationald de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilitdti Publice.
In cazul distributiei orizontale a energiei termice pentru incilzire, diferenta dintre
consumul fInregistrat de contorul montat la bransament si suma consumurilor
inregistrate de contoarele individuale montate la nivel de apartament reprezintd consum
comun si se repartizeazd proportional cu cota indiviza.

ART. 51 - Evidentierea separata

Asociatia de proprietari va evidentia cheltuielile cu energia termicéd pentru incilzire si
apa caldi menajerd separat pentru fiecare apartament sau spafiu cu altd destinatie decét
aceea de locuintd, pe un borderou special, care va fi afisat impreund cu lista pentru
defalcarea celorlalte cheltuieli de intretinere.

n borderoul previzut la aliniatul 1 se vor inscrie obligatiile de platd a energiei termice
consumate pentru incilzire §i prepararea apei calde menajere pe fiecare apartament
spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuint¥, aga cum rezultd din defalcarea facturii
primite de la furnizorul de energie termici.

SECTIUNEA a 3-a
Repartizarea cheltuielilor pe cota-parte indivizid de proprietate

ART. 52 - Cheltuielile in functie de suprafata utila

Cheltuielile pe cota-parte indiviza de proprietate, in functie de suprafata utild a
apartamentelor si a spatiilor cu altd destinatie decdt aceea de locuinfd, reprezintd
cheltuielile efectuate pentru administrarea, intretinerea, repararea, exploatarea si, dupid
caz, consolidarea pirtilor de constructii §i instalatii din condominiu aflate in proprietate
comuni.

ART. 53 - Cheltuielile pe cota-parte indivizd

Cheltuielile pe cota-parte indivizd de proprietate reprezintd cheltuielile asociatiei cu
privire la proprietatea comuna, cu privire la: fondul sau fondurile pentru lucrdri de
intretinere, service, reparatii si, dupd caz, de consolidare, reabilitare, eficienfd
energetic, modernizare la pirtile de constructii si instalatii aflate In si pe proprietatea
comund, astfel cum este descrisd in cartea tehnicd a constructiei si in acordul de
asociere: subsolul, conductele de distributie si coloanele instalatiilor de ap#, canalizare,
incilzire, energie electricdi, casa scdrii, podul, terasa - partea de instalatie de pe
proprietatea comun#, centrala termicad proprie, tubulatura de evacuare a deseurilor
menajere, structura de rezistentd, fatadele, acoperisul si altele asemenea, conform
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prevederilor din acordul de asociere; personalul angajat sau contractat al asociatiei:
salarii sau remuneratii pentru administrator, contabil, casier, instalator, electrician,
cheltuieli pentru curitenie etc; indemnizatii acordate membrilor asociatiei de proprietari
ori persoanelor alese: presedintele, membrii comitetului executiv §i ai comisiei de
cenzori; prime; credite bancare; contracte sau polite de asigurdri; alte servicii
administrative citre proprietatea comuna.

Daci facturarea serviciilor publice de utilitdti este individuald, pentru consumurile de
pe spatiile comune furnizorii vor incheia contracte de furnizare cu asociafia de
proprietari, in conditiile stabilite de comun acord.

ART. 54 - Repartizarea cheltuielilor pe cota-parte indiviza

Cheltuielile pe cota-parte indivizd de proprietate se repartizeazi proportional cu cota-
parte indivizd de proprietate din proprietatea comuni a fiec#irui proprietar, calculatd in
functie de suprafatele utile ale tuturor apartamentelor si ale spatiilor cu altii destinatie
decét aceea de locuintd. Cota-parte indivizd de proprietate din proprietatea comuni a
fiecarui proprietar este inscrisd in acordul de asociere. Modificérile asupra cotei-parfi
indivize se consemneazd in acordul de asociere, conform regulii stabilite de acesta.

ART. 55 - Suprafata utili si cota-parte indiviza

Suprafata utild a apartamentului san a spatiului cu altd destinatie decit aceea de
locuinti si cota-parte indivizd de proprietate sunt stabilite potrivit actului de proprietat.
In cazul in care suma cotelor-parti indivize din actele de proprietate, care sunt fractiuni
abstracte pentru fiecare apartament sau spatiu cu alti destinatie decét aceea de locuintd
din cladire care constituie condominiul, nu este egald cu 100, comitetul executiv al
asociatiei de proprietari solicitd intocmirea unei noi documentatii cadastrale, prin
punerea la dispozifie a cartii tehnice a imobilului si cu respectarea prevederilor in
vigoare cu privire la autorizarea, calitatea §i siguranta constructiilor.

Cota-parte indivizi de proprietate reprezintéd raportul procentual dintre suprafata utild a
apartamentului sau a spatiului cu altd destinatie decit aceea de locuinfd si suma
suprafetelor utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu altd destinatie decéat aceea de
locuintd din condominiu.

ART. 56 - Lipsa aparatelor de misurare individuale

Cheltuielile aferente consumului, in cazul in care nu existd aparate de mésurare a
acestuia pentru fiecare apartament sau spatiu cu altd destinatie decét aceea de locuin{d,
inclusiv pentru proprietatea comuni aferentd acestora, se repartizeaza {uturor
proprietarilor din cadrul asociatiei de proprietari proportional cu cota-parte indiviza din
proprietatea comuni, aga cum este inscris in acordul de asociere.

SECTIUNEA a 4-a
Repartizarea cheltuielilor pe consumatori tehnici

ART. 57 - Cheltuielile pe consumatori tehnici

Cheltuielile pe consumatori tehnici reprezintd cheltuielile asociatiei de proprietari
pentru: incilzirea proprietatilor individuale - apartamente, spafii cu altd destinafie decét
aceea de locuinti (energia termicad sub form& de c#ldurd; combustibilul i energia
electricd pentru incilzire; costuri pentru functionarea instalatiilor de Incélzire centrald).
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ART. 58 - Repartizarea cheltuielilor

Cheltuielile cu consumurile comune de energie termicad din spatiile aflate in proprietate
comuni, si anume casa sciirii, culoare, subsol, holuri si altele asemenea, se repartizeazi
proportional cu cota-parte de proprietate indivizd care 1i revine fiec#rui proprietar,
astfel cum aceasta este inscrisi in actul de proprietate sau cum a fost recalculata
conform prevederilor prezentelor norme metodologice.

Pentru calculul cheltuielilor cu incilzirea spatiilor comune, precum si pentru alocarea,
incasarea $i plata sumelor aferente contractului individual de prestdri de servicii
energetice, societatea prestatoare poate incheia un contract de prestidri de servicii cu
asociatia de proprietari. Valoarea contractului se negociazi intre parti.

Proprietarii apartamentelor i ai spatiilor cu altd destinatie decét aceea de locuintd
deconectati de la sistemul de alimentare centralizatd cu energie termicd al cladirii au
obligatia sii-si asigure o altd sursd de Incalzire.

Dac# proprietarul unui apartament sau al unui spafiu cu alti destinatie decat aceea de
locuinti modificd suprafata echivalentd termic de incdlzire din apartamentul sau din
spatiul pe care il detine, cota-parte de participare la cheltuielile pentru incalzire se va
recalcula prin aplicarea unui coeficient de modificare a suprafetei utile luate in calcul,
fard a modifica cota indivizd a apartamentului. Coeficientul se calculeaza conform
normelor tehnice elaborate de Autoritatea Nationald de Reglementare pentru Serviciile
Comunitare de Utilitati Publice, pe baza unui studiu de specialitate.

CAPITOLUL XJ - RELATHELE CONTRACTUALE
ALE ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

ART. 59 - Serviciile de intermediere ale asociatiei de proprietari

Asociatia de proprietari poate intermedia servicii intre furnizori si proprietarii
consumatori, in special cu privire la serviciile publice de utilitati, pe baza unor
contracte de prestdri de servicii sau de furnizare cu caracter individual. Pentru
contractele de furnizare cu caracter individual, drepturile si obligatiile cu privire la
serviciul furnizat apartin, pe de o parte, furnizorului i de cealaltd parte, proprietarului.
Pentru recuperarea debitelor cu privire la serviciile publice de utilitdti, furnizorul
serviciului va actiona impotriva proprietarilor restanfieri.

Serviciul de intermediere din partea asociatiei de proprietari constd in: repartizarea
facturilor c#fre proprietari prin lista de plata lunard, fncasarea si plata sumelor
reprezentind contravaloarea consumului facturat, instiintarea furnizorului cu privire la
debitori.

CAPITOLUL XII - PENALIZARI

ART. 60 - Sistemul propriu de penalizari

Cotele de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, calculate pentru fiecare
proprietar din condominiu, vor fi achitate de acestia, dupd caz, in termen de maximum
20 de zile de la data afisirii listei de platd, datd care trebuie sa fie nscrisd in lista de
platid respectiva. In vederea respectirii termenelor legale de platd a facturilor cétre
furnizorii dc utilitdti, administratorii au obligatia de a afisa lista de platd in termen de
maximum 5 zile de la data primirii ultimei facturi expediate prin postd, certificatd prin
inscrisul de pe stampila postei, sau de la data confirméarii dc primire, in cazul
transmiterii facturii prin curier delegat.

Asociatia dc proprietari poate stabili un sistem propriu de penaliziri pentru orice suma
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cu titlu de restanta,afisati pe lista de platd, in conditiile stabilite si aprobate de
comitetul executiv al asociatiei de proprietari. Penalizérile nu vor fi mai mari de 0.2%
pentru fiecare zi de intarziere si se vor aplica numai dupi o perioada de 30 de zile care
depiseste termenul stabilit pentru plata, fard ca suma penalizérilor sa poatd depasi suma
la care s-au aplicat.

Termenul de plata a cotelor dc contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari,
afisate pe lista lunard de plata, este de maximum 20 de zile calendaristice.

Sumele rezultate din aplicarea penalitititor de intirziere vor face obiectul fondului de
penalititi al asociatiei de proprietari §i se vor utiliza numai pentru plata penalizarilor
impuse asociatiei de proprietari de cétre terti §i pentru cheltuieli cu reparatiile asupra
proprietdtii comune sau alte cheltuieli de natura administrativa.

Daci tertii impun penalititi asociatiei de proprietari pentru intdrzieri la plata facturilor,
acestea se vor recupera de la:

a)restantierii la cotele de intretinere, proportional cu cuantumul restantelor;

b)persoana imputernicits si achite facturile, daci a intérziat plata facturilor la termen.

ART. 61 - Actiunea in justitie

Asociatia de proprietari are dreptul de a actiona in justitie pe orice proprietar care se
face vinovat de neplata cotelor de contributie la cheltuielile asociafiei de proprietari
mai mult de 90 de zile de la termenul stabilit.

Actiunea asociatiei de proprietari este scutitd de taxa de timbru.

Sentinta data in favoarea asociatiei de proprietari, pentru sumele datorate de oricare
proprietar, poate fi pus# in aplicare pentru acoperirea datoriilor prin orice modalitate
permisid de Codul de procedura civila.

CAPITOLUL XIH - ACCESUL iN CAZURI DE URGENTA

ART. 62 - Cazurile de urgenti in care se permite accesul in apartament sau in
spatiu cu altd destinatie a unui delegat al asociatiei

Necesitatea de a intra in apartament sau in spatiul cu altd destinatie decdt cea de
locuinta este urgentd in cazuri de calamitate, cum ar fi: incendiu, inundatie, emanatii de
gaz. scurgeri de substante chimice nocive, precum si in altele asemenea situatii.

In toate aceste cazuri nu este nevoie de preaviz acordat proprietarului apartamentului
sau spatiului datd fiind natura urgentd a interventiei, delegatul asociatfiei de proprietari
putdnd intra in apartament sau spafiu indiferent dacid proprietarul este sau nu este
prezent, cu respectarea prevederilor legale referitoare la cazurile de necesitate sau de
fortd majori.

In cazul in care proprietarii care nu au semnat acordul de asociere se opun acestor
prevederi, se vor utiliza ciile legale de atac al unor asemenea pozitii, asociafia de
proprietari rezervandu-si dreptul de a calcula i de a le pretinde acestora daune morale
si materiale provocate de acest refuz.

CAPITOLUL XIV-SPATIUL DE ADMINISTRARFE

ART. 63 - Asigurarea spatiului de administrare

Activitatea de administrare se va desfisura intr-un spatiu din incinta imobilului situat in
Campia Turzii, str. Laminorigtilor, nr. 2, jud. Cluj, in care vor fi piistrate in siguranta
documentele asociafiei, spatiul respectiv urménd a fi dotat cu toate materialele necesare
in vederea desfasurdrii in condifii optime a acestei activitati.
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CAPITOLUL XV - LITIGII

ART. 64 - Litigii cu terte persoane

Solutionarea litigiilor dintre asociatia de proprietari si terfe persoane fizice sau juridice
roméne este de competenia instantelor judecdtoresti competente dupi materie.

Litigiile asociatiei de proprietari cu persoane fizice sau juridice strdine sunt de
competenta organelor judecitoresti previzute in legislatia roména.

ART. 65 - Litigii cu proprietarii

Pentru recuperarea banilor datorati i a dobénzii aferente, asociatia de proprietari 1i va
putea chema in justitie pe proprietarii care nu isi achitd cotele de intretinere datorate
mai mult de 90 de zile.

Executarea acestor hotiirdri judecitoresti se va face conform Codului de procedurd
civila.

CAPITOLUL XVI - DIZOLVAREA ASOCIATIE]I DE PROPRIETARI

ART. 66 - Dizolvarea obligatorie

Asociatia de proprietari se va dizolva in situatia in care numérul proprietarilor
condominiului scade sub 5 sau cu acordul tuturor proprietarilor ori al reprezentantilor
acestora, in conditii de maximi wrgentd, cind situatia sau cénd starea condominiului o
impune.

ART. 67 - Dizolvarea facultativa

Asociatia de proprietari se va putea dizolva §i in urmétoarele cazuri:

a) cind scopul pentru care a fost legal infiintatd nu se indeplineste;

b) prin hotirdrea adunarii generale a asociatiei de proprietari, adoptatd cu votul a cel
putin doud treimi din numérul membrilor asociati.

ART. 68 - Patrimoniul asociatiei

in momentul dizolvirii patrimoniul asociatiei de proprietari, respectiv veniturile
provenite din preluarea sau din lichidarea bunurilor asociatiei, acesta va fi distribuit
proprietarilor proportional cu cotele-parti din proprietatea comund sau, dacé este cazul,
dupi cota de participare a proprietarilor la constituirea bunurilor asociatiei.

ART. 69 -Publicitatea
Dizolvarea asociafiei de proprietari va fi anuntati la judec#toria sau administratia
financiarsd unde aceasta a fost Inregistrata.

CAPITOLUL XVII - PRIVILEGIUL IMOBILIAR

ART, 70 - Privilegiul imobiliar al aseciatiei de proprietari

Asociatia de proprietari are potrivit legii, un privilegiu imobiliar cu rang prioritar
asupra apartamentelor §i a altor spatii proprietdti individuale ale proprietarilor din
condominiu, precum si un privilegiu asupra tuturor bunurilor mobile ale acestora,
pentru sumele datorate cu titlu de cotd de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari, dupa cheltuielile de judecatd datorate tuturor creditorilor in interesul cdrora
au fost ticute.
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ART. 71 - Inscrierea in cartea funciari

Privilegiul imobiliar se inscrie in partea a III-a a Cartii funciare, conform procedurii
publicitdtii imobiliare prevdzute in titlul II din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicati,

ART, 72 - Cererea de inscriere

Privilegiul imobiliar se inscrie la cererea presedintelui asociatiei de proprietari.

Cererea se adreseazda biroului de cadastru §i publicitate imobiliard in a cérui
circumscriptie este situat imobilul si va cuprinde numele, prenumele/denumirea §i
domiciliul/sediul solicitantului, actul de identitate, codul numeric personal, obiectul
inscrierii, indicarea actului sau a actelor in misurd si justifice cererea, localitatea in
care este situat imobilul, numarul cadastral al imobilului s1 numérul de carte funciari,
dupi caz.

In cazul in care nu existd deschisd carte funciari pentru imobilul asupra cédruia se
solicitd Inscrierea privilegiului, se va face mentiune despre aceasta in cerere, urméind ca
privilegiul si fie Inscris Tn vechile registre de publicitate imobiliard. in conformitate cu
art, 58 alin. (2) din Legea nr. 7/1996, republicata.

La cerere se va anexa un exemplar original sau o copie legalizatd a extrasului de pe
listele lunare de platd a cotelor de contributie, din care rezultd suma datorata.

Cererea si extrasele de pe listele de platd vor purta stampila asociatiei de proprietari si,
dupi caz, semnitura administratorului, a unui membru al comisiei de cenzori, respectiv
a presedintelui asociatiei, cu precizarea numelui §i prenumelui acestora.

ART. 73 - Opozabilitatea fata de terti
Privilegiul imobiliar previzut la art. 70 este opozabil celorlalti creditori numai de la
data indeplinirii formalitatilor de publicitate imobiliara.

ART. 74 - Radierea privilegiului

Privilegiul imobiliar se radiazi la cererea presedintelui asociatiei de proprietari sau a
proprietarului, pe baza chitantei ori a altui Inscris prin care asociatia confirmi plata
sumei datorate.

ART. 75 - Executarea silitd a privilegiului
Executarea silitd a privilegiului imobiliar previzut la art. 70 se va efectua numai in
temeiul unei hotarari judecdtoresti.

CAPITOLUL XVIII - RAPORTUL DINTRE ADMINISTRATIA PUBLICA
LOCALA ST ASOCIATIA DE PROPRIFTARI

ART. 76 - Raportul dintre administratia publici locala si asociatia de proprietari
Consiliul Local al Municipiului Cdmpia Turzii va organiza exercitarea controlului
financiar-contabil si gestionar asupra activitdtii asociatiei de proprietari, la solicitarea
unuia sau mai multor membri ai asociatiei de proprietari.

in acest scop asociatia de proprietari este obligatd si pund la dispozitie autoritétii
publice locale, actele asociatiei gi toate informatiile considerate utile de aceasta.

In situatia in care se constatd fraude sau lipsuri in gestiune, vor fi sesizate organele de
cercetare, iar comitetul executiv al asociatiei de proprietari va fi indrumat si foloseasci
ciile legale pentru recuperarea prejudiciviui gi pentru a actiona injustitie Tmpotriva
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celut care se face vinovat,

CAPITOLUL XIX - DISPOZITII FINALE

ART. 77 - Modificari ulterioare ale acordului de asociere sau ale statutului
asociatiei

Pentru modificarea sau completarea statutului ori a acordului de asociere este necesar
acordul a cel putin 2/3 din numdrul proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari.
Orice modificare sau completare se inregistreazd la judecitoria care a emis incheierea
judecitoreascd de infiintare, firad alte formalitati.

ART. 78 - Respectarea normelor din alte domenii

Activitatea asociatiei de proprietari se desf#igoari i cu respectarea metodologiei de
incheiere, de executare si incetare a raporturilor de munca, de conducere a evidentei, de
efectuare a operatiunilor de disciplind financiard si de casd, precum si de verificare
financiar-contabild. stabilite de ministerele de resort.

Arhivarea documentelor si a registrelor asociatiei de proprietari se face conform
prevederilor legale.

PRESEDINTELE ASOCIATIEI SI AL COMITETULUI EXECUTIV:

Membrii Comitetul executiv:

MEMBRU

MEMBRU

MEMBRU

MEMBRU

MEMBRU

MEMBRU

Prezentul statut a fost insusit de citre ceilalti proprietari ai apartamentelor si
spatiilor cu alti# destinatie, prin semnarea tabelului anexat.
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