ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 8951 din 18.03.2019

Nesecret, ex. {

PROIECT DE HOTARARE
privind fnsugirea raportului de evaluare pentru imobilul cabinet medical de Kinetoterapie
si stabilirea pretului de concesiune
pentru Sedinta ordinard a Consiliului Local al Municipiului Cimpia Turzii
din luna martie 2019

Primarul Municipiului CAmpia Tarzii,

Avénd In vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Campia Turzii, inregistrati sub nr. 8949
din 18.03.2018;

- contractul de concesiune nr. 4 din 01.11.2013 privind concesionarea unui spatiu cu
destinatie de cabinet medical;

In conformitate cu prevederile H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinafia de cabinete medicale, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.36, alin. (2) lit. c), art. 45 alin. (6) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificrile si completirile
ulterioare;

PROPUN:

Art. 1 - Se insugeste raportul de evaluare a imobilului cabinet medical de kinetoterapie,
situat in municipiul Campia Turzii, str. Avram Iancu, nr.33, etaj 2, jud Cluj, format din 2
incaperi, in suprafaté totald de 16,61 mp, compus din sald de consultatie si tratament in suprafats
utild de 12,25 mp si grup sanitar in suprafad utili de 4,36 mp, inregistrat sub nr. 8824 din
15.03.2019, intocmit de SC EMY EVAL SRL.

Art. 2 - Se aproba pretul de concesiune de 190 lei/luni.

Art. 3 - Prezenta hotéirére are un caracter individual.

Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinieazi Primarul
Municipiului Cémpia Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului si Directia
Economic din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. § - Comunicarea prezentei hotarari se face prin grija Serviciutui Juridic.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR . BECRETAR
Dorin Nidolae LOJI icolad §"

Primiria Municipiulai Campia “Turzii, Serviciut Lvidenta i Gestiunea Patrimoniului
Str L,aminor%;;l'iion or. 2, Tel: (4403 264 368 002, interior 143, Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro: www.camplaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZI
Nr. 8949 din 18.03.2019

Neseerel, ex. t

EXPUNERE DE MOTIVE
pentru inifierea Proiectului de hotdrire privind insusirea raportului de evaluare pentru
imobilul cabinet medical de Kinetoterapie si stabilirea prefului de concesiune

fn baza contractului de concesiune nr. 4 din 01.11.2013, Priméria Municipiului Campia
Turzii a transmis in concesiune cabinetul medical de kinetoterapie, situat in municipiul Campia
Turzil, str. Avram lancu, nr.33, etaj 2, jud Cluj, format din 2 incéperi, in suprafatd totald de
16,61 mp, compus din sald de consultatie i tratament in suprafai utili de 12,25 mp si grup
sanitar in suprafatd utild de 4,36 mp. Spatiul mentionat a fost concesionat in baza Hotirarii de
Guvern nr.884/03.06.2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatie de cabinete medicale,
fara licitatie publics, pe o pericads de 15 ani.

Articolele relevante din contractul de concesiune mentionat care fundamenteazd
necesitatea initierii prezentului proiect de hotirfire sunt urmitoarele:

»4.1. Redeventa este de 1 euro/mp/an in primii 5 ani.

4.2. Dupé primii 5 ani nivelul minim al redeventei se va stabili de concedent, pornind de la
preful piefei, sub care redeventa nu poate fi acceptati. Dupid negociere cuantumul redeventei va
fi prevézut intr-un act aditional semnat de ambele parii contractante.”

Avand in vedere aceste prevederi, a fost comandat un raport de evaluare pentru imobilul.
ce face obiectul concesiunii pentru stabilirea nivelului minim al redeventei.

Raportul de evaluare a fost intocmit de ciitre SC EMY EVAL SRL, reprezentat de Sandu
Dénut, membru ANEVAR, posesor al legitimatiei nr.15927 si prevede un pret minim de 172,7
lei/luna.

Pentru ajustarea acestui pret minimal, am avut in vedere raportul de evaluare pentru
spatiul in suprafafd de 19,80 mp apartinind domeniului public al municipiului Campia Turzii,
situat in muncipiul Campia Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6, ap.8, jud. Cluj, pentru infiintarea unui
cabinet de servicii medicale sau activitdfi conexe serviciilor medicale, aprobat prin HCL
nr.221/29.11.2018. Conform acestui raport, a rezultat un pret de concesionare de 2.313,76 lei/an
(rezultdnd o redeventd lunard de 192,81 lei), pentru un spatiu cu o suprafatd de 19,80 mp (mai
mare fatd de cabinetul care face obiectul prezentului raport cu 3,19 mp), dar situat intr-o zoni la
cca 1,5 km de centrul orasului.

Avand in vedere valorile recomandate in aceste rapoarte de evaluare, se propune un pret
de concesiune de 190 lei/luni.

Avand in vedere considerentele mentionate mai sus, propun spre analizd, dezbatere si
aprobare, proiectul de hotirare.

PRIMAR /&
Dorin Nicolae LOJIGAN

N, consilier Serviciu E.G.P. S !

Primiiria Municipislni CAmpia Turzii, Serviciu! Fvidenta si Giestivhea Patrimoniului
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tek: (+40) 264 368 602, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro. www,.campiaturzii.ro




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 8955 din 18.03.2019

Nesecret, ex. miw

RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor Ia : Proiectul de hotirare privind insusirea raportului de evaluare pentru
imobilul cabinet medical de Kinetoterapie si stabilirea pretului de concesiune

I. Temeiul de fapt

Prin expunerea de motive nr.8949 din 18.03.2019, Primarul municipiului Cdmpia Turzii a
fundamentat initerea proiectului de hotarire in vederea dezbaterii si aprobirii sale in sedinta
Consilivlui Local al Municipiului Campia Turzil.

1. Temeiul de drept

Conform art. 44 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare, Serviciul Evidenta gi Gestiunea Patrimoniului, in calitate
de compartiment de resort, a elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege.

ITi. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotérdre are ca temei de drept urmétoarele:

- art.2, art.3, art.4, din H.G. nr. 884 din 03.06.2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale;

- Prevederile art. 36, alin. (2) lit. ¢), art. 45 alin. (6), si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicaté, cu modificarile si completérile ulterioare;

Proiectul de hotérare are un caracter individual, nefiind supus prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publicd, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare.

IV. Concluzii

Proiectul de hotirire are ca obiect insusirea raportului de evaluare pentru imobilul
cabinet medical de Kinetoterapie si stabilirea pretului de concesiune, compartimentele
insércinate cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotérérii si comunicarea hotérarii.

Apreciind faptul ci sunt indeplinite condifiile de legalitate, necesitate §i oportunitate,
Serviciul Evidenfa i Gestiunea Patrimoniulul emite prezentul raport al compartimentului de
specialitate si propune Consiliului Local al Municipivlui Cémpia Turzii aprobarea proiectului de
hotdrire in forma prezentata de cétre initiator.

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Laura GHINEA

AN, consilier Serviciu E.G.P.

Primiiria Municiptnlui Cimpia Turzii, Scrviciul Fvidenta §i Gestiunea Patrimoniului
Str, Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143, Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii,ro. www.campiaturzii.ro




ROMANEA

Judetul CLUJS

Municipiul CAMPIA TURZL
Str. Laminoristilor, Np.2
SERVICIUL EVIDENTA S OBSTIUNES PATRIMONTTLUIL
Telefon: 0264-368002, int. 128 Fosx: 0264-366399
www.camplaturzil.ro e-mail: primaria@campiaturzii.ro
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Nr. 20684 din 01.11.2013

CONTRACT DE CONCESIUNE
SPATIU CU DESTINATIA DE CABINET MEDICAL
Ny. 4 din 01.11.2013

1. Pértile contractante

1.1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULUY CAMPIA TURZIL, cu sediul in Campia Turzii,
str. Laminerigtilor, nr. 2, jud. Cluj, telefon 0264-368001, fax 0264-365467, cod de identificare
fiscald 4354566, cont de virament nr. ROS8TREZ21921300205XX XXX deschis la Trezoreria
Turda, prin executivul municipiului Campia Turzii reprezentat prin primar Radu loan Hanga, in
calitate de concedent

sl

1.2, NICOLA MIRELA domiciliatd in Cmpia Turzii, str. Laminoristilor ar. 17, ap. 40, jud. Chj,
CNP 2690918120056, medicn] ttular al cabinetului de kinetoterapie, cu sediul social in Campia
Turzii, sti. Avram lancu, nr. 33, avind Autorizatia sanitari de functionare nr. 47664 emiss de
Directia de S#nitate Publicd a Judetului Cluj la data de 28.03.2013, cont de virament nr.
RO38BBTRLOST012015360913X deschis la Banca Transilvania Agentia Campia Turzii, in calitate
de concesionar,

in conformitate cu prevederile H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de
cabinete medicale, cu modificirile si completdrile ulterioare, ale Ordinului nr. 299/2004 pentru
aprobarea modelului-cadru al coniractului de concesiune incheiat in temeiul H.G. nr. 884/2004
privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale;

in temeiul Hotarérii Consiliului Local al Municipiulsi Cimpia Turzii nr. 108 din 22.08.2013, au
convenit s3 incheie prezentul contract de concesiune.

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului in care functioneazi
cabinetul medical de kinetoterapie situat In Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 33, etaj 2, format
din 2 inciperi in suprafafd totald de 16,61 mp, compus din sald de consultatie si tratament in
suprafatd utild de 12,25 mp §i grup sanitar In suprafatd utild de 4,36 mp, conform schitei spativltui,
care va constitui anexa nr. 1 la contractul de concesiune.

2.2, Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazd de proces-verbal care se va
incheia pand la data de 15.11.2013, care va constitui anexa nr. 2 la contractu] de concesiune.

2.3. Bste interzish subconcesionarea n tot sau in parte, unel terie persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de concesiune.

3. Termenul
3.1. Durata concesiunii este de 15 ani, Incepand de la data de 01.11.2013.



3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit, astfel tncét durata intreguiui confract sd nu
depaseascd 49 de ani.

4. Redevents
4.1. Redeventa este de 1 euro/mp/an in primii 5 ani.
4.2. Dupd primii 5 ani nivelul minim al redeventei se va stabili de concedent, pornind de la pretul
pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptati. Dupd negociere cuantumul redeventei va fi prevazut
intr-un act aditional semnat de ambele périi contractante.
4.3. Plata redeventei se face in numerar la casieria Primériei Municipiului Campia Turzii sau prin
virament prin conturile:

- contul concedentulul nr. ROSBTREZ2182130020538000(X, deschis la Trezoreria Turda;

- contul concesionarului nr. RO38BTRLO5101201536091X X, deschis la Banca Transilvania
Agentia Campia Turzii.
4.4, Plata redeventei se va face in rate trimestriale, pand la data de 15 a ultimei tuni din trimestrul in
curs, In lei la cursul de referintii al BNR din data efectusirti platii.
4.5. Neplata redeveniel in termenul prevazut la pct. 4.4 di dreptul concedentului si pretindd
penalitafi in cuanturn de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intérziere.
4.6. Neplata redeventei pentru o perioads de un an duce la rezilierea contractului.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul gi pe rdspunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunul imobil concesionat, s& verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum §i modul in care esfe satisfacut interesul public prin realizarea
activitdtii de recuperare fizicd medicald, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile concesionarmiui

6.1.1. Concesionarul este obligat s8 asigure exploatarea eficace In regim de continuitate §i de
permanentd a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat s& pliteascd redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupé expirarea contractului de
concesiune, in deplind proprietate, liber de orice sarcingd, inclusiv investitiile realizate, cel putin in
conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd sd suporte contravaloarea daunelor produse.
6.1.4. Concesionarul poate investi n bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrdri de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este
obligat s& depuni, cu titlu de garantie, suma de 35,5 lei.

6.1.6. La Incetarea contractului de concesiune din alte cauze dec8t prin ajungere la termen,
excluzénd forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat s8 asigure continuitatea prestérii
activitdtii de recuperare tizicd medicals, In condititle stipulate in contract, pané la preluarea acesteia
de catre concedent.

6.1.7. In cazul in care concesionarul sesizeaz existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd si conducd la imposibilitatea realizérii activititii de recuperare fizicd medicald, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea ijuvdrii misurilor ce se impun pentru asigurarea
continuititii activittii.

™



6.2, Obligatiile concedentului

6.2.1. Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

6.2.2. Concedentul nu are dreptul s modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afari de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oricéiror imprejuriri de naturs si
aducd atingere drepturilor concesionarului, daca are cunostints despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentuiui contract de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul public local.
7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeasc in mod prompt o despagublre adecvati si efectivi,

7.2.2. Tn caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despéagubirii, aceasta
va fi stabilitd de instanta judec#toreascd competenti.

7.2.3. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despdgubiri nu poate si constituie un
temei pentru concesionar care si conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. Incetarea contractului de coneesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteazd In urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In prezentul contract, dacd pérfile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul public local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre concedent, cu
plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar, prin reziliere unilaterald de
cétre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald a
contractului de citre concesionar, cu plata de despigubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiului dupd concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune,

g) concesionarul poate denunta unilateral contraciul de concesiune pentru motive personale,
notificand concedentul cu 60 de zile inainte de data denun‘;aru

h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfigoars activitate medicals

9. Rispunderea contractunali
9.1. Nerespectarea de ciitre pértile contractante a obligatiilor cuprinse int prezentul contract de
concesiune atrage réspunderea contractuald a partii in culpa.

10. Forta majorsd

10.1. Nici una dintre pirfile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea
in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricirei obligatii care 1i revine in baza prezentului
contract de concesiune, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective
a fost cauzatd de forfa major, astfel cum este definitd in lege.

10.2. Partea care invoca forfa majors este obligatd s notifice celeilalte pirti, in termen de 3 zile de
la producerea evenimentului §i s3 ia toate mésurile posibile In vederea limitirii consecintelor lui.

L



10.3. Dacd in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu Tnceteazd, partile au
dreptul sd isi notifice incetarea de plin drept a prezentuiui contract de concesiune fird ca vreuna
dintre ele s3 pretinda daune-interese.

11, Notificiri

11.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmist la adresa/sediul previzut in prezentul contract de
concesiune.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale posiald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considerd primit¥ de destinatar la data mentionati de
oficiul postal primitor pe aceasts confirmare.

I1.3. Dacd notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considers primitd in prima zi
lucritoare dupa cea in care a fost expediati.

11.4. Notificdrile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii
12.1. In cazul in care rezolvarea neingelegerilor nu este posibils pe cale amiabils, ele vor fi supuse
spre solufionare instanfei competente,

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semmat
de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de concesiune, impreuni cu anexele, care fac parte integrantdt din cuprinsul
sdu, reprezintd vointa pirtilor si inliturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioari sau
ulterioard incheierii fui.

13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (trei) exemplare, din care dous exemplare
concedentului i un exemplar concesionarului astizi 01.11.2013, data semnirii lui,

CONCEDENT . CONCESIONAR
CONSILIUL LOCAL AL MUN. CAMPIA TURZII PRA NICOLA MIRELA
PRIMAR ,, Mirela NICOLA
Radu Ioan HAN R
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ANEXA 2 la contractul de concesiune nr. 4 din 01.11.2013

X PROCES - VERBAL
incheiat astdzi 01.11.2013

L. Par(i

intre:

1. Nicola Mirela, medicul titular al cabinetului de kinetoterapie P.F.A. Nicola Mirela, cu sediul
social in Cimpia Turzii, str. Avram Jlancu, nr. 33, avnd Autorizatia sanitari de functionare nr.
47664 emisd de Directia de Sandfate Publici a Judetului Cluj Ja data de 28.03.2013, in calitate de
concesionar primitor,

si

2. Olah Aurelian, avand functia de consilier juridic tn cadrul Serviciului Evidenta si Gestiunea
Patrimoniului din Priméria Municipiului C8mpia Turzii, din partea municipiului Cdmpia Turzii, in
calitate de concedent predétor.

il. Obiectul procesului-verbal
Obiectul prezentulul proces-verbal 1l constituie predarea si, respectiv, primirea urmitorului spatiu:
cabinet medical de kinetoterapie situat in Campia Tuszii, str. Avram lancuy, nr. 33, etaj 2,
format din 2 ncéiperi in suprafati totald de 16,61 mp, compus din sald de consultatie si tratament in
suprafatd utild de 12,25 mp si grup sanitar in suprafat? utila de 4,36 mp

Predator, Prim;’ﬁpr,
....... LA N
e SRR
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ROMANIA,

Judetnl CLUJ

Consiliul Local CAMPIA TURZE
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HOTARARE
Ny, 108 din 22.08.2013

privind aprobarea concesionirii divecte a unui spatiu cu destinatia de cabinet medical de
kinetoterapie din imobilul situat pe str. Avram Ianew, nr, 33

Consiliul Local al Municipiuiui Cémpia Turzii tntrunit in sedinta ordinard din data de 22.08.2013;

Analizénd proiectul de hotirdre nr. 24057 din data de 08.08.2013, privind aprobarea concesionis directe
a unui spatiu cu destinatia de cabinet medical de kinetoterapie din imobilu] situat pe str. Avram fancu, nr. 33,
initiat de Primarul municipiviui, domnul Radu loan HANGA;

Viaziind avizul favorabil da: proiectului de hotarire de catre comisiile de specialitate nr. {-5;
in conformitaie cu prevederile Regulamentului de organizare $i functionare ‘al Consiliului Local al mun,
Cémpia Turzii si procesul-verbal al sediniei;

Fiind indeplinite prevederile articolslor 44 $i 45 din Legea nr. 215/2001, privifd adminisiratia publici
locald, republicats, cu modificirile si completdrile uiterioare;

in temeiuf prevederilor are. 2 alin. (1) din H.G. nr. 884/2004, privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale, cu modificirile $i completirile ulterioare §i a drepturiior conferite prin art. 36 si
art. 115 alin, (1) Iit. b din Legez administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats, cu modificirile $i
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art, 1 - (1) Se aprobi concesionarea, pe o perivadd de 15 ani, cu drept de prelungire conform legii, &
spatiului cu destinatia de cabinet medical de kinetoterapie, situat la etajul 2 al imobilului de pe str. Avram lancu
nr. 33, In corpul de cladire urgents, pediatrie 3t farmacie, ciitre titularul cabinetului, P.F.A. Nicola Mirela,

(2) Spatiut are o suprafad utiia de 16,61 mp, este compus din sali de consultatie si tratament in
suprafatd utild de 12,25 mp si grup sanitar in supralatd utild de 4,36 mp.

Axt. % (1) Se aprobi redeventa de | euro/mp/an in primii S ani.

(2) Dupa primii 5 ani, aivelul redeveniei se va stabili de catre concedent, pornind de la pretul
pietei, sub care redeventa nu poate 1i acceptati.

Axt. 3 ~ Concesionarea snatiului prevazut la art. 1 se va face in conditiile previzute de Hotdrdres
Guvernului nr. 884/2004, privind concesionarea unor spafii cu destinatia de cabinete medicale, cu modificarile gi
completdrile ulterioare i a Ordinului comun al Ministeruli; Sanatatii si Ministeruloi Administratiei si Internelor
nr. 946/229/2004, pentru aprobarea modelului-cadru al contractului de concesiune.

Art. 4 - Prezenia hotiirdre are un caracter indjvidual.

Art. § - Cu ducerea fa indeplinire a prezentei hotérdrt se incredinteazi Primarul Municipiului Campia
Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate a! primareiui.

Art. 6 - Comunicarea prezentel hotirari se face prin grija Serviciului Juridic si Contencios.
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Motd: prezewis hotirfre 2 fost adopiatd en 19 voturi pentru (din cef 19 consilieri I Vot au
prezert 19 ).
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Raport de evaluare BEM 15 ondo )
Stabilire redeventd minima pentru concesionare Proprietate
imobiliara:
Cabinet medical de kinetoterapie situat in
Municipiul Campia Turzii, str. Avram lancu nr. 33, etaj 2, judet Cluj

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

Vredeventd lunard cabinet kinetoterapie= 10929 Eur /25 ani=437,16 Eur/an /12 luni =36,43

Eurfiuna
, respectiv 51814 LEI/25 ani =2072,56 lei fan/121uni=172,7 lei /luna

///’. P

P

A o o _

Datel g!forma itle i i tului raport find confidentiale, i vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor ff transmise
" unor texti fara acordul scris si prealabil

al 5C EMY EVAL SRL
- Martie 2018-
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10,03.2019

Cétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZIH

Vi transmitem anexat raporiul de evaluare pentru stabilire redeventd minimd concesionare Cabinet
medical de kinetoterapie , din municipiul Campia Turzii, judey Cluj, str. Avram lancu nr. 33, etaj 2 proprietate
publicd a PRIMARIE} CAMPIA TURZII,

Raportul de evaluare este destinat utilizdrii de cdtre dumneavoastrd In scopul declarat la contractarea
lucrdrti { stabilire redevent#), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptu! multiplicdrii, publicérii,
instrdindrii sau utilizarii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Luéind Tn considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, valoarea adecvatd este ,valoarea de piajd”, asa
cum este definitd Tn SEV 100 — Cadrul general. '

Evaluarea a fost efectuat in ipoteza ca cea mai buna utilizare a proprietdtii este cea de teren construit,
destinatie pe care o avea proprietatea la data efectarii Inspectiei, (

Inspectia Tn teren a avut loc pe data de 15.02.2019, iar actualizarea §i completarea informdérii cu date de
piatd §i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfagurat in perioada
15.02.2019 — 10.03.2019. Data de referin{# pentru care sunt valabile toate calculele, analizele gi estimarile (data
evaludri) este 10.03,2019, _ '

Prezeniul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate par{ile specificate in SEV
103 —~ Raportarea evaludrii, fird nici o exciudere,

Tn evaluarea proprietétii imobiliare s-au aplicat abordarea prin cost. Analiza concretd pentru aceastd
evaluare evidentiazi atdt o adecvare mai bund pentru scopul evaludrii cat si o cantitate mai mare de informatii
pentru abordarea prin cost.

Pe baza faptelor din analiza de piaté, a ipotezelor §i conditillor limitative, a calculelor prezentate,
valoarea redeventei estimate pe lund, fard TVA, este de:

Vredeventd lunard cabinet kinetoterapie= 10929 Eur /25 ani=437,16 Eurfan /12 luni =36,43
Eurfluna

, respectiv 51814 LE/25 ani =2072,56 lei /an/12luni=172,7 lei /luna

la data de 10.03.2019}

Firma noastréd, ca o garaniie a protejérii intereselor dumneavoastré, certificd urmétoarele:

# nici una din persoanele care au contribuit la Intocmirea si documentarea In vederea Intocmirii
raportului de evaluare tn cauzd nu are nicl un interes trecut, prezent sau de perspectivd legat de proprietatea
evaluata §i nici nu este partinitor fata de vreuna din pérfile implicate

e inspectia proprietayii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluatori ai
firmei noastre, In prezenta reprezentantului firmej;

= au fost tuatl In considerare totl factorii care afecteaza valoarea

e dup# cunogtinta hoastrd, informatilie raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale §i au fost
verificate, in limita posibilitatilor, din mal muite surse

e raportul a fost realizat in conformitate Standardele Profesionale ale ANEVAR valabile la data de
referintd

% raportul este supus doar acelor ipoteze gi conditii limitative prezentate in cadrul sdu, acesta
identificd toate conditiile limitative

Elaboratde:
 Evaluator autorizat,
Ing si  EcSandu Danut s \
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client PRIMARIA CAMPIA TURZH

Utilizator PRIMARIA CAMPIA TURZH

Data raportului de evaluare 10.03.2018

Data inspectiei 15.02.2019

Data evaluarii 10.03.2019

Evaluator autorizat Sandu Danut, Evaluator Autorizat El, EPI Legitimatie 15927
Compania de evaluare SC EMY EVAL SRL

Tip proprietate

CABINET kineto— proprietate publica

Carte Funciara/Numar
Cadastral

CF 50905( vechi 7622) ,CAD 50905

Adresa proprietitli

Localitatea CAMPIA TURZI, str, Avram lancu nr, 33, etaj 2, judet Cluj

Cartier / amplasare

Zona mediana, mixta a localitatii

Anul construiril

Aprox. 1980

Regim de inaltime

S+P+2E (conform acte),

Utilitati Energie electricd (bransat), apa (bransat), canalizare {(bransat)
Finisaje Calitate satisfacatoare :
o Cad 50905-C9 -Constructia| C3 Contrucfie Corp urgenta ,pediatrie,farmacie-Ac= 480mp Ad= 1920 mp
+2 |din care face parte
;:g_ cabinetul de kinetoterapie-
»» Corp urgenta

pediatrie, farmacie

Cabinet kinetoterapie Ac =12,25mp Ac grup sanitar=4,36mp Ac totala=16,61mp
cabinet
Proprietar PRIMARIA CAMPIA TURZII (

Utilizare existentd

Proprietate cu destinatie nerezidentiald — spatiu cabinet kinetoterapie

Curs de schimb valutar

4,7410LE}/EUR

VALOAREA DE PIATA estimat3
Pentru cabinet kinetoterapie 21814 | EUR 10829 | L&
Dreptu! de proprietate Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluatorul a avut la dispozitie un extras de Carte Funciara pentru €9 -Corp urgenta
,pediatrie,farmacie. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de
proprietate este liber de sarcini.

Observatii speciale

Diferenje constatate n  urma
Inspectiel (faté de documentele de
proprietate / doc, Cagl. oz o
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum réspunderea privind confinutul si concluziile evaluirii numai fati de
clientul si Utilizatorul lucrarii si certific, in cunostini de cauzi si cu buni credint3, ci:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate §i reprezintd analizele, opiniile 5i concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si hiciun interes personal legat de périile implicate;

Nu am nicio pértinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legatd de partile implicate Tn aceastd evaluare;

Angajarea mea n aceastad evaluare §i onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detfin cunostintele §i experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, ihdeplinesc cerinjele ANEVAR privind programul de pregitire
continua.

Evaluator Autorizat EPI, El

Ec, Sandu Danut

e o
ML Muw”:\'fd,-d"{

4, ;\\

h




SC EMY EVAL SRL
Evaluari Imobiliare
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Capitolul 1 — Elemente introductive

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea este realizatd de citre SC EMY EVAL SRL, prin Sandu Danut, membru titular ANEVAR cu
legitimatia nr. 15927. La data prezentei, evaluatorul detine competenta de a realiza evaluarea si are
incheiatd asigurarea de rdspundere profesionala la UNIQA ASIGURARI S.A..

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii

Clientul este PRIMARIA CAMPIA TURZI.

Utilizatorui este PRIMARIA CAMPIA TURZII

Scopul evaludirii este stabiiirea valorii de redeventd pentru concesionare proprietate publica
nominalizata ca obiect al evaludrii la data de contractului. (

Evaluatorul nu acceptd nicl o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatd gi Tn nici o
alta circumstanta fn care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

identificarea activului evaluat

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard Cabinet kinetoterapeutic,
situatd In Localitatea CAMPIA TURZII, str. Avram lancu nr. 33 efaj 2 in proprietatea PRIMARIEI CAMPIA
TURZII.

A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietatil integrale (descris detaliat in cap. 2).

Tipul valorii estimate; definitii

Luéind in considerare obiectul evaludrii st scopul acesteia, tipul de valoare adevat este valorea de
piatd asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2017 — SEV 100 Cadrul
general.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d} la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrGt si un vénzdtor hotdrdt, ,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionuat fiecare Tn
cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constringere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietdtii si de
recomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2017.

Data evaludrii; moneda raporiului

Inspectia a fost realizata de Sandu Danut, la data de 15.02,2019. Cu aceasti ocazie a fost
inspectata si fotografiatd proprietatea evaluata.

Data evaludrii (la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru si
canditiile limitative) este data de 10.03.2019.

Valoarea este raportatd in EURQ, fara TVA. Conversia valorii in LE] s-a facut la cursul de
1 EUR=4, 7410 lei, valabil pentru data de 10.03.2019. Valabilitatea exprimarii valorii in celedoud

um si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia

tgﬂio ar“a‘s"'éz"‘(ao[%u )Jutand fi diferitd pentru cele dou3 monede,

Ao pH
5 u'-'
s ““‘ 1 g
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Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Cu ocazia inspectiel proprietdii imobiliare evaluate s-au facut fotografii si s-au inspectat locatia
(cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatdtile.

Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

o Documentele {care atestd dreptul de proprietate) : Extras de carte funciara nou
50905,vechi 7622 ,au fost puse la dispozifia evaluatorului de cétre solicitantul evaludrii, care poartd
Intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;Schita cabinet kinetoterapie .

e Date si informatii referitoare la proprietatea evaluats, vecinititi, zon3 si localitate;

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

¢ Standardele de Evaluare a Bunurilor 2017;

e prefuri practicate pe piata libera a terenurilor i preturi practicate de constructori, preturi
libere de inredeventdre a spatiilor comerciale si pt. prestari servicii, preturi ale tranzactiilor cu
proprietdti imobiliare similare

e cataloage de costuri

Tn afara acestora evaluatorul a utilizat i informatii preluate din mass media de specialitate, in
special site-uri de internet cu publicitate imobiliard. '

Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmaitoarele ipoteze si a altora care apar ih cursul

acestuia:

& nu ne asumam nicioc responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de
proprietate; acestea se bazeazd pe documente furnizate de catre solicitantul evaluarii;

e evaluare in baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitantul
evaluari respectiv documente care atestd dreptul de proprietate;

‘ s se presupune o stdpénire responsabild §i o administrare competenta a proprietatii;

e informatiile solicitate de evaluator §i furnizate de partile implicate in stipénirea si
utilizarea proprietédtii sunt considerate 2 fi autentice, evaluatorul nu dé nici o garantie asupra preciziei
lor;

e toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice
continute in acest raport au la baza documentatia respectivd si sunt incluse pentru ca cititorul si-gi
poatd face o pdrere despre proprietate; nu s-au efectuat masuratori proprii, aceasta nefiind obligatia
evajuatorului;

e se presupune ¢d nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietétii, subsolului, ce ar
avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare; evaluatorul nu-gi asumé nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirealor;

e se considera cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementirile locale si
re-publicate privind mediul inconjurator, cu excepiia neconcordantelor ce ar fi expuse, desqp§e .51 luate
in considerare in mod exphcxt in cadrui prezentului raport; .
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urbanistice, cu exceptia neconformititilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod explicit
in cadrul prezentulvi raport;

o se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de funciionare §i alte documente
solicitate de autoritati locale sau republicane, sau de cétre organizatii sau institutii private, au fost sau
pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare dintre utilizdrile pe care se bazeaza estimarile valorii din
cadrul raportului;

e se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietagii descrise si nu
exista nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport ;

e in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata §i nu se detin
informatii de catre evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase pe sau in aceastd
proprietate; valoarea estimatd este bazatd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta
valoarea proprietatii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de substan’ge(
si nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesard
pentru descoperirea lor;

e evaluarea este fiacutd In conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash, deoarece aceasta
este modalitatea curentd de platd pe piata imobiliara.

Demersui realizat in vederea evaludrii este definit de urmatoarele aspecte ce {in seama de drep-
turile de proprietate detinute §i evaluate:
e pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piats;
e evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii generale iimitative dar §i a altora ce ar putea
fi prezentate in cadrul raportului:

» estimarea valorii din acest raport se aplica proprietatii in intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi parjiale va anula aceastd evaluare, In afara eventualelor cazuri pentru care
divizarea ar fi evidentiatd concret in raport; ‘

e previziunile sau estimadrile de exploatare con{inute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba funciie de conditiile viitoare;

e evaluatorul nu va fi solicitat sé@ acorde consultantd uiterioard sau s3 depund maérturie in
instantd; necesitatea unor astfel de solicitari ar fi trebuit convenita prealabil in scris de catre parii;

e raportul de evaluare, In intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un
document, circulara sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma3, fara aprobarea scrisd
a consultantului, referitor la forma si contextul in care ar putea apérea.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientulul si Utilizatorului mentionati la capitolul 1 - Clientul i utilizatorii desemnati; scopul evaluarii, la
pag. 6. Nu acceptdm nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte entitdti, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, niciodatd i in nicio circumstanta
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Standardele de Evaluare a Bunurilor 2016:

e SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 — Termenii de referin{a ai evaludrii (IvS 101)
SEV 102 — Implementarea (VS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus

devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

e 8 68 & @

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unuf scris, narativ — detaliat, contindnd toate pariile
specificate in SEV 103 — Raportarea evaluarii, fard nicio excludere.

Abordarea in evaluare
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru

acceptate de ANEVAR, exista trei tipurl de abordari posibile (care vor fi prezentate detaliat i capitoiul 3
»Abordari ale evaluarii”);

1. Abordarea prin piatd

2. Abordarea prin cost

3. Abordarea prin venit

Pentru cazul concret al evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului de fata, consideram ca
adecvate abordarea prin cost si cea prin venit.

Nu s-a considerat adecvatd abordarea prin piaid deoarece este un imobil situat in Spitalul
Campia Turzii si nu sunt comparabile de piata relevante pentru acest tip de imobil, nu au fost
identificate tranzactii pentru astfel de proprietati care sa poata constitui o piata relevanta a acestui tip
de proprietate.

Capitolul 2 - Prezentarea datelor

Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Evaluarea se refera la proprietatea imobiliara constituita din ,,Cabinet kinetoterapeutic”
amplasat in Localitatea CAMPIA TURZH, str.Avram lancu Nr.33, judet Cluj.
Conform actelor puse la dispozitie, proprietate se compune din;
Constructie ~cabinet kinetoterapie situat in Constructie C8, CAD 50305 -C9
- €1 - Constructie — Cabinet kinetoterapie , situat intr-un imobil cu regim de inaltime
S+P+2 E, constructie realizata pe fundatie de beton armat, structura de rezistenta din
stalpi si grinzi din beton armat, pereti din zidarie de caramida, plansee din beton
armat, acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla, care este compus din
:cabinet kinetoterapie ce are suprafata construita Ac=12,25 mp si grup sanitar Ac =

o

14,36 mp mp ;At = 16,61 mp. Starea de intrefinere este satisfacatoare
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CONSILIUL LOCAL al Municipiului CAMPIA TURZII detine drept deplin de proprietate, conform
urmatoarelor acte si documente puse la dispozitie de solicitant:

o Extras CF nr. cerere 27329/23.08.2018,

& Releveu cabinet.
Proprietatea este situata in Mun Campia Turzii, Str. AureiViaici, nr.33 jud. Cluj, intr-o zona

mixtd rezidentiala/nerezidentiald cu proprietati case unifamiliale, blocuri de locuinte cu regim de
inaltime P+4E si de asemenea spatii comercile,

Date despre zond si localizare
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Acest amplasament, In cadrul zonei, se remarca prin:
o individualizare adecvata cu fajadd accesibil3 si deschidere frontald buna — 26 m, acces din
strada asfaltatd Avram lancu ; '
s aspect favorabil al vecinatatilor,
e acces la toate utilititile zonel: apd, canalizare, curent electric, gaze naturale, telefon,
cablu Tv, toate fiind functionale.

Caracteristici teren
e Forma - Forma neregulata.

e Caracteristici — folosintd actualg intravilan, destinatie — curti constructii.
e Utilitdti existente pe proprietate — ap3i, electricitate, canalizare, gaz
e inclinare - Amplasamentul plan.
, e Stare teren - Terenul nu este cu denivelari si impedimente de relief care sa-i afecteze
utilizarea.
Descrierea constructiei si finisajelor
Cladire €9 - Corp urgenta pediatrie,farmacie - cu regim de inaltimeS+ P +2E PIF aprox.

1980 -din acest corp face parte cabinetul de kinetoterapie si grupul sanitar.
Caracteristici constructive:
1. Infrastructura
¢ Fundatie continue beton sub ziduri si izolate sub stalpi
2. Structura
@ Staipi, grinzi, centru de beton armat
Plangeu: beton armat
Thchideri:caramida
Acoperis: sarpanta cu invelitoare din tabla
3. Finisaje :
v Finisajele interioare in functie de incaperi constau in:
- pardoseli din beton/gresie.
-pereti tencuiti si varuiti cu var simplu - degradatii.
v Finisajele exterioare-driscuit.
v Témpléril interioare -termopan.
v  Témplérii exterioare -termopan.
4, Instalatiile constau in:
- Electrice - bune
- Incélzire — nu existd calorifere si instalatie Incalzire

Componenta cladirii: C8-~- Corp urgenta ,pediatrie,farmacie - cu regim de inaltimeS+ P
+2E ,PiF aprox. 1980 -din acest corp face parte cabinetul de kinetoterapie si grupul sanitar.

Stare de intretinere satisfacatoare.
Zona este dotata cu utilitdti complete: racord la reteaua electricd, apad, canalizare, gaz

Tipul proprietitii; definirea pietei

Areasta.proprierare mobinard CAGIE
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Piata acestor spatil este o piatd urband cu caracter local pe care activeazd atat agenti economici
din judet cat si agenti economici din tara.

Din punct de vedere economic, piata imobiliard a proprietatilor comerciale ca si a celorlalte
tipuri de proprietdti imobiliare, este puternic influentatd de starea economicd generald a zonei de
amplasare si a vecinatatilor, dar in special de starea economica generald a localitatii; din acest punct de
vedere mentiondm c& atdt zona delimitatd pentru piata specificd, cdt si intregul municipiu se afid in
stagnare.

Piata specificd este deci piata spatiilor de tip comercial 5i ea este o piatd segmentatd, atft
urbana cat sf rurald cu caracter local, cu activitate modestd ca numdr al tranzactiilor,

Scurtd analizd a pietii imobiliar

Campia Turzii, municipiul situat la 42 km fata de Cluj, s-a transformat de cétiva ani, de cénd

Industria S&rmei si-a diminuat considerabil activitatea, iar mii de oameni au rdmas f&rd un(

de munca, intr-un ,dormitor” indepartat al resedintel de judet. O multime de persoane din oras

fac zilnic naveta spre Cluj, spre noile locuri de munca. Naveta e relativ usoaré pentru cé
microbuzele si/fsau aufobuzele companiei de transport care deservesc aceasts ruti circuld din
jumdétate Tn jumatate de ord, iar timpul pentru a ajunge la destinatie variaza in functie de
conditiile din trafic, intre 45 de minute si o ora.

La Campia Turzii s-au construit putine blocuri in ultima perioada, In schimb, localnicii preferé

sa Isi construiasca case, iar in ultimii ani s-au dezvoltat adevarate cartiere de vile spre

periferia orasului. An de an, Primaria Campia Turzii elibereaza tot mai multe autorizatii de
construire pentru case. Doar anul trecut au fost emise 54 de astfel de autorizatii, cele mai
multe in luna octombrie.

La data prezentei evaludri piata imobiliard a spatiilor tip comercial are citeva elemente
definitorii:

- majoritatea spatlilor (comerciale) sunt detinute de citre operatori privati;

— piata imobiliard a spatiilor tip comercial este dominat de inchirieri; tendinta generaid a
proprietarilor este de pastrare a spatiilor pentru utilizare proprie sau inchiriere;

— tranzactiile sunt foarte rare — chiriile solicitate de cdtre proprietari sunt cele maxime(
acceptate in zonele de amplasare indiferent de utilizarea efectiva pe care o da chiriasul (comert, prestéri
servicil, productie, etc.}

- s-au folosit oferte din CAMPIA TURZII, pentru spatii similare ca suprafata si destinatie {spatii
comerciale, birouri, conf. CMBU a proprietatii construite, prezentata mai departe) si terenuri in zona
municipiului. .

— Ofertele de chirii, in CAMPIA TURZY, pentru spatii comerciale sunt intre 1 si 15 EUR/mp, in
functie de suprafata, amplasament, caracteristicile constructive §i dotéri.S-a utilizat o chirie de 5Eur/mp-
tinand cont ca spatiul este intr-o cladire cu specific{spital} si are o piata limitata de cerere . S-aaplicat
un grad de ocupare de 95%.

—Prezentdm mai jos o analizd a pietei spatillor comerciale licitate |a nivel national.

Pagina 12




SC EMY EVAL SRL
Evaluari Imobiliare
Sediu Floresti , str.Razoare ,Nr.204,Ap.1, jud.Cluj
CUI RO 23137750 J12/4740 Firma corporativa ANEVAR 0148
Tel.0740197407 f 0743638552
www.EmyEval.com

Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vinzare sau inredeventire la diferite preturi, pe o piatd daté, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un ahumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In cee ce priveste oferta competitivi pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este
moderata. Multe dintre aceste spaiii comerciale au fost edificate (sau edificarea lor a inceput) inainte de
izbucnirea crizei economice care a condus ulterior la scdderea semnificativd atdt a valorilor acestor
proprietati, cat si a cererii manifestate pentru acestea.

Tncepand cu anul 2008, din cauza conditiilor tot mai restrictive de pe piatd, numarul si valoarea
tranzactiilor au cunoscut o sciidere semnificativi. Desi zona limitrofa a centrului municipiuiui continué
s3 fie perceputa ca o piajd atractivd, finantatorii sunt mai precauti n privinta proiectelor imobiliare

L dezvoltate.

n cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 20-75 EUR/mp. Variatia principald a preturilor
este antrenaté de localizarea proprietatior, deschidere, utilitati etc.

In ceea ce priveste inredeventirea proprietdtilor similare, numarul de oferte de inredevenjire
este moderat, chiria solicitatd find cuprinsd intre 1-10 euro/mp pentru spatii similare. Variatia
principald a chiriilor solicitate este datd de localizare, acces, vad comercial, vitrina, finisaje si
modernizari, etc.

in anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piata.
v’ Cererea solvabil3

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd
dorinia pentru cumpdrare sau inredeventdre, la diferite preturi, pe o anumitd piata, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd Tncet la nivelul si tipul cereril, valoarea

{  proprietatilor tinde s§ varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influeniatd de cererea
curenta,

Tn general, nivelul cererii solvabile a scizut in ultima perioadé, scaderea fiind cauzatd de criza
economica, diminuarea Interesului investitional si scdderea nivelului creditaril.

Deoarece achizitionarea unei proprietdii de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de
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bani refativ mare, cererea pentru propriet&ti similare este scizuti.

Tn ceea ce priveste inredeventirea acestui tip de propritate, cererea este relativ moderata si vine
din partea firmelor cu venituri medii-ridicate.

v Echilibry
Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este
una a cumparatorului, oferta fiind superioard cererii,
La nivelul localitaii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este mic. Astfel, {indnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual,
putem afirma cd prefurile §i chiriile pentru acest tip de proprietate se vor menfine intr-o usoar

scadere,
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Capitelul 3 - Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietiiii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
pracesului de evaluare,

Cea mai bund utilizare este definité ca fiind utilizarea probabili rezonabili si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si
care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd n urmétoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi fiber;

o Cea mai buni utilizare a proprietétii ca fiind construit3.

Tn plus fat4 de a fi probabil rezonabil, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietétii ca
fiind construita, trebuie s& ndeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie 53 fie:
o permisd legal
o fizic posibild
o fezabild financiar
o maxim productiva (s& conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau
a proprietatii construite}
& Cea mai bund utilizare a unei proprietd{i este determinatd dup3 aplicarea celor patru criteril si
dupa eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Utilizarea rimass, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piats
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zona loc. CAMPIA TURZIL.

Pe haza analizei de piaté efectuate, am studiat utiliz3rile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformitatii cu cele 4 criteril ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber, tindnd cont in
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Tn vederea stabilirii celei mal bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale proprietatii, dupi
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cum urmeaza;

Utitrare g Criteril CMBU

: u.za - Permisda - Posibild - Fezabild Maximum

analizatd = A R .o
Lo legal .~ fizic . - financiar  productiva
Industrial da da da nu
Comercial da da da da
Rezidential da da da nu

Astfel, cea mat bund utilizare a terenului considerat liber este cea de proprietate
nerezidentiald/comercial.’

Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd (

Cea mai bunj utilizare a proprietitii ca fiind construitd reprezintd utilizarea pe care trebuie sé o
aibd o constructie prin prisma tipului constructiel existente pe teren si a utilizdrii ideale a terenului
considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat utilizirile posibile ale acestei proprietti, pentru a identifica cea mai bund utilizare,
dupd cum urmeazd:

N " Criterii CMBU . .
Permisd = Posibila  Fezabila Maximum
legal fizic financiar  productiva

Utilizare
analizatd

Industrial da da nu nu
Comercial da da da da
Rezidential da da da nu

Avéand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza piefei specifice, cea
mai bund utilizare a proprieta{ii construite este cea industriala.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm cé terenu! este deja construit conform celei maif
bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuali,
de teren pentru dezvoltari nerezidentigle, iar cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd
construitd este cea actuald, de proprietate imobiliord nerezidentiald (comerciald). Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibili

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivéd (conduce la cea mai mare valoare a terenulul (considerat) liber si a
proprietdtii construite)

Evaluarea s-a facut pentru utilizarea actuald, ce spatiu comercial.

Modul de abordare a valorii
In conformitate cu Standardele profesionale sl a recomandérilor metodologice de fucru
\/\a iﬁamde ANEVAR, existd trei tipuri de abordéri posibile:
P ‘taxwﬂru ib e N bordarea prin piatd — in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparaté cu
V' 35 2 iaé‘ﬁ’é;: s:& are care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de
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pret; sunt folosite date despre proprietdii comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea dacd ar fi oferiti pe piatd.-Nu se poate utiliza .

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al cladirii gi
amenajdrilor terenului, la data evaluarii, impreund cu o estimare valorica a pierderilor ce au avut loc
datoritd uzurii fizice, deficientelor de prolectare si influentelor vecindtaiii. La costul estimat dupi
scaderea deprecierilor cladirii se adaugd profitul investitorului imobiliar si valoarea estimat3 a terenului.
Totalul astfel obfinut reprezintad valoarea indicat3 de abordarea prin costuri.

3.  Abordarea prin venit — in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietstii, ludnd
sau nu in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente
exploatarii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.
Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rezultind astfel
valoarea indicatd de aceasts abordare.

Pentru cazul concret al evaluarii proprietdtii ce face obiectul raportului de fata, considerim ca
adecvate abordarea prin cost pentru faptul ca este o constructie mai veche.

Abordarea prin venit este adecvaii gi are la oferte de chirii ce pot fi obiinute pentru respectiva
proprietate,

Avand in vedere lipsa informatiilor cu privire la oferte/tranzactii cu proprietati similare din zana
analizata - in cadrul acestui raport nu a fost aplicatd abordarea prin piata.
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Abordarea prin costurl

Costul de inlocuire al constructlei
Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii
a unei cl3diri cu utilitate echivalenti cu cea a clédirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitecturd si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite
costuri directe {materiale,manopera, utilaje si transport), iar cele aferente indirect sunt numite costuri
indirect (regia contractantului general, taxe si contributii pe manopera si alte cote procentuale).
Diferenta intre costul de construire i valoarea proprietatii imobiliare dupd terminare, reprezinti
profitul promotorului, care trebuie corelat cu informatiile de pe piata.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1.Stabilirea valorii de inlocuire a constructiei C9 prin utilizarea costurilor din Catalog Schiopu Cornel
constructii birouri tip A .
2.Determinarea valorii raimase la acelasi nivel de prejuri, prin estimarea deprecierii acumulate. Se
cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare,
metoda costurilor in baza ,Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire.Cladiri birouri tip A si arhiva” -
Corneliu Schiopu, editura IROVAL.
. Pasli aplicarii metodei sunt :
- stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construitd la sol, suprafata desfasuratd,
suprafete utile),C9 -S-o asimilat cu Birouri, tip A cu Ac =480 mp si Ad=1920 mp
- incadrarea localitatii in functie de gradul seismic -grad 6 si stabilirea coeficientului de
manoperd-1, stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor-1, corectie de
dimensiune
~ alegerea tipului de infrastructurs, suprastructurd a cladirii — raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costui global
- alegerea calitatii finisajelor, invelitorii i instalatiior functionale— raportarea preturilor unitare
la suprafetele aferente rezultand costul global
- insumarea costurilor totale
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

v Uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de
structura etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul
de readucere a elementului 1a conditia de nou sau ca st nou, se ia In considerare numal daca costul de
corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si yzura fizica nerecuperabila
(se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice).5-a aplicat depreciere fizica-9%.

v Au fost considerate deprecieri prin headecvari functionale-2%.
v Nu s-au aplicat deprecieri din cauze externe .
H‘E!T.aﬁ—):‘ ..... X
A, aufvﬂ»«\“’\*e;}
eer et -9\‘3}\ :
2!
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1.Stabilirea valorii de inlocuire a constructiei C9 prin utilizarea costurilor din Catalog Schiopu Corneliu -

constructi birouri tip A,

—

2.Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierli acumulate. Se
cunosc trei metode tradifionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare,
metoda costurilor in baza ,Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire.Cladiri birouri tip A si arhiva” —
Corneliu Schiopu, editura IROVAL.
. Pasii aplicarii metodei sunt :
- stabilirea principalelor tipuri de suprafete {suprafata construiti la sol, suprafaja desfasurata,
suprafete utile) ,C9 -S-a asimilat cu Birouri, tip A cu Ac = 480 mp si Ad=1920 mp
~ incadrarea localititii in functie de gradul seismic -grad 6 si stabilirea coeficlentului de
manopera-1, stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor-1, corectie de
dimensiune
~ alegerea tipulul de infrastructura, suprastructurd a cladirii — raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costul global
- alegerea calitatii finisajelor, invelitorit si instalatiior functionale— raportarea preturilor unitare
la suprafetele aferente rezultand costul global
- insumarea costurilor totale
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

v Uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de
structura etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul
de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia In considerare numai daca costul de
corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) sl uzura fizica nerecuperabila
{se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice}.5-a aplicat depreciere fizica-9%.

v Au fost considerate deprecieri prin neadecviri functionale-2%.

v Nu s-au aplicat deprecieri din cauze externe .
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Uzura fizicd a imobilului se imparte in:
- uzurd fizicd recuperabild (elemente ale cladirii ce se impugn a fi reficute). La inspectia
efectuatd s-au constatat elemente de depreciere ce se impune a fireparate:
- tencuit exterior partea de est a cladirii;
- zugraveli interioare;
- infocuirea pardoselii sau refacerea acesteis;
- reparat instalatia sanitard si montat obiectele sanitare;
- reparat instalatia electrica si montat aparatele electrice;
- reparat instalatia de incalzire;
- reparat acoperis.

- Uzura fizicd nerecuperabild — constd in deficient ale elementelor constructive ale
cladirii care nu pot fi corectate.

Valoarea constructie C9, determinata prin metoda costurilor , este:
Valoarea proprietatii in abordarea prin costuri

TOTAL PROPRIETATE C9 LEI 5011237

-EURO |1 057 000

3.Calculul pretului Eur/mp constructie C9:
1057000EUR/1920mp= 550,5 EUR/mp
4.Stabilirea valorii de piata a cabinetului kinetoterapie :
Valoare de piata cabinet kinetoterapie:
Sc cabinet kinetoterapie* valoare Eur/mp=550,5Eur/mp* 16,6 mp=9138 Eur*4.741 lei=43323 lei

Determinarea valorii de piatd prin venit

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta {actualizata) a beneficillor viitoare'
anticipate aduse proprietarului,obtinute prin exploatarea spatiilor.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau
proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul {investitorul) realizeaza o satisfactie din
achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
inredeventérea proprietatil. Abordarea se poate face fie prin capitalizarea veniturilor din exploatare
anuale cu o rata de capitalizare, fie prin actualizarea fluxurilor financiare obtenabile intr-o perioada de
tirmp viitoare.

S-a utiltizat metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil, in functie
de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat
prin inredeventare. Cu alte cuvinte spatiile au valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii imobilului sunt:

- venitu! net din exploatare (VNE), este venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de

tuI brut efectiv, este venitul obtinut din inredeventirea imobilelor amendat cu gradul

\nehle de exploatare sunt cheltuielile ce cad in sarcina proprietarului/investitorului.
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Acestea se impart in cheltuleli fixe (impozit,cheltuieli cu asigurarea) si variabile {utilitati, salarii,
reparatii si intretinere) daca prin contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi
- rata de capitalizare ce reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata
si rezuitata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile
Relatia de calcul este: V=VNE/C
Ipotezele de calcu! au fost urmatoarele:
- Aria utila inchiriabila a fost considerata egala cu aria utila.
- grad de ocupare estimat 85%, avand In vedere ca exista perioade In care se cauta
chiriasul, perioade in care spatiul este liber {neinchiriat) sau exista perioade de neritmicitate a
incasarilor redeventai, Se tine cont si de amplasamentul care in opinia evaluatorului va face mai putin
cautata la inredeventare aceasta proprietate,
- rata de capitalizare luata in calcul este de 11%-12% determinata din analiza de piata.
- elemental ce trebuie determinat este VNE; VNE=V X C
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Rate de capitalizare
- Ratele de capitalizare folosite In acest raport de evaluare sunt rate curente adaptate

pentru judetul Cluj. Sunt rate valabile ia 10.03.2019.

- Ratele de capitalizare au valori definite de venitul imobiliar i de preturile medii si suntin
relatie directd cu randamentele imobiliare.

Operatori imobiliari de renume (CB Richard Elis, Darian DRS, Colliers International, DTZ
Echi-nox, Jons Lang LaSalle), au publicat o analizé semestrial (revista , Valoarea” } unde:

- In orase secundare, rata de capitalizare pt. VNE, estimati pentru produse primare la
spatii comerciale, este In intervalul 10,5% - 11,5% tar gradele de neocupare intre 10 — 15% pentru spatii -
mai mici de 3.000 mp.

- Pentru zona In care este amplasatd proprietatea, am estimat o ratd de capitalizare pt. (
VNE, pentru spatiul analizat, de 11%-12%. '

- Rata de capitalizare cea mai relevanta — comparabila C. Rata capitalizare selectata
{rotunjita) 12%, respectiv

PARTEA A
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARII VENITULUI
GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE

Suprafata utils {mp} aprox. I A comerciale 16,6
Suprafata inchiriabita {mp) aprox. 166
Chirta lunara {EUR/mp/iuna} A comerciale 5
Chiria lunara (EUR/luna) rotund 83
Venit brut potential VBP [EUR/an) {
Grad de ocupare 95%
Venit brut efectiv VBE (EUR/an) 946,27
Chetuleli de exploatare
- Fixe LEI EUR CiB EUR
- Taxe proprietate 1,3% 12,3 IMP
- Asigurare 0,15% 1.42 IMPOZIT  EUR
Subtotal cheituieli fixe 13.72 ASIG
~ Variabile % EUR
- Management 0,0% 0 LEI
- Administrator 0,1% 0.9
- Salarii personal intretinere 0,1% 0,9
2 5 3t comune 0,0% 0
¥ Repakatii-ingbtinere 2,0% 19
S R ete? B 01%| 09
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Subtota] cheituieli varizbile 21.7
Tots] cheltuieli de exploatare (EUR/an) 35,42
Rata cheltuielilor de exploatare 6%
Venit net din exploatare (EUR/an) 910.78
Rata de capitalizare 12%
Valoare randament {eur) 10929,36
rotund 10829
CHELTUIELI PUNERE IN FUNCTIRINE
Valoare teren in exces euro RS
Valoare randament [eur} {constructie} 10929 €

Valoarea proprietdtii in abordarea prin venit

TOTAL PROPRIETATE LEl

51 814

EURO

10929

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Cele doud abordéri au evidentiat urméatoarele valori:

« abordarea prin cost :9138 Eur EUR, respectiv 43323 LE|
» abordarea prin venit :10 929 EUR, respectiv 51 814 LEI

Estimarea finald a valorii se realizeazd, avdnd in vedere criteriile specifice, respectiv:

specificatie Abordarea prin cost Abordarea prin venit

adecvarea Buna Bund

precizia foloseste numat date din catalog foloseste numai date de piati
costuri negociabile

cantitatea de Bune Foarte bur@w—.\ £

informatii iy

P - ‘R} ,"f
‘estimam ¢y

valoarea de piatd pentru proprietatea imobiliard cabinet kinetoterapie situat ?nJ;CIXMP. - TURZN,

proprietatea PRIMARIA CAMPIA TURZII, la data de 10.03.2019 este cea dat# de abordarea prin venit,
25
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respectiv: 10929 Eur EUR, respectiv 51814 LEI
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:

» cursui de schimb leu/EUR considerat este de 4,7410 lei la data de 10.03.2019,

» valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

¥ valoarea este o predictie;

» valoarea este subiectiva;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori;

> opinia de mai sus nu reprezint3 valoarea pentru asigurare;
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Determinarea valorii de redeventd

La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publici sti ORDONANTA DE URGENTA
nr. 54 din 28 iunie 2006. Aceasta prevede la art. 4 alin. 2 ,, (2) Modul de calcul si de plata o redeventei se
stabileste de cdtre ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice
centrale ori de cétre autorititile administratiei publice locale.”

De asemenea in 150/1991 actualizatd in 2014 se prevede la art.17 ,Limita minima a pretului
concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotorarea consiliului judetean, a Consiliului General o
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura
gferente.”

Estimdm ca valoarea redeventel minime pentru proprietate publicd ,,Cabinet kinetoterapeutic”
din Mun. CAMPIA TURZI, sir. Avram lancu,Nr.33,et.2, judet Cluj, proprietatea publicd a PRIMARIEI
CAMPIA TURZ, [a data de 10.03.2019 este:

PRIN ABORDAREA PRIN COST
Vredeventd lunard cabinet kinetoterapie= 10926 Eur /25 ani=437,16 Eurfan /12 juni =36,43

Eur/luna
, respectiv 51814 LEI/25 ani =2072,56 lei fan/12luni=172,7 lei fluna

Evaluator Autorizat,
Sandu Danut
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ANEXA FOTO

Acces proprietate, vecinatati, imprejurimi
- T ‘_‘.‘; =, v ] v v :

1570272019 2
' I5/0i7 /240

Intrare in cabinet medical kinetoterapie Campia Cabinet medical kinetoterapie
Turzii, str.Avram lancu Nr.33,et.2 jud.Cluj

1540272014

Cabinet medjcal-kinetoterapie Cabinet medical kinetoterapie
S totlza R, [
f-!a;’_-:i}‘»’\mof auwr:.a: %\'

st
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ANEXA DATE DE PIATA

Oferte spatiu birouri/comerciale:
COMPARABILA 1

Inchiriez spatiu de birou sau orice destinatie
Campia Turzii, judet Cluj Adaugat de pe telefon La 18:56, 15 februarie 2019, Numar anunt; 142869447
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

faeit g Agentie Wanzaie nchiviore inchiriere
Supratais siils 20 m*
Talaloy Fii nelinital ey sdsvarat, 08 ceviela Talelow on B aure edi

Inchiriez spaii de birou sau se poate da alta destinatie {frizerie magazin etc )
- 7 birouri a cite 20 mp { 2 prize internet 2 prize telefon + TV )

- 1 birou 35 mp ( 4 prize internet 2 prize telefon + TV)

Curent, TV, internet,incilzire totul este inclus in acelagi prey.

Parcare in curte,

In aceasi curte se afla o Spalatorie auto, vulcanizare si scoala de goferd. lar in curind se va deschide un restaurant .

76@ ! eiNegociabH

Trimite mesajf

0757 175 192
Campla Turzil, judet Clyj
Vezipeharta
Ot AT .
NN
A s ,%
Dano
:
4
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Pe sile din fan 2016] X1

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-de-birou-sau-orice-destinatie-
ID9FsRW.htmi#t9dbdb33200

COMPARABILA 2

Spatiu comercial
Campia Turzil, judet Chuj Adaugat de pe telefon La 19:56, 11 martie 2019, Numar anunt: 172753784
Promoveaza anuniul  Actualizeaza anuntul

Proprietar Waraare ehiviers Inchiriere
ey 3 i 58 m?®

Spatiu comercial de Inchiriat situat pe strada Scolif ,in suprafata de 58 mp,compus din 2 camere , Buctirie baie si terasa
conform schitei anexate, Spatiul dispune de curte privati si este finisat . Spatiul dispune de retea trifazata ,

Spatiul se preteazd pentru orice tip de activitate , salon infrumusefare , birouri, cabinet stomatologic, farmacie etc.

Sp. dleste ideal pentru orice tip de productie in industria alimentara,anterior fiind autorizat pentru productie de inghefati .
Pregul este de 6€/m?2.

Anunt adaugat prin aplicatia gratuits 0LX.ro,
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Urmatoral anunt_Inapoi .
Vizualizari: 449

Contacteaza vanzatorul

0757 923 664

0757923664

Campia Turzii, judet Clyj
Vezi pe harta

( Alex

Fe site din mar 20161 Anunturile utilizatorutul

https://www.olx.ro/oferta/spatiu-comercial-IDbGRIM.html#9dbdb33a00
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Spatiu se inchiriat
Campia Turzii, judet Cluj Adaugat de pe telefon La 16:50, 23 februarie 2019, Numer anunt: 173732235
Promoveaza anunful Actualizeaza anuntul

Ot ds Proprigtar shureara achdelere Inchiriere

vafats willa 130 m? ‘ : (

Todebeain: et caviein Pelahorn s sl net 44 aelimitat pe Huns

Ideal pt. Birou firme sau spatiu de depozitare cu Parcare sf ACCES TIR,130 m'patrati sty Jancu Hanu 11 Lec Campia Turzfi jud
Cluj aproape de Autostrada.

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLXro,
disponibia pentru Android, iQS
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Vizualizari: 876 5
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0741 412 460
3 5 O '€Negocia§)il

BT rimite mesa;
0741412460

hitps:/ fwww.oix.rofoferta/spatiu-se-inchiriat-IDbKXGE. htmig9dbdb33a0s
COMPARABILA 4

Spatiu de inchiriat in Cimpia Turzii jud Cluj
Campia Turzii, judet Cluj Adaugat de pe telefon La 13:51, 28 februarie 2019, Numar anunt: 179337744
Promoveaza anuntul  Actualizeaza anuntul

Proprietar Meirars v bdeiare inchiriere

15 m?

o c g CPSN S
5 sulvg oreil

. P faind A AE as it bl bln Draatie
[ SR ERRTT AN VIR G0 nB RV il i, w4

O camerd cv acces la baie
Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,

disponibila pentru Andreid, i08
Urmatorul anunt_Inapoi

Vizualizar:81
Contacteaza vanzatorul

0751 129 060

1 000 leiNegaclabil

Campia Turzi, judet Clyj
Vezi pe harta

Adalbert

Pe site din oot 20171 Anunturile utilizatorului

Raporteaza

https://www.o!x.ro/oferta/spatiu-de-inchiriat-in-campia~turzii-}ud-clu§~
IDc8tVe.himl#9dbdb33a00




TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU}
Biroul de Cadastru gi Publicitate Iimobiliar Turda

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 50905 Cadmpia Turzif

AR

A. Partea [. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:7622
Nr. cadastrai vechi:207]

Adresa; Loc, Cémpia Turzii, Str Avram lancu, Nr. 33, Jud. Clyj

2:_;: h];'if't‘;ﬁ;srg;z Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 50905 6.990 ﬁggﬁ;g;&ia C1 inscrisain CF 50505-CT; Constructia C2 Jnscrisa in CF 5000500
construcfia Cl In CF 50905-C1, constructia C2 in CF 50905-C2 ...
Constructii
Crt Nr n:al\cl:lfstral Adresa Observatli / Referinte ‘
AlL3 5000%-C3 l.oc, Campla Turzdl, Str Avram Tahca, |3, construita ia Sol 48 mp; 5. construita desfasurata: 48
i ‘ Nr, 33, Jud. Clu mp; post transformare
Al.4 50005-C4 Loc. Campia Turzil, Sir Avram lancy, 15, construlia Ia s0l:8 mp; S! construita desfasurata:g mp;
) Nr, 33, lud, Chyj punct gospodaresc
ALS 50905-C5 Loc. Campla Turzl, Str Avram Tancy, 1S, construita 1a sob 785 mpg; 5. construita desfasurata: 781
) Nr. 33, Jud, Clui mp,_sectia chirurgie
ALE 50905-C6 Loc. Campia Turzii, & Avram lancy, 15. constria la so| BBE mp; 5. constriita desfasurata:
: Nr. 33, lud, Ciuj 2506 mp; sectia interne si obstretica
ALY 50905-C7 Loc. Campla Turzil, Str Avram lancu, 1S, construlta a sol:14 mp; S, construita destasurata 14
’ Nr. 33, Jud, Cluj mp; cabina poarta .
ALS 50905-C8 Loc. Campla Turzli, Str Avram lancy, |5, construlta la $01:132 mp; S construita desfasurata: 132
) Nr. 33, Jd, Ciuj _mp. deporite semiingropate
ALD 50905-C9 Loc. Campia Turzli, Str Avram fancu, 1S, construita 1a sol: 488 mp; 5. construita desfasurata:
’ _.....Nr. 33, Jud. Cluj 1920 mp: corp urgenta+ pediatrie + farmacle
AL10| S50905.clo | Loc Camp;\?rT%B};zafehgtr‘C?L\&mm fancu, |5 construita la o399 mp; bloc aiimentar si spalatorte

B. Partea Il. Proprietari si acte

B2
1)

intabulare, drept de PROPRIETATECUMpaTare,
cota actuela 270/13257

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
19407 / 06/10/2008
Act nr. HCL nr. 63/2008;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATECU Bt do drept fege, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 8103511/9081045
1) STATUL ROMAN
OBSERVATI: (provenita din conversla CF 7622}
4054 / 12/03/2009 )
Contract Vanzare-Cumparare Cu Ipoteca nr, 432/20089 emis de Notar Lujerdeanu;
dobandit prin Tonventie, AL

CABINET MEDICAL MEDICIN
PETRU CAMPIA TURZII

A INTERNA ST ECOGRAFIE GENERALA DR. DINDEAL ALIN

QBSERVATII: {provenita din conversia CF 7622)
cota de 30/1473 parte af. ap.nr, 39

23790/ 03/12/2008

Cam

Certificat Atestare nr. a aediflcarii constryc
pia Turzil {(documentatie cadastrald):

ttel nr, 13630, din 10/11/2008 emis de PRm&ra Municipiului

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATECONSIT
19407/2008 In baza Hotdrarii Consiliul
dezmembrare, dobandit prin Construir

uctie proprie - incheiera de of,
ui Local nr. 63/2008, respectiv
e, cota actuala 42/13257

Al

1) MUNICIPIUL CAMPIA TURZH

OBSERVATIL (provenita dinl conversia CF 7652)
cota de 4/4419 parte reprezentdnd cota de 3/9
reprezenténd cota de 3/9 parte din cota de 5/1

paite din cota de 4/1473 af. ap. nr. 32, si cota de 5/4419 parte
473 af. ap, nr. 34 si cota de 5/4418 parte reprezentind cota de

Pocument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA

Judetul CLUJ

Consiliul }ocal CAMPIA TURZII

Str Laminoristilor, Nr:2

Telefon: 0264268001; 0264268002; 0264268004 Fax: 0264261467
hitp://www.campiaturzil.ro e-mailprimariact@campiatarzii.ro;

Comisia de specialitate nr2 - penfru urbanism si amenajarea teritorivlui, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotirére
privind insusirea raportului de evaluare pentru imobilul cabinet medical de kinetoterapie si stabilirea
pretului de concesiune

Comisia de specialitate nx.2 din cadrul Consiliului Local al Municipiului Cémpia Turzii, s-a intrunit
in gsedinta de hucru din data de Zo © 2. 2019 iy scopul dezbaterii si avizérii proiectului de hotiirire
mentionat mai sus.

Proiectul de hotérare este avizat pentru legalitate de citre Secretarul Municipiului Campia Turzii.

Comisia de specialitate, analizénd documentele care au stat la baza iniierii proiectului de hotirdre, in
urma dezbaterilor, constatd ca indeplineste conditiile legale pentru punerea In discutie si avizare.

Comisia de specialitate nr.2 - Avizeazd j@/\ﬁ owxht proiectul de hotirire
si propune Consilivlui Local al Municipiului Cémpi‘a Turzii adoptarea proiectului de hotirdre In forma
prezentatd de cétre initiator (eventualele amendamente se vor specifica in procesul-verbal de sedinti).
Prezentul raport de avizare a fost emis cu 5 voturi pentru.

PRESEDINTE COMISIE
PATRU?IU”MIHAIL TULIU

|
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