ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPTUL CAMPIA TURZIT
Nr. 15450 din 16.05.2019

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vinzirii unui teren apartinind domeniului privat al municipiului
Céampia Turzii catre chiriasul Hodos Sergiu Claudin
pentru sedinta Consiliului Loeal al Municipiului Campia Turzii
din luna mai 2019

Primarul Municipivlui Cimpia Turzii,

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Cémpia Turzii
inregistratd sub nr. 15447 din 16.05.2019;

in conformitate cu prevederile art. 123 alin. (3) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 36, alin. (2) kit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Art. 1 (1) Se insuseste raportul de evaluare al terenului situat in Campia Turzii, str.
SalcaAmului nr. 2, jud. Cluj, intocmit de societatea Emy Eval S.R.L. Floresti.

(2) Raportul de evaluare se afld la Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din
cadrul Primédriei Municipiului Campia Turzii.

Arxt. 2 Se aprobd vénzarea terenului situat in Campia Turzii, str. SalcAmului nr. 2, jud.
Cluj, proprietatea privatd a municipiului Campia Turzii, inscris in CF nr. 55398 Campia Turzii,
nr. cad. 55398, in suprafati de 259 mp, cétre chiriasul Hodos Sergiu Claudiu.

Art. 3 Pretul de vAnzare este de 28265 lei si se va achita de citre cumpiritor astfel:

- suma de 4240 lei, reprezentdnd un avans de 15 %, se va achita la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare;

- diferenta de pret se va achita in 24 de rate lunare.

Art. 4 Contravaloarea documentatiei cadastrale de dezmembrare a terenului care face
obiectul vanzirii si raportului de evaluare al acestuia, achitate de catre municipiul Campia Turzii,
se va recupera de la cumpdrator.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se Incredinfeaza Primarul
Municipiului Cémpia Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Arxt. 6 Comunicarea prezentei hotaréri se face prin grija Serviciului Juridic,

i AVIZAT,

INITIATOR, 2
PRIMAR P - SECRETAR
Dorin Nicolae LOJIGAN . Nicplae STEFAN
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 15451 din 16.05.2019

< A .
rivind initierea proiectului de hotirire privind
i

y vind i
unui teren apartinand demeniului privat al municipiului Cimpia
Turzii catre chiriasul Hodos Sergiu Claudiu

I. Temeiul de fapt

Prin expunerea de motive nr. 15447 din 16.05.2019 Primarul Municipiului CAmpia Turzii
a fundamendat necesitatea initierii proiectului de hotédrare in vederea dezbaterii si aprobirii sale
in sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

I1. Temeiul de drept

Conform art. 44 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului in calitate
de compartiment de resort a elaborat prezentul raport in termenul previzut de lege.

IH. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotarare are ca temei de drept prevederile art. 36, alin. (2) lit. ¢) si art. 45 alin.
(6) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare.

1V. Concluzii

Proiectul de hotdrare are ca obiect de reglementare aprobarea véanzarii unui teren
apartindnd domeniului privat al municipiului Campia Turzii cétre chiriasul Hodos Sergiu
Claudiu.

Apreciem faptul cd sunt indeplinite condifiile de legalitate, Serviciul Evidenta si
Gestiunea Patrimoniului emite prezentul raport al compartimentului de specialitate si propune
Consiliului Local al Municipiului Cadmpia Turzii aprobarea proiectului de hotdrdre in forma
prezentatd de citre initiator.

SEF SERVEC{EUEJ
Corina )?,as,@z % @HEN

intocmit Aurelian-lodn OLAH, consilier juridic Serviciul E.G.P,

L\

ca Patrimoniului
126t 3638 67T

Sir lmmm sl ln nr, [L} {+
mail: primaria@campiat







ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPTUL CAMPIA TURZIX
Nr. 15447 din 16.05.2019

Neseerct, ex. f

EXPUNERE DE MOTIVE
pentru initierea proiectului de hotirare privind aprobarea vanzirii unui teren apartinind
domeniului privat al municipiului Campia Turzii citre chiriasul Hodog Sergiu Claudiu

Numitul Hodos Sergiu Claudiu domiciliat in Campia Turzii, str. SalcAdmului nr. 2 a
solicitat cumpdararea terenului situat in prelungirea gradinii sale, inchiriat in baza contractului de
inchiriere nr. 555 din 18.02.2014.

Municipiul Campia Turzii a demarat procedura de vanzare in urma acordului chiriasului
de a suporta cheltuielile de dezmembrare a terenului si a raportului de evaluare al acestuia.

Terenul propus pentru vanzare este proprietatea privatd a municipiului Campia Turzii
fiind inscris in CF nr. 55398, nr. cad. 55398, in suprafata de 259 mp.

Pretul de vanzare este de 28265 lei, conform valorii de piata stabilitd in baza raportului de
evaluare Intocmit de societatea Emy Eval S.R.L. Floresti.

Pretul de vanzare se va achita de cétre cumpérator astfel:

- suma de 4240 lei, reprezentdnd un avans de 15 %, se va achita la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare;

- diferenta de pret se va achita in 24 de rate lunare.

Avéand in vedere considerentele mentionate mai sus, propun spre analizd, dezbatere si
aprobare proiectul de hotérére.

intocmit: Aurelian-loan OLAH, cengifier juridic Serviciul E.G.P.

Primiria dtenicipiutul Campla Turzil Serviciuf Bvid
Str, Laminoristifor. ne. 20 Teln (5405 264 368 002 merior 1
mall primaria@campiaturzil.ror Wy
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Urmarea cererii prin care v-afi exprimat dorinta sd cumpdrarafi terenul in suprafatd de
260 mp cu destinatia de extindere grading, care face obiectul contractului de inchiriere nr. 555
din 18.02.2014, va facem cunoscut ci pretul de vAnzare al terenului se stabilegte pe baza unui
raport de evaluare aprobat de consiliul local.

Intocmirea documentatiei cu privire la defalcarea s1 miscarea parcelelor precum si
inregistrarea In documentele de evident funciari se face pe cheltuiala cumparatorului.

Astlel, anterior incheierii contractului de vanzare-cumpdarare este obligatoriu si fie
indeplinite urmatoarele conditii:

- terenul pe care dorifi s& 11 cumpdrati si fie identificat cu date de carte funciard, adicd un
extras de carte funciard rezultat in urma fntocmirii unei documentatii cadastrale de dezmembrare
aprobata de consiliul local si fnregistrrii operatiunilor tehnice in cartea funciaré;

- preful de vanzare si fie stabilit pe baza unui raport de evaluare aprobat de consiliul
local.

Primaria Municipiului CAmpia Turzii va demara procedura de vanzare cu conditia ca
dumneavoastrd si vi exprimati acordul scris cu privire la suportarea cheltuielilor legate de
intocmirea documentatiei cadastrale de dezmembrare a terenului si a raportului de evaluare al
terenului care va face obiectul vanzirii.

Mentiondm ca potrivit prevederilor art. 1666 alin. (1) Cod civil cheltuielile pentru
incheierea contractului de vanzare sunt in sarcina cumpdratorului.

PRIMAR SECRETAR
Dorin Nicolae LOJIGAMN Niculae STEFAN







Meseorel. ex.

Partile contractante,

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIL, str. Laminoristilor, nr. 2, jud. Cluj, telefon 0264/368001,
0264/365467, cod de identificare fiscala 4354566, cont de virament nr. RO88 TREZ 2192 1A?7 C
0530 XXXX deschis la Trezoreria Turda, reprezentat prin primar Dorin Nicolae Lojigan, in calitate
de locator si

HODOS SERGIU-CLAUDIU, cu domiciliul in Campia Turzii, str. SalcAmului, nr. 2, jud. Cluj,
CNP 1790907120011, In calitate de locatar

avand in vedere cererea Inregistratd sub nr. 37099 din 19.12.2018 prin care locatarul a solicitat
prelungirea contractului de Inchiriere;

in temeiul H.C.L. nr. 200 din 25.10.2018 privind aprobarea prelungirii duratei unor contracte de
inchiriere care isi nceteaza efectele la data de 31.12.2018, de comun acord au hotirat modificarea
urmatoarelor prevederi contractuale, dupd cum urmeaza:

Art. 1 - Articolul 2 alin. (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

(1) Contractul se prelungeste pe o perioadd de 5 ani, incepand de la data de 01.01.2019 pana
la data de 31.12.2023.”

Arxt. II - Articolul 9 alin. (1) lit. b) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,,b) prin denuntare unilaterald din partea locatorului in cazul in care interesul public local o va
cere, prin notificarea prealabild a locatarului, transmisa cu cel putin 30 de zile anterior datei propuse
pentru incetarea contractului; in acest caz, denunfarea nu produce efecte in privinta prestatiilor
executate sau care se afld in curs de executare;”

Art. III - La articolul 10 se introduce un ultim aliniat care va avea urmatorul cuprins:

., Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile art. 1777-1823 din Codul civil.”

Toate celelalte prevederi contractuale ramén nemodificate.

Prezentul act aditional s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, doud exemplare pentru locator si un
exemplar pentru locatar.

LOCATOR LOCATAR
MIUNICIPTUL CAMPIA TURZII Sergiu-Claudiz HODOS

PRIMAR
i I\T ﬁid»v

intoemit Awrelian-loan OLAH, consilier juridic Serviciul E.G.P,
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1IREe
MUNICTPIUL CAMPIA TURZIL cu sediul in Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2. jud. Cluj.
telefon 0264-368001, fax 0264-3654 67 cod de inregistrare fiscald nr. 4354566, cont de virament nr.
T’088TREZ2]97‘30020 NXXXX deschis la Trezoreria Turda, reprezentat prin primar Radu foan
n calitate de locator

rilie contracta
= S
i

SERGIU-CLAUDIU, cu domiciliul in Campia Turzii, str. Salcamului, nr. 2, jud. Cluj,
0907120011, in calitate de locatar

in conformitate cu prevederile art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul Hotararii Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii nr. 164 din
19.12.2013, au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere.

Obiectul contractului
in pi@ZGﬂLLl contract locatorul Umsmlle locatarului dreptul de folosinta asupra terenului situat
ampia Turzii str. Salcamului, nr. 2, (in prelungirea gradinii) jud. Cluj, in suprafata de 260 mp.
2) T elenul inchiriat este dat In folosmga locatarului pentru a fi utilizat cu destinatia de gradina.
3) Destinatia terenului inchiriat nu poate fi schimbata.
4) Predarea-primirea terenului este consemnata in procesul verbal care constituie anexa si face parte
ntegrantd din prezentul contract.
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Art. Z, Durata contractului

(h fmtractul se Incheie pe o duratd de 5 ani cu incepere de la data de 01.01.2014 pana la data de
N

31 17 2018

{2y Conu dctu! va putea fi prelungit prin acordul scris al ambelor pérti.

.

Art. 3. Chiria st modalitatile de platd
{1 ienm folosinta terenului locatarul va plati locatorului o chirie in valoare de 523,04 lei/an,
respectiv 130,76 lei/trimestru.
{2y Chiria va fi platita tri n@smal pana la data de 15 a ultimei luni din trimestrul pentru care se fa
plata. n numerar sau prin virament in contul [o ,atomim nr. ROETREZ21921300205XX
deschis la Trezorer aTuda.

“hirta se indexeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica,

J

e drepturi si obligatii:







D) s& asigure goE sinta hinistita si
¢y sa garanteze pe locatar ?mpotm/a evictiunii;
d) sé controleze periodic modul cum este utiliza
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{1} Locatarul are urmatoarele drepturi si obhi 1ga atii
) s intrebuinteze terenul inchiriat potrivit destinatiei sale prevazuta in prezentul contract;
) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite n prezentul contract;
c) sa plateascd contravaloarea utilitatilor aferente 10]0%!1‘1&61 terenului inchiriat;
) sa plateasca taxa pe teren prevazuta la art. 256 alin. (3) din Legea nr. 571/3003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completéarile ulterioare;

e) la incetarea contractului si predea locatorului terenul in starea in care l-a inchiriat.

Raspunderea contractualz

I\ erespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

{2) Pentru nerespectarea obligatiei de platd a chiriei in conditiile prevazute la art.3 alin.(2)
prezentul contract, locatarul va plati majorari de intarziere in cuantum de de 0,1 % din valoarea
obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pané la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art. 7. Forta majora

(1} Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea
in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei obligatii care ?i revine in baza prezentului
confraci, daci neexecutarea sau executarea necor espunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forta majora, astfel cum este definitd in lege.

(2) Partea care invoca forfa majord este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile de la
producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor ui

{3) Dacd in termen de 60 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sé isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele si
pretindd daune-interese.

Axt. 8. Sublnchirierea si cesiunea contractului
Subinchirierea in tot sau in parte a terenului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert
este Tnterzisa.

=%

A etarea contractului
(1) Contractul de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:

a)la expirarea termenului;

b) prin denuntare unilaterala din partea locatorului, prin notificarea prealabila a locatarului
transmisd cu cel putin 30 de zile anterior datei propuse pentru incetarea contractului; in acest CaZ,
denuntarea nu produce efecte in privinta prestatiilor executate sau care se afla in curs de executare:

¢) la initiativa locatarului, cu acordul locatorului, daca solicitarea de incetare a fost adusa
cunostintd locatorului i in scris, cu cel putin 30 de zile anterior date propuse pentru predarea terenului

g;i pém la data predarii cu proces - verbal, locatarul achitand locatorului toate sumele datorate.

a







> iooatar, in conioriniate o

-,niz act ulm ai TiO@Iri arti isi vor exect
carii contractului, indiferent de motivul care a atras ;nc*ﬂl(;.reaﬂ focatarul are
i1 pand la data comunicatd de catie locator. Daci locatarul nu restituie
{ ligat ¢a plateasca daune-interese.

ontract reprezintd vointa partilor si infatura orice altd intelegere verbaia dinwe
~ard Tncheierii lul.

2, anterioard sau ulterioard inch
vhﬁ cirile si completaul iieuoale la prezentul contract necesita forma scrisa.

e notificare trimisa de catre o parte contractanta celeilalte parti in baza prezentului cos sk
g Qonsidera[a a i valabila, dacd a fost facutd in scris, semnatd si stampilatd corespunzator s
1isd celeilalte parti prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire la adresele previzute in

narﬁea introductiva a acestui contract.

} Leoea aplicabila prezentului contract esie legea romana. Orice litigii care se vor ivi intre péiti i
f;gamia cu mtuplmaiea clauzelor contractuale si/sau cu executarea contractului vor fi Qoiduoncm e pe
~ale amiabila. Tn cazul in care nu se ajunge la o ntelegere pe cale amiabild, litigiile
spre judecatd instantei romane competente potrivit dreptului comun.

Prezentul contract a fost incheiat in 3 (tred) exemplare, din care doud exemplare pentit

i~
11 deduse

iocator si un exemplar pentru locatar.

LOCATOR
MUNICIPIUL CAMPIA T JQ i
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Carte Funciara Nr. 55398 Campia Turzii 100069769114

i
E‘

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Campia Turzii, Str SalcAmului, Nr. 2, jud. Cluj

?:}; E\Z“!::'tzakizsf;g; Suprafata* {mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
Al b L ) .
25398 259 Teren imprejmuit la N si E cu gard de plasa, la $ cu gard de metal, iar la V

neimprejmuit,

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

39480/ 13/12/2018
Act Administrativ nr. 251, din 20/12/2018 emis de CONSILIUL LOCAL CAMPIA TURZII; Act Administrativ nr.

19946, din 20/07/2018 emis de MUNICIPIUL CAMPIA TURZII: Act Administrativ nr. 36171, din 14/12/2018
emis de MUNICIPIUL CAMPIA TURZII; Act Administrativ nr, 39565, din 13/12/2018 emis de BCPI TURDA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu de drept lege, IMOBIL Al

B1 |TRANSCRIS DIN CARTEA FUNCIARA NR. 1630 CAMPIA TUZRII, nr. top.
831/1/1/4/1/1, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CAMPIA TURZIE, CIF:4354566, DOMENIU PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Document care confine date cu carac
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D Comuna/Ore

Sug

raf

Observati

/ Referinte

Nr cadast

55398

neimprejmuit.

Teren imprejmuit ta N si E cu gard de plasa, la 5 cu gard de metal, iar la V

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

1

4

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata o . .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
. _ . g Teren imprejmuit la N si E cu gard de
! arabil DA 259 plasa, la S cu gard de metal, iar la V
neimpreimuit,

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput, sfarsit ¢+ {m)
1 2 18.306

2 3 9.554

3 4 4.7

4 5 7.21

5 6 11.198

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/05/2019, 08:17
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Stabilire valoare pret /mp pentru proprietate imobiliars

Feren intravilan situat in
Municipiul Campia Turzii, str. Salcamului, nr.2, judet Cluj

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZI!
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

V teren lei = 28 265 LEl echivalent a 5 940 EUR
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/ ‘3"{5@3107 EUCLOCI’;( H
. sampu
& ‘a’EQQﬂi{& ﬁs,:é Loog)
% gegitmati Hr. 25035 Sy
§o,  vamRzow O

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor f kransmise

unor tert fara acordul scris si prealabil
al SCEMY EVAL SRL




750 112/4740
Tel.0740197407 | 0743639552
www.EmvyEval.com

10.03.2019
Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUT CAMPIA TURZI

V3 transmitem anexat raportul de evaluare pentru stabilire pret Eur/mp pentru teren intravilan ,
din municipiul Campia Turzii, judet Cluj, , str. Salcamului, nr.2 proprietate a PRIMARIEI CAMPIA TURZIL

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de cdtre dumneavoastrd in scopul declarat la contractarea
lucrérii ( valoare de piata), posesia Jui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainarii
sau utilizarii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Ludnd n considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, valoarea adecvata este ,valoarea de pia{d”, asa
cum este definitd in SEV 100 - Cadrul general.

Evaluarea a fost efectuat in ipoteza ca cea mai buna utilizare a proprietdtii este cea de teren liber,
destinatie pe care o avea proprietatea la data efectarii inspectiei.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 10.04.2019, iar actualizarea si completarea informarii cu date de
piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfagurat in perioada
10.04.2019 ~ 06.05.2019. Data de referinid pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile (data
evaludrii) este 06.05.2019.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, coniinand toate partile specificate in SEV
103 ~ Raportarea evaludrii, fara nici o excludere.

In evaluarea proprietdtii imobiliare s-au aplicat abordarea prin piata. Analiza concretd pentru aceastad
evaluare evidentiaza atat o adecvare mai buna pentru scopul evaluarii cat si o cantitate mai mare de informatii
pentru abordarea prin piata.

Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate,
valoarea teren, fara TVA, este de:

V teren lei = 28 265 LEl echivalenta 5 944 EUR/mp
(curs Eur la data de 06.05.2019=4,7552 lei)

Firma noastrd, ca o garantie a protejarii intereselor dumneavoastra, certifica urméatoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauzd nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de proprietatea
evaluatd si nici nu este partinitor fatd de vreuna din partile implicate

e inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluatori ai
firmei noastre, in prezenta reprezentantului firmei;

e au fost luati in considerare toti factorii care afecteazd valoarea

e dupd cunostinia noastrd, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilitagilor, din mai multe surse

e raportul a fost realizat in conformitate Standardele Profesionale ale ANEVAR valabile la data de
referintd

e raportul este supus doar acelor ipoteze si condifii limitative prezentate In cadrul sau, acesta
identifica toate conditiile limitative

Elaborat de :
Evaluator

s

Cautorizat,
Ing . Sandu Veronica Ana
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client PRIMARIA CAMPIA TURZH
Utilizator PRIMARIA CAMPIA TURZHI
Data raportului de evaluare 06.05.2019

Data inspectiei 10.04.2019

Data evaluarii 06.05.2019

Evaluator autorizat

Sandu Veronica Ana, Evaluator Autorizat EPI Legitimatie 15936

Compania de evaluare

SC EMY EVAL SRL

Tip proprietate

Teren intravilan

Carte Funciara/Numar
Cadastral

55398/55398

Adresa proprietatii

Localitatea CAMPIA TURZIl |, str. Salcamului, nr.2, judet Cluj

Cartier / amplasare

Zona semicentrala,la marginea municipiului Campia Turzii

Tip teren Intravilan curti constructii
Regim de inaltime
Utilitati Toate utilitatile in apropiere -pe cadastrul vecin :Energie electrica (bransat),
apa (bransat), canalizare (bransat),gaze

m [Teren din masuratori conf | St=259 mp
()]
4= |CF
[14]
7

Proprietar PRIMARIA CAMPIA TURZH

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie rezidentiala — TEREN

Curs de schimb valutar

4,7552 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA estimat
Pret Eur/mp

22,95 EUR/mp 109,13 LEl/mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluarea s-a realizat pentru intregul drept de proprietate - liber de sarcini.
S-a pus la dispozitia evaluatorului extras de carte funciara.

Observatii speciale

Diferente  constatate in  urma
inspectiei (fatd de documentele de
proprietate / doc. Cad.)

e ey gn =
Pagina
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evalugrii numai fat3 de
clientul si Utilizatorul lucrérii si certific, in cunostintd de cauza si cu buna credint3, ci:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legatd de partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregitire
continua.

Evaluator Autorizat EPI

Ing.Sandu Veronica Ana

-\

WNI 15935

\ Valabit 2019
"!dallum ‘

ANEVAR
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Capitolul 1 - Elemente introductive

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea este realizatda de catre SC EMY EVAL SRL, prin Sandu Veronica Ana, membru titular
ANEVAR cu legitimatia nr. 15936, La data prezentei, evaluatorul detine competenta de a realiza
evaluarea si are incheiatd asigurarea de raspundere profesionala la UNIQA ASIGURARI S.A..

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii

Clientul este PRIMARIA CAMPIA TURZIL

Utilizatorul este PRIMARIA CAMPIA TURZI

Scopul evaluérii este stabilirea valorii de piata pentru teren conform contract.

Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatad si in nici o
altd circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Identificarea activului evaluat

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren-situat in Localitatea
CAMPIA TURZII, str. Strada Salcamului,Nr.2, in proprietatea PRIMARIEI CAMPIA TURZII.

A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietatii integrale .

Tipul valorii estimate; definitii

Luand in considerare obiectul evaluarii si scopul acesteia, tipul de valoare adevat este valorea de
piatd asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2017 — SEV 100 Cadrul
general.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare In
cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evalurii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2017.

Data evaluarii; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de Sandu Veronica Ana, la data de 10.04.2019. Cu aceastd ocazie a fost
inspectata si fotografiatd proprietatea evaluata.

Data evaluarii (la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si
conditiile limitative) este data de 06.05.2019.

Valoarea este raportata inLEl si EURO, fara TVA. Conversia valorii in LEl s-a facut la
cursul de 1 EUR=4,7552 lei, valabil pentru data de 06.05.2019. Valabilitatea exprimarii valorii in
celedoud monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii
opiniei, evolutia ulterioard a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.

Sivia 6
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Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate s-au facut fotografii si s-au inspectat locatia
{cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinitatile.

Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

t
2 T,
a

dreptul de proprietate) :Schita terenului

e Documentele {care atest
o Date siinformatii referitoare la proprietatea evaluatd, vecinitati, zon silocalitate;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2017;

e preturi practicate pe piata liberd a terenurilor si preturi practicate de constructori, preturi
libere de inredeventdre a spatiilor comerciale si pt. prestari servicii, preturi ale tranzactiilor cu
proprietati imobiliare similare

In afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate, in
special site-uri de internet cu publicitate imobiliar.

@

@

Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si a altora care apar in cursul
acestuia;

¢ nune asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de
proprietate; acestea se bazeaza pe documente furnizate de cétre solicitantul evaluarii:

e evaluare in baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitantul
evaludri respectiv documente care atestd dreptul de proprietate;

e se presupune o stapanire responsabild si o administrare competentd a proprietétii;

e informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate in stipanirea si
utilizarea proprietdtii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu d& nici o garantie asupra preciziei
for;

° toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice
continute in acest raport au la baza documentatia respectivd si sunt incluse pentru ca cititorul sa-si
poata face o pdrere despre proprietate; nu s-au efectuat masurdtori proprii, aceasta nefiind obligatia
evaluatorului;

e se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietétii, subsolului, ce ar
avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare; evaluatorul nu-si asumé nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirealor;

e seconsiderad ca proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale si
re-publicate privind mediul inconjurdtor, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse, descrise si luate
in considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;

e se presupune cd proprietatea este conforma cu toate reglementérile si restrictiile
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urbanistice, cu exceptia neconformitatilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare Tn mod explicit
in cadrul prezentului raport;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritaii locale sau republicane, sau de catre organizatii sau institutii private, au fost sau
pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare dintre utilizarile pe care se bazeazd estimarile valorii din
cadrul raportului;

e se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietdtii descrise si nu
exista nici o servitute In afara celor ce ar fi descrise explicit in raport;

e in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata si nu se detin
informatii de catre evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase pe sau in aceastd
proprietate; valoarea estimata este bazatd pe ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar afecta
valoarea proprietétii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de substante
si nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesara
pentru descoperirea lor;

e evaluarea este facutd in condifiile unei vanzari cu plata integral3, cash, decarece aceasta
este modalitatea curenta de plata pe piata imobiliara.

Demersul realizat in vederea evaluarii este definit de urmatoarele aspecte ce tin seama de drep-
turile de proprietate detinute si evaluate:
e pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piat3;
e evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative dar si a altora ce ar putea
fi prezentate in cadrul raportului:

e estimarea valorii din acest raport se aplica proprietatii in intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru care
divizarea ar fi evidentiata concret in raport;

e previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin-urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

e evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultanta ulterioard sau sad depund marturie in
instantd; necesitatea unor astfel de solicitari ar fi trebuit convenita prealabil in scris de cétre parti;

e raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinfe, nu poate fi inclus in nici un
document, circulard sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma, fara aprobarea scrisd
a consultantului, referitor la forma si contextul in care ar putea aparea.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si Utilizatorului mentionati la capitolul 1 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii, la
pag. 6. Nu acceptam nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alie entitati, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta

Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

00
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Standardele de Evaluare a Bunurilor 2016:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
e SEV 102 — Implementarea (IVS 102)

e SEV 103 — Raportare (IVS 103}

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
e GEV 630 —Evalu flori i

aroea hnaere
= s = 3 S [ H

Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus
devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate partile
specificate in SEV 103 — Raportarea evalurii, fird nicio excludere.

Abordarea in evaluare
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru
acceptate de ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile (care vor fi prezentate detaliat in capitolul 3
»Abordari ale evaludrii”):
1. Abordarea prin piatd
2. Abordarea prin cost
3. Abordarea prin venit
Pentru cazul concret al evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului de fat3, considerdm ca
adecvate gbordarea prin piata.
S-a considerat adecvatd abordarea prin piatd deoarece este un teren situat in Campia Turzii,
teren intravilan CC si au fost identificate tranzactii pentru astfel de proprietati care sa poata constitui o
piata relevanta a acestui tip de proprietate.

Evaluarea se refera la proprietatea imobiliara constituita din teren intravilan amplasat in
Localitatea CAMPIA TURZM , sir. Salcamului, nr.2, judet Cluj.
Conform actelor puse la dispozitie, proprietate se compune din:
- Terenintravilan CC situat in mun.Campia Turzii, str. Safeomului, nr.2, judet Cluj.

W
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UL LOCAL ¢

al Municipiului CAMPIA TURZI detine drept deplin de proprietate, conform

urmatoarelor acte si documente puse la dispozitie de solicitant:
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Proprietatea este situata in Mun Campia Turzii, str. Solcamului, nr.2, judet Cluj, intr-o zona
rezidentiala cu proprietati case unifamiliale cu regim de inaltime P .
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Date despre zona si localizare

Acest amplasament, in cadrul zonei, se remarcd prin:

@

individualizare adecvata si deschidere frontald bun la doua strazi , acces din strada

asfaltatd Salcamulul,

@

aspect favorabil al vecinatatilor,
acces la toate utilitdtile zonei: apd, canalizare, curent electric, gaze naturale, telefon,

cablu Tv, toate fiind functionale.

Caracteristici teren

L]
&
@
@

&

utilizarea.

Forma - Forma regulata.

Caracteristici - folosinta actuald intravilan, destinatie — curti constructii.

Utilitati existente pe proprietate — ap4, electricitate, canalizare, gaz

Inclinare - Amplasamentul plan.

Stare teren - Terenul este fara deniveldri si impedimente de relief care si-i afecteze

Descrierea zonel

Zona este dotata cu utilitdti complete: racord la reteaua electricd, apd, canalizare, gaz.

Tipul proprietatii: definirea pietei

Aceasta proprietate imobiliard se Incadreaza in subpiata terenurilor intravilane din municipiul
CampiaTurzii.
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Piata acestor spatii este o piatd urband cu caracter local .

Din punct de vedere economic, piafa imobiliard a proprietatilor terenuri CC ca si a celorlalte
tipuri de proprietati imobiliare, este puternic influentatd de starea economicd generald a zonei de
amplasare si a vecindtatilor, dar In special de starea economica generald a localitaiii; din acest punct de
vedere mentiondam cd atat zona delimitatd pentru piata specifica, cat si intregul municipiu se afld in
stagnare.

Piata specifica este deci piata terenurilor intravilane CC si ea este o piatd segmentatd,urbana
cu caracter local, cu activitate modestd ca numdr al tranzactiilor.

Scurta analiza a pietii imobiliar
Campia Turzii, municipiul situat la 42 km fata de Cluj, s-a transformat de cétiva ani, de cand
Industria Sarmei si-a diminuat considerabil activitatea, iar mii de oameni au ramas fara un loc
de munca, intr-un ,dormitor” indepartat al resedintei de judet. O multime de persoane din oras
fac zilnic naveta spre Cluj, spre noile locuri de munca. Naveta e relativ usoara pentru c&
microbuzele si/sau autobuzele companiei de transport care deservesc aceasta rutd circuld din
jumatate Tn jumatate de ora, iar timpul pentru a ajunge la destinatie variaza in functie de
conditiile din trafic, inire 45 de minute si o ora.
LLa Campia Turzii s-au construit putine blocuri in ultima perioada, in schimb, localnicii prefera
sa fsi construiasca case, iar in ultimii ani s-au dezvoltat adevarate cartiere de vile spre
periferia orasului. An de an, Primaria Campia Turzii elibereaza tot mai multe autorizatii de
construire pentru case. Doar anul trecut au fost emise 54 de astfel de autorizatii, cele mai
multe in luna octombrie.
La data prezentei evaluari piata imobiliard a terenurilor are cateva elemente definitorii:

— majoritatea terenurilor sunt detinute de catre operatori privati;

— tranzactiile cu terenuri intravilane sunt in numar mediu .

— s-au folosit oferte din CAMPIA TURZHI, pentru terenuri in zona municipiului.

Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibil3
pentru vanzare sau inredeventare la diferite preturi, pe o piata datg, intr-o anumitd perioada de timp.
Existen{a ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliars subiect, aceasta este
moderata

Incepénd cu anul 2009, din cauza conditiilor tot mai restrictive de pe piatd, planul urbanistic
zonal, numarul si valoarea tranzactiilor au cunoscut o scadere semnificativd. Desi zona limitrofa a
centrului municipiului continud sa fie perceputa ca o piatd atractiva, finantatorii sunt mai precauti in
privinta proiectelor imobiliare dezvoltate.

Tn cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 20-45 EUR/mp. Variatia principald a preturilor
este antrenata de localizarea proprietatior,localizare, deschidere, utilitati ete.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piat3.
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v" Cererea solvabils

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd
dorinfa pentru cumparare sau inredeventare, la diferite prefuri, pe o anumiti piat3, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curents.

Tn general, nivelul cererii solvabile a scdzut in ultima perioadi, sciderea fiind cauzatd de criza
economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditirii.

Deoarece achizitionarea unei proprietdti de acest tip presupune achizitionarea unui teren

marginea localitatii si disponibilitatea unei sume de bani , cererea pentru propriet3ti similare este
g b b

scazuta.

Tn ceea ce priveste inredeventérea acestui tip de propritate, cererea este relativ moderata.

v" Echilibru
Tindnd cont de informatiile existente pe pia{d, se poate afirma c3 la acest moment piata este
una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.
La nivelul localitatii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este mediu. Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul
actual, putem afirma ca preturile pentru acest tip de proprietate se vor mentine .

Capitolul 3 - Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si
care determind cea mai mare valoare.

Cea mai bun3 utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Tn plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cat st a proprietatii ca
fiind construitd, trebuie sd indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s fie:
o permisa legal
o fizic posibild
fezabilad financiar

o O

maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului {considerat) liber sau
a proprietatii construite)
Cea mai buna utilizare a unel proprietd{i este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii si
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dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea rdmasd, care indeplineste toate cele patru

criterii, este cea mai bun utilizare.

Cea mai hund utilizare o terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata

informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zona loc. CAMPIA TURZIL

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizdrile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber, tinand cont in
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenuiui (forma si dimensiuni).

[n vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale propriet3tii, dup

cum urmeaza:

Industrial nu nu nu Nu
Comercial da da nu da
Rezidential da da da nu
Teren liber da da da da

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea de teren liber.

Modul de abordare a valorii

Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru

acceptate de ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin piatd — In cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparati cu
proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte .

[SPEa,
Lh ey .
1 uejulc,l,




loresti, sty

pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea dac3 ar fi oferitd pe piat.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului de fatd, considerdm ca
adecvate abordarea prin piata.
Avand in vedere informatiilor cu privire la oferte/tranzactii cu proprietati similare din zona analizata -
in cadrul acestui raport a fost aplicatd abordarea prin piata.

. N - .
N e Criterii si elemente de comparaje: Proprietatea de evaluat; Propni.tan comparabile congzarape 5
Pret ( euro) 48000 € 15000€ SEATLE
Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 Drept de propristate fransmis; absolut integral integral intagral integral
2 Conditii de finantare normale similare similare similare similare
4 Condilii de vanzare normale normaie normals normale normale
- P TIrE—— Py
s Cheltuisli imediat urmataare dupa fara tara fara fara tara
cumparare
i Canditiile pistel: februarie 2019 oferia actuala ofarta actuala nierta actuala oferla actuala
Adresa kun Campia Turzii hs s Ty hun Campiz Terzh Wour Camp i
- (str.Ecaterina Teodoroiu,nr & srlyncd
7 Localizare: cantral Suoeror Wai bun
8 Caracterislici fizice
Suprafata (mp}: 147.09 1959 20 90 453
Foarma, rapost front/ adancime: normale normale normale normale normale
Front stradal - aprox : 18 5 45 3 43
Topografis: plana plana plana plana plana
Utilitati ( en el apa { canalizare ¢ ,
gaz metan /termoficare / altey Toare retelele: apa, CE gaze Apz,CE larga propratzis CE ,zpa CE,zpa CE zna
T Rezidentiala POT | Rezidentiala - POT | Rezidentiala - POT | Rezidentiala - POT
- A
Coeficienti urbanistici P+E POTmax35% 35% 358 5%, 355
Cea ma buna ulllizare: rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Constructii pe teren da fiber de constructii | liber de constructii | liber de constructii | Hiber deconstructi
Tip Drum Drum public de acces asfalt Drum public Drum public Drum public Drum public
Drum asfaltatineasfaltat brum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum Pietrult
Pret/ mp AT (EURO} 38 &0 32 41
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Abordarea prin piata pentru calculul valorii terenului:

Proprietate sublect ] Comp 1 Comp Z Comp_3 Comp 4
PMunicipiut Carnpls Turzil strads | fun Carnpla Turzii fun Campls Tuszii Bun Carnpla Turzli iun.Campia Turzi '
Ecaterina Teadoroiu ni.8 jud Clyj str.George Enesgcuy steLaminoristilor strLuneil St ¥ilorului
17 25900 1950 1200 I 500 450
107 51 2133 2 5 18 i’ 3 o )
februarie 2019 : data ¢ actud actual actual  actual )
Pret - L enas0g 48,000 16,000 8450]
Prewl de Vanzare fara TVA [EURImp] o o 357 4000 § 324 41.00
glustare Cierte™ Fronraotie {4} 15.8% 5.0 A50% 509
sustare (¥este Franraote 4 L& 4 & SE
Frg wicle Yanrare franractie potentiala B mey  + Ep 349 ZE3 - By
ELEMENTE DE COMPARATIE -
DREPT DE PROPRIETATE construit liber liber liber liber
Ajustare EURIMp SlEd Lt P Pt
Prey ajustat(EURmp) T 287 ) 3404 2¢.21 34.814 o
CONDITHDE FINANTARE ) cash similar similar similar similar
Ajustare EURImp I 166 s FGE a8
Prey ajustat (EUR{mp]) e 2971 3401 2224 o34e
CONDIfH DE VANZARE normal simitar gimilar similar simitar
Ajustare EURImp e G Iy I3y
Prey ajustat (EURImp) . 2871 - 3401 2824 34.81
CONDIfH DE Plagh dataeval &az qa fdy aas
Ajustare EURmp &af by &y {74
Pre; ajustat [EURImp) 201 A8 223 351
LOCALIZARE, ACCES | ~_maibun Superior Superios flaibun -
Ajustare localizare, acces{¥) ' SR LR SR SR
Ajustare EUR{mp =01 B il =801
CARACTERISTICIFIZICE N o i
Ajustare forma (%] Qe &b Q2 I
AjustareEURIP ¢ N &y _ady 2 {&as
Ajustare supraf {4} e £y Presess i A
Ajustare EURImp L s s A dy
Ajustare front {¥) Py 2 Pl KR
Ajustare EURImp  Ray £y 5 A6f s
Corecie topograf(32) Qe Qe an
Ajustare EURImp L aw ) oy G aay ats
UTILITETE Toare retelele: aps, toate toate toate toate
CE gaze
Ajustare EURImp B 11 - BN 581 5401
AMENAJERI . liberdeconstucti | fiber de constructi fiber i liber ’
- Ajustare EURAmp ] 001 f 004 o £.0] o
i?ﬂ;g;ﬁ siCEAMAIBUNA P:E POTmau36% Rezidentiala POT 36%  Rezidentiala - POT 35%  Fezidentiala - POT 352 Bezidentiala - POT 35%
Ajustare{%} & Qs eas aas
Ajustare EURImp UNITAR 404 i i a0 a0
Valoare ajustati (EURdmp) | 2005 2570 2288 2.5 2250
 Ajustare totali bt {absolut) 10 3 .0t &1t
I L 4% 2% aex
are ajustati gotunjits teren gs 5940 € N

Doy
F ey 3
i LE&}?{M(
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valor

'n urma abordariiprin piata au evidentiat urmatoarele valori:

< abordarea prin piata : V teren lei = 28 265 LEI echivalent a
realizeazd, avand in vedere criteriile specifice, respectiv:

specificatie Abordarea prin piata
adecvarea Buna
precizia foloseste numai date de piatd

e
Byil
O

cantitatea de
informatii

5940 EUR

Estimarea finald 2 valorii se

Avéand in vedere faptul c& abordarea prin piata este cea mai adecvata metoda estimim c3
valoarea de piatd pentru proprietatea imobiliar3 teren situat in CAMPIA TURZII, proprietatea PRIMARIA
CAMPIATURZII, la data de 06.05.2019 este cea datd de abordarea pe bazs de piata, respectiv:

Vteren lei = 28 265 LEl echivalent a 5 240 EUR

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:

> cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,7552 lei la data de 06.05.2019,
> valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerintele legale;

» valoarea este o predictie;
> valoarea este subiectiva;

> evaluarea este o opinie asupra unei valori;

> opinia de mai sus nu reprezinti valoarea pentru asigurare;

» Evaluator Autorizat,
Sandu Veronica-
Ana
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Vedere teren str. Salcamului, nr.2,mun.Campia
Turzii ,jud.Cluj

Vedere cale de acces si teren

Vedere teren

Pagina

18




Vecinatate si cale de acces str.
Salcamului, nr.2,mun.Campia Turzii

judet Cluj

ANEXA DATE DE PIATA

Oferte terenuri
COMPARABILA 1

Teren intravilan (strada George Enescu)
sampia Turzii, judet Chuj Adougat La 10:40, 8 martie 2019, Numar anunt: 147525891

Je vanzare, teren intravilan, in suprafata de 1950 mp (19,5 arii), situat in Campia Turzii, pe strada George Enescu FN,

ttrada de 15 m si lungime de 130 m.
Irmatorul anunt_Inapoi
fzualizari:2 1

Contacteaza vanzatorul

Arata mal multe

frontla
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Campia Turzii, judet Cluj
Vezi pe harta

nn

Pe gite din mai 2016EAnuntur1 le utlllzatoruluu

Raporteaza e
https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-strada-george-enescu-1D9Z0dR . htm|#6f2037a071

COMPARABILA 2

Vand teren 1.200 mp

Campia Turzii, judet Cluj Adaugat La 11:00, 11 martie 2019, Numar anunt: 173241457
Promoveaza anuniul Actualizeaza anuntul

Intravilan

Proprietar

1200 m*

Vand teren intravilan cu suprafata de 1.200 mp in loc. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 177 (la intrare in parcul
industrial Reif, pe partea dreapta).

Terenul este imprejmuit cu gard din tabla si dispune de toate utilitatile

Front la strada 48 m.

Ofer mai multe informatii la telefon.
Urmatorul anunt_Inapoi
Vizualizari:848

Contacteaza vanzatorul

0741 282 207

|
H
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mpxa Turzii, judet Clyj
zipe harta

1y

vmnumurrie utilizatorului

hitps://www.olx m/orer’ta/vand teren-1-200-mp- iDblL 13.himi#612037a07 1 promoted

Teren de vanzare 5.000 mp

-ampia Turzii, judet Cluj Adaugat de pe telefon La 07:26, 20 februarie 2019, Numar anunt: 111558364
‘romoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

500 m?

’and loc de casa in Campia Turzil , terenul dispune de toate utilitatile.Acesta este situat vis-a-vis de poarta doi a combinatului
fechel la 50 m de soseaua principala E60 (pe strada Luncii)

‘uprafata totala a terenului este de 5.000 mp.

e vand parcele de cel putin 500 mp.

‘retul este 32 € / mp negociabil ,in cazul in care se ach izitioneaza intreaga suprafata pretul va fi mai mult negociabil .

Jnunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
isponibila pentru Android, i0S

nzatorul
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0748 885 406

:% Z %Negociabil

Campia Turzii, judet Clyj
Vezi pe harta

Bogdan

4Anuniurile utilizatoruluil

https://www.olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-5-000-mp-1D7y5qs.htmi#6f2037a071
COMPARABILA &

Vand teren intravilan in Str.Viitorului
Carmnpia Turzii, judet Cluj Adaugatde pe telefon La 20:00, 15 februarie 2019,Numar anunt: 175430026
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuniul

Intravilan

Proprietar Exiran

450 m?

_
Teie

la-ti cartela Telekom si al net 4G nelimital pe bune, cu 5 euro credit

i

Véand suprafete de teren in Str.Viitorului,extras CFutilitdti aproape:450 mp,570 mp.Pret 41 eur/mp

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, iOS
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Jrmatorul anwit_Inapoi
lizualizari:362

Contacteaza vanzatorul

J743 467 614

E.% S@ @ %Negociabil

‘ampia Turzii, judet Clyj
’ezi pe harta
Htps://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravila n-in-str-viitorului-IDbS5my.htmi#6f2037a071
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Comisia de specialitate nr.2 - pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea

domeniuvlui public si privat, protectia mediului, investitii

RAPORT DE AVIZARE
La proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzérii unui teren apartindnd domeniului privat 2l municipiului Campia Turzii
catre chiriasul Hodos Sergiu Claudiu.

Comisia de specialitate nr.2 din cadrul Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii, s-a intrunit
. . : I n v . .
in sedinta de lucru din data de  “% <=5 U 19n scopul dezbaterii si avizarii proiectului de hotarére

mentionat mai sus.
Proiectul de hotarére este avizat pentru legalitate de catre Secretarul Municipiului Campia Turzii.

Comisia de specialitate, analizdnd documentele care au stat la baza initierii proiectului de hotarare, in
urma dezbaterilor, constata cd indeplineste condiiile legale pentru punerea in discutie si avizare.

]
- - N , A . o
Comisia de specialitate nr.2 - Avizeazi jow 51‘”@) >3 proiectul de hotirdre
. Sy u P — . . .
si propune Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii adoptarea proiectului de hotarire in forma
prezentatd de citre initiator (eventualele amendamente se vor specifica in procesul-verbal de sedintd).

o

Prezentul raport de avizare a fost emis cu voturi pentru.

PRESEDINTE C /}MESEE
PATRUTIU MIHAIL [ULIU
i
i

e






