ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.2632 din 27.01.2023

Nesecrel, ex.
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publici a unui teren in suprafata de 504 mp,
inseris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. cadastral 55978, proprietatea privata
municipiului Cimpia Turzii,
pentru Sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din luna februarie 2023

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campia Tutzii, Inregistrat sub nr.2631
din 27.01.2023;

- raportul de specialitate al Serviciului Evidenta si Gestiunea Patrimoniului, inregistrat
sub nr.2633 din 27.01.2023;

- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale nr.612 CJ
din17.09.2020;

fn conformitate cu prevederile art. 13, art.16, art.17, art.20, art.22 si art.36 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, ale art. 871- 873 din Legea nr.287/2009 - Cod Civil, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1),
art. 139 alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 302-331 si art. 362 alin (1) si alin (3) din din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

PROPUN:

Art.1 - Se insuseste raportul de evaluare intocmit de PFA Chesa Crina Larisa inregistrat
sub nr. 36980 din 08.12.2022, raport prin care se stabileste valoarea terenului In suprafata de 504
mp, Inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, avand numar cadastral 55978, la 127.700 lei.

Art.2 - Se aprobi studiul de oportunitate intocmit de SC Atelier Vision SRL inregistrat
sub nr. 36981 din 08.12.2022, in vederea concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului teren
intravilan situat tTn Cimpia Turzii, str.] Decembrie 1918, nr.14, jud. Cluj, finscris in CF
nr.55978 Campia Turzii, numér cadastral 55978, in suprafata de 504 mp, proprietatea privata a
municipiului Campia Turzii.

Art. 3 - Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren identificat la
articolul 2, avand valoarea de inventar de 79.481,42 lei.

Art.4 - Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de concesiune si caietul de
sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren identificat la articolul 2,
conform anexei nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.5 - Se aprobd limita minima a pretului concesiunii la nivelul de 127.700 lei.
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Art.6 - Pretul concesiunii se achitd de cétre concesionar in termen de 25 de ani de la
incheierea contractului de concesiune, in 50 rate semestriale egale, avand scadenta in ultima zi
lucritoare a ultimei luni din semestru.

Art.7 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinfeaza Primarul
Municipiului Cimpia Turzii prin Serviciul Evidenfa si Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art.8 Comunicarea prezentei hotdréri se face prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR, - AVIZAT,
PRIMAR
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Anexa 1 1a HCL ...ccceeveeenonveecrennones

DOCUMENTAINE DE ATRIBUIRE
a contractului de concesiune a bunului proprietate privata a municipiului Gimpia Turzii,
teren in suprafata de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Cimpia Turzii, nr. cadastral 55978

1 Informatii generale privind concedentul

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, str. Laminoristilor nr. 2, jud. Cluj, telefon: 0264/368001, fax:
0264/365467, C.LF. 4354566, prin executivul reprezentat prin primar Dorin Nicolae Lojigan

2 Instrudiuni privind organizareasi desfiurarea procedurii de concesionare

(1) Atribuirea contractului de concesiune se face prin procedura de licitatie publicd, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre municipiul Campia
Turzii, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
¢) proportionalitatea - orice mésurd stabilitd de municipiul Campia Turzii trebuie sa fie necesard
si corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de cétre municipiul CAmpia Turzii a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile gi conventiile la care Romania
este parte,
e) libera concurentd - asigurarea de cétre municipiul Campia Turzii a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.
(3) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitajie in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa
de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
(4) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor referitoare la perioadele minime care trebuie
asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunfurilor de licitatie si data-limitd pentru
depunerea ofertelor, perioada respectivé se stabileste in functie de complexitatea contractului de
concesiune de bunuri si de cerintele specifice.
(5) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupi vizitarea amplasamentului sau dupd
consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazd documentele
concesiunii, perioada stabilitd pentru depunerea ofertelor este mai mare decat perioada minima
prevazutd pentru procedura de licitatie utilizatd si este stabilitd astfel Incat operatorii economici
interesati si aibd posibilitatea reala si efectivd de a obtine toate informatiile necesare pentru
pregitirea corespunzitoare a ofertelor. Se vor organiza sesiuni de vizitare a amplasamentului sau
de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator
economic interesat.
(6) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice Inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.
(7) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(8) In cazul unei solicitiri scrise, documentatia de atribuire se pune la dispozifia persoanei
interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa depéseascd 5 zile lucritoare
de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
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(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat documentaia
de atribuire s nu fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucrdtoare Thainte de data-limité
pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11) Municipiul Campia Turzii are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseascd 5 zile
lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Municipiul CAmpia Turzii are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd méasuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

(13) Municipiul CAmpia Turzii are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, municipiul CAmpia
Turzii are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesaré
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele
interesate Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfigura numai daca in urma publicérii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(16) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doud
oferte valabile, municipiul CAmpia Turzii este obligat s& anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitafie.

(17) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depus#
cel putin o oferta valabila.

3. Caietul de sarcini
A. Informatii generale privind obiectul concesionirii

3.1. Descriereasi identificarea bunului care urmeza a fi concesionat

Terenul care face obiectul concesiondrii este situat in intravilanul municipiului Campia
Turzii, pe str. 1 Decembrie 1918, nr.14, jud. Cluj, are o suprafatd de 504 mp, este inscris in CF
55978 Campia Turzii, nr. Cadastral 55978 si nu este imprejmuit.

Terenul propus a fi concesionat, aparfine domeniului privat al municipiului Cdmpia Turzii,
are valoarea de inventar de 79.481,42 lei se prezintd ca o suprafatd pland, nefiind supus
alunecarilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de apé datoritd faptului ci se afld pe un platou
superior cursurilor de apd. Accesul pe teren este posibil din drumul public ,.str. 1 Decembrie
1918” (DN 15) si str. Gheorghe Baritiu aflandu-se la intersectia acestor strézi.

Celelalte vecinatiti ale terenului sunt: latura sudicd — teren proprietatea municipiului
Campia Turzii, latura vesticé - teren proprietate particulard.

Este amplasat in zona centrald a municipiului, incadrat conform P.U.G. in zona LFC —de
locuinte si functiuni complementare, Subzona LFCm2 — Locuintelor cu regim mic de inalfime si
functiuni complementare existente — in interiorul zonei centrale a localitafii.

Imobilul teren este o parceld de colt, liberd de constructii, in proximitatea careia se afld
imobile cu destinatia de servicii, spatii comerciale, educatie, culturd, locuinte individuale si
colective; pentru acest imobil a fost emis certificatul de urbanism nr.948 din 07.06.2021, cu
valabilitate de 24 luni. Bunul proprietate privatd al municipiului care face obiectul concesiondrii
1l reprezinta terenul intravilan in suprafata de 504 mp, categoria ,,curti constructii’avand valoarea
de inventar de 79.481,42 lei, situat Tn CAmpia Turzii, str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, jud. Cluj,
tnseris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. cad. 55978. .

3.2. Destinatia bunului ca face obiectul concesiunii

a) Regimul bunurilor
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in contractul de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

- bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdamén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

Bunul proprietate privatd care face obiectul concesiondrii va fi utilizat cu destinatia de
teren pentru construire spatiu comercial non-alimentar care va fi péstratd pe toatd durata
concesiunii prin maximizarea utilizarii terenului.

Pe terenul propus a fi concesionat, concesionarul are obligatia de a realiza o cladire cu
destinatie de spatiu comercial, cladire cu regim de bun de retur.

b) Obligatiile privind protedia mediului

Din punct de vedere al politicii de mediu se doreste limitarea riscurilor de mediu, un
consum redus de energie precum si colectarea corespunzitoare a deseurilor, realizarea unei
constructii cu materiale a cdror producere si utilizare/reutilizare ulterioard au un impact cat mai
redus asupra mediului inconjurétor.

Construirea unui spatiu comercial non-alimentar va respecta prevederile O.U.G .nr
195/22.12.2005 privind protectia mediului, astfel incat prin modificérile finale efectuate de
constructor sd se aduca un plus de valoare zonei aferente, cét si crearea unor noi locuri de muncé.

Marimea spatiului comercial non-alimentar, amplasamentul, stilul constructiv si coloritul
nu trebuie si aducid nici un fel de prejudicii peisajului sau mediului Incpnjurdtor. Din punct de
vedere al protectiei mediului, construirea obiectivului se va realiza cu respectarea normelor
privind protectia mediului, iar responsabilitatea privind mediul pe tot parcursul concesiunii, cu
privire la obiectivul concesiunii, cade in sarcina concesionarului, potrivit clauzelor contractuale.

Lucrarile de realizare a constructiei nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafati, fiind astfel proiectate incit sd conduca la conservarea gradului de stabilitate generald
si locald din zond si sd asigure drenarea corectd a apelor meteorice. Apele pluviale cizute pe
terenurile limitrofe vor fi drenate spre canalizérile existente in zona.

Activitatea de amenajare a constructiei nu va trebui s producd modificéri ale echilibrului
ecologic din perimetru. Se va avea in vedere, pe cat posibil, ca in perioada organizarii de santier,
oazele de spatiu verde si fie protejate.

¢) Exploatarea bunurilor

Concesionarul este obligat s asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate i
permanentd, a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii.

d) Interdidia subconcesionarii bunului concesionat

Subconcesionarea este interzisa.

e) conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

Concesionarul poate inchiria bunul concesionat in conditiile exploatarii acestuia de catre
chiriag stabilite prin caietul de sarcini, pe o perioadé care nu poate depési durata concesiunii.

f) durata concesiunii;

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite In raportul de evaluare a imobilului, se
estimeazi ca in cazul concesiondrii valoarea acestuia poate fi recuperata in maximum 25 ani si se
propune un termen de concesionare de 35 ani cu posibilitatea prelungirii termenului §i cu
condifia ca durata Insumata sa nu depédgeascd 49 ani.

g) redeventa minimi si modul de calcul al acesteia;

Prin raportul de evaluare nr.61/07.12.2022 intocmit de Chesa Crina Larisa, membru titular
ANEVAR, imobilul a fost evaluat la valoarea de 127.700,00 lei. Avand in vedere cid prin
legislatia actuald, redeventa se stabileste astfel incdt valoarea bunului concesionat sd se
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recupereze in maximum 25 ani, se propune ca valoarea rezultata din evaluare si fie impartita la
25 ani, rezultdnd astfel o valoare de pornire la licitatie de 5.108,00 lei/an (preful minim al
concesiunii). Nivelul redeventei va fi indexat anual cu rata pozitivd a inflatiei,
Cuantumul redeventei stabilita in baza valorii de piatd si in conformitate cu art.17 din Legea
50/1991 republicati, este urmatorul: 127.700,00 lei: 25 ani =5.108,00,00 lei/an.
h) natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

Garantia de participare la licitatie este de 1% din preful minim al concesiunii.

Garantia de participare constituitd de ofertanti se returneaza in termen de 10 zile
lucritoare de la data determinarii ofertei castigatoare.

Garantia de participare se pierde in cazul retragerii ofertei inainte de inceperea licitaiei.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depuni cu titlu de garantie, o sumé fixad reprezentand o cota-parte
de 10% din suma obligatiei de plata citre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare.

3.3. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze § conditiile de
exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, social si de mediu urmirite de
ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunului care face obiectul concesiunii.

Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia de a realiza o cladire cu destinatie de
spatiu comercial, clidire cu regim de bun de retur, prin maximizarea utilizarii terenului. Se
estimeazi ci termenul de finalizare a investitiei propuse este de maxim 3 ani de la semnarea
contractului de concesiune.

Din punct de vedere economic, prin derularea contractului de concesiune se urméreste
obinerea unor venituri din venituri indirecte, constdnd in venituri din impozitul pe venit/profit
ale concesionarului precum si imbunititirea si diversificarea ofertei comerciale de bunuri de larg
consum prin intensificarea concurentei.

Din punct de vedere social se urmareste crearea unor noi locuri de muncd, estimandu-se
cd investitia va genera locuri de munc# in municipiu intr-o afacere cu durati relativ mare de viata
si imbunitatirea imaginii generale a zonei si implicit va creste potentialul localitdfii.

Din punct de vedere financiar se preconizeazd atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de concesionare, sume ce urmeaza
a fi Incasate pentru impozitul pe cladire respectiv pe teren.

Lucririle ce vor fi executate de concesionar in vederea construirii unui spatiu comercial se
vor realiza cu obtinerea tuturor aprobirilor §i avizelor necesare si cu respectarea prevederilor
Legii 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru executarea lucriirilor de construire, concesionarul va fi obligat sd respecte
documentatiile de urbanism aprobate sau s& intocmeascd pe cheltuiala proprie documentatii de
urbanism specifice care vor fi Tnaintate spre aprobare consiliului local in conformitate cu
prevederille OUG nr.57/2019 si Legii nr.50/1991.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioadd a deruldrii
contractului de concesiune ( lucriri de intretinere, curdfenie, dezdpezire ) si va avea obligatia de
a plati impozitele si taxele impuse de legislatia in vigoare. Concesionarul va permite accesul
proprietarului, la solicitarea acestuia din urmd, pentru executarea a oricdror lucréri necesate, de
interes public, pe care acesta le considerd necesare.

Cheltuielile privind exploatarea bunului precum si toate avizele si autorizafiile necesare
pentru desfasurarea activitdtii propuse vor fi suportate in totalitate de concesionar, neputand fi
solicitatd preluarea acestora de citre concedent sau scaderea din cuantumul redeventei.

Cheltuielile privind obtinerea autorizatiei de construire, elabordrii si avizdrii
documentelor tehnice ce vor fi solicitate suplimentar (PUD/PUZ) vor fi suportate de cétre
concesionar.
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4.Instrudiuni privind modul de elaboraresi prezentare a ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Municipiului Cdmpia Turzii sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa confiné:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul $i o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrogdri, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind caliti{ile §i capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritafii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depus# intr-un numér de exemplare stabilit de catre municipiul Campia Turzii §i
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de cétre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilitd de municipiul Campia Turzii.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilitd in anuntul de licitatie sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s& ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, municipiul CAmpia Turzii urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
deschiderea ofertelor de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevézute
in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un
raport pe care il transmite executivului municipiului Campia Turzii,

(17) in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, municipiul CAmpia Turzii anuleaza procedura si organizezeazi o noud licitafie.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei citigatoare,
precumsi ponderea lor
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(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea criteriilor de atribuire a contractului de concesiune este urmatoarea:
a) cel mai mare nivel al redeventei: 40 %;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 30 %;

¢) protectia mediului inconjurdtor: 15%;

d) conditii specifice de natura bunului concesionat: 15%.

6. Instrudiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

(1) Contestatiile se formuleazi in termen de 3 zile lucritoare, calculate de la data comunicarii
deciziei referitoare la atribuirea contractului si se depun la sediul Primériei Municipiului Campia
Turzii.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucritoare de la data inregistrarii, de
citre o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunicd celor in cauzd in cel mult
douad zile lucritoare de la solutionare.

(3) Comisia analizeazd contestafia formulatd §i decide admiterea sau respingerea acesteia,
intocmind in acest scop un proces-verbal.

(4) In situatia in care contestatia este fondat, comisia anuleaza sau modifica hotdrarea adoptatd
initial.

(5) Din comisia de solufionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat §i au
evaluat ofertele.

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

(1) Contractul de concesiune trebuie sa confind partea reglementard, care cuprinde clauzele
prevazute in caietul de sarcini §i clauzele convenite de pe“utile contractante, in completarea celor
din caietul de sarcini, fird a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile §i obligatiile concesionarului i ale
concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si obligatiile care i
sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impdértirea
responsabilitafilor de mediu intre concedent si concesionar.

(5) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri pr op111 bunurile care au apartinut concesmnamlm si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va fi Incheiat in limba romén, In doud exemplale cate unul pentru

fiecare parte.
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(7) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetdfenie decét cea romand si
daca partile considerd necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare,
douid in limba romani si doud Intr-o altd limba aleasd de acestea.

(8) In situatia prevazuti la aliniatul precedent fiecare parte va avea cate un exemplar in limba
romand si un exemplar 1n limba striina in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméand ale contractului prevaleaza.

CONTRACT DE CONCESIUNE
de bunuyi
. din
- model cadyu -

Pirtile contractante

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, str. Laminoristilor, nr. 2, jud. Cluj, telefon 0264-
368001, fax 0264-365467, cod de identificare fiscald 4354566, cont de virament nr. RO88 TREZ
2192 1A30 0530 XXXX deschis la Trezoreria Turda, reprezentat prin primar ..., in calitate de
concedent

si

oo, cu domiciliul/sediul in ... str. ..., nr. ..., jud. Cluj, legitimat cu CI seria ... nr. ...,
eliberatd de ... la data de ... CNP ../cod de identificare fiscald ... inregistratd la Registrul
Comertului sub.nr. ..., reprezentaté prin ..., in calitate de concesionar

in conformitate cu prevederile art. 322-331 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si ale art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Cod civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul Hotararii Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii nr. ... din ...,in baza
procesului verbal nr. .. din ... Incheiat cu ocazia desfasurdrii licitafiei publice pentru ..., au
convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Obiectul contractului este cedarea de cétre concedent si preluarea in concesiune de
citre concesionar a bunului proprietatea publicd sau privatd, dupa caz, a municipiului Campia
Turzii, situat in municipiul Campia Turzii, str. ..., nr. ..., jud. Cluj, inscris in CF nr. ... Campia
Turzii, previzut cu nr. cad./top. ..., in suprafatd de ... mp.

(2) Concesionarea se face in vederea ...

(3) Destinatia bunului concesionat nu poate fi schimbata.

(4) Predarea-primirea bunului concesionat este consemnati fn procesul verbal care
constituie anexi si face parte integrantd din prezentul contract.

(5) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la fncetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
concesionarii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apar{inut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

(6) Valoarea de inventar a bunului concesionat este de ...

Art. 2. Durata contractului
Durata concesiunii este de ....ani, incepand de la data de ... pana la data de ...

Art. 3. Redeventa
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(1) Redeventa este de ... lei.

(2) Redeventa se indexeazi anual cu rata pozitiva a inflaiei comunicatd de Institutul
National de Statistica. in cazul in care inflatia este negativa sau zero, valoarea redeventei rdméne
nemodificata.

Art. 4. Plata redeventei

Plata redeventei se face de cétre concesionar in contul de virament nr.
ROS8TREZ21921A300530XXX deschis la Trezoreria Turda sau prin depunere numerar la
casieria Primédriei Municipiului Campia Turzii, intr-o perioadd de ... ani, in rate semestriale in
suma de ... lei fiecare, pani la data ultimezi zile lucrdtoare a ultimei luni din semestru pentru care
se face plata.

Art. 5. Drepturile gi obligatiile partilor
(1) Concedentul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sa verifice in perioada deruldrii contractului modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de citre concesionar; verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului;

b) si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune;

¢) si notifice concesionarului aparifia oricdror imprejurdri de naturd s aduca atingere
drepturilor acestuia;

d) nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile previzute de lege;

e) si modifice unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz;

f) si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de concedent, fard a putea
solicita Incetarea contractului de concesiune;

(2) In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judec#toreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

(3) Concesionarul are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent;

b) dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pér{i prin contractul de concesiune;

c) isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevézute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat,

d) nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, n
cazul 1n care aceastd crestere rezultd in urma:

- unei misuri dispuse de o autoritate publicd;

- unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

e) si respecte conditiile impuse de natura bunurilor;

f) sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului
proprietate publici ce face obiectul concesiunii;

g) in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune sd
depun, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezenténd o cotd-parte din suma obligatiei de platd
citre concedent, stabiliti.de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare; din aceastd suma
sunt retinute, daci este cazul, penalitdfile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, Tn baza contractului de concesiune;
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h) poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie
reald mobiliard, cu acordul concedentului;

i) sa pliteasci redevenfa la valoarea si in modul stabilit in prezentul contract de
concesiune;

j) sa plateascd taxa pe imobil conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal;

k) sa solicite emiterea autorizatiei de construire §i sd inceapa constructia in termen de cel
mult un an de la data incheierii prezentului contract de concesiune;

1) si respecte normele in vigoare privind prevenirea i stingerea incendiilor previzute de
Legea nr. 307/2006 privind ap#rarea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

m) si raspundi pentru pagubele produse concedentului din cauza producerii unor
incendii, daci acestea sunt cauzate de neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a
obligatiilor sale contractuale;

n) si restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcing,
bunul concesionat, la incetarea contractului;

0) in conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, forfd majord sau caz fortuit, si asigure continuitatea exploatérii bunului, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de citre concedent;

p) si sesizeze concedentului existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, in vederea ludrii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului;

1) s inscrie contractul de concesiune in Cartea funciard, in termen de 1 an de la semnarea
acestuia.

s) concesionarul poate inchiria bunul concesionat in conditiile exploatarii acestuia de
catre chirias stabilite prin caietul de sarcini pe o perioadd care nu poate depdsi durata
concesiunii.

Art. 6. Garantii

(1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semndrii prezentului
contract s depuni cu titlu de garanie suma de ... lei, reprezentdnd o cotd procentuald de 10 %
din suma obligatiei de plati citre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de
concesiune.

(2) Din aceastd sumi sunt refinute, dacd este cazul, majordrile de intdrziere si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, In baza contractului de concesiune.

Art. 7. Raspunderea contractuala

(1) Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culp.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei de platad a redeventei in condiiile prevdzute la art. 4
din prezentul contract, concesionarul va pliti majorari de intdrziere in cuantum de 1% din
cuantumul obligatiilor nefiscale principale neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luné sau
fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmdtoare termenului de scaden{d si pana la data
stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 8. Forta majora

(1) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau parial, a oricirei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective
a fost cauzati de forta majord, astfel cum este definité in lege.
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(2) Partea care invocd forfa majord este obligata sa notifice celeilalte pérti, in termen de 5
zile de la producerea evenimentului, si s ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

(3) Dac# in termen de 60 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul s isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna
dintre ele sa pretindd daune-interese.

Art. 9. Subconcesionarea
Subconcesionarea in tot sau in parte a bunului concesionat precum gi orice modalitate de
transmitere a folosintei bunului concesionat sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art. 10.Incetarea contractului

Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care parfile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in condifiile previzute de lege;

b) prin reziliere, fird somatie sau interventia instanfei judecatoresti, in cazul In care
concesionarul nu achiti redeventa pand la fmplinirea termenului de 60 de zile de la data
scadentei;

¢) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de
citre concedent prin notificarea prealabild a concesionarului, transmisa cu cel pufin 30 de zile
anterior datei propuse pentru incetarea contractului; in acest caz, denunfarea nu produce efecte in
privinfa prestatiilor executate sau care se afld in curs de executare;

d) in cazul nerespectirii obligaiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) in cazul imposibilitagii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

g) prin acordul pértilor.

Art. 11. Dispozitii finale

(1) Prezentul contract reprezintd voin{a parfilor §i inlaturd orice altd intelegere verbala
dintre acestea, anterioars sau ulterioard incheierii lui.

(2) Modificarile si completirile ulterioare la prezentul contract necesitd forma scrisé.

(3) Orice notificare trimisd de citre o parte contractanti celeilalte parfi in baza
prezentului contract va fi consideratd a fi valabild, daci a fost facutd in scris, semnatd si
stampilatd corespunzitor si trimisd celeilalte parfi prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire la adresele previzute in partea introductiva a acestui contract.

(4) Legea aplicabild prezentului contract este legea romand. Orice litigii care se vor ivi
intre parti in legdturd cu interpretarea clauzelor contractuale si/sau cu executarea contractului vor
fi solufionate pe cale amiabild. in cazul in care nu se ajunge la o intelegere pe cale amiabila,
litigiile vor fi deduse spre judecatd instanfei roméne competente.

Prezentul contract a fost incheiat astizi, ..., in 2 (doud) exemplare, cdte un exemplar
pentru fiecare paite.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR | SECRETAR GENERAL
Dorin Nicolae LOJIGAN NicolaeSTEFAN
Primiria Municipiului Cantpia Turzii, Serviciul Evidenia si Gestiunea Patrimoniului
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Anexa la contractul de concesiune nr. ... din ...

PROCES - VERBAL
de predare-primire
incheiat azi .ooovevecernesvecronnes

fn baza art. 1 alin. (3) din contractul de concesiune nr. ... din ..., subsemnatul/subsemnata
..., din partea concedentului, am predat urmétoarele bunuri:

Denumire Adresa Cartea Nr. Suprafata Dotari si utilitéti
imobil imobil funciara nr. cad./top. mp aferente

Subsemntul/subsemnata ... din partea concesionarului, am primit bunurile enumerate mai
sus.

Din partea concedentului Din partea concesionarului
Am predat Am primit
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FEA DE INFORMATIL
privind ofertantul

1. Denumirea / numele si prenumele:

2. Codul fiscal / Cartea de identitate (serie, numar, CNP):
3. Adresa sediului central / domiciliul:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inregistrare

(numarul, data si locul de inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacé este cazul:

Ofertant,

(semnitura autorizatd)
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DECLARANE DE PARTICIPARE
pentru concesionarea prin licitatie publici

Ca urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al (denumirea
operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sancfiunile aplicate faptei de fals in
acte publice, ci la licitajia publicd organizatd in sedin{d publicd la data ora de
citre Primaria Municipiului Campia Turzii in vederea atribuirii contractului de concesiune avénd
ca obiect particip si depun oferta:

O in nume propriu;

O ca asociat in cadrul asociafiet ;

(se bifeazi op{iunea corespunzitoare).

2. Subsemnatul declar ca:

O nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

o sunt membru In grupul sau refeaua a cirei listd cu date de recunoastere o prezint In anexa.
(se bifeazi optiunea corespunzitoare).

3. Subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a
contractului de concesiune sau in cazul in care vom fi desemnati céstigétori, pe parcursul
derularii contractului de concesiune.

4. De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
tnteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informafii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, bancd, alte
persoane juridice si furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Municipiului Cémpia
Turzii cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra.

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a condifiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitafie,
previzute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea noastra va
participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si si semneze actele Incheiate cu aceastd

ocazie.

Numele, functia, stampila si semndtura | Data Intocmirii
reprezentantului legal 77Z.LL.AAAA
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FORMULAR DE OFERTA
pentru atribuirea contractului

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii , reprezentanti
al ofertantului (denumirea/numele
ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia
de atribuire, si oferim pretul de lei.

2. Ne angajam si menfinem aceastd ofertd valabild pand la data comunicérii deciziei referitoare
la atribuirea confractului de concesiune si ea va rimdne obligatorie pentru noi si poate fi
acceptati oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastré este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Semniitura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului

Numele si prenumele semnatarului
Denumirea /numele ofertantului
Adresa
Adresa de corespondenta (dacd este diferita)
Telefon/Fax
Data

Primiirin Municipiului Cimpia Turzii, Serviciul Eviden{a si Gestiunea Patrimoniului
str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
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IMPUTERNICIRE

Subscrisa (nume/denumire), cu sediul in
(adresa operatorului economic),
tnmatriculatd la Registrul Comerfului sub nr. , cod unic de inregistrare
,Jreprezentatd prin , In calitate de

)
Imputernicim prin prezenta pe DI/Dna , domiciliat/a in
, identificat/a cu C.L
seria , I, , CNP , eliberatd de ,
la data de , avand functia de , S& ne reprezinte la
procedura de atribuire (se va
completa cu denumirea obiectivului), organizatd de in scopul

atribuirii contractului

Tn indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmétoarele drepturi i obligafii:

1. Si semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa in legiturd cu participarea
la prezenta procedurd;,

2. S# participe in numele subscrisei la procedurd si sd semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfésurérii procedurii;

3. Sa raspundi solicitdrilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul
desfasurarii procedurii;

4. Si depuni in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sd angajeze rdspunderea
subscrisei cu privire la toate actele i faptele ce decurg din participarea la procedurd.

Data completarii

Ofertant,

(denumire)

reprezentatd legal prin .
(nume si prenume, semnitura autorizaté si stampila)

Notd: Imputernicirea va fi insofitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite

Primiiria Municipiului CAmpia Twizii, Serviciul Eviden{a si Gestiunea Patrimoniului
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
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DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Subsemnatul(a) presedinte/membru numit in comisia
de evaluare a ofertelor pentru inchirierea si concesionarea bunurilor proprietatea municipiului
Campia Turzii, declar pe proprie rispundere, sub sanctiunea falsului in declaraiii, urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

¢) nu am calitatea de sof/sofie, rudd sau afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti;

d) nu am nici un interes de naturd s afecteze impartialitatea pe parcursul desfisurdrii licitafiei.

Totodatd, mi angajez ci voi pistra confidentialitatea asupra continutului documentelor, precum
si asupra altor informafii prezentate de citre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale, precum si
asupra lucrérilor comisiei de licitafie.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incélcarea prevederilor
legislatiei civile si penale. ’

Data:

Membru,

(semniitura autorizatd)

Primiiria Municipinlui CAmpia Turzii, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
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DECLARAIE

Subsemnatul/subsemnata/subscrisa (nume/denumire),  cu
sediul/domiciliul in , cod
fiscal/carte de identitate (seria, numér, CNP) ,
reprezentat/a prin avand functia de , declardm ca

in situatia atribuirii contractului de concesiune ne asumam obligatia de depozitare a deseurilor
rezultate din desfisurarea activitdii in loc amenajat si incheierea unui contract de servicii cu un

operator de salubrizare pe perioada de valabilitate a contractului de concesiune.

Data:

Semnétura,

Primiria Municipinlui Cimpia Turzii, Serviciul Eviden(a §i Gestiunea Patrimoniului
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Subsemnatul/subsemnata/subscrisa
sediul/domiciliul 1n
fiscal/carte de identitate (seria, numdr, CNP)

reprezentat/a prin avand functia de

n

situatia

DECLARATIE.

(nume/denumire), cu

cod

b

M

, declardam ca

atribuirii contractului - de  concesiune vom

Data:

desfagsura activitatea de

Semnatura,

Primiria Municipiului Cimpia Turzii, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
Str, Laminoristilor, nr, 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIX
Nr.2631 din 27.01.2023

REFERAT DE APROBARE
pentru inifierea Proiectului de hotirire privind aprobarea concesionarii prin licitatie
publicii a unui teren n suprafati de 504 mp, inseris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr.
cadastral 55978, proprietatea privati municipiului CaAmpia Turzii,

Terenul propus a fi concesionat se afld in proprietatea privatd a municipiului Campia
Turzii, se afli la intersectia strizilor Gheorghe Baritiu cu 1 Decembrie 1918, are o suprafafa de
504 mp si are categoria de folosintd curti-constructii.

Pentru terenul solicitat a fi concesionat a fost emis certificatul de urbanism nr.948 din
07.06.2021 precum si avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale
ne.612 CJ /17.09.2020 prin care se certificd ¢ bunul respectiv proprietate privatd a municipiului
Campia Turzii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de apdrare.

Obiectivele concesiunii:

- valorificarea terenului concesionat in prezent neocupat (teren viran);

- ameliorarea aspectului arhitectonic al zonei in care este amplasat terenul.

- realizarea unui spatiu comercial nou la standarde moderne;

- extinderea ofertei comerciale de bunuri de larg consum care si satisfacd cerinele
populatiei;

- atragerea la bugetul consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in realizérii
investitiei propuse conform redeventei previzute in contractul de concesiune;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi de consum ale
comunititii locale, precum si intensificarea concurentei comerciale pe plan local;

- creearea de noi locuri de munci;

- angrenarea unor firme locale in realizarea obiectivului de investitii propus.

- dezvoltarea durabild a municipiului.

Prin raportul de evaluare al terenului intocmit de PFA Chesa Crina Larisa inregistrat sub
nr. 36980 din 08.12.2022 s-a stabilit valoarea de concesionare care este de 127.700 lei, valoare
care stabileste pretul minim al concesiunii respectiv redeventa minima anuald de 5.108 lei.

Concesionarea se poate face pe o perioadd de maxim 49 de ani.

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului,
se estimeazi ca in cazul concesiondrii valoarea acestuia poate fi recuperatd in maximum 25 ani i
se propune un termen de concesionare de 35 ani cu posibilitatea prelungirii termenului si cu
conditia ca durata insumatd sd nu depaseascd 49 ani.

Pretul concesiunii se va achita de citre concesionar in termen de 25 de ani de la semnarea
contractului de concesiune, in rate semestriale egale.

Primiria Municipiulei Cimpia Turzii, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniufui
Ste. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, inlerior 143; Fax (+40) 264 365 467
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Proiectul de hotdrare are ca anexe studiul de oportunitate, caietul de sarcini si
documenatia de atribuire pentru concesionare in care sunt cuprinse informatii referitoare la
concesionare.

Fatd de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Cadmpia Turzii,
spre dezbatere i spre aprobare prezentul Proiect de hotarare.

PRIMAR
Dorin Nicolae LOJIGAN
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.2633 din 27.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor la : Proiectul de hotiiyire privind aprobarea concesiondrii prin licitafie publica a
unui teren in suprafati de 504 mp, inseris in CF nr.55978 CGimpia Turzii, nr. cadastral 55978,
proprietatea privatd municipiului Gimpia Turzii,

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr.2631 din 27.01.2023 , Primarul Municipiului Campia Turzii
a fundamendat necesitatea initierii proiectului de hotdrare in vederea dezbaterii si aprobarii sale
in sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

I1. Temeiul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului in calitate de compartiment de resort a elaborat
prezentul raport in termenul prevazut de lege.

ITI. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotarare are ca temei de drept prevederile art.13, art.16, art.17, art.20, art.22
si art.36 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, art.129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si
alin (2), art. 136 alin (1), art. 139 alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 302-331 si art. 362 alin (1)
si alin (3) din din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, fiind incidente i prevederile
art. 871- 873 din Legea nr.287/2009 - Cod Civil, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare.

IV. Concluzii

Proiectul de hotirire are ca obiect de reglementare aprobarea concesiondrii prin licitatie
publici a terenului in suprafatd de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii.

fn contextul celor ardtate mai sus, se constatd ca sunt Indeplinite conditiile de legalitate,
motiv pentru care Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului emite prezentul Raport de
specialitate si propune Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii aprobarea proiectului de
hotérare in forma prezentatd de initiator.

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Laura GHINEA
7
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RAPORT DE EVALUARE
Teren liber intravilan cu destinatie mixtd in
suprafatd de 504 mp

Futas e
‘Extras din Hlanil dadirel pe

localizat tn Municipiul Campia Turzii,
strada 1 Decembrie1918, nr.14, judetul Clyj
inscris in CF 55978 Campia Turzii, nr. cad.55978




Raport de evaluare

Client si destinatar: Priméria Municipiului Campia Turzii

Citre: Prim#ria Municipiului Campia Tarzii
Referitor la: Teren liber intravilan in suprafafi de 504 mp, situat in municipiul Campia Turzii,
str.1 Decembrie, nr. 14, judeful Cluj, inscris in CF 55978 Campia Turzii , nr. cadastral 55978.

Stimafi Domni / Stimate Doamne,

Urmare a solicitirii dumneavoastrs, am procedat la evaluarea proprietifii indicate mai sus. Am
efectuat inspecfia proprietifii, am analizat piafa imobiliard specific si am estimat valoarea de
piafd a proprietéfii in cauzi in vederea informarii.

Chega Crina, membru titular al ANEVAR cu legitimafia nx. 18250, a evaluat proprietatea in
calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordantd cu
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022,

fn baza informatfiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rafionamentelor aplicate,
opinia noastrd este ci valoarea de piafd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietafii
descrise tn acest raport, la 07.12.2022 este:

26.000 EUR, echivalent 127.700 LEI

Valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabil3 in conditiile economice §i juridice menfionate in

raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinafia precizatd in raport.
Valoarea reprezints opinia evaluatorului privind valoarea de piafd a imobilului.

Valoarea este o predictie.

Cu stima,
Chesa Crina Larisa
Evaluator titular EP1 EBM




Raport de evaluare

Cuprins

TERMENTI DE REFERINTA AI EVALUARII
Certificarea evaluatorului

Premisele evaluirii

=w N

Prezentarea datelor

Analiza datelor si concluziiloy

‘Cﬂ

6. Anexe
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Raport de evaluare

1, TERMENTL DE REFERIN EA AI EVALUARII

Scopul raportului
Obiectul evaludrii
Tipul raportului
Instructiunile evaludxii
Premisele evaludrii
Tipul valorii estimate
Data evaludrii

‘data de referinta)

Data inspectiei

Data redactarii

Rezultatele evaluarii

Concluziile evaluirii

Cu stim4,

Chesa Crina Larisa

Estimarea valorii de piafi a proprietiii, in vederea informérii,

Teren liber intravilan cu destinatie mixtd in suprafafd de 504 mp.
Raport de evaluare explicativ

Conform contractului nr. 45/11,05.2021

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului analizat.

Valoarea de piafd, agsa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a
bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general,

07.12.2022

02.12.2022

07.12.2022

fn urma aplicirii metodelor de evaluare au fost estimate urmétoarele valori:
Abordarea prin piafd =26.000 EUR

fn opinia evaluatorului, valoatea de piafd a proprietifii este cea estimata prin
metoda comparatiei directe din cadrul abordérii prin pia(d, si anume:

26,000 EUR, echivalent 127.700 LEI

Evaluator titular EPI EBM
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Raport de evaluare

Certif

i

carea evaluatorului

Evaluatorul isi asumi réspunderea privind confinutul i concluziile evalu#rii numai fafd
de clientul si destinatarul lucririi si declard cé:

’ Evaluarea a fost intocmiti cu obiectivitate gi imparfialitate;

4 Evaluatorul nu are nicio legiturd sau implicare importantd cu subiectu] evaludrii
sau cu partea care a comandat evaluarea;

’ Angajarea mea in aceastd evaluare i onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt

condifionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabild clientului;

¢/ Bvaluatorul a respectat cerinfele etice si profesionale confinute in Codul etic al
profesiei de evaluator autorizat;

’ Evaluarea a fost realizatd in concordan{d cu Standardele de Evaluare a bunurilor
2022,

/ Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nafionald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania);

¢ Evaluatorul/evaluatorii este/sunt competent/competenti si efectueze prezenta
evaluare;

/' Nu a fost oferiti asistenfi profesionald semnificativi persoanei/ persoanelor care
semneazd acest raport;

’ La data acestui raport, subsemnatul/subsemnatii a/au findeplinit cerintele
ANEVAR privind programul de pregatire continud;

’ Subsemnatul/subsemnatii este/ sunt membru/membri ai ANEVAR.

Chesa Crina Larisa
Evaluator titular EPI EBM




Raport de evaluare

3. Premisele evaluarii

Obiectul evaludiii

Adyesa proprietitii

Scopul evaludrii

Clientul rapoxtului

Destinatarul
raportului

Proprietar
ceptul de

proprietate
evaluate

Baza de evaluare.

Tipul valorii

estimate
.

Data evaludrii

Data inspectiei

Data redactiirii
raportului de
evaluare

Proprietatea imobiliard teven liber intravilan in suprafafd de 504 mp
Sty 1 Decembrie 1918, nr. 14, judeful Cluj

Fstimarea valorii de piafi a proprietifii mentionate mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022, in vederea informarii.

Primé#ria Municipiului Campia Tuyzii

Priméria Municipiului CAmpia Turzii

Municipiului Campia Turzii

fn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra

imobilului analizat.
Dreptul de proprietate este definut de citre Municipiului Campia Turzii in baza

urmitoarelor documente:

¢ Actadministrativ nr.127 din 30-07-2020;
¢ Extras CF nu 55978 Campia Turzii, eliberat cu cerere nr. 50546/06.12.2022 de
citre BCPI Turda, OCPI Cluj;

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard nr. 55978, a
localitatii Campia Turzii, jud. Cluj, cu nr. cadastral 55978.
fn conformitate cu Extrasul de CF prezentat, asupra proprietéifii nu existd un drept de
ipotecs, Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului este
liber de sarcini, legal dobandit si definut cu drept de proprietate deplin.

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordan{i cu cerinfele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piafd a proprietdfii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piafd reprezintid sumn estimatd pentru care un actio
sau o datorie ar puten fi schimbat(®) In data evaludrii, fntre un  cumpdritor hotardt si 1n
vinzitor Totifrat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupii un marketing adecoat si fn cave pirfile
au acfionat fiecare in cunogtinfd de cauzi, prudent gi fiird constringere.

Metodologia de calcul a “valorii de piaf” a finut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietitii si de recomandrile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Evaluarea a fost realizati in luna Decembrie 2022, Data evaludrii este 07.12.2022.

Inspectia a fost efectuats in data de 02.12.2022, de citre evaluator titular Chega Crina.
Amploarea inspectiei ~ de la limita proprietifii (nu a fost prezent un reprezentant al
proprietarului)

07.12.2022




Raport de evalucdre

Moneda in care se
exprima
valoarea estimati

Modalititi de plata

Standardele
aplicate

' rocedura de
evaluare

Natura gi sursa
informatiilox

Responsabilitatea
fati de terfi

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR
valabil la data evaludrii este cel afisat de BNR, si anume 4,9126 lei/ EUR.

Valoarea exprimatd in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi platitd in
echivalent cash la data tranzactiei, fr# a lua in calcul condifii de platé deosebite.

Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui
tip de valoare, finandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaludrii

SEV 103 - Raportare

SEV 102 - Implementare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

AN N N NN

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piafd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietafii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul yaport;

deducerea gi estimarea conditiilor speciale specifice obiectivului de care trebuie
sd se {ind seama;

analiza tuturor informafiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaluirii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii
si fundamentarea opiniei evaluatorului.

AN N N NN

AN

Documentele si schifele puse la dispozitie de citre proprietarul terenului, respectiv:
¢ Act administrativ nt.127 din 30-07-2020;
¢ Extras CF nr. 55978 Campia Tuwrzii, eliberat cu cerere nr. 50546/06.12.2022 de
citre BCPI Turda, OCPI Cluj;
¢ Plan de situatie scara 1:1000 vizat de catre ANCPI
¢/ Certificat De Urbansim 948 din 07.06.2021

Documente publice :
PUG Cluj-Napoca si regulament local de urbanism disponibil pe site-ul primériei

Campia Turzii,.

Alte informafii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
¢ Cursul de referintd al monedei nafionale afisat de BNK;

¢ Publicatii privind piafa imobiliard.

¢/ Articole din presi

Evaluatorii nu fsi asum# nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozifie de
ciitre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt

viciate de date incomplete sau gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informafiilor furnizate de citre
client si de citre proprietarul terenului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii




Raport de evaluare

Ipoteze

precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidenfial, strict pentru client si

destinatat iar evaluatorul nu accept nici o responsabilitate fald de o terfd persoand, in
.. R 4 ’

nici o circumstanta,

v Aspectele juridice se bazeaz# exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
ciitre proprietarul terenului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigafii suplimentare. Se presupune cd fitlul de proprietate este bun si
marketabil, in afara cazului in care se specificé altfel;

¢/ Informafia furnizatd de cétre terfi este considerati de incredere, dar nu i se acordd
garantii pentiu acuratete;

¢/ Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solululi sau structurii cldirii (partilor ascunse) care si influenfeze valoarea.
Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru
obfin

¢/ erea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¢/ Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordan{# cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand
neconcordan,tele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

¢ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discufiile purtate cu proprietarul
terenului, nu exist4 nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau
chimice care afecteazd valoarea proprietifii evaluate sau valoarea proprietifilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostinfi de efectuarea unor inspecfii sau a unor
rapoarte care s indice prezenta contaminanfilor sau materialelor periculoase si nici
nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca
nu existd agsa ceva. Dach se va stabili ulterior ci existd contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

v Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

v Valoarea de piaf4 estimat¥ este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necotrespunzitoare la
un alt moment;

v S-a presupus c# legislatia in vigoare se va menfine §i nu au fost luate in calcul
eventuale modificiri care pot s apard in perioada urmétoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fdcut finand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaludirii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunogtin{d;
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¢ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

¢ Bvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare
consultantd sau s# depund mérturie in instanfa relativ la proprietifile in chestiune,
tn afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¢ Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului;

¢/ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daci aceste condifii se vor modifica concluziile acestui
raport igi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale Nu este cazul

Restrictii de Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
.lizare, difuzare  intr-un document destinat publiciti{ii f&rd acordul scris si prealabil al Crina Chesa
sau publicare Evaluator, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sd apard, Publicarea,

parfiald sau integral, precum si utilizarea lui de ciitre alte persoane decat clientul i
destinatarul raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Conformitatea Fvaluarea a fost vealizati luand in calcul ipotezele generale si ipotezele special
evaluirii cu SEV/  mentionate in raportul de evaluare.
Devieri de la SEV

4. Prezentarea datelor

Identificarea proprietafii Proprietate imobiliara compus# din

imobiliare subiect. - Teren liber intravilan cu destinatie mixta in suprafatd totald
Descrierea de 504 mp

juridica

Identificarea eventualelor Nu au fost evaluate bunuri mobile atagate terenului- teren liber

bunuri

mobile evaluate

Date despre zond, oras, o Din punct de vedere fizico - geografic, municipiul Campia Turzii este
vecinatiti asezat in partea de sud - est a judefului Cluj, in imediata apropiere a
si amplasare malului drept al réului Ariey §i prin amplasarea sa este un nod de céi

terestre de comunicatie. Astfel, drumul nafional 15 leagd municipiul
nostre de municipiile Tarda (10 km), Cluj - Napoca (40 km) si Targu
Mures (65 km). De asemenea, localitatea noastrd este strdbdtuts de
drumul european E 60, drum care asigurd legdtura cu celelalte
localitdti din fard si striiinitate, facilitind in acelagi imp accesul la
cele doud aeroporturi internafionale, Cluj - Napoca si Targu Mures.
Din anul 2005 s-a inceput constructia autostrézii Brasov - Oradea ce
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Informatii despre
amplasament. Descrierea
terenului

o

0 O 0O O O ¢

va trece prin partea de sud a municipiului. In partea de SE a oragului
se afli Baza 71 Aeriani “Gen. Emanoil Ionescu”.Magistrala de céi
ferate Bucuresti-Oradea-Episcopia Bihorului trece prin localitate si
asigurd legdtura cu celelalte localitdfi din fard si strilindtate, iar stafia
CFR a municipiului este una dintre cele mai cunoscute din
Transilvania.

Proprietatea este amplasatd in zona central a oragului Campia Turzii,
str. 1 Decembrie nr14. Amplasarea proprietifii este prezentatd in Anexa
la prezentul raport,

Tipul zonei: zona mixta- rezidential-administrativ/ comercial

Accesul in zond se realizeazi cu ajutorul mijloacelor de transport in
comun si a autovehiculelor personale

Unitafi comerciale in apropiere: magazine, piaté agroalimentard

Unitati de invéfdmant: Da -Liceul Teoretic Pavel Dan la 100 m

Unititi medicale: Da -Spitalul Medical aprox.800 m

Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Benzinarie

Proprietatea este amplasatd in zona centrali a orasului CAmpia Turziti,
str. 1 Decembrie 1918.

Carncteristici fizice:

Suprafata terenului: S =504 mp din acte

X

YEREN tntravitan

A. Partea |, Descrierea Imobfiulul

pdreem: Loc, Campia Turzii, Stc 1 Decemhbrie 1918, Nr. 14, Jud. Cluj
Hr, cedastral Hrd cuprafeies (mp) ObserveiH 7 Referings
= TS TS

A 55978 1oLl nelmpeeimuil,

Deschiderea la stradi:aprox. 41 ml la Str. 1 Decembrie 1918, deschiderea
se ingusteazi citre partea din spate a terenului la aprox. 7 ml colf cu str.
George Baritiu

Inclinare:plan

Formé: neregulata - trapezoidala (plan de amplasament anexat)

P k]

Teren
I e cadastial  [suprafata (mp)* Obearvalil f Reladnie |
55878 ] Imobll Aeimprefmidt. J
TGupralata esle delenninala i planid ¢ profeciia Stereo 70,

SHDEPAL LiHIRE IO
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o Acces: Din str. 1 Decembrie 1918 (asfaltatd). Accesul este facil atat
pietonal cét si rutier respectiv din str. George Barifiu (asfaltatd)
o Utlitafi:
Refea urbani de enexgie electricd: existentd
Retea urband de apé: existentd
Refea urband de termoficare: existentd
Refea urband de gaze: existentd
Retea urbané de canalizare: existentd
Retea urband de telefonie: existentd

Caracteristici juridice:
o Utilizare legala:

Conform PUG Campia Turzii -destinatia stabilita este zona LFC- e
locuinte si functiuni complementare. Subzona LECm?2-locuintelor cu
regim de inaltime si functiuni complementare existente - in interiorul
zonei centrale a localitatii. Functiunea dominanta a zonei este aceea
de locuinte:locuinte unifamiliale/semicolective cu regim de inaltime
maxim P+1+M.

o Servitufi de trecere: Nu sunt mentionate in CF
o Restrictii de sistematizare: specifice zonei LEC:

Descrierea amenajarilor o Terenul nu este amenajat §i nu este imprejmutit.

si

constructiilor

Date privind impozitele Valorile impozabile, impozitele si taxele locale §i alte taxe asimilate
gi taxele acestora sunt stabilite prin hotararea Consiliului Municipal.

Analiza piefei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzacfii imobiliare. Partticipan{ii la aceastd piafd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piafa imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influenfatd
de reglementrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde
ciitre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd,

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere gi nu echilibru.
Cumpérdtorii §i  vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpérare nu aw loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
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Proprietafile imobiliare sunt durabile i pot fi privite ca investifii. Sunt pufin lichide i de obicei
procesul de vanzare este lung.

Definiren piefei specifice

fn cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietdfii,

Astfel, {inand cont de specificul zonei si de tipul proprietifii, piata specificd pentru proprietatea
care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor pentru dezvoltdri
economice cu caracter tertiar, in zona centrala/semicentrala a municipiului Campia Turzii.

Sursa: https:/ /campia-turzii-citymap2web.eu/ #

Analiza efectuati s-a bazat pe identificarea proprietifilor imobiliare similare cu
proprietatea subiect, amplasate in Zona centrala /semicentrala a municipiului Campia Turzii..
Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietétilor
similare,

in analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitafii,
populatia sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specific gi respectiv oferta competitivd
pentru tipul de proprietate mai sus mentionat.

Cine cumpara in prezent

Cei care cumpara sunt persoane interesate de loturi mic, in scopul construirii de locuinte,
dar si investitorii care vaneaza terenuri pretabile la dezvoltirii rezidentiale si comerciale.
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Sunt ciutate in special terenurile care sunt amplasate in zone foarte bune gi sunt deservite
de toate utilitatile.

Generalitafi

fn ultimii ani dezvoltatorii imobiliari au fost interesali de zone limitrofe mun. Cluj
Napoca, unde au apérut tot felul de proiecte rezidentiale, unitdfi de cazare turistica,
centre cometciale gi spafii de birouri,

Zona in care este amplasat terenul evaluat beneficiazé de toate ufilitdjile necesare: apd,
canalizare, gaze, telefon, internet.

Oferta competitiod

Pe piata imobiliars, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil# pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o
anumitd perioad de timp. Existenfa ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de

proprietate.

Referitor la vanzarea proprietifilor imobiliare similare proprietéii subiect, acestea sunt
ofertate pe piaf# la prefuri cuprinse intre 30 Euro/Mp si 60 Euro/Mp. Variatia principald a
preturilor este antrenatd de localizarea proprietifilor, deschiderea acestora, tipul de acces,
nivelul utilitafilor etc.

Cereren solvabili

Cererea reprezint¥ cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd
dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piafd, intr-un
anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piata imobiliar oferta se ajusteaz incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietitilor tinde s# varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influenfatd de
cererea curentd,

fn general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind cauzatd de
cresterea interesului investitional si cresterea nivelului creditarii.

Echilibrul piefei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piafd, se poate afirma c# la acest moment piata
este una a cumpéritorului, oferta fiind superioard cererii.

La nivelul localititii Campia Turzii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au
drept obiect proprietdti imobiliare de acest tip este in stagnare. Astfel, finand cont de
condifiile existente pe piafd la momentul actual, putem afirma cd, pe termen scuit,
prefurile pentru acest tip de proprietate se vor mentine la acelasi nivel.
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5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai
buna
utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de
utilizare a proprietdfii subiect din diferite variante posibile.
Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai buni utilizave este definitd ca fiind wtilizarea probabili
rezonabilii si legalit a unui feren liber sau a unei proprietfi construite,
care este fizic posibilii, fundamentatii adecont, fezabilii financiar gi care
determing cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata in urmitoarele situatii:
o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi
liber;
o Cea mai buna utilizare a terenului construit
fn situafia de fata a fost analizata cea mai buna utilizare a terenului
liber.

fn plus fafi de a fi probabil rezonabild, CMBU a terenului liber
trebuie si indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie sé fie:

o permisi legal

o fizic posibild

o fezabild financiar
o maxim productivd (si conducd la cea mai mare valoare a
terenului (considerat) liber sau a proprietafii construite)

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinatd dupd
aplicarea celor patru criterii gi dupd eliminarea diferitelor utilizéri
alternative. Utilizarea rimass, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai bund utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului liber

Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului liber, am
cules de pe piafi informatii referitoare la terenuri libere amplasate
in Zona centrala a municipiului Campia Tarzii .

Pe baza analizei de piafi efectuate, am studiat utilizdrile
considerate probabile si rezonabile pe baza conformititii cu cele 4
criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber,
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findnd cont in acelasi timp de specificul zonei §i caracteristicile
terenului (form4 si dimensiuni).
Testul permisibilitatii legale a terenului considerat liber:

Conform certificate de urbanism nr.948 din 07.06.2021 si PUG
Campia Turzii -destinatia stabilita este zona LFC- e locuinte si
functiuni complementare, Subzona LECm2-locuintelor cu regim de
inaltime si functiuni complementare existente - in interiorul zonei
centrale a localitatii, Functiunea dominanta a zonei este aceea de
Jocuinte:locuinte unifamiliale/semicolective cu regim de inaltime
maxim P+1+M.

Testul permisibilitatii fizice a terenului considerat libes:

Conform regulament PUG Se consideri construibile parcelele care
indeplinesc cumulativ urmétoarele condifii:

Msrimea terenului, forma, solul, accesibilitatea, gradul de risc la
dezastre naturale permit dezvoltarea utilizarilor permise legal.

Testul fezabilititii financiare a terenului considerat liber:

Primul pas efectuat inainte de analiza in gase pasi a piefei a fost
analiza cererii economie: in zona exista cerere pentru spafii de
birouri, comerciale si birouri acestea fiind fezabile la data evaludrii.

Testul productivitifii maxime a terenului considerat liber:

Pe baza analizei veniturilor si cheltuielilor, a gradului de ocupare si
a costului de dezvoltare am determinat ca productivitatea maxima
o au la data evalurii spatiile mixte comercial la parter si birouri la
etaj, cu spatii de depozitare la subsol.

Concluzii privind cea mai buna utilizare a terenului considerat

liber:

Cea mai buna utilizare a terenului liber este dezvoltarea mixta.
Acest tip de activitate mixtd are o durata de utilizare peste medie
(peste 40 ani) '
Utilizatori potengiali: investitori din intreaga fard

in vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am centralizat
concluziile si utilizirile posibile ale proprietétii, dupd cum
urmeaza:

Turism Da Da Da Nu
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Evaluarea
terenuluil

Abordarea
prin piatd

Remdenﬁal e Da Da Da Da
Industrial Nu Nu Nu Nu
e e e N N :
Birouri Da Da Da Nu

Astfel, cea mai bun# utilizare a terenului  liber este cea mixtd
comercial+birouri/ rezidential

Avand in vedere cele de mai sus, finind cont cd terenul este
neconstruit rezulta ca cea mai bund utilizare a terenului  liber este
dezvoltarea mixtd contercial+birouri/rezidentinl. Aceastd utilizare
indeplinegte criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibili

o este permisi legnl

0 este fezabil financiar
este maxint productiod (conduce ln cen mai nare valoare a terenului
(considerat) liber si n proprietifii construite)

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund
utilizare a acestuia, Chiar daci terenul are amenajdri, valoarea
acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea
cea mai eficientd.

Din cele 6 metode/tehnici recunoscute de standarde pentru
evaluarea terenului am utilizat metoda comparatiei directe aceasta
metoda fiind cea mai adecvata metoda de evaluare in contextul
pietei imobiliare actuale.

Abordarea prin piafd este procesul de obfinere a unei indicatii
asupra valorii proprietafii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietdi similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piafd este aplicabild tuturor tiputilor de proprietdfi
imobiliare, atunci cand existd suficiente informatii credibile
privind tranzactii gi/ sau oferte recente credibile.

Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piafa este
cea mai directd si adecvatd abordare ce poate fi aplicatd pentru
estimarea valorii de piafa.




Raport de evaluare

Analiza
rezultatelor
si concluzia
asupra
valorii

Dacd nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu
proprietiti comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de
proprietéti similare disponibile pe piatd, cu conditia ca relevanta
acestor informatii s fie clar stabilitd si analizatd critic.

in cadrul acestui raport a fost aplicatd metoda comparatiei directe.

fn anexa 2 sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale
unor proprietifi similare sau asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste
date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzitorului.

fn anexa 3 este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila
comparafiilor de piafd. fn urma aplicirii metodei selectate, a rezultat
valoarea proprietafii analizate. Aceasta a fost estimatd la:

26.000 EUR, echivalent 127.700 LEI

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate
sunt urmétoarele:

Abordarea prin piafi- metoda comparatiei directe = 26.000 EUR

Criteriile care au stat la baza estimirii finale a wvalorii,
fundamentati si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cat de pertinentd este fiecare
metod3, scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de
reguld, se referd direct la tipul proprietitii imobiliare gi viabilitatea
pietei.

Precizia:

Precizia unei evalusiri este misurat¥ de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vénzare a proprietatilor comparabile.

Cantitaten informafiilor:

Adecvarea si precizia influenfeaza calitatea si relevanta
rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport
cu cantitatea informatiilor evideniate de o anumita tranzactie
comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare i precizie pot fi contestate dacé
nu se fundamenteaz3 pe suficiente informaii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecoiirii, cea mai potrivitd metodd, avand
in vedere tipul de proprietate (teren liber) si scopul evaludrii
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(informarea clientului), este metoda comparatiei directe din cadrul
abordarii prin piaff. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei
si criteriul cantitdfii gi calitdfii informafiilor.

Luénd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
metoda cea mai adecvats in cazul de faff este metoda comparatiei
directe din cadrul abord#rii prin piaff, In urma aplicdrii cdreia
valoarea de piafd a propriet{ii a fost estimat la (rotund):

26.000 EUR, echivalent 127.700 LEI

la cursul valutar de 4,9126 lei/EUR, valabil pentru data de
referinta a evaludrii 07.12.20221.

6. Anexe

Anexa nr. 1 - Fotografii:

Anexa nr. 2 - Informatii de piafa

Anexa nr. 3 - Grila de comparatie

Anexa nr. 4 - Localizarea amplasamentului
Anexa nr. 5 - Documente
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Anexa nr. 1 - Fotografii:
Inspectie
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Proprietatea subiect

el

Vecinatati

Anexa nr. 2 - Informatii de piata

Comparabila A

Oiciut do Cadasiru §i FUBlCate trabinars CLly
Blroul de Cadettig 3¢ Fubticitate tmobiliara Turda

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU IHRFORMARE

Carter Funciard Nr. 55763 Cheopla Turzll

A. Partea |. Descrierea |mob|lul|i|JI
3

TEREN 1ntravilan
Adresar Loc, Chmipia Yucell, Judd. Ctaj

- CF v'v'rjm:zcns-: GHIRIS SAHCRAY
.

topearaticil 26/ 0210

(B ot v supratatas (me [ Observatll / Raferinte |
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I I

8. Partea il, Proprietari 5| acte

A

Inscriari privitoara ia dreptul da proprietate gf site drapturl resle

Rafarinte

liS567 7 17/04720186____
Hotnrarn judecatorenscsa 2836, din 28/12/2017 amis do JUDECATOIUNA TURDA;

Carncm {usdeoat afnangn, sata ekl 348 o

- S S

nr.
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vand Teren George Enescu

Pretul @ negociabil

VREI UM CREDITIPOTECART

] PROMOVEAZA 7 REACTUALIZEAZA

{ Persoana fizica J [ Extravilan / Intravilan: intravilan l [ Suprafata utila: 1 963 M7

DESCRIERE

vand teren In cartlerul George Enescu.

Parcela are o lungime din stradaGeorge Enescu pana In strada Viitorulul,
Intabulat cu CF sl humar cadastral.

Se vinde doar parcela intreaga.

PRET/MP

Comparabila B

vand teren intravilan in Campla Turzilstr.George Enescu EN,Tn suprafala de 1300 mp (13 arii yJungime 130 m,front la
strada de 10 m,utilitatl

Location

Cluj,Campia Turzii

Teren intravilan de vanzare

@ Inchide harta

Descriere
vand teren [ntravilan in Campia Turzll,str.George Enescu FN,Tn suprafatd de 1300 mp (13 arll ), lungime 130 m.front la strada de 10 mutiiHay.

Comparabila C
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=t CameraConsulta .

e oA G R DA i 05 s IS et e 938 D Lo it
Aspra, =}

65 Asodiatia Hationa .

A ";’:5’{?51'(]'1; i "li_axs:(‘ér)cef", I i
% UNPIRhttps#/ve. 57 Paginddestart 4 Mesajeprimite(l., ®a WeTrznsfer }-1 Gmall €3 YouTube

Bl Maps

eavAT (D

B Eugen

@

Fe Ol noleiminlz 2018
Actiy o AT iy 2023

Suna vanzatotul l

hiei midte enuniuti ale acestul vdnzdtor %

LOCALZARE

Yuida,
@ Cluf

DREPYURILE CONSUMATORILOR
Ixro/diofertavan

Acest anuny a (ost publicat de citie un vinzblor privat
2 Camera Consulta...

urda su Ez o ecembne )909 ngnLQh hfm!?a eason*e)aﬁnded

Cavimare, legle pnwd dt trmue consumstatiion o
i ‘Xxended dxstance :
@ Asociasia Na(lona Wt UNPIRh(tps I/ ‘7 Pagma destart § Mesajepnmite(l.. we WeTransfer M Gmail E3 YouTu

vand teren in- Turda str 22 Decembrle 1989
98 000 € Pretul e negoclabil

[ promoviazk (O

REACTUALIZEAZA

rPersoanaﬁzica H Extravilan / intravitan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren situat In Turda, strada 22 Decembrle 1989, suprafata de 1200 mp, cu certlificat de urhbanism . Pret
98000 euro, negoclabll. Informatil la telefon 07¢*¢**99

https:/ /www.olx.ro/d/oferta/ vand-teren-in- turda-str-22-decembrie-1989-IDgnLOh html?rea
son=extended_search_extended_distance
Alte oferte




Raport de evaluare —

i

S¥ paginddestart ¢ Mesaje primite(i.. @e WeTransfer i Grall &3 YouTube

o iai
21 000 €

] vietun crEoT IPOTECAR?

[] PROMOVEAZA () REACTUALIZEAZA

‘ Persoana fizica H £xtavilan / intravilam: Inttavilan H Suprafata wiila; 675 m? ]

DESCRIERE

Vand teren Intravilan In Campla-Turzll,zona Saratin suprafata de 675 mp.Utllitatile sunt situate la5mde
teren.Terenul are toate actele In 1egula.Pentru mal multe detalli sunatl fa numarul afisat in anunt,

1D; 224100062 Vizuatizad 80

8 fattrolr

b WeTrensfer

Vand Teren Intravilan, Intabulat cu PUZ
25,500 €

Gisht 2lunle

Actuellzat G lunte
Site-ul cixro
RECLWA

Se vinde teren Infravilan cu suprafata de 900 m2 Intabulal, PUZ In Campla Turzii , sir Acad David Prodan 1 Deschiders ta
slrada (16m) ¢

https:/ / flatfy.ro/realty /75614848

At
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it
fis?)

A Isjumatero/teren-intiavilan-in-cam pia-taizii- 1750mp-4599673 bt

2 WeTransfer

Teren intravilan in Camplia-Turzii 1750mp

@ Campla Turzli, Clu) ) Ralucacrisan26
a5 EUR

(BT RUES SEabe

3 Aomn oSt hon i

Voo SpLMEAZE AthRITUL

Zona Central Tip teren Teren constructii

Clasificare teren Intravilan  Suprafsld teren (m°) 1750

Persoana fizica vand teran intravilan In i
Suptafata 1750 mp, CF cu posibilitatea Intabularn direct pe cumparator.
Peniru mai multe informatii nu ezitati sa ma contactati la nr de telefon
0743957712.
https // la)umate ro/ teren-intravilan-in- campia-turzii-1750mp-4599673. html

[2] olx ro/d/oferla/te(en george-enescu- !Dc\HpM hlm|:’=0b8;cece6d

WeTransfer

Vanzator

Boldor Andra
fa O dnagsitic 2010
Activ azils 1342

Mal muke anunfuil ale acestu! vanzdtor
omassstes || RS

Localizate

N

@ Campia Turzh,

3 Bmdere
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Fonisr 20 e 202

Teren George Enescu

WEEI UK CRECIT IFCTECSH

[~] PROMOVEAZA Ot OREACTUALIZEAZA

l Peromane fizica H Ewravilan / intrevdlare Irdravilen H Suprefata utils: | G0 e

, (P) McDonald's Hai in echipa ficBenald's! |

Descrlere

[
ie

este intdhulat, are

Vand 10 aif de tsren e strada George Enescu, .
fe construciie.

CE + PUZ + plan topografic, inclusiv unele avize necesare pantru obiinersa autorz

sranul are o daschidere da 29 m 35 m
atiel ¢

https [/ www. olx ro / d / oferta / te1en george enescu~IDcthM html#0b83cece6d

It ro/d/ofe

e WeTransler € Neoconsult | Login
Vanzatar

Localizate
Campta Tutzl,
@ &

fa 23R vRs
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Poster 15 rnal 2020 P
Vand 8000 mp teren str. Republicti 85, intrawvilam,
intabulat in CF

VREL UM CREDITIFD

[T PROMCGVEAZE S REACTUALIZEAZA

' Ferooana Tizics I [ Extravian fntravilate rarevitan | ‘ Suprafars utila: 8 Q00 rof
[ () pMicDonald's: Hat v ecshipa fMeDoniald's! I

Descriere

Parsonnma fizice - vand teren intrasdlan 3nas fabrica de mabild Frestias [ in acesast incinid] - in Campia Turzii
str. Repulslicii nr. 8%

Suprafata = 8000 g, cu platiorma etonmats = 400 mip, curve betonsta, utilitail. Tossd s rafats verenutui
sate IMMpPrajrouits,

Accasul sppre taren s fere pe sossaus asfalistd

i

Fret @ 18 eurs / mip.
D75481300¢

https:/ / www.olx.ro/d/oferta/ vand-8000-mp-teren-str-republicii-85-intravilan-intabulat-in-c
£-IDbG13g.html#0b83cecebd

8 “obrord/ofartafvand-loc-de casa-IDCMTSO itmi#0n83cecebd -

WeTransfer

¢ S Comulmeu -

Vanzator

nelutu
Pa OLY din otcrrdas 201
Foiis azb1a 1205

Mal multe anunjui ale acesty vanzator
Supavanzatordl |

Locallzare

©® Campta Turali,
g

13 33mdating




Raport de evaluare

Posie 16 el 2021 <

vand loc de casa

YERENEH CREDITIPOTECAR?

eid

[-] rrotovEszh (& REACTUALIZEAZA

( Persosna fizica H Extravilen / intravitan; Iraravilan I Suprefata Liita: 1 448

(P} McDionald's: Hai in echipa MeDenald's! ‘

Descrlere

Vand teren 1441 mp front [z soseaua lutului 535 m pe 285 m.. ce se poate percelain 3 locur de casa s
lanci jiang

[cumul lututui . dups ultima casa pe stenga . 480mp / lot front la sosea asfaltats 16, & m ...sl lungime 285 m
utilitati Ja drurn asfaleat. Puz intravilen....pret 29280 € / parcels ..sau se poate vinde terenul iintreg 1441 mp
Vand teren insula str amurgului intravilan 1500mp.intabulat front 7.3 m, Imprejhnuit 15 € frp ..nag

TEL 1}7""“#{076

https:/ / www.olx.ro/d/oferta/vand-
& olx.rofdjoferts/vand-teie :

loc-de-casa-IDcMTS0.html#0b83cecebd

sinlravilan-camipia-tu el

WeTransfar

A Comulmeu ~ Adauga anunt noy

T Sunavanzatowul Tunemesy

Localizare
Campta Turzi),
@ Chy

13 ¥ m datne

-

wal

Penist 23 sl 200 Q?

Vand teren intravilan Campla Turzil, judetul Cluj.
£9 BON £ .
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Peste 2B el 207 <)

Vand teren intravilan Campia Turzil, judetul Cluj.

[] FROMOVEAZE  ( REACTUALIZEAZA

I Perzoars fizics I l Fasravdan / intravitan: Intravilan I rSt.lsrasfa'za Liilse 2 500 myd

i {P) McDonald's: Hai i eghipa icBonaldd's! I

Descrlere

Vand teren intravilan cu suprafata de 2500 mZ;

Front la strada lancu har- 12 my;

Valoare unitata 25 ewa/m2, [negociabilk

Siruat in zona construibila, terenul este situst in Campia Turzii ,str. lancu lany, judetul Cloj,

https:/ /www.olxro/d/oferta/ vand-teren-intravilan-campia-turzii-judetul-cluj-IDeugBE.ht
ml#0b83cecebd

8 isjumateroiisisn 100p-lac Be-cass.TASHT28 it £ 5011

} tists

VieTransfer

Calin
PERSOANA DIZICA

Teren 1100mp loc de casa
© Campla Turzil, Clu)

20 EUR

) Acum 2 shpilionin

Zona Nord-Vest  Tip teren Teren construciil

Clasificare teven Intravllan  Suprafaja teren (r?) 1100

Anuntud de Goor

:';."'giﬁ'k ipe

. . vand loc de casa Intre Campla Turzli sl lut. Locul este situat pe partea
1c Con Areanta ne diteriia de mere anra tut lanna din

https:/ /lajumate.ro/ teren-11 00mp-loc-de-casa-7459725.html
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8 lajumatero/teren-3000-mp-7004220.html G

WeTransfer

Teren 3000 mp -
© Campla Turzil, Cluyj g : ] Calinl )

23 EUR

SALVEATA AHLATUL

Zone Nord-Vest  Tipteren Teren agricol

Clasificare teren Inravilan  Suprafais tzren (m?) 3000

s

Vand teren situat intre Campia Turzii si Lut, posibil parcelabil in 2. Terenul
i esteintabulat.

hitps:/ /lajumate.ro/ teren-3000-mp-7/ 004220.html
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Anexa nt. 3- Grila de comparatiet+Explicafie ajustari

1.950 mp

Pref ajustat (EUR/mp)

504 mp suprafata 1,963 mp
40 ml front 9,8 15
dec.-22 data curenta curenta curenta
Preful de Vinzare (EUR/mp) 39€ 48 € 82
Preful de Vinzare (EUR/mp) 39¢€ 48 € 82
-25,0% -25,0% -25,0%
ajustare Oferta~ Tranzactie -€9,8 -€12,0 -€20
Preful de Vinzare (ranzactie potentiala EUR/mp) 20€ 36 € 61€
ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE liber similar similar similar
Ajustare EUR/mp €00 €00 €0
Pre} ajustat (EUR/mp) 29€ 36€ 61€
CONDITII DE FINANTARE cash similar similar similar
Ajustare EUR/mp €00 €0,0 €0
Pre} ajustat (EUR/mp) 29€ 36€ 61€
CONDITII DE VANZARE normal similar similar similar
Ajustare EUR/mp €00 €0,0 €0
Prej ajustat (EUR/mp) 29€ 36€ 61 €
CONDITII DE PIATA data eval 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/mp 0,0€ ), 0,0€
29¢€ 36€ 61€

Municipiul Campia

Mun, Turda, strada 22

Turzii, Mun. Campia Turzii, str, | Mun, Campia Turzii,

LOCALIZARE si ACCES strada 1 Decembrie1918,| George Enescu- zona | skt George Enescu- | Decembrie 1989 zona cu vac

nr.14, judetul Cluj mediana zona mediana comercial

inscris in CF 559786
Ajustare (%) Campia Turzii, nr. 10% 10% -20%
Ajustare EUR/mp cad.55978 29¢€ 36€ 2123
CARACTERISTICI FIZICE
Ajustare forma - front 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/mp 00€ 00€ 00€
Ajustare forma+raport laturi
(%) 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/mp 00€ 00€ 00€
Ajustare supraf (%) 10,0% 10,0% 50
Ajustare EUR/mp 2,9¢€ 36€ 31€
Ajustare front (%) 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/mp 0,0€ 0,0€ 00€
Ajustare topograf(%) 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/mp 0,0€ 00€ 0,00€
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UTILITATI en, (?1. Gaz, canf.\hza.r‘e la - - o
! limita proprietatii similar stmilar similar
Ajustare EUR/mp 0€ 0€
INTRAVILAN-
COM:O“? PUG_Ca"“Pia destinatia stabilita este zona
ZONARE / URBANISM Twzii -destinatia LEC- e locuinte si functiuni
stabilita este zona LFC- complementare,
e locuinte si functiuni
complementare. intravilan intravilan
Ajustare EUR/mp 50€ 50E 00€
zona mixta- zona mixta-
CMBU rezidential-administrati rezidential-administrativ/coi
v/ comeicial rezidential rezidential ercial
Ajustare (%) 10,0% 10,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 3.0€ 0.0€
Pref ajustat (EUR/mp) 5200€ 52.00¢€
Ajustare totald bruta (absolut) 15,8 € 15,3 €
%) 32,9% 18,8%

Mentiuni ajustéiri aplicate:

@

®@ © © © ©

e ® ® © ©

Pentru ajustirile ofertd vs. tranzacfie care s-au avut in vedere potentialul de negociere
la tranzactionare si conditiile actuale ale piefei imobiliare

Drept de proprietate : nu au fost necesare ajustdri;

Conditii de finanfare:nu au fost necesare ajustdri;

Condiii de vanzare:nu au fost necesare ajustari;

Condifii de piafiinu au fost necesare ajustari (informatii curente);

Ajustdrile pentru localizare i acces, au la bazi diferentierea perceputé de piafd pentru
zona subiectului, mai slab/ bine cotati ca si cea a comparabilelor: comparabilele A si
B au fost ajustate pozitiv intrucat acestea au fost localizate in zone mediane sau
periferice ale localitdii, spre deosebire de proprietatea subiect care a fost identificatd in
zona centrala a municipiului, in apropierea tuturor punctelor de interes.Comparabila
C a fost localizats intr-o zona cu vad comercial in mun. Turda, zona cotata superior pe
piata, astfel a fost ajutata negativ.

Caracteristici fizice - suprafafd : in cazul tuturor comparabilelor s-au aplicat ajustari
pozitiva pe baza considerentului ca proprietdfile cu suprafata mai mica se
tranzactioneaza la prefuri unitare mai mari;

Caracteristci fizice - front: nu au fost necesare ajustari;

Caracteristici fizice - topografie : nu au fost necesate ajustari;

Utilitagi: nu au fost necesare ajustéri;

Zonarea: nu au fost necesare ajustari;

Cea mai buni utilizare: s-au aplicat ajustdri pozitive comparabilelor A si B intrucat,
sona in care au fost localizate are ca destinatie rezidential, spre deosebire de
proprietatea subiect care dispune de o utilizare mixts, cu front direct la bulevardul
principal al localitatii similar si comparabila C care prezinta aceleast caracteristici.
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o Avize: s-a aplicat o ajustare pozitiva tuturor comparabilelor deoarece terenurile nu
sunt avizate pentru construire si amenajare, spre deosebire de proprietatea subiect care
dispune de avize necesare si certificat de urbanism actual nr.948 din 07.06.2021

Anexa nr. 4 - Localizarea amplasamentului

& (4 @ campia:lliziicity.map2veb.eu/#

sen

3 Aplicalii ®e WeTransfer (9 Neoconsult | Login

g g «
§ e e
B " b

i

1 Strdzi

Aleea Castanllor

Aleea Constructoritor

Aleea Duzilor

| Aleea Facliel

Aleea Vandtorilor

Calea Turzil

] Fundatura Petru Maior

| Fundatura Siralon Barautiu
Fundatura Tralan

{ Fundalura Tudor Viadimirescu
| Piala Minai Viteazu
Plata Unlrii

Sir. 1 Decembrie 1918

Primatiz
A, T

'

» S(raturi tematice
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& (& campias-turzii-city.map2web.eu/¥

i Aplicati  ®e WeTranster @ Meoconsult {Login

o L TEVOUT HEROIL I 7R TR - L L A1

Prmarta
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Juau desto.
{uen)

s IRET]
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[EE | = 13 SO
é . ! Vealorile G

) , ety
{Dela l Strada 1 Decembiie 1€ i

‘ v Garma

Spre E Cluj-Mapoca, Roméania I ) s Lin : L : B S ‘{'isglpe

| : : VY e oL , L : v e Cam
tjjloc de l Cu masina v '
deplasare | N l

Distanta totald a traseulul 43,6 km
Durata traseului 84 min

., Stradat Decembria 1918, Cadmpia
@ Turzli 408100, Romania

IMergeli spre nord-vest pe

strada 1 Decembrie 1918/

DN16/EGO catre Strada
_Axente Sever

5,3 km

> C & Nesecarizat In‘gebbb‘rlai,éﬁépﬁb@eé]ﬁb}!al/iméﬂi!é/ﬁa‘f‘légilll}ilv'.

4\

{3t Aplicali  we WeTransfer @ Hecconsult | Login

Localizave rapida ®

(@ o )

Cautare imobll @

Nuntes cadustiel:

£5978

€

http://geoportal.ancpiro/geoportal /imobile/Harta.html
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http: / Jwww.google.ro/maps/place/ Strada+1+Decembrie+1918+14,+C%C3 %A?mi+Tu1'z
ii+405100/ @46,5426304,23.8883927,297m /data=!3m1!1e3 14m5!13m4!1s0x474966cc2e710897:0x5
5fefe840990bcde!8m2!3d46.54229514d23.888563

Anexa nr, 5 - Documente
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Oficit) e Cagasiiu 5l Pebliciate fmebllara CLU)
Bireisd de Cadastiu f Publiciiate mablliata Terds

AS DE CARTE FUE&GEAR&.
PENTRL (HFORM,

Carte Funclard Ne, 55978 Campia Turzil

A, Parvas | Descrieres imobliulul
TEREY intravilan

Balpesay Loc. Campia Tuezli, Sor ) Decembsie 1815, Hr, 14, jud. Cluyg
Hr. per, cadasgival M -
bopogrefic

Crt

a1 55074 504 Teren reirprejmule:
Il telrmprefeit,

B. Partes Il. Proprietard gl acte k
Trecrdar privitoara la drep] da propristata gl alts dregiun raals Referdnge
24705 } 20/08/2020
Act Adminisérativ nr, 127, din 30/07/2020 emls de MUNICIPIUL CAMPIA TURZH ,;
86 Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandi prin Lege, tota achaEaI Al

Yl
1) MUNECPHIL CAMPIA TURZH,, CIF:4354566, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea IIl. SARGINI .

Inzcrian privind dezmembréminiale dreptulul de propristets, draptur resls
s de garantle sl}w sarcin! Referings

NU SUNT
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17

ROMANIA Spre stingi

JURETUL CLYY arunleipinl CARPIA THRZN
CONSILIUL JUDITEAN CLIN

PRESEDINTE

M, 19228 /202

CERTEFMTJT!‘ DE URE
A5y 3 e dim Dt
fi scopul
OPERATIUNE HOPARLALE PRIVIND CIRCULATIA IMORILIARA - CONCRSIONARE

Co uritire 3 cererdl adresato de MUERICIPIOL CAMBIA TURRZN, veprezeniata pprin PRIMAR BORIY
LONGAN et sediul i judejul Cluj, municipiul CAMPLA TURZH, cnd pestal ., strada Laminoristilor, vr. 2,
B, vy S oo Bl iy 2P0 conr 11OTOR A0 ey ], Tvegisteard Ia Consilial fudejuin Chy canr, 19220 din
26,08.2021,

Peniru fmobilul Laren situst Gns judetul €l wunlelpiul CARPIA TURZH,  nnicipiul CAMPIA
TURZH, cad postal ., strads 1 Decombrio 1918, 0r. 14, bl ., 86 e 6l a0 [dentifical prin extras de
sarge Nunelard i BHO78 Clmpia Tuvali, obfinut pe hazd de covere diba GG Tn dats de 12,04:2021

T tesselul replementrilor Documentalivl de urimnlsm
Taza PULG, aprolatd prin Hotitdrea Gensiliul Local S8mphs Tarall ne 1142012,

in conformliale cu prevedorile Legii nr SDAI91, privind autorizarcn executlivil luerivilor do
construelli, republicatt, ew modificivile yi eompletizile ulterlnare,

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC:
1.1, Tt vonformitate cu prevederile PUG Municiphel Clmpla Tivedt inobitu) fdenlificat eu oxtras de carte
Runclard ar, 55970 Chinpla Turzil, oblinus pe b de cerera de [y 0GP I diata de 12042021 este situal
in nbravilan, i alis prrimennudul de protectie fatit de ohleclive i valoare de puledmonin,
1,2, Imobilih constituie domenial privat sl Muenlelpiulni Cimpls Turzd, conform exiras de carto Bk
e BE070 Chmpha Tarsil, efjinut pe bazil de cerere de la O.CIUL T dita de 12.04,2021, Brangmmentele gi
vacordurite wal la refetele de utllivitg urbane {allentove cu apdl, canalizare, electricitate, gave,
geleconumicall, transport, ga.) se vor renliza pe domeniut public al Mundeiplulut Charipis Turzdl - strada
bocalithlii - conform anesel la WG nr 96972002 privind ateslarea domeniulal public ol judefuls Clhaj
precum g ol muiteipiilor, oragelor s comuneler judejulut Cluj;
1.3, Sorvilagi eave afectoazi tevenuh
1.1, Servilufi eare afecteazd toranul = nn este cazul
1,3.2, Dreptul de preemfiune - nu oste cazul
1,33, Zoni de willigdiyl pusdive < w stedizilor Joculivigi
3.4, Tmolilul nu esto inclus fn lstele mponumentelor ixtorice sl fsau ale naturi, erl Tn zoni de protegle
acestoya,

2 REGIMUL BCONOMIG

2.1, Foloshala aeualii a terenuhn edie curfi-eonstric, contorsa exieas de earke et ne, 55978 Campia
Turgll, ablinut pe bagi de cerero do fa GERIL In dat de 12042021,

2.2, Mestmagia ab i pris pliunsrile do urbanism ¢ de nmenafare s terlthwlod oprobate:

ZONA LUVC-DE LOCUINTE S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SURZONA 1FCmZ-LOCUINTELDR €U REGIM MIE DE iN‘ﬁI,’l‘IME 81 FUNCTIUNE COMPLEMENTARE
RYISTRNTE - IN ENTERIORUL ZONET CENTRALE A LOCALITATT,

* pnetlunen darainantd o zoned este aeeoa de Jaculnte: Incufnte unifamilinte £ sembcolestive {max. 4 ap.)
prapuse, tureglng mte de Tndlghee naxdn P4
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+ funeliunile contplemetare admlse in zond st fteeprhualer] wek nepoliante, comer) alimentar,
garacrl netitentie oo mifiviuet de Jalesingi zilnieh, preselivl sepvicll {eoafor, frizarle, veparaghi apirale
cisnlee, Mo, xerox) ! profestunt liberale, disponsar £ cblnes wmedical, sedi firme, daci Sukild este sub
300 g s cu conedlla s i genevere transporiusd grele, 3 alragd mal il de & anteturlsame, sd g e
posluarie, si nalbd program prelungll pesie avele 22yl it no uillizeze torenud ber sl paveelel penity
epritars gl pradueile; erese pradinite, daeit suprafag wbib eate sl 100 rp 5 s maiguc v n, 100 mp
terers de joaeis elroulayie pletonalit 6 cavosablly pavelrt, garaje; gridini; spatii verzi, che ket de, locurd
e ot et enpll; ennstrnelil gl amenajisi de abpware edidliaes,

€ Piiikzdiv perimlset laate tipurile de construel anvyeria Jvl pave covespund funcilunil zonei sl fndnpliese
vandipile preventulel repulaniont oy sstcadparen fn Amepinnile sdmise 50 Funefisile complementire
ardilse,

¢ Piillzsn permise oo cenditits < st perotlse extindert / adunpivt avand ca ohieel vidicres nlvelulnl de
conlart, vace nu pok depast 30

i shprafaiy eonssrulia b sol; - pansidinea g lor, e haza de expertiza tohnica;

+ il inberaise: diseotech, cluly wiltati predective paluante, si ineomode prin vaficn] generat;
unfasyl agro-zantehnice; adipostur] pentru anlmle £ abatorrey seafll de intrefinere aute on capadtstea
peste 3 mashni; curdgiitorii chimice; canstruelli provizorli de orice naturdy depazite @ gros J e subslanie
inflavahile san exice f materlale vefatosibile; plaforme de precolectare i degourllor urbine; se interzice
sehimbarea destinagiel aprrtamentetor peniri activREL generatosra de disconfort penten

Tneatar cum ar i funciluai de productie, allmentajie publica, jocuri clectronle sau de novag, depozlie de
maris, etes se Inferzic selimbaves destinatiel spaiilor connine abe tocuinielor colegtive avfind funefivnes
de glreulatie, kolurl, acvese, culoare, gangurd, curti nterionr's, cawale sefieilor cbe, hiorfind de terasament de
naturd si afeckeze avnenajivile din spaghite publleesi eonstruelitle de pe

parcelele adiaconto; ovice luerir de terasament tare pot sit provawee scirgerea apetor pe parcelele vecine
sn eare Smpladicl ovaciates st colectarea rapidii 2 wpelor metoorice; orice Jucriel de extindere fa clédirite
de dacuir exlstenle, frd racordare |a retele publico do upd ¢ canalizare gt {8 tncdpert sanitare in oliidire,

=

2.4, S vor respectd roglementdile fiscale specifive Localiedijil sau zonel, sabIRe prin acte administrative
fe eilve Constlivl Local al Municiplulul CAmpia Tuesh,

2.4, Alte proveder! vezuliate iln hotiirivle constlinlu bocal s Judelean o privive 1o zona in care se afls
Imobilel « nu sunt,

4, REGHUL TRENIG B
Se propin QPERATIUNT NOTARIALE PRIVIND CIREULATIA IMORILIARA - CONGESIONARL,

3.1, Restielsl impuse

confoin PUG - ZONA LFG-DE LOCUINTE §1 FUNCTHINI COMPLEMENTARE, SUBZONA  LEChvZ-
LOCUINFELOR CF REGIM MIC DE NALTIME $1 BUNCTIUNI COMPLEMBNTARE EXISTENTE - N
ENTERIORUL ZONRI CENTRALE A LOCALITATI.

3.2, Obligaglifeonstringer] de nuturd urbanistled e vor fl avute in vedene la profectarea invostilieh

(1) reglmnl de alinlere o terenului §i construeliflorfatil de dromurile publice adisconte:

+ S0 va mentine peschimbata amplagarea cladivilor fata de alinfamentul existent al steagh, ey conditia ca
Inaltmes masines la corisa sa nu depaseasca diganta dinere acestn sl alinfamentul de pe latura opusa o
strazli, Amplasures constructiilor ol se va face tefras Fata de alinlamont, penliw & permlie respectaven
sonelor de siguranta sl protoctiv & caflor de comurieatie. e cazul amplasarh wior Jocainte o veglm mic
ile Inaltime, retrageras faka de slinfament (Kmita domeniuloi public < trotuar) va fi de win, 5 m. In cazul
amplasaril wnor locainto coloctive, reliageren fata de afinlament {limita domeniukul public - trotuar) va fi

e min, 10 m,

(11 retrageriio si distanjele obligatorsl by amplasaras constructiflor il de proprletiflie vecine:
3 ) paul in cave po dhnita laverals S postechng b parcelol welsla caleane ale clidiellor verlne nous
constrogtio se vit flipl la caleane. In eazul In care purcels se fnvecineaza ti o cladive care prezinta celean
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pe i dindre Hmitele Bterade, e pe cealadalta Tmita se tnvecinees o o cadive petrasa da b limita
Tatevala i parvceld, noua cladive 5o v aliph de calcenul exdstent, Tar fda de Bt opusa se va vetrgo li o
cHiatanba sgala on B2 din Sl masurada le stesing f coralar, I cizol in eace parcels se Inveshicazs
cu eladlef vetrase Fala de Himitale Taterode abe parcel, nous ehdive s s relesge abligatarla fata de ambelo
Hrndbe Tbevabe wle porcelel I a distania epaln co 12 din indifimes masueata I stresing § corelsi Dacs
exlsta o alindeie postedoera predaiindis, cladidle wre pasora dinieves Gl de Umits posierinac, b daca
Wi, 52 vy pebeage oo 172 din Inallines masurata kb deesina f carnlsn.
= Araplazari constrrctillor i hatarlovul pareclel s2 va face oo respectaren distantelor minime oblpatoril
Intia eladid {ladiile vor respacta Intre ele détinte ogale co inalthnes lo cornisa ¢ streastia o celal mai
falee dintre ele 0 = 1), Dlstanta se peate rechece I jumatata din altere sunsal in casol b care faiadedo
prezlars cofcann s Foresore cove i astgnes Hwmiosres naturala o ooy Ineapert de ooy ssu cave inspun
Howminare vtk Petanta dntve dowa ferestre aseate fata i faba nu peate 1 mad mica de 300w S v
peiguva palelio] necedar interventiilor bs eaz do fncondin {fatime = 380 m sl aldme » 4,20 m),

(i) elemente priving vobumeteda gifsan asproiul general ol elidivilor fn rapart oo imobilele Invectnage,
precum 5 alee prevedert extrsse din dasunentathi de urbavisnm, din regulamentl focsl de nebantsng

* Aspeciul axterlor af ciadisilor. Autorlzaves constmictilor este permlzx nomai daca sspectu) Ini exterior
st eongraving functiuni

acestorg sl nn depreclasn aspackyl geveval @ zonel: futadr se va trata unftay, Imdiferent de numarul
proprietavilon se poato wlilize tsmplivle de AL/ PVC / leman steagilleal Ja ferestye, usi si Inchiderl de
halcoane / loglh, v condilin se se trateze unitar indreaga fatada folosing acelest dimenslunl, mateviale si
culovi, Autorizaren exeewlacii constructiilor cave, prin conformare, volumetrfe si aspoct exterlor, inta i
contradictie en aspeetul general al zanal si depreciaza valorile general aceepiite ale urbanismulul s
arhitecturil, sste interzisa, So Interzice: modificares aspeckutui cladivllor existente prin teatarea diferlia
finisnfalul parterulil de cel al pivelaritor superionrs saie prin tratsres diferita a Dnisajulol 5 scoperisulal
ks cladivile euplate / Inslvuite; imitavea stlurtlor addiltecturale stralne zonel, vealizares de pastise san
folusiren de materiale nespocifice rogiunil; Imitaren materlalelar naturale fexs platia, lomn, simularl de
paramente}; fologirea adorilor stridente 51 scliplefoase: utilizarea de wmaleriale pentru constracgil
proviznrl (pzbochivent, sateriale plastiee, 5.0 amplasarea do fivme din tabla / awtocolante; dispunerea
{lvmelor peste elamentele docorstive ale fatadelar; amplasares Hrmelor pletate po calerne; Fatadele
lsterale sl posterloarc ale cladivilor s1 garajele f ansxele rebuio tratate la acelag] nival calitatiy on 5i cale
principale si in arsonle cu acaston Se vor promiva tehinologh s muteciale de constructll contemporana,

¥ Spatli plantate. b cadvad osicarui ebiectiv se var preveden spatll verzl amenalate, lar unde nu este
prosibll, se vor amenaja Jardiniére cu flori la toate ferestrele sau /sl Inverzives fatadelor si bateoanelar, care
vor fl amplasate asifel Ineat s pavticipe ln sgrementaven spathslud public, Se vor Identifiea, pastia si
profejn totl arborll mal tnalyl de 4 m. Teronsl care m) este acoperil cu construetl], platforsme si elreulstii va
i acoperit cu gazen si plamtat e minimum un arbore la Necare 160 mp. Parcajele vor fi plintate cu un
arbore le fiecare 4 lonad de parcare 8 vor B inconjurate eu un gard viv de 1,20 matrl Tnslgme,

¥ Supvafotale mintme rezervabe pentiv spatii phantace, dupa Upul do locuink: - Joculnte fzolato / cuplate /
fhairuita: &5 95 din Steren; - locuinlo colective si semleelective: 30,00 mp / apy Distanta wminima wdmlss
bntre eludicl st erunchinl arborilor £ arbustilov: 3,Cladivt {de portea fevestrelor) mininy & i fata de arbor] si
1,5 m Fala de wrbustd 4.00de] (de parten poretilor faca geaminf) minim 2 m futa de scbord ol 1,5 w futi de
arbustl .

# Imprefmuirt, Imprejmulves spre steadi va avea punspeiul ex inaltimes pana la 150 ey, din beton, zidarie
dir eiramide san piatea, Andsat cu fenculaly, pliced cu piatea naturala fartiticinla, caramida aparenta swu
gresogranit ¢ textura cave Imita platia natuyala, Iealtimen masima fa structura va 11 de +2,00 m fata de
cola trotuaeudul, imprejmaires, atee propelotati va avea fnaltinen miaxima +2,20 m lats de cota teronutul
amenafal al solicitantutud, Strugtora impreimuied se va puten reallza dim stalpl metalicl, 2fdarle de
carandlda san piatrs, beton myaat findsat cu tencuinkn, placarl cu piatra naturalafartificiafs, caraenidi
PArents SAE gresogranit £

textara cove fmite piatza natuvals. Punourle de fndildere vor potes @ dp grilaje eu design shuph, din
profile metalice, wllz porforata san lenn, eulene monocrom/materlal, far ormamente aplicate pe
structr san puourh, Perspetul va T oopac din sidarle aparenta sou phwarl din zldarle, platrs
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gaturalafarlificiata Paourlle mesalice  liwsparente gip grilye pol [ dublate de panowr
frinsparentefanslucide sa opaea sp plostglass, policarhenat, fomn s stk Panourile pot depasd
straetnra stalpion pava Ja eota de 2,30 m fia de pintiar. e intorziza Naloslveq ablel zincato sao 3 labler
cutate by snpremuirils de la sirsda Pentr frnpreprile laterale ingro proprietatl se pot folas! inchideyl
din cubbn culasa, Mestos Ingrejmuatile e it de proprictats cu vt} s va solicien aceeplud in gevls il
wevitmlui Sut iterzlee improjmuiviie din parod de betoss prefabrivag, din plese matalice s ilin Wbl
praci st Tolnslvet de pulor stridentefsclipleinasa

(I} msilfines aximi admisa penten conatrnciile apd (olall, o eprnlgd, Ta comrd, dupdh raz] gl
criracteristivibe velometrice ale acestorn, enprimate w2t i nummde de alvelu, cdf st in divenshord reale
(mekrl):

¢yl Utviea sl admvisisla wa 11 P+ L8, La frontus se vor respreta Snaltimile existente, pratuandy-se
entede Placivllor inverinate, Daci se hnplanteaza intre doud o Apscill existente, noua vlidive va i 1a
corlst e 0,50 mmal josdsus lTuta de cladivile existente itk coma o 1 mal Josfsus fata de chadblle
axtsente. Dara se Implantesga hiire o cladive existenta 51 un spatfu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cutudsa sl 1 1a commu s sapatieari s cladires exissenta, In fnteviond parcelelor e apliva acelens! regull
privind cladivile alipite sau eiduvlb: de inchidere wsezale pe lhnitele seprrstoare, Propunetle s¢ vor
justifica prin dezene, machete, fotmmentaje cave se suslins fnsertla in sit. tn caznd cladiriler sliuate pe colt,
T racordaren, intre strigi avand veple diferit de inalehne, daca difevents este de un gligair nivel, se vt
prelungl regimul ced mal nalt spre strads sacundara po Intreaga parcelay daca vegimul dliera cu dotn
nivelurl se va realise o deserestore in trepte, primud tronsen prefungind inaltimen cladivil de pe strads
prinelpala pe o langime minhwa epala eu distanta dinive alinlamente.

() procentul maxing de ceupare i gavenwlui (PO si coeficlentul maxint de adilizare & terenutul [CLT),
raportate In suprafafs de teren pavespunzatoare gonel din paveeld cove face obiectul soleltiril

¢ POT = mas. 35%, Sunt permise adaughi pvand ernblect rithenren mhvelulus de confort, care nu pot depasi
30 myp supralita construita la sol,

* CUT = wiak. 0,35 (parter, 4 m o carnisa sau strepsinal;

* CUT & maw, 0,70 (P24 7 P21 - 7wl cornlsi sau streasina]:

S CUT = mng. 1,05 (P+34M - B0 m la coratsa san streasinal;

fvi). dimonsiuntle gl suprafetele minite ji/san maxime ale parcelelor (n cozal prolectelor de pareelari
Sunt considerate leturl construibile mumal cele cave respeck cumuludiv urfatearel e conditit:

+ frant la steadi de mininnem & m pentiu cladivi nslruite, do miniman 12 m pentrs chadirl cuplate st de
minfming 15 fm peniry cladivt izolide; supyafata minime a parceled de 150 wp pentvu eladivl instrulie,
respoctlv de minfmam 300 mp pentiu eladiv] cuplake 5§ i 506 pj pentry cladivl izotute; ndanehne
mad mare sa0 ol puiin egala oo ltimen porcelel acces aute st pictonal asiguvn dintr-o cale do crenlatie
publies.

1.3, echiparea cu utilitigs existonte g referinfe cu privire: li wol capacitafl previlaute prin sludiile g
documentallle  anterler  aprobaie  (nd cavalizare, paze, energle electicd, enorgie tevmied,
telecomunlenthi, raaspork urban ele):

¥ Poate constructiile vor fi mcordahe subteran la relalole edilitare pulilice. Hotelele electrive, de gaz,
telefonde, v cahly, internet e, se wor cealisi subreran, ke daca mw este posibil se vor masen I Wwhurl de
protecile, pe sub profitele majore ale chelied, fara o deteriora Imagiea srestoia; s intergce dispunerea
antenclor v £ satelit in Jocur! viziblle din circulatlile publice; se interzice montarea agregatelor pentru
lliatizare s o fividator de bransament {clectric pie) pe fatadele principele / gangurl oviee npervetie
asupra retelor edilitare 0 vedersga contorizart) dividuale, se va efectua n incinta / subteran, cu
respectarea narmeloy in vigears, astfal incat 51 1) doterloreze imagineu consiruetied; ovic interventie I
nivelul Invelitoril va tozolvs concomitent 5 scurgeren apelor pluviala (burlaite, |gheabur), respectiv
opritarl de mipadey hurfanele se vor raeonda To covellzavea pluviat pe sub trotuar, Autorizares
consteuctlilar care prfn dlmensiunl si distante presupun Jerird do echipare ediilprg ce depesoss
posibiflitatlle tehnive de realizire In nans este inbazisa,
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A, elroutalia pletonllay st a avtavehiculelor, areesale auto 5l prcajele necesire T zand, potrivie studiilos
sl profectelor ankarley sprobate:

* Acrasele plagonale vy §i conformate astfel dncal sa permlin clrewlatly persaanedor cu handicap si cary
falpsass wil|leace speciiee de deptasave (scavn suband] - canform prevederiior K8 051, Panta rampelor de
avtes va B do mpxlm 6% Toste oeile plesnade v weca tatime Ehera de minkng 1,50 m {se nemite min
10000 v Datfie, co canditia aslgaeard, la ntorsestit o sebimbare de diveciie, o unui spativde LED % LED m
pendin sanevea seaun velang] s faaltime de may 020 m. nnltimen likers de rocere, poosob obsgacale
feistih, wi 6 de nein 2,800 m. Destrite dn garajo san Jarcajs frebute bing marcabe s semnslizate, aselel invet
G Tl vizibile i orlee conditii atmasferice, Ta dreptul lesivilor din gurafe saw parcaje, trohsul va fi
fntrasupt si rotunfit ln coliurl. Calle pietonale, kdivenie eallar cavosabile en trafie intens, wrebuie za te
sslgurate o bdustrade de protectie (ke840 1n], sau spatis verde do siguvaniin Steaiul de waors, al cailoe
platnmde, va i astlel rezobvat, incat sa mpledice shinvires, chinr 2 in conditii de nmiditate, Pantis caii
pletonsle va fi In profil lengitadinal wax, G%. / n profil transversal max, 20, Benfveinrile abmise po
braseul platonal {dus e pos £ evitete), sunt de max, 45 om. Resturilo intre dulelo pavajului, sau orifiviile
de la gratavele pentru ape plovisle, vor i do mas L5 e, Treptele scavilay de agees la subselurd,
demisahued san parter, din entlo publice, se vor neadrn in it alhiaroentuld steadaly so admite fesivea
i i ent ci o trenptin de s 30 o, Se linoeelee reducersa gabaritubul trotwartlud pein deschidernss
spra exgerior 1 usllar / poritlor situste b parteel cladivllor,

¢ Necosary] de paresjo: Toate locuintele unifamitinle vor aves min 1 loe de parcare pe prcels, Pentva
conzstrictiile de Jocuinte, vor 0 prevazats locurt de parcare publice dupa com urmeaze:

- ente 1 lor do pureave la 5 locolake unifismiliale ou lot proprlu;

- gate | loc de piveare In 3 spartimente punlea locuinte semlvolective £ colective cu atees propriu sl let
folosit in comun.

Din tatslul locurilor de paree pentiu locuintele Indlvidasle vor i provizute garaju fn procest de of-
100%, Pentru constructii e inglobeaza spath cu diferlte destiialil, peniry care exlsta noroe diferite do
dimenslonare s pareajolor, vor i Tuate i conshlerare cele care prevad sn nuway mal mare do locurl de
parcare,

4, RECIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEL DE URBANISM:
M esto ezl

Pregentul earlifical de urbantsin POATE FI utlizal i seopul declarat ponlra
OPERATIONI ROTARIALE PRUIVIND CIRCULATIA JMOBILIARA - CONCESIONARE.

CERTFICATIN, DEIRBANISH NU TINE LOC DE AUTORIZA'TIE DE CONSTRUIRE / DESFINTARE §1
" NU CONFERA DREPTUL DI A RXEGUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI,

5, OBLIGATII ALE TETULARULUI CER TINICATULUI DE URBANISM:

in scopul olaborivil documentajiel pontry autorizarea execulisil werrilor de construclil - de
construire /o dosfilifrra - Solicitaniul se va adresa sutoyitilil compelente pentra pratecila medivlui:

e

in aplicaroa Divectivel Constlinlug 857337 /ORE (Blrectiva RiA) privind svaluaren efectelor anumitar
projocte publive sl private asupra niedidud, medificats prin Direetlva Consillutul 97/11/CE si prin
Bireviiva Consiliviul s Partamentulul Bovepean 2003,/35/CE privind particlparea puhliculul b elaboraren
wnudtor plinwrd sl progeame T boplturd oo wedlol sl modifleare, o privive la partlelparea publiulul 5l
aveesul la justifle, n Divectlvel 857337 CHE 5l a Divactivel 96761 JOE, prin copdlileatul de aybanlsim se
comunlel solicitantulul obllgajia de o eontacts autorieates terftovlald de mediv pentna oo aceasta &l
analizoze 41 63 decldd, dupd cae, Inendvares/ nefneadvaves profectuful fwvestitlal publlea/private tn lista
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proiectelar supuse vl impuctulul asupra molivlol

fn aplicarea prevedovitor Diseetivel Consiliulal 857337 /CHE, provedurs de emllere o acordulul de
medin se desfiyoara dupd ereitoren certificatulst de urbanism, anlorior depanerti decumontadict pentru
aukprizarer excen b luerieilor de constrachl L atoriiales sdmingsiratiof publice competente.

Tn weteres satbsfacerit cerhseloe vu priviee T proveduri de erdiore aoscordulul de medto, autoriiaten
vapretentd pentre protecila mediuiog stabileste wecanisul aslgrili eosediieh prbles, conlralizivi
st publicutl s form e aoul punet e vedere oficlal v peivire stz limestiel fn poanl
e pessiies ele copsu el pubshion,

in seeste comditis 7

Dupd priobres prezentodul certificat de urtanlsn, tiolarul sre olligatla de a se prezents B unﬁm‘ltﬂmﬁ
competenti pentry protecln mediulul T vederea evalndrii infflale a nvestiflel gi stabillll demariei
procedurli de evaluars a impactulul asupra medivlul gifsas a praceduril de evaluare adecvatii, Tn urme
eualufivll nigisle o notifededl privied Intengia de sealizare a profectull se v emite punctul de vedere al
aler 5l eompelents pendre protectia medbelud

RARNERIIEEAS

in siualin §n care antoritaten compolentd pertru protecila medlodui stabilegte aloesiazes wvaludvl
inpactulul wsupra medinlog gidsao o evalaiivll adesate, solleltantul ave olitlaalia de o nelbfiva acest Gy
borilnE administrolel publice compelents ed privive Ta men)iner cerarll penirn aoioriziros
axgcubivl needillor de consirustil, , ,
fn sitwatia in care, dupli enlieres eertlcatulol de orbanlsm ori pe pavesrsul derlfivh) procedurl] de
ayaluare a fpactulel asspra mediulul, selicitantal renmid la intentia de realizsre a Investitiel, acesta ave
hligatie de & notifica aeest fapt autarltifl adminisraiel publlee eompetente. '

& COREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va il fmgotltd de
urmdtoarele documente:

e} vertiffcatal de wrbanisi (gopic

I} dovadn drlwlui asepra mebilile, teven, s, dopd eoz, peteasyt e plan eodistor! setuallzet fo 2f #f
extrasul de carte funciond de Inforsiare aetailizar o 2l o cead B enre legeq i dispune allfel feople
legafizatd)

e} documentatia tehnioli - 0.1, dupd eaz {2 eresplire arighaiep

O prad D proes O DTAD

o) wotzele st noerdarle de amplasenient staiifite pri cortifiertd de uplaridsng
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STUDIU DE OPORTUNITATE
in vederea concesiondrii imobilului teren intravilan situat tn Campia Turzii str. 1
Decembrie 1918, nr. 14, jud. Cluj, inscris in CF 55978 Campia Turzii, numar
cadastral 55978, surafata 504 mp

Prezentul Studiu de Oportunitate este intocmit Tn conformitate cu prevederile:

o Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ

e Anuniul de intentie nr. 11791 din 18.04.2022 prin care Primaria Municipiului Campia Turzii
informeazi operatorii economici ¢ intentioneaza sa achizitioneze direct conform HG 395/2016 cu
modificirile si completdrile ulterioare in catalogul elecrinic SERVICI): Studiu de oportunitate in
vederea concesiondrii imobilului teren intravilan situat in CAmpia Turzii str. 1 Decembrie 1918, nr.
14, jud. Cluj, inscris in CF 55978 Campia Turzi, numar cadastral 55978, suprafata de 504 mp n data
de 26.04.2022 si fi invitd si participe cu ofertd de pret.

CAPITOLUL | Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Terenul este situat in Intravilanul localitatii CAmpia Turzii, str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, jud. Cluj,
in suprafatd de 504 mp, inscris in CF 55978 - Campia Turzii, inventariat in domeniul privat al
localit4tii Campia Turzii. Terenul nu este imprejmuit.

Terenul se prezintd ca o suprafatd pland, nefiind supus alunecdrilor de teren, inundatiilor sau
viiturilor de ap3 datoritd faptului cé se afld pe un platou superior cursurilor de apd. Accesul pe
teren este posibil din drumul public ,str. 1 Decembrie 1918” (DN 15) si str. Gheorghe Barifiu.

Este amplasat in zona centrald a municipiului, incadrat conform P.U.G. in zona LFC - de locuinte si
functiuni complementare, Subzona LFCm2 - Locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni
complementare existente — in interiorul zonei centrale a localitdtii.

Imobilul teren este o parceld de colf, liberd de constructii, in proximitatea cireia se afld: imobile cu
destinatia de servicii, spatii comerciale, educatie, culturd, locuinte individuale si colective.

CAPITOLUL Il Aspecte de ordin economic, financiar
Terenul care face obiectul solicitérii de concesionare va aduce bugetului local si bugetului de stat
sume rezultate din impozite si taxe si prin construirea unui spatiu comercial non-alimentar care va

crea locuri noi de munca.
Se va imbunititi imaginea generald a zonel si implicit va creste potentialul localitatii Campia Turzii.

Lucrdrile ce vor fi executate de concesionar in vederea construirii unui spatiu comercial se vor
realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea prevedetilor Legii
50/1991, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare. Pentru executarea lucrdrilor de
construire, concesionarul va fi obligat s& respecte documentatiile de urbanism aprobate sau sa
intocmeasci pe cheltuiala proprie documentatii de urbanism specifice care vor fi inaintate spre
aprobare consiliului local in conformitate cu prevederille OUG nr.57/2019 si Legii nr.50/1991.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioadd a deruldrii
contractului de concesiune ( lucrdri de ntretinere, curaienie, dezapezire ) si va avea obligatia de a
plati impozitele si taxele impuse de legislatia in vigoare. Concesionarul-va permite accesul

I
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proprietarului, la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea a oricaror lucrari necesare, de
interes public, pe care acesta le considerd necesare,

CAPITOLUL Il Apecie de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea imobilului teren in suprafata de 504 mp inscris in CF.
55978 — Campia Turzii se va face prin licitatie publica organizata in conformitate cu prevederile
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Concesionarea imobilului ca si abordare reprezintd modalitatea cea mai des utilizatd, devenind in
prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea proiectelor de investitii, ceea ce confera
avantajul abordarii unor surse de finantare alternative, In actualul context economic si financiar.
Conform legislatiei in vigoare, concesiunea poati fi acordaia pe o perioada de maximum 49 de ani,
sub conditia respectarii clauzelor contractuale,

CAPITOLUL IV Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Construirea unui spajiu comercial non-alimentar va respecta prevederile O.U.G .nr
195/22.12.2005 privind protectia mediului, astfel incdt prin modificarile finale efectuate de
constructor sd se aducd un plus de valoare zonei aferente, cét si crearea unor noi locuri de munca.
Méarimea spatiului comercial non-alimentar, amplasamentul, stilul constructiv si coloritul nu
trebuie s aduc3 nici un fel de prejudicii peisajului sau mediului incpnjurator. Din punct de vedere
al protectiei mediului, construirea obiectivului se va realiza cu respectarea normelor privind
protectia mediului, iar responsabilitatea privind mediul pe tot parcursul concesiunii, cu privire la
obiectivul concesiunii, cade in sarcina concesionarului, potrivit clauzelor contractuale.

Lucrdrile de realizare a constructiei nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafatd, fiind
astfel proiectate incat sd conduca la conservarea gradului de stabilitate generala si locala din zona
si s& asigure drenarea corectd a apelor meteorice. Apele pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor
fi drenate spre canalizarile existente in zona.

Activitatea de amenajare a constructiei hu va trebui sd produca modificari ale echilibrului ecologic
din perimetru. Se va avea in vedere, pe cat posibil, ca in perioada organizarii de santier, oazele de

spafiu verde sa fie protejate.

CAPITOLUL V Apecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul — construirea unui spatiu comercial non-alimentar va trebui sa indeplineasca cerinta
esentiald de calitate ,securitate la incendiu”, prevdzutd de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificdrile ulterioare, Normativul P-118/1999 privind siguranta la foc a
constructiilor S de Hotararea Guvernului nr. 668 din 13.09.2017
privind stabilirea conditiilor pentru comercializarea produselor pentru constructii.

CAPITOLUL VI

Prin raportul de evaluare nr.61/07.12.2022 intocmit de Chesa Crina Larisa, membru titular
ANEVAR, s-a evaluat imobilul si s-a stabilit valoarea de 127.700,00 lei. Adnd in vedere ca prin
legislatia actuald, redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului concesionat sd se
recupereze in maximum 25 ani, se porpune ca valoarea rezultata din evaluare sa fie impartita la 25
ani, rezultand astfel o valoare de portnire la licitatie de 5.108,00 lei/an. Valorile nu contin TVA.

Nivelul redeventei va fi indexat anual cu rata inflatiei, aprobata prin Hotarare a Consiliului Local.
2
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Cuantumul redeventei stabilitd in baza valorii de piatd si in conformitate cu art.17 din Legea
50/1991 republicati, este urméatorul: 127.700,00 lei: 25 ani =5.108,00,00 lei/an.

CAPITOLUL VIl Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea elegerii procedurii.

Tn conformitate cu prevederile art. 362 alin (1) din Ordonania de Urgenid a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul adminisirativ, contractul de concesiune pentru imobilul teren n suprafatd
de 504 mp inscris in CF 55978 —Campia Turzii se face prin procedura licitatiei publice.

Potrivit art. 362 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 ,Dispoziiiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuitd a bunurilor apariindnd domeniului public al
statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdior”, respectiv art.
302-331 din OUG nr, 57/2019.

CAPITOLUL VIl Durata estimata a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se
estimeazi ca in cazul concesiondrii valoarea acestuia poate fi recuperata fn maximum 25 ani si se
propune un termen de concesionare de 35 ani cu posibilitatea prelungirii termenului si cu conditia .
ca durata fnsumatd sa nu depaseascd 49 ani.

CAPITOLUL IX Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Tn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, preconizim cé incheiera procedurilor de concesionare a imobilului teren fn
suprafati de 504 mp inscris in CF. 55978 — Campia Turzii, este aproximativ 45-60 de zile de la data
aprobirii proiectului de hotdrdre ( proiect ce include si aprobarea Studiului de Oportunitate,
Documentatiei de Atribuire, respectiv a Caietului de Sarcini ), publicarea anuntului de organizare a
licitatiei ( in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a Vi-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie localad).

Cluj-Napoca, 07.12.2022

6 Atelier Vision s.r.l.
NS
Wy Andreea Boc
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ROMANIA Spre gtiingd:
JUDETUL CLU] municipiu) CAMPIA TURZII
CONSILIUL JUDETEAN CLU '
PRESEDINTE :
Nr. 19228 / 2021

CERTIFICAT DE URBANESM
Nr. D%2.... din OsE06..202.....
[ scopul:

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, reprezentata prin PRIMAR DORIN
LOJIGAN cu sediul in judeful Cluj, municipiul CAMPIA TURZII, cod postal ..., strada Laminoristilor, nr. 2,
Bl vy SC: sy €4y APs wery telefon/fax ., e-mail fnregistratd la Consiliul Judefean Cluj cu ny, 19228 din

.....

26.05.2021,
Pentru imobilul teren situat fn: judeful Cluj, municipiul CAMPIA TURZI, municipiul CAMPIA

TURZI, cod postal ..., strada 1 Decembrie 1918, nr. 14, B, sy SCr ey €L vy AP, e identificat prin extras de

-----

carle funciari nr, 55978 CAmpia Turzii, obfinut pe bazd de cerere de la 0.C.P.1 in data de 12.04.2021

fn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobati prin Hot#rarea Consiliul Local CAmpia Turzii nr. 119/2012,
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de

construcgii, republicat¥, cu modificirile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC: -
1.1, In conformitate cu prevederile PUG Municipiul CAmpia Turzii imobilul identificat cu extras de carte
funciard nr. 55978 Campia Turzii, objinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.J. in data de 12.04,2021 este situat
fn intravilan, in afara perimetrului de proteciie faj# de obiective cu valoare de patrimoniu,
1.2, Imobilul constituie domeniul privat al Municipiului CAmpja Turzii, conform extras de carte funciard

_nr. 55978 CAmpia Turzil, obtinut pe bazd.de.cerere de la 0.C.R.1 fn.data de 12.04.2021. Bransamentele si ... -

yacordurile noi la retelele de utilitdfi urbane (alimentare cu apd, canalizare, electricitate, gaze,
telecomunicafil, transport, s.a)) se vor realiza pe domeniul public al Municipiului Cdmpia Turzii - strada
Jocalitdii - conform anexei la H.G. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al judefului Cluj
precum si al municipiilor, orageloxr si comunelor judefului Cluj;
1.3, Servitufi care afecteaza terenul:
1.3.1, Servituti care afecteazi terenul ~ nu este cazul
1,3.2. Dreptul de preemjiune - nu este cazul
1.3.3. Zona de utilitd}i publice - a strézilor localitafii
1.4. Imobilul nu este inclus n listele monumentelor istorice gi/sau ale naturii, ori in zona de protecfie a

acestora,

2. REGIMUL ECONOMICy
2.1. Folosinta actuali a terenului este curfi-constructii, conform extras de carte funciard nv, 55978 Campia

Turzii, objinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.J. fn data de 12.04.2021.
2.2. Destinagia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

ZONA LFC-DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA LFCm2-LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME $I FUNCTIUN] COMPLEMENTARE

EXISTENTE - IN INTERIORUL ZONEI CENTRALE A LOCALITATIL.

* Funcjiunea dominantd a zonei este aceea de locuinfe: Jocuinfe unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.)
propuse, cu regim mic de fndlfime maxim P+1+M;
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# Funcgiunile complementare admise in zond sunt: intreprinderi mici nepoluante, comer} alimentar,
comer} nealimentar cu mivfuri de folosinfd zilnici, prestéri servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate
casnice, flordrie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, daca Sutila este suby
100 mp si cu conditia s nu genereze transporturi grele, si nu atragé mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie
poluante, si nu aib3 program prelungit peste orele 22 si s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si produciie; crege / gradinife, dacd suprafaa utild este sub 100 mp si se asigurd min, 100 mp
teren de joacs; circulatie pietonald si carosabild; parcéri, garaje; gridini; spafii verzi, de protecfie, locuri
de joaci pt. copii; constructii si amenajéri de echipare edilitard, ‘

* Utilizdri permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund funcjiunii zonei si fndeplinesc
conditiile prezentului regulament cu incadrarea fn funcfiunile admise gi funcfiunile complementare

admise,
# Utilizéri permise cu conditii: - sunt permise extinderi / adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de

confort, care nu pot depasi 30

mp suprafata construita la sol; - mansardarea podurilor, pe baza de expertiza tehnica;

* Utiliziirl interzise: discotecd, club; unitdgi productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
unita#fi agro-zootehnice; addposturi pentru animale / abatoare; stafii de fntrefinere auto cu capacitatea
peste 8 masini; curdfdtorii chimice; constructii provizorii de orice naturd; depozite en gros / de substanie
inflamabile sau toxice / materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; se interzice
schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activita{i generatoare de disconfort pentru

locatari cum ar fi functiuni de producgie, alimentafie public, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
marfi, etc,; se interzice schimbarea destinaiei spajiilor comune ale Jocuingelor colective avénd funcfiunea
de circulagie, holur, accese, culoare, ganguri, curji interioare, casele scarilor etc., lucrdri de terasament de
naturd s afecteze amenajdrile din spaflile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedic evacuarea si colectarea rapidé a apelor meteorice; orice lucréri de extindere la cladirile
de locuit existente, fird racordare la refele publice de apd i canalizare i fird incdperi sanitare in clddire.

2.3, Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitétii sau zonei, stabilite prin acte administrative

de citre Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii. :
2.4, Alte prevederi rezultate din hot#rérile consiliului local sau judetean cu privire la zona fn care se afld

imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC: )
Se propun OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE.

3.1, Restricjii impuse:
Conform PUG - ZONA LFC-DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SUBZONA LFCm2-

LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE - IN
INTERIORUL ZONEI CENTRALE A LOCALITATIL.

3.2. Obligaii/constringeri de naturd urbanistici ce vor fi.avute fn vedere la proiectarea investifiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fajd de drumurile publice adiacente:

* Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii, Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, In cazul amplasarii unor locuinte cu regim mic
de inaltime, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min, 5 m. In cazul
amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi

de min. 10 m,
(if) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructilor fad de proprietdile vecine:

* In cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcane, In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan
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pe una dintre limitele laterale, iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage lao
distanta egala cu 1/2 din in#lfimea masurata la stresina / cornisa. In cazul in care parcela se invecineaza
cu cladir retrase fata de limitele laterale ale parcelel, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele
limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din in#lfimea masurata la stresina / cornisa, Daca
exista o aliniere posterioara predefinita, cladixile vor pastra alinierea fata de limita posterioara, iar daca
ny, se vor retrage cu 1/2 din inaltimea masurata la stresina / cornisa.

* Amplasarea constructiflor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
intre cladiri (cladixile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa / streasina a celei mai
inalte dintre ele, D = H), Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime nmumai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura fluminarea naturala a unor incaperi de locuit sau care impun
ilwminare naturala. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m, Se va
asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m si inaltime = 4,20 m).

(iif) elemente privind volumeiria gi/sau aspectul general al clddixilor in raport cu imobilele fnvecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism:

* Aspectul exterior al cladivilor, Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterjor
nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei: fatada se va trata unitar, indiferent de numarul
proprietarilor; se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de
balcoane / logii, cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si
culori. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Se interzice: modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului
la cladirile cuplate / insiruite; imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau
folosirea de materiale nespecifice regiunii; imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de
paramente); folosirea culorilor stridente si sclipicioase; utilizarea de materiale pentru constructii
provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.); amplasarea de firme din tabla / autocolante; dispunerea
firmelor peste elementele decorative ale fatadelor; amplasarea firmelor pictate pe calcane; Fatadele
laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale siin axmonie cu acestea. Se vor.promova tehnologii si.materiale de constructii.contemporane.. ..
* Spatii plantate. In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatil verzi amenajate, iar unde nu este
posibil, se vor amenaja jardiniere cu floxi la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care
vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public. Se vor identifica, pastra si
proteja toti arborii mai inalti de 4 m, Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va
fi acoperit cu gazon si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp. Parcajele vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri fndlfime.

* Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta; - locuinte izolate / cuplate /
insiruite: 45 % din Steren; - locuinte colective si semicolective: 30,00 mp / ap; Distanta minima admisa
intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor: 3,Cladiri (de partea ferestrelor) minim 5 m fata de arbori si
1,5 m fata de arbusti 4.Cladiri (de partea peretilor fara geamuri) minim 2 m fata de arbori si 1,5 m fata de
arbusti

* Imprejmuiri, Imprejmuirea spre strada va avea parapetul cu inaltimea pana la 150 cm, din beton, zidarie
de caramida sau piatra, finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau
gresogranit cu textura care imita piatra naturala. Inaltimea maxima la structura va fi de +2,00 m fata de
cota trotuarului. Imprejmuirea intre proprietati va avea inaltimea inaxima +2,20 m fata de cota terenului
amenajat al solicitantului. Structura imprejmuirii se va putea realiza din: stalpi metalici, zidarie de
caramida sau piatra, beton armat finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida
aparenta sau gresogranit cu

textura care imita platra naturala. Panourile de inchidere vor putea fi: tip grilaje cu design simply, din
profile metalice, tabla perforata sau lemn, culoare monocrom/material, fara ornamente aplicate pe
structura sau panouri. Parapetul va fi opac, din zidarie aparenta sau placari din zidarie, piatra
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naturala/artificiala. Panourile metalice transparente tip grilaje pot fi dublate de panouri
transparente/translucide sau opace tip plexiglass, policarbonat, lemn sau sticla, Panourile pot depasi
structura stalpilor pana la cota de 2,30 m fata de trotuar. Este interzisa folosirea tablei zincate sau a table
cutate la imprejmuirile de la strada, Pentru imprejmuirile laterale intre proprietati se pot folosi inchideri
din tabla cutata, Pentru imprejmuirile pe limita de proprietate cu vecinii se va solicita acceptul in scris al
vecinului, Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din piese metalice sau din tabla,
precum si folosirea de culori stridente/sclipicioase. - :

(iv) fndlfimea maxim# admisd pentru construcfiile no (totals, Ia cornigd, la coamd, dupd caz) i
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt fn numér de niveluri, cét si fn dimensiuni reale
(metri):

¥ Inaltimea maxima admisibila va fi P+1--M. La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preluandu-se
cotele cladivilor Invecinate, Daca se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la
cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de cladirile existente si la coama cu 1 m mai jos/sus fata de cladirile
existente, Daca se implanteaza intre o cladive existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cornisa si 1 m la coama se raporteaza la cladirea existenta, In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli
privind cladirvile alipite sau zidurile de inchidere asezate pe limitele separatoare. Propunerile se vor
justifica prin desene, machete, fotomontaje care sa sustina insertia in sit. In cazul cladivilor situate pe colt,
la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada

principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente,

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafaja de teren corespunzétoare zonei din parceld care face obiectul solicitirii:

%* POT = max. 35%, Sunt permise adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi
30 mp suprafata construita la sol,

* CUT = max. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau streasina);

% CUT = max, 0,70 (P+M / P+1 - 7 m la cornisa sau streasina);

% CUT = max. 1,05 (P+1+M - 10 m Ja cornisa sau streasina);

. (vi).dimensjunile si suprafetele minime_gi/san.maxime ale parcelelor (In cazul proiectelor de parcelare):
Sunt conslderate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
% front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 12 m pentru cladiri cuplate si de
minimum 15 m pentru cladiri izolate; suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite,
respectiv de minimum 300 mp pentru cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri izolate; adancime
mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie

publica.

3.3, echiparea cu utilitd}i existente si referinfe cu privire la noi capacitdji previzute prin studiile si
documentagiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrics, energie termicd,
telecomunicatii, transport urban etc.):
* Toate constructiile vor fi racoxdate subteran la retelele edilitare publice. Retelele electrice, de gaz,
telefonie, tv cably, internet etc, se vor realiza subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de
protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia; se interzice dispunerea
antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice; se interzice montarea agregatelor pentru
climatizave si a fividelor de bransament (electyic, gaz) pe fatadele principale / ganguri; orice intervetie
asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta / subteran, cu
respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei; orice interventie la
nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv
opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar, Autorizarea
constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitara ce depasesc

posibilitatile tehnice de realizare in zona este intexzisa.
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3.4, circulafia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate:

% Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP, 051, Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%, Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m
pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max, 0,20 m. Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole
izolate, va fi de min, 2,10 m. Jesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
intrerupt si rotunjit la colturi. Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta, Stratul de uzura, al cailor
pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate. Panta calii
pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%. Denivelarile admise pe
traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile
de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm. Treptele scarilor de acces la subsoluri,
demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in limita alinjamentuluj stradal; se admite iesirea
din aliniament cu o treapta de max.30 cm, Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea

spre exterior a usilor / portilor situate la parterul cladirilor,

* Necesarul de parcaje: Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela, Pentru
constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa cum urmeaza:

- cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective / colective cu acces propriu si lot
folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60~
100%, Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare,

4. REGIMIL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DEURBANISM: .. .. - . . .

Nu este cazul.

Prezentul certificat de urbanism POATE F) utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5, OBLIGATII ALE TYTULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentafiel pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construcgli - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru proteciia mediului:

.....

fn aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consfliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuxi si programe in legdturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului i
accesul la justitie, a- Divectivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunic solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s8
analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investifiei publice/private fn lista
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proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de

mediu se desfisoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentrur
autorizarea executiivii Jucrdrilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediju, autoritatea
competentd pentru protecjia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizari
optiunilor publicului si formul#rii unui punct de vedere oficial cu privive la realizarea investifiei fn acord

cu rezultatele consultirii publice,

fn aceste condiii:
Dupi primirea prezentului certificat de wrbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea

competentd pentru proteciia mediului fn vederea evaludvii inifiale a investifiei §i stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In wrma|
evalugrii inifiale a notificirii privind Intenjia de realizare a profectului se va emite punctul de vedere al
autoritifii competente pentru protecfia mediului.

fn situagia tn care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabilegte efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt
autoritdfii administrajiel publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea
executdrii Jucrdrilor de constructii,

Tn situajia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunid la intengia de realizare a investifiel, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdjii administragiei publice competente, '

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE va fi insotitd de

urmaditoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, tn cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) documentagia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)

O pTAC I DTOE [ DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d1) avize st acorduri privind utilitdgile urbane si Infrastructura (cople):
i alimentare cu apd [ gaze naturale
1 canalizare [ telefonizare
[ alimentare cu energie electricd [ salubritate
[Jalimentare cu energie termicd [l transpoxt urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize 5'1' acorduri privind:
[ securitatea la incendiu cu fncadrare in prevederile H.GR nr. 571/2016

[ protectia civild
[ s#instatea populaiei conform prevederilor Ordinului Ministerului S&nétasii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie): ‘

d4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Ry
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e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdgii competente peniru protecgia mediului (copie)

) Dacumentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL

> i b O b
PRESEDINTE, JUDETULUL, ARBITECT SEF,
Al - . aphClaudin-Daniel
{%“‘AI'LD@E?E ‘; Simona ?ACI ( SAL ANT i
B /{ ﬁ:'\.-;.(’ et
SEF SERVICIU,
fntocmit/Redactat
Deac Simona
\:(‘"/
Achitat taxa de: scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...

fn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
construciii, republicatd, cu modificarile 5i completérile ulterioare, -

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de i pand la data de .o s

Dup# aceastd datd, o noud prelungire a valabilitiii nu este posibild, solicitantul urménd s& obgind, in
condifiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL A, JUDETULUI, ARHITECT SEF,
fntocmit/Redactat
Data prelungivii valabilitdfii .o
Achitat taxa de i, 16l conform chitanfel nr, v PP ) 1+ B

Transmis solicitantuluila data de direct/prin posta.
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Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU)J

Nr. cerere | 2838
Biroul de Cadastru sl Publicitate imobiliarad Turda Ziva 125
. Luna i 01
£ - o o Anul | 2023
Aﬁlﬂéii EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
CELToT PENTRU INFORMARE ; 100‘267"[8536 Il
Carte Funciard Nr, 55978 Campia Turzii “llmﬁwgmnﬁuﬂu g w ”* ‘ l””f’”?“m

A, Partaa |, Dascriaraa imobilulul

TEREN Intravilan

Adrasa: Loc, Campia Turzii, Str 1 Decembrie 1918, Nr., 14, jud. Cluj

Nr. [Ny, cadastral Nr, P-— a i .
C;i: Nr i?;)r;g);;é%'cm Suprafaia*® (rap) Observaiii / Referinie
AL 55978 504 Teren nelmprejlmuit;

Imobll neimpreimulit,

B. Pariea ll. Propristari si acte

Thscrieri privitoare la dreptul de proprietaie si alie drepiurl reale

24295 / 20/08/2020

Act Administrativ nr, 127, din 30/07/2020 emis de MUNICIPIUL CAMPIA TURZM,;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL CAMPIA TURZII,, CIF:4354566, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

Referinge

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carie Funciard M. 55978 Comuna/Oras/Municipiu: Camplia Turzii
Anaxa Nr, 1 La Partea |

reran
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55978 504 Imobll heimprejmuit,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

2INT

35741

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra
cre | folosintd |vilan

Suprafata
(mp)

Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte

504

1 curti

DA

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 1.441

2 3 1.089

3 4 1.464

4 5 1.863

5 6 1.753

6 7 2.212

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 55978 Comuna/Orag/Municipit: Campia Turzii

[ Punck i Lungims sagiant
ncapul = (i)
7 2.34

8 9 2.089

9 10 2.318

10 11 2.737

11 12 0.233

12 13 31.82

13 14 8.3

14 15 5.261

15 16 20,934

16 17 6,392

17 18 3.61

18 19 12.786

19 1 4,019

#¥ Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiacile Stereo 70 si sunt rotunjite la L milimetiu.
st Distanta dinire puncie eske formaié din segment2 curmulate ce sunk mal mici decéi valoarea L milimatiu,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciard active la data generéril, Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatla in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéturé olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ol entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realltatil Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancplrojverificare, folosind codul de verificare online disponlbil in antet. Codul de verlficare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdril,
25/01/2023, 13:31

: \()E" ’I\‘,I:( s
N\ ‘\“\Uhl (R A
o
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| of)  Nesecret
Nr. 2182 PS/ /*ZH@ 72020

Exermnplai nr, 1

DRIMARLA MU\HU JLL
CAMPIA TURZH

MR, o [L(\ ”“ ’\\®ng

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 19183 din 11.08.2020 referitoare la
obiinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privaid , Teren in suprafaid de 504 mp.”,
situat in str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, municipiul Campia Turzii, judetul Cluj, identificat
la pozitia 1 din anexa nr. 2 la Hotérarea Consiliului local nr. 127/30.07.2020 privind
actualizarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului
Cémpia Turzii, respectiv de modificare a datelor de identificare a bunului teren cu
numdr de inventar 8, situat pe strada 1 Decembrie 1918, nr. 14 si completare cu
imobilele rezultate din dezmembrare si in Cartea funciard nr. 55978 a municipiului
Campia Turzii, avAnd numarul cadastral 55978 al imobilului situat in str. 1 Decembrie

1918, nr. 14, municipiul Campia Turzii, judetul Cluj,

in urma analizei documentatiei transmise §i a verificdrii datelor existente,

Administratia Nationalad a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazd in infrastructura sistemului national de

aparare.

NI

PRESEDINTELE ADMIU}S??{A".E/\; \
A REZERVELOR DE ST j§ PROBLE

B-dul Libertatii 124, sector 5, Bucuresti
Tel; 021 311 53 77 /Fax: 021 311 4210

WOy, ANISPSs, gov.10; e-mail: anrsps@antsps.gov.ro Nesecret
1din1




ROMANIA

Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, protectia mediului, investitii

AVIZUL .
Nr._ooo’tdin 6.0l Jod®
pentru Proiectul de hotérare a consiliului local nr. 2632 din 27.01.2023 privind aprobarea concesiondrii

prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr.

cadastral 55978, proprietatea privatd municipiului Campia Turzii,

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 2631 din 27.01.2023 al Primarului municipiului
Céampia Turzii, precum si dispozitiile:

in conformitate cu prevederile:

- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale nr.612 CJ
din17.09.2020; :

- art, 13, art.16, art.17, art.20, art.22 si art.36 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, ale art. 871- 873 din Legea
nr.287/2009 - Cod Civil, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1), art. 139
alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 302-331 si art. 362 alin (1) si alin (3) din din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism gi amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, a Consiliului Local al Municipiului Campia
Turzii, adoptd urmétorul aviz:

Art.1. Se avizeaza favorabil proiectul de hotirdre a consiliului local nr. 2632 din 27.01.2023
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 504 mp, inscris in CF
nr.55978 Campia Turzii, nr. cadastral 55978, proprietatea privatd municipiului Campia Turzii, fard
amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regidsesc in anexa care face parte

integranta din prezentul aviz. “
Art.3. Prezentul aviz se comunicad prin grija secretarului comisiei, in termenul recmandat,

secretarului general al municipiului Campia Turzii. PR

_ Presedintele Comisiei
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