ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. 2200 103.09.2020

Nescerct. ex. __

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
cartier Sarat, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj

Pentru sedinfa ordinara a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din lunahe { &1 57 £2020

Primarul Municipiului Campia Turzii,

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii,
inregistrat sub nr. /[ AH&  din 03.09.2020;

Analizdnd Raportul de Specialitate nr. )| A4 703.09.2020 al Biroului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru lucrarea: SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN N
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
cartier Sarat, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj;

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: SCHIMBARE
DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE SI  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cartier Sart, municipiul
CAMPIA TURZII, jud. Cluj si Regulamentul Local de Urbanism aferent, conform documentatiei
inregistratd sub nr. 20.878 din 31.08.2020 care se afla la Biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si care este parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2-Prezenta hotdrare are un caracter individual.

Art.3-Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Primarul
Municipiului Campia Turzii si Biroul Urbanism si Amenajalea Teritoriului, comunicarea ei
facandu-se prin grija Serviciului Juridic.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ.
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. UN%7% 7103.09.2020

Neseeret. ex.
REFERAT DE APROBARE,

In urma analizarii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cartier Sardt,
municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj;

INITIATOR: MUNICIPIUL CAMPIA TURZIL, str. Laminoristilor, nr. 2-4;
PROIECTANT: S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L.,
Master Urb.-peis. RASCOL Mihail Cristian, cu sediul in mun. Alba Iulia,
str. Brandusei, nr. 24, Birou 1, jud. ALBA;
arat urmatoarele:

- s-a elaborat  RAPORTUL INFORMARIT SI CONSULTARIT PUBLICULUI
nr. 19.079/10.08.2020 cu privite la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea:
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cartier Sarit,
municipiul CAMPIA TURZIL jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 13/20.878/01.09.2020 pentru Planul Urbanistic Zonal,
in urma analizarii documentatiei in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism.

Prezentul ~PUZ  reglementeaza  modalitatea  de  realizare a  investifiei
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRITI DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cartier Sarat,
municipiul CAMPIA TURZIL jud. Cluj;

Fatda de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, spre dezbatere si aprobare prezentul Proiect de Hotdrare, in sedinta ordinara
din luna OCTOMBRIE 2020.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. 2/ D] 103.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:
Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ si RLU aferent pentru lucrarea:
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
cartier Sarat, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotarare nr. ,Z‘[[,)} YO din 03.09.2020 s-a propus aprobarea
PUZ pentru lucrarea SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
cartier Sarat, municipiul CAMPIA TURZII, jud. CluJ,

Proiectul de hotarare a avut la bazi Referatul de Aprobare nr. 2(. 4% % din 03.09.2020
prin care s-a fundamentat necesitatea aprobarii elaborarii PUZ, avand in vedere urmatoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
nr.  19.079/10.08.2020 cu privite la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea:
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cartier Sarat,
municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 13/20.878/01.09.2020 pentru Planul Urbanistic Zonal,
in urma analizirii documentatiei in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism.

- prin prezenta documentafie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei
suprafete de teren din intravilan la cerinfele standardelor de viata si locuire;

- statutul zonei studiate este integral intravilan din punct de vedere urbanistic, functiunea
dominanta actualda a zonei este de locuinte si functiuni complementare, dotdri compatibile cu
zona de locuit (institufii publice, cladiri de cult si servicii de interes general) conform P.U.G.,
P.U.D. CARTIER SARAT aplobat propus: locuinte individuale si cuplate cu 1601n1 de naltime
D+P+1+M, POT=35%, CUT=0,9 si functiuni complementare.

- zona studiata dispune de refele de utilitati;

- accesul auto si pietonal la teren este asigurat din strézile: Petofi Sandor, Zaharia Stancu,
Tudor Arghezi, precum si din strdzile nou infiintate;

- amplasamentul studiat: terenul, obiectul lucrarii, are suprafata totala de 11.935 mp.

imiria Municipiului Caimpi: i, BIROU
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Zonificarea teritoriului, bilant teritorial:
- zona nou studiatd prin PUZ: in suprafaté totala de 11.935 mp;
Bilant teritorial:
REGLEMENTARI URBANISTICE:
- Indicatori urbanistici:
POTmax. propus = 35%
CUTmax. propus = 0,90 pentru regimul de inaltime D+P+1+M, 33 de parcele pentru locuinte
individuale si locuinte cuplate.

Prezentul PUZ reglementeazi modalitatea de realizare a investitiei
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cartier Sarat,
municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj.

In aceste condifii, apreciem cd proiectul de hotarare indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate i propunem aprobarea lui in prima sedin{d a Consiliului Local, in forma propusé de
initiator.

SEF BIROU U.A.T.,
loana Simona ONISOR
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

N /9099 110.08.2020

Nesecret, ex.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
cu privire la elaborarea PUZ si RLU aferent pentru lucrarea:
SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN N VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Cartier Sarat
in municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism si HCL nr. 27 din 21.03.2013 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor
de urbanism aflate in competenta de aprobare a Consiliului Local Campia Turzii.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru lucrarea: SCHIMBARE DE DESTINATIE SI

REPARCELARE TEREN IN VEDEREA CUNSIRULRJI DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, Cartier Sarat, in municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Initiatori: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
mun. Cdmpia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2-4, jud. Clyj

Proiectant: S.C. TOTAL BUSINESS LAND SRL,
mun. Alba Iulia, str. Brandusei, nr. 24, Birou 1, jud. Alba

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
calendarul  procesului de informare §i  consultare a publicului, stabilit 1in
Documentul de planificare nr. 10.713/10.05.2020.

Acte eliberate de autorititile administratiei publice locale Campia Turzii:

- Aviz de oportunitate nr. 7/9.515 din 14.04.2020;
- Certificat de Urbanism nr. 62/8236 din 25.03.2020.

Autoritatea publica locald si investitorul au intocmit Calendarul de informare si consultare a
publicului in privinfa elaborarii PUZ pentru lucrarea: SCHIMBARE DE DESTINATIE SI
REPARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE ‘SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, Cartier Sart, in municipiul- CAMPIA TURZII, jud. Clyj, in cuprinsul

Primiiria Municipiului Campia Turzii. BIROUL URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUL
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40) 264 365167
mail; primaria@campiaturzii.ro: www.campiaturzii.ro




caruia au fost prevazute etapele ce urmeaza a fi parcurse, reglementate de Ordinul 2701/2010, dupa cum

urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

Anuntul privind intenfia de elaborare PUZ, afigat in etapa pregititoare, prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui, precum si asupra posibilitafii publicului de a
transmite sugestii, observatii i opinii, a fost publicat de Priméaria Cadmpia Turzii pe pagina proprie de .
internet in perioada 11.05.2020-25.05.2020.

Investitorul privat, conform prevederilor legale a afigat anuntul privind intentia de elaborare a’
PUZ, prin amplasarea de panouri conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe care persoanele
afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri sunt urmatoarele:
formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ, acestea urmand a fi adresate persoanei
insarcinate cu informarea gi consultarea publicului din cadrul Primariei Campia Turzii. '
ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor - in cadrul cireia persoanele
interesate putéau consulta documentafia si transmite observafii cu privire la documentele si propunerile
preliminare PUZ - s-a desfasurat incepand cu data de 26.05.2020, iar in cadrul acestel etape mformarea si
consultarea s-a facut in urmétoarele modalitafi:

in data de 26.05.2020 pe site-ul Primariei CAmpia Turzii a fost afisat anunful de consultare
asupra propunerllor preliminare PUZ, ddnd posibilitatea celor interesafi de a consulta si transmite
observatii cu privire la documentele gi propunerile PUZ.

Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a fost
afigat si de investitor pe panouri — B. Model panou 2.

Totodatd, proprietarii imobilelor situate limitrof zonei studiate, au fost anunfati cu privire la
inifierea elabordrii planului urbanistic zonal, prin trimitere postali cu confirmare de primire si/sau
invitatie scrisd la intdlnire transmisd direct. Etapa 2 s-a incheiat, conform anuntului publicat pe site-ul
primdriei, in data de 07.06.2020.

Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Priméariei Campia Turzii.

Documentatia disponibild pentru consultare aflatd la sediul Primariei Campia Turzii nu a fost
solicitatd pentru consultare. Nu au fost depuse observatii/obiectiuni cu privire la propunerlle din PUZ ale
initiatorului.

A fost afisat pe pagina proprie de internet a primériei anuntul public prin care s-a adus la
cunostinta publicului interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 03.06.2020 ora 12:00.
La dezbaterea publicd organizata in 03.06.2020 au participat reprezentatii Composesoratului. Nu au fost
depuse observatii/obiectiuni cu privire la propunerile din PUZ ale initiatorului.

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ
Aceastd etapa se va Indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010 respectiv

conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in adm1n1strapa publica si a Legii 544/2003
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si completarile ulterloare
ETAPA 4.Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUZ

Plansa de reglementdri urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public si
vor fi furnizate si puse la dispozifie In urma solicitarilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit n conformitate cu Regulamentul local al municipiului Campia Turzu
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului. Publicarea lui fundamenteazd hotdrarea Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a
planului de urbanism la care se referd. Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se va

publica pe pagina proprie de internet.

Sef Birou J.A.T,,
loana Simong ONISOR

+

Redactat: Alexandru BALOGH - consilier
2 ex. % é/

Primiria Municipiuhi Campia Twrzii. BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40) 264 365467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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SEMNATLYS

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL.CAMPIA TURZII
Nr. din 21.05.2020

Nesecret, ex. _1

CATRE,
EGEI Tiberiu reprezentant COMPOSESORAT
Str. George Cosbuc, nr. 27,
Mun. Campia Turzii
Jud. Cluyj

Va informam cé imobilul situat in jud. Cluj, municipiul Campia Turzii, Cartier Sarat;,
este studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ pentru SCHIMBARE DE
DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, initiator — Municipiul Campia Turzii
prin Primar Dorin Nicolae Lojigan, aflatd in dezbatere publica.

Ca urmare, v invitim ca in intervalul 26.05.2020 — 07.06.2020 si ne comunicati
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentionam ca documentafia cu propunerile initiale poate fi consultata la sediul
Primariei Campia Turzii, strada Laminoristilor, nr. 2, Biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primériei. Precizam cé in data de 03.06.2020,
ora 12,00 la sediul Primariei municipiului Campia Turzii, este programatd o intdlnire cu
reprezentantii elaboratorului documentatiei si a initiatorului.

Cu stimd,

SECRETAR|GENERAL,
Nicolae FAN

; : Sef Birou U.A.T.:
2 &x. [)) : Ioana Simona ONISOR

Primaria Municipiulel Cimpia Turzii, Birou UAT.
St Laminoristilor, nr, 2. Tel: (+40) 264 368 001: Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIP AMPIA TURZII
Nr. din 21.05.2020

Nesecret, ex. 1

CATRE,
TOT VASILE
Str. Traian, nr. 22,
Mun. Cémpia Turzii
Jud. Cluj

Vi informim ci imobilul situat in jud. Cluj, municipiul Campia Turzii, Cartier Sarat,
este studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ pentru SCHIMBARE DE
DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, initiator — Municipiul Campia Turzii
prin Primar Dorin Nicolae Lojigan, aflata in dezbatere publica.

Ca urmare. vd invitim ca in intervalul 26.05.2020 — 07.06.2020 sd ne comunicati
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentionam ci documentafia cu propunerile inifiale poate fi consultatd la sediul
Prim#riei Cémpia Turzii, strada Laminorigtilor, nr. 2, Biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primériei. Precizam ci in data de 03.06.2020,
ora 12,00 la sediul Primariei municipiului Cédmpia Turzii, este programatd o intalnire cu
reprezentantii elaboratorului documentatiei i a initiatorului.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Njcolae LOJIGARR ' icola EFAN

YA

1)
Redactat: A{gxandnl BALOG Sef Birou U.A.T.

2 ex. @g Ioana Simona ONJSOR

Primiria Municipiului Cimpia Turzii, Birou U.AT.
Str. Laminoristilor, nr. 2. Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturziiro; www.campiaturzii.ro



ROMANIA EXPEDIAT,-"'!

JUDETUL CLUJ onma 16, 0. oo
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII SEMNATURA
Nr. ot din 21.05.2020
Nesecret, ex. _1;
CATRE,
PIROSCA AUREL

Str. Laminoristilor, nr. 98,
Mun. Cdmpia Turzii
Jud. Clyj

Vi informam ci imobilul situat in jud. Cluj, municipiul Campia Turzii, Cartier Sarat,
este studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ pentru SCHIMBARE DE
DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, inifiator — Municipiul Campia Turzii
prin Primar Dorin Nicolae Lojigan, aflatd in dezbatere publica.

' Ca urmare, v invitim ca in intervalul 26.05.2020 — 07.06.2020 sa ne comunicati
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentiondm cd documentatia cu propunerile inifiale poate fi consultata la sediul
Primariei Campia Turzii, strada Laminoristilor, nr. 2, Biroul Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primériei. Precizam cd in data de 03.06.2020,
ora 12,00 la sediul Primariei municipiului Campia Turzii, este programatd o intalnire cu
reprezentantii elaboratorului documentatiei i a initiatorului.

Cu stima,

PRIMAR PRI SEFCRETAR ERAL,
Dorin Nidolae LO Ji& - Nicolae FAN

Redactat: Alexandru BALOGH Sef Birou U.A.T.:
Toana Simona (ﬁIﬁSOR

2.ex,

Primiria Municipiniui Campia Turzii, Birou UAT.
St Laminoristilor, ne. 2. Tel: (+40) 264 368 001, Fax (+40) 264 365 467
mail; primaria@campiaturzii.ro, www.campiaturzii.ro
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” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ ¢ Nr.cerere |~ 35035

.ﬁ/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda . Ziua Lo 09
w/ ookuma a1
7 Anul i 2020

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA } Cod verificare

A T PENTRU INFORMARE mimimmiﬁ
Carte Funciara Nr. 55756 Cadmpia Turzii ”IIM" mmlml‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Campia Turzii, Jud. Cluj

Nr.| Nr. cadastral ” i .
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55756 11.935 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

27778 [/ 02/09/2019
Act Administrativ nr. 541, din 11/09/2002 emis de PREFECTURA CLUJ; Act Administrativ nr. 27883, din
02/09/2019 emis de MUNICIPIUL CAMPIA TURZII; Hotarare Judecatoreasca nr. 1794/2016, din 08/06/2016
emis de JUDECATORIA TURDA; Act Administrativ nr. 211, din 30/08/2002 emis de PREFECTURA JUDETULUI
CLUJ; Act Administrativ nr. 29529, din 17/09/2019 emis de PRIMARIA CAMPIA TURZII; Act Administrativ nr.
65, din 29/11/2000 emis de MUNICIPIUL CAMPIA TURZII; Act Administrativ nr. 251, din 20/12/2018 emis de
CONSILIUL LOCAL CAMPIA TURZII;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE,lege, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, CIF:4354566

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informate on-ine fa adresa epay.ancpi.ro Formular versignes 1.1



Carte Funciard Nr. 55756 Comuna/Orag/Municipiu: Campia Turzii

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

55756

11.935

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
i 54701
Sl i
55675 ;
i 52277
L
56247 [ 52276
455772

Date referitoare la teren

Nr
Crt

Categorie
folosinta

Intra
vilan

Suprafata
(mp)

Tarla

Parcela

Observatii / Referinte

1

curti

DA | 11.935

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 9.442

2 3 1.635

3 4| . 32.624

4 5 12.584

5 6 11.837

6 7 12.371

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare en-tine la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 55756 Comuna/Oras/Municipiu: Campia Turzii

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 12.69

8 9 6.503

9 10 10.737

10 11 10.578

11 12 13.084

12 13 21.21

13 14 70.283

14 15 16.373

15 16 23.838

16 17 40.827

17 18 118.113

18 1 49.774

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semndatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

LSUPUBY
09/11/2020, JZBYmarelic,
Publicits, o 7 \

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare en-ine la adresa epay.ancpi.ro Formular versignea 1.1



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
Municipiul Campia Turzii
Nx: 8.236 din 25/03/2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Ni, 62 din 25/03/2020

fn scopul: INTOCMIRE P.U.Z. SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Ca urmare cererii adresate de 'S.C, TOTAL BUSINESS LAND S.R.L. PENTRU MUNICIPIUL
CAMPIA TURZII PRIN PRIMAR DORIN NICOLAE LOJIGAN cu sediul® in judeful CLUJ Municipiul
Campia Turzii satul - sectorul - cod postal 405100 strada LAMINORISTILOR nt. 2-4 bl. - sc. - et. - ap. - tel: =
e-mails Inregiyiratd la o, 8,236 din 24/03/2020,

pentru imobilul - teren sau constructii - situat n judetul CLUJ Municipiul CAmpia Turzii, cod pogtal
405100, strada - nt. - bl, - sc, - et. - ap. - sau identificat prin ’EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, EXTRAS

C.E .
in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism ni 30.482 / 2012, faza PUG, aprobatd prin

hotérdrea Consiliului Local CAMPIA TURZII n1,119/2012 / -,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de contructii,
republicatd, cu modificdrile gi completarile ulterioare,
SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC
IMOBILUL - TEREN ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII,
CONFORM PLANULUI URBANISTIC GENERALAPROBAT, ESTE PROPRIETATE DE STAT SI
ARE O SUPRAFATA DE 11.935 mp, CONFORM C.K NR. 55756 CAMPIA TURZIL, CU NR. CAD.
55756.

2, REGIMUL ECONOMIC ‘
POTRIVIT PUD CARTIER SARAT APROBAT CU H.C.L. NR. 65/2000, IMOBILUL SE AFLA IN

ZONELE D4; POTmax = 60%, CUTmax = 0,8, REGIM DE INALTTME D+P; D5: POTmax = 80%,
CUTniax = 0.6, REGTV DE INALITMYE D+P; V3 ST P12: P0Tmax = 35%, CUTmax = 0,7, REGIM DE

INALTIME D+P+1+M.

FISA DE PRESCRIPTH SPECIFICE A UNITATH TERITORIALE DE REFERINTA P12

GENERALITATT '
- Tipuri de subzone functionale -

- Functiunea dominanta a zonei
‘zona rezidentiala cu cladiri P+4 de tip urban

- Functiuni complementare admise ale zonei -

2.UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- locuinte individuale cu lot

- Utilizari permise cu conditii

- comert si ateliere mici conform cu prevederile din plansa U/2

Interdictii temporare

ocuparea cu alte functiuni decat cele permise cu pastrarea terenului ca spatiu verde.

Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole.

) Numele §i prenumele solicitantului
) Adresa solicitantului
) Date de identificarce a imobilului




3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

~ prin proiectul de athitectura se va asigura ca jumatate din incaperile de locuit sa fie insorite cel putin 1
1/2 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de drumutile publice

- se vor pastra gabaritele prevazute in plansa U/2

Amplasare fata de cai ferate -

Amplasare fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit in plansa U/2

Amplasare in interiorul parcelei

- conform PG.L. punctele 3 si 4

- conform prevederilor din plansa U/2 cu alternarea infre sistemu

constructiilor izolate.
3.9 REGULI CU PRIVIRE LAASIGURAREAACCESELOR OBLIGATORII

ACCESE CAROSABILE

- se vor respecta traseele de strazi in plansa U/2
- se vor respecta normativele de drumuri (OG 43/97), normele PSI, AC

ACCESE PIETONALE
- pentrn noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoanele handicapate
- accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale dimensionate conform traficului

estimat.

3 3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
RACORDAREA ILARETELE EXISTENTE

- SE VA SOLICITA AVIZULADMINISTRATORILOR DE UT TLITATI

REALIZAREA DE RETELE NOI

-SE VOR REALIZA EXCLUSIV IN SISTEM CENTRALIZAT
3.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTHLOR

PARCELARE

- conform prevederilor din plansa U/2
INATTIMEA CONSTRUCTIILOR

- D+P+1 maxim

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR
- se va impune calitatea arhitecturala ridicata a noilor constructii (solutii functionale, materiale de

| constructiilor cuplate si cel al

finisaj) Si integrarea lor in zona
- acoperisurile vor fi cu sarpanta si invelitoare de tigla
_interzicerea oricaror interventii necontrolate (ex: inchiderea balcoanelor) sau inadecvate (ex:

redestinarea unor spatii parter, prevederea de sarpante inestetice cu elemente din tabla in exces)

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (RO.T.) maxim 35%
3.5 REGULI CU PRIVIRE LAAMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

PARCAJE
- se va impune parcarea atitovehiculelor in spatii special destinate; (garaj) minim 1 la fiecare lot, se va

interzice construirea de garaje pe alte spatii decat zonele lotului casei.
- se interzice parcarea pe spatiul public, folosindu-se pentru vizitatori parcarile prevazute prin plansa

u/2

SPATH VERZL
- se vor mentine si dezvolta suprafetele plantate existente, se va interzice afectarea spatiilor verzi

actuale in alte scopuri.

IMPREJMUIRI
_1a frontul stradal se vor realiza din matetiale usoare (metal, lemn), cu aspect traforat, soclu de maxim

0,60 m si inaltime totala de maxim 2,00 m,

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A UNITATII TERITORIALE DE REFERTNTA

D4;DS5.,
1. GENERALITATT
Tipuri de subzone fanctionale



- conslructii administrative

- constructii de sanatate

- constructii de invatamant

- constructii comerciale

Functiunea dominanta a zonei

- zona dotari compatibile cu zona de locuit

Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- dotari de zona locuit (institutii publice, cladiri de cult si servicii de interes general)
Utilizari permise cu conditii

- spatii de depozitare dar nu ca activitate principala.

Interdictii temporare

- ocuparea cu alte functiuni decat cele permise cu pastrarea terenului ca spatiu verde.
Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole,
3. CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1, REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

- conform prevederilor PU.D., necesar pentru fiecare din cele 2 UTR al noilor obiective.
Amplasarea fata de drumurile publice

- se va pastra gabaritul prevazut in plansa U/2

Amplasare fata de cai ferate -

Amplasare fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit pentru fiecare din cele 2 UTR in plansa U/2
Amplasare in interiorul parcelei

- conform P.G.L. punctele 3 si 4
- conform prevederilor PU.D. necesar pentru fiecare din cele 2 UTR al noilor obiective.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LAASIGURAREAACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri (OG 43/97), normele PSI, AC

Accese pietonale
- pentru noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoane handicapate
- accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale dimensionate conform traficului

estimat,
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordarea 1a retele existente
- se va solicita avizul administratorilor de utilitati

Realizarea de retele noi

- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat,
3.4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

Parcelare
- conform prevederilor PU.D. necesar pentru fiecare din cele 2 UTR al noilor obiective care vor prelua

parcelarea din plansa U/2.

Inaltimea constructiilor

- pentiru UTR D4 dotare invatamant D+P
- pentru UTR DS dotare cult D+P

Aspectul exterior al constructiilor
- se va impune calitatea arhitecturala ridicata a noilor construetii (solutii functionale, materiale de

finisaj) si integrarea lor in zona ca nucleu de potential centru,

Procentul de ocupare a terenului ( PO.T. ) maxim 80 %

- pentry UTR D4 dotare invatamant 60%

- pentru UTR D5 dotare cult 80%

3.5. REGULI CU PRIVIRE LAAMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI ST IMPREJMUIRIT

Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila




- se vor crea alveole speciale destinale parcarii auto

- noile obiective vor asigura spatii de parcate in interiorul proprivlui amplasament ( conform H.G.R.
525/96 )

- se va studia majorarea capacitatii de parcare pe portiunea de evazare

Spatii verzi

- conform RG.L. punctele 3 si 4

Imprejmuiri

- pentru UTR D5 imprejmuirea nu este obligatorie si daca este va fi transparenta si cu inaltime sub
nivelul ochiului.

- pentru UTR D4, imprejnwirea poate fi opaca si cu inaltimea de 2 m dar cu aspect corelat cu
arhitectura constructiei propuse si avizat o data cu Autorizatia de construire,

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

V3
1.GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -

Functiunea dominanta a zonei

- zona verde de agrement

Functiuni complementatre admise ale zonei -

2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

-zona verde amenajata cu spatii de joaca pentru copti
Utilizari permise cu conditii

-comert si ateliere mici conform cu prevederile din plansa U/2
Interdictii temporare -

- Interdictii permanente
-unitati industriale si agricole, locuinte, amplasarea de chioscuri pentru comert stradal.

3 CONDITI DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3,1.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orijentarea fata de punctele cardinale -

Amplasarea fata de drumurile publice

-se vor pastra gabaritele prevazute in plansa U/2

Amplasare fata de cai ferate -

Amplasare fata de aliniament

-regimul de aliniere este definit in plansa U/2

Amplasare in interiorul parcelei

-conform PG.L. punctele 3 st 4

-conform prevederilor din plansa U/2.

3.2.REGULI CU PRIVIRE LAASIGURAREAACCESELOR OBLIGATORT
‘Accese carosabile - ' o ' o

Accese pietonale
-pentru noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoane handicapate
-accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale dimensionate conform traficului

estimat.

3.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Racordarea la retele existente

-se va solicita avizul administratorilor de utilitati

Realizarea de retele noi

-se vor realiza exclusiv In sistem centralizat,
3 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

Parcelare
~conform prevederilor din plansa U/2.

Tnaltimea constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor
-se va impune calitatea estetica a plantatiei si restului vegetatiei precum si a mobilierului urban necesar,

Procentul de ocupare a terenului ( PO.T. ) maxim 35 %:



3.5.REGULI CU PRIVIRE LAAMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATIT VERZI SI IMPREIMUIRI

Parcaje

-se interzice parcarea pe spatiul public, folosindu-se pentru vizitatori parcarile prevazute prin plansa
U/2.

Spatii verzi

-se vor mentine si dezvolta suprafetelor plantate existente, se va interzice afectarea spatiilor verzii
actuale in alte scopuri

Imprejmuiri

-La frontul stradal se vor realiza din gard viu cu inaltime totala de maxim 1,00 m.

3. REGIMUL TEHNIC

SE PROPUNE REPARCELAREA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 11,935 mp. REPARCELAREA
PROPUSA VA RESPECTA PREVEDERILE LEGALE PRIVIND SUPRAFATA PARCELELOR CE POT
FIATRIBUITE TINERILOR IN BAZA LEGII NR. 15/2003, PENTRU CONSTRUIREA DE
LOCUINTE PROPRIETATE PARTICULARA. PENTRU ELABORARE PUZ SE VA RESPECTA
PROCEDURA DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI, CONFORM ORDINULUI NR.
2701/2010,PROIECTANTUL VA RESPECTA PREVEDERILE ORDINULUI NR. 119/2014 AL

MINISTERULUI SANATATTI PRIVIND INSORIREA,

PRESCRIPTI GENERALE CU 0 PONDERE MARE DE VALABILITATE PRIVIND CONDITIILE
DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE ( BG.L.)
1. Caracteristici ale parcelelor
« Pentru a fi construibila, o parcela pentru locuinte trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii :
a) sa aiba o suprafata minima de :
- 150 mp la locuinte insiruite
- 200 mp la locuinte izolate sau cuplate
b) sa aiba un front stradal de
- minim 8 m la locuinte Insiruite ( doua calcane laterale )
- minim 10 m la locuinte cuplate (un calcan, o fatada laterala )
- minim 12 m la locuinte izolte (patru fatade )
¢) sa aiba adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
d) in cazul parcelelor de colt,situate la intersectia a doua strazii, latimea minima a frontului la strada
principala trebuie sa fie de 12 m (in cazul locuintelor cuplate, cu un calcan ), respectiv 15 m: (in cazul
locuintelor izolate, cu patru fatade)
Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice tegulate, cit si celor neregulate
2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Conform R.G.U.525 / 1996, articolul 23
Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele

apartinand domeniului privat), constructiile pot fi amplasate sau aliniate ( alinierea constructiilor fiind
definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite ale cladirilor ), in urmatoarele situatii
- pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a
proprietatilor catre strada

-retras de la aliniament. in urmatoarele cazuri

inscrierea in regimul de aliniere existent _

largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta ( spre interiorul
parcelei )

obtinerea unor distante de protectie, in cazul unor artere de mare circulatie

facilitarea crearii unor picte sau degajamente amenajate, in preajma unor constructii cu circulatie
pietonala intensa

obtinerea latimii minime a frontului la strada in cazul parcelelor de forma geometrica neregulata
Pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat ( zona - subzona UTR ) se mentioneaza conditiile de

aliniere a noilor constructii
3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Conform R.G.U. 525/ 1996, articolul 24 .
Pentru toate constructiile ce se realizeaza pe o parcela se impune o distanta minima fata de limitele

laterale si fata de limita posterioara a acesteia egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a cladirii, dar nu
mai putin de 3,0 m cu urmatoarele exceptii :




- cladirea se lipeste de doua calcane invecinate (sistem plomba ) formand un front continuu

- cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz in care se mentine pe celelalte laturi H/2 fata
de limita de proprietate, dar nu mai putin de 3,0 m '

Distanta minima de 3,0 m necesara in cazurile de mai sus, se majoreaza la :

- 4,0 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functie de

productie sau servicii’
- 6,0 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive existente pe

parcela vecina
4, Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceiasi parcela

Conform R.G.U. 525/ 1996. articolul 24 .
Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceiasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite

intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilot, precum si accesul mijloacelor de
salvare astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor, legat de iluminare
naturala, insorire, salubritate. securitate etc.

In cazul construitii mai multor corpuri distincte de claditi pe aceiasi parcela, distantele minime dintre
acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
3,0 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladite sau pe limita de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului civil. (servitute de vizibilitate )

5. Amplasarea fata de drumuri publice si cai ferate din administrarea SNCFR

Conform R.G,U. 525/ 1996. articolele 18 si 20

6. Accese
Conform R.G.U. 525/ 1996, articolul 26, anexa 4,11.
Caracteristicile acceselor (cat si a drunwurilor ) trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind

proiectarea si executarea acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, a mijloacelor de
salvare si de protectie civila precum si a persoanelor cu mobilitate redusa.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat.

Caracteristicile acceselor vehiculelor trebuie sa fie adaptate naturii si importantei folosirii pe care o
servese.In consecinta ele se amenajeaza astfel incat sa impiedice cel mai mic risc posibil pentru
circulatie. .

Accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil, de intersectii.

Numarul acceselor la acelasi drum trebuie sa fie cat mai redus

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri (ex. o parcela de colt ), accesul la drumul cu traticul cel

mai intens poate fi interzis,
In cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acesta a unei suite

printr-un drum local
Se mentioneaza conditiile realizarii acceselor in cazul unor reparcelari, instrainari, etc.

7. Drumuri :
Drumurile trebuie sa se integreze corect in reteaua generala de circulatie.

Caracteristicile druniurilor trebuie sa fie adaptate naturii si importantei folosintelor pe care le servesc,

trebuind sa fie amenajate in consecinta.

Fundaturile vor fi prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere.

Intersectiile trebuie amenajate pentru asigurarea vizibilitatii in conditii optime

Daca functionalitatea impune si reteaua de circulatie permite, se poate prevedea deschiderea de drumuri

de parcele se poate prelua .

pietonale sau pentru biciclisti.

8. Stationarea autovehiculelor

Conform R.G.U. 525 / 1996, articolul 26, anexa 4.11.

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public .

Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se
vor asigura in conformitate cu "Normativul departamental pentru proicctarea parcajelor de autoturisme

in localitatile urbane "( indicativ P132/93 )
9, Procentul de ocupare a terenurilor (POT)

Conform R.G.U. 525/ 1996, articolul 25, anexa 2,1,
Procentul de acupare a terenurilor trebuie sa exprime limita maxima de suprafata, permis a fie ocupata

la sol cu constructii { prin constructii intelegandu-se cladiri, anexe ale acestora, precum si suprafata

cailor de acces si stationare ) .



POT stabilit pentru ficcare diviziune a teritoriului considerat este obligatoriu pentru fiecare parcela din
diviziunea respectiva,

In mod practic, POT exprima cat din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu constructii,
restul reprezentand spatii libere si plantate .

Prin utilizarea POT se poate mentine o situatie favorabila sub aspectul spatiilor libere si plantate, fie se
poate corecta o situatie existenta necorespunzatoare a spatiilor plantate, in sensul cresterii suplafetel
acestora, A

Prin asocierea POT cu CUT ( coeficientul de utilizave a terenurilor - rezultat din raportul dintre totalul
ariei construite desfasurate si suprafata terenului ) poate rezulta si controla densitatea in diviziunea
teritoriala respectiva, exprimata in locuitori, apartamente, etc...

10.Inaltimea constructiilor

Conform R.G. U, 525/ 1996, articolul 25, anexa 2.1.
Inaltimea constructiilor sau regimul de inaltime se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate a

regimului existent al zonei sau cladirilor invecinate, a dezideratelor de silueta si inchidere a campului
vizual cu un cap de perspectiva, necesitatii obtinerii unor dominante, etc...
Regimul de inaltime stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat este marcat in piesele

desenate si intarit prin prescriptiile din regulament.

El se stabileste fie prin limita maxima, fie prin limita minima sau prin ambele in functie de specificul
diviziunii pentru care se instituie,

11.Conditii de echipare edilitara

Conform R.G.U. 525/ 1996, articolul 13, 27, 28, 29

a) Apa potabila
Orice constructie noua, destinata locuirii, trebuie sa fie 1a001data la reteaua publica de distributie a apei

potablle
In situatia in care, localitatea sau zona considerata nu dispune de retea publica de distributie, se admite

alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienei generale a sursei si a protectiei sanitare

in raport cu posibile surse vecine de poluare.
Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate sunt neconstruibile.

b) Canalizare menajera
Orice constructie nona, destinata Iocmm trebuie sa fie racordata la reteana publica de canalizare a

apelor menajere.
In absenta retelei publice de canalizare a apelor menajere se admite evacuarea apelor in sistem

individual sau de grup, conform actelor normative in vigoare,
Sistemul individual sau de grup ( ex. fose septice, vidanjabile periodic ) va fi prevazut cu racord posibil
la viitoarea retea publica de canalizare menajera.

a) Canalizare pluwala
Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre

reteaua colectoare a acestora
In absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a apelor meteorice cad in sarcina

exclusiva a proprietarilor.
b) Retele electrice, telefonie si CATV
In anumite zone ale localitatii ( centrale. ansambluri in blocuri, ansambluri cu valoare deosebita, etc )

poate fi impusa realizarea retelelor electrice de telefonie si CATV in subteran

¢) Salubritate
Toate gospodariile individuale si blocurile cu locuinte colective trebuie sé fie prevazute cu amenajari

pentru colectarea deseurilor menajere in containere.
In puncte special amenajate vor fi prevazuti recipienti pentm colectarca materialelor recuperabile.

12. Aspectul exterior al constructiilor
Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor

invecinate ( matetiale, goluri registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului st

invelitorii, ete ).
Prescriptiile vor urmatii ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si calitatii urbanistice a zonelor in

carc sunt amplasate.
Pentru zonele purtatoare de cladiri sau gropuri de cladiri cu valoare deosebita ( istorice, de arhitectura,

ambientale, etc ) prescriptiile vor 11 deosebit de amanuntite.
13. Spatii verzi



Conform R.G.U. 525/ 1996, articolul 34 si anexa 6.9,

Pe ansamblul localitatii sau a zonei considerate, prescriptiile vor urmari mentincrea si d
suprafetelor plantate, cu precadere acolo unde acestea sunt deficitare .

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelurile posibile ( parcuri orasenesti, parcuri de
cattiet, gradini in ansamblurile de locuit ) cu functionalitati distincte (agrement, dendrologice, gradini

botanice, perdele de protectie, sport, aliniamente, scuaruri, etc...)

ezvoltarea

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru/intrucat:
INTOCMIRE RU.Z. SCHIMBARE DE DESTINATIE SI REPARCELART. TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARTE.,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE, / DESFUNTARE
$I NU CONFERA DREPTULDE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de contructii - de
construire/desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediutui: AGENDIA
PENTRU PROTECDIA MEDIULUI CLUJ STR. DOROBANDBILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Counsiliului si Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriali de medit pentru ca aceasta sia analizeze si sd decida,
dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrij
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea
executdrii Werdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privite la procedura de emitere a acordului d
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centr
drii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel n acord cu

e mediu autoritatea
alizari

opfiunilor publicului si formul
rezultatele consultirii publice.
In aceste conditi:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competents pentru protectia mediului fn vederea evaludrii inifiale a
- investitiei §i stabilirii necesitfitii-evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, fn urma
evaludrii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritifii competente pentru
protecfia mediului

Tn situatia tn care autoritatea competenta pentru protecia mediului stabileste necesitatea
evaludrii efectelox investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
antoritafii administrafiei publice competente cu privire Ia menfinerea cererdi pentru
autorizarea exceutiirii Iueriivilor de constructi

In situagia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renuni Ia intentia
de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice

J competente,

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRT, VA FI INSOTITA DE

4) Scopul emiterii certiticatului de wrbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere




URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanisim;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan

cadastral actualizat Ia zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cnzul in.caré legeq

nu dispune altfel (copieilegalizat?) S :
¢) Documentafia tehnicd — DT, dupa caz: ' f o eyt R T

DD.T.A.C. D.TO.E. D.TAD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d. 1. Avize §z acorduri privind utilitatile urbane i infiastructura:
Alte avize/acorduri

B?, alimentare cu apa E gaze naturale K VIZAR,UR

X |canalizare X |telefonizare X |AVIZ C.TATU.

X |alimentare cu eneigie X |salubritate X |H.C,L. pentru aprobare RU.Z.
electricd
alimentare cu eneirgie transport urban

l_J termica ‘[
d.2. Avize §i acorduri privind.

Dsecuritatea'la incendiu j protectia civila ‘; sandtatea populatiei

d.3. Avize / acorduri speczf ce ale admmm trafiei publice centrale gi/san ale serviciilor

descentralizate ale acestora

d.4. Studii de specialitate

X |STUDIU GEO VERIFICAT |X |PLAN DE [
| SITUATIE IN
FORNAT DWG
PE CD
X |RIDICARE TOPO CU
VIZADE LACADASTRU | | | | |
|

e) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale _

Documentele de platd ale wrmdtoarelor taxe (copie)

} Contract incheiat cu compania de salubritate pentru materialele rezultate in urma executarii

tucrarilor de demolare/construire.
Prezentul certificat de urbanisin are valabilitatea de 24 Iuni de la data emiterii.



i HITECT SEF”
ing. loana Simona (’?ﬂf&i()fi{
/ i e

Intocmit Balogh Alexandi, SEF BIROL,
n. exemplare 2 ih3

S

Achitat taxa de - lel, conform chitafites nr. - din -
. . . , . e, . | " Y o £
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantalui diveet [a data de 0O, O[{Z(/J//( y

Se va semna, dupd caz, de eifre arhitectul sef sau apentru arhitcetul sefs de citre persoana cu responsabilitate T domeniul

amenajivii teritoriulul si urbanismului,




In conformitate cu prevederile Legii nt50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construciii,
republicatd, cu modificirile gi compltarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de péind la data de

Dupd aceastd datd, o nous prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmand si obfind, in
condifiile legii, un alt certificat de urbanisn.

SECRETAR GENERALAL
PRIMAR
MUNICIPIULUI CAMPIA TURZIX
-pentru ARHITECT SEF*
L.S.

Intocmit

ni, exemplare 2
Data prelungirii valabilitd(i:
Achitat taxa de lei, conform nr o . din
Transmis solicitantului la data de

Se va semna, dupi caz, de citre arhitectul sef sau «pentru arhitectul sefy de ciitre persoana cu responsabilitate T domeniul
amenajarii teritoriului si wbanismuli,
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ROMANIA

Judetul CLUJ

Consiliul local CAMPIA TURZII

Str. Laminoristilor, N2

Telefon: 0264268001; 0264268002; 0264268004 Fax: 0264261467
http://www.campiaturzii.ro e-mail:primariact@campiaturzii.ro;

Comisia de specialitate nr.2 - pentru urbanism s§i amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii

AVIZ

La proiectul de hotarare
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea SCHIMBARE DE
DESTINATIE SI REPARCELARE TEREN N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE S$I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cartier Sarat, municipiul CAMPIA TURZIIL, jud. Cluj

Comisia de specialitate nr.2 din cadrul Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii, s-a intrunit
in sedinfa de lucru din data de |2 Al. 22~ 1in scopul dezbaterii si avizirii proiectului de hotirare

mentionat mai sus.

Proiectul de hotdrare este avizat pentru legalitate de cétre Secretarul General al Municipiului CAmpia
Turzii.

Comisia de specialitate, analizdnd documentele care au stat la baza inifierii proiectului de hotirare, in
urma dezbaterilor, constatd ci Indeplineste conditiile legale pentru punerea in discutie si avizare.

Comisia de specialitate nr.2 - Avizeazd ‘i-m,\w s\ proiectul de hotirdre
l

si propune Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii adoptarea proiectului de hot#rare in forma
prezentatd de cétre inifiator (eventualele amendamente se vor specifica in procesul-verbal de sedin#).

—

Prezentul Aviz a fost emiscu VY  voturi pentru, voturi impotriva, abtineri.

PRESEDINTE COMISIE
PATRUTIU MIHAIL IULIU //
|

y

N
/



