ROMANIA
JUDETUL CLUJ

Wbl

Nesecretex.

PROIECT DE HOTARARE
privind admiterea/respingerea plangerii prealabile formulati impotriva Hotararii nr.
154/2020 a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii

Primarul Municipiului CAmpia Turzii; N 07 A B

Avénd in vedere referatul de aprobare nr. L1 & T4 din data de (£ {].J0 20

Analizdnd raportul de specialitate al Serviciului Juridic din Primairia municipiului Campia ‘
Turzii :

Vizénd Hotararea nr. 154/2020 a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea Construire Imobil P+2F (rezidential si
functiuni complementare), imprejmuire proprietate, amenajéri exterioare, bransamente i
racorduri la utilitéti str. Avram IANCU, nr. 35, municipiul Cadmpia Turzii, jud. Cluj;

In considerarea plangerii prealabile inregistrata la Consiliul Local al Municipiului Cdmpia
Turzii sub nr. 22221 din data de 14.09.2020, formulati de numitii Szell Alexandru si Muresan
Alexandru, impotriva Hotararii Consiliului Local al Municipiului  Campia .Turzii nr.
154/27.08.2020,

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
claborarea actelor normative, cu completarile si modificarile ulterioare,

Potrivit dispozitiilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, .

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (14), 139 alin. (1), alin. (3) lit. e), art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019  privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; :

@
°

PROPUN: . |

Art. 1 Se admite/se respinge plangerea prealabila Inregistratd la Primaria Municipiului
Cémpia Turzii cu nr. 22221/14.09.2020 formulati de numitii Szell Alexandru si Muresan
Alexandru, impotriva Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii nr.
154/27.08.2020. o B

Art. 2. Comunicarea prezentei hotirari se va face prin grija Serviciului Juridic.
"

INITIATOR | AVIZAT
PRIMAR SECRETAR GENERAL

Dorin Nicolae LOJIGAN 50 247, Nicolae STEFAN
' (C

Primiria Municipiului CAimpia Turzii, Serviciul Juridic
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
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Nesecretex.

REFERAT DE APROBARE
Privind initierea proiectului de hotirare privind admiterea/respingerea plangerii prealabile
formulatd impotriva Hotédrarii nr. 154/2020 a Consiliului Local al Municipiului Cimpia Turzii

Numitii Szell Alexandru si Muresan Alexandru au inaintat citre Consiliul Local si Primarul
Municipiului Cimpia Turzii Plangerea prealabild inregistrati sub nr. 22221 din data de 14.09.2020
prin care au solicitat revocarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Cémpia Turzii nr.
154/27.08.2020.

Conform art 7 din Legea 554/2004 a contenciosului administrativ (1),,inainte de a se adresa
instanfei de contencios administrativ competente, persoana care se considerd vdatamatd intr-un drept
al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act administrativ individual care i se adreseazd trebuie sd
solicite_autoritdfii publice emitente sau autoritdtii ierarhic superioare, dacd aceasia existd, in lermen
de 30 de zile de la data comunicdrii actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

(3) este indreptdfitd sd introducd pldngere prealabild si persoana vitdmatd intr-un drept al sau
sau intr-un interes legitim, printr-un act adminisirativ cu caracter individual, adresat altui subiect de
drept. Pldngerea prealabild, in cazul actelor administrative unilaterale, se va introduce in termen de
30 de zile din momentul in care persoana vitdmatd a luat cunostin{d, pe orice cale, de continutul
actului.”

Raportat la aceste prevederi legale si ludnd in considerarea plangerea prealabild formulati
impotriva HCT, 154/2020 se impune dezbaterea acesteia in consiliul local, astfel ci propun initierea
unui proiect de hotdrare privind admiterea/ respingerea plangerii prealabile formulati impotriva HCL
154/2020.

PRIMAR
Dorin Nicolae LOJIGAN

Primiria Municipiului CAmpia Turzii, Serviciul Juridic
Str. Laminoristilor, nr. 2 Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNIC URZII
Nr. / dm 4 Lo'LL
Nesecretex.
RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la proiectul de hotirare privind admiterea/respingerea plingerii prealabile
formulata fmpotriva Hotéirdrii nr. 154/2020 adoptati de Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii

Prin Proiectul de hotarare nry( 2‘”2/ din (2” 2,)(,'2(; se propune respingerea plangerii
prealabile formulate numitii SZELL ALEXANDRU SI MURESAN ALEXANDRU, inregistrati
sub nr. 22221/14.09.2020, prin care se solicita revocarea Hotararii nr. 154/2020 privind aprobare
PUZ pentru lucrarea construire imobil P+2E ( rezidential si functiuni complementare),
imprejmuire proprietate, amenajiri exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram
lancu, nr. 35, Campia Turzii adoptata de Consiliului Local al Municipiului CaAmpia Turzii

Analizind proiectul de hotdrire se constatd urmitoarele : P G an B i
Proiectul de hotérare are la baza Referatul de Aprobare nr. ') TZ("” din 1211, 70 4’1n
care s-a fundamentat necesitatea respingerii plangerii prealabile formulati de numitii SZELL
ALEXANDRU S§I MURESAN ALEXANDRU, inregistrata sub nr. 22221/14.09.2020 , prin care
se solicitd revocarea Hotararii nr. 154/2020 adoptatd de Consiliului Local al Mun1c1p1ulu1
Céampia Turzii

Avind in vedere ci:
Numitii SZELL ALEXANDRU SI MURESAN ALEXANDRU, prin plangerea prealabila
au solicitat revocarea in totalitate a hotararii mai sus mentionate ca fiind nelegala,

Precizam urmatoarele:

Prin plangerea prealabild formulati impotriva HCL 154/2020 privind aprobare PUZ
pentru lucrarea construire imobil P+2E ( rezidential si functiuni complementare), imprejmuire
proprietate, amenajéri exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35,
Cémpia Turzii, petentii nu aduc critici privind incillcarea dispozitiilor legale privind
procedura de adoptarea actului administrativ, ci se limiteazd la discutarea unor aspecte
tehnice referitoare la documentatia PUZ, aspecte pe care le considerd nelegale . De asemenea
petentii nu indica in concret vatimarea dreptului subiectiv sau interesul legitim privat lezat.

Totodata aratim faptul ca initierea spre aprobare a documentatiei PUZ a avut la bazi
avizul prealabil de oportunitate intocmit de structura de specialitate si aprobat de primarul
municipiului, conform art. 32 alin. 1 lit.c) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

Prin avizul de oportunitate au fost stabiliti indicatorii indicatorii urbanistici obligatorii-’
limitele minime si maxime, conform art. 32 alin. 4 lit ¢) din Legea 350/2001. in aceasts situatie
modificarea reglementanlor stabilite prin PUG pot fi realizate doar prin PUZ conform art. 32 alin
5 lit a) care statueazi ci: ,, In situafia previzutd la alin, (1) lit. b) si c) se pot aduce urmdtoarele
modificdri reglementdrilor din Planul urbanistic general:

" @) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de

construire, funcfiunea zonei, indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului

Primiria Municipiului Cimpia Turzii, Serviciul Juridic
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CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retracerea clidirilor faid de aliniament si
b I J :
distanfele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;”
Avénd 1n vedere aceste considerente apreciem ca plangerea prealabili este neintemeiats.
=

Se impune a fi mentionat ci principiul revocabilititii actelor administrative este aplicabil
atat timp cét actele unilaterale nelegale nu au intrat in circuitul civil, revocarea Jjustifica un interes
public, actele nu au produs niciun fel de efecte juridice, iar autoritatea emitents trebuie si tind
seama de asteptarile (sperantele) legitime ale beneficiarilor actelor.

In acelasi sens, intrarea in circuitul civil semnifics incheierea unui act juridic sau realizarea
unei operatiuni juridice pe baza actului administrativ, acestea fiind manifestiri de vointd menite a
marca momentul pand la care actul administrativ revocabil devine irevocabil. -

Actele administrative intra in circuitul civil si produc efecte juridice dand nastere la
drepturi si obligatii de la momentul publicirii sau comunicirii lor.

Conform art 199 alin 2 din OUG 57/2019 privind Codul Adminstrativ, hotirarile si
dispozitiile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii lor citre
persoanele carora li se adreseazi.

Conform art. 32 alin 6 din Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
dupa aprobarea documentatie PUZ, sau dupi caz PUD, se poate intocmii documentatia tehnici in
vederea obtinerii autorizatiei de construire. .

Avénd in vedere ca revocarea desemneazi operatiunea juridicd prin care organul emitent
dispune retragerea propriului act fie din proprie initiativa, fie ca urmare a dispozitiilor a organului
terarhic superior, revocarea poate fi solicitatd si potrivit art. 7 alin. 1 din Legea 554/2004 a
contenciosului administrativ la cererea persoanei care se considerd vitimati intr-un drept al sau
sau Intr-un interes legitim printr-un act administrativ unilateral.

Ca atare, potrivit art. 1 alin. (6) din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului
administrativ cu completarile si modificirile ulterioare, actul administrativ nu mai poate fi
revocat de autoritatea emitenta daca a intrat In circuitul civil si a produs efecte juridice.

Potrivit art. 2 alin 1 litera ¢ din Legea nr. 554/2004, legea contenciosului administrativ cu
completarile si modificarile ulterioare, ¢) act administrativ - actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizarii
executarii legii sau a executarii in concret a legii, care d nastere, modificd san stinge raporturi
juridice.

Astfel, organizarea juridicd a vietii sociale implici in mod necesar asigurarea unei
stabilitéti a raporturilor juridice instituite in baza normelor juridice .

In realizarea acestei stabilitati, principiul revocabilititii actelor administrative puse in
executare sau a celor care au produs efecte juridice in alte domenii este un principiu de
aplicabilitate generala.

Prin consacrarea acestui principiu, se limiteazd posibilitatea organului administrativ
emitent, in spetéd, Consiliului Local al municipiului CAmpia Turzii, de a reveni asupra actelor ce
le-a emis putdndu-le revoca, fie pentru ilegalitate, fie pentru inoportunitate, numai pani in
momentul in care actele administrative nu si-au produs efectele.

Pe cale de consecintd, organizarea juridici a vietii sociale implici in mod necesar
asigurarea unei stabilitdti a raporturilor juridice instituite in baza normelor juridice, iar in
realizarea acestei stabilitati, principiul revocabilitatii actelor administrative puse in executare sau
a celor care au produs efecte juridice este un principiu de aplicabilitate generald. Pe cale de
consecintd, prin consacrarea principiului irevocabilitatii actelor administrative intrate in circuitul
civil si care au produs efecte juridice, se limiteazd posibilitatea organului administrativ de a
reveni asupra actelor ce le-a emis, acesta putidndu-le revoca numai pand in momentul in care
actele administrative nu gi-au produs efectele. In situatia in care acest principiu ar fi interpretat in
sensul solicitat de petentd, s-ar ajunge la situatia in care dupi ce actul administrativ a fost
executat ori a intrat in sfera altor raporturi juridice, inclusiv in circuitul civil producand alte
efecte juridice, organul administrativ emitent si-si poatd revoca actul, desfiintand situatiile
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juridice nou create, ceea ce este inadmisibil, fiind contrar principiului stabilitd{ii raporturilor
juridice si ordinii de drept.

Trecand peste aceste considerente, avdnd in vedere ca plangerea prealabila petentii au
sustinut nelegalitatea documentatiei PUZ aprobata prin HCL 154/2020 prin prisma incalcarii
unor dispozitii de drept material care reglementeaza aspecte tehnice, prin adresa nr.
27221/06.11.2020, am solicitat punctul de vedere al compartimentului de specialitate respectiv
Biroul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul institutiei.

Ca rispuns la aceastd solicitare cu adresa nr. Ad. 27221/11.11.2020, compartimentul
comunic# raportul de specialitate care a insotit proiectul de hotarare privind aprobare PUZ prin
HCL 154/2020, sustindnd in esenta faptul ca documentatia PUZ a indeplinit conditiile de
legalitate si oportunitate, astfel cd nici sub acest aspect nu se probeazd necesitatea admiterii
plangerii prealabile.

Avand 1n vedere aceste considerente apreciem ci pléngerea prealabild este neintemeiats,
urmand ca forul deliberativ sa hotarasca cu privire la admiterea sau respingerea acesteia, conform
proiectului de hotarare.

SEF SERVICIUL JURIDIC
/," Cosmina STOI

N

/,7//(”

/

intocmit: Raluca A OSZ/OL— consilier juridic

e

—4(Ok
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
M}J)NICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. 27.221/11.11.2020

Neseeret. ex.

CATRE,
SERVICIUL Juridic

Urmare adresei dvs. inregistratd sub nr. de mai sus, aldturat prezentei va trasmitem, in
copie, Raportul de Specialitate nr. 14468 din 18.06.2020, raport care a iInsofit proiectul de
hotdrare cu privire la PUZ-ul aprobat prin HCL 154 din 27.08.2020 si precizam faptul ca planul
urbanistic zonal, aprobat in forma propusd de initiator, din punctul nostru de vedere, a Indeplinit
conditiile de legalitate si oportunitate.

Cu stima,

[ntocmit: 1 Si ONISOR — Sef Birou U.A.T.
ntocmit: loana Simona » Sef Birou . é/\

Twvzil. BIROUL URBANISM

oo 20 Tels (R4 26 368002




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

468 7 18.06.2020

Nesecret, ex.

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:
Proiectul de hotiirdre privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ si RLU aferent pentru lucrarea:
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
iMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI
str. Avram IANCU, nr. 35
municipiul CAMPIA TURZI, jud. Clyj

Prin Proiectul de hotdrare nr. l{%f@i din 18.06.2020 s-a propus aprobarea
PUZ pentlu lucrarea CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL $1 FUNCTIUNI
COMPL F\/IFVTARF) IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMEN SI RACORDURI LA UTILITATI str. Avram IANCU, nr. 35,

DL

municipiul CAMPIA ) URZII, jud. Cluj,
Proiectul de hotirare a avut la bazd Referatul de Aprobare nr. f“4"4é din 18.06.2020
prin care s-a fundamentat necesitatea aprobarii elaborarii PUZ, avand in vedere urmatoarele:

. s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr.  1.262/13.01.2020 cu privire la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea:
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
iMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $1
RACORDURI LA UTILITATI str. Avram IANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZII,

jud. Cluj;
- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 1/38.073/14.04.2020/26:05.2020 pentru

Planul Urbanistic Zonal, in urma analizdrii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei
suprafete de teren din intravilan la cerinfele standardelor de via{a si locuire;

- statutul zonei studiate este integral intravilan din punct de vedere urbanistic, funcfiunea
dominanti actuala a zonei este de LFC-zona de locuit cu functiuni complementare care cuprinde
‘subzona LFCm2-locuinfe unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.) existente cu regim mic de

Primiiria Municipiutui Chmpia Turzill BIROUL URBAMISM STAMENAJAREA TERITORIHLU!
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naltime P/P+M-P+1/P+1+M si functiuni complementare, conform P.U.C. aprobat; propus:

LFCmo6-locuinte colective (max. 10 ap.);
- zona studiata dispune de retele de utilititi;
- accesul auto i pietonal la teren este asigurat din strizile Daciei si Avram IANCU;

- amplasamentul studiat: terenul, obiectul lucririi, are suprafata totald de 632 mp.

Zonificarea teritoriului, bilant teritorial:
- zona nou studiatd prin PUZ: 1n suprafa{d de 632 mp;
Bilant teritorial:
REGLEMENTART URBANISTICE:
- Indicatori urbanistici:
POTmax. =42%

CUTmax. = 1,26
- Regim de inélfime: max. 3 nivele (P+2); Hmax. cornisa sau streasini = +10,00 m

Prezentul ~PUZ  reglementeazd  modalitatea de  realizare a investitiei
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI str. Avram TANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZH
jud. CluJ
In aceste condifii, apreciem ca proiectul de hotarédre indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate si propunem aprobarea lui in prima sedintd a Consiliului Local, in forma propusd de

initiator.

SEF BIROU U.A.T.,
loana Simona QNISOR

/)

Primiiria Municipiului Campin Turzil, BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
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SZELL ALEXANDRU, avand CNP 1650715120013, cu domiciliul in Mun. CIUJ-Napoca, str. Vasile Lupu,
nr. 63, jud. Cluj si .

MURESAN ALEXANDRU, avand CNP 1710112120025, cu domiciliul in Mun. Campia Turzii, Str.
Daciei, nr.25, jud. Cluj,

PLANGERE PREALABILA

Impotriva HCL Campia Turzii nr. 154 din 27.08.2020 prin s-a dispus aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: ,CONSTRUIRE - IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI  FUNCTII
COMPLEMENTARE) IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI
LA UTILITATI, str. Avram lancu, nr. 35, municipiul Carﬁp/a Turzii, jud. Cluj”,

Cu solicitarea de a dispune revocarea HCL Campia Turzii nr. 154 din 27.08.2020, pentru

urmatoarele

In fapt:

_ Dupd cum bine cunoasteti, subsemnatii suntem proprietarii unor imobile situate in imediata
vecinatate a imobilului pentru care, prin HCL Campia Turzii nr. 154 din 27.08.2020 s-a dispus aprobarea
PLANULUI ’URB'ANISTIC ZONAL pentru lucrarea: ,CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTI
COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI
LA UTILITATI, str. Avram lancu, nr. 35, municipiul Cémpia Turzii, jud. Cluj”.

: Conform P.U.G. adoptat prin HCL Campia Turzii nr. 119/2012, zona in care numitii Surgent Oana
Simoneta si Manuliac lulian Gabriel doresc construirea imobilului pentru care a fost intocmita
‘documentatia "PUZ” aprobata prin HCL atacatd este.situatd, din punct de vedere urbanistic, in Zona de
locuinte si functiuni complementare (LFC), in subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni
complementare existente (LFCm2). By

Potrivit Regulamentului local de ur'b:anism, parte integrantd a P.U.G., prin LFCm2 se intelege:
locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) existente, cu regim mic de inidltime P — P+M — P+1+M.

Potrivit aceluiasi P.U.G., pentru subzona LFCm2, procentul maxim de ocupare a terenului admis
(POT) este de maxim 35%, iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este de maxim 1,05 (P+1+M
— 10 m la cornisa sau streasina).

Prin "P.U.Z.” adoptat prin HCL Campia Turzii nr. 154 din 27.08.2020, initiatorii acestuia doresc
edificarea unui imobil cu regim de indltime P+2E (10 m la streasind) compus din 10 apartamente, avand

400117 CLUJ-NAPOCA RO, CLUJ CITY CENTER, CALEA DOROBANTILOR NR. 14 -16, SC. A, AP.7, WWW.MIRONPARTNERS.RO
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POT de 42%, iar CUT de 1,26, ceea ce semnifici o CONTRADICTIE FLAGRANTA atat cu P.U.G. cat si cu
Certificatul de urbanism nr. 160 din 01.08.2019, astfel cd aprobarea acestuia ESTE NELEGALA.

Astfel, motivele pentru care apreciem ca "P.U.Z.” adoptat prin HCL Cdmpia Turzii nr. 154 din

27.08.2020 nu este legal, sunt urmatoarele:

. Documentatia ce sti la baza aprobarii prin HCL atacata in spetd, releva inexistenta unui veritabil
P.U.Z., asa cum acesta este definit de Legea nr. 350/2001 si de Normele metodologice de aplicare a
acesteia. " '

Astfel, potrivit art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

»(1)Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin
care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un
grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asiqurd
corelarea programelor de dezvoltare urband inteqratd a zonei cu Planul urbanistic general.

(2)Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a)organizarea retelei stradale;

b)organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;
c)modul de utilizare a terenurilor;

d)dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e)statutul juridic si circulatia terenurilor;

f)protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.”

Din textul legal anterior citat, observam cd Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) este un proiect care are
caracter de REGLEMENTARE SPECIFICA DETALIATA A DEZVOLTARIl URBANISTICE A UNEI ZONE DIN
LOCALITATE (acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii
publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG-ului

localitatii din care face parte.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementdrile de urbanism (permisiuni si
restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

In aceste conditii, datoritd faptului cd ”P.U.Z.” aprobat prin HCL Campia Turzii nr. 154 din
27.08.2020, NU COORDONEAZA DEZVOLTAREA URBANISTICA A UNEI ZONE DIN LOCALITATE (ex: subzona
LFCm2 unde se doreste construirea imobilului sau, cel putin zona dintre strazile Avram lancu si Daciei), ci
se urmdreste strict modificarea unor norme impuse prin P.U.G., PENTRU UN SINGUR IMOBIL, RESPECTIV O
SINGURA PARCELA, fird insd a se realiza un studiu aprofundat asupra modului in care modificarea
respectivelor norme afecteaza intreaga zond (ex: subzona LFCm2 unde se doreste construirea imobilului
sau, cel putin zona strdzilor Avram lancu si Daciei), acesta nu constituie un veritabil P.U.Z., in sensul Legii

nr. 350/2001.
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Il. Prin respectivul ”P.U.Z.” se pripun derogdri de la P.U.G., fard ca in spetd sa fie incidenta vreuna
din situatiile derogatorii strict prevazute de Regulamentul Local de Urbanism.

Astfel, potrivit Regulamentului local de urbanism:

,Pentru lucrdrile situate in actualul intravilan si intravilanul propus, orice lucrdri sunt conditionate
de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, fundamentate pe
studii geotehnice. Acestea vor tine seama de prevederile Planului Urbanistic General si a requlamentului
Local de Urbanism aferent, asiqurdnd dezvoltarea coerentd a zonei.

(.}

Prin derogare (n.n. de la Requlamentul Local de Urbanism) se intelege modificarea conditiilor de
construire: functii admise, regim de construire, indltime maximd admisd, distante minime fatd de limitele
parcelei, POT, CUT.

Derogdrile de la prevederile prezentului requlament sunt admise NUMAI in urmdtoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile requlamentului;

- obiective cu destinatii semnificative.”

in aceste conditii, ”P.U.Z.-ul” aprobat prin HCL Campia Turzii nr. 154 din 27.08.2020, nu justifica
nicio derogare de la P.U.G., deoarece in spetd nu este incidenta niciuna din situatiile expres prevdazute mai

Sus.

* ok

lil. Prin ”P.U.Z.”-ul din spetd se aduc modificari nepermise conditiilor stipulate in P.U.G.

Potrivit punctului 3 din Regulamentul local de urbanism:

LZonificarea functionala este evidentiata in plansa: <Reglementdari urbanistice, zonificare>, unde
sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul
fiecdrei zone functionale”.

Astfel, dupa cum am aratat, amplasamentul in care se doreste construirea imobilului pentru care a
fost intocmita documentatia “PUZ” aprobatd prin HCL atacatd este situatd, din punct de vedere
administrativ, in Zona de locuinte si functiuni complementare (LFC), in subzona locuintelor cu regim mic
de Tnaltime si functiuni complementare existente (LFCm2).

Din imaginile de pe Google maps - expuse in pagina urmdtoare — observam cd zona cuprinsa intre
strazile Avram lancu si Daciei, unde se doreste edificarea constructiei prevazute in "P.U.Z.”, este formata
din case unifamiliale, cu regim mic de inaltime, majoritatea P+M, existand insa si cateva cladiri P+1+M,

putine la numar in comparatie cu cele P+M.
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Avand in vedere aceste prevederi, se relevd urmdtoarele motive de nelegalitate ale HCL mun.
Campia Turzii nr. 154 din 27.08.2020:

*

I.1. Potrivit Regulamentului local de urbanism, parte integrantd a P.U.G., prin LFCm2 se intelege:
locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.), insd, dupa cum putem observa, “P.U.Z."”-ul din speta
prevede construirea unei locuinte colective de 10 apartamente (un tip de locuintd cu un alt regim juridic, cu
de 2,5 ori mai multe apartamente decdt numdrul maxim prevazut in P.U.G.), fiind astfel evident ca
dispozitiile din P.U.G. nu sunt respectate.

Mai mult, inclusiv prin Raportul de Specialitate referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent pentru lucrarea: ,CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL
SI FUNCTII COMPLEMENTARE), TMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE Sl
RACORDURI LA UTILITATI, str. Avram lancu, nr. 35, municipiul Campia Turzii, jud. Cluj”, se arata faptul ca:

- statutul zonei studiate este integral intravilan din punct de vedere urbanistic, functiunea
dominantd actuald a zonei este LFC-zond de locuit cu functiuni complementare care cuprinde subzona
LFCm2-locuinte  unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.) existente cu regim mic de indltime
P/P+M/P+1/P+1+M si functiuni complementare, conform P.U.G. aprobat; propus: LFCmé6-locuinte colective
(max. 6 ap.) !1!”.

Or, in conditiile in care terenul pe care se doreste edificarea imobilului prevdzut in "P.U.Z." este
situat in subzona LFCm2 si se doreste construirea unui imobil care corespunde zonei LFCm6 (subzona
neprevazuta in P.U.G.), apare ca evident cd existd o discordanta intre zona urbanistica si imobilul propus,
discordantd ce nu poate fi trecutd cu vedere deoarece duce la ruperea oricarui echilibru, unitate si coerentd

din punct de vedere urbanistic.
&

I1.2. Potrivit aceluiasi P.U.G., LFCm2 este caracterizata de locuinte cu regim mic de inditime P —
P+M — P+1+M, in timp ce initiatorii "P.U.Z.” doresc construirea unui imobil P+2E.

Din punct de vedere administrativ si semantic, mansarda este definitd ca fiind ultimul nivel locuibil
al unei case, ce se afld imediat sub acoperisul inclinat si care are peretii inclinati sub acelasi unghi ca
panta invelitorii. Astfel, mansarda este spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.

n aceste conditii, avand in vedere c&, dupd cum rezultd din “P.U.Z.” (fila 41) imobilul ce se doreste
a se construi are un acoperis tip terasa (orizontal), iar nu unul inclinat, cum au toate imobilelor din zona
cuprinsé intre strdzile Avram lancu si Daciei, apare ca evident cd intre P+1+M si P+2E, propus prin "P.U.Z.”
existd o mare diferentd din punct de vedere arhitectural, al formelor si al aspectului clddirii, imobilul

propus prin ”P.U.Z.” iesind practic din peisajul urbanistic al zonei.

Tot referitor la indltimea maxima a cladirilor, ardtam cd potrivit P.U.G.:

,La fronturi se vor respecta indltimile existente, preludndu-se cotele clddirilor invecinate. Dacd se
implanteazd intre doud- constructii existente, noua clddire va fi la cornisd cu 0,50m mai jos/sus fatd de
clddirile existente si la coamd cu 1m mai jos/sus fatd de clddirile existente.”

Dupd cum rezultd din extrasele CF ale subsemnatilor, imobilul obiect al "P.U.Z.” se invecineazd cu
imobilele subsemnatilor, dupd cum urmeaza:

- la S-V cu imobilul subsemnatului SZELL ALEXANDRU, imobil ce are o inaltime de 10,42m la coama

si 7. m la cornisa, iar
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- la S-E cu imobilul subsemnatului MURESAN ALEXANDRU, imobil ce are o indltime de 6,98m la
coama si 3,5 m la cornisa,
fiind astfel evident cd imobilului obiect al ”P.U.Z.”, care are o indltime de 10 m la cornisd/streasind,

incalca limitele de indltime permise prin comparatie cu imobilele subsemnatilor, intre care se implanteaza.
*

111.3. Potrivit P.U.G., pentru subzona LFCm2, procentul maxim de ocupare a terenului admis (POT)
este de maxim 35%, iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este de maxim 1,05, in timp ce
prin "P.U.Z.” adoptat, initiatorii acestuia au stabilit POT de 42%, iar CUT de 1,26.

Tn ceea ce priveste modificarea cu 20% a indicatorilor POT si CUT fatd de cei stabiliti prin P.U.G.,
aratam ca, atat potrivit art. 37 alin. 7 din Legea nr. 350/2001, cat si a dispozitiilor din P.U.G., modificarea
prin planuri urbanistice zonale de zone ale unitatii administrativ teritoriale de referinta, aprobate prin
Planul urbanistic general, prin cresterea cu 20% a valorii initiale, vizeaza doar coeficientul de utilizare al
terenului (CUT), iar nu si procentul maxim de ocupare al terenului (POT)!!L.

Mai mult, potrivit Regulamentului local de urbanism:

,Modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind regimul de construire, functiile admise,
indltimea maximd admisd, CUT, POT, retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatda de limitele
laterale si posterioare ale parcelei este posibild pe baza unor planuri urbanistice zonale — PUZ.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru pérti ale unei U.T.R. a reglementdrilor aprobate prin
P.U.G. trebuie sd asiqure unitatea, coerenta si_confortul urban atdt ale zonei de studiu cdt si ale
teritoriului invecinat. Dacd modificarea este elaboratd pentru pdrti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare
al terenului C.U.T. propus de noua reglementare nu va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de

20% o singurd datd.”
*

.4. Potrivit Punctului 4.2., Capitolul 1, art. 10 din Regulamentul local de urbanism (si a
Certificatului de urbanism nr. 160 din 01.08.2019):

,In cazul amplasdrii unor locuinte cu regim mic de indltime, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public — trotuar) va fi de min. 5m

In cazul amplasdrii unor locuinte colective, retragerea fatd de aliniament (limita domeniului public
—trotuar) va fi de min. 10 m”.

Astfel, desi imobilul propus prin “P.U.Z.” este considerat de cdtre initiatori ca avand regim mic de
indltime, totusi, datoritd faptului ca acest imobil reprezintd este o veritabild locuinta colectiva - propus:
LFCmé6-locuinte colective (max. 6 ap.) prin Raportul de Specialitate referitor la proiectul de hotdrare privind
aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si RLU -, apreciem ca in spetd se impune respectarea unei
distante de min. 10 m intre clddire si aliniament, ceea ce, dupd cum rezultd din documentatia “P.U.Z.”, fila
41 nu se aplicd. Ba mai mult, chiar dacd o asemenea distantd ar fi posibild si respectatd, din punct de

vedere al unitdtii si al coerentei zonei, peisajul urbanistic ar fi grav prejudiciat.

Or, in aceste conditii, edificarea unui imobil:

- cu regim de indl{ime P+2E (10 m la streasind), in conditiile in care in subzona LFCm2, regimul de
indltime maxim este P+1+M, iar in zona in care se doreste construirea imobilului prevdzut in "P.U.Z.”,
majoritatea imobilelor au regim de indltime P+M,
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- compus din 10 apartamente, in conditiile in care in subzona LFCm2, locuintele sunt unifamiliale si
semicolective (maxim 4 apartamente), iar nu colective,

- cu un acoperis tip terasa, in conditiile in care subzona LFCm2 cuprinde aproape in exclusivitate
imobile cu acoperisuri inclinate, ba mai mult, dupa cum am ardtat si dupd cum reiese inclusiv din imaginile
de pe Google Maps, zona cuprinsa intre strazile Avram lancu si Daciei — unde se doreste edificarea
imobilului — este formatd in EXCLUSIVITATE din cladiri cu acoperisuri inclinate,

- cu o indltime la streasina de 10m, in comparatie cu imobilele subsemnatilor, care au o inaltime la
streasina de 7m, respectiv 3,4m,

-avand POT de 42%, in conditiile in care in subzona LFCm2 POT este de maxim 35% si fara ca acesta
sa poata fi depasit cu 20%, potrivit art. 37 alin. 7 din Legea nr. 350/2001 si P.U.G,,

- avand CUT de 1,26, in conditiile in care in subzona LFCm2 CUT este de maxim 1,05, fara a fi
prezentat nici un motiv temeinic pentrua opera o modificare cu 20% a CUT prevazutin P.U.G., si

- care nu respecta dispozitiile din P.U.G. si Certificatul de urbanism, in ceea ce priveste amplasarea

cladirilor fata de aliniament,

NU asiqurd unitatea, coerenta si confortul urban, atdt ale zonei de studiu cét si ale teritoriului
invecinat, astfel cd modificarea conditiilor stipulate in P.U.G. nu poate opera prin PUZ-ul aprobat prin
HCL Campia Turzii nr. 154 din 27.08.2020.

In aceste conditii, ardtdm cd nu existd nicio ratiune sau fundament urbanistic pentru aprobarea
"P.U.Z.”, de vreme ce acesta NU realizeazd o planificare urband sustenabild si coerentd, in acord cu

necesitatile locuitorilor si caracteristicile zonei ci, dimpotrivd, acestea sunt ignorate.

Dorim sd subliniem faptul ca activitatea de urbanism nu este o activitate destinatd satisfacerii
interesului particular al unei persoane si nici nu pot fi croite reglementari urbanistice dupd interesul
clientului si Tncalcarea drepturilor celorlalte persoane. Dimpotriva, ea trebuie sd asigure indivizilor si
colectivitatii, dreptul de folosire echitabila si responsabilitatea pentru o inter-relationare cu propunerile de
amenajare si dezvoltare urbanisticd a zonei si vor fi concretizate in reglementarile P.U.Z. si din regulamentul
acestuia.

Urbanismul presupune asumarea unor norme fundamentale, conforme principiilor directoare in
urbanism si care asigurd scopul acestei activitati. Aprobarea unor documente urbanistice trebuie, pentru a
fi legale, sa reprezinte o decizie fundamentata si nu arbitrara.

Din documentatia care a stat la baza aprobarii HCL se constata ca lipseste orice corelare a "P.U.Z.”
cu P.U.G,, cu tipul constructiilor aferente subzonei FLCm2, cu documentatiile urbanistice aprobate pentru
zonele adiacente, ceea ce atrage nevalabilitatea ”P.U.Z.” aprobat.
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Fentru toate motivele expuse anterior, respectuos va solicitdm s3 admiteti plangere Impotriva HCL
Campia Turzii nr. 154 din 27.08.2020, cu consecinta revocirii acesteia.

cart. Zalin, Thit h) siart, 7 din Legea nr. 544/2004

Cluj-Napoca, Cu stima,
14.09.2020 SZELL ALEXANDRU si MURESAN ALEXANDRU,

TILOR NR.
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Subject  Adresa referitoare la plangere prealabild nr.

22221/14.09.2020 foUngsUos
From Adrian Giosu <adriangiosu@mironpartners.ro>
To <primaria@campiaturzii.ro> PUES R R T S
Cc <office@mironpartners.ro>
Date 2020-11-11 16:35

s J\F¥ @9 R ) e

° Muresan si Szell - adresd Primdria Campia Turzii,pdf (~1.3 MB)

Buna ziua,

atasat va comunic Adresa prin intermediul careia am tratat subiectul vis-a-vis de NERELEVANTA si
INEXISTENTA unei incidente a Sentintei civile nr. 1990 din 08.10.2020, in ceea ce priveste solutia pe
care Consiliul local urmeaza a o adopta asupra Plangerii prealabile impotriva HCL 154 din 27.08.2020,
inregistratd la institutia dvs sub nr. 22221 din 14.09.2020.
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Catre,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
PRIMARUL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZI
cu sediul in mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor nr. 2-4, jud. Cluj

Subsemnatii:

SZELL ALEXANDRU, avind CNP 1650715120013, cu domiciliul in Mun. Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu,
nr. 63, jud. Cluj si

MURESAN ALEXANDRU, avind CNP 1710112120025, cu domiciliul fn Mun. Campia Turzii, Str.

Daciei, nr.25, jud. Cluj,
ambii cu DOMICILIUL PROCEDURAL ALES CU PRIVIRE LA ORICE COMUNICARI PRIVIND PREZENTA

in 400117 Clui-Napoca, Clidirea ,Cluj City Center”, Calea Dorobantilor nr. 14 — 16, sc. A, et. 4, ap. 7, jud.
Cluj, prin Av. Giosu Adrian, justificat cu Tmputernicirea avocatiald anexatd,

Referitor la adresa Dvs. cu nr. 22221/30,10.2020, respectuos formuldm prezenta:
ADRESA

Prin intermediul cireia dorim s3 aducem unele |3muriri vis-a-vis de NErelevanta si NEincidenta
celor statuate de Tribunalul Cluj prin Sentinta civild nr. 1990 din 08.10.2020, dos. nr. 3768/117/2020, in
Procedura de solutionare a Plangerii prealabile formulate de subsemnatii impotriva HCL Campia Turzii nr.
154 din 27.08.2020,

in fapt: .

La data de 30.10.2020, subsemnatul Muresan Alexandru am primit din partea dvs. adresa nr.
22221/30.10.2020, prin care a{i comunicat urmdtoarele:

Avdnd in vedere cd prin Sentinta civild nr. 1990 din data de 08.10.2020, pronuntatd de Tribunalul
Cluj, in dosarul 3768/117/2020, a fost respinsd cererea de suspendare a Hotdrdrii Consiliului Local 154/2020
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru lucrarea construire imobil p+2e (rezidential si functii
complementare), imprejmuire proprietate, amenajdri exterioare, bransamente si racorduri la utilitdti, str.
Avram lancu, nr. 35, Cdmpia Turzii, jud. Cluj, cerere formulatd de dumneavoastrd, prin_prezenta vd
comunicém cé plangerea prealabild depusd, la institutia noastrd, prin care solicitati revocarea Hotdrdrii de
Consiliu Local nr. 154/2020, va fi supusd atentiei Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii in

urmdtoarea sedintd ordinard”.

Din redactarea acestei adrese rezultd ci In mod neintemeiat, redactorul adresei, face o paraleld

nepermisa intre:
- procedura de SUSPENDARE a executdrii actului administrativ care este obiect al dosarului

3768/117/2020 al Tribunalul Cluj in care s-a pronuntat Sentinta civild nr. 1990 din data de 08.10.2020, n

prima instantd si
- procedura PLANGERII PREALABILE, respectiv solutia pe care urmeaza sa o adoptati asupra acestei

plangeri.
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In aceste conditii infelegem s3 explicim DIFERENTA dintre cele doud proceduri si faptul ci solutia
datd in procedura SUSPENDARII executdrii actului administrativ, NU are nicio relevantd asupra procedurii

solutiondrii plangerii prealabile.

Astfel, spre deosebire de obiectul plangerii prealabile, care este similar cu cel al unei actiuni prin
care se solicita ANULAREA actului administrativ_considerat nelegal, prin actiunea in SUSPENDAREA
EXECUTARII unui act administrativ se urmareste exact ceea ce ne spune chiar denumirea acesteia, respectiv
suspendarea executdrii actului considerat ca fiind nelegal, pdnd la pronuntarea instantei de fond asupra

legalitatii sau a nelegalitatii respectivului act.

Ardtam cd in cauza avand ca obiect SUSPENDAREA executdrii HCL 154/2020, instanta de judecat3
NU S-A PRONUNTAT pe fond asupra LEGALITATII SAU A NELEGALITATII HCL nr. 154/2020, in primul rand
pentru cd nu a fost investitd cu o asemenea cerere, respectiv dosarul 3768/117/2020 are ca obiect strict
SUSPENDAREA EXECUTARII ACTULUI, iar nu ANULAREA acestuia, iar in al doilea rand pentru ci este tocmai
o conditie a procedurii suspendarii executdrii actului administrativ ca instanta s3 nu prejudece fondul
privind legalitatea sau nelegalitatea actului a carei suspendare se solicita.

Dupd cum este stipulat Tn Legea nr. 445/2004 si dupd cum a ardtat inclusiv Tribunalul Cluj prin
Sentinfa 1990/08.10.2020, procedura SUSPENDARII EXECUTARII unui act administrativ este o proceduri
speciald, care se judecd de urgen{d si cu precddere, in care judecdtorul doar palpeazid fondul problemei
fard Insd a se pronunta pe fondul problemei (legalitatea sau nelegalitatea actului a cirui suspendare se

solicita).

Potrivit art. 14 din Legea nr. 554/2004, pentru a putea fi intentatd o actiune de suspendare a
executdrii unui act administrativ este necesara indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:

- formularea de catre reclamant in conditiile art. 7 din Legea nr. 554/2004 a plangerii prealabile:

- existenta unui caz bine justificat;

- necesitatea prevenirii unei pagube iminente.

fn ceea ce priveste conditia existentei unui ,caz bine justificat”, astfel cum sintagma este definit3 de
art. 2 alin. (1) lit. t) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, respectiv imprejurdri legate de
starea de fapt si de drept, care sunt de naturd sd creeze o indoiald serioasd in privinta legalitdtii actului
administrativ, instanta a ardtat cd indoiala serioaséd asupra legalitdtii actului administrativ trebuie s3 rezulte
CU USURINTA TN URMA UNEI CERCETARI SUMARE A APARENTEI dreptului, care si nu conduci la

prejudecarea fondului litigiului.

De asemenea, trebuie subliniat inclusiv faptul cd instanta, in solutionarea acestei proceduri, a dat
eficientd prezumtiei de legalitate a actelor administrative (fdra a analiza in concret dacd aceastd prezumtie
este aplicabild sau nu, deoarece, dupa cum am ardtat, in aceastd procedurd a suspendarii, instanta doar
palpeazd fondul problemei), far institutia suspenddrii unui act administrativ reprezintd o masura provizorie
de intrerupere sau de amanare a efectelor manifestarii de vointa a autoritdtii publice menita s& asigure o
protectie juridicd a persoanei potential vatdmate, pand la evaluarea legalititii deciziei administrative de
cdtre instanta de contencios administrativ in cadrul actiunii in anulare.
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Faptul cd instanta de judecatd, prin Sentinta civild nr. 1990 din 08.10.2020 nu s-a pronuntat asupra
legalitdtii HCL Campia Turzii nr. 154/2020 (aceastd sarcina revenindu-i intr-o primd fazd legislativului local
ca emitent al actului, in procedura solutiondrii plangerii prealabile si ulterior instantei de judecatd, in
procedura solutionarii cererii in ANULARE a respectivului act) rezultd inclusiv din sentintd, unde la pagina 8
primul alineat, instanta statueaza urmdtoarele:

,Pe de altd parte, in raport de limitele analizei permise de art. 14 din Legea nr. 554/2004 nu se
poate stabili in procedura sumard a suspenddrii dacd toate aceste derogdri prevdzute prin PUZ aprobat prin
HCL Cémpia Turzii nr. 154/2020 reprezintd rezultatul unei analize bazate pe contextul social, cultural, istoric,
urbanistic si arhitectural precum si dacd planul urbanistic zonal in discutie asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urband a zonei cu Planul urbanistic general al municipiului Cdmpia Turzii, toate aceste chestiuni
urménd a fi dezlegate de instanfa investitd cu analiza fondului, in cadrul unei actiuni in anulare.”

Or, cum dumneavoastrd avefi acces la intreaga documentatie ce a stat la baza emiterii HCL
atacati, este prerogativa Dvs. s analizati in cadrul urmatoarei sedinte a Consiliul Local, daca:
- PUZ-ul ce sti la baza emiterii acestei HCL indeplineste toate conditiile de legalitate, respectiv daca
- documentatia este completd si legald, dacd
- are la bazi o analizi bazat3 pe contextul social, cultural, istoric, urbanistic si arhitectural si dacd
- planul urbanistic zonal atacat in spetd asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana a zonei

cu Planul urbanistic general al municipiului Campia Turzii.

Tn concluzie, prin raportare la ansamblul celor expuse anterior, Vd rugdm sd constatati c¢d Sentinta
civild nr. 1990/08.10.2020 NU ARE NICIO INCIDENTA asupra plangerii prealabile formulatd de subsemnatii,
prin aceastd sentinta nefiind tratatd legalitatea sau nelegalitatea HCL atacatd.

in ceea ce priveste NELEGALITATEA HCL Campia Turzii nr. 154/2020 prin care a fost aprobat "PUZ”
initiat de beneficiarii SURGENT OANA-SIMONETA si MANULIAC IULIAN-GABRIEL, fara a mai relua
argumentele expuse pe larg in cadrul plangerii prealabile ardtam doar ca:

edificarea unui imobil:
- cu regim de indltime P+2E (10 m la streasina), in conditiile in care in subzona LFCm2, regimul de

indltime maxim este P+1+M, iar in zona in care se doreste construirea imobilului prevazut in "P.U.Z.",
majoritatea imobilelor au regim de indl{ime P+M,

- compus din 10 apartamente, in conditiile in care in subzona LFCm2, locuintele sunt unifamiliale si
semicolective (maxim 4 apartamente), iar nu colective,

- cu un acoperis tip teras, in conditiile in care subzona LFCm2 cuprinde aproape in exclusivitate
imabile cu acoperisuri inclinate (tip sarpantd),

- cu o indltime la streasind de 10m, in comparatie cu imobilele subsemnatilor, care au o indltime la
streasind de 7m, respectiv 3,4m (ardtdm cd in ceea ce priveste indlfimea maximd a cladirilor trebuie sd
avem in vedere criterii de aceeasi naturd, spre exemplu streasind — streasind, coama — coamd, iar nu mixte
<streasind-coam>, deoarece in aceastd din urma situatie se dd nastere unor situatii de grava inechitate si

abuz de drept)
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-avdnd POT de 42%, in conditiile Tn care in subzona LFCm2 POT este de maxim 35% si fard ca acesta
sd poatd fi depdsit cu 20%, potrivit art. 37 alin. 7 din Legeanr. 350/2001 si P.U.G,,

- avand CUT de 1,26, in conditiile Tn care in subzona LFCm2 CUT este de maxim 1,05, farad a fi
prezentat nici un mativ temeinic pentru a opera o modificare cu 20% a CUT prevdzut in P.U.G,, si

- care nu respectd dispozigiile din P.U.G. si Certificatul de urbanism, in ceea ce priveste amplasarea
clddirilor fatd de aliniament,

NU asiguri unitatea, coerenta si confortul urban a zonei de studiu cu cea a a teritoriului invecinat

si a zonei in care este amplasat, astfel cé modificarea conditiilor stipulate in P.U.G. nu poate opera prin
PUZ-ul aprobaot prin HCL Cdmpia Turzii nr. 154 din 27.08.2020.

De asemenea, inclusiv dacd ne raportdm strict la aspectul si clasificarea respectivului imobil, fira a
analiza in detaliu fiecare document al "PUZ-ului”, putem observa cd acesta NU are la bazi o analiz
fundamentata pe contextul social, cultural, istoric, urbanistic si arhitectural al mun. Campia Turzii deoarece
NU are cum sa asigure corelarea programelor de dezvoltare urbanj a zonei cu Planul urbanistic general al

municipiului Camgia Turzii.

Stimate dle Primar,

Stimati domni Consilieri Locali,

In aceste conditii, in cadrul urmétoarei sedinte de Consiliu Local al mun. Campia Turzii, aveti
posibilitatea de a corecta eroarea vechiului legislativ local si de a RESTABILI LEGALITATEA si RESPECTAREA
COERENTEI St UNH‘}?\TII URBANISTICE A ZONEI, adicd DE A NU PERMITE CONSTRUIREA UNUI BLOC TNTRE
CASE, respectiv de a hotdri admiterea Plangerii Prealabile formulate de subsemnatii, revocarea HCL
154/27.08.2020 si evitarea unui litigiu pe rolul instantelor de judecata.

Pentru sustinerea in fata Consiliului Local a plangerii prealabile formulate, va rugdm si ne
acordati accesul on-line la sedinta de Consiliul Local in care se va dezbate Plangerea Prealabild, sens in
care vd rugam sa ne comunicati in timp util: DATA, ORA, LINK-ul si PAROLA DE ACCES.

In drept: Legea nr. 544/2004

Anexdm: imputernicire avocatial3.

Cluj-Napaca, . Cu stimd,
11.11.202¢ SZELL ALEXANDRU si MURESAN ALEXANDRU,

Prin av. Giosu Adrian
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Uniunea Nationald a Barourilor din Romania Baroul CLUJ

GIOSU G. ADRIAN CON&TANTIN - CABINET DE AVOCAT

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

Nr. CJ/303042/2020

Dormnul avocat GIOSU ADRIAN-CONSTANTIN se imputerniceste de citre clientii MURESAN
ALEXANDRU -in baza contractului de asistentd juridica nr. CJ/303020/2020 din 08.09.2020, si SZELL
ALEXADRU -in baza contractului de asistenta juridica nr. CJ/303021/2020 din 08.09.2020, 53 exercite
urmadtoarele activitati:

- Studiere documente; consultatii juridice; redactare, semnare si fnregistrare CERERE DE
SUSPENDARE 2 executdrii actului administrativ atacat - HCL nr. 154 din 27.08.2020 emis3 de Consiliul
Local al Municipiului Cadmpia Turzii, precum si orice alte cereri/adrese in legiturd cu HCL anterior
indicat;

- Asistare/reprezentare clienti.

Data: 11.11.2020

CLIENT/REPREZENTANT, * Atest identitatea pdrtilor, continutul si data
contractului de asistentd juridica in
baza cdruia s-a eliberat imputernicirea
GIOSU G. ADRIAN CONSTANTIN -
CABINET DE AVOCAT **

prin avocat,

Giosu Adrian-Constantin
» N

WA : :
'i-(sen;natura si stampila)

g

(semnatura)
7/
,'/

* Semndtura nu esi= necesard in situatia in care GIOSU G. ADRIAN-CONSTANTIN - CABINET DE AVOCAT atestd data si continutul contractului

de asisten{d juridiai iin baza cdruia s-a eliberat imputernicirea.
¥ Semndtura avenrtilui si aplicarea stampilei nu sunt necesare in situatia in care prezenta imputernicire avocatiald este semnotd de cdtre

client sau reprezemizmtului acestuio.
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ROMANIA

Judeful CLUJ

Consiliul local CAMPIA TURZII

Str. Laminoristilor, N7:2

Telefon: 0264268001; 0264268002; 0264268004 Fax: 0264261467
http://www.campiaturzii.ro e-mail:primaria@campiaturzii.ro ;

Comisia de specialitate nr.1 - pentru buget, finante, prognoze economice, administratie
publici

AVIZ

La proiectul de hotirire
privind admiterea / respingerea plangerii prealabile, formulate impotriva Hotararii
nr.154/2020 a Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii

Comisia de specialitate nr.1 din cadrul Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii s-a
intrunit in sedinfa de lucru din data de L2« 02p inscopul dezbaterii si avizdrii proiectului de
hotérare mentionat mai sus.

Proiectul de hotardre este avizat pentru legalitate de citre Secretarul General al Municipiului
Campia Turzii.

Comisia de specialitate, analizand documentele care au stat la baza inifierii proiectului de hotérére,
i urma dezbaterilor, constata ca indeplineste condifiile legale pentru punerea in discufie si avizare.

oy r \ s
Comisia de specialitate nr. 1 — Avizeazi TAVO LA L proiectul de hotirdire.

si propune Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii adoptarea proiectului de hotirare in forma
prezentata de cétre inifiator (eventualele amendamente se vor specifica in procesul-verbal de sedinta). |

Prezentul Aviz a fost emis cu ¢ voturi pentru, voturi Impotriva, { _abtineri.

PRESEDINTE COMISIE,
CRIHALME,?(NU CA}JIN SORIN

V
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