ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. \4&e Y /18.06.2020

Neseeretex.

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI
str. Avram IANCU, nr. 35
municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Pentru sedinta ordinaréd a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din luna AUGUST 2020

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii, inregistrat sub

nr. A 4GL din 18.06.2020:

Analizand Raportul de Specialitate nr. (! 1 l(“ > /18.06.2020 al Biroului Urbanism si Amenajarea
leritoriulul prin care se propune aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAIL pentru lucrarea:
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITAT], str. Avram IANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluyj;

In conformitate cu plevederlle Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dis spozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1)

lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: CONSTRUIRE
IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE
PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, str. Avram IANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj si Regulamentul
Local de Ulbamsm aferent, conform documentatiei inregistrata sub nr. 38.073 din 27.11.2019 care se afla

la Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului si care este parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2-Prezenta hotarare are un caracter individual.

Art.3-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Primarul Municipiului
Céampia Turzii si Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei ficindu-se prin grija

Serviciului Juridic.

INITIATOR PRIMAR, - \ VIZAT SHCRETAR GENERAL
Dorin Nicolae LOJIGAN Nlc¢1ae gTEFA&)
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

N YU G6 /18.06.2020

Neseeret. ex.
REFERAT DE APROBARE,

In urma analizarii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI str. Avram IANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZII,
jud. Cluj,

Initiatori: SURGENT OANA SIMONETA si sotul

MANULIAC IULIAN GABRIEL
mun. Campia Turzii, str. lon CREANGA, nr. 6, jud. Cluj

Proiectant: S.C. SS CONSTRUCT PROIECT S.R.L.,
mun. CLUJ-NAPOCA, str. DOINEL nr. 13, jud. Cluj;
arat urmatoarele:

- s-a eclaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr.  1.262/13.01.2020 cu privire la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea:
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI str. Avram IANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZIL
jud. Cluyj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 1/38.073/14.04.2020/26.05.2020 pentru
Planul Urbanistic Zonal, in urma analizirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism.

Prezentul ~ PUZ  reglementeazi  modalitatea ~ de  realizare a  investitiei
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I
RACORDURI LA UTILITATI str. Avram IANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZII,
jud. Cluj.

Fafd de cele menfionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, spre dezbatere si aprobare prezentul Proiect de Hotérare.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ.
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. b7 18.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:
Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ si RLU aferent pentru lucrarea:
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTART),
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI
str. Avram IANCU, nr. 35
municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotédrare nr. MM({)( din 18.06.2020 s-a propus aprobarea
PUZ pentru lucrarea CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI
COVIPLE\/IENTARE), IVIPREJMUIRI‘ PROPR[ETATE L\VITVAJARI EXTERIOARE
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municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluyj, e
Proiectul de hotarire a avut la bazd Referatul de Aprobare nr. [4rly, din 18.06.2020
prin care s-a fundamentat necesitatea aprobarii elaborarii PUZ, avand in vedere urmétoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr.  1.262/13.01.2020 cu privire la  PUZ si  RLU aferent, pentru lucrarea:
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI str. Avram TANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZII,
jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 1/38.073/14.04.2020/26.05.2020 pentru
Planul Urbanistic Zonal, in urma analizarii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism.

- prin prezenta documentafie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei
suprafete de teren din intravilan la cerinfele standardelor de via{a si locuire;

- statutul zonei studiate este integral intravilan din punct de vedere urbanistic, functiunea
dominanta actuala a zonei este de LEC-zona de locuit cu functiuni complementare care cuprinde
subzona LFCm?2-locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.) existente cu regim mic de
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néltime P/P+M-P+1/P+1+M si functiuni complementare, conform P.U.G. aprobat; propus:
LFCmo6-locuinte colective (max. 10 ap.);

- zona studiata dispune de refele de utilitati;

- accesul auto si pietonal la teren este asigurat din strazile Daciei si Avram IANCU;

- amplasamentul studiat: terenul, obiectul lucrérii, are suprafaga totald de 632 mp.

Zonificarea teritoriului, bilant teritorial:
- zona nou studiata prin PUZ: 1n suprafata de 632 mp;
Bilant teritorial:
REGLEMENTARI URBANISTICE.
- Indicatori urbanistici:
POTmax. = 42%
CUTmax. = 1,26
- Regim de inaltime: max. 3 nivele (P+2); Hmax. cornisd sau streasina = +10,00 m
Prezentul ~ PUZ  reglementeazd  modalitatea  de  realizare a  investitiei
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI str. Avram IANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZIIL,
jud. Cluj.
In aceste conditii, apreciem ci proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate si propunem aprobarea lui in prima sedinta a Consiliului Local. in forma propusa de
initiator.

SEF BIROU U.AT.,
loana Simona O&OR
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ.
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. 176/, /13.01.2020

Nesecret, ex.

E ,
Dorin Nicplae LOJIG

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
cu privire la elaborarea PUZ si RLU aferent pentru lucrarea:
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
fMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI
str. Avram Iancu, nr. 35
in municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Clyj

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 27 din 21.03.2013 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor
de urbanism aflate in competenta de aprobare a Consiliului Local Campia Turzii.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru lucrarea: CONSTRUIRE IMOBIL P+2E
(REZIDENTIAL ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE
PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATIL str. Avram Iancu nr. 35, in municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluyj

Initiatori: SURGENT OANA-SIMONETA si MANULIAC IULIAN-GABRIEL,
Mun. Campia Turzii, str. Ion Creanga nr. 6, jud. Cluj

Proiectant:S.C. SS CONSTRUCT PROIECT S.R.L.,
Mun. Cluj -Napoca, str. Doinei nr. 13, jud. Cluj

Procesul de informare si consultare a publicului - s-a desfasurat in conformitate cu
calendarul ~ procesului de  informare §i  consultare a publicului,  stabilit in
Documentul de planificare nr. 32.677/16.10.2019. '

Primiria Municipiului Campia Turzii. BIROUL URBANISM ST AMENATAREA TERITORIULUL
Str, Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40) 264 365467
mail: primaria@campiaturzii.ro: www.campiaturzii.ro




Acte eliberate de autorititile administratiei publice locale CAmpia Turzii:
- Aviz de oportunitate nr. 10/30.253 din 03.10.2019;
- Certificat de Urbanism nr. 160/24.801 din 01.08.2019.

Autoritatea publicd locald si investitorul an intocmit Calendarul de informare si consultare a
publicului in privinta elabordrii PUZ pentru lucrarea CONSTRUIRE IMOBIL P+3E
REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), iIMPREJMUIRE
PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, str. Avram Iancu nr. 35, in municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj, in cuprinsul

cdruia au fost previzute etapele ce urmeazi a fi parcurse, reglementate de Ordinul 2701/2010, dupa cum
urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregititoare

Anunful privind intentia de elaborare PUZ, afisat in ctapa pregititoare, prin care publicul este
informat cu privire la intenfia de elaborare a PUZ-lui, precum si asupra posibilitafii publicului de a
transmite sugestii, observatii si opinii, a fost publicat de Primaria Campia Turzii pe pagina proprie de
internet in perioada 21.10.2019-28.10.2019.

Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anunful privind intenfia de elaborare a
PUZ, prin amplasarea de panouri conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe care persoanele
afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri sunt urmdtoarele:
formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ, acestea urménd a fi adresate persoanei
insircinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei Campia Turzii.

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor - in cadrul céreia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si propunerlle
preliminare PUZ - s-a desfagurat incepand cu data de 29.10.2019, iar in cadrul acestei etape informarea si
consultarea s-a facut in urméitoarele modalitati:

in data de 29.10.2019 pe site-ul Primériei Campia Turzii a fost afisat anunful de consultare
asupra propunerilor preliminare PUZ, dand posibilitatea celor interesati de a consulta §i transmite
observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

Conform prevederilor legale, anunful privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a fost
afisat si de investitor pe panouri — B. Model panou 2.

Totodatd, proprietarii imobilelor situate limitrof zonei studiate, au fost anuntafi cu privire la
initierea elabordrii planului urbanistic zonal, prin trimitere postald cu confirmare de primire si/sau
invitatie scrisi la ntAlnire transmisa direct. Etapa 2 s-a incheiat, conform anunfului publicat pe site-ul
primriei, in data de 05.11.2019. '

A fost afisat pe pagina proprie de internet a primériei anunful public prin care s-a adus la
cunostinta publicului interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 01.11.2019 ora 09:00.

Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei Campia Turzii.

Documentatia disponibild pentru consultare aflatd pe site-ul Primériei Campia Turzii a
fost consultatd de citre Szell Alexandru si Muresan Alexandru. In urma consultdrii au fost
depuse propunerile Inregistrate sub nr. 34638 din 04.11.2019 si nr. 34716 din 04.11.2019 prin
care fisi aratd dezacordul elabordrii P.U.Z.-ului, deoarece 1incalcd indicii urbanistici si
caracteristicile zonei. Propunerile au fost preluate de citre proiectant in PUZ-ul - varianta modificata,
cu reluarea etapei a 2-a, in intervalul 05.12.2019 - 12.12.2019.

Primitria Municipiului CAmpia Turzii, BIROUL URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUL
Str. Laminoristilor. nr. 2. Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40) 264 365467
mail: primaria@campiaturzii.ro: www.campiaturzii.ro




Proprietarii imobilelor situate limitrof zonei studiate, au fost anunfafi cu privire la initierea
elabordrii planului urbanistic zonal -varianta modificati- ,CONSTRUIRE IMOBII, P+2F
(REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE
PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, str. Avram Iancu nr. 35 prin trimitere postala cu confirmare de primire si/sau invitatie
scrisd la intdlnire transmisi direct.

Documentatia disponibild pentru consultare aflati pe site-ul Primiriei Campia Turzii a
fost consultatd de citre Szell Alexandru si Muresan Alexandru. In urma consultdrii au fost
depuse propunerile inregistrate sub nr. 39719 din 11.12.2019 si nr. 39942 din 12.12.2019, iar
raspunsul la propunerile formulate a fost expediat in data de 20.12.2019. Prin propunerile primite
nu s-au solicitat modificéri ale P.U.Z.-ului propus de initiator prin etapa a 2 reluati. Mentionim
cé petentii prin adresele 39942/12.12.2019 si respectiv 39719/11.12.2019 au subliniat inci o dati
faptul c@. nu sunt de acord cu elaborarea P.U.Z.,CONSTRUIRE IMOBIL P+2E
(REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE
PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, str. Avram Iancu nr. 35 in forma propusd de inifiator.

A fost afisat pe pagina proprie de internet a primariei anuntul public - prin care s-a adus la
cunostinfa publicului interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 11.12.2019 ora 09:00.

La dezbaterea publica organizata in 11.12.2018 nu a participat nici o persoand.

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ
Aceastd etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 270172010, respectiv

conform Legii 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd si a Legii 544/2003
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificirile si completarile ulterioare.

ETAPA 4.Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUZ

- Planga de reglementiri urbanistice si regulamentul local reprezinti informatii de interes public si
vor fi furnizate si puse la dispozifie in urma solicitdrilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport a fost ntocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului Cdmpia Turzii
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului. Publicarea Iui fundamenteazi hotirarea Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a
planului de urbanism la care se referd. Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se va

publica pe pagina proprie de internet.

Sef Birou U.A.T.,
Toana Simona ONISOR

Redactat: Alexandru BALOGH - consilier

2 ex. %

Primiria Municipiului Campia Turzil. BIROUL URBANISM SI AMENATAREA TERITORIULUL
Str. Laminoristilor, ne. 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40) 264 365467
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNIC AMPIA TURZII
Nr. din 18.10.2019
. Nesecret, ex. 1
CATRE,

D-nul SZELL Alexandru
Str. Vasile Lupu, nr. 63,
Mun. Cluj Napoca

Jud. Cluyj

Va informdm cd imobilul situat 10 jud. Cluj, municipiul Campia Turzii,
strada Avram lancu, nr. 35 este studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ
pentru CONSTRUIRE IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, inifiatori —
SURGENT OANA-SIMONETA si MANULIAC TULIAN-GABRIEL, aflatd in dezbatere
publicd.

Ca urmare, va invitdm ca in intervalul 29.10.2019 — 05.11.2019 s& ne comunicafi
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentiondm ca documentatia cu propunerile inifiale poate fi consultatd la sediul
Primdriei Cémpia Turzii, strada Laminoristilor, nr. 2, Biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primériei. Precizdm cd in data de 01.11.2019,
ora 09,00 la sediul initiatorului, este programata o intdlnire cu reprezentantii elaboratorului
documentatiei si a initiatorului.

Cu stim4,

PRI , ’
Dorin Nicolae LOJIGAN

Redactat: Alexandru BANQGQH . Sef Birou U.A.T.:
) Toana Simona ONISOR
~

1

2 ex.

Primdria Municipinlui Cimpia Turzii, Birou UAT.
Str. Laminoristilor, nr. 2. Tel: (+40) 264 368 001: Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro



ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNIC AMPIA TURZII
Nr. din 18.10.2019

Nesecret, ex. 1
CATRE,
D-nul MURESAN Alexandru
Str. Daciei, nr. 25,
Mun. Campia Turzii
Jud. Clyj

Va informdm cd imobilul situat in jud. Cluj, municipiul CAmpia Turzii,
strada Avram lancu, nr. 35 éste studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ
pentru  CONSTRUIRE IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATIL, initiatori —
SURGENT OANA-SIMONETA si MANULIAC IULIAN-GABRIEL, aflati in dezbatere
publica.

Ca urmare, vd invitdim ca In intervalul 29.10.2019 — 05.11.2019 si ne comunicati
eventualele observafii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentionam cd documentatia cu propunerile initiale poate fi consultatd la sediul
Primdriei Campia Turzii, strada Laminoristilor, nr. 2, Biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primiriei. Precizim ci in data de 01.11.2019,
ora 09,00 la sediul initiatorului, este programati o intAlnire cu reprezentantii elaboratorului
documentatiei si a initiatorului. ‘

Cu stim, '

PRIMAR,
Dorin Nicola

—

Redactat: Alexandru BALOGH Sef Birou U.A.T.:

2 ex. B&/ Toana Simona O ﬁR

Primiria Municipiului Cimpia Turzii, Birou U AT,
Str. Laminoristilor. ar. 2, Tel: (+40) 264 368 001: Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

Q:u sediul in Mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2-4, jud. Cluj

Tel: (0040) — 264.368.001; (0040) — 264.368.002; (0040) — 264.368.004; (0040) — 264.366.399;

Fax: (0040) — 264.365.467; E-mail: primaria@campiaturzii.ro
www.campiaturzii.ro

W In atentia persoanei insdrcinate cu informarea si consultarea publicului din
‘ cadrul Primdriei Municipiului Cdmpia Turzii,

7 /(/V' A
%"l . Sef Serviciu d-na loana Onisor

Subsemnatul SZELL ALEXANDRU, avand CNP 1650715120013, cu domiciliul in Mun. Cluj-
Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 63, jud. Cluj respectuos formulez prezentele:

OBSERVATII si PROPUNERI
privind intentia de elaborare
PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
imprejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitati
str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Prin care Va comunic faptul ca:

NU SUNT DE ACORD CU ELABORAREA PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), Tmprejmuire proprietate, amenajari exterioare,
bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj si
VA SOLICIT SA NU APROBATI DOCUMENTATIA DE URBANISM MENTIONATA PROPUSA,

) avand in vedere urmatoarele

CONSIDERENTE:

~

In fapt:
Prin Adresa emisa de Mun. Cadmpia Turzii sub nr. 33388 din 18.10.2019, subsemnatul am fost

informat ca “imobilul situat in jud. Cluj, municipiul Campia Turzii, strada Avram lancu, nr. 35 este situat
printr-o documentatie de urbanism PUZ pentru CONSTRUIRE IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUN!
COMPLEMENTARE), TMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI, initiatori — SURGENT OANA-SIMONETA si MANULIAC IULIAN-GABRIEL, aflatd

in dezbatere publicd”,
fiind invitat ca in perioada 29.10.2019 — 05.11.2019 sa formulez eventuale observatii privind

propunerile de reglementare urbanistica.

La data de 21.10.2019 a fost amplasat in zona vizata panoul de afisaj care s-a adus la cunostinta
publicului interesat intentia de elaborare PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente’ si



~

racorduri la utilitdti, str. Avram lancu, nr. 25, mun. Campia Turzii, jud. Cluj.

Conform anuntului afisat, publicul a fost invitat sd transmitd propuneri si observatii privind
intentia de elaborare a planului urbanistic zonal mentionat, in vederea stabilirii Tndeplinirii cerintelor
de elaborare PUZ, perioada de implicare a publicului in etapa elabordrii propunerilor fiind 28.10.2019

—05.11.2018.

De asemenea, prin panoul de afisaj din 29.10.2019, s-a publicat anuntul de CONSULTARE
ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE IMOBIL P+3E
(REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), fmprejmuire proprietate, amenajari exterioare,
bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 25, mun. Campia Turzii, jud. Cluj, prin care
publicul a fost invitat sa transmitd observatii si propuneri asupra documentelor expuse/disponibile la
sediul Primariei CAMPIA TURZII, str. LAMINORISTILOR, nr. 2 ori pe site-ul: http://www.campiaturzii.ro.

*

Raportat la cele de mai sus, arat urmatoarele:

Sub aspect formal, consultand documentele mentionate pe site-ul Primdriei Mun. Campia
Turzii (www.campiaturzii.ro/anunt-puz-etapal), subsemnatul am observat ca exista o neconcordanta
cu privire la adresa imobilului ce se doreste a fi construit, adresa corecta fiind strada Avram lancu, nr.

35, municipiul Cdmpia Turzii, jud. Cluj si nu nr. 25, cum in mod eronat este mentionat in panourile de

afisaj.
Tn aceste conditii, procedura de afisaj este neconforma/viciatad.

Pe fondul problemei, vd transmit cd subsemnatul nu sunt de acord / ma opun elaborarii PUZ
— CONSTRUIRE IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate,
amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii,

jud. Cluj, avand in vedere urmatoarele aspecte:

Asa cum rezultd din Memoriul Tehnic de initiere PUZ, intocmit de arh. Claudiu Piper din cadrul
S.C. SS CONSTRUCT PROIECT S.R.L., proiectantul lucrdrii, situatia existenta sub aspectul regimului

economic este dupa cum urmeaza:

“reqim economic: imobilul se afld in zona LFC, in zona locuinte si functiuni complementare,
subzona LFCm2 — Locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.), cu regim mic de indltime P - P+M
— P+1 -P+M, pentru constructii cu regim de indltime P, POT max=35%, CUT max=0,35, pentru regimul
de indltime P+M-P+1E, POT max =35%, CUT max=0,70.

Functiunile complementare admise in zond sunt: intreprinderi mici-nepoluante, comert
alimentar, comert nealimentar cu mdrfuri de folosintd zilnicd, prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii
aparate casnice, flordrie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, dacd S.
utild este sub 100 mp. si cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5

‘qutoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele 22 si sG nu utilizeze terenul

liber al parcelei pentru depozitare si productie; crese /grddinite, dacd suprafata utild este sub 100 mp.
si se asigurd min. 100 mp. teren de joacd; circulatie pietonald si carosabild; parcdri, garaje; gradini,
spatii verzi, de protectie, locuri de joacd pt. copii; constructii si amenajdri de echipamente edilitare.”.



Tn ceea ce priveste propunerile din Memoriul Tehnic, acestea constau in construirea unui
imobil cu regim de Tnaltime P+3E, amenajdri exterioare ale amplasamentului, construirea
Tmprejmuirii, precum si executarea de racorduri si bransamente pentru cladirea propusd, avand
urmatorii indici urbanistici:

- P.O.T. propus = 43,52%; - P.O.T. maxim propus = 50%;

- C.U.T. propus — 1,74; - C.U.T. maxim propus = 2;

Astfel, contrar sustinerilor proiectantului in sensul ca propunerea din Memoriul Tehnic nu ar
avea un impact negativ, constructia ncadrandu-se in specificul zonei studiate, prin simplul fapt cd
functiunea predominantd a acesteia este locuirea, se poate observa cd in realitate indicatorii
urbanistici si caracteristicile zonei sunt semnificativ depasiti prin aceasta propunere, intrucat:

- sepropune construirea unuiimobil cu regim de Tnaltime P+3E, intr-o zona cu regim de inaltime
mic, P - P+M = P+1 - P+M,

sunt prevazute 10 locuri de parcare, probabil 1 loc parcare/locuintd, ceea ce fnseamna ca in
cadrul imobilului vor exista 10 unitati locative (apartamente), in contextul Tn care imobilul se
afld in zona LFC - locuinte si functiuni complementare, subzona LFCm2 - Locuinte

unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.),

- PO.T. propus =43,52%, iar P.O.T. maxim propus = 50%, in contextul in care pentru constructiile

existente Tn prezent in zona POT max. = 35%;

- C.UT propus=1,74,iar C.UT. maxim propus = 2, in conditiile in care, in prezent, pentru regimul
de Tnaltime P, CUT max. = 0,35, iar pentru regimul de Thaltime P+M — P+1E, CUT max. = 0,70.

Astfel, CUT propus depdseste cu mai mult de 20% CUT initial, fiind incdlcate dispozitiile art. 32
alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, conform cdrora
— "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdati teritoriale de referintd,
stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de
persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%,

o singurd datd.”

Rezultd asadar ca propunerea care sta la baza intentiei de elaborare PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL
P+3E (REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajdri exterioare,
bransamente si racorduri la utilitdti, str. Avram lancu, nr. 35, mun. CAmpia Turzii, jud. Cluj, INCALCA
INDICII URBANISTICI SI CARACTERISTICILE ZONEI, modificarile propuse ducand totodatd la o

aglomerare a traficului rutier.

Astfel, desi nu se face nicio referire in propunerea din Memoriul Tehnic, la vreo reglementare
in ceea ce priveste circulatia in zond, numarul de autoturisme care va rezulta va fi net superior celor

care sunt in zond in prezent.

Tn aceste conditii, subsemnatul Imi exprim dezacordul in ceea ce priveste elaborarea PUZ sus-

-



mentionat, neexistand nicio ratiune obiectivi intemeijats pe interesul public al dezvoltérii spatiale
echilibrate care sd justifice o astfel de interventie urbanisticd, ce va determina o supraaglomerare
nejustificata a zonei, fiind evident c3 amplasarea unui imobil avand regimul de indltime  si
caracteristicile propuse prin Memoriul Tehnic va afecta in mod negativ conditiile de locuit din zon3.

In drept: Legea nr. 350/2001;

Cu stima,

Cluj-Napoca,
SZELL ALEXANDRU

4.11.2019
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Primaria Municipiului Campia Turzii,

In atentia biroului UAT,

Subsemnatul Muresan Alexandru, identificat cu Cl nr CJ seria 108214, domiciliat in
Campia Turzii, str.Daciei, nr,25, in urma scrisorii de informare nr. 33387/18.10.2019, prin care mi se
aduce la cunostinta intentia elaborarii PUZ pentru construirea imobilului P+3E (residential si functii
complementare), imprejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitati,
str. Avram lancu, nr 35, Campia Turzii, initiator Surgent Oana Simoneta si Manuliac lulian-Gabriel, afiat
in dezbatere publica, consultand documentele disponibile pe site-ul http:///www.campia turzii.ro, in
memoriu ethnic de initiere Puz in intocmit de SC SS CONSTRUCT SRL, proiectant lucrare architect
Claudiu Piper, imi exprim dezacordul in acest sens.

Nu sunt de acord cu acest proiect, deoarece terenul in discutie este situat in zona de
locuinte unifamiliale/ semicolective, cu regim mic de inaltime, fiind inconjurat de case si invecinandu-se

cu un drum cu sens unic.

~ Prinurmare, proiectul de constructie pe care e fondata elaborarea mai sus
mentionatului imobil, incalca indicii urbanistici si caracteristicile zonei, ducand la o supraaglomerare a

traficului rutier.

Aduc in sprijinul afirmatiilor mele continutul legii nr 350/2001.

Data 4.11.2019 Cu respect,

Muresan Alexandru

| %
Oé'//'ﬁmi 7

opltmlf

. B - ‘} »
7%%%7 A

/Aﬂzzc/ow Y
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/ o In atentia persoanei responsabile cu informarea si consultarea

};@ publicului din cadrul Primériei Municipiului Campia Turzii,
Sef Serviciu, doamna Onisor Ioana

Primiria Municipiului Campia Turzii,

Subsemnatii SURGENT Oana-Simoneta, avind CNP 2870624124619, cu domiciliul in
Mun. Campia Turzii, str. Ion Creanga, nr. 6, jud. Cluj si sotul, MANULIAC Iulian-Gabriel, avind
CNP 1871107244480, cu domiciliul in Mun. CAmpia Turzii, str. Ton Creangi, nr. 6, in calitate de
initiatori ai

PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
imprejmuire proprietate, amenajiri exterioare, bransamente si racorduri la utilitéti
str. Avram Iancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj,

v comunicdm respectuos urmdtoarele:

in urma convorbirilor avute in data de 14.11.2019 cu Paul Séarbu, in calitate de reprezentant
al proiectantului S.C. SS CONSTRUCT PROIECT S.R.L., am fost informati in legaturid cu
observatiile prezentate de domnul Szell Alexandru, in adresa nr. 34.638 din 04.11.2019, respectiv de
domnul Muresan Alexandru, in adresa 34.716 din 04.11.2019, referitoare la PUZ-ul mai sus-

mentionat.
Vom tine cont de aceste observatii gi in acest sens vom proceda la modificarea planului

urbanistic zonal propus, din dorinta de a ajunge la un consens cu vecinii si de a evita posibile
situatii conflictuale, in sensul cd vom modifica:

CUT maxim de la 2 la CUT maxim 1.26

POT maxim de la 50% la POT maxim 42%

Regimul de iniltime de la P+3E (13,5 m la streagina sau cornisd) la P+2E (10m de la streagind sau
cornisd)

in conditiile in care, potrivit regulamentului urbanistic actual:

POT max = 35%
CUT max = 1.05 (pentru 3 nivele P+1+M, respectiv 10m la cornisd sau streagina)

De asemenea, prezentim raspunsurile noastre la observatiile celor doi vecini:
I. Rispunsuri la observatiile domnului Szell Alexandru:

1. se invocd o procedurd de afisaj viciatd
- este vorba de o simpli eroare de tehnoredactare a numarului striziipe afis (s-a tehnoredactat

numirul 25 in loc de numarul 35)
- in documentele publicate pe site-ul Primariei, numarul 35 este corect mentionat

2. se face referire la depisirea semnificativi a indicilor urbanistici si caracteristicilor zonei
- scopul elaborarii unui PUZ este tocmai acela de a modifica indicii urbanistici definiti in PUG in

functie de oportunitatile zonei



3. se face referire la incdlcarea dispozitiilor art. 32 alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, conform carora — "Modificarea prin planuri urbanistice
zonale de zone ale unei entfitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie,
coeficientul de utilizare al terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi
pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%".

- conform articolului I. punctul 10 din legea nr. 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta
a Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, in vigoare de la 13 Tulie 2013, articolul 32. al legii nr. 350/2001 se
modificd astfel incét la alin. (8) regésim urmatorul text:

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplici pentru
planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de
parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale,
zone de servicii si altele asemenea.

II. Réaspunsuri la observatiile domnului Muresan Alexandru

1. se invoca faptul ca terenul este inconjurat de case
- in realitate, este vorba de o parceld de colf delimitata de str. Avram Tancu in directia Nord-Vest,

respectiv str. Daciei in directia Nord-Est
- in partea NE, vis-a-vis de parceld se afld Spitalul Municipal care are o Iniltime semnificativ mai

mare decat indltimea imobilului propus a fi construit

2. se invoca faptul ca terenul se invecineaza cu un drum cu sens unic
- terenul se invecineaza cu portiunea din strada Daciei pe care se circula in ambele sensuri (sensul

unic este reglementat dupi intersectia cu str. Ion Creanga tnspre str. Dr. Ion Ratiu)

3. se invocd Incdlcarea indicilor urbanistici si caracteristicile zonei
- scopul elaboririi unui PUZ este tocmai acela de a modifica indicii urbanistici definiti in PUG 1n

functie de oportunitatile zonei

4. se invocd o posibild supraaglomerare a traficului rutier
- aceasta este o parere subiectiva nesustinutd de vreun argument obiectiv sau legal

Campia Turzii, Cu stimi,
15.11.2019
SURGENT-QOana-Simyoneta
e\

MANULTI ulian-Gabriel

*




EXPEDIAT

SEMNATUR [

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNIC AMPIA TURZII
Nr. din 28.11.2019

Nesecret, ex. 1
CATRE,
D-nul SZELL Alexandru
Str. Vasile Lupu, nr. 63,
Mun. Cluj Napoca
Jud. Cluyj

Vi informam c& imobilul situat in jud. Cluj, municipiul Campia Turzii,
strada Avram lancu, nr. 35 este studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ modificat
pentru CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, initiatori —
SURGENT OANA-SIMONETA si MANULIAC TULIAN-GABRIEL, aflatd in dezbatere
publica, reluare etapa 2.

Ca urmare, vd invitim ca in intervalul 05.12.2019 — 12.12.2019 s& ne comunicati
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentionim cd documentatia cu propunerile inifiale poate fi consultatd la sediul
Primariei CAmpia Turzii, strada Laminoristilor, nr. 2, Biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primariei. Precizdm cd in data de 11.12.2019,
ora 09,00 la sediul initiatorului, este programatd o intdlnire cu reprezentantii elaboratorului
documentatiei si a initiatorului.

Cu stima,

Dorin Nitolae LOJIGAN

Sef Birou U.A.T.:

2 ex. b 2{ Toana Simona ONJSOR

Redactat: Alexandru BALOGH

Primiria Municipinlui Cimpia Turzii, Birou UAT.
Str, Laminori;ti‘ior, nr. 2. Tel: (+40) 264 363 001; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro



EXPEDIAT

D o2,
S;Imi\‘ru 2. 9

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNIC fAMPIA TURZIL

Nr. din 28.11.2019

Nesecret, ex. _1
CATRE,
D-nul MURESAN Alexandru
Str. Daciei, nr. 25,
Mun. Campia Turzii
Jud. Clyj

Véa informim c& imobilul situat in jud. Cluj, municipiul Cimpia Turzii,
strada Avram lancu, nr. 35 este studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ modificat
pentru CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL  SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMENAJART
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, initiatori —
SURGENT OANA-SIMONETA si MANULIAC IULIAN-GABRIEL, aflati in dezbatere

publicd, reluare etapa 2.
Ca urmare, vi invitdim ca in intervalul 05.12.2019 - 12.12.2019 si ne comunicati

eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentiondm cd documentafia cu propunerile inifiale poate fi consultatd la sediul
Primériei Campia Turzii, strada Laminorigtilor, nr. 2, Biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primdriei. Precizim cd in data de 11.12.2019,
ora 09,00 la sediul initiatorului, este programati o intalnire cu reprezentantii elaboratorului
documentatiei i a initiatorului.

Cu stim, '

SECRETAR GENERAL,

Nigolae UAA——

Redactat: Alexandru BALOGH o Sef Birou U.A.T.:

2ex. Bé/ loana Simona ONISOR

Primiria Municipiului Cimpia Turzii, Birou U.A.T.
St Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264368 001: Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
cu sediul in Mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2-4, jud. Cluj
Tel: (0040) — 264.368.001; (0040) — 264.368.002; (0040) — 264.368.004; (0040) — 264.366.399;
Fax: (0040) — 264.365.467; E-mail: primaria@campiaturzii.ro
www.campiaturzii.ro

In atentia persoanei insdrcinate cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primdriei Municipiului Cdmpia Turzii,
Sef Serviciu d-na loana Onisor

Subsemnatul SZELL ALEXANDRU, avAnd CNP 1650715120013, cu domiciliul in Mun. Cluj-
Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 63, jud. Cluj si respectuos formulam prezentele:

OBSERVATII si PROPUNERI
privind intentia de elaborare
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
imprejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitati
str. Avram lancu, nr. 35, in municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Prin care Va comunic faptul ca:

NU SUNT DE ACORD CU ELABORAREA PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL
si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), Tmprejmuire proprietate, amenajari exterioare,
bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud.
Cluj si

VA SOLICIT SA NU APROBATI DOCUMENTATIA DE URBANISM MENTIONATA PROPUSA,

avand Tn vedere urmatoarele

CONSIDERENTE:

In fapt:

Prin Adresa emisd de Mun. Campia Turzii sub nr. 34638 din 15.11.2019, mi s-a comunicat
raspunsul formulat de initiator fatd de observatiile subsemnatului cu privire la proiectul de PUZ —
Construire imobil P+3E (rezidential si functiuni complementare), imprejmuire proprietate, amenajdri
exterioare, bransamente si racorduri la utilitdti, in Mun. Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 35.

Prin raspunsul mentionat, initiatorii PUZ-ului si-au manifestat dorinta de a tine cont de
observatiile primite, modificand planul urbanistic zonal propus, dupd cum urmeaza:

“CUT maxim de [a 2 la CUT maxim 1,26

. POT maxim de la 50% la POT maxim 42%
Regimul de indltime de la P+3E (13,5 m la streasind sau cornisd) la P+2E (10m de la streag




cornisd),
in conditiile in care, potrivit requlamentului urbanistic actual:

POT max = 35% \
CUT max = 1,05 (pentru 3 nivele P+1+M, respectiv 10m la cornisd sau streasind).”

Conform panoului de afisaj amplasat in zona vizata la data de 05.12.2019, prin care a fost
reluatd Etapa a ll-a, aducandu-se la cunostinta publicului interesat intentia de elaborare PUZ —
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire
proprietate, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, mun.
Campia Turzii, jud. Cluj, publicul a fost invitat sd formuleze noi observatii si propuneri asupra
documentelor expuse/disponibile la sediul Primdriei Campia Turzii si/sau pe site-ul

www.campiaturzii.ro, in perioada 05.12.2019-12.12.2019.

Tn acest context, subsemnatul, in calitate de persoana direct vizata de propunerea de PUZ, am
consultat documentatia disponibild pe site-ul Primdriei Mun. Campia Turzii, in raport de care in
continuare nu sunt de acord si ma opun elaborarii PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente si
racorduri la utilitdti, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj.

in acest sens, ardt urmatoarele:

O primd neregularitate constatatd Tn urma studierii documentatiei consta fin
neconcordanta informatiilor din proiectul de PUZ cu cele din Memoriul Tehnic de initiere
PUZ, in ceea ce priveste regimul de ndltime existent in prezent. Astfel:

- in Proiectul de PUZ se mentioneaza ca zona studiatd se Tncadreaza in - Subzona locuintelor
cu regim mic de inaltime si functiuni complementare existente (LFCm2), functiunea
dominanta fiind aceea de locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) existente, cu
regim mic de Tnaltime P / P+M / P+1+M, iar

- Tn Memoriul Tehnic de initiere PUZ (intocmit in Etapa 1), se precizeazd ca, din punct de
vedere al regimului economic, imobilul se afla Tn zona LFC, in zona locuinte si functiuni
complementare, subzona LEFCm2 — Locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.), cu

regim mic de Tnéltime P - P+M — P+1 -P+M.

Se poate observa, asadar, cd in Proiectul de PUZ au fost incluse ca avand regim mic de indltime
si cladirile cu regim de indltime P+1+M, desi acestea nu erau mentionate in Memoriul Tehnic.

Subsemnatul consider cd aceastda “modificare” pentru a evita o noud criticd referitoare la
depdsirea CUT maxim cu mai mult de 20%, cu incdlcarea dispozitiilor legale ale art. 32 alin. (7) din
Legea nr. 350/2001, deoarece situatia existentd in prezent este urmdtoarea:

- pentru constructii cu regim de ndltime P: POT max = 35%, iar CUT max = 0,35;
pentru constructii cu regim de indltime P+M / P+1E: POT max = 35%, iar CUT max = 0,70;

- pentru constructii cu regim de indltime P+1E+M: POT max = 35%, iar CUT max = 1,05;

Tn acest context, inaltimea maxima admis& fiind P+1E+M, iar cea propusa prin Proiectul de PUZ
fiind de P+2E, CUT max. propus, de 1,26, respectd procentul de 20% prevazut in dispozitiile legale
susmentionate. In schimb, in situatiain care regimul m}axim admis este de P+1E / P+M, CUT max propus

- 1,26, depaseste in continuare cu mai mult de 20% CUT maxim existent — 0,70.



Cu alte cuvinte, este suspect faptul cd in Proiectul de PUZ apar ca fiind incadrate in LFCm2 si
cladirile cu regim de Tnaltime P+1E+M, astfel incat constructia ce se doreste a fi edificata pe str. Avram
lancu, nr. 35 sa se Incadreze in indicii urbanistici, respectand indltimea de maxim 10 metri de la
streasind sau cornisa, desi initial, cdnd se dorea edificarea unei constructii de P+3E s-a precizat clar c3
regimul de indltime permis in zona in prezent este de P / P+1E / P+M.

Chiar dacd se sustine ca art. 32 alin. (7) din Legea nr. 350/2001 nu ar avea aplicabilitate in speta
datd, raportat la alin. (8), care prevede cd — “(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de
utilizare a terenului nu se aplicd pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes
economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine,
hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.”, avand in vedere c3 functiunea
dominanta a zonei este aceea de locuinte unifamiliale/semicolective, asa cum se specifica inclusiv in
Proiectul de PUZ, apreciem cd aceastd apdrare a initiatorului, nu are nicio sustinere.

Pe de alta parte, ne intrebam, dacd intr-adevdr alin. (7) nu ar avea aplicare in cazul de fati, de
ce ar maiincerca initiatorul sa se incadreze in prevederile acestui text legal ?!

Precizez in acest context ca subsemnatul nu am gasit pe site-ul Primariei Mun. CAmpia Turzii,
PUG-ul si Regulamentul local de urbanism, pentru a putea verifica veridicitatea informatiilor din
Proiectul de PUZ, comparativ cu cele din Memoriul Tehnic de initiere PUZ, intemeindu-mi aceasts

“observatie” exclusiv pe informatiile puse la dispozitie de initiator.

. O alta critica, invocata si in primele “observatii si propuneri”, dar care continui a
reprezenta o ingrijorare pentru subsemnatul, consta in propunerea de incadrare a zonei in
LFCm6 — Zon4 de locuinte colective si functiuni complementare, cu functiunea dominants
de locuinte colective (max. 10 ap.), cu regim maxim de inéltime P+2E.
Din punctul subsemnatului de vedere, aceastd fncadrare in zond va avea un impact negatiy, in

special asupra circulatiei din zona, care va fi supraaglomerata, in ciuda sustinerilor initiatorilor.

Astfel, in prezent functiunea dominantd este de locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4
apartamente), majoritatea caselor din vecindtate fiind locuinte unifamiliale. Prin propunerea de
schimbare a functiunii dominante Tn aceea de locuinte colective, numéarul maxim de apartamente va
creste de la 4 la 10 (mai mult decét dublul celui existent in prezent).

Raportandu-ne strict la Proiectul de PUZ pentru construire imobil P+2E, se poate observa ca
se propune amenajarea a 10 locuri de parcare, in contextul in care la art. 15 se prevede c3 ”Pentru
constructiile de locuinte, vor fi prevdzute locuri de parcare publice dupd cum urmeazd: cdte 1 loc de
parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective”.

Din aceastd prevedere, intelegem ca sunt propuse 10 locuri de parcare, din care cel putin 5
sunt locuri de parcare pentru vizitatori, ceea ce ne duce la concluzia cd locurile de parcare propuse
sunt insuficiente in realitate, in contextul Tn care trebuie sd existe cel putin 1 loc de parcare pentru
fiecare unitate locativa din imobil. Mai mult decat atat, este putin probabil ca o familie s& detind doar
1 autoturism si sa aiba nevoie de un singur loc de parcare, ceea ce va duce in mod inevitabil la
aglomerarea zonei si ingreunarea circulatiei (atat rutiere, cat si pietonale), prin parcarea pe trotuare,

in zonele invecinate.
Ca atare, arterele de circulatie auto si pietonale din imediata vecmatate a amplasamentului

vor fi aglomerate, ceea ce va genera greutdti in fluenta circulatiei si evidente incomodari in trafic si
totodata diferite blocaje in dreptul portilor de iesire la stradd ale locuitorilor din zona.



Rezultd asadar cd, in ciuda mentiunilor din Proiectul de PUZ, in sensul ca circulatia in zond nu
va fi afectatd, datorita faptului ca pe ambele strizi in dreptul amplasamentului studiat (str. Avram
lancu si str. Daciei), circulatia auto si pietonald se desfdsoara in ambele sensuri, in realitate interventiile
urbanistice propuse conduc la o aglomerare a traficului rutier.

in aceste conditii, subsemnatul imi exprim dezacordul in ceea ce priveste elaborarea PUZ-
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire
proprietate, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, in
municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj, prin care sa se modifice indicii urbanistici si caracteristicile zonei
in sensul celor dorite de initiator, fiind evident c3 amplasarea unui imobil avand regimul de indltime si
caracteristicile propuse prin Proiectul de PUZ va afecta in mod negativ conditiile de locuit din zoni.

Indrept: Legea nr. 350/2001;

Anexdm:
Cluj-Napoca, Cu stima,
10.12.2019 SZELL ALEXANDRU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
cu sediul in Mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2-4, jud. Cluj
Tel: (0040) — 264.368.001; (0040) — 264.368.002; (0040) — 264.368.004; (0040) — 264.366.399;
Fax: (0040) — 264.365.467; E-mail: primaria@campiaturzii.ro
www.campiaturzii.ro

In atentia persoanei insércinate cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primdriei Municipiului Cémpia Turzii,
Sef Serviciu d-na loana Onisor

Subsemnatul MURESAN ALEXANDRU, cu CNP 1710112120025, domiciliat in
Campia Turzii, str. Daciei nr.20, jud. Cluj, formulam prezentele:

OBSERVATII si PROPUNERI
privind intentia de elaborare
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
imprejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitati
str. Avram lancu, nr. 35, in municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Prin care Va comunic faptul ca:

'I - NU SUNT DE ACORD CU ELABORAREA PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), fimprejmuire proprietate, amenajari exterioare,
bransamente si racorduri la utilitdti, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

5 -
- VA SOLICIT SA NU APROBATI DOCUMENTATIA DE URBANISM MENTIONATA PROPUSA,

avand n vedere urmatoarele

CONSIDERENTE:

In fapt.
Prin Adresa emisd de Mun. Campia Turzii sub nr. 38612 din 28.11.2019, mi s-a cor®uni‘c%sg{(




rispunsul formulat de initiator fatad de observatiile subsemnatului cu privire la proiectul de PUZ -
Construire imobil P+3E (rezidential si functiuni complementare), imprejmuire proprietate, amenajari
exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, in Mun. Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 35.

Prin rispunsul mentionat, initiatorii PUZ-ului si-au manifestat dorinta de a tine cont de
observatiileprimite, modificand planul urbanistic zonal propus, dupd cum urmeaza:

"CUT maxim de la 2 la CUT maxim 1,26

POT maxim de la 50% la POT maxim 42%

Regimul de inéliime de la P+3E (13,5 m la streasind sau cornisd) la P+2E (10m de la streasind sau
cornisc), ‘

in conditiile in care, potrivit regulamentului urbanistic actual:

POT max = 35% ‘

CUT max = 1,05 (pentru 3 nivele P+1+M, respectiv 10m la cornisd sau streasind).”

Conform panoului de afisaj amplasat in zona vizata la data de 05.12.2019, prin care a fost reluatd
Etapa a ll-a, aducdndu-se la cunostinta publicului interesat intentia de elaborare PUZ — CONSTRUIRE
IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajari
exterioare, bransamente si racorduri la utilitdti, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj,
publicul a fost invitat s& formuleze noi observatii si propuneri asupra documentelor expuse/disponibile
la sediul Primariei Campia Turzii si/sau pe site-ul www.campiaturzii.ro, in perioada 05.12.2019-

12.12.2018.

in acest context, subsemnatul, in calitate de persoana direct vizatd de propunerea de PUZ, am
consultat documentatia disponibild pe site-ul Primdriei Mun. Campia Turzii, in raport de care in
continuare nu sunt de acord si md opun elaboririi PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente si
racorduri la utilititi, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj.

in acest sens, ardt urmatoarele:

I O prim& neregularitate constatatd in urma studierii documentatiei constd in neconcordanta
informatiilor din proiectul de PUZ cu cele din Memoriul Tehnic de initiere PUZ, in ceea ce
priveste regimul de indltime existent in prezent. Astfel:

- in Proiectul de PUZ se mentioneazi ci zona studiatd se incadreazd in - Subzona locuintelor
cu regim mic de iniltime si functiuni complementare existente (LFCm2), functiunea
dominant3 fiind aceea de locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) existente, cu
regim mic de inaltime P / P+M / P+1+M, iar

- Tn Memoriul Tehnic de initiere PUZ (intocmit in Etapa 1), se precizeaza cd, din punct de
vedere al regimului economic, imobilul se afld in zona LFC, in zona locuinte si functiuni




complementare, subzona. LFCm2 — Locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.), cu regim
mic de indltime P - P+M — P+1 -P+M.

Se poate observa, asadar, cd in Proiectul de PUZ au fost incluse ca avand regim mic de inéltime si
cladirile cu regim de Tndltime P+1+M, desi acestea nu erau mentionate in Memoriul Tehnic.

Subsemnatul consider ca aceastda "modificare” pentru a evita o noud criticad referitoare la
depasirea CUT maxim cu mai mult de 20%, cu incalcarea dispozitiilor legale ale art. 32 alin. (7) din Legea
nr. 350/2001, deoarece situatia existentd in prezent este urmatoarea:

- “pentru constructii cu regim de indltime P: POT max = 35%, iar CUT max = 0,35;

- pentru constructii cu regim de inaltime P+M / P+1E: POT max = 35%, iar CUT max = 0,70;

- pentru constructii cu regim de inaltime P+1E+M: POT max = 35%, iar CUT max = 1,05;

Tn acest context, indltimea maxima admisd fiind P+1E+M, iar cea propusa prin Proiectul de PUZ
fiind de P+2E, CUT max. propus, de 1,26, respectda procentul de 20% prevazut in dispozitiile legale
susmentionate. in schimb, in situatia in care regimul maxim admis este de P+1E / P+M, CUT max propus -
1,26, depdseste in continuare cu mai mult de 20% CUT maxim existent —0,70.

Cu alte cuvinte, este suspect faptul ca in Proiectul de PUZ apar ca fiind incadrate in LFCm?2 si
cladirile cu regim de Tndltime P+1E+M, astfel incat constructia ce se doreste a fi edificata pe str. Avram
lancu, nr. 35 sa se incadreze in indicii urbanistici, respectand indltimea de maxim 10 metri de la streasina
sau cornisa, desi initial, cand se dorea edificarea unei constructii de P+3E s-a precizat clar cd regimul de
indltime permis in zona in prezent este de P / P+1E / P+IM.

Ita critica, invocata si in primele “observatii si propuneri”, dar care continua a reprezenta

[s5]

i O
"o ingrijorare pentru subsemnatul, constd in propunerea de incadrare a zonei in LFCm6 —
Zona de locuinte colective si functiuni complementare, cu functiunea dominanta de locuinte

colective (max. 10 ap.), cu regim maxim de indltime P+2E.
Din punctul subsemnatului de vedere, aceastd incadrare in zond va avea un impact negativ, in
special asupra circulatiei din zond, care va fi supraaglomerat3, in ciuda sustinerilor initiatorilor.
Astfel, in prezent functiunea dominanta este de locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4

apartamente), majoritatea caselor din vecinatate fiind locuinte unifamiliale. Prin propunerea de
schimbare a functiunii dominante in aceea de locuinte colective, numarul maxim de apartamente va
creste de la 4 la 10 (mai mult decat dublul celui existent in prezent).

Raportandu-ne strict la Proiectul de PUZ pentru construire imobil P+2E, se poate observa ca se
propune amenajarea a 10 locuri de parcare, in contextul in care la art. 15 se prevede ci ”Pentru
constructiile de locuinte, vor fi previzute locuri de parcare publice dupd cum urmeazd: cdte 1 loc de
parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective”.

Din aceastd prevedere, intelegem ca sunt propuse 10 locuri de parcare, din care cel putin 5 sunt
locuri de parcare pentru vizitatori, ceea ce ne duce la concluzia ca locurile de parcare propuse sunt
insuficiente in realitate, in contextul in care trebuie sd existe cel putin 1 loc de parcare pentru fiecare




unitate locativd din imobil. Mai mult decat atat, este putin probabil ca o familie sa detind doar 1
autoturism si sd aibd nevoie de un singur loc de parcare, ceea ce va duce in mod inevitabil la
aglomerarea zonei si ingreunarea circulatiei (atat rutiere, cat si pietonale), prin parcarea pe trotuare, in

zonele Tnvecinate.
Ca atare, arterele de circulatie auto si pietonale din imediata vecindtate a amplasamentului vor fi

aglomerate, ceea ce va genera greutati in fluenta circulatiei si evidente incomodari in trafic si totodata

diferite blocaje in dreptul portilor de iesire la stradd ale locuitorilor din zona.

In aceste conditii, subsemnatul imi exprim dezacordul in ceea ce priveste elaborarea PUZ-
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), Tmprejmuire proprietate,
amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitdti, str. Avram lancu, nr. 35, in municipiul
CAMPIA TURZII, jud. Cluj, prin care sa se modifice indicii urbanistici si caracteristicile zonei in sensul celor
dorite de initiator, fiind evident ca amplasarea unui imobil avand regimul de indltime si caracteristicile
propuse prin Proiectul de PUZ va afecta in mod negativ conditiile de locuit din zona.

In drept: Legea nr. 350/2001;

Campia Turzii, Cu respect,
11.12.2019 Alexandru Muresan
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Priméria Municipiului Cdmpia Turzii,

fn atentia persoanei responsabile cu informarea §i consultarea
publicului din cadrul Primériei Municipiului Cémpia Turzii,
Sef Serviciu, doamna Ioana Onisor

Subsemnatii SURGENT Oana-Simoneta, avand CNP 2870624124619, cu domiciliul in
Mun. Cémpia Turzii, str. Ion Creanga, nr. 6, jud. Cluj $i soful, MANULIAC Iulian-Gabriel, avind
CNP 1871107244480, cu domiciliul in Mun. Campia Turzii, str. Ion Creangi, nr. 6, 1n calitate de
inifiatori ai
PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),

imprejmuire proprietate, amenajdri exterioare, brangamente i racorduri la utilitati
str. Avram Tancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Clyj,

vd comunicidm respectuos urmatoarele:

Am luat notd de observatiile prezentate de domnul Szell Alexandru, in adresa nr. 39.719 din
11.12.2019, respectiv de domnul Muregan Alexandru, in adresa 39.942 din 12.12.2019, referitoare

la PUZ-ul mai sus menfionat.
Vi prezentim raspunsurile noastre la observatiile celor doi vecini:

I. Referitor la observatia legati de valoarea CUT maxim propus

- conform regulamentului urbanistic actual al Municipiului Campia Turzii, pentru zona de locuinte
si funcfiuni complementare (LFC), subdiviziunea LFCm?2, regimul de indlfime maxima este
P+1+M, iar CUT max este 1,05

- astfel, CUT max. propus de 1,26 respecté procentul de 20% previzut in art. 32 alin. (7) din Legea

nr. 350/2001
I1. Referitor la observatia legatd de locurile de parcare si impactul asupra circulatiei in zona

- conform regulamentului urbanistic actual, necesarul de parcaje pentru subdiviziunea LFCm?2
prevede cate un 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru locuin{e semicolective/colective

- trebuie mentionat faptul ci necesarul de parcaje se referd la numirul minim de locuri de parcare ce
trebuie asigurate

- prin PUZ-ul propus se introduce o cerintd mai restrictiva, i anume cate 1 loc de parcare la2
apartamente, tocmai pentru a asigura un numir mai mare de locuri de parcare disponibile

- in mod particular, pentru imobilul propus, va fi asigurat céte 1 loc de parcare pentru fiecare

apartament
- intrucat circulatia pe strizile invecinate se desfagoara in ambele sensuri si findnd cont de faptul cd

se vor asigura 10 locuri de parcare, circulatia in zond nu va fi afectata

Céampia Turzii, : Cu stimd,

18.12.2019
S T Oana-Simoneta
1A

ian-Gabriel
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
cu ggdiul in Mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2-4, jud. Cluj
‘(004 )\(25‘4 3@8 .001; (0040) — 264.368.002; (0040) — 264.368.004; (0040) — 264.366.399;
x (0040) - 264.365.467; E-mail: primaria@campiaturzii.ro
_)\ Www.campiaturzii.ro

Si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
cu sediul in Mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2-4, jud. Cluj

Tel: 0264.368.001; 0264.368.004; Fax: 0264.365.467;
E-mail: primaria@campiaturzii.ro;

www.campiaturzii.ro

‘ SZELL ALEXANDRU, avand CNP 1650715120013, cu domlrllml in Mun. Cluj-Napoca, str.
\Oyasﬂe Lupu, nr. 63, jud. Cluj si respectuos formulam prezentele:

OBSERVATII si PROPUNERI

privind intentia de elaborare
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E sau P+3E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
'?mprejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilititi
M str. Avram lancu, nr. 35, in municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj \

Prin care Vd comunic, dupd cum am arétat si prin Adresele comunicate anterior, faptul ca:

- NU SUNT DE ACORD CU ELABORAREA PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajiri exterioare, bransamente si

racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj,

- NU SUNT DE ACORD CU ELABORAREA PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL_P+3E (REZIDENTIAL si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente si
racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj si

- VA SOLICIT SA NU APROBATI DOCUMENTATIILE DE URBANISM MENTIONATE PROPUSE,

Avand in vedere Qrmétoarele:
CONSIDERENTE:

In fapt:

Prin Adresa emisa de Mun. Campia Turzii sub nr. 34638 din 15.11.2019, mi s-a comunicat raspunsul
formulat de initiator fatd de observatiile subsemnatului cu privire la proiectul de PUZ — Construire imobil P+3F
(rezidential si functiuni complementare), imprejmuire proprietate, amenajiri exterioare, bransamente si
racorduri la utilitati, in Mun. Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 35.

' Prin raspunsul mentionat, initiatorii-PUZ-ului si-au manifestat dorinta de.a tine cont de observatiile

primite, modificand planul urbanistic zonal propus, dupa cum urmeazs:

“CUT maxim de la 2 la CUT maxim 1,26 , ,

POT maxim de la 50% la POT maxim 42% 2l

400117 CLUJ-NAPOCA RO, CLUJ CITY CENTER, CALEA DOROBANTILOR NR. 14 -16, SC. A, AP. 7
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Regimul de indltime de la P+3E (13,5 m la streasind sau cornisd) la P+2E (10m de la streasind sau
cornisd),

Tn conditiile in care, potrivit regulamentului urbanistic actual:

CUT max = 1,05 (pentru 3 nivele P+1+M, respectiv 10m la cornisd sau streasind).”

POT max = 35%

Subsemnatul, in calitate de persoand direct vizatd de propunerea de PUZ, am consultat documentatia
disponibild pe site-ul Primdriei Mun. Campia Turzii, in raport de care:

NU SUNT DE ACORD SI MA OPUN ELABORARII PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+2E si/sau CONSTRUIRE
IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajiri exterioare,
bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj.

n acest sens, arit urmatoarele:

-0 prima neregularitate constatatd in urma studierii documentatiei constd in neconcordanta
informatiilor din proiectul de PUZ cu cele din Memoriul Tehnic de initiere PUZ, in ceea ce priveste
regimul de Tnaltime existent Tn prezent. Astfel:
in Proiectul de PUZ se mentioneaza cd zona studiata se incadreaza in - Subzona locuintelor cu regim
mic de Tndltime si functiuni complementare existente (LFCm2), functiunea dominants fiind aceea de
locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) existente, cu regim mic de inaltime P / P+M /

P+1+M, iar
- Tn Memoriul Tehnic de initiere PUZ (intocmit in Etapa 1), se precizeaza ci, din punct de vedere al

‘regimului economic, imobilul se afld in zona LFC, in zona locuinte si functiuni complementare,
subzona LFCm2 — Locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.), cu regim mic de iniltime P -

P4M = P+1 -P+M.

Se poate observa, asadar, cd in Proiectul de PUZ au fost incluse ca avand regim mic de iniltime si
cladirile cu regim de indltime P+1+M, desi acestea nu erau mentionate in Memoriul Tehnic.

Subsemnatul consider ca aceastd “modificare” pentru a evita o noud critica referitoare la depédsirea CUT
maxim cu mai mult de 20%, s-a facut cu incdlcarea dispozitiilor legale ale art. 32 alin. (7) din Legea nr. 350/2001,

deoarece situatia existenta in prezent este urmdtoarea:
- pentru constructii cu regim de Tndltime P: POT max = 35%, iar CUT max = 0,35;
- pentru constructii cu regim de indltime P+M / P+1E: POT max = 35%, iar CUT max = 0,70;
- pentru constructii cu regim de indltime P+1E+M: POT max = 35%, iar CUT max = 1,05;

In acest context, indltimea maxim3 admis3 fiind P+1E+M, iar cea propusa prin Proiectul de PUZ fiind de
P+2E, CUT max. propus, de 1,26, respectd procentul de 20% prevazut in dispozitiile legale susmentionate.

n schimb, in situatia in care regimul maxim admis este de P+1E / P+M, CUT max propus - 1,26,
depdseste in continuare cu mai mult de 20% CUT maxim existent de 0,70.

Cu alte cuvinte, este suspect faptul cd in Proiectul de PUZ apar ca fiind incadrate in LFCm2 si clddirile cu
regim de indltime P+1E+M, astfel incat constructia ce se doreste a fi edificat3 pe str. Avram lancu, nr. 35 s& se
incadreze in indicii.urbanistici, respectand indltimea de maxim 10 metri de la streasing sau cornisd, desi initial,
cand se dorea edificarea unei constructii de P+3E s-a precizat clar cd regimul de indltime permis in zond in
prezent este de P / P+1E / P+M.
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Chiar daca se sustine ci art. 32 alin. (7) din Legea nr. 350/2001 nu ar avea aplicabilitate in speta datad,
raportat la alin. (8), care prevede cd — ”(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului
nu se aplicd pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de
parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si
altele asemenea.”, avand in vedere cd FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE| ESTE ACEEA DE LOCUINTE

UNIFAMILIALE/SEMICOLECTIVE, asa cum se specificad inclusiv in Proiectul de PUZ, apreciem cd aceastd

“aparare” a initiatorului, nu are nicio sustinere.

Pe de altd parte, ne intrebdm, dacd intr-adevar alin. (7) nu ar avea aplicare in cazul de fatd, de ce ar mai

ncerca initiatorul sa se incadreze in prevederile acestui text legal ?!

Precizez in acest context cd subsemnatul nu am gasit pe site-ul Primariei Mun. Campia Turzii, PUG-ul si
Regulamentul local de urbanism, pentru a putea verifica veridicitatea informatiilor din Proiectul de PUZ,
comparativ cu cele din Memoriul Tehnic de initiere PUZ, intemeindu-mi observatiile exclusiv pe informatiile

puse la dispozitie de initiator.

(. O altd criticd, invocata si in primele "observatii si propuneri”, dar care continud a reprezenta o
ingrijorare pentru subsemnatul, constd in propunerea de incadrare a zonei in LFCm6 — Zond de

locuinte colective si functiuni complementare, cu functiunea dominanta de locuinte colective (max.

10 ap.), cu regim maxim de indltime P+2E.

Din punctul subsemnatului de vedere, aceastd incadrare in zona va avea un impact negativ, in special
asupra circulatiei din zond, care va fi supraaglomeratad, in ciuda sustinerilor initiatorilor.

Astfel, in prezent functiunea dominantd este de locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4
apartamente), iar majoritatea caselor din vecindtate fiind LOCUINTE UNIFAMILIALE. Prin propunerea de
schimbare a functiunii dominante in aceea de locuinte colective, numarul maxim de apartamente va creste de la
4 la 10 (mai mult decat dublul celui existent in prezent).

Raportandu-ne strict la Proiectul de PUZ pentru construire imobil P+2E, se poate observa cd se propune
amenajarea a 10 locuri de parcare, in contextul in care la art. 15 se prevede ca "Pentru constructiile de locuinte,
vor fi prevdzute locuri de parcare publice dupd cum urmeazd: cdte 1 loc de parcare la 2 apartamente pentru

locuinte colective”.
Din aceastd prevedere, intelegem ca sunt propuse 10 locuri de parcare, din care cel putin 5 sunt locuri

de parcare pentru vizitatori, ceea ce ne duce la concluzia cd LOCURILE DE PARCARE PROPUSE SUNT
INSUFICIENTE TN REALITATE, in contextul in care trebuie sa existe cel putin 1 loc de parcare pentru fiecare

unitate locativa din imobil.

Mai mult decat atat, este putin probabil ca o familie sa detind doar 1 autoturism si sd aiba nevoie de un
singur loc de parcare, ceea ce va duce in mod inevitabil la aglomerarea zonei si ingreunarea circulatiei (atat

rutiere, cAt si pietonale), prin parcarea pe trotuare, in zonele invecinate.
Ca atare, arterele de c1rcu|at|e auto si pietonale din imediata vecindtate a amplasamentulw vor fi
aglomerate, ceea ce'va genera greutatl in fluenta circulatiei si evidente incomodari in trafic si totodats diferite

blocaje in dreptul portilor de iesire la stradd ale locuitorilor din zona.
Aceast este valabil indiferent dacd imobilul propus va fi de P+2E sau P+3E, iar efectele negative s-ar

produce in egald mdsura. \
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Rezultd asadar ca, in ciuda mentiunilor din Proiectul de PUZ, in sensul ca circulatia in zona nu va fi
afectata, datoritd faptului ca pe ambele strazi in dreptul amplasamentului studiat (str. Avram lancu si str. Daciei),
circulatia auto si pietonald se desfdsoara in ambele sensuri, in realitate interventiile urbanistice propuse conduc
la 0 aglomerare a traficului rutier.
Este de ordinul evidentei faptul cd dacd intr-o anumitd zond se construieste un imobil menit sa
adaposteasca zeci de persoane, zona se va aglomera, iar astfel atat traficul auto, cat si zona pietonala vor deveni

mult mai aglomerate si astfel, circulatia va fi semnificativ ingreunata.

Asa cum rezulta din Memoriul Tehnic de initiere PUZ, intocmit de arh. Claudiu Piper din cadrul S.C. SS
CONSTRUCT PROIECT S.R.L., proiectantul lucrdrii, situatia existentd sub aspectul regimului economic este dupa
cum urmeaza: -

“reqim economic: imobilul se afld in zona LFC, in zona locuinte si functiuni complementare, subzona
LFCm2 — Locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.), cu regim mic de indltime P - P+M — P+1 -P+M,
pentru constructii cu regim de indltime P, POT max=35%, CUT max=0,35, pentru regimul de indltime P+M-
P+1E, POT max =35%, CUT max=0,70.

Functiunile complementare admise In zon& sunt: Intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar,
comert nealimentar cu mdrfuri de folosintd zilnicd, prestdri servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice,
flordrie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, dacd S. utild este sub 100 mp. si cu
conditia sd nu genereze transporturi grele, sd nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu
aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
crese /grddinite, dacd suprafata utild este sub 100 mp. si se asigurd min. 100 mp. teren de joacd; circulatie
pietonald si carosabild; parcdri, garaje; gradini, spatii verzi, de protectie, locuri de joacd pt. copii; constructii si

amenajdri de echipamente edilitare.”.

Tn ceea ce priveste propunerile din Memoriul Tehnic, acestea constau n construirea unui imobil cu
regim de inaltime P+3E, amenajdari exterioare ale amplasamentului, construirea Tmprejmuirii, precum si
executarea de racorduri si bransamente pentru cladirea propusd, avand urmatorii indici urbanistici:

- P.O.T. propus = 43,52%; - P.O.T. maxim propus = 50%;

- C.U.T. propus — 1,74; - C.U.T. maxim propus = 2;

Astfel, contrar sustinerilor proiectantului in sensul cd propunerea din Memoriul Tehnic nu ar avea un
impact negativ, prin simplul fapt ca functiunea predominanta a acesteia este locuirea, se poate observa cd in
realitate indicatorii urbanistici si caracteristicile zonei sunt semnificativ depasiti prin aceastd propunere,

intrucat:

- se propune construirea unui imobil cu regim de Tndltime P+3E, Intr-o zona cu regim de Tnaltime mic,
P -P+M —P+1 - P+M,

- sunt prevazute 10 locuri de parcare, probabil 1 loc parcare/locuintd, ceea ce inseamnd ca in cadrul
imobilului vor exista 10 unitati locative (apartamente), in contextul in care imobilul se afld in zona
LFC - locuinte si functiuni complementare, subzona LFCm2 — Locuinte unifamiliale/semicolective

(max. 4 ap.),

- PO propus = 43,52%, iar P.O.T. maxim propus = 50%, in contextul in care pentru constructiile

existente in prezent in zona POT max. = 35%;
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- CUT propus = 1,74, iar C.UT. maxim propus = 2, in conditiile in care, in prezent, pentru regimul de
indltime P, CUT max. = 0,35, iar pentru regimul de indltime P+M — P+1E, CUT max. = 0,70.

Astfel, CUT propus depaseste cu mai mult de 20% CUT initial, fiind incdlcate dispozitiile art. 32 alin. (7)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, conform cirora — “"Modificarea
prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referind, stabilite prin reglementdri
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd
situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi
pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data.”

Rezultd asadar cd propunerea care st la baza intentiei de elaborare PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL P+3F
(REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajdri exterioare, bransamente si
racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj, INCALCA INDICII URBANISTICI Si
CARACTERISTICILE ZONEI, modificirile propuse ducind totodats Ja o aglomerare a traficului rutier,

Astfel, desi nu se face nicio referire in propunerea din Memoriul Tehnic, la vreo reglementare in ceea ce
priveste circulatia in zond, numdarul de autoturisme care va rezulta va fi net superior celor care sunt in zond in

prezent.
* %k ok

Pe cale de consecintd, astfel cum am mentionat si anterior, subsemnatul imi exprim dezacordul in ceea
ce priveste elaborarea PUZ sus-mentionat, neexistand nicio ratiune obiectivd intemeiat pe interesul public al
dezvoltdrii spatiale echilibrate care s justifice o astfel de interventie urbanisticd, ce va determina o
supraaglomerare nejustificatd a zonei, fiind evident c3 amplasarea unui imobil avand regimul de indltime si
caracteristicile propuse prin Memoriul Tehnic va afecta in mod negativ conditiile de locuit din zon4.

Tn aceste conditii, subsemnatul NU SUNT DE ACORD cu elaborarea PUZ- CONSTRUIRE IMOBIL P+2E S|
cu atét mai putin IN CEEA CE PRIVESTE P+3E (REZIDENTIAL S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire
proprietate, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, in municipiul
CAMPIA TURZI, jud. Cluj, prin care sa se modifice indicii urbanistici si caracteristicile zonei in sensul celor dorite
de initiator, fiind evident ci amplasarea unui imobil avand regimul de indltime si caracteristicile propuse prin
Proiectul de PUZ, va afecta in mod negativ conditiile de locuit din zona.

In drept: Legea nr. 350/2001;

Cluj-Napoca, Cu stima,
04.08.2020 SZELL ALEXANDRU
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\YTSLC(J cu sediul in Mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2-4, jud. Cluj
e

> AO" Subsemnatul MURESAN ALEXANDRU, avand CNP 1710112120025, cu domiciliul in CAMPIA
\O o TURZI,str Daciei nr 25, jud. Cluj formul3m prezentele:

i OBSERVATII si PROPUNERI

. privind intentia de elaborare

€CONSTRUIRE IMOBIL P+2E sau P+3E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
\: H¥prejmuire proprietate, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilitati
str. Avram lancu, nr. 35, in municipiul CAMPIA TURZI, jud. Cluj

NU SUNT DE ACORD CU ELABORAREA PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL si

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajari exterioare,

bransamente si racorduri la utilitéti, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj,

- NU SUNT DE ACORD CU ELABORAREA PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL_P+3E (REZIDENTIAL si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajdri exterioare,
bransamente si racorduri la utilititi, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj
si

- VA SOLICIT SA NU APROBATI DOCUMENTATIILE DE URBANISM MENTIONATE PROPUSE,

Avand in vedere urmatoarele:
CONSIDERENTE:

In fapt:

Prin Adresa emisa de Mun. Campia Turzii sub nr. 34638 din 15.11.2019, mi s-a comunicat
raspunsul formulat de initiator fatd de observatiile subsemnatului cu privire la proiectul de PUZ —
Construire imobil P+3E (rezidential si functiuni complementare), imprejmuire proprietate, amenajari
exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, in Mun. Campia Turzii, str. Avram lancu, nr. 35.



Prin raspunsul mentionat, initiatorii PUZ-ului si-au manifestat dorinta de a tine cont de
observatiile primite, modificAnd planul urbanistic zonal propus, dupd cum urmeaza:

”cUT maxim de la 2 la CUT maxim 1,26

POT maxim de la 50% la POT maxim 42%

Regimul de indltime de la P+3E (13,5 m la streasind sau cornisd) la P+2E (10m de la streasind sau
cornisd),

in conditiile in care, potrivit regulamentului urbanistic actual:

CUT max = 1,05 (pentru 3 nivele P+1+M, respectiv 10m la cornisd sau streasind).”

POT max = 35%

Subsemnatul, in calitate de persoand direct vizata de propunerea de PUZ, am consultat
documentatia disponibil3 pe site-ul Primdriei Mun. Campia Turzii, in raport de care:

NU SUNT DE ACORD SI MA OPUN ELABORARII PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL P+2E si/sau
CONSTRUIRE IMOBIL P+3E (REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate,
amenajiri exterioare, bransamente si racorduri la utilitdti, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii,

jud. Cluj.

1n acest sens, ardt urmatoarele:

l. O prim# neregularitate constatatd in urma studierii documentatiei consta in neconcordanta
informatiilor din proiectul de PUZ cu cele din Memoriul Tehnic de initiere PUZ, in ceea ce
priveste regimul de indltime existent in prezent. Astfel:

- in Proiectul de PUZ se mentioneaza ci zona studiatd se incadreazd in - Subzona locuintelor
cu regim mic de indltime si functiuni complementare existente (LFCm2), functiunea
dominants fiind aceea de locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) existente, cu
regim mic de Thaltime P / P+M / P+1+M, iar

- In Memoriul Tehnic de initiere PUZ (intocmit in Etapa ), se precizeaza c&, din punct de
vedere al regimului economic, imobilul se afld in zona LFC, in zona locuinte si functiuni
complementare, subzona LFCm2 — Locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.), cu regim
mic de inadltime P - P+M = P+1 -P+M.

Se poate observa, asadar, c in Proiectul de PUZ au fost incluse ca avand regim mic de indltime si
clidirile cu regim de indltime P+1+M, desi acestea nu erau mentionate in Memoriul Tehnic.

Subsemnatul consider ci aceastd “modificare” pentru a evita o noud criticd referitoare la
depisirea CUT maxim cu mai mult de 20%, s-a facut cu incalcarea dispozitiilor legale ale art. 32 alin. (7)
din Legea nr. 350/2001, deoarece situatia existentd in prezent este urmatoarea:

- pentru constructii cu regim de indltime P: POT max = 35%, iar CUT max = 0,35;

- pentru constructii cu regim de indltime P+M / P+1E: POT max = 35%, iar CUT max = 0,70;

- pentru constructii cu regim de indltime P+1E+M: POT max = 35%, iar CUT max = 1,05;

Tn acest context, inaltimea maxima admisd fiind P+1E+M, iar cea propusd prin Proiectul de PUZ
fiind de P+2E, CUT max. propus, de 1,26, respectd procentul de 20% prevazut in dispozitiile legale



susmentionate.
n schimb, in situatia in care regimul maxim admis este de P+1F / P+M, CUT max propus - 1,26,

depdseste in continuare cu mai mult de 20% CUT maxim existent de 0,70.

Cu alte cuvinte, este suspect faptul ci in Proiectul de PUZ apar ca fiind incadrate in LFCm?2 si
cladirile cu regim de indltime P+1E+M, astfel incat constructia ce se doreste a fi edificatd pe str. Avram
lancu, nr. 35 sa se incadreze in indicii urbanistici, respectand indltimea de maxim 10 metri de la streasini
sau cornisd, desi initial, cAnd se dorea edificarea unej constructii de P+3E s-a precizat clar c3 regimul de

indltime permis in zonad in prezent este de P / P+1E / P+M.

Chiar dacd se sustine ca art. 32 alin. (7) din Legea nr. 350/2001 nu ar avea aplicabilitate in speta
datd, raportat la alin. (8), care prevede ci — “(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare
a terenului nu se aplicd pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic,
respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerciale, zone de servicii si altele asemenea.”, avand in vedere c3 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
ESTE ACEEA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE/SEMICOLECTIVE, asa cum se specificd inclusiv in Proiectul de
PUZ, apreciem ca aceasta “aparare” a initiatorului, nu are nicio sustinere.

Pe de altd parte, ne intrebdm, dacd intr-adevir alin. (7) nu ar avea aplicare in cazul de fats, de ce
ar mai incerca initiatorul s3 se incadreze in prevederile acestui text legal ?!

Precizez in acest context cd subsemnatul nu am gisit pe site-ul Primariei Mun. Campia Turzii,
PUG-ul si Regulamentul local de urbanism, pentru a putea verifica veridicitatea informatiilor din Proiectul
de PUZ, comparativ cu cele din Memoriul Tehnic de initiere PUZ, intemeindu-mi observatiile exclusiv pe

informatiile puse la dispozitie de initiator.

. O altd criticd, invocatd si in primele “observatii si propuneri”, dar care continui a reprezenta
o ingrijorare pentru subsemnatul, consti in propunerea de incadrare a zonei in LFCm6 —
Zona de locuinte colective si functiuni complementare, cu functiunea dominants de locuinte

colective (max. 10 ap.), cu regim maxim de in3ltime P+2E.

Din punctul subsemnatului de vedere, aceasts incadrare in zond va avea un impact negativ, in
special asupra circulatiei din zond, care va fi supraaglomerats, in ciuda sustinerilor initiatorilor.

Astfel, in prezent functiunea dominanta este de locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4
apartamente), iar majoritatea caselor din vecinatate fiind LOCUINTE UNIFAMILIALE. Prin propunerea de
schimbare a functiunii dominante in aceea de locuinte colective, numarul maxim de apartamente va

creste de la 4 la 10 (mai mult decat dublul celui existent in prezent).
Raportandu-ne strict la Proiectul de PUZ pentru construire imobil P+2E, se poate observa c3 se

propune amenajarea a 10 locuri de parcare, in contextul in care la art. 15 se prevede cd "Pentru
constructiile de locuinte, vor fi prevézute locuri de parcare publice dupd cum urmeazd: cdte 1 loc de



parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective”.
Din aceastd prevedere, intelegem cd sunt propuse 10 locuri de parcare, din care cel putin 5 sunt

locuri de parcare pentru vizitatori, ceea ce ne duce la concluzia ci LOCURILE DE PARCARE PROPUSE
SUNT INSUFICIENTE TN REALITATE, in contextul in care trebuie s existe cel putin 1 loc de parcare pentru
fiecare unitate locativa din imobil.

Mai mult decat atat, este putin probabil ca o familie s3 detina doar 1 autoturism si s§ aib3 nevoie
de un singur loc de parcare, ceea ce va duce in mod inevitabil la aglomerarea zonei si Tngreunarea
circulatiei (atat rutiere, cat si pietonale), prin parcarea pe trotuare, in zonele invecinate.

Ca atare, arterele de circulatie auto si pietonale din imediata vecinitate a amplasamentului vor fi
aglomerate, ceea ce va genera greutati in fluenta circulatiei si evidente incomodiri in trafic si totodata
diferite blocaje n dreptul portilor de iesire la stradd ale locuitorilor din zon3.

Aceast este valabil indiferent daca imobilul propus va fi de P+2E sau P+3E, iar efectele negative s-
ar produce in egald masura.

Rezultd asadar cd, in ciuda mentiunilor din Proiectul de PUZ, in sensul ci circulatia in zon3 nu va
fi afectatd, datorita faptului ca pe ambele strédzi in dreptul amplasamentului studiat (str. Avram lancu Si
str. Daciei), circulatia auto si pietonald se desfisoard in ambele sensuri, in realitate interventiile
urbanistice propuse conduc la o aglomerare a traficului rutier.

Este de ordinul evidentei faptul ca daca intr-o anumiti zon3 se construieste un imobil menit s%
addposteascd zeci de persoane, zona se va aglomera, iar astfel atat traficul auto, cat si zona pietonala vor

deveni mult mai aglomerate si astfel, circulatia va fi semnificativ ingreunati.

Asa cum rezultd din Memoriul Tehnic de initiere PUZ, intocmit de arh. Claudiu Piper din cadrul
S.C. S5 CONSTRUCT PROIECT S.R.L., proiectantul lucrdrii, situatia existentd sub aspectul regimului
economic este dupa cum urmeaza:

“regim economic: imobilul se afld in zona LFC, in zona locuinie si functiuni compiementare,
subzona LFCm2 ~ Locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.), cu regim mic de indltime P - P+M —
P+1 -P+M, pentru constructii cu regim de indltime P, POT max=35%, CUT max=0,35, pentru regimul de
indgltime P+M-P+1E, POT max =35%, CUT max=0, 70.

Functiunile complementare admise in zond sunt: intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar,
comert nealimentar cu mdrfuri de folosintd zilnicd, prestdri servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate
casnice, flordrie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, dacé S. utild este
sub 100 mp. si cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sé nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd
nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele 22 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie; crese /grddinite, dacd suprafata utilé este sub 100 mp. si se asigurd min.
100 mp. teren de joacd; circulatie pietonald si carosabild; parcdri, garaje; grédini, spatii verzi, de
protectie, locuri de joacd pt. copii; constructii si amenajdri de echipamente edilitare.”.

in ceea ce priveste propunerile din Memoriul Tehnic, acestea constau in construirea unui imobil
cu regim de Tnél;ime_P+3E, amenajari exterioare ale amplasamentului, construirea imprejmuirii, precum
si executarea de racorduri si bransamente pentru clidirea propusd, avand urmatorii indici urbanistici:

- P.O.T. propus = 43,52%; - P.O.T. maxim propus = 50%;



- C.U.T. propus — 1,74; - C.U.T. maxim propus = 2;

Astfel, contrar sustinerilor proiectantului in sensul ca propunerea din Memoriul Tehnic nu ar
avea un impact negativ, prin simplul fapt cd functiunea predominantd a acesteia este locuirea, se poate
observa ci in realitate indicatorii urbanistici si caracteristicile zonei sunt semnificativ depasiti prin

aceastd propunere, intrucat:

- se propune construirea unui imobil cu regim de indltime P+3E, intr-o zond cu regim de
inaltime mic, P - P+M = P+1 - P+M,

- sunt previzute 10 locuri de parcare, probabil 1 loc parcare/locuintd, ceea ce inseamna cd in
cadrul imobilului vor exista 10 unititi locative (apartamente), in contextul in care imobilul se
afld in zona LFC - locuinte si functiuni complementare, subzona LFCm2 - Locuinte

unifamiliale/semicolective (max. 4 ap.),

- POT propus = 43,52%, iar P.O.T. maxim propus = 50%, in contextul in care pentru

constructiile existente in prezent in zond POT max. = 35%;

- C.UT. propus = 1,74, iar C.UT. maxim propus = 2, in conditiile in care, in prezent, pentru
regimul de indltime P, CUT max. = 0,35, iar pentru regimul de Tndltime P+M - P+1E, CUT

max. = 0,70.

Astfel, CUT propus depiseste cu mai mult de 20% CUT initial, fiind incélcate dispozitiile art. 32
alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, conform carora —
“Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdti teritoriale de referintd,

stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane
juridice si/sau fizice. in aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd

datd.”

Rezultd asadar c& propunerea care std la baza intentiei de elaborare PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL
P+3E (REZIDENTIAL si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), imprejmuire proprietate, amenajari exterioare,
bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu, nr. 35, mun. Campia Turzii, jud. Cluj, INCALCA
INDICII URBANISTICI S| CARACTERISTICILE ZONEI, modificdrile propuse ducand totodatd la o aglomerare

a traficului rutier.

Astfel, desi nu se face nici o referire in propunerea din Memoriul Tehnic, 1a vreo reglementare n
ceea ce priveste circulatia in zond, numarul de autoturisme care va rezulta va fi net superior celor care

sunt in zond in prezent.



In consecinta, astfel cum am mentionat si anterior, subsemnatul imi exprim dezacordul in ceea ce
priveste elaborarea PUZ sus-mentionat, neexistand nicio ratiune obiectivi intemeiats pe interesul public
al dezvoltarii spatiale echilibrate care s3 justifice o astfel de interventie urbanistici, ce va determina o
supraaglomerare nejustificatd a zonei, fiind evident cd amplasarea unui imobil avand regimul de indltime
si caracteristicile propuse prin Memoriul Tehnic va afecta in mod negativ conditiile de locuit din zon4.

in aceste conditii, subsemnatul NU SUNT DE ACORD cu elaborarea PUZ- CONSTRUIRE IMOBIL
P+2E Sl cu atat mai putin N CEEA CE PRIVESTE P+3E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
imprejmuire proprietate, amenajiri exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, str. Avram lancu,
nr. 35, in municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj, prin care sa se modifice indicii urbanistici si caracteristicile
zonei in sensul celor dorite de initiator, fiind evident cd amplasarea unui imobil avand regimul de
indltime si caracteristicile propuse prin Proiectul de PUZ, va afecta in mod negativ conditiile de locuit din

7ONa.
In drept: Legea nr. 350/2001;

Campia Turzii Cu stim3,
07.08.2020 MURESAN ALEXANDRU
/



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ | Nr.cerere | 23265 |

'? Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda Ziua | 11 )
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P - : Anul [ - 2020 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
\\r\u\ \‘nm\\n PENTRU INFORMARE 100087173158
Carte Funciard Nr. 51728 Campia Turzii ”lumlm'm"ﬂl m, !HM" Mm“mmm

A. Partea l. Descrlerea imobilului
Nr. CF vechi:1417 CAMPIA TURZII

TEREN Intravilan Nr. topografic:309/1/1

Adresa: Loc. Campia Turzii, Str Avram lancu, Nr. 35, Jud. Cluj

Nr.| Nr. cadastral " o .
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51728 632 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt iy cahﬁlfstral Adresa Observatii / Referinte
Loc. Campia Turzii, Str Avram lancu, |[Nr. niveluri:1; S, construita [a sol:98 mp; CASA FAMILIALA
Al.l 51728-C1 s b Soa 4 A ;
Nr. 35, Jud. Cluj compusd din 2 camere, bucatarle, camara, baie,antreu,
executatd din caramidad,acoperita cu tigla
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie

12215/ 22/04/2019

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 1228, din 17/04/2019 emis de Vomir Anuta;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu de drept cumparare bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SURGENT OANA-SIMONETA, si sotul

2) MANULIAC IULIAN-GABRIEL

17266 / 07/06/2019
nr. 16+70, din 05/06/2019 emis de BNP VOMIR ANUTA; Act Administrativ. nr. 15605, din

Al, AL.Ll

Act Notarial
24/05/2019 emis de BCPI TURDA; Act Administrativ nr. 47/17275, din 30/05/2019 emis de PRIMARIA MUN.
CAMPIA TURZIL;

Se noteazd actualizarea datelor imobilului, Tn sensul mentionarii Al, ALl

B5S suprafetei rezultate in urma madsuratorilor ca fiind 632 mp. Se
noteazd adresa administrativa a imobilului ca fiind str. Avram lancu

nr.35.

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulun de proprietate, Referi
drepturi reale de garan;:e si sarcini eringe

NU SUNT
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Carte Funciaré Nr. 51728 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpia Turzii
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51728 632

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

- DETALII LINIARE IMOBIL
1 N

\\\ 7 <
£5076 -
55621 ",
‘\?” (‘ 5
= - % J'/ P
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 632 - s 309/1/1
constructii :
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte 7
constructii de S. construita la sol:98 mp; CASA FAMILIALA
B locuinte compusa din 2 camere, bucitirie, cidmara,
Fdsl 51728-C1 98 Cu acte baie,antreu,executatd din c3ramidd,acoperita
cu tigla

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2|, ; 15.564

2 3 1.856

© 3 - 4 : 9.482
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Carte Funciara Nr. 51728 'ComLlha/Orag/Nlu17fci;3/'u: Campia Turzii

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
4 5 16.647

5 6 14.924

6 7 9.564

7 8 4.245

8 9 24,222

9 10 2.921

10 1 18077

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*# Distanfa dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/08/2020, 10:11
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VERIF/EXPERT NUME SEMNATURA REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA
PROIECTANT GENERAL
S.C. SS CONSTRUCT PROIECT S.R.L.|Beneficiari:  SURGENT OANA-SIMONETA si sotul Pr.Nr
| str. Doinei nr.13, Cluj Napoca, jud. Cluj MANULIAC IULIAN-GABRIEL 14
3;3'2/ 0267;135388, 3744‘3)'337% 0;'41140333 str. lon Creanga nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj 2019
3009/15.07.2008; CUI:24190360 .
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SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Sear plerese | tesi tur Ia utitati PUZ
SEF PROIECT |arh. urb. Cosmin Chisu f‘” 1:5000 str. Avam lancu nr. 35, mun. Campia Turzi, jud. Cluj
PROIECTAT arh. urb. Cosmin Chisu| -~ % Data:
DESENAT arh. Claudiu Piper | /&5 "~ 112019 PLAN D_E INCADRARE IN ZONA U.1
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tr.

\ENI A se aduce la cunostinta membrilor, in termen util, inaintea Sedintei de Consiliu in care

se va dezbate PUZ-ul propus
A se prezenta aceste observatii §i in cadrul Sedintei de Consiliu in care se va propune spre
aprobare PUZ-ul in cauzi

Subsemnatii, SURGENT OANA-SIMONETA si sotul MANULIAC IULIAN-GABRIEL
domiciliati in Municipiul Cmpia Turzii, str. Ion Creangi, nr. 6, v prezentim urmatoarele;

OBSERVATII
referitoare la

PUZ - Construire Imobil P+2E (REZIDENTIAL $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),
imprejmuire proprietate, amenajiri exterioare, bransamente gi racorduri la utilitiiti,
str. Avram Iancu, nr. 35, Campia Turzii, jud. Cluj

Sumar PUZ propus:

1. este vorba de o parceld de colt invecinati cu Spitalul Municipal (regim iniltime P+2E, iniltimea
de 15m) si situatd in imediata apropiere a celor doud imobile P+3E+M de pe strada Girii

2. modificarea regimului de inalfime din P+1+M in P+2E (practic modificarea mansardei in etaj)

3. NU se modifica inaltimea maxima actuald prevazuta in PUG (10m la cornigi sau streagina), chiar
daca mansarda se modifica in etaj -

4. mdrirea CUT max de la 1,05 la 1,26 (o mérire de 20% permis3 de art. 32, alin. (7) din Legea nr.
350/2001)

5. mérirea POT de la 35% la 42% (ca urmare a mdririi CUT max; legea nu prevede o valoare
maximd cu care poate fi mérit acest procent intrucat acesta este influenat direct de CUT max)

6. modificarea numérului maxim de apartamente de la 4 la 10, in conditiile in care se asiguri cate
un loc de parcare pentru fiecare apartament

7. conform Certificatului de Urbanism emis de Priméria CAmpia Turzii, NU este necesar acordul

vecinilor pentru edificarea imobilului propus
8. au fost obtinute in mod legal toate avizele solicitate, inclusiv avizul favorabil al C.T.A.T.U

fn data de 14.10.2019 am depus o cerere la Primiria Municipiului CAmpia Turzii (nr.
32.677/14.10.2019) in vederea demaririi procedurii de inifiere a unui PUZ pentru un imobil situat
in Cémpia Turzii, str. Avram Iancu, nr. 35. Comisia de arhitecturs §i urbanism a dat aviz favorabil
pentru constructia unui imobil P+3E (CUT 2 §i POT 50%), iar ulterior au fost obtinute toate avizele
prevazute de lege.

Vecinii parcelei in cauza, domnii Szell Alexandru si Muresan Alexandru au adus observatii
mentionate in adresele nr. 34.638/04.11.2019 si nr. 34.716/04.11.2019, observatii referitoare in
principal la valorile parametrilor urbanistici propusi. In calitate de inifiatori ai PUZ, am {inut cont
de observatiile celor doi vecini si, pentru a evita orice fel de conflict cu acestia, am hotirat si
restrAngem imobilul la P+2E, la un CUT 1,26 si POT 42%, cu toate ci am obtinut toate avizele
pentru varianta inifiald P+3E (CUT 2 §i POT 50%). :



Am reluat etapa a doua a PUZ-ului pentru varianta de imobil P+2E.

Dupi aceastd etapd, varianta inifiald P+3E nu mai este de actualitate. Orice alti
referire ulterioari la varianta inifiali P+3E are strict scopul de a crea confuzie in ceea ce
priveste indicatorii urbanistici propusi gi implicit de a induce in eroare membrii Consiliului

Local.
Cei doi vecini au adus din nou observati, menionate in adresele nr. 39719/11.12.2019,

respectiv nr. 39.942/12.12.2019, observatii subiective si fari temei legal referitoare in principal la o

probabila supraaglomerare a zonei.
Referitor la parcela pe care se doreste edificarea imobilului propus, este vorba de o parceli

de colf aflatd la intersecfia unei zone de case cu o zond de sevicii (Spitalul Municipal Campia
Turzii). Mai mult decat att, in imediata vecinitate se afli doud imobile cu regimul de indltime
P+3E+M, imobile despre care istoria ne-a dovedit ci nu au determinat niciun fel de
supraaglomerare a zonei, cu toate ci acestea au un numir mai mare de apartamente §i nu existi céte

un loc de parcare dedicat fiecirui apartament.
Referitor la imobilul propus, acesta nu depiiseste nici lungimea si nici indltimea

imobilului domnului Szell Alexandru si se afli Ia o distan{d de peste 20m de imobilul
domnului Muresan Alexandru.

Conform PUG-ul actual, regimul de inilfime previzut in zona respectivi este de P+1+M (cu
Indltimea maximi de 10m la cornigi sau streagind). Cu toate ci noi solicitim modificarea din
mansard3 in etaj, acest aspect se va realiza firi a modifica indlfimea maxima prevazuti de regimul
de Indlfime actual, §i anume maxim 10m la cornisd sau streagin.

Problema legalitiitii acestui PUZ a fost adusi in discufie si in cadrul Sedintei de Consiliu
Local din data de 30.07.2020, sedintd in care doamna Ioana Onigor, in calitate de Sef Birou UAT, a
reconfirmat legalitatea acestui proiect.

Ca urmare a aspectelor prezentate mai sus, rezultad faptul cii observatiile vecinilor
referitoare la PUZ-ul actual sunt pur subiective, sunt bazate pe presupuneri si nu au la bazi
niciun aspect obiectiv san legal.

Mentiondm faptul ca am fost nevoifi si actionam Primdria $i Consiliul Local in Instant3,
fortati de faptul ¢ primarul Dorin Lojigan a incercat prin toate mijloacele s blocheze acest proiect
(prin depdsirea termenelor legale de semnare a documentelor, amanarea desfiguririi sedintelor
C.T.A.T.U, invocarea unor aspecte nejustificate din PUG, etc.), acesta invitAndu-ne cu aroganta si
dispref, in cadrul unei audieri, si alegem calea Justitiei in cazul in care nu ne convine faptul ci nu se
respectd termenele legale de semnare a documentelor.

Va reamintim ci in mandatul actual, in urm3 cu aproximativ doi ani, afi aprobat proiectul
ELLA APARTMENTS LUXURY - ANSAMBLU REZIDENTIAL CAMPIA TURZI, de pe strada
Laminorigtilor, unde este vorba de o parceli situati chiar intre dous case (si nu o parceld de colt,
cum este cea din PUZ-ul propus), proiect ce include 3 imobile P+2E cu un numar total de 18
apartamente, tot Intr-o subzoni LFCm-2 cu regim de Indlfime P+1+M §i maxim 4 apartamente.

Ne exprimim speranfa ci veti corecta umilinfa gi bitaia de joc cu care ne-a tratat primarul
Dorin Lojigan, aproband acest proiect absolut legal, care are toate avizele favorabile, proiect initiat
de doi tineri care locuiesc in CAmpia Turzii si care doresc s contribuie [a dezvoltarea reali a acestui

municipiu.
Cimpia Turzii Cu deosebiti stim4,
17.08.2020 SURGENT OANA SIMONETA

si _
MANULIAC IULIAN-GABRIEL
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Comisia de specialitate nr.2 - pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii

AVIZ

La proiectul de hotarare
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE), IMPREJMUIRE
PROPRIETATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI
str. Avram IANCU, nr. 35, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Comisia de specialitate nr.2 din cadrul Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii, s-a intrunit
in sedinfa de lucru din data de 2004 .7<?=  in scopul dezbaterii si avizarii proiectului de hotérare

mentionat mai sus.

Proiectul de hotarare este avizat pentru legalitate de catre Secretarul General al Municipiului Campia
Turzii.

Comisia de specialitate, analizand documentele care au stat la baza inifierii proiectului de hotirére, in
urma dezbaterilor, constata ca indeplineste conditiile legale pentru punerea in discufie si avizare.

Comisia de specialitate nr.2 - Avizeazd %‘ﬂ’o co)\n’( proiectul de hotdrire

si propune Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii adoptarea proiectului de hotirare in forma
prezentata de cétre inifiator (eventualele amendamente se vor specifica in procesul-verbal de sedin{#).

—

Prezentul Aviz a fost emis cu 5 voturi pentru.

PRESEDINTE COMISIE
PATRUTIU MIHAIL IULIU



