ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.643 din 08.01.2024

Mesecret, ex

PROIECT DE HOTARARE
privind emiterea acordului prealabil pentru crearea unui al doilea acces auto la strada Aurel
Vlaicu, dinspre imobilul situat n municipinl CAmpia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr.138, inscris
in CF 50322 Campia Turzii, numir cadastral 50322,
pentru Sedinfa Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii din luna jianuarie 2024

Primarul Municipiului Campia Turzii,

Avénd in vedere:

- cererea Tnregistratd sub nr. 39059/15.12.2023;

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii inregistrat sub nr.
610/08.01.2024,

- Planul Urbanistic General aprobat prin HCL nr.119/20.12.2012;

in conformitate cu:

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 46 si art.52, alin (1) din O. G. nr.43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor,
republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1),
art. 139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

PROPUN:

Art. 1 — Se emite acordul prealabil privind crearea unui al doilea acces auto la strada Aurel
Vlaicu, dinspre imobilul in suprafati de 700 mp situat in municipiul Campia Turzii, str. Aurel
Vlaicu, nr.138, jud. Cluj, inscris in CF 50322 Cémpia Turzii, numér cadastral 50322, solicitat prin
certificatul de urbanism nr.218 din 13.12.2023.

Art.2 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Primarul Municipiului
Céampia Turzii prin Serviciul Evidena i Gestiunea Patrimoniului si Biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 3 — Comunicarea prezentei hotdrari se face prin intermediul Aparatului Permanent al

Consiliului Local.

INITIATOR,
PRIMAR
Dorin Nicolae LOJIGAN

Primiria Municipiuiui Cﬁmpiﬁ Turzii, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (~40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro






ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.610 din 08.01.2024

Neseoret, ex.

REFERAT DE APROBARE
privind emiterea acordului prealabil pentru crearea unui al doilea acces auto la strada Aurel
Vlaicu, dinspre imobilul situat in municipiul CAmpia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr.138, inscris
in CF 50322 Campia Turzii, numir cadastral 50322

Prin cererea inregistratd sub nr.35039 din [5.12.2023, petenta Kellinger Natalia Maria,
solicitd aprobarea pentru crearea unui al doilea acces la strada Aurel Vlaicu dinspre imobilul
constructie si teren situat in municipiul Campia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr.138, jud. Cluyj, inscris in
CF 50322 Campia Turzii, numar cadastral 50322,

Acordul este solicitat prin certificatul de urbanism nr.218 din 13.12.2023, in conformitate cu
reglementirile urbanistice aprobate prin HCL nr.119/2012.

Terenul pentru care se doreste crearea celui de-al doilea acces, are o suprafatd de 700 mp,
este in proprietatea petentei si in prezent are creat un acces pietonal si un acces auto situat la
extremitatea nordicd a laturii estice a acestuia. Avand in vedere cid pe acest teren urmeazi a se
edifica unui garaj, se doreste crearea celui de-al doilea acces auto in imprejmuirea existentd la
strada Aurel Vlaicu pe directia intr#irii in garaj (in extremitatea sudica a laturii estice) prin 2 usi de
3 metri.

Prin certificatul de urbanism mentionat se solictd acordul proprietarului pentru noul acces.

Prin regulamentul de urbanism in vigoare, fiecare parceld are asigurat un singur acces,
format prin perechea acces auto si acces pietonal, astfel cd pentru crearea celui de-al doilea acces se
solicitd acordul Consiliului Local.

in considerarea aspectelor faptice expuse, a competentelor stabilite in sarcinile Consiliului
Local prin actele normative incidente in spetd, consider necesar si oportun de a supune spre
dezbatere si aprobare, proiectul de hotérare in forma prezentatd de initiator.

PRIMARUL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Dorin Nicﬁolae LOJIGAN

H
/
:

Primiria Municipiului CAmpia Turzii, Serviciul Evidenga st Gesliunea Patrimoniului
Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 407
mail: primaria@campiaturzii.ro. www.campiaturzii.ro







ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.645 din 08.01.2024

Nesecrel, ex.  {

RAPORT DE SPECIALITATE
referitor la proiectul de hotirire privind emiterea acordului prealabil pentru crearea unui al
doilea acces auto la strada Aurel Vlaicu, dinspre imobilul situat in municipiul Campia Turzii,
str. Aurel Vlaicu, nr.138, inseris in CF 50322 Campia Tuxzii, numar cadastral 50322,

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr.640 din 08.01.2024, Primarul Municipiului Campia Turzii a
fundamendat necesitatea initierii proiectului de hotdrére in vederea dezbaterii si aprobdrii sale in
sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

II. Temeiul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului in calitate de compartiment de resort a elaborat
prezentul raport in termenul prevazut de lege.

IT1. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotirare are ca temei de drept prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin
(1) si alin (2), art. 136 alin (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, fiind incidente si prevederile art. 46 si art.52, alin (1) din Ordonanta
nr.43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor, republicatd cu modificdrile §i completarile
ulterioare precum si regulamentul de urbanism local in vigoare.

IV. Concluzii

Proiectul de hotirdre are ca obiect de reglementare emiterea acordului prealabil privind
crearea unui al doilea acces la strada Aurel Vlaicu, dinspre imobilul in suprafatd de 700 mp situat in
municipiul Campia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr.138, inscris in CF 50322 Campia Turzii, numér
cadastral 50322, pentru Sedinta Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii din luna ianuarie
2024.

In contextul celor aritate mai sus, se constati ci sunt indeplinite conditiile de legalitate,
motiv pentru care Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului emite prezentul Raport de
specialitate si propune Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii aprobarea proiectului de
hotarare in forma prezentata de initiator.

ADMINISTRATOR PUBLIC /
Marian MORAR

Pentru SEF SERVICIU E.G.P.
Lucretiu ROMA e

'y

intocmit: Lu re;j{i ROMAN

Primiria Municipiului CAmpia Turzii, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro. www,campiaturzii.ro
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Calre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

Subsemnatul, KELLINGER NATALIA MARIA | cu domiciliul in judetul CLUJ | localitatea
Municipiul Campia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr. 138, judetul Cluj, solicit acordul proprietarului
privind creare al-ll-lea acces auto in aliniamentul imprejmuirii existente la strada Aurel Viaicu, nr.
138, jud. Cluj, fara a depasi limita de proprietate inclusiv la nivel de fundatie, la limita proprietatii

Domeniului Public conform Cod Civil art. 612,

Anexez la cerere urmétoarele documente:
1. Certificat de urbanism;

Memoriu tehnic;

Plan de Incadrare in zona;

Plan de situatie;
Telefon contact: arh. Zamblau Andrei;  tel. 0744478511

SN

Data: 18.12.2023 Semnatura: .







ROMANIA
JUDETUL CLUY
Mumicipiul Cémpia Turzii
N 221/36806 din 06/12/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. }/_{87“_77 din (503 Q‘) .%241)2 5

In scopul: CREARE ACCES 51 CONSTRUTRE GARAJ AUTO

Ca urmare cererii adresate de '"KELLINGER NATALIA MARIA cu domicilinl® in judegul CLUJ
Municipiul CAmpia Turzii satu] - sectorul - cod postal 405100 strada AUREL VLAICU nr. 138 bl. - sc. - et, -
ap. - tel: - e-mail: - fnregistrati la nr. 36806 din 28/11/2023, ) :

pentru imobilul - teren sau construcii - situat in judefnl CLUJ Municipiul Cémpia Tarzii, cod postal
405100, strada AUREL VLAICU nr. 138 bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin *EXTRAS CF NR. 50322

“AMPIA TURZI, NR. CAD. 50322, EXTRAS DE PLAN CADASTRAL; PLAN DE INCADRARE IN
ZONA, PLAN DE SITUATIE

in temeiul reglementdrilor documentafiei de urbanism nr. 30.482 / 2012, faza PUG, aprobatii prin
hotararea Consiliului Local CAMPIA TURZII nr. 119 / 20/12/2012,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de contructii,
republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC
TERENUL ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPTULUI CAMPIA TURZII, ESTE
PROPRIETATE PARTICULARA SI ARE SUPRAFATA DE 700 mp.
IMOBILUL- NU ESTE INCLUS in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC

POTRIVIT PUG IMOBILUL SE AFLA IN ZONA LFC-DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SUBZONA LFCm2-LOCUINTE CU REGIM MIC DE INAITIME SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE

Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte:

locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) existente, cu regim mic de inaltime P - P+M - P+1+M;
Functiunile complementare admise in zona sunt;

intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica,
prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar
/ cabinet medical, sedii firme, daca Sutila este sub 100 mp si cu conditia sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 100 mp si se asigura min. 100 mp teren de joaca;
circulatie pietonala si carosabila;

parcari, garaje;

gradini;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt, copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara. .

Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3),

Utilizari permise cu conditii:

sunt permise extinderi / adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi 30

(1) Numele gi prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului




inp suprafala construita la sol;

mansardarea podurilor, pe baza de expertiza tehnica;

Utilizari interzise:

discoteca, club;

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

adaposturi pentru animale / abatoare;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

curatatorii chimice;

constructii provizorii de ovice natura;

depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentiv aciivitati generaioare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri elecironice sau de noroc, depozite
de marfa, etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale locuintelor colective avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguti, curti interioare, casele scarilor etc.

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele publice de apa si
canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

3. REGIMULTEHNIC

CONFORM DOCUMENTATIEIL, APLANULUI DE SITUATIE VIZAT CAANEXA, PREZENTUL
CERTIFICAT DE URBANISM SE SOLICITA PENTRU: CREARE ACCES ST CONSTRUIRE GARAJ
AUTO

Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 10 m penttu cladiri cuplate si
pentru cladiri izolate;

suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum 200 mp pentru
cladiri cuplate si pentru cladiri izolate;

adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica,

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va mentine neschimbata amplasarea cladivilor fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea zonelot
de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

13 m din axul dramului pentru DN

12 m din axul drumului pentru DJ;

10 m din axul drumului pentru DC;

20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora,

In cazul amplasarii unor locuinte cu regim mic de inaltime, retragerea fata de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min, 5 m

In cazul amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public -
trotuar) va fi de min. 10 m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

In cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale,




iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire ade la limmita latevala a parcelei, noua cladiie g
va alipi de calcanul existent, {ar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din
inaltimea masurata la stresina / cornisa.
In cazul in care parcela se invecineaza cu cladixi retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va reirage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din
inaltimea masurata la stresina / cornisa.
Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata de limita posterioara, iar
daca nu, se vor retrage cu 1/2 din inaltimea masurata la siresina / cornisa.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
intre cladiri (cladirile vor respecta inire ele distante egale cu inaltimea la cornisa / sireasina a celei mai
inalte dintre ele, D = H). Distanta se poate reduce la jumatate din inaliime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala a wnor incaperi de locuit sau
care impun iluminare naturala. Distanta dinire doua ferestie asezate fata in fata nu poate fi mai mica de
3,00 m.
Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m si inaltime = 4,20 m).
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor,
Circulatii / accese carosabile
Accesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizului Companiei Nationale de
Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania, vezi plansele D1-D2.
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime
de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat,
Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura: accese carosabile
pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor. In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30 m - | banda de 3,5 m
latime; cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu.
In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.
Circulatii / accese pietonale
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP 051. Panta rampelor
de acces va fi de maxim 6%.
Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun
rulant) si inaltime de max. 0,20 m.
Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole lzolate va fi de min. 2,10 m.
Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcaie si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la

- colturi.
Caile pictonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu balustrade de
protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.




Siratul de nzuia, al cailor piejonale, va fi asifel rezolvai, incai sa impiedice alunecarea, chiar si in
conditii de wimidilate,

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil ransversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre
dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 crm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in limita
aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.30 cm.

e interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor sitate la
parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje

Toate locuintele unifamiliale vor avea min. | loc de parcare pe parcela.

Pentru constiuctiile de locuinte, vor fi prevaznie locuri de parcare publice dupa cum vrmeaza: cate | loc
de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu loi propriv; cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru
locuinte semicoleclive / colective cu acces propriv si lot folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentiu care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi [uate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcate.

Inaltimea maxima a cladivilor

Inaltimea maxima admisibila va fi P+1+M

La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate. Daca se
implanteaza intre dova constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de
cladirile existente si la coama cu | m mai jos/sus fata de cladirile existente. Daca se implanteaza intre o
cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la cornisa si 1 m la coama se raporteaza la
cladirea existenta. In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli privind cladirile alipite sau zidurile de
inchidere asezate pe limitele separatoare. Propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje
care sa sustina insertia in sit.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre
aliniamente,

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de balcoane / logii,
cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si culori.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exteriot, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se interzice:

modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului la cladirile cuplate / insiruite;
imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale nespecifice
regiunii;

imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.);

amplasarea de firme din tabla / autocolante;

dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

amplasarea firmelor pictate pe calcane;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea,

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.




Condlitii de echipare edilitara

Toate consiructiile vor fi racordate subieran la retelele edilitare publice.

retelele electrice, de gaz, felefonie, tv cably, internet ete. se vor realiza subteran, iar daca nu este posibil
se vor masca in tubri de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea
acesteia;

se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe
fatadele principale / ganguti;

orice intervetie asupra refelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta /
subieran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei;
orice inferventie la nivelul invelitorii va rezolva concomifent si scurgerea apelor pluviale (burlane,
jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub irotuar;
Antorizarea consfructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrasamant organic.

Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la groapa de gunoi zonala.
Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

2,00 mp / 3 apartamenie;

2,00 mp / locuinta unifamiliala;

Spatii plantate

In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu este posibil, se vor
amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi
amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inaltime.

Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta:

locuinte izolate / cuplate / insiruite:

45 % din Steren;

locuinte colective si semicolective:

30,00 mp / ap;

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri

Arbori (m)

Arbusti (m)

de partea ferestrelor

5,0

1,5

de partea peretilor fara geamuri

2,0

1,5

Imprejmuiri

Imprejmuirea spre strada va avea parapetul cu inaltimea pana la 150 cm, din beton, zidarie de caramida
sau piatra, finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau gresogranit cu
textura care imita piatra naturala, Inaltimea maxima la structura va fi de +2,00 m fata de cota
trotuarului,

Imprejmuirea intre proprietati va avea inaltimea maxima +2,20 m fata de cota terenului amenajat al
solicitantului. ‘

Structura imprejmuirii se va putea realiza din: stalpi metalici, zidarie de caramida sau piatra, beton
armat finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau gresogranit cu
textura care imita piatra naturala. ;

Panourile de inchidere vor putea fi: tip grilaje cu design simplu, din profile metalice, tabla perforata sau
lemn, culoare monocrom/material, fara ornamente aplicate pe structura sau panouri. Parapetul va fi
opac, din zidarie aparenta sau placari din zidarie, piatra naturala/artificiala.




Panourile metalice transpacente fip giilaje pot it dublaie de panonri ransparenie/translucide sau opace
tip plexiglass, policarbonai, lemn sau sticla. Panoutile pot depasi stiuciura stalpilor pana la cota de 2,30
m fata de trotuar.

Hste interzisa folosirea tablei zincate sau a tablei cutate la imprejmuirile de la strada. Pentr
imprejmuirile laterale intre proprietati se pot folosi inchideri din tabla cutata. Pentru imprejmuirile pe
limita de proprietate cu vecinii se va solicita acceptul in scris al vecinului,

Sunt interzise imprejmuirile din panowri de beton prefabricat, din piese metalice sau din tabla, precum
si folosirea de culori stridenie/sclipicioase. '

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

POT = max. 35%

Sunt permise adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care mu pot depasi 30 mp suprafaia
construita la sol,

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)

CUT = max. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau streasina);

CUT = max. 0,70 (P+M / P+1 - 7 m la cornisa sau streasina);

CUT = max, 1,05 (P+1+M - 10 m la cornisa sau streasina);

4. REGIM DE ACTUALIZARE/MODIFICARE ADOCUMENTATIILOR DE URBANISM SIA
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat’ pentru/intrucat:
CREARIE ACCES SI CONSTRUIRE GARAJAUTO

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de contructii - de
constrmre/desﬁmtare solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: -

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
plamui si programe in legdturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de wrbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s# decida,
dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluiirii
impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfdsoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii
optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarn inifiale a
investifiei §i stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, fn urma
evaludrii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al antorititii competente pentru
protectia mediului

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere




fin situagia tn cave anforitates competents penirn profeciia mediului stabilagie necesitaten
evaluirii efecielor investifiel asnpra mediului, solicitaninl are obligatia de a notifica acesi fapt
autoritdfii adiminisératiei publice competente cu privire la menfinerea cererii peniru
autorizarea executirii lucririlor de construcii

fn situatia in care, dupi emiterea Certificatulni de urbanism ori pe pavcursul deruliivii
procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra medinlui solicitantul renun{i la intentia
de yealizare a invesiifiel are obligatia de.a notifica acest fapt antoritdfii administratiel publice
compeiente,

6. CEREREADE EMITERE AAUTORIZATIRI DE CONSTRUIRE VA R INSOTITA DR
URMATOARELYE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
~ b) Dovada titlului asﬁpm imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de capte funciard de informare actualizai la zi, In caznl fn care legen
nu dispune altfel (copie legalizati)
¢) Documentatia tehmici — D.T., dupi caz:
x [pTAC % |p.roE | |prap,
d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de nrbanism
d. 1. Avize si acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura:
Alte avize/acorduri

;(— alimentare cu api ; gaze naturale ; AVIZ VERIFICATORI DE PROIECTE
ATESTATIT
X |canalizare X |telefonizare
X |alimentare cu energie X |salubritate
electricd
alimentare cu energie transport urban
termicd ]

d.2. Avize gi acorduri privind:
I:) securitatea la incendiu D protectia civild D sénitatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

X |ILUSTRARE X |AVIZ ANIF
URBANISTICA

X |ACORDUL
PROPRIETARULUI
PENTRU CREAREA
UNUI NOU ACCES

d.4. Studii de specialitate
X |STUDIU GEOTEHNIC X |PLAN DE X IDOVADALUARII IN EVIDENTA LA

VERIFICAT Af SITUATIE PE OAR
CD IN
FORMAT .dwg
X [PLAN TOPOGRAFIC X |ACTDE ' |X [STUDIU CONF LEGII 372/2005
VIZAT DE OCPI PROPRIETATE
ACTUALIZAT

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului




) Bovada privind schiiaven taxelor lepais

Docuinentele de plaid ale urmdtoarelor taxe (copie)
TAXAAUT DE CONSTR.
TAXA ORG. DE SANTIER
TAXA TIMBRU ARH.

g) Coniract incheiat cu comapania de salubritate pentru materialele rezuliate in nrma executarii
Incrarilor de demolarve/construire,
Prezentul cerfificat de urbanism ave valabilitaiea de 24 lnni de la data emiterii,

SECRETAR GENERATLATL

PRIMAR

Dorin kﬁlcol%{g

“Feiiten ARHITECT SEF'
ng. loana Simona ONISOR

SEF BIROU U.A.T.

(numele §i prenumele, semnétura)

o1 exemplare 2

Y 'Y e

Achitat taxa de 11,00 lei, conform chitantei nr. 28110214677 din 28/11/2023 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de | 5. 2. A2 3

*  Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul sef san «pentru arhitectul gef» de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului §i urbanismului.
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5.C. DAZ PROIECT S.R.L
Campia Turzii, str. Decebal, nr, 26
J12/231710.02.2011

Tel 0264-311640

2. MEMORIU TEENIC PENTRU ARHITECTURA - faza C.U./D.T.A.C.

2.1. Date generale:
Descrierea lucrarilor care fac obiectul autorizarii, facAndu-se referivi la:
CREARE ACCES 51 CONSTRUIRE GARAJ AUTO

-amplasament : Municipivl Campia Turzii, str, Aurel Vlaicu, nr. 138, judetul Cluj
-beneficiar: KELLINGER NATALIA MARIA
-adresa: Municipiul Campia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr. 138, judetul Cluyj
-proiectant general : 5.C, DAZ PROIECT S.R.L. ; Arth. Zamblau Andrei
-numar proiect : 34/2023
-faza de proiectare : CU/D.T.A.C,
-amplasament: Imobilul este sitvat in infravilanul municipivlui Campia Turzii, str. Aurel Viaicu, nr. 138, judetul
Cluj, apartine UTR-LFCm?2 -zona de locuinte individuale de tip urban si functivni complementare-locuinte de
serviciu, birouri, spatii verzi, activitati comerciale sav prestari servicii nepoluante, este inscris in CF 50322
prevazut cu nr cad, 50322 cu suprafata de700 mp si este proprietatea lui Kellinger Natalia Maria.
~conditiile de amplasare si de realizare ale constructiilor se va tine cont de codul civil conform municipiul
Campia Turzii, aprobat prin HCL, Codul Civil si Certificatul de urbanism nr.  din 2023 emis de primaria
Campia Turzii.
- topografia: Cuprinde planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste cu repere in sistem de
referinti national;
Faza de documentare: s-a procedat la verificarea si validarea amplasamentului imobilului in baza documentelor
puse la dispozitie de beneficiar si a indicérii limitelor imobilului de catre acesta.
S-a constatat ci imobilul indicat de beneficiar corespunde cu actele puse la dispozitia persoanei autorizate.
Imobilul indicat este identificat prin borne.
Faza de verificare: s-au verificat datele tehnice existente in baza de date a oficiului de cadastru.
Metoda si aparatura folositd la masurétori: Aparatura: GPS.
Sistemul de coordonate: Lucrarea a fost executatd in Sistemul de coordonate Stereo 70 si Sistemul de cote Marea
Neagra 1975
- trasarea lucriirilor ; -la distanta de 5,0 m fata de limita proprietatii la est

-la distanta de 1,93 m-0,90 m fata de limita proprietatii la sud

-la distanta de 0,85 -4,92 m fata de limita proprietatii la vest

-creare acces in imprejmuirea existenta la strada Aurel Vlaicu pe directia intrarii in garaj
- categoria de importanti a obiectivului.
Constructia proiectata se incadreaza la CATEGORIA D’ DE IMPORTANTA (conform HGR nr 766/1997 si la
CLASA “’III"" DE IMPORTANTA (conform Codului de proiectare seismica P100/1-2006)
2.2. Memorii pe specialitati
Descrierea lucrarilor de:
- arhitectura;
SITUATIA PROPUSA
Garajul propus se va executa cu fundatii continui din beton armat turnate la adancimea terenului bun de fundare.
Peste fundatii se executa o hidroizolatie orizontala din carton asfaltat lipit cu bitum la cald.
Placa la cota 0,00 m cu grosimea de 15 cm se executa din beton armata cu plasa sudata pe un strat de pietris
Structura parterului se executa cu pereti portanti din zidarie de BCA cu grosimea de 25 cm si samburi din beton

armat.
Peretii se vor finisa cu tencuiala mortar care se vor driscui in vederea finisarii fatadelor cu tencuiala decorativa si

interioarelor cu vopsea lavabila
Planseul peste parter se va executa din grinzi de lemn de rasinoase cu termoizolatie vata minerala 15 cm grosime

intre grinzile de planseu.
Sarpanta se va executa in doua ape cu popi, pane si capriori din lemn,
Invelitoarea se executa din tigla ceramica maro montata pe sipci de lemn, In jurul cladirii se vor executa trotuare

de protectie cu racord prin dop de bitum.
Elementele din lemn ale sarpantei se vor trata ignifug cu solutie diasil, iar cele aparente se vor baitui,
2




Accesul auto in garaj se executa pe fatada est prin 2 usi de 3 m. Accesul pietonal se executa cu usa mica inclusa in
usa mare,

Crearea accesului se executa in imprejmuirea existenta la strada Aurel Vlaicu pe directia accesului in garaj , prin
demontarea a 2 panouri de inchidere si montarea portii.

-lista spatiilor interioare: garaj auto cu suprafata utila de 67,5 mp

2.3. Date si indici care caracterizeazii investitia proiectat, cuprinsi in anexa la cererea pentru autorizare:
suprafefele - construité desfaguraté, construitd la sol si utilg;

-suprafata terenului = 700 mp

~dimensiunile maxime la teren : 32,68 il x 26,87 ml!

-suprafata constmita existenta =71,0 mp

-suprafata desfasurata existenta = 71,0 mp

-suprafata construita propusa = 84,39 mp

-suprafata desfasurata propusa = 84,39 mp

-suprafata construita totala = 155,39 mp

-suprafata desfasurata propusa = 155,39 mp

-suprafata utila propusa = 67,5 mp

-suprafata alei incinta = mp

-suprafata zone inierbate = mp

-néltimile cladiriior si numarul de niveluri;

-Hmax, la comisa = +2,95 m fata de CTA

-Hmax coama =+ 535 m fata de CTA

-regim de inaltime = P

-yolumul constructiilor =235 mc

-procentul de ocupare a terenului - P.O.T. existent = 10,14 %; P.O.T. propus = 22,19 %

-coeficientul de utilizare a terenului - C,U.T. existent = 01,0 ; C.U.T. propus = 0,22

Documentatia va fi verificatd de un specialist atestat MLPAT la cerinfa Al, si nu sunt necesare verificari
suplimentare.

Prezenta documentatie, in faza de proiect pentru autorizatia de construire, este un extras din proiectul
tehnic si a fost elaborata cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata), ale Legii nr,10/1995 privind
calitatea lucrarilor in constructii si a normativelor tehnice in vigoare,
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ROMANIA
Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii

o AVIZUL
Nr. 12k din  (4.CU. 09 h
pentru Proiectul de hotarare a consiliului local nr. 643 din 08.01.2024 privind emiterea acordului
prealabil pentru crearea unui al doilea acces auto la strada Aurel Vlaicu, dinspre imobilul situat in
municipiul Campia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr.138, inscris in CF 50322 Campia Turzii, numér
cadastral 50322

Aviand in vedere:

- cererea Inregistratd sub nr. 39059/15.12.2023;

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii inregistrat sub nr.
610/08.01.2024;

- Planul Urbanistic General aprobat prin HCL nr.119/20.12.2012;

In conformitate cu:

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata cu modificarile si completérile ulterioare;

- art, 46 gi art.52, alin (1) din O. G. nr.43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1), art.
139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, a Consiliului Local al Municipiului
Cémpia Turzii, adoptd urmatorul aviz:

Art.1. Se avizeaza favorabil proiectul de hotarare a consiliului local nr. 643 din 08.01.2024
privind emiterea acordului prealabil pentru crearea unui al doilea acces auto la strada Aurel Vlaicu,
dinspre imobilul situat in municipiul Campia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr.138, inscris in CF 50322
Campia Turzii, numaér cadastral 50322, fara amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regésesc in anexa care face

parte integranta din prezentul aviz.
Art.3. Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,

secretarului general al municipiului Campia Turzii.

Presedintele Comisiei
DAN CRISTIAN LUCIAN
(R
A"»,‘\,

W

Secretarul Comisiei f/‘\\
RENDES MARIUS SERGIU ,

fam s




