ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. 18586 din 24.06.2022

Nesecrelex.
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea proiectului ,,Reabilitare CORP CLADIRE ,,C” a Liceului Teoretic sPavel
Dan” Conac SZENTKERESZTY — BETHLEN? si a cheltuielilor legate de proiect

Primarul Municipiului Campia Turzii,

Avénd 1n vedere referatul de aprobare nr.18585 din 24.06.2022 al domnului primar Dorin
Nicolae LOJIGAN, din care reiese necesitatea aprobarii de catre Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii a proiectului ,,Reabilitare CORP CLADIRE ,,C” a Liceului Teoretic ,Pavel Dan”
Conac SZENTKERESZTY — BETHLEN ”si a cheltuielilor legate de proiect;

Avénd In vedere raportul de specialitate nr.18583 din 24.06.2022 al Serviciului Investifii.

Analizand prevederile:

- Hotédrdrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul — cadru al
documenatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice;

- Legeanr.50/1991, actualizatd, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii;

- Legea nr.10/1995, actualizata, privind calitatea in constructii

- Prevederile Programul National de Redresare si Rezilientd, Pilonul IV Coeziune sociala si
teritoriald, Componenta 11 Turism si Cultura, Apelul de proiecte PNRR/2022/C11;

In temeiul dispozitiilor, art.129 alin (1),alin (2) lit.”c”, alin.(7) 1it.”f”, alin (14) si art 285 din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

PROPUN:

ART.1. Se aprobi proiectul ,,Reabilitare CORP CLADIRE ,,C” a Liceului Teoretic ,,Pavel
Dan” Conac SZENTKERESZTY — BETHLEN” in vederea finantarii acestuia in cadrul Programului
National de Redresare si Rezilientd, Pilonul IV, Componenta 11 Turism si Culturd, Investitia 11 —
Promovarea celor 12 rute turistice/culturale, Modernizarea/reabilitarea siturilor turistice, nr. apelului
de proiecte PNRR/2022/C11.;

ART.2. Se aproba valoarea maximi eligibild a proiectului ,,Reabilitare CORP CLADIRE ,,C”
a Liceului Teoretic ,,Pavel Dan” Conac SZENTKERESZTY — BETHLEN” in suma de 8.318.696,00
lei, inclusiv TVA.

ART.3. Valoarea TVA-ului aferentd cheltuielilor eligibile, in valoare de 1.320.193,10 lei este
suportatd din bugetul de stat.
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ART.4. Sumele reprezentand cheltuieli conexe (cheltuieli neeligibile) ce pot aparea pe durata
implementirii proiectului ,,Reabilitare CORP CLADIRE ,,C” a Liceului Teoretic ,,Pavel Dan” Conac
SZENTKERESZTY — BETHLEN”, pentru implementarea proiectului in condifii optime, se vor
asigura din bugetul local.

Art.S. Se aprobd Descrierea sumara a investifiei, in concordantd cu masurile propuse, asa cum
reies din documentatia tehnico-economicd anexatd, parte integranta din prezenta hotérare.

ART.6. Se Imputerniceste domnul Lojigan Dorin-Nicolae sd semeneze toate actele necesare si
contractul de finantare in numele U.A.T. Municipiul Campia Turzii.

ART.7. Prezenta hotarare are un caracter individual.
ART.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Incredinteazd Primarul Municipiului
Campia Turzii, Directia Economicd, Serviciul Investitii din cadrul Primé&riei municipiului Campia

Turzii.

ART.4. Comunicarea prezentei hotarari se face prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR AVIZAT
PRIMAR \ SECRETAR GENERAL
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolpe.STEFAR
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.18585 din 24.06.2022

Nesecret, ex. _

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotiirdre privind aprobarea proiectului Reabilitare CORP CLADIRE ,,C” a
Liceului Teoretic ,,Pavel Dan” Conac SZENTKERESZTY — BETHLEN,, si a cheltuielilor
legate de proiect

Denumirea lucrarii: Reabilitare corp cladire “C” a liceului teoretic “Pavel Dan” — Conac
Szentkereszty — Bethlen, Cdmpia Turzii

Faza: D.ALL.L

Beneficiar: Municipiul Campia Turzii, str. Laminoristilor nr.2, Campia Turzii, jud.Cluj.

Proiectant: S.C. KNM Concept S.R.L.

Legislatie:

- Hotéardrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al
documenatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investifii finantate
din fonduri publice;

- Legeanr.50/1991, actualizatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legea nr.10/1995, actualizatd, privind calitatea in constructii

- Prevederile Programul National de Redresare si Rezilienta, Pilonul IV Coeziune sociala si
teritoriald, Componenta 11 Turism si Culturd, Apelul de proiecte PNRR/2022/C11;

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Obiectivul de investitie propus se afld in intravilanul Municipiului Campia Turzii, str. 1
Decembrie nr. 17, in incinta Liceului Teoretic ,,Pavel Dan”, avand numar cadastral 54795-C1 si
este Inscris pe lista monumentelor istorice cu cod CJ-II-m-B-07554.

Scopul prezentei documentatii il constituie elaborarea Documentatiei Tehnico —
Economice de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.L), pentru restaurarea/reabilitarea
corpului C de cladire din incinta Liceului Teoretiv ,,Pavel Dan” din Municipiul Campia Turzii si
anume, a Conacului Szentkereszty — Bethlen, In vederea aducerii la forma initiala de monument
istoric si a stabilirii masurilor si lucrdrilor care sunt necesare pentru asigurarea rezistentei
mecanice si stabilitatii conform Normativului P100-1/2013 si Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, actualizatd, cu modificarile si completdrile ulterioare precum i a tuturor normelor si
normativelor care reglementeaza exigentele de calitate in constructii.

Prin implementarea proiectului ,,Reabilitare corp C clddire a Liceului Teoretic Pavel Dan
din municipiul Cadmpia Turzii - conac Szentkereszty — Bethlen” se doreste conservarea, protejarea,
promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural.
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fn urma restaurdirii monumentului istoric Conacul va fi deschis publicului, gizduind
desfasurarea unor activitafi culturale, artistice si educative diverse, adresate atat unui public local
cét si regional. De asemenea, vizitarea obiectivului se va realiza permanent pe baza unui program
prestabilit de vizitare.
Principalii indicatori tehnico-economicii aferenti invetitiei:
Valoarea totald a investitiei:
6.998.502,90 lei fara TVA respectiv 8.318.696,00 lei inclusiv TVA
din care C+M:
5.011.817,27 lei fara TVA respectiv 5.964.062,55 let inclusiv TVA
Valoarea maximé eligibila a proiectului:
8.318.696,00 lei inclusiv TVA din care suma de 1.320.193,10 lei reprezentand valoare
TVA, vafi suportatd de la bugetul local

In conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si
administratiei pentru aprobarea conditiilor de accesare a fondurilor europene aferente Planului
National de Redresare si Rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/ 2022/C11,
Componenta 11 Turism si Cultura, respectiv in temeiul dispozitiilor art.129 alin (1),alin (2) lit.”c”,
alin.(7) lit.”f”, art 285 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;in vederea promovarii
obiectivului mai sus mentionat propun aprobdrii in Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii
a prezentei Hotaréri. .

PRIMAR,
Dorin Nicglae LOJIGAN
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 31024 din 04.11.2021

Nesecrel, ex,

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirire privind aprobarea Documentatiei Tehnico-Economice (faza DALI)
si a principalilor indicatori tehnico-economici a investitiei Reabilitare CORP CLADIRE ,,C”
a Liceului Teoretic ,,Pavel Dan” Conac SZENTKERESZTY — BETHLEN

Denumirea lucririi: Reabilitare corp cladire “C” a liceului teoretic “Pavel Dan” — Conac
Szentkereszty — Bethlen, Campia Turzii

Faza: D.A.L.L

Beneficiar: Municipiul CAmpia Turzii, str. Laminoristilor nr.2, Cdmpia Turzii, jud.Cluj.

Proiectant: S.C. KNM Concept S.R.L.

Legislatie:

- Hotardrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i confinutul — cadru al
documenatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice;

- Legeanr.50/1991, actualizata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- Legeanr.10/1995, actualizatd, privind calitatea In constructii

- Prevederile Programul National de Redresare si Rezilientd, Pilonul IV Coeziune sociald si
teritoriald, Componenta 11 Turism si Culturd, Apelul de proiecte PNRR/2022/C11;

Necesitatea si oportunitatea investiiei

Obiectivul de investitie propus se afld 1n intravilanul Municipiului Campia Turzii, str. 1
Decembrie nr. 17, in incinta Liceului Teoretic ,,Pavel Dan”, avind numér cadastral 54795-C1 si
este inscris pe lista monumentelor istorice cu cod CJ-II-m-B-07554.

Scopul prezentei documentatii il constituie elaborarea Documentatiei Tehnico -
Economice de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.L), pentru restaurarea/reabilitarea
corpului C de clidire din incinta Liceului Teoretiv ,,Pavel Dan” din Municipiul Campia Turzii si
anume, a Conacului Szentkereszty — Bethlen, in vederea aducerii la forma initiala de monument
istoric si a stabilirii masurilor si lucrdrilor care sunt necesare pentru asigurarea rezistentei
mecanice i stabilitétii conform Normativului P100-1/2013 si Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, actualizatd, cu modificarile si completdrile ulterioare precum si a tuturor normelor si
normativelor care reglementeazi exigentele de calitate in constructii.

Misiunea principala este de a asigura punerea in valoare a cladirii, a calitdtii de monument
istoric si intelegerea cd supraviefuirea monumentului istoric prin conservare nu este suficientd si
cii este nevoie de valorificarea acestuia pentru ca el s fie transmis spre viitor. Monumentul istoric
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conservat si pregitit pentru viitor prin metode de restaurare ce-i pot asigura astfel supravietuirea in
contextul problematic, contrastant i dinamic al patrimoniului arhitectural este unul din obiectivele
care se doresc a fi realizate prin aceasta lucrare.

Prin realizarea acestui obiectiv de investitie se doreste obtinerea unei constructii care si
satisfacd cerintele comunitatii, precum i respectarea cerintelor actuale prescrise de normativele in
vigoare: rezistentd si stabilitate, securitate la incendiu, igiend, sinitate, siguranti si accesibilitate
in exploatare, economie de energie si izolare termica.

Pentru atingerea obiectivelor propuse, restaurarea si dotarea obiectivului de investitii se va
face In conformitate cu recomandarile Expertizei tehnice care face parte integrati din prezenta
documentatie.

In urma restauririi monumentului istoric Conacul va fi deschis publicului, gizduind
desfasurarea unor activitati culturale, artistice si educative diverse, adresate atit unui public local
cat si regional. De asemenea, vizitarea obiectivului se va realiza permanent pe baza unui program
prestabilit de vizitare.

Principalii indicatori tehnico-economicii aferenti invetitiei:
Valoarea totala a investitiei:
6.998.502,90 lei fard TVA respectiv 8.318.696,00 lei inclusiv TVA
din care C+M:
5.011.817,27 lei fara TVA respectiv 5.964.062,55 lei inclusiv TVA
Valoarea maxima eligibild a proiectului:
8.318.696,00 lei inclusiv TVA din care 1.320.193,10 lei TVA

Indicatorii de performanta:
- suprafata construitd la sol: 571.00 mp
- suprafata construitd desfasurata: 769.00 mp
- regim de Tndltime: S partial + P
- numaérul estimat de utilizatorii: 155 persoane

Durata de realizare a investitiei 30 luni din care 26 luni executie lucrari.
In aceste conditii, apreciem ca proiectul de hotédrare indeplineste conditiile de legalitate,

oportunitate §i necesitate i propunem aprobarea lui in forma prezentata de initiator.

SEF SERVICIU INVESTITIT

Simion LUCA (/
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Anexa la Hotirarea nr, «o/veoeesrens

Descrierea sumari a investitiei Reabilitare corp clidire ,,C” a Liceului Teoretic sPavel Dan?’i_ .
.Conac Szentkereszty - Bethlen a

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Reabilitare corp cladire “C” a liceului teoretic «“pavel Dan” — Conac Szentkereszty — Bethlen, Cmpia Turzii
1.2 Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL Cémpia Turzii o

Str. Laminoristilor, nr. 2, Cimpia Turzii 405100

Tel: 0264 368 001

E-mail; proiecte@campiaturzii.ro

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul.

1.4 Beneficiarul investitiei

Primiria Municipiului Campia Turzii

Strada Laminoristilor nr. 2, Cimpia Turzii, judeful Cluj

Tel: 0264 368 001

E-mail: proiecte@campiaturzii.ro

1.5 Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

> Proiectant general: S.C. KNM Concept S.R.L.

Str. Theodor Capidan , nt. 13-15, Cluj-Napoca, Jud. Clyj

Tel: 0730 563 800

E-mail: proiectare@knm.ro

> Arhitectura: S.C. AMB ARHITECTURA §I CONSULTANT]\ SR.L.
Str. Teleorman, nt. 61, Cluj-Napoca, jud. Clyj _ ‘
Tel: 0735 777779

> Proiectant IDSAL S.C. Vest Instal S.R.L.
Str. Motilor , nr. 98, Alba Iulia, Jud. Alba
Tel: 0768 422 324

E-mail: instal.vest@gmail.com

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

9.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institufionale si financiare
Obiectivul de investitie propus se afld in intravilanul Municipiului Campia Turzii, str. 1 Decembrie nr. 17, in
incinta Liceului Teoretic ,,Pavel Dan”, avand numdr cadastral 54795-C1 si este inscris pe lista monumentelor
istorice cu cod CJ-I1-m-B-07554. ' : ‘

Scopul prezentei documentatii 1l constituie elaborarea Documentatiei Tehnico —~ Economice de Avizare a
Lucrarilor de Interventii (D.A.L.L), pentru restaurarea/reabilitarea corpului C de clidire din incinta Liceului
Teoretiv ,,Pavel Dan” din Municipiul Campia Turzii §i anume, a Conacului Szentkereszty — Bethlen, in vederea
aducerii la forma initiala de monument istoric si a stabilirii masurilor si lucrarilor care sunt necesare pentru
asigurarea rezistentei mecanice si stabilitatii conform Normativului P100-1/2013 si Legii nr. 10/1995 privind
calitatea Tn constructii, actualizatd, cu modificarile si completirile ulterioare precum si a tuturor normelor si
normativelor cate reglementeaza exigentele de calitate in constructii.

Crearea unui mediu de trai viabil si atractiv pentru Jocuitorii localitatii este unul dintre obiectivele prioritare
din strategia de dezvoltare a zonei. ‘ o
in contextul economic si social existent, asigurarea accesului la educatie, la evenimente culturale, conservarea
obiceiurilor populare si a traditiilor etc., formeazi imaginea localitatii si transmit valori care creeazi punti ¢s -
Jegaturd intre generatii. : : :
Misiunea principald este de a asigura punerca 1n valoare a clidirii, a calititii de monument istoric si Intelegerea
ci supravietuirea monumentului istoric prin conservare nu este suficientd si ¢ este nevoie de valorificarea




acestuia peniru ca el si fie transmis spre viitor. Monumentul istoric conservat si pregitit pentru viitor prin

metode de restaurare ce-i pot asigura astfel supravieuirea In contextul problematic, contrastant i dinamic al
atrimoniului arhitectural este unul din obiectivele care se doresc a fi realizate prin aceasta lucrare.

In urma restaurdrii monumentului istoric Conacul va fi deschis publicului, gézduind desfisurarea unor

activitdfi culturale, artistice §i educative diverse, adresate atét unui public local cét si regional. De asemenea,

vizitarea obiectivului se va realiza permanent pe baza unui program prestabilit de vizitare.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitétilor si a deficientelor

Cladirea corpului C a liceului teoretic ,,Pavel Dan’* (Conacul Bethlen) din municipiul Cdmpia Turzii este
realizati ntr-o configurafie poligonald cu laturile intersectate ortogonal. Cladirea existentd are regimul de
tnaltime Subsol Partial si Parter si este construits la nivelul strézii, pe o suprafatd pland. Imobilul este brangaf
la toate refelele edilitare existente in zona. Spatiul interior este impirtit, conform CF, in 18 inciperi. sl
Pe teritoriul administrativ al localitatii Campia Turzii, in conformitate cu Lista monumentelor istorice a
judefului Cluj, actualizat in anul 2010, au fost identificate mai multe obiective monumente istorice. Imobjjud
ce face obiectul acestei documentatii, Conacul Szentkereszty Bethlen, avénd cod LML, CJ -1-m-B-07554 - grie
cuprins in lista monumentelor istorice publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 113 bis din
15.02.2016.

Aceasta cladire a fost ridicatd de baronul Szentkereszty Zsigmond in a doua jumatate a secolului al 18-lea,
alaturi de care s-a amenajat un lac artificial inconjurat de un mic parc. Lacul comunici printr-un canal cu Jacul
artificial al conacului invecinat Paget (str. Parcului). Dupa primul razboi mondial, acest conac a devenit
proprietatea contelui Bethlen Odon (1 893-1968) din Beclean. ’ :

Conacul a fost folosit dupa cel de al Doilea Razboi Mondial ca local de scoala (Scoala primard "Ciclul II").
Azi este o cladire-anexa a Liceului Teoretic "Pavel Dan" (biblioteci si céteva clase).

Detaliile fatadelor si structura acoperigului sugereazi o singur3 etapa de constructie, cu o modificare ulterioard.
Initial, cladirea, avea in colful de est o verandé deschisd din lemn, acoperita (cu acoperisul initial), care ulterior,
in perioada comunistd, a fost inchisd cu perefi perimetrali din ziddrie de caramidd, iar in prezent, spatiul
rezultat, deserveste o sald de clasd. Construirea ulterioard a acestui spatiu poate fi ugor observatd prin
analizarea ornameéntelor de sub streasina (pe aceastd zond acestea sunt din lemn).

Pe parcursul deceniilor, spatiile interioare au fost partial recompartimentate. Regandirea configurdrii interioare
a adus cu sine zidirea unor ferestre si usi interioare si deschiderea unor goluri pentru a lumina incaperi realizate
ulterior.

Structura de rezistentd este alcatuitd din:

- pereti portanti din ziddrie simpla la parter, executati din caramidi ceramica plind cu mortar de var-nisip
- fundatii continue din beton sau zidérie de piatra/rocs cu liant sub toti perefii structurali

- peretii portanti de la subsol sunt exccutati din beton o
- planseul peste subsol este executat sub forma de bolti cilindrici din beton sau boltisoare pe profile ceramigé
(bolii prusace) _ : ' L
- plangeul peste parter este din lemn
- sarpanti din lemn :
- acoperisul imobilului este de tip piramidal, realizat cu doud ruperi de pantd: una in amonte §i cea de-a dinid
fn aval, in vecinitatea streasinelor .

- invelitoarea versantilor situati peste cota ruperii de pantd superioare este realizatd din tablé zincatd lisd faltuitd
fixati pe asteriald din scanduri distantate, Versantii din aval aceleiagi cote sunt acoperifi cu tigla ceramicd
solzi, fixatd pe sipci fard asteriald, cu coame ceramice §i cu dolii din tabla zincatd. In planele lor sunt executate
Jucarne triunghiulare acoperite cu tigle solzi si coame ceramice.

Finisajele existent sunt:

- pardoseli de mozaic originale in holul de la parter, parchet laminat in silile de clasa si beton

- tAmplirie din lemn :

- vopsitorii cu vopsea lavabild si cu vopsea de ulei la pereti

-

Instalatii existente: )
- Stare de deterioarare destul de avansati a instalafiilor interioare, infrastructura si regimul de utilizare va fi
afectatd progresiv, ajungénd la posibile situatii extreme de electrocutare, inundatii, implicit deteriorarea
structurii de rezistenta. '

- Lipsa conformitétii cu ceringele ISU face utilizarea cladirilor in scurt timp sa fie sistatd, pand la conformarea
cu reglementirile fn vigoare.

- Retelele de instalatii electrice i sanitare nu asigurd funcfionarea cladirii In conditiile actuale de exploatare,
fiind necesari regindirea lor In cazul unor schimbari majore de fluxuri, modernizari sau extinderi.
Principalele interventii constatate ca efectuate in timp asupra configuratiei initiale a conacului cuprind:




- desfiintarea partiald a cerdacului de Ja intrarea principali prin construirea peretelui de tnchidere. Pe grosimea
peretelui mentionat, capitelurile stalpilor au fost ingropate/inzidite. Partial ele pot fi citite din exteriorul
acestuia din holul aferent si din exteriorul clddirii.

- transformarea in cabinet de psihologie a fostului cerdac (veranda din coltul estic). Pe laturile exterioare ale
acestuia au fost construiti pereti de inchidere. Pe aceleasi laturi, consolele. profilate decorative din stucaturd,
amplasate sub podina de infundare a streaginei au fost Inlocuite cu console din lemn nefinisat, de secfiune
pitrata,

- indepirtarea/demolarea cogurilor de fum de pe inaltimea podului si a partii acestora de peste nivelul
acoperisului. Din cele 8 coguri de fum din incaperile interioare, numai doud din ele au cog de fum peste nivelul
acoperigului ,

- tencuirea peretilor din zidarie de ciramidd cu mortare pe bazi de ciment si aplicarea pe acestea de zugriveli
stropite. Cu acelasi tip de zugrdveald au fost tratate si coloanele de piatra de la intrare

- inlocuirea invelitorii copertinei de peste intrarea de la subsol (din curte, fatada posterioar)

- inlocuirea pardoselilor respirabile, din pamant, de la subsol cu pardoseli impermeabile din beton, finisate
prin sclivisire

- inlocuirea partiald/locald a tiglelor solzi cu tigle ceramice jgheab
- inierbarea terenului pand la fata soclului fn unele locuri Do
- amenajarea in imediata vecindtate a fatadei principale a unui teren de joaci fmprejmuit cu pereti nalfi din
plasi de sarmi fixatd pe stélpi din feavd de otel i

Destinatia actuald a conacului este pentru organizarea si desfasurarea de activititi scolare: biblioteca, sili de
clas3 primari, laboratoare pentru elevi de gimnaziu si liceu, birou contabilitate, holuri, anexe, subsol.

.Corpul de cladire C din incinta Liceului ,,Pavel Dan” din Campia Turzii prezint4 urmatoarele deficiente:

- prezenta unor fisuri in bolta de peste coridorul de la subsol

- minore deteriordri ale unor elemente structurale

- putreziri locale ale componentelor sarpantei acopetisului: talpi, clesti, grinzi, capriori, etc.

- cediri ale elementelor sarpantei (rotiri si translatii.in nodurile de intersectie)

- ruperea si deformarea componentelor scirilor de lemn dintre parter si pod si a celei de Jegaturd dintre pod si
plangeul peste aceasta : ’

- ruginirea si deformarea componentelor copertinei ce acoperd intrarea la subsol

- degradarea invelitorii — local, tabla zincati a versantilor amonte prezintd rugind si strapungeri prin puncte de
rugind, iar In acoperigul din aval au fost identificate tigle si coame fisurate, exfoliate, si deplasate de la pozitie,
ce au favorizat si continua si favorizeze producerea de infiltratii. Ajunse pe materialul lemnos din alcatuirea
sarpantei acoperigului si a plangeului de lemn de peste parter, infiltratiile mentionate au avut si continud sa
aibd efecte importante asupra caracteristicilor mecanice a materiatului lemnos, a durabilitatii si a rezistentei
acestuia la putrezire §i la actiunea diversilor daunitotilor a materialului lemnos (spori, microorganisme,
ciuperdi, etc.). :

- tencuielile de pe fafade — local acestea au cazut de la pozitie, sunt desprinse de stratul suport, sunt nisipate
sau in stare de echilibru critic, putdnd a se prébusi la factori perturbatori nesemnificativi .

- tinichigeria (jgheaburile, burlanele, paziile, etc.) — local aceasta prezintd deformatii mari, discontinuititi §i .
degradiri prin ruginire. J gheaburile de colectare a precipitatiilor atmosferice deverseazi langd peretii
imobilului. Unele lipsesc, apa cdzénd libet de la iniltimea streaginei D
- infundarea streasinelor — acestea prezintd scanduri deformate, putrezite sau chiar sparturi
- cornisele, capitelurile i timpanele ce decoreazd cerdacul de la intrarea principald In conac ey
- consolele de sub streasine — local acestea sunt ciobite, desprinse de peretele suport, deplasate sau chiar lipsa.
Fizic, cele din lemn sunt afectate prin putrezire superficial, estetic ele sunt realizate rudimentar, din lemn
prelucrat sumar ,,strdine’’ configuratiei arhitecturale a fafadelor cladirii

- tamplaria (usile si ferestrele) — cealizats din lemn, local, aceasta s-a degradat fizic prin deformare si fisurare
- lipsa termoizolatiei la nivelul podului

- trotuarele perimetrale de protectie — local acestea lipsesc

- instalatiile interioare aferente cladirii cu durats de functionare depdsitd.

2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin implementarea proiectului ,.Reabilitare corp C cladire a Liceului Teoretic Pavel Dan din municipiul
Campia Turzii - conac Szentkereszty — Bethlen” se doreste conservarea, protejarea, promovarea §i dezvoltarea
patrimoniului national §i cultural.

Prin realizarea acestui obiectiv de investifie se doreste obfinerea unei constructii care sa satisfacd cerinfele

comunititii, precum §i respectarea cerintelor actuale presctise de normativele in vigoare: rezistentd si




stabilitate, secutitate la incendiu, igiend, s&ndtate, sigurantd si accesibilitate in exploatare, economie de energie
st izolare termici.

Prin restaurarea Conacului Szentkereszty — Bethlen se urmdreste sporirea confortului §i siguranfei in
defasurarea activitdtilor educative, sociale §i culturale.

Pentru atingerea obiectivelor propuse, restaurarea si dotarea obiectivului de investitii se va face in conformitate
cu recomandarile Expertizei tehnice care face parte integrata din prezenta documentatie.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1 Particularititi ale amplasamentului

a. Descrierea amplasamentului (localizare — intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan)
Campia Turzii este o localitate cu rang de municipiu in judetul Clyj. Aceasta se afla pe lunca rului Aries, la
ctiva kilometrii sud-est de municipiul Turda si la 40km de municipiul Cluj-Napoca. Din punct de vedere
geografic, municipiul se situeazd in partea de SE a judetului Cluj.

Prima atestare documentari dateazi inca din anul 1219. Localitatea a fost infiintatd prin decret regal in anul
1925, prin unirea satelor Ghiris-Aries i Ghiris-Sancrai. in anul 1998, orasul Campia Turzii se declard
municipiu. .

Din punct de vedere administrativ-teritorial, conform statutului Municipiului Cdmpia Turzii, aceasta are 0
suprafati de 2378ha, din care 703ha este reprezentat de intravilanul localitatii si 1475ha reprezintd suprafata
agricol4.

Obiectivul de investitie propus se afld in intravilanul Municipiului Céampia Turzii, str. 1 Decembrie ar. 17, in
incinta Liceului Teoretic ,,Pavel Dan”, avind numar cadastral 54795-Cl. Terenul pe care se afld conacul are
o suprafatd de 4500mp. Imobilul are o suprafatd construiti la sol de 600mp si o suprafafd desfaguratd de 900mp,
conform CF nr. 54795. Pentru o abordare unitard a investitiei, amenajérile exterioare au fost gandite unitar pe
ambele carti funciare. : _ e
Populatia localitatii conform recensamantului din anul 2011 este de 22.223 persoane. .
b. Relatiile cu zonele invecinate , accesuri existente si/sau c#ii de acces posibile ‘
Amplasamentul studiat este delimitat de 3 strizi, cu accesul principal (orientat catre sud-vest) din strada 1
Decembrie 1918, respectiv de strada Parcului pe laturile sud-est si nord-est.

¢. Datele sesmice §i climaterice -

Conform codului de proiectare CR 1-1-3/2012- Evaluarea actiunii zépezii asupra constructiilor,
amplasamentul se gaseste in zona de zépada caracterizati de valoarea normati a incircirii din z&pada pe sol
Sk=1,50 kPa, valoare care corespunde unui interval mediu de recurentd de IMR=50 ani, sau unei probabilitati
de depagire intr-un an de 2%. C

Conform Codului de proiectare CR 1-1-4/2012 — Bazele proiectérii si actiunii vntului asupra constructiilor,
amplasmentul se gaseste in zona de vént caracterizatd de presiunea dinamica de referin{d medie pe 10 min de
0,4 kPa :

Conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013 amplasamentul se giseste in zona cu perioada de
revenire la 50 ani, acceleratie seismici a terenului ag=0,10g si perioada de colt Tc=0,70s. Adancimea de
inghet, conform NP 112-2014, are valoarea de 0,80-0,90 m.

d. Studii de teren v ‘ _

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in vigoare
Pentru determinarea stratificatiei si a parametrilor geotehnici ai terenului natural, a prezentei §i naturii apei
subterane, precum si in vederea determindrii stérii si adéncimii fundatiei, s-au executat 2 sondaje geotehnice
(SG1 si SG2), de tipul puturilor de vizitare. , A
Adéncimea puturilor de vizitare este de 2.00m, pe tnaltimea lor fiind intalnitd urmatoarea stratificaticd
terenului: ‘ i
SG1: - £0.00 - -2.00 — argila prifoasa nisipoasi, cafeniu-negricioasd, umeda, plastic vartoasd, cu pietris -
SG2: - £0.00 - -2.00 — umpluturd heterogend — pietris cu nisip si fragmente de carimizi T
Sectiunea transversald prin putul de vizitare evidentiazii urmatoarea succesiune: .
SG1: - elevatie din zidarie de cirimida pénd la cota de cilcare a parterului +:0.00 5
- fundatie din beton in stare buna. Adancimea de fundare este de 2.30m de la cota £0.00, cota de calcare parter,
respectiv 1.30m de la nivelul terenului (cota curtii). Latimea fundatiei este de 0.60m.

- strat portant - argild prafoasd nisipoasd, cafeniu-negricioasd, umeds, plastic vértoasd, cu pietris

SG2: - elevatie din zidérie de ciramida pand la cota de cilcare a parterului £0.00

- fundatie din zidarie din blocuri de rocd cu Jiantul degradat. Adancimea de fundare este de 2.00m de la cota
+0.00, cota de calcare parter, respectiv 1.30m de 1a nivelul terenului (cota curtii). Latimea fundatiei este de
0.60m. ‘

- strat portant - umpluturd heterogend — pietrig cu nisip si fragmente de carimizi



Apa subterand nu a fost interceptata la data executdrii investigatiilor. {n arealul proprietdtii nu s-a identiﬁc:zif'
prezenta apelor de suprafatd. Perimetrul studiat se afla la cca. 840m distanty vest de cursul réufui Aries. .
in urma realizarii celor doud sondaje geotehnice (SG1 si SG2), de tipul puturilor de vizitare, s-au prelevat
probe de pdmant care au fost analizate in laboratorul de specialitate. in urma analizelor, pimanturile
interceptate s-au incadrat la argile prifoase nisipoase cu pietris, umede, plastic vartoase, cu activitate medie si
pietrisuri cu nisip, umede, cu indesare medie. : . o
Avand in vedere litologia i indicii geotehnici determinati, se recomandi urmitoarele:

- stratele portante admit ca valoare de bazs urmatoarele presiuni conventionale: p_conv = 250kPa pentru stratul
de argila prafoasa nisipoasd cu pietrig, respectiv p_conv = 200kPa pentru stratul de umpluturd heterogena
pietrig cu nisip si cdrdmizi. ’

- se vor executa lucrari de reparaii si consolidare a structurii si fundatiilor pe portiunile degradate

- 1in cazul in care se vor executa tucrari de extindere, acestea se vor funda pe un sistem de fundare directd, la
aceeasi adancime cu imobilul existent

- se vor prevedea racorduri elastice si etange pentru conductele de apa ce intra i ies din cladire

(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz. :

e topografic a fost realizat prin aparaturd optoelectrici §i a fost tncadrat in sistemul de coordonate Stereo
1970. Planul topografic intocmit este prezentat in anexa.

° « studiu isoric a conacului Szentkereszty-Bethlen, prezentat in anexa

° « expertiza tehnica, prezentatd in anexa 10.

e. Situatia utilitatilor existente

Cladirea este racordatd la toate refelele de utilitati existente in zona: energie electricd, alimentare cu gaze
naturale, alimentare cu apd si canalizare, contract cu firma de salubritate, acces la reteaua de telefonie §i
internet. .
£, Analiza vulnerabilititilor cauzate de factorii de risc, antropici §i naturali inclusiv de schimbiri climatice P
pot afecta investitia ‘
Nu este cazul. . gl
g, Informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice’ €
amplasament sau in zona jmediat invecinata ' 2
Pe teritoriul administrativ al localitatii Campia Turzii, in conformitate cu Lista monumentelor istorice a
judetutui Cluj, actualizat in anul 2010, au fost identificate mai multe obiective monumente istorice. intre
acestea se afld Conacul SzentkeresztyBethlen (cod CJ-11-m-B-07554), cuprins in lista monumentelor istorice
publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 113 bis din 15.02.2016.

Aceasti cladire a fost ridicatd de baronul Szentkereszty Zsigmond, alturi de care s-a amenajat un lac artificial
fnconjurat de un mic parc. Lacul comunics printr-un canal cu lacul artificial al conacului nvecinat Paget (str.
Parcutui). Dupa primul razboi mondial, acest conac a devenit proprietatea contelui Bethlen Odon (1893-1968).
Conacul a fost folosit dupd cel de al Doilea Razboi Mondial ca local de scoala (Scoala primard "Ciclul 1I").
Azi este o clidire-anexd a Liceului Teoretic "Pavel Dan" (biblioteca si cateva clase).

n imediata vecinatate-a amplasamentului se afl3 cladirea Liceului Teoretiv ,JPavel Dan”. Din punct de vedere
juridic, cladirea conacului nu se afld pe acelasi teren cu cladirea liceului, dar din punct de vedere functional
apartin aceleasi incinte §i sunt utilizate de beneficiar in scopul desfasuradii activitafii educationale.

Investitia propusd nu prezintd interferente cu obiectivul mai sus mentionat, adicd cladirea Liceului Teoretic
,JPavel Dan”.
“Interventiile asupra monumetelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de cltre
Ministerul Culturii si Patrimoniului National, sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National conform cu Legea 422/2001 modificatd si completatd prin
Legea 259/2006 si Ordonanta 10/2016 privind protejarea monumentelor istorice si a normei de aplicare
16/2016.

3.2 Regimul juridic i .
a. Natura proprietatii sau titlul asupra construciiei existente, inclusiv servituti, drept de preemtiune o
Obiectivul de investitie propus se afld in intravilanul Municipiutui Campia Turzii, str. { Decembrie nr. 17,1n
incinta Liceului Teoretic ,Pavel Dan”, avind numar cadastral 54795-C1. ' )
b. Destinatia constructiei existente : : ¥
fn prezent, constructia existentd are destinatia pentru desfasurarea activitatii educationale si se doreste
pastrarea acesteia si pentru viitor. _ ‘ :

¢. Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate,
prercum §i zonele de protectic ale acestora si in zone construite pretejate, dupd caz -




Conacul SzentkeresztyBethlen (cod CJ -I1-m-B-07554) este cuprins in lista monumentelor istorice publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniaei, Partea I, nr. 113 bis din 15.02.2016.

d. Informatii/obligatii/constrangeri/ extrase din documentatiile de urbanism , dupd caz

in conformitate cu descrierea din Cerificatul de Urbanism, amplasamentul se afld in UTR ISP — Zona institutii
si servicii de interes public, subzona ISP1 — institutii si servicii de interes public situate In interiorul zonelos
construite protejate/de protectie a monumentelor §i parcelele aferente monumentrelor istorice. Functiunea
dominanta este de institutii si servicii de interes public existente i propuse: administrative, financiar-bancare;
culturg, culte, sindtate, asisten{d sociald, nvatdmant, sport, turism, comert §i servicii, locuinte. Zonabon;in"_é’
monumente istorice clasate din CAmpia Turzii, cat si cladiri cu valoare arhitecturald i ambientald cu functiuni
publice.
3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a. Categoria si clasa de importand:

- categoria de importantd: C — normali (conform HG 766-97)

- clasa de importantd 111 — cladire de tip curent (conform P100-1/2006)

b. Cod din lista monumentelor istorice, dupa caz

- cod CJ-1I-m-B-07554 :

¢. An/ani/perioade de constructie pentru fiecare corp de constructie

Cladirea a fost edificatd in a doua jumatate a secolului 18, avand destinatia inifila de locuinta a baronului
Zsigmond Szentkereszty. Dupa primul rizboi mondial a fost cumpirat de groful Odon Bethlen, care a locuit
aici alaturi de familie. .

in anii 1948-1949 conacul a fost nationalizat si a devenit parte integrantd a Liceului Teoretic ,,Pavel Dan”. in
momentul de fatd, clidirea adéposteste biblioteca scolii, laboratorul de informaticd si cel de biologie,
contabilitatea, precum si cateva sili de clasa pentru invatamantul primar, fiind corpul C al ansamblului.
Detaliile fatadelor si structura acopetigului sugereazi o singurd etapa de constructie cu cateva modificari
ulterioare. v

Cea mai mare schimbare se observa in coltul estic al conacului. In aceastd zona a existat verandd deschisi
din lemn, care ulterior a fost perimetral ziditd cu pereti din zidarie de carimida. :

in perioada comunismului porticul (veranda de la intrarea principald) a fost Inchis de un perete aliniat fatadei,
strapuns de o intrare centraly, dous ferestre laterale si un luminator superior, realizate intr-un mod inestetic.
d. Suprafata construitd -
Sc = 571.00 mp conform CF nr. 54795 Campia Turzii

e. Suprafata construita desfasurata

Regimul de fnalfime al constructiei: Sp+P

Sd = 879.00 mp conform CF nr. 54795 Campia Turzii

£, Valoarea de inventar a construciei

Nu se cunoagte.

g. Alti parametri, In functie de specificul gi natura constructiei existente
Volumul constructiei= 4680 mc

P.O.T=12.69%

C.UT=0.17

3.4 Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei-tehnice si/sau a auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazii de regimul de protectie
de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate o

(i) Expertiza tehnica

Constructia studiati este amplasatd tn localitatea Campia Turzii, judetul Cluj, are un regim de indltime de Sp
+ P. Pentru a studia in ce fel se pot realiza lucrarile propuse in tema de proiectare a lucrdrii, s-a intocmit
raportul de expertiza de catre expertul tehnic ing. Augustin Cimpean.

Structura de rezistentd a conacului este alcatuita din:

- fundatii continue sub toti peretii structurali. Pentru cunoagterea modului lor de alc#tuire si de conservare, a
naturii tereului de fundare si a caracteristicilor lui mecanice, prin studiul geotehnic efectuat pe amplasament,
au fost efectuate doud sondaje in sapitura deschisd. Sondajul SG1 a reliefat prezenta unei fundatii din beton
in stare buni, cu latime de 60cm si cu adancime de 1,30m (misuratd de la cota terenului exterioar amenajat),
executatd pe strat de argild prifoasi-nisipoasd cu pietris. in sondajul SG2 au fost identificate fundatii din
zidrie de piatrd/rocd cu liant degradat, cu latime de 60cm si cu adancime de 1,30m (masuratd de la cota
terenului exterioar amenajat), executatd pe strat de umpluturd heterogend. Pe baza naturii si caracteristicilor
terenului identificat in cele 2 sondaje, acesta a fost fncadrat In categoria geotehnicd 2: de risc geotehiic
moderat. . v . B

- pereti de subsol portani executati din beton, cu grosime de S0cm, tencuiti si spoiti la interior

L




- planseu peste subsol executat sub forma de bolfi cilindrice de beton peste peretii din axele A-D:1-4 i D-I:3-
4. Planseul de peste subsolul delimitat prin peretii axe G-1:4-7 este realizat din boltisoare pe profile metalice
(bolti prusace).

- pereti portanti din ziddrie simpld la parter, executati din cirdmidd ceramica plind cu mortar de var nisip.

- plangeu peste parter din lemn, cu grinzi de rezistentd fixate pe diafragmele structurale si cu podine la partea
lor inferioard si superioard. Cea inferioard este tivanuitd iar cea superioard acoperitd cu un strat de pamant si
caramida agezatd pe lat. :

-sarpantd atipicd, sub forma unei constructii de lemn pe doud nivele, compusi din doud scaune dispuse pe tot
conturul acoperisului, unul inferior (la nivelul ruperii de panté din aval) si al doilea superior (la nivelul ruperii
de pants din amonte). Scaunele mentionate sunt structuri de tip cadru, compuse din rigle, stalpi si contrafise
stalp-grindd. Capiitul inferior al stalpilor este fixatd pe grinzi/talpi prin cepuri. Intre capetele inferioare ale
stalpilor cadrului inferior si partea superioard a stalpilor cadrului superior sunt fixati arbaletrieri. La randul lor;
capetele superioare ale stalpilor cadrului inferior sunt legate cu clesti orizontali de stalpii cadrului supetiorsi
de arbaletrieri. La cota riglei cadrului superior este realizat un planseu orizontal compus dintr-o refea de grinzi
de lemn, principale si secundare, rezemate pe stalpi centrali ce reazemd pe talpile formate de refeaua de grinzi
de 1a cota planseului de peste parter. Capriorii acoperisului de peste ruperea de panti superioard sunt articulati
in rigla cadrului superior si intre ei pe o pand de coams. Cipriorii din aval, dintre cele doud ruperi de panid,
sunt fixati si articulati pe riglele celor doud cadre/scaune descrise mai sus. Partea acoperisului aval ruperii de
pantd inferioare este executatd pe ,aruncitoare’’ fixate intre capetele capriorilor si capetele grinzigorilos.
Acesta sunt articulati intr-o grindé longeron gi sunt asezati pe o cosoroaba de la partea superioard a peretilor
perimetrali de la nivelul streaginei.

Uzura fizica a elementelor de rezistenta ale cladirii este redusa. Ca degradari de elemente au fost identificate:
minore deteriorari ale unor elemente structurale: prezenta unor fisuri in bolta de peste coridorul de la subsol,
etc.

- putreziri locale ale componentelor sarpantei acoperisului: talpi, clesti, grinzi, capriori, etc. -

- degradarea partiala a invelitorii

- deteriorarea scarii de acces in pod si a celei de legatura dintre pod si planseul peste aceasta

- ruginirea si deformarea unor elemente din metal

- degradarea tencuielile de pe fatade

- degradarea/lipsa tinichigeriei

- degradarea/deteriorarea cornigelor, capitelurile si timpanele ce decoreazi cerdacul de la intrarea principald
in conac, a consolelor de sub streasine ‘

- tamplaria (usile si ferestrele) — realizata din lemn, local, aceasta s-a degradat fizic prin deformare si fisurare
- trotuarele perimetrale de protectie — local acestea lipsesc '

- instalatiile interioare aferente cladirii cu durata de functionare depasita
(i) Studiul istorico-arhitectural
Edificiul este clasat in Lista Monumentelor Istorice, cod LMI CJ-II-m-B-07554, claborata de Ministeriil
Culturii jn anul 2015. Obiectivul acestui demers a fost elaborarea unui studiu istorio-arhitectural -c
principalele date istorice cunoscute, descrierea arhitecturala a edificiului, documentarea elementelor sale""d'é
valoare istorica si ale componentelor artistice. s
Constructia conacului se afla pe un lot intins, in forma e patrulater neregulat. Conacul 2 fost construit in regim
deschis, asemenea majoritatii imobilelor istorice din oras. Este compus din pivnita (subsol partial), parte'si
pod, fiind alcatuit dintr-un singur corp cu volum neregulat. Spatiile interioatre sunt otganizate in patru tracturi
ce formeaza un patrulater cu trei rezalite laterale spre notd, vest si est. Accesul in spatiile principale este posibil

prin poarta principala, asezata in axa centrala a fatadei vestice, fiind accentuat printr-un portic alcatuit din’

coloane compozite, respectiv prin doua intrari secundare (una estica si una sudica). Cladirea are o sarpanta cu
linie indoita, avand lucarne triunghiulare de dimensiune mica, cu detalii din lemn profilate in toate cele patru
directii. .

Cea mai accentuata este fatada principala (vestica), fatadele secundare fiind tratate intr-o maniera mai simpla,
avand un decor mai rezervat, articulat de platbande din tencuiala trasa, lesene executate in bosaj, console
decorative, respectiv de ritmul ferestrelor. :

Fatada principala este de factura monumentala, cu elemente caracteristice arhitecturii clasiciste. Aspectul sau
unitar este alterat de folosinta unei tencuieli decorative pe baza de ciment ce mascheaza in mare parte
elementele arhitecturale folosite. Caracterul specific al fatadei principale este dat de rezalitul porticului,
compus din patru coloane compozite, un antablament pronuntat si un atic.

Orizontal, partea inferioara este marcata de un soclu simplu din tencuiala trasa, neprofilata. Soclul este strapuns
'de cate o gura de aerisire dreptunghiulara. In prezent aceasta zona este acoperita de tencuiala decorativa gri.
Soclul original avea un strat de tencuiala simpla, nuanta ocru. Suprafata segmentului central este marcat de
porticul ce iese in rezalit, compus dintr-o scara cu rampa concava curbata ce conduce spre axa centrala, patru




coloane compozite si un atic. Baza coloanelor este patrata, profilata in partea inferioara si superioara. In
prezent, atat baza cat si fusul coloanelor poarta tencuiala decorativa pe baza de ciment, cauzand deteriorari
semnificative. Intre bazele coloanelor a existat, original, un sir de balustrii, care a fost inlocuit cu un paravan
zidit, executat din caramida. In lateralele porticului (intrarif) sunt cate 2 perechi de ferestre, avand chenar din
tencuiala trasa, original cu decoruri laterale. Aceste perechi de goluri sunt incadrate in panouri dreptunghiulare,
realizate din platbande simple, ce se alungesc pana la linia soctului, Intre panouri, respectiv la colturi, au existat
lesene executate in bosaj, in prezent mascate de tencuiala decorativa mentionata mai sus. In zona cornisei se
observa un sir continuu de console decorate cu volute si stucaturi vegetale, cu doua platbande paralele
orizontale in partea inferioara si superioara,

Fatada nordica este compusa din 2 rezaliuri laterale, Tespectiv un segment central. Soclul este simplu si in
aceasta zona, strapuns doar de guri de aerisire dreptunghiulare. Ferestrele acestei fatade au latime variabila,
avand original un chenar de tencuiala. Ferestrele au fost conectate de o platbanda din tencuiala ce se alungeste
in partea inferioara a golurilor. Asemanator fatadei principale si aceasta suprafata este articulata de o platbanda
dispusa in forma’ dreptunghiulara, ce incadreaza toate cele cinci ferestre. Zona cornisei este simpla, fiind
marcata de 2 platbande, respectiv 2 console elegante in colturi.

Fatada sudica este compusa dintr-un rezalit in partea dreapta, respectiv o suprafata ritmata de goluri neregulate.
Rezalitul este rezultatul unei interventii ulterioare alterand echilibrul acestei portiuni de fatada. In locul
rezalitului a existat initial o veranda deschida, realizata din structura de lemn. Fatada rezalitului este lipsita.de
clemente decorative, fiind articulat doar de un soclu simplu, respectiv de niste console din lemn lipsite de orice
aspect decorativ. Intrarea secundara ce flamcheaza rezalitul dinspre stanga a fost infiintata odata cu demolarea
verandei, in axul unuia din coridoarele interioare. Interventia ulterioara se observa atat la nivelul zidariei, cat
si 1a nivelul arhitecturii fatadei. In continuare fatada este marcata de 2 ferestre cu chenar din tencuiala ru
decrosuri laterale, incadrate intr-o platbanda dispusa in forma dreptunghiulara, fiind dublata linia superioara a
ferestrei, alcatuind un panou lat deasupra deschiderilor. Partea stanga a fatadei are o arhitectura similara, fiind
marcata de o fereastra oatba, zidita ulterior. Cornisa este marcata de doua platbande simple din tencuiala si un
sir de console, pana la linia intrarii secundare.

Fatada estica este compusa dintr-un rezalit in partea dreapta, respectiv o suprafata ritmata de goluri neregulate.
7Zona soclului este strapunsa de trei guri de aerisire dreptunghiulare ale pivnitei. In dreapta acestora se gaseste
accesul spre pivnita, ce conduce printr-un sir de trepte. Partea stanga a fatadei este lipsita de elemente
decorative, fiind articulata doar de o fereastra si niste console din lemn. In continuate, pe fatada, se gasesc trei
ferestre cu chenat din tencujala cu decrosuri laterale, fiind conectate de o platbanda in partea superioara. Cele
trei goluri sunt incadrate intr-un dreptunghi realizat din benzi de tencuiala. Urmeaza intrarea secundara alipita
rezalitului, ce permite accesul spre incaperile din dosul conacului. Rezalitut a fost ritmat original de doua
ferestre, din care s-a pastrat doar cea din dreapta, cea din stanga fiind Jidita si inlocuita cu un geam de aerisire
de dimensiuni reduse. Zidul sudic al rezalitului este strapuns de o fereastra mai scunda decat cele anterior
intalnite, taiata ulterior, odata cu recompartimentarea spatiilor acesti corp, pentru a lumina o incapere mica.
Spatiile interioare sunt accesibile prin poarta principala a conacului, respectiv prin doua intrari secundare.
Porticul este inchis de un perete aliniat fatadei, zidit ulterior, mascand pilastrii corintici, creand un spatiu
intermediar spre incaperile interioare. Poarta originala s-a deschis prin zidul interior al acestei incaperi,
strapuns totodata de doua goluri de ferestre Jaterale, conducand intr-un spatiu central de primire.

Calea sudica de acces, realizata ulterior, permite trecerea Spre un coridor, de-a lungul caruia sunt asezate mal
multe incaperi in sistem liniar. In varianta originala, coridorul a fost mai scurt, inchis prinir-o usa, portiuniga
sudica fiind inainte parte integranta a verandei. In capatul nordic al acestui coridor exista un alt coridor ingust;
perpendicular, ce realizeaza legatura cu incaperile din tractul nordic si cel estic al conacului, fiind conectal'éi
intrarea estica secundara, Conform planimetriei putem deduce faptul ca, original, spatiile reprezentative eral

cele ce priveau spre vest si sud, de-a lungul fatadei principale si adiacente acestora, pana in zona verangzi,
cele nordice si estice avand dimensiuni mai reduse, fiind recompartimentate ulterior. Cele doua coridoaré 4\
podea din terrazzo, iar incaperile au podea din dusumea sau parchet laminat. '

Pivnita ocupa doar o parte 2 suprafetei conacului. Intrarea se face prin intermediul unui culoar cu bolta in
segment de cerc. Din acesta se deschide un sir de doua incaperi legate linjar spre stanga, sprijinite pe grinzi de

metal cu boltisoare din qaramida.
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Rezistenti

Structura de rezistent este alcatuitd din: : 4

- perefi portanti din zidarie simpla la parter, executati din caramida ceramica plind cu mortar de var-nisip

- fundatii continue din beton satt zidarie de piatrd/rocd cu liant sub toti peretii structurali

- peretii portanti de la subsol sunt executati din beton - '

- plangeul peste subsol este executat sub formd de bolti cilindrice din beton sau boltisoare pe profile ceramice
(bolti prusace) ’ ;
- planseul peste partet este din lemn
- garpanta din lemn : ey
- acoperigul imobilului este de tip piramidal, realizat cu dou ruperi de pantd: una in amonte si cea de-a doua
in aval, in vecinitatea streaginelor * .;;'_.1.
- invelitoarea versantilor situati peste cota ruperii de pantd superioare este realizata din tabld zincatd lisd falfuite
fixatd pe astetiald din scinduri distantate. Versanii din aval aceleiagi cote sunt acoperiti cu figld ceratich
solzi, fixati pe sipei fard asteriald, cu coame ceramice §i cu dolii din tabld zincata. in planele lor sunt executate
lucarne triunghiulare acoperite cu tigle solzi gi coame ceramice. :

Instalatii sanitare _

Alimentarea cu apa rece a obiectelor sanitare din grupurile sanitare se face din refeava stradala. Distributia
apei este amplasatd sub plafonut subsolului . Alimentarea cu apa calda menajerd se face din centralala termic
proprie . Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare din grupurile sanitare sunt evacuate in
canalizarea menajerd exterioard. '




- Nu exista conducta de recirculare apa caldd menajerd.
- Evacuarea apelor pluviale de pe acoperigul de tip sarpantd se realizeaza prin jgheaburi si burlane.

Instalatii termice :
Instalatia de incalzire a cladirii s realizeazi cu corpuri de incalzire statice, montate sub parapetul ferestrelot:
_ Sistemul de alimentare a corpurilor de incalzire, este bitubular, conductele sunt montate aparent $i vopsitg;
- Prepararea agentului termic pentru fncalzire precum §i pentru prepararea apei calde menajere se faceiou
ajutorul cazanelor functionand cu gaz metan, montate intr-o incapere separatd denumita camera CT, accesul
realizandu-se in mod curent din interior. Instalatiile interioare de incalzire, avand depasita durata normata de
functionare, se caractetizeazd printr-o functionare defectuoasd, cu un randament redus, datorat depunerilor de
calcar n interiorul corpurilor de Incalzire si al fevilor.

- Lucrarile de reabilitare pentru instalatia de incalzire centrald se impun, cu atit mai mult, cu cét durata maxima
de viata a multor elemente de instalatii este depagité.

- “Normativul privind executarea lucrarilor de intretinere si reparatii la cladiri si constructii speciale” Indicativ
GE 032-97, Anexa 2 precizeazd ca pentru tevi de otel durata de viafa este de 30 ani, iar pentru izolatii termice
de 20 de ani, ambele depasite substantial. '

- Centralele termice sunt prevazute cu cazane pe gaz in stare de functionare insa cu nivel redus de automatizare
si durata de viata depasita.

Instalatii electrice »

Alimentarea cu energie electrica se face din reteaua stradali pénd la tabloul general care se afld la subsolul
cladirii. Din tabloul general sunt alimentate cirouitele de iluminat si prize. Circuitele de iluminat si prize sunt
realizate cu conductor de aluminiu iar protectia circuitelor se realizeazi cu sigurante fuzibile de tip LF.

- De asemenea, cladirea este dotatd cu instalatie de iluminare de siguranta la evacuare.

- Tn incita cladirii nu exists sistem de detectie si semnalizare in caz de incendiu conform P118/3 - 2015 si a
tuturor prevederilor legale referitoare la sistemul de detectare, semnalizare i alarmare in caz de incendiu. fn
incita cliadiri nu existd instalatie de iluminat de siguranta peniru marcarea pozitiei hidrantilor interiori conforma
cu prevederilor art.7.23 din normativul 17-2011. . *
Instalatii de ventilare/ climatizare :
Nu exista. '

Utilitati

Utilitatile asigurate in cladire sunt urmatoarele:

- Alimentare cu energie electricd din reteaua de joasa tensiune
- Alimentare cu gaz din refeaua municipald

- Alimentare cu api rece de la refeaua municipald

- Telefonie si internet.

3.5 Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii
cerintelor fundamentale aplicabile, dupd caz.

Conform Expertizei tehnice intocmite anexate prezente documentatii.

3.6 Actul doveditor al forfei majore, dupi caz.

Nu este cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE §I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

a) Clasa de risc seismic ,

Cladirea expeitizatd se incadreaza in clasa de risc seismic I, corespunzatoare constructiilor care sub efectul
cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta
structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante. Zonei seismice de calcul ii corespunde
coeficientul seismic ag=0.10g si perioada de colt Te=1.0s.

Concluziile expertizei tehnice , Bz
Fiicand parte din Lista Monumentelor Istotice, cladirea fostului conac Bethlem, str. 1 Decembrie 1918 nr.17
din Campia Turzii se afld sub incidenta legii acestor constructii. Ca urmare, interventiile asupra acesteia s¢ Vor
tncadra in litera si spiritului acestei legi, de conservare/pastrare a valorilor istorice, arhitecturale si structurale
create de inaintasi si de transmiterea lor nealterate/neparazitate generatiilor viitoare. gy
Cladirea expertizata este amplasatd pe un teren de fundare stabil, cu caracteristici mecanice corespunzitoate.
Infrastructura acesteia prezintd o bund conformare la actiunile mecanice verticale si orizontale statice i
dinamice. Prin dimensiunile geomeirice a componentelor ei, prin materialele si prin gradul lor de conservare




aceasta posedi capacitatea portantd de preluare a fncarcérilor mecanice si de asigurare a durabilitatii imobilului
in timp.

Clasa de risc seismic a cladirii expertizate, stabilita pe baza gradelor de indeplinire a conditiilor de alcatuire
seismicd (R1) si de afectare structurala (R2), definite in aliniatul 8.2 al Codului de Evaluare Seismicd a
Cladirilor Existente P100-3-2008, este Rsll, specificd constructiilor la care, sub acfiunea unui cutremur
corespunzitor zonei seismice de calcul/de proiectare sunt asteptate degradiri structurale care nu afecteazd
semnificativ siguranta structurald dar la care pot apare degradéri nestructurale Insemnate. .
Intensitaile medii/moderate ale actiunilor mecanice orizontale in zona amplasamentului (vant cu presiunca dé
referingd de 0,40 kKN/mp si zond seismici cu ag=0,10g) au produs eforturi sectionale sub nivelul capacitdilor
de rezistentd ale elementelor structurale. Reabilitata si pastratd in configuratia structurald existentd, in lipsa
unor ,.accidente” privitoare la conditiile climaterice sau activitatea seismici naturald in zona, este de agteptat
ca raspunsul cladirii la aceste actiuni s réménd neschimbat.
in starea tehnicd actuald corpul de cladire C a liceului ,,Pavel Dan’’ din Campia Turzii este expus unui proces
accelerat si continuu de degradare a elementelor componente cu consecinfe importante asupta constructiei.
Pentru stoparea acestuia, pentru indepértarea degraddrilor acumulate in timp si pentru conservarea
potentialului istoric si arhitectural al cladirii, aceasta necesitd interventii de reabilitare arhitecturald §i
structurald pe bazd de proiect. tehnic, intocmit de proiectant cu experientd, verificat §i autorizat conform
legislatiei in vigoare.

Proiectul mentionat (arhitecturé+rezistenté+instala;ii) va cuprinde solutiile si detaliile de executie
necesare/destinate realizarii urmtoarelor cerinte de bazd :

- pistrarea nealteratd a plasticii arhitecturale originale a constructiei si conservarea valorii ei istorice si de
patrimoniu

- stoparea fenomenelor de uzurd fizicd si de degradare a clementelor afectate

- repararea tuturor elementelor de constructie degradate sau afectate de diversi factori agresivi/corozivi si
sporirea durabilitatii lor in timp.

Comportarea cladirii reabilitate va fi urmériti In timp conform prevedetilor legale (v.NP130-1981 gi anexa 1v,
Regulament privind urmarirea comportdrii in exploatare si interventiile in timp din HG 766/21.11.1997) si
Normativul P130-1999, Urmérirea mentionatd va fi permanents si va fi consemnatd in Jurnalul Evenimentelor
care va fi pistrat la Cartea Tehnicd a Constructiei. Acesta va conine proiectul imobilului cu toate interventiile
ulterioare. Eventuale simptome de Stari limitd a rezistentei si rigiditafii structurale, manifestate prin fisurl
crapituri sau deformatii peste cele admis-ibile, produse de actiunile mecanice precum si eventualele degradari
(coroziune elemente de beton sau metalice), produse de factorii agresivi /corozivi de mediu (fizic, chimi€k,
biologici) vor fi semnalate organelor de stat abilitate cu atributii in domeniul calitatil si siguranitei
constructiilor. : _ jina
b) Prezentarea a minimum doui solutii de interventie; e
in urma analizei tehnice asupra structurii de rezistentd a constructiei expertizate, raportatd la nivelul-de
siguranté cerut prin standardele si normativele in vigoare, se impun masuri de interventie care sa corecteze
problemele semnalate. :

Cele doua scenarii/solutii propuse sunt:

Solutia 1 de interventic ‘ ‘

Prin aceastd prima solutie de interventie propunem restaurarea si dotarea tncaperilor cu functiune de muzeu
ale cladirii in vederea aducerii la forma initiala de monument istoric.

Prin aceastd solutie sunt propuse a s¢ realiza lucriri de arhitecturd §i rezistentd, precur:

- se impune ca Tn urima interventiilor propuse sd nu se schimbe volumetria specific cladirii

- se va desfiinta peretele cladit ulterior la porticul intrdrii principale si se va muta accesul principal in pozitia
sa originala. Astfel spatiul obtinut va avea forma si functiunea originald, adicd accea de foaier/hol (muzeu).

- se vor reorganiza spatiile interioare prin schimbarea destinatiei acestora

- la parterul cladirii se vor amenaja grupuri sanitare pe sexe si pentru persoanele cu dizabilitati

- sarpanta cladirii este 0 realizare interesanta de acest gen a epocii, cu valoare istoricd, de aceea este importanta
repararea acesteia si pastrarea formei si a volumetriei. Acoperisul cladirii va fi pastrat in configuratia §i
volumetria lui actuald. La réndul ei, sarpanta acoperisului va fi pastratd in statica existentd. Elementele ei
degradate local sau pe portiuni scurte vor fi consolidate cu lemn de adaos sau cu piese metalice, dupd caz. Cele
cu degraddri pe lungimi mari sau pe toatd lungimea vor fi extrase din structurd si inlocuite cu piese
confectionate in copie i montate tn locul celor indepartate. Sipcile de atdrnarea tiglelor vor fi tnjocite 1n
totalitate cu sipci noi cu grosime minima de 38mm. Podinele de infundarea streasinelor vor fi refdcute in cople
celor originale, din material nou cu aceasi prelucrare/tratare. S
- tiglele tavelitorii vor fi ,,luate la mand”’, verificate bucati cu bucatd §i selectate, cele aflate in stare bund, fxé
defecte (fisuri, exfolieri, ciobiri, porozitate, etc.), vor £i refolosite. Pot fi recuperate in acest mod cca 50%
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necesarul de realizare a invelitorii reabilitate/reparate. Diferenta va fi complectatd cu tigle ceramice solzi noi
de buna calitate. '

- se recomand repararea tamplariilor originale din interior si din exteriot. In cazul unor deteriorari majore, s
recomanda inlocuirea acestora cu tamplarii de goluri executate din lemn stratificat pe modelul celor péstrate.
Tampliria de lemn cu geamuri de sticld, cea din metal sau din plastic va fi fnlocuitd cu tamplirie noud, din
lemn stratificat, cu geamuri termopan, executatd in copie cu tAmplatia originald. Cromatica acesteia va fi de
inspiratie locald, armonizatd zonei. Nu va fi utilizatd tamplérie din metal, din plastic, obloane rulante sau
caramizi de sticld. Usile interioare vor fi reconditionate. Vor fi inlocuite, in copie, numai cele care nu pot fi
supuse acestei reparatii.

- se va inlatura tencuiala decorativa pe baza de ciment de pe fatade. Tencuielile exterioare degradate si cele
interioare din magaziile de la subsol vor fi indepartate si refdcute. Pe fetele peretilor de zidérie din carimidd
ceramicd vor fi aplicate numai tencuieli cu mortare pline de epocé cu adaos de hidraulicizare, ,respirabile’’”
Aplicarea acestora se va face pe suprafata de zidarie in prealabil umezitd (nu udz), in straturi succesive,
Premergitor realizdrii acestor tencuieli suprafetele de zidérie vor fi supuse unor operaii de pregatire constéi
din: ' '

o « nliturarea integrald cu peria de sdrma a resturilor de mortar vechi, pind la obtinerea unei file de
ziddrie curatd : ' :

° « adancirea pani la 1em a rosturilor dintre pietrele de ziddrie

° « aspirarea prafului de pe toatd suprafata paramentului interior

° « in acelasi scop vor putea fi utilizate mortarele pe bazé de var, existente in comert, destinate tencuirii

zidariilor de caramida din alcatuirea cladirilor cu valoare istoricd si arhitecturala. '

- soclul peretilor va fi decopertat de tencuielile pe bazi de ciment si refinisat prin placaj de piatra naturald sau
prin tencuire. Pe tot conturul Tui vor fi executate trotuare de protectie si circulatie. Pastrarea terenului inierbat
pénd in peretii cliadirii va fi evitata,

- se vor efectua lucrari de reabilitare a fundatiilor existente, in zonele degradate -

- ornamentele exierioare executate din- mortare sau stucaturd (consolele de sub podinele de infundarea
streasinelor) vor fi tratate diferentiat. Cele bine conservate si fixate vor fi pastrate. Cele degradate, (fisurate,
ciobite sau desprinse de stratul suport) vor fi refdcute st nlocuite. Coloanele din piatrd de la intrare vor fi
curdtate de stratul de zugraveald actual (stropi culoarea gri). Ele vor fi pastrate sub forma de piattd aparentd
sau vor fi finisate tntr-o compozitie armonizatd finisajelor exterioare ale peretilor aferenti. Segmentele de
coloans degradate accentuat prin sfardmarea pietrei vor fi sectionate si tnlocuite in copie din piatré cioplitd de
aceagi naturd. ,

- se va regandi paleta de culori a elementelor cladirii, cromatica originala este vizibila pe majoritatea
suprafetelor. _

- tinichigeria (Invelitoare versantilor amonte, jgheaburile, burlanele, glafurile, vazoanele, etc.) va fi demontati
si inlocuite cu componente noi, din tabla durabild, de bund calitate, cu geometrie simpld, discretd, fard decoratti
1a jgheaburi si la burlane, ornamente din materiale plastice sau similare. Burlanele vor fi racordate la canalizg:-
rea publica. Deversarea lor langa soclul cladirii este contraindicatd. ,

- cogurile de fum existente vor fi reparate i pastrate. Cele desfiintate vor fi refdcute in configuratia initiald (pe
iniltimea podului gi peste nivelul invelitorii acoperigului). L
- refacere pardoseli interioare in functie de destinatia incaperilor cu propuenrea unor pardoseli noi adecvate
functiunilor actuale C ' ‘

- pardoselile de la subsol vor fi indepértate si refécute de tip respirabil. Pe conturul inc#perilor de la acest nivel
vor fi previzute benzi de ventilare (atat pe perefi cét i pe pardoseald) destinate asandrii fenomenelor de igrasie.
in acelasi scop, ferestrele acestor inciperi vor fi ,,activizate’’ pentru 0 mai buni eliminare a umiditdtii
interioare. Se propun si ‘

- zugraveli interioare pe baza de var/ silicatice : :

- scara de circulatie intre parter $i pod si cea de circulatie intre pod si ,,etaju »» podului vor fi refacute din lemn
nou de buni calitate ‘

- sistematizarea pe verticald a spatinlui exterior al cladirii si peisagistica acestuia vor fi reanalizate pentru
corelarea/armonizarea cu spafiile exterioare. Terenul de joacd mentionat mai sus va fi relocat in partea o pusd
a curtii, iar spatiul verde din fata conacului va fi astfel refacut incit sa puna in evidenta cladirea prin deschiderea
accesului din strada in axul principal. Acest spatiu va fi amenajat ca si spatiu de relaxare pentru copii in timpul
recreatiilor scolare, spatiu de tip ,static” cu vegetatie joasa (gard viu, gazon, flori etc) si bancute.

- se va reamenaja accesul din strada T Decembrie, astfel acesta va deveni punctul principal de acces pe
amplasament ‘

- interventiile asupra configuratiei initiale a conacului, mentionate mai sus, vor fi reanalizate. Acolo unde ele
nu se justificd functional, vor fi indepartate ca elemente de parazitare a monumentului. :




- la terminarea lucrarilor de reabilitare a acopetisului, podul conacului va fi igienizat gi pastrat in aceastd stare
pe toatd durata de existenfd a cladirii. Folosirea lui ca spatiu de depozitare ar afecta rezistenfa si stabilitatea
plangeului de peste parter. Pentru impiedicarea accesului porumbeilor (sursa principald a insalubritatii §i
igienei din pod), toate lucarnele din acoperis vor fi previzute cu plase de protectie din sérma galvanizata.

- fisurile existente in bolta coridorului de la subsol vor fi curatate si injectate cu lapte de ciment

- foisorul ca element distictiv si reprezentativ al cladiri, vezi ,cladire biblioteca” a primit functiunea de
,biblioteca”, propriu-zis spatiu unde se face primirea si returnarea cartilor si eventual scurta consultare a lor.
Spatiul dela subsol, avand in vedere noua functiune generala a cladirii, ,,spatiu de invatamint” a fost valorificat
ca si spatiu de depozitare carte, prin crearea unei scari interioare de legatura in zona foisorului.. Pentru
realizarea acestei sciri interioare de circulatie intre viitorul depozit de carte si parterul cladirii, se propune
executarea unui gol in planseulul pe sol si turnarea unei scari de beton armat. Decuparea golului de uga ce face
legatura intre sacra si depozit, gol prevazut in peretele de la subsol, se va face prin tdiere cu freza. Nu va fi
utilizats delomarea ,,agresivd’ prin lovituri mecanice cu ciocanul/batosul sau folosirea uneltelor cu percutie,
pentru a se evita degradarea peretilor t#magi. La partea superioard a golurilor mentionate vor fi prevazufi
buiandrugi din profile laminate sau din beton armat.

- instalatiile interioare aferente conacului (sanitare, electrice, de incilzire) cu durate de utilizare depisite vor
£ tnlocuite. Traseele acestora vor fi astfel alese incét s& nu producd slibiri in elementele de rezistentd ale
cladirid. A
- totodata, nu exista sistem de detectie, semnalizare si alarmare in caz de incendiu, iar pentru prevenirea riscului
de aparitie 2 unuj incendiu se impune implementarea acestuia in cladire.
Toate lucrarile care se vor executa vor pastra aspectul si sitului arhitectural al cladirii monument istoric. Prin
lucrarile propuse se doreste restaurarea cladirii si aducerea ei la o stare apropiata de cea originala si punerea
in valoare a aspectelor valoroase din acest ansamblu. ' : ’
Adoptarea solutiei prezentate mai sus va obtine o comportare imbunatatita a imobilului si un flux functional
superior celui existent in momentul de fata. ’

. Prin asigurarea unui climat constant si printr-o gestiune automatizata a instalatiilor se vor obtine reduceri ale

consumurilor de utilitati, in sensul optimizarii acestuia.

Dezavantajele solutiei prezentate sunt urmatoarele: costurile mai mari si perioada mai lunga de timp pentru
realizarea lucrarilor care are ca si consecinta sistarea temporara a activitatilor sustinute in interiorul imobilului.
Solutia 2 de interventie »

A doua solutie de interventie presupune realizarea lucririlor de arhitecturd i rezistentd necesare, realizarea
instalatiilor de detectie, semnalizare si alarmare 1n caz de incendiu, de paratrdsnet, supraveghere video si
instalatii sanitare, insi nu include si refacerea instalatiilor termice si electrice.

Aceasts a doua solutie are avantajul de a fi mai putin costisitoare, insa dezavantajul este ca in decurs de 5-10
ani instalatiile termice i electrice vor fi degradate si nu vor mai putea fi utilizate, necesitand lucréri pentru
inlocuirea acestora. ' :

$n urma analizei celor doud scenarii, se recomandd solutia 1 de interventie, prin care se reabiliteazd aiét
arhitectura si structura de rezistentd, cat si toate tipurile de instalaii din Conac.

¢) Solutiile tehnice si misuarile propuse de catre expertul tehnic spre a fi dezvoltate in cadrul
documentatiei de avizare a Jucririlor de intexrventii :
Realizarea lucrarilor de reparatii, intretinere si dotare conform functiunii la constructia existenta. -
d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionirii conform cerintelor si conforih
exigentgelor de calitate . -
Interventiile recomandate pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform exigentelor de calit?
sunt: ) ) )

- aducerea in forma arhitecturala ,initiala” de monument istoric

- reabilitarea structurala, arhitecturala si functionala v
- modernizarea intregului imobil, cu toate sitemele de instalatii, dotari si finisaje
- reamenajatea curti si regindirea intregului ansamblu functional al scolii astfel incit conacul sa recapete rolul
principal in intreaga compozitie. Astfel ca o etapa urmatoare de dezvoltare a scolii se propune modernizarea
salii de sport astfel incit sa preia si activitati socioculturale de mari dimenisuni si crearea unui hol foaier ca
spatiu de legatura intre sala de sport si conac.

Concluziile raportului de expertiza tehnicl :

Facand parte Lista Monumentelor Istorice, clédirea fostului conac Bethlem, str. 1 Decembrie 1918 nr. 17 din
Campia Turzii se afld sub incidenta legii acestor constructii. Ca urmare, interventiile asupra acesteia se vor
incadra in litera si spiritului acestei legi, de conservare/péstrare a valorilor istorice, arhitecturale gi structurale
create de inaintasi si de transmiterea Tor nealterate/neparazitate generatiilor viitoare.

Clidirea expertizatd este amplasatd pe un teren de fundare stabil, cu caracteristici mecanice corespunzatoare.
Infrastructura acesteia prezintd o buni conformare la actiunile mecanice verticale si orizontale statice si




dinamice. Prin dimensiunile geometrice a componentelor ei, prin materialele si prin gradul lor de conservare
aceasta posedi capacitatea portanté de preluare a incarcarilor mecanice §i de asigurare a durabilitatii imobilniui
in timp. ' _ o
Clasa de risc seismic a cladirii expertizate, stabilitd pe baza gradelor de indeplinire a conditiilor de alcétuire
seismicd (R1) si de afectare structurald (R2), definite in aliniatul 8.2 al Codului de Evaluare Seismicid a
Cladirilor Existente P100-3-2008, este Rsll, specificd constructiilor la care, sub actiunea unui cutremur
corespunzitor zonei seismice de calcul/de proiectare sunt asteptate degradari structurale care nu afecteazd
semnificativ siguranta structurald dar la care pot apare degradari nestructurale insemnate.

Intensitdtile medii/moderate ale actiunilor mecanice orizontale in zona amplasamentului (vant cu presiunea de
referinis de 0,40 KN/mp si sond seismica cu ag=0,10g) au produs eforturi secfionale sub nivelul capacitafilor
de rezistentd ale elementelor structurale. Reabilitatd si pastratd in configuratia structurald existentd, in lipsa
unor ,,accidente” privitoare la conditiile climaterice sau activitatea seismicd naturalé in zond, este de agteptat
ca raspunsul cladirii la aceste actiuni s& rdméana neschimbat.

i1 starea tehnica actuala corpul de clidire C a liceului ,,Pavel Dan”” din Campia Turzii este expus unui proces
accelerat si continuu de degradare a elementelor componente cu consecinte importante asupra constructiei.
Pentru stoparea acestuia, pentru indepértarea degradarilor acumulate in timp si pentru conservarea
potentialului istoric si arhitectural al cladirii, aceasta necesitd interventii de reabilitare arhitecturald si
structurald pe bazd de proiect tehnic, intocmit de proiectant cu experientd, verificat si autorizat conform
legislaiei in vigoare. '

Proiectul mentionat (arhitecturéﬂezistengé+instalagii) va cuprinde solutiile si detaliile de executie
necesare/destinate realizarii urmitoarelor ceringe de bazd :

- pastrarea nealteratd a plasticii arhitecturale originale a constructiei i conservarea valorii ei istorice i de
patrimoniu, S
- stoparea fenomenelor de uzuri fizicd si de degradare 2 elementelor afectate ‘
- repararea tuturor elementelor de constructie degradate sau afectate de diversi factori agresivi/coroziv
sporirea durabilittii lor in timp.
Comportarea cladirii reabilitate va fi urmaritd in timp conform prevederilor legale (v.NP130-1981 si anexa 1V,
Regulament privind urmirirea comportarii in exploatare si interventiile in timp din HG 766/21.11.1997} 5
Normativul P130-1999. Urmarirea mentionatd va fi permanents si va fi consemnatd fn Jurnalul Evenimentelor
care va fi pastrat la Cartea Tehnica a Constructiei. Acestava contine proiectul imobilului cu toate interventiile
ulterioare. Eventuale simptome de stari limita a rezistentei §i rigidi-tafii structurale, manifestate prin fisuri,
crapaturi sau deformatii peste cele admis-ibile, produse de actiunile mecanice precum si eventualele degradari
(coroziune elemente de beton sau metalice), produse de factorii agresivi /corozivi de mediu (fizic, chimici,
biologici) vor fi semnalate organelor de stat abilitate cu atributii in do-meniul calitatii i siguraniei
constructiilor. '

Concluziile auditului energetic :

Conform legii nr. 121 din 2014 privind eficienta energetica, cap. 2 art. 6 alin. (6), pentru cladirile sau
monumentele istorice nu s€ efectueaza audit energetic, deoarece respectarea anumitor cetinte minime de
performan‘gé' energeticd ar modifica in mod inacceptabil caracterul sau aspectul acestora. Astfel, pentru cladirea
de fata, Conacul Szentkereszty — Bethlen, fiind incadrat in categoria de monumente istorice, nu a fost efectuat
audit energetic.

5, Ydentificarea scenariilor/opiiunilor tehnico-economice (minimum dous) si analiza detaliati a acestora
5.1 Solutia tehnic#, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic: :

a) Descrierea principalelor lucrari de interventie

In conformitate cu raportul de Expertiza Tehnica si cerintele beneficiarului, se doreste realizarea urmatoardiét
lucrari de Reabilitare Corp Cladire ,,C” a liceului Teoretic ,,Pavel Dan” - ,,Conac Szentkereszty — Bethlen™ ¢in
Campia Turzii: ’
Luecrari de arhitectura: ‘ o -
_ se va desfiinta peretele cladit ulterior la porticul intratii principale si mutarea accesului principal in pozitia
sa originala. Astfel spatiul obtinuf va avea forma si functiunea originala, adica accea de foaier/hol (muzeu).

- ge vor reorganiza spatiile interioate prin schimbarea destinatiei acestora

- la parterul cladirii se vor amenaja grupuri sanitare diferentiate pe sexe si pentru persoanele cu dizabilitati.

- funtiunile propuse in urma restaurdrii sunt prezentate in tabelul de mai jos:




- tiglele invelitorii vor fi ,Juate lamand”’, verificate b
defecte (fisuri, exfolieri, ciobiri, porozitate, etc.), vor

Nivel | Nr. crt. Incapere existenta Incapere propusa T
1 | Magazie 1 Depozit material didactic 1 B
a 2 | Magazie 2 Depozit material didactic 2 §
3 3 | Magazie 3 Centrala Termica + SAS 2
= 4 | Magazie 4 Depozit carte 1
@ 5 | Magazie 5 Depozit carte 2
6 |Holl Hol 1
1 Laborator de biologie Sala de clasa (Muzeu)
2 Cabinet biologie Birou 1
3 | Birou 1 Birou/Contabilitate
4 | Hol?2 Birou 2
o Grup sanitar fete/baieti/ persoane cu
5 | Birou2 dizabilati/Hol 2
6 |Birou3 Grup sanitar baieti/Hol 3/Hol 4
7 Magazie Grup sanitar fete
o 8 | Contabilitate Cabinet Biologie (Sala multifunctionala)
s 9 |'Acces pod Acces pod
e 10 | Laborator de informatica__| Hol/Foaier (Muzeu)
- 11 | Biblioteca | Sala de clasa ‘ »
12 | Sala de clasa 1 Laborator Biologie (Sala multifunctionala)
13 | Saladeclasa? Biblioteca , 1
14 | Saladeclasa 3 Laborator Informatica (Sala multifunctionala) |
15 | Hol3 Hol 5 gt
16 | Hol4 Hol 6
17 |Hol5 Hol 7 o
21 | Terasal Terasa 1
| 22 | Terasa?2 Terasa 2 1

ucati cu bucat si selectate, cele aflate In stare bund, firad
£ refolosite. Pot fi recuperate in acest mod cca 50% din

necesarul de realizare a invelitorii reabilitate/reparate. Diferenta va fi completatd cu igle ceramice de buni

calitate.

- se recomanda repararea tamplariilor originale din interior si din exterior. In cazul unor deteriorari majore, s
recomanda inlocuirea acestora cu tamplarii de goluri executate din lemn stratificat pe modelul celor pastrate.

Tampléria de lemn cu geamuri de sticld, cea din metal sau din plastic va fi inlocuitd cu thmplérie noud, din
lemn stratificat, cu geamuri termopan, executatd in copie cu tAmpliria originald. Cromatica acesteia va fi de
inspiratie local, armonizatd onei. Nu va fi utilizata tAmplarie din metal, din plastic, obloane rulante sau
cardmizi de sticld. Usile interioare vor fi reconditionate. Vor fi Tnlocuite, in copie, numai cele care nu pot fi

supuse acestei reparatii.

- se va inlatura tencuiala decorativa pe baza de ciment de pe fatade. Tencuielile exterioare degradate si cele
interioare din magaziile de la subsol vor fi indepartate si refacute. Pe fetele perefilor de ziddrie din cirimidd
ceramica vor fi aplicate numai tencuieli cu mortare pline de epoca cu adaos de hidraulicizare, ,respirabile”.
Aplicarea acestora se va face pe suprafata de zidirie in prealabil umezitd (nu udd), in straturi succesive.

din:

- inléturarea integrald cu peria de sarmi a resturilor de mortar vechi, pand la obfinerea unei file de zid? ;

curatd,

- adancirea pand la 1om a rosturilor dintre pietrele de zidérie,

Premergitor realizdrii acestor tencuieli suprafefele de ziddrie vor fi supuse unor operatii de pregétire constan!

- aspirarea prafului de pe toats suprafafa paramentului interior.




- in acelasi scop vor putea fi utilizate mortarele pe bazé de var, existente in comett, destinate tencuirii zidariilor
de caramidi din alcatuirea cladirilor cu valoare istoric# si arhitecturala.

- soclul peretilor va fi decopertat de tencuielile pe bazi de ciment §i refinisat prin placaj de piatrd naturald sau
prin tencuire. Pe tot conturul lui vor fi executate trotuare de protectie si circulatie. Pastrarea terenului inierbat
pénd In peretii cladirii va fi evitatd. :

- se vor efectua lucrari de reabilitare a fundatiilor existente, in zonele degradate -
- ornamentele exterioare executate din mortare sau stucaturd (consolele de sub podinele de infundarea
streaginelor) vor fi tratate diferentiat. Cele bine conservate st fixate vor fi péstrate. Cele degradate (fisurate;
ciobite sau desprinse de stratul suport) vor fi reficute i inlocuite. Coloanele din piatra de la intrare vort
curafate de stratul de zugraveald actual (stropi culoarea gri). Ele vor fi pastrate sub forma de piatrd aparer)ﬁé,
sau vor fi finisate intr-o compozitie armonizatd finisajelor exterioare ale pereilor aferenti. Segmentelei‘i‘é,
coloans degradate accentuat prin sfirAmarea pietrei vor fi sectionate si inlocuite in copie din piatr cioplitd de
aceasi naturd.
. se va regandi paleta de culoti a elementelor cladiii, cromatica originala este vizibila pe majoritatea
suprafetelor.

- tinichigeria (fnvelitoare versantilor amonte, j gheaburile, burlanele, glafurile, vazoanele, etc.) va fi demontatd
si inlocuite cu componente noi, din tabld durabild, de bund calitate, cu geometrie simpld, discretd,

fara decoratii la jgheaburi si la butlane, ornamente din materiale plastice sau similare. Burlanele vor fi
racordate la canaliza-rea publicd. Deversarea lor langa soclul cladirii este contraindicati. '

- cosurile de fum existente vor fi reparate si pastrate. Cele desfiintate vor fi refdcute in configuratia initiald (pe
naltimea podului si peste nivelul tnvelitorii acoperisului). ’ :

- refacere pardoseli interioare in functie de destinatia incaperilor

- pardoselile de Ia subsol vor fi Indepirtate §i refacute de tip respirabil. Pe conturul Tncaperilor de la acest nivel
vor fi prevézute benzi de ventilare (atat pe pereti cat si pe pardoseald) destinate asandrii fenomenelor de igrasie.
fn acelasi scop, ferestrele acestor fncaperi vor fi ,,activizate”” pentru o imai bund eliminare a umiditatii
interjoare.

- zugraveli interioare pe baza de var/ silicatice

- sistematizarea pe verticald a spatiului exterior al cladirii gi peisagistica acestuia vor fi reanalizate pentru
corelarea/armonizarea cu spafiile exterioare. Terenul de joacd mentionat mai sus va fi relocat in partea opusd
a curtii. : ‘

- se va reamenaja accesul din strada 1 Decembrie, astfel acesta va deveni punctul principal de acces pe
amplasament. ' : p
-De asemenea fosta terasa de pe fatada jaterala (astizi inchisa) isi va gisi o altd expresie arhitecturald. mﬂ

Luecrari de rezistenta: il
- sarpanta cladirii este 0 realizare interesanta de acest gena epocii, cu valoare istorica, de aceea este importditia
repararea acesteia si pastrarea formei si a volumetriei. Acoperisul cladirii va fi pastrat in configuratit i
volumeiria lui actuald. La randul ei, sarpanta acoperigului va fi pastratd in statica existentd. Elementele.€i
degradate local sau pe portiuni scurte vor fi consolidate cu lemn de adaos sau cu piese metalice, dupd caz. Cele
cu degradari pe lungimi mari sau pe toatd lungimea vor fi extrase din structurd si inlocuite cu piese
confectionate n copie si-montdte in locul celor indepirtate. Sipcile de atdrnarea tiglelor vor fi inlocite in
totalitate cu sipci noi cu grosime minimé de 38mm. Podinele de infundarea streasinelor vor fi refécute in copie
celor originale, din material nou cu aceasi prelucrare/tratare.

- repararea/refacerea tuturor steaturilor de izolatii de la acoperis

- la terminarea lucrarilor de reabilitare a acoperisului, podul conacului va fi igienizat §i pastrat in aceastd stare
pe toatd durata de existenté a cladirii. Folosirea lui ca spatiu de depozitare ar afecta rezistenta si stabilitatea
plangeului de peste parter. Pentru impiedicarea accesului porumbeilor (sursa principald a insalubritatii si
jgienei din pod), toate lucarnele din acoperig vor fi prevézute cu plase de protectie din sArm# galvanizata.

- scara de circulatie intre parter si pod si cea de circulatie intre pod si ,,etajul’’ podului vor fi refécute din lemn
nou de bunt calitate

- ]a toate elementele de beton armat care prezinta degradari se va reface geomettia initiala. Armatura dezvelita
se curata cu peria de sarma si se reface stratul de acoperire cu beton folosind solutii existente pe piata in acest
scop :

- fisurile existente n bolta coridorului vor fi curdtate si injectate cu lapte de ciment

-pentru realizarea unei scari interioare de circulaie ntre viitoarea bibliotec §i parterul cladirii, se recomanda
extinderea subsoluli. Decuparea golurilor de usi prevazute in peretii de la parter si In peretele de la subsol s&
va face prin tiiere cu freza. Nu va £ utilizati delomarea ,,agresivd’” prin lovituri mecanice cu ciocanul/barosul
sau folosirea uneltelor cu percuiie, pentru a se evita degradarea peretilor rimagi. La partea superioars'
golurilor mentionate vor fi prevazuti buiandrugi din profile laminate sau din beton armat.




- apele meteorice vor fi colectate si conduse corespunzator la o distanta mai mare de 1.50m de cladire sau vor
fi canalizate

- se vor executa corespunzator trotuare de garda in jurul cladirii, cu panta inspre exteriorul acesteia si se vor
repara cele existente v

- toate lucrarile vor fi executate ingrijit, fara producerea de socuri sau vibratii care sa poata afecta structura
constructiei existente

Lucrari de instalatii electrice:

Se propune dimensionarea §i tnlocuirea instalatiilor interioare de iluminat si prize, a tablourilor electrice cu
posibilitatea suplimentarii de putere pentru situatii neprevazute, Astfel, n conformitate cu reglementatile in
domeniu se propune cregterea nivelului de iluminat din toate spatiile. Prin utilizarea unor corpuri de iluminat
economice, temporizatoare, iluminat cu LED-uti, automatizari cu senzori de prezen{d se urmateste sciderea
consumului total anual de energie. , e
Instalatia electricd de iluminat interior a fost proiectatd sd asigure intensitatile luminoase solicitate det
activitatea specificd din fiecare incapere a cladirii. Instalatia de iluminat este realizata sectorizat, iar comanis
se realizeazi prin intrerupdtoare montate aparent, langa usile de acces, in doze de aparat, la 0,8m fa{d de
pardoseali. Circuitele de iluminat se vor realiza, in general, cu conductoare tip C2XH/N2XH montate in tuk
HET cu emisie scazutd de fum si fird halogeni. Corpurile de iluminat se monteaz aparent in scafd
suspendat. Gradul de protectie al corpurilor de iluminat este corespunzator cu mediul n care se monteaza,
fiind specificat in functie de destinatia inciperii.

Se va asigura iluminat de siguran@ pentru evacuare o corpuri de iluminat cu acumulatori; acestea se vor
alimenta din circuitele de iluminat aferente zonei respective, de dinainte de intrerupétor si asigurd o autonomie
in functionare de minim 2 ore. Aceste corpuri de iluminat se vor amplasa deasupra iesirilor pe holuri si pe
scirile de acces (conform pieselor desenate) si vor fi alimentate direct din circuitele de iluminat din zond,
tnaintea intrerupatorului de comanda. Circuitele de iluminat de sigurantd vor fi alimentate dintr-un circuit
separat. ’

La achizitionarea corpurilor de {luminat va trebui respectat gradul de protectie, tipul si puterea lampii precizate
in prezentul proiect. Toate corpurile de iluminat care se vor achizitiona vor trebui sa fie insotite de certificate
de calitate si agrement tehnic si vor avea acceptul responsabilului de proiect privind forma si culoarea.

Se propune instalarea de senzori de detectie a nivelului de iluminat in vederea controlului si compensarii
iluminatului natural si de asemenea instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezentd, acolo
unde acestea se impun pentru economia de energie.

Instalatia electrica de prize se realizeazi ingropat. Prizele de interior se monteazd aparent sau ingropat la
distant de 0,3 m In birouri st 2 m In silile de clasa fatd de pardoseald. Prizele montate in CT vor avea gradul
de protectie IP65 si vor asigura alimentarea boilerelor pentru prepararea apei calde menajere. Circuitele
electrice sunt realizate, In general, cu conductoare tip N2XH 3x2,5mm protejate cu intreruptoare automate
diferentiale de 16A/30mA; conductoarele se vor pozd in tuburi de tip HFT. Acolo unde este posibil priza se
va monta pe aceeagi verticald cu fntrerupdtorul din zond. o
Este interzisi orice legiturd electricd, dupd firida de bransament, intre nulul de lucru si nulul de protectie P
conectat 1a priza de pamant. 3
Instalatia electricd de fortd cuprinde alimentarea tuturor receptoarelor de forta. Instalatia de fortd consti ¥
echipamente pentru cenirala termicd, pompe, etc. Circuitele electrice de fortd se vor executd cu cablw
conductoare tip C2XH/N2XH montate in tuburi HFT cu emisie scazutd de fum i fArd halogeni, In cd#dl
coloanelor electrice care alimenteaza tabloul electtic. W

Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie. Toti conductorii pentru alimentare vor fi pozati in tub
HFT sub tencuiala, Intre pereti. Solutiile de prinderi, fixari, strapungeri prin perete §i plangee trebuie sd nu
afecteaze rezistentd elementelor de constructii. Se vor lua masuri constructive de protectie antiseismica in
corelare cu gradul de seismicitate al zonei in care este amplasatd cladirea, dupd cum urmeazi : asigurarea
tabloului electric si a echipamentelor fmpotriva rasturndrii sau desprinderii, prin realizarea unor fixdri
corespunzitoare, bucle de cablu cu lungime minimd de 0,5m la trecerea cablurilor prin rosturile dintre
corpurile de cladiri tuburi de protectie flexibile la rosturile dintre cladiri.

Se propune executarea in tub Sngropat a instalatiilor de curenti slabi: telefonie - cate un aparat in fiecare birou,
acces internet in fiecare birou si in silile de clasa, instalatii TV cablu. ’

Cladirea va fi prevazutd cu instalatie de protectie mpotriva trasnetului. Nivelul de protectie fmpotriva
trasnetului se determin conform indicatiilor cap.6 din Normativ 7-2011- Normativ pentru proiectarea,
executia §i exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor.

Pentru protectia impotriva trasnetului se va utiliza un dispozitiv PDA (AT 10 j1s) care se va monta pe catarg
din ofel galvanizat, fixat pe structura acoperisului cladirii. La acest dispozitiv se vor lega conductoarele de
coborare executate din conductor aluminiu @ 10 mm sau 01Zn ® 8 mm. Conform Normativ 17-2011, PDA-ul

‘.r




se va lega la pdméant prin doud coborari. Atat conductoarele de coborare cét si electrozi din componenfa prizei
de pamant indeplinesc sectiunile minime impuse de Normativ 17/2011, tab. 6.20, 6.21. Conductoarele de
coborire se monteazi pe perete, in exteriorul cladirii, cu suporti izolatori. Distanta fntre piesele de fixare pe
portiunile orizontale este de 1,0-1,2 m. ‘ .
Rezistenta de dispersie a prizei de pamant artificiale, nu trebuie sa depaseascé valoarea de 10 £ peniru priza
de pamant separatd de cea a instalatiei elecirice. Se va respecta distanta de 5 m fatd de cabluri de joasa tensiune
ingropate si conducte de apd din materiale metalice.

De asemenea, se va executa un sistem de supraveghere video, atdt in interiorul cladirii cét si in exteriorul
cladirii.

Lucriiri de instalatii de detectie, semnalizare si avertizare incendiu:

Pentru minimizarea riscului de aparifie al unui incendiu si totodatd pentru indeplinirea cerinfelor ISU, se

impune implementarea unei instalatii de detectie, semnalizare si avertizare in caz de incendiu in cadrul

Conacului. Instalatia va acopeti toate spatiile interioare: acoperirea totald va fi realizatd prin detectoare de

incendiu si declansatore manuale. Se vor respecta prevederile normativului P118/3/2015.

Instalatia IDSAI va fi de tip adresabil, compusé din: echipament de control si semnalizare (ECS - unitatea

centrald a sistemului), care va fi amplasat in incéperea “Birou” de langd grupurile sanitare si aparataj adresabil

de detectie si semnalizare-alarmare: detectori optici de fum, detectori duali de fum si temperaturd, detectori de

gaz natural, declangatoare manuale de alarmare (montate la h=1,5 m), dispozitive de alarmare optoacustice de

interior si de exterior (sirene de alarmare cu flash), surse de alimentare cu acumulatori pentru centrald si sirery

Sistemul de detectie, semnalizare si alarmare la incendiu este alimentat din tablou electric TG de pe un circuit

separat realizat cu cablu NHXH rezistent la foc 90 min. Reteaua de interconectare intre elementele sistemuy i

se va realiza cu cablu semnal incendiu JEH(St)H E30/FE180 2x2x0,8 mm pentru toate elementele de

buclele de detectie si semnalizare, cu izolatia exterioard de culoare rosie, pozat in tuburi de protectie HFT i

halogen.

Structura sistemului este datd de tipul cladirii, localizare, compartimentarea si ocuparea cladirii, valorile

ad#postite, gradul de protectie impus, posibilitdtile de pirdsire a cladirii, regulamentul intern de functionare si

programul de lucru. Sistemul propus este unul de tip adresabil si asigurd protectia totald a cladirii. Sistemul

adresabil identifici fiecare adresa si zond In care s-a declansat alarma. Butoanele de incendiu sunt repartizate
e zone avand si dcestea adresa cu posibilitatea indentificarii butonului de la care s-a declangat alarma.

In esenta, sistemul este format din urmatoarele echipamente (conform specificatiei de echipamente):

- Centrala adresabila ECS; '

- Detectoare fum montate pe bucli; .

- Butoane pentru declansarea manuatd a alarmei, adresabile;

- Modul de bucla la care se conecteaza detectorul de gaze;

- Unitati de avertizare opto-acustice pentru incendiu de interior i exterior.

Echipamentul de control gi semnalizare este unitatea care primeste si gestioneazd informatiile de la elementele
din cladire, luand misurile aferenic In caz de alarmd. ECS poate fi dotat cu modul de apelare telefonicd in
situatia cAnd se intrd in stare de alarmare. Supraveghera ECS se face de catre personalul angajat la receptia
cladirii unde este asiguratd permanent: ‘
Detectorii sunt de tip adresabil pentru a avea informatia exacté asupra locului unde are loc un eveniment.
Butoanele manuale de avertizare sunt de tip adresabil, izolator inclus, culoare rogie, montare pe suprafata, fird
capac, semnalizare optici prin LED a stirii de alarmi, tensiune de alimentare: 17-28Vcc. e
Sirenele de interior si sirena de exterior sunt prevazute cu flash si sunt de tip adresabil. :
fn cazul in care un detector sau buton de incendiu este in alarmd, denumirea zonei unde este instalat poaté
vizualizata pe afigorul LCD al centralei de detectie si semnalizare incendiu dar si direct pe afigorul LEDM
zonelor. : ]
Asigurarea alimentdrii cu energie electricd, In cazul caderii refelei, se face de la acumulatoarele tam$iEn
prevazute In interiorul echipamentuiui.

Lucriri de instalatii termice:

La subsolul cladirii, in Tocul unei magazii existente, se va amenaja camera dedicatd centralei termice, impreund
cu un sistem de pompare si distributie a agentului termic de incalzire, care va ajunge in fiecare Incapere.
Tncalzirea fiecdrei incaiperi se varealiza prin radiatoare din otel de tip panou, dotate cu robinet de reglare tur —
retur. '

Instalafia interioard de tncdlzire cu corpuri statice va asigura fiecarui radiator agentul termic in funciie de
necesarul fiecarei incinte. Reteaua de distributie va fi amplasatd perimetral de unde va alimenta coloanele de
incilzire. De la coloanele de incilzire mascate in rabit se vor realiza legdturile la corpurile de incilzire mascate




sau Ingropate in ziddrie. Pentru o reglare a sistemului de distribugie a agentului termic se vor prevedea robinete
de inchidere si reglare hidraulica pe coloane si fiecare radiator in parte pe conducta de retur (teuri de reglaj} '
Lucriiri de instalatii sanitare: :
Se propune implementarea instalatiilor ap#-canal si sanitare interioare (conducte, armaturi baterii cu fotocelit
care asigurd un consum redus de apa, obiecte sanitare si dotdri necesare unui grup sanitar). Din punct de ved
energetic se prevede montarea sistemului de distributie interioara a agentului termic pentru prepararea sy
calde, montarea de baterii amestecatoare performante, dotate cu aeratoare de debit si temporizatoare de
functionare si de asemenea montarea de vase de toaleti cu comanda dubla si debit redus.
Dup# intrarea in cladire refeaua de alimentare cu ap3 va alimenta centrala termici. Dupa filirare si stabilizarea
presiunii reeaua de apd rece alimenteaza cu api rece coloanele sanitare, si termoacumulatorul care are rolul
si de preparare a apei calde sanitare. Ea se va realiza din polietilend PPR cu inserfie de fibrd compozitd i se
va izola Impotriva aparifiei condensului cu tub izolant cu grosimea peretelui de 12 mm. Reteaua de distributie
a apei calde de consum si cea de recirculare a apei calde de consum vor urma acelagi traseu cu acea de apa
rece si va alimenta coloanele sanitare.
Reteaua de distributie se va realiza, pe traseul indicat in desen din jeavi de polietilend reticulara PPR cu insertie
de fibri compozitd — apd rece si caldd de consum (varianti cupru) izolate fmpotriva condensului si pierderilor
termice. Pentru reteaua de recirculare pe langd polietilend reticulara PPR cu insertie de fibré compozitd se
poate executa si pexal izolatd tmpotriva pierderilor termice.
Reteaua de distributie la obiectele sanitare se poate realiza si intr-o soluie clasica sau printr-o solufie moderna
prin montarea unui distribuitor dotat cu robinete de reglaj, pozifionate in ghend cu capac de vizitare (variantd
intr-un tablou de metal sau plastic) care va asigura distributia apei reci si calde la fiecare obiect, fars montajul
robinetelor de reglare locali, prin intermediul unor retele ingropate din Pexal In tub riflat (pentru evitarea
cripéri tencuielii). ' ' '
Retelele de canalizare menajerd se vor realiza din tuburi de PVC (Pp) imbinate cu mufe cu garnitura.
Panta minim# a conductelor de apa va fi de min. 1%. iar pentru cele de canalizare cu cea normald. )
Conductele de ap# caldd menajera se vor izola cu izolatii de cauciuc celular cu grosimea de 8-10 mm , iar céfe
de api rece cu cauciuc celular cu grosimea de 5-10 mm. ‘ 1
Izolarea conductelor se va face numai dupd ce in prealabil instalatia a fost supusi probelor de etansare 3
presiune si a corespuns acestora. :
Este imperios necesard realizarea aerisirii coloanelor proiectate pentru a nu apérea ruperi ale sifoanelor lich
Dotarea imobilului: : e
fn spatiile amenajate avand functiunea de muzeu s¢ va asigura dotarea cu mobilier adecvat. Astfel, se propune
dotarea incaperilor cu vitrine, panouri expozitionale, rame §i sevalete pentru tablouri, manechine pentru
expozitia de costume, table interactive, videoproiector, calculator complet echipat, mese si scaune.
in spatiul destinate pentru biblioteca se propune dotarea cu rafturi pentru cérti, mese, scaune, calculator, efc.
Grupurile sanitare aferente imobilului vor fi dotate cu lavoare, vase de closet, pisoare, efc.
Pentru restul spatiilor prezente n conac (sala de clasa, birouri, alte fncaperi) se va utiliza mobilierul deja
existent. : _
b) Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv
hidroizolatii, —termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor ~ aferente constructiei,
demontari/montari, debransari/bransari, finisaje 1 ainterior/exterior, dupa caz, imbunatatirea termenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei rehabilitate
Nu este cazul, ‘
" ¢) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusive de schimbari climatice ce
pot afecta investitia
Nu este cazul.
d) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata :
Imobilul studiat, corpul de cladire “C” din incinta Liceului Teoretic “Pavel Dan” din Campia Turzii - conacul
Szentkereszty Bethlen (cod CJ-H-m-B-07 554) este cuprins in lista monumentelor istorice publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, or. 113 bis din 15.02.2016. i
Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de caly
Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, de catre serviciile publice decentralizate:
Ministerului Culturii si Patrimoniului National, conform cu Legea 422/2001 modificata si completata ¥
Legea 259/2006 si Ordonanta 10/2016 privind protejarca monumentelor istorice si a Normei de aplidife
16/2016. ’
In conformitate cu prevederiile PUG, situl studiat se incadreaza in UTR ISP1— subzona institutii si servicii de
interes public situate in interiorul zonelor construite protejate/de protectie a monumentelor si parcelelor
aferente monumentelor istorice. ' :




Cladirile cu valoare de monument existente sau propuse se mentin fara transformari, in afara revenirii la forma
originala sau cu transformari interioare (recompartimentari, modificari) avand ca obiect ridicarea confortului
sau, dupa caz, se restaureaza pe baza unor proiecte de specialitate. i
Sunt permise si adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, adaugiri care nu-pot depasi 12.00mi;
suprafata construita la sol si care se vor inscrie in mod obligatoriu in caracteristicile volumetrice si stilistice
ale cladirilor. C
¢) Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de interventig
In urma realizarii lucrarilor descries mai sus nu se vor modifica indicatorii urbanistici aferenti investitiei!
Lucrarile propuse au ca scop redobandirea aspectului architectural al imobilului, sporirea confortului si
desfasurarea in siguranta a activitatilor educationale.

De asemenea, dupa finalizarea lucrarilor vor {i asigurate cerintele de calitate obligatorii conform legislatiei in
vigoare:

- rezistenta mecanica la stabilitate

- securitatea la incendiu

- igiena, sanatatea, mediul inconjurator

- siguranta si accesibilitatea in exploatare.

5.2, Necesarul de utilitati rezultate inclusiv estimari pentru depasirea consumurilor initial¢ de utilitati
si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Necesarul de utilitati apa-canal, gaz metan si energie electrica se asigura din retelele locale.

La nivelul instalatiilor sanitare cladirea va fi echipata cu grupuri sanitare diferentiate pe sexe si pentru persoane
cu dizabilitati. _

Alimentarea cu apa a obiectivului se face de la reteaua existenta, prin intermediul unui bransament existent la
retea.

Pentru preluarea apelor (accidentale si de spalare) de pe pardoselile grupurilor sanitare s-au prevazut sifoane
de pardoseala. ‘ :

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare se vor conduce la reteaua de canalizare existenta in incinta.
Apele meteorice de pe acoperisul cladirii se descarca prin burlane cu preluare spre canalizare.
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ROMANIA
Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 1 pentru buget, finante, prognoze economice, administratie
publica

Ne. (65 G 706 Lol
Proiectul de hotirare a consiliului local nr. 18586 din 24.06.2022 privind aprobarea
proiectului ,,Reabilitare CORP CLADIRE ,,C” a Liceului Teoretic ,,Pavel Dan” Conac
SZENTKERESZTY — BETHLEN?” si a cheltuielilor legate de proiect

Avéand in vedere referatul de aprobare nr.18585 din 24.06.2022 al domnului primar Dorin
Nicolae LOJIGAN, din care reiese necesitatea aprobdrii de céatre Consiliului Local al
Municipiului CAmpia Turzii a proiectului ,,Reabilitare CORP CLADIRE ,.C” a Liceului Teoretic
,,Pavel Dan” Conac SZENTKERESZTY — BETHLEN ”si a cheltuielilor legate de proiect;

Analizénd prevederile:

- Hotarsrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul — cadru al
documenatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investifii
finantate din fonduri publice;

- Legea nr.50/1991, actualizatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- Legeanr.10/1995, actualizata, privind calitatea In constructii

- Prevederile Programul National de Redresare si Rezilientd, Pilonul IV Coeziune sociald

sl teritoriald, Componenta 11 Turism si Culturs, Apelul de proiecte PNRR/2022/C11;

In temeiul dispozitiilor, art.129 alin (1),alin (2) lit.”c”, alin.(7) lit.”f”, alin (14) si art 285 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Comisia de Specialitate nr. 1 pentru buget, finante, prognoze economice, administratie

public#, a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii, adoptd urmétorul aviz:

Art.1. Se avizeaza favorabil proiectul de hotérére a consiliului local nr. 18586 din 24.06.2022
privind aprobarea proiectului ,,Reabilitare CORP CLADIRE ,,C” a Liceului Teoretic ,,Pavel
Dan” Conac SZENTKERESZTY — BETHLEN” si a cheltuielilor legate de proiect, fard

amendamente.
Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regisesc in anexa care face

parte integrantd din prezentul aviz.

Art.3. Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, In termenul recomandat,
secretarului general al municipiului Cdmpia Turzii.
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