ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.16494 din 14.06.2021

Nesecret, ex. A
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii prin atribuire directa a unui teren in suprafata de 504 mp,
inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. cadastral 55978, proprietatea privata
municipiului Caimpia Turzii, citre SC TORINO CONSTRUCT SRL si BUILDING
STUDIO SRL,
pentru Sedinta Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii
din luna iunie 2021

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avand 1n vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii, inregistrat sub nr. 16493
din 14.06.2021;

- raportul de specialitate al Serviciului Evidenta si Gestiunea Patrimoniului, inregistrat
sub nr. 16495 din 14.06.2021;

- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale nr.612 CJ
din17.09.2020;

in conformitate cu prevederile art. 15 lit. e), art.22, alin (1) si (2) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, ale art. 871- 873, art. 1443-1446 din Legea nr.287/2009 - Cod Civil, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

fn temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1),
art. 139 alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 302-362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

PROPUN:

Art.1 Se aproba studiul de oportunitate intocmit in vederea concesionarii prin atribuire
directs a imobilului teren in suprafatd de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, avand
numir cadastral 55978, proprietatea privatd a municipiului Campia Turzii, conform anexei nr.1
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aprobi concesionarea prin atribuire directd a terenului identificat la art.1 din
prezenta hotirére citre SC TORINO CONSTRUCT SRL si SC BUILDING STUDIO SRL pe o
perioada de 32 de ani.

Art.3 Se aprobi caietul de sarcini pentru concesionarea prin atribuire directd a imobilului
teren identificat la art.1, conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se aproba modelul contractului de concesiune conform anexei nr.3 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.
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Art. 5 (1) Se aproba preful concesiunii de 123.000 lei pret stabilit in baza raportului de
evaluare intocmit de PFA Chesa Crina Larisa inregistrat sub nr. 16474 din 14.06.2021.

(2) Raportul de evaluare se afla la Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului.

Art.6 Pretul concesiunii se achitd de catre concesionar in termen de 5 de ani de la
incheierea contractului de concesiune, in 20 de rate trimestriale egale, avand scadenta in ultima
zi lucrétoare a ultimei luni din trimestru.

Art.7 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteazd Primarul
Municipiului Campia Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art.8 Comunicarea prezentei hotérari se face prin grija Serviciului Juridic.

/
_

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR \ SECRETAR GENERAL
Dorin Nicolae LOJIGAN |/ \Nicolae STEFAN

/
A
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.16493 din 14.06.2021

Nesecret, ex.

REFERAT DE APROBARE
pentru initierea Proiectului de hotirire privind aprobarea concesiondrii prin atribuire
directd a unui teren in suprafati de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr.

cadastral 55978, proprietatea privatd municipiului Cimpia Turzii, citre SC TORINO
CONSTRUCT SRL si BUILDING STUDIO SRL

Prin cererea inregistrata sub nr. 7536 din 17.03.2021, SC TORINO CONSTRUCT SRL si
SC BUILDING STUDIO SRL solicitd aprobarea concesionarii unui teren in suprafafd de 504 mp
inscris in CF nr. 55978 Campia Turzii, nr. cadastral 55978, in vederea construirii/extinderii unui
spatiu comercial in care isi va desfdsura activitatea un magazin PEPCO in municipiul Campia
Turzii.

Terenul solicitat se afla in proprietatea privatd a municipiului Campia Turzii, provine din
dezmembarea terenului in suprafatd de 1016 mp inscris in CF nr.50992 Campia Turzii si se
invecineaza pe latura vesticd cu terenul proprietatea petentilor in suprafatd de 511 mp, inscris in
CF nr.55741 Campia Turzii cu nr. cadastral 55741.

Pentru terenul solicitat a fi concesionat a fost emis certificatul de urbanism nr.948 din
07.06.2021 precum si avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale
nr.612 CJ /17.09.2020 prin care se certificd cd bunul respectiv proprietate privatd a municipiului
Campia Turzii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

Petentii au intrat in proprietatea terenului inscris in CF nr.55171 in anul 2020 (cota de %2
fiecare) si au obtinut autorizatia de construire cu nr.5 din 13.01.2021 pentru lucrarea de
construire spatiu comercial cu regim de inaltime P i amenajare incintd, autorizatia fiind notata in
cartea funciard. Proiectul initial prevedea edificarea unei constructii cu suprafata de 120,64 mp.
Ulterior demardrii actiunilor de construire, petentii au reanalizat proiectul si au constatat ca
pentru o cAt mai buna utilizare a terenului si pentru a realiza o constructie cu facilitati cét mai
moderne (locuri de parcare, cdi de acces separate, amenajare peisagisticd) este necesard
suplimentarea suprafetei de teren pe care se doreste a fi edificatd constructia. Astfel a fost
elaborat un nou proiect pentru edificarea unei constructii care sa ocupe atat terenul detinut in
proprietate cat si cel solicitat a fi concesionat, cu suprafata construitd de 597,73 mp, CUT = 0,58,
POT = 58,88%, asigurandu-se astfel:

- 0 mai buni utilizare a terenului fiind proiectate 6 locuri de parcare;

- accces pietonal separat;

- separarea accesului clientilor de accesul de aprovizionare cu marfa si de céile de

evacuare;

- vizibilitatea investitiei propusd prin proiect;

- ameliorarea aspectului arhitectonic al zonei in care este amplasat terenul (in prezent

teren viran).
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Petentii declard cd au experientd in acest domeniu si sunt acreditati pe teritoriul tarii
pentru aceastd categorie de lucrdri fiind inregistrafi cu domeniile de activitate ,lucrari de
constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale” respectiv ,,activitéti de arhitectura”.

Prin raportul de evaluare al terenului intocmit de PFA Chesa Crina Larisa inregistrat sub
nr. 16474 din 14.06.2021 s-a stabilit valoarea de concesionare care este de 123.000 lei.

Conform prevederilor legale, concesionarea se poate face pe o perioadd de maxim 49 de
ani.

in conformitate cu prevederile H.G. nr.2139 din 30 noiembrie 2004 (*actualizata*)
pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, cladirea propusa a fi realizatd se incadreazd la codul de casificare 1.5.2 (Cladiri
comerciale pentru depozitare-comercializare si distribufie. Magazine.) avand o durata normala de
functionare de 32-48 ani. Avand in vedere cé acest tip de clariri se realizeaza in mare parte din
materiale prefabricate (grinzi, panouri) se propune ca durata concesiondrii sa fie de 32 ani.

Pretul concesiunii se va achita de cétre concesionar in termen de 5 de ani de la semnarea
contractului de concesiune, in rate trimestriale egale.

Proiectul de hotirare are ca anexe studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru
concesionare in care sunt cuprinse informatii referitoare la concesionare.

Fatd de cele menfionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii,
spre dezbatere si spre aprobare prezentul Proiect de hotarare, in sedin{d ordinard.

PRIMAR
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.16495 din 14.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor la : Proiectul de hotiirdre privind aprobarea aprobarea concesionirii prin
atribuire directii a unui teren in suprafati de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Caimpia

Turzii, nr. cadastral 55978, proprietatea privati municipiului Cimpia Turzii, citre SC
TORINO CONSTRUCT SRL si BUILDING STUDIO SRL

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr.16493 din 14.06.2021, Primarul Municipiului Campia Turzii
a fundamendat necesitatea initierii proiectului de hotérare in vederea dezbaterii si aprobarii sale
in sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

I1. Temeiul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului in calitate de compartiment de resort a elaborat
prezentul raport in termenul prevazut de lege.

II1. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotirare are ca temei de drept prevederile art. 15 lit. e), art.22, alin (1) si (2)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136
alin (1), art. 139 alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 302-362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, fiind incidente si prevederile art. 871- 873, art.1443-1446 din Legea
nr.287/2009 - Cod Civil, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

IV. Concluzii

Proiectul de hotarare are ca obiect de reglementare aprobarea concesionarii prin atribuire
directd a terenului in suprafatd de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii.

in contextul celor ardtate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite conditiile de legalitate,
motiv pentru care Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului emite prezentul Raport de
specialitate si propune Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii aprobarea proiectului de
hotiirare in forma prezentatd de inifiator.

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Laura GHINEA

e

intocmit: Lucretiu ROMA erviciul E.G.P.
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Anexa 1 la proiectul de hotéarare nr: /

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin atribuire directa a unui teren in suprafata de 504 mp,
inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. Cadastral 55978, proprietatea privata
municipiului Cimpia Turzii, in favoarea SC TORINO CONSTRUCT SRL si
BUILDING STUDIO SRL

Cuprins

Capitolul I. Prezentarea generala

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat s le realizeze, obligatiile privind
protectia mediului si termene de realizare

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VII. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
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Capitolul I. Prezentarea generala

Terenul care face obiectul concesiondrii situat in municipiul Cdmpia Turzii, pe str. 1
Decembrie 1918, nr.14, jud. Cluj, are o suprafatd de 504 mp si este inscris in CF 55978 Campia
Turzii, nr. Cadastral 55978.

in vederea concesionarii terenului s-a solicitat si emis certificatul de urbanism nr.948 din
07.06.2021.

Terenul propus a fi concesionat, apartine domeniului privat al municipiului Campia
Turzii, este situat in la intersectia stazilor Gheorghe Baritiu cu 1 Decembrie 1918, se invecineaza
pe latura vesticd cu terenul proprietatea petentilor inscris in CF nr.55741 Campia Turzii cu nr.
Cadastral 55741 suprafata de 511 mp.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI:

- valorificarea terenului concesionat in prezent neocupat (teren viran);

- ameliorarea aspectului arhitectonic al zonei in care este amplasat terenul.

- realizarea unui spatiu comercial nou (PEPCO) la standarde moderne;

- extinderea ofertei comerciale de bunuri de larg consum nealimentare care sd satisfaca
cerintele populatiei;

- atragerea la bugetul consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in realizarii
investitiei propuse conform redeveniei prevazute in contractul de concesiune;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi de consum ale
comunititii locale, precum si intensificarea concurentei comerciale pe plan local;

- creearea a noi locuri de munca (minim 10) la standarde ridicate;

- angrenarea unor firme locale in realizarea obiectivului de investitii propus.

- dezvoltarea durabild a municipiului.

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea concesiunii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea terenului la potentialul maxim
atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Campia Turzii cat si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificdm 4 componente majore care justificd
initierea procedurii de concesionare a terenului §i anume aspectele de ordin economic, cele de
ordin financiar, aspectele de ordin social si de mediu.

Din punct de vedere economic, realizarea obiectivului va conduce la obfinerea unor
beneficii din venituri indirecte, constand in:

- venituri din impozitul pe venit/profit ale concesionarului;

- imbunétatirea si diversificarea ofertei comerciale de bunuri de larg consum;

Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeveniei rezultata din procedura de concesionare, sume ce urmeaza
a fi incasate pentru impozitul pe cladire respectiv pe teren.

Se estimeazi realizarea urmatoarelor venituri: redeventa, taxa pe cladire i teren.

Din punct de vedere social, se estimeaza cd investitia va genera cca 10 locuri de muncd in
municipiu, intr-o afacere cu durata relativ mare de viata.

Din punct de vedere al politicii de mediu, magazinele PEPCO sunt iluminate doar cu
becuri cu LED si oferd serviciul de colectare al bateriilor uzate, sorteaza deseurile, foloseste ca
ambalaje pungi eco si utilizeazd pentru transport/aprovizionare o flotd auto echipatd cu
motorizare Euro 6.
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Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului si termene de realizare

Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia de a realiza o cladire cu destinatie de
spatiu comercial care va ocupa atét terenul care face obiectul concesiunii cdt si terenul detinut in
proprietate. Se estimeaza ca termenul de finalizare a investitiei propuse este de maxim 3 ani de la
semnarea contractului de concesiune.

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

In baza raportului de evaluare pentru proprietdti imobiliare, realizat de PFA Chesa Crina
Larisa, pretul propus pentru concesionare este de 123.000 lei. Acest pret reprezintd nivelul
redeventei.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

in conformitate cu art. 15 lit. ) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare, concesiunea se va
acorda prin atribuire directa.

Capitolul VI. Durata estimata a concesiunii

Avand in vedere tipul constructiei (materiale prefabricate — grinzi metalice, panouri) si
durata normati de functionare a cladirilor comerciale stabilita in conformitate cu prevederile
H.G. nr.2139 din 30 noiembrie 2004 (*actualizatd*) pentru aprobarea Catalogului privind
clasificarea si duratele normale de funcfionare a mijloacelor fixe, se propune o duratd a
concesiunii de 32 de ani.

Capitolul VII. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Pentru realizarea procedurii de concesionare estimam urmatoarele termene:

- aprobarea studiului de oportunitate, a concesiunii i a caietului de sarcini a contractului
de concesiune - 60 de zile

PRIMAR SECRETAR GENERAL
Dorin Ni/colae LOJIGAN \ ,{ | Nicolae STEFAN
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Anexa 2 1a HCL .....vivviiiieienereennens

CAIETUL DE SARCINI
privind aprobarea concesionirii prin atribuire directii a unui teren in suprafati de 504 mp,
fnscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. cadastral 55978, proprietatea privata
municipiului Cimpia Turzii, citre SC TORINO CONSTRUCT SRL si BUILDING
STUDIO SRL

1 Informatii generale privind obiectul concesionarii

(1) Bunul proprietate privatd al municipiului care face obiectul concesiondrii il reprezintd
terenul intravilan in suprafata de 504 mp, categoria ,,curti constructii”’avand valoarea de inventar
de 71.514,69 lei, situat in Campia Turzii, str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, jud. Clyj, inscris in CF
nr.55978 Campia Turzii, nr. cad. 55978.

(2) Bunul proprietate privata care face obiectul concesionarii va fi utilizat cu destinatia de
teren pentru construire spatiu comercial care va fi pastratd pe toatd durata concesiunii.

(3) Investitiile ce se vor realiza sunt cele prezentate in proiectul comunicat de catre
solicitant (plan de situatie, plan parter, etc), anexate cererii de concesionare.

(4) Cheltuielile privind exploatarea bunului precum si toate avizele si autorizatiile
necesare pentru desfigurarea activititii propuse vor fi suportate in totalitate de concesionar,
neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de cétre concedent sau scdderea din cuantumul
redeventei.

(5) Cheltuielile privind obtinerea autorizatiei de construire, elabordrii si avizarii
documentelor tehnice ce vor fi solicitate suplimentar (PUD/PUZ) vor fi suportate de citre
concesionar.

(6) Din punct de vedere economic se urmadreste obtinerea unor venituri din venituri
indirecte, constdnd in venituri din impozitul pe venit/profit ale concesionarului precum si
imbunitatirea si diversificarea ofertei comerciale de bunuri de larg consum prin intensificarea
concurentei.

(7) Din punct de vedere social se urmareste crearea unor noi locuri de muncd, estimindu-
se ca investitia va genera cca 10 locuri de muncd in municipiu intr-o afacere cu duratd relativ
mare de viatd

(8) Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultata din procedura de concesionare, sume ce urmeaza
a fi Incasate pentru impozitul pe clddire respectiv pe teren.

(9) Din punct de vedere al politicii de mediu se doreste limitarea riscurilor de mediu, un
consum redus de energie precum si colectarea corespunzitoare a deseurilor, realizarea unei
constructii cu materiale a caror producere §i utilizare/reutilizare ulterioard au un impact cat mai
redus asupra mediului inconjurator.

2 Conditii generale ale concesiunii

(1) In contractul de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la Incetarea contractului de concesiune rdman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

(2) Pe perioada deruldrii contractului de concesiune partile contractante au obligatia sd
respecte prevederile legale privind protectia mediului.
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(3) Pe parcursul concesiunii, concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea in regim
de continuitate si permanenta a bunului concesionat.

(4) Subconcesionarea si orice altd modalitate de transmitere a folosintei bunului
concesionat sunt interzise.

(5) Durata concesiunii este de 32 ani, incepand de la data semndrii contractului de catre
parti.

(6) Pretul concesiunii este de 123.000 lei.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
semnirii contractului de concesiune si depuni cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o
cota-parte de 10% din suma obligatiei de platd catre concedent, datoratd pentru primul an de
exploatare.

(8) Concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizafiei de construire si sd Inceapd
constructia in termen de cel mult un an de la data incheierii prezentului contract de concesiune;

(9) Obligatiile contractuale constituic obligatii solidare astfel incét fiecare dintre
concesionari raspunde separat pentru executarea tuturor obligatiilor stabilite in contractul de
concesiune, iar executarea acestora de cétre unul dintre concesionari il elibereaza pe celalalt fata
de concedent.

(10) Contractul de concesiune inceteaza:

- la expirarea duratei;

- in cazul in care interesul public local o impune, prin denuntare unilaterala din partea
concedentului prin notificarea prealabild a concesionarilor, transmisd cu cel pufin 30 de zile
anterior datei propuse pentru incetarea contractului; in acest caz, denunfarea nu produce efecte In
privinta prestatiilor executate sau care se afld in curs de executare;

-in cazul in care concesionarii nu achitd redeven{a pana la implinirea termenului de 60 de
zile de la data scadentet;

- in cazul in care concesionarul nu soliciti emiterea autorizatiei de construire si nu
inceape constructia in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune;

-in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia previzuta la
alin (7).

- prin renuntare la concesiune din partea concesionarului, fard plata unei despagubiri, in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata (imposibilitate dovedita cu acte
de concesionari si acceptatd de concedent);

3. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac: pentru solufionarea
eventualelor litigii izvordte din executarea contractului de concesiune, pértile se pot adresa
instantelor abilitate, in conformitate cu Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificirile si completarile ulterioare;

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Laura GHINEA

intocmit: Lucrgi nsilier Serviciul E.G.P.
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Anexa 3 1a HCL ....uueeeervvvirirenrrennes

CONTRACT DE CONCESIUNE
de bunuri
nr. din
- model cadru -

Partile contractante

MUNICIPIUL CAMPIA TURZILstr. Laminoristilor, nr. 2, jud. Cluj, telefon 0264-368001, fax
0264-365467, cod de identificare fiscala 4354566, «cont de virament nr.
ROS8TREZ21921A300530 XXXX deschis la Trezoreria Turda, reprezentat prin primar ..., In
calitate de concedent

si

.../..., cu domiciliul/sediul in ... str. ..., nr. ..., jud. Cluj, legitimat cu CI seria ... nr. ..., eliberatad de
... la data de ... CNP .../cod de identificare fiscala ... Inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
..., reprezentatd prin ..., In calitate de concesionar

in conformitate cu prevederile art. 322-331 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si ale art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Cod civil, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Campia Tuwrzii nr. ... din ...,In baza
procesului verbal nr. .. din ... Incheiat cu ocazia desfasurarii licitafiel publice pentru ..., au
convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Obiectul contractului este cedarea de cétre concedent si preluarea in concesiune de catre
concesionar a bunului proprietatea publica sau privatd, dupa caz, a municipiului Campia Turzii,
situat in municipiul Campia Turzii, str. ..., nr. ..., jud. Cluj, Inscris in CF nr. ... Campia Turzii,
previzut cu nr. cad./top. ..., In suprafatd de ... mp, avand valoarea de inventar de ... lei.

(2) Concesionarea se face in vederea ...

(3) Destinatia bunului concesionat nu poate fi schimbata.

(4) Predarea-primirea bunului concesionat este consemnatd in procesul verbal care constituie
anexa si face parte integranta din prezentul contract.

(5) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit i libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiondrii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;
b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdman 1in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparginut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

Art. 2, Durata contractului
Durata concesiunii este de ....ani, incepand de la data de ... pand la data de ...

Art. 3. Redeventa
(1) Redeventa este de ... lei.
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(2) Redeventa se indexeaza anual cu rata pozitiva a inflatiei comunicata de Institutul National de
Statisticd. In cazul in care inflatia este negativa sau zero, valoarea redeventei rdmane
nemodificata.

Art. 4. Plata redeventei

Plata redevenfei se face de catre concesionar 1in contul de virament nr.
RO88TREZ21921A300530XXX deschis la Trezoreria Turda sau prin depunere numerar la
casieria Primiriei Municipiului CAmpia Turzii, intr-o perioada de ... ani, in rate trimestriale n
sumi de ... lei fiecare, pana la data de .... a ultimei luni din trimestrul pentru care se face plata.

Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor
(1) Concedentul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) si verifice In perioada deruldrii contractului modul in care sunt respectate clauzele acestuia de
citre concesionar; verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului;

b) sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

¢) si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca atingere drepturilor
acestuia;

d) nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
prevazute de lege;

e) si modifice unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz,

f) si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fird a putea solicita
incetarea contractului de concesiune;

(2) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de citre instanta judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

(3) Concesionarul are urméatoarele drepturi si obligatii:

a) dreptul de a exploata, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent;

b) dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune;

¢) isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de concesiune si
in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

d) nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in cazul in
care aceasta crestere rezultd In urma:

- unei masuri dispuse de o autoritate publica;

- unui caz de forta majord sau unui caz fortuit.

e) si respecte conditiile impuse de natura bunurilor;

f) sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate i permanentd, a bunului proprietate
publicd ce face obiectul concesiunii;

g) poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui garanfie reald
mobiliard, cu acordul concedentului;

h) si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in prezentul contract de concesiune;

i) s# pliteascd taxa pe imobil conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,

j) s# solicite emiterea autorizaiei de construire si sd inceapa constructia in termen de cel mult un
an de la data Incheierii prezentului contract de concesiune;
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k) si respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor prevdzute de Legea
nr. 307/2006 privind apédrarea impotriva incendiilor, cu modificérile si completdrile ulterioare;

1) si raspunda pentru pagubele produse concedentului din cauza producerii unor incendii, daca
acestea sunt cauzate de neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale
contractuale;

m) si restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat, la incetarea contractului;

n) in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
for{d majora sau caz fortuit, sd asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in
contract, pand la preluarea acestuia de cétre concedent;

0) si sesizeze concedentului existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente de
naturd si conduca la imposibilitatea exploatérii bunului, In vederea ludrii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitafii exploatdrii bunului;

p) sa Inscrie contractul de concesiune in Cartea funciard, in termen de 1 an de la semnarea
acestuia.

Art. 6. Garantii
(1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semndrii prezentului contract

s& depuni cu titlu de garantie suma de ... lei, reprezentdnd o cotd procentuald de 10 % din suma
obligatiei de plata citre concedent, stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de concesiune.

(2) Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, majordrile de Intarziere si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art. 7. Riaspunderea contractuala

(1) Nerespectarea de catre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii In culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei de platd a redeventei in conditiile previzute la art. 4 din
prezentul contract, concesionarul va plati majorari de intarziere in cuantum de 1% din cuantumul
obligatiilor nefiscale principale neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fracfiune
de lund, incepind cu ziua imediat urméatoare termenului de scadentd si pand la data stingerii
sumei datorate, inclusiv.

Art. 8. Forta majora

(1) Nici una dintre parfile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricérei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective
a fost cauzata de forta majord, astfel cum este definitd in lege.

(2) Partea care invoci forfa majora este obligata sa notifice celeilalte parfi, in termen de 5 zile de
la producerea evenimentului, si s ia toate masurile posibile in vederea limitérii consecintelor lui.
(3) Daci in termen de 60 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul si isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

Art. 9. Subconcesionarea
Subconcesionarea in tot sau in parte a bunului concesionat precum si orice modalitate de
transmitere a folosintei bunului concesionat sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art. 10. Incetarea contractului
Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmaétoarele situafii:
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a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, In méasura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) prin reziliere, fard somatie sau interventia instantei judecdtoresti, in cazul In care
concesionarul nu achitd redevenia pana la implinirea termenului de 60 de zile de la data
scadentei;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de catre
concedentprin notificarea prealabild a concesionarului, transmisé cu cel putin 30 de zile anterior
datei propuse pentru incetarea contractului; In acest caz, denuntarea nu produce efecte in privinfa
prestatiilor executate sau care se afld in curs de executare;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fard plata
unei despéagubiri.

g) in cazul in care concesionarul nu solicitd emiterea autorizatiei de construire si nu incepe
constructia in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune;

h) in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia prevazuta la art.6,
alin (1).

i) prin renuntare la concesiune din partea concesionarului, fard plata unei despagubiri, In cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l1 exploata (imposibilitate doveditd cu acte de
concesionari §i acceptatd de concedent);

Art. 11. Dispozitii finale

(1) Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inldturd orice altd intelegere verbald dintre
acestea, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

(2) Modificarile si completarile ulterioare la prezentul contract necesita forma scrisa.

(3) Orice notificare trimisa de cdtre o parte contractantd celeilalte parti In baza prezentului
contract va fi consideratd a fi valabila, dacd a fost ficutd in scris, semnatd si stampilati
corespunzator si trimisa celeilalte par{i prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la
adresele prevazute in partea introductivé a acestui contract.

(4) Legea aplicabilad prezentului contract este legea roméana. Orice litigii care se vor ivi Intre parti
in legiturd cu interpretarea clauzelor contractuale gi/sau cu executarea contractului vor fi
solutionate pe cale amiabila. In cazul in care nu se ajunge la o infelegere pe cale amiabils,
litigiile vor fi deduse spre judecata instantei romane competente.

Prezentul contract a fost incheiat astdzi, ..., in 2 (doud) exemplare, cite un exemplar pentru
fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
PRIMAR

DIRECTOR EXECUTIV
SEF SERVICIU E.G.P.
VIZA JURIDICA

VIZA C.F.P.
intocmit: numele si prenumele, functia, serviciul
Primiria Municipiului Campia Turzii, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
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Anexa la contractul de concesiune nr. ... din ...

PROCES - VERBAL
de predare-primire
incheiat azi ...

in baza art. 1 alin. (3) din contractul de concesiune nr. .. din
subsemnatul/subsemnata..., din partea concedentului, am predat urmétoarele bunuri:

Denumire Adresa Cartea Nr. Suprafata Dotari si utilitati
imobil imobil funciard nr. cad./top. mp aferente

Subsemntul/subsemnata ... din partea concesionarului, am primit bunurile enumerate mai

Sus.

Din partea concedentului Din partea concesionarului
Am predat Am primit
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Domnule primar,

Societdtile TORINO CONSTRUCT S.R.L., avind sediul in Municipiul Baia Mare, Bld. Bucurestinr. 2, ap,
21, jud. Maramures, inmatriculatd la Registrul Comertului cu nr. 124/348/2019, avind Cod Unic de
nregistrare 40542604, reprezentatd prin administrator Mihuf Marius-loan, respectiv BUILDING
STUDIO $.R.L,, avand sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str. Lunii nr. 24, ap. 28, jud. Cluj, inmatriculata
la Registrul Comertului cu nr. 112/4465/2016, avand Cod Unic de inregistrare 36869773,
reprezentata prin dna Cozma Oana, va inainteaza:

CERERE CONCESIUNE TEREN CONSTRUIRE MAGAZIN PEPCO

in calitate de proprietari ai imobilului situat in municipiul Cdmpia Turzii, str. 1 Decembrie
1918, nr. 14, judetul Cluj, Tnscris In Cartea Funciard noud nr. 55741 Campia Turzii, sub Al or.
cadastral nou 55741, compus din teren intravilan cu categoria de folosintd curti constructii,
in suprafatd de 511 mp avand autorizatia de construire pentru spatiul comercial nr.
5/13.01.2021 vé solicitém concesiunea terenului situat in intravilanul municipiul Campia
Turzii, str. 1 decembrie 1918, CF 55972, in suprafatd de 504 mp, pentru a extinde
magazinul conform documentelor atasate. Mentiondm cd pe aceastd parceld va fi o parte
din spatiul comercial PEPCO, iar cea mai mare parte va fi destinatd accesului si parcdrilor.

Mentiondm ci pe acest amplasament vom isi va desfdsura activitatea spatiul comercial
PEPCO conform schitei atasate acestei cereri, spatii pe care le dezvoltdm pe teritoriul
Romdniei fiind acreditati pentru acest lucru si avand experienta pe acest palier..

Consideram ci ar fi un real succes pentru Municipiul Campia Turzii gdzduirea unui magazin
PEPCO din mai mutte motive, dintre care amintim:

3 numeroasele cereri transmise de cétre cetdfenii Municipiului Cadmpia Turzii catre
PEPCO in acest sens;

> mediul economic local al municipiului Campia Turzii, prin companiile care vor efectua
constructia propriu-zisd, companiile care vor efectua partea de proiectare, furnizorii
de materiale etc;

¥ investitia care va fi efectuatd care este una fnsemnatd;

% crearea unui numar ridicat de locuri de muncd (peste 10) cu conditii pentru angajati
la standarde internationale;

» implementarea prezentului proiect va genera statulul impozite si taxe, o parte

risfrangandu-se si cdtre municipiul Cadmpia Turzii;
taxa de concesiune s.a.m.d.

v



Magazinele PEPCO asigurd clientilor accesul facil la toate produsele de care au nevoie sau pe
care le doresc n viata de zi cu zi, pentru a-si imbrdaca familia, dar si pentru a-si ingriji si
decora locuintele la prefuri competitive.

PEPCO este un brand de calibru international cu peste 19 milioane de clienti pe lund, peste
20 ani de extindere neintreruptd, peste 20.000 angajafi in Europa, peste 2.000 magazine in
Europa, cu spatii de depozitare de peste 200.000 metri pdtrati in Europa.

PEPCO este una dintre cele mai apreciate madrci, atat de catre clienti, cat si de cdtre expertii
pietei. Acesta aspect a fost certificate de o serie de premii si distinctii internationale dintre
care am aminti : Quality Service 2020, SuperBrand 2020, Marca Deceniului, Quality Service
2019, SuperBrand 2019.

PEPCO este implicat intr-o serie de proiecte sociale, principalii parteneri fiind: Salvati copiii
Roménia, SOS satele copiilor Roménia, Teach for Romania, Hope and homes for children.

Magazine PEPCO sunt prietenoase cu mediul inconjurdtor fiind echipate doar cu becuri led,
ofera serviciul de colectare a hateriilor uzate, sorteaza deseurile, vinde doar pungi Eco si
Tntreaga flota auto are norma de poluare Euro 6.

Tn speranta unui réspuns favorabil, vd asiguram de intreaga noastrd apreciere si consideratie
si ne exprimdm optimismul c¢d vom avea o cooperare fertild si functionald.

Campia Turzii,

17.03.2021
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BUILDING STUDIO S.R.L.

Prin administrator Cozima Oa



MEMORIU JUSTIFICATLY
(STUDIU DE PREFEZABILITATE)

Investitorii Torino Construct s.r.l. si Building Studio s.al,, au achizitionat terenul
identificat prin C.F. nr. 55741 Campia Turzii, nr. cadastral 55741, str. 1 Decembrie
1918, nr. 14, in vederea realizdrii unui imobil cu destinatia de comert, in vederea
inchirierii.

Ca urmare a reglementirilor urbanistice locale, PUG aprobat prin H.C. L. nr.119/2012,
a rezultat un imobil cu suprafata construitd si desfdguratd de 120,64 mp si suprafatd
utild de 97,27 mp in care urma s se amenajeze un spatiu comercial PEPCO.
Suprafata spatiului rezultat nu corespunde standardelor minime necesate pentru
amenajarea unui spatiu comercial tip Pepco, care si fie functional si si poatd oferi
clientilor gama completd de porduse de care dispune. Suprafata necesard, conform
Contractului de Locatiune, este de aproximativ 500 mp utili. Astfel, suprafata
autorizatd initial nu este suficientd, fiind necesard modificarea proiectului prin
extindere.

in vederea realizarii extinderii constructiei autorizate prin A.C. nr.5 din 13.01.2021 se
doreste concesionarea unei suprafete de teren de aproximativ 504 mp aferent C.F. nr.
55978

Building Studio s.r.l. Torino Construct s.r.l.
prin administrator prin administrator

Mihut
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Citre,

Subsemnatul Chega Crina Larisa cu domiciliul stabil In mun. Cluyj Napoca,
str.Constantin Nottara, nr.35, ap.4, jud. Clyj, in calitate de TITULAR PERSOANA FIZICA
AUTORIZATA in cadrul CHESA CRINA LARISA EVALUATOR PFA, C.UL cu sediul in
localitatea Sighetu Marmatiei, str. Independentei, nr.4, judetul Maramures, identificat cu CI
seria CJ, nr.340742, telefon 0758620077, e-mail crina_chesa@yahoo.com, ca urmare a relatiilor
contractuale incheiate prin Contract nr. 45/11.05.2021, avand ca obiect Servicii de evaluare teren
intravilan situat in Campia Turzii, str. 1 Decembrie 1918, nr.14, jud. Cluj, tnscris tn C.E, 55978,

suprafata 504 mp v inaintdm prezenta:

ADRESA

Prin intermediul cdreia v& fnaintez raportul de evaluare nr.50 din 10.06.2021 Referitor la
estimarea valorii de piatd a Terenului liber in suprafaid de 504 mp, situat in intravilanul
municipiul Campia Turzii, str.1 Decembrie, nr. 14, judetul Cluj, nscris in CF 55978 Campia
Turzii si identificat cu nr, cadastral 55978.

Ca Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietitii indicate
mai sus. Am efectuat inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specifici si am estimat
valoarea de piafd a proprietdii In cauzd in vederea informarii. Chesa Crina, membru titular al
ANEVAR cu legitimatia nr. 18250, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent,
raportul de evaluare fiind Intocmit in concordanti cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2020,
fn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate,
valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport si opinia evaluatorului

privind valoarea de piafd a imobilului.

Cu stima,




Nr.50/10.06.2021

RAPORT DE EVALUARE

Teren liber intravilan cu destinatie mixta in

suprafata de 504 mp

localizat in Municipiul Campia Turzii,
strada 1 Decembrie1918, nr.14, judetul Cluj
inscris in CF 55978 Campia Turzii, nr. cad.55978



Raport de evaluare

Client si destinatar: Primdria Municipiului Campia Turzii

Citre: Priméria Municipiului Campia Turzii
Referitor la: Teren liber intravilan in suprafatd de 504 mp, situat in municipiul Campia Turzii,
str.1 Decembrie, nr. 14, judetul Cluj, inscris in CF 55978 Campia Turzii , nr. cadastral 55978.

Stimati Domni / Stimate Doamne,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietitii indicate mai sus. Am
efectuat inspectia proprietitii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de
piatd a proprietitii in cauzd in vederea informdrii.

Chesa Crina, membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 18250, a evaluat proprietatea in
calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordantd cu
Standardele de Evaluare a bunurilor 2020.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate,
opinia noastrd este cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii
descrise in acest raport, la 10.06.2021 este:

25.000 EUR, echivalent 123.000 LEI

Valoarea a fost exprimats tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport.
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului.
Valoarea este o predictie.

Cu stima,
Chesa Crina Larisa
Evaluator titular EP1 EBM
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Cuprins
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Scopul raportului
Obiectul evaluarii
Tipul raportului
Instructiunile evaludrii
Premisele evaludrii
Tipul valorii estimate
Data evaluarii

(data de referinta)
Data inspectiei

Data redactarii

Rezultatele evaludrii

Concluziile evaluarii

Cu stima,

Chesa Crina Larisa

Estimarea valorii de piafd a proprietatii, in vederea informarii.

Teren liber intravilan cu destinatie mixtd in suprafata de 504 mp.
Raport de evaluare explicativ

Conform contractului nr. 45/11.05.2021

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului analizat.

Valoarea de piatd, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a
bunurilor 2020 - SEV 100 Cadrul general.

10.06.2021

20.05.2021
10.06.2021
In urma aplicirii metodelor de evaluare au fost estimate urmdtoarele valori:

Abordarea prin piatd =25.000 EUR

fn opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietitii este cea estimatd prin
metoda comparatiei directe din cadrul abordérii prin piatd, si anume:

25.000 EUR, echivalent 123.000 LEIL

Fvaluator titular EP1 EBM
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2. Certificarea evaluatorului

Evaluatorul isi asumd rdspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata
de clientul si destinatarul lucrérii si declara ca:

’ Evaluarea a fost intocmitéd cu obiectivitate si impartialitate;

’ Evaluatorul nu are nicio legdturd sau implicare importantd cu subiectul evaludrii
sau cu partea care a comandat evaluarea;

’ Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabild clientului;

’ Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul etic al
profesiei de evaluator autorizat;

’ Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu Standardele de Evaluare a bunurilor
2020;

’ Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele

si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania);

/ Evaluatorul/evaluatorii este/sunt competent/competenti sa efectueze prezenta
evaluare;

’ Nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd persoanei/persoanelor care
semneaza acest raport;

’ La data acestui raport, subsemnatul/subsemnatii a/au indeplinit cerintele
ANEVAR privind programul de pregatire continua;

’ Subsemnatul/subsemnatii este/sunt membru/membri ai ANEVAR.

Chesa Crina Larisa
Evaluator titular EPI EBM
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3. Premisele evaluarii

Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Scopul evaludrii

Clientul raportului

Destinatarul
raportului

Proprietar
Dreptul de

proprietate
evaluate

Baza de evaluare.

Tipul valorii
estimate

Data evaluirii

Data inspectiei

Data redactarii
raportului de
evaluare

Proprietatea imobiliard teren liber intravilan in suprafati de 504 mp
Str.1 Decembrie 1918, nr. 14, judetul Cluj

Estimarea valorii de piafd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2020, in vederea informérii.

Priméria Municipiului Campia Turzii

Priméria Municipiului Campia Turzii

Municipiului Campia Turzii

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra
imobilului analizat.

Dreptul de proprietate este detinut de cdtre Municipiului Campia Turzii in baza
urmétoarelor documente:

¢ Actadministrativ nr.127 din 30-07-2020;
¢ Extras CF nr. 55978 Campia Turzii, eliberat cu cerere nr. 15338/12.04.2021 de
cdtre BCPI Turda, OCPI Cluj;

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard nr. 55978, a
localitdtii Campia Turzii, jud. Cluj, cu nr. cadastral 55978.
In conformitate cu Extrasul de CF prezentat, asupra proprietitii nu existd un drept de
ipotecd. Evaluarea s-a realizat in ipoteza cd dreptul de proprietate asupra terenului este
liber de sarcini, legal dobandit si detinut cu drept de proprietate deplin.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2020 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piati reprezinti suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data evaludrii, fntre un cumpdrdtor hotdrdt gi un
vanzitor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile
au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent gi fird constringere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietitii si de recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Evaluarea a fost realizat in luna Tunie 2021. Data evaludrii este 10.06.2021.
Inspectia a fost efectuatd in data de 20.05.2021, de cdtre evaluator titular Chega Crina.
Amploarea inspectiei - de la limita proprietitii (nu a fost prezent un reprezentant al

proprietarului)

10.06.2021
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Moneda in care se
exprima
valoarea estimata

Modalitdti de platd

Standardele
aplicate

Procedura de
evaluare

Natura si sursa
informatiilor

Responsabilitatea
fatd de terti

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR
valabil la data evaluirii este cel afisat de BNR, si anume 4,9232 lei/ EUR.

Valoarea exprimatd in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platitd in
echivalent cash la data tranzactiei, fird a lua in calcul conditii de platd deosebite.

Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui
tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor 2020:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 103 - Raportare

SEV 102 - Implementare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

AN NI UL NI N N

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piafd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor speciale specifice obiectivului de care trebuie

AN A A AN

sd se tind seama;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

AN

vedere al evaludrii;
v aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii
si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Documentele si schitele puse la dispozitie de cdtre proprietarul terenului, respectiv:
¢ Actadministrativ nr.127 din 30-07-2020;
¢ Extras CF nr. 55978 Campia Turzii, eliberat cu cerere nr. 15338/12.04.2021 de
cdtre BCPI Turda, OCPI Cluj;
¢ Plan de situatie scara 1:1000 vizat de catre ANCPI
¢ Certificat De Urbansim 948 din 07.06.2021

Documente publice :

PUG Cluj-Napoca si regulament local de urbanism disponibil pe site-ul primdriei
Campia Turzii,.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

¢ Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

¢ Publicatii privind piata imobiliara.

¢/ Articole din presd

Evaluatorii nu fsi asuma nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de
citre client si proprietar §i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre
client si de citre proprietarul terenului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului gi utilizarii



Raport de evaluare

Ipoteze

precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nici o circumstantd.

v

AN

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre proprietarul terenului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun gi
marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;

Informatia furnizatd de cétre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii clddirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtin

erea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutfiile purtate cu proprietarul
terenului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau
chimice care afecteazd valoarea proprietidtii evaluate sau valoarea proprietdtilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor
rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici
nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd
nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in funcfiune
mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la
un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificdri care pot sd apard in perioada urmétoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd;



Raport de evaluare

Ipoteze speciale

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare
consultanti sau si depund mérturie in instanta relativ la proprietdtile in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fdrd acordul
prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui
raport isi pot pierde valabilitatea.

Nu este cazul

Restrictii de Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
utilizare, difuzare intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al Crina Chesa
sau publicare Evaluator, cu specificarea formei si contextului in care urmeazd sd apard. Publicarea,

partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decat clientul si
destinatarul raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Conformitatea Evaluarea a fost realizati Iuand in calcul ipotezele generale si ipotezele special
evaludrii cu SEV/  mentionate in raportul de evaluare.

Devieri de la SEV

4. Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii Proprietate imobiliara compusd din

imobiliare subiect. - Teren liber intravilan cu destinatie mixta in suprafatd totald
Descrierea de 504 mp

juridica

Identificarea eventualelor Nu au fost evaluate bunuri mobile atasate terenului- teren liber

bunuri

mobile evaluate

Date despre zond, oras, o Din punct de vedere fizico - geografic, municipiul Campia Turzii este

vecinatati
si amplasare

asezat in partea de sud - est a judetului Clyj, in imediata apropiere a
malului drept al raului Aries §i prin amplasarea sa este un nod de cdi
terestre de comunicatie. Astfel, drumul national 15 leagd municipiul
nostru de municipiile Turda (10 km), Cluj - Napoca (40 km) si Targu
Mures (65 km). De asemenea, localitatea noastra este strdbdtutd de
drumul european E 60, drum care asigurd legitura cu celelalte
localititi din tari si straindtate, facilitind in acelasi timp accesul la
cele doud aeroporturi internationale, Cluj - Napoca si Targu Mures.
Din anul 2005 s-a inceput constructia autostrazii Brasov - Oradea ce
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Informatii despre
amplasament. Descrierea
terenului

o

0 O 0 0 O O

va trece prin partea de sud a municipiului. fn partea de SE a orasului
se afli Baza 71 Aeriand “Gen. Emanoil Ionescu” .Magistrala de céi
ferate Bucuresti-Oradea-Episcopia Bihorului trece prin localitate si
asigurd legdtura cu celelalte localititi din tard si strdindtate, iar statia
CFR a municipiului este una dintre cele mai cunoscute din
Transilvania.

Proprietatea este amplasatd in zona centrald a orasului Campia Turzii,
str. 1 Decembrie nr.14. Amplasarea proprietitii este prezentatd in Anexa
la prezentul raport.

Tipul zonei: zona mixta- rezidential-administrativ/comercial

Accesul in zond se realizeazd cu ajutorul mijloacelor de transport in
comun si a autovehiculelor personale

Unitti comerciale in apropiere: magazine, piad agroalimentara

Unititi de invdtdmant: Da -Liceul Teoretic Pavel Dan la 100 m

Unitdti medicale: Da -Spitalul Medical aprox.800 m

Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Benzinarie

Proprietatea este amplasatd in zona centrald a oragului Campia Turziii,
str. 1 Decembrie 1918.

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S =504 mp din acte

TEREH Intravilan

Adresa: Loc, Campia Turzll, Str 1 Decembrie 1918, Ar, 14, fud. Ty .

Nr. | Nr. cadastral R : 1’ ke

Crt | Hr. topografic suprafata* (mp) Obsarvatli / Referint
== Y Teren nesmprejmuit;

s Aa918 _ 504 imebil neimprejmuit. -

Deschiderea la stradi:aprox. 41 ml la Str. 1 Decembrie 1918, deschiderea
se ingusteazd citre partea din spate a terenului la aprox. 7 ml colt cu str.
George Baritiu

Inclinare:plan

Forma: neregulata - trapezoidala (plan de amplasament anexat)

Teren
Nr cadastral  |Suprafaga (mp)” Observatii / Referinle
55978 [ 504 Imabil neimerejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

_DETALI LINIARE IMOBIL

toyea
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o Acces: Din str. 1 Decembrie 1918 (asfaltatd). Accesul este facil atat
pietonal cat si rutier respectiv din str. George Enescu (asfaltatd)
o Utilitati: :
Retea urbana de energie electricd: existentd
Retea urband de apd: existentd
Retea urband de termoficare: existentd
Retea urband de gaze: existentd
Retea urband de canalizare: existentd
Retea urband de telefonie: existentd

Caracteristici juridice:
o Utilizare legala:

Conform PUG Campia Turzii -destinatia stabilita este zona LFC- e
locuinte si functiuni complementare. Subzona LECm2-locuintelor cu
regim de inaltime si functiuni complementare existente - in interiorul
zonei centrale a localitatii. Functiunea dominanta a zonei este aceea
de locuinte:locuinte unifamiliale/semicolective cu regim de inaltime
maxim P+1+M.

o Servituti de trecere: Nu sunt mentionate in CF
o Restrictii de sistematizare: specifice zonei LFC :

Descrierea amenajarilor o Terenul nu este amenajat si nu este imprejmuit.

si

constructiilor

Date privind impozitele Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate
si taxele acestora sunt stabilite prin hotararea Consiliului Municipal.

Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd
de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde
citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumpéardtorii g¢i vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
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Proprietétile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de véanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei si de tipul proprietitii, piata specificd pentru proprietatea
care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor pentru dezvoltdri

economice cu caracter tertiar, in zona centrala/semicentrala a municipiului Campia Turzii.
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Sursa: https:/ /campia-turzii-city. map2web.eu/#

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare similare cu
proprietatea subiect, amplasate in Zona centrala/semicentrala a municipiului Campia Turzii..
Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietdtilor
similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd
pentru tipul de proprietate mai sus mentionat.

Cine cumpara in prezent

Cei care cumpara sunt persoane interesate de loturi mici, in scopul construirii de locuinte,
dar si investitorii care vaneaza terenuri pretabile la dezvoltdrii rezidentiale si comerciale.
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Sunt cdutate in special terenurile care sunt amplasate in zone foarte bune si sunt deservite
de toate utilitatile.

Generalitati

In ultimii ani dezvoltatorii imobiliari au fost interesati de zone limitrofe mun. Cluj
Napoca, unde au apdrut tot felul de proiecte rezidentiale, unititi de cazare turistica,
centre comerciale si spatii de birouri.

Zona in care este amplasat terenul evaluat beneficiazd de toate utilitdtile necesare: apd,
canalizare, gaze, telefon, internet.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o
anumitd perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Referitor la vénzarea proprietdtilor imobiliare similare proprietétii subiect, acestea sunt
ofertate pe piatd la preturi cuprinse intre 30 Euro/Mp si 60 Euro/Mp. Variatia principald a
preturilor este antrenatd de localizarea proprietatilor, deschiderea acestora, tipul de acces,
nivelul utilitatilor etc.

Cereren solvabila

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd
dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un
anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietdtilor tinde sd varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de
cererea curentd.

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind cauzatd de
cresterea interesului investitional si cresterea nivelului creditdrii.

Echilibrul piefei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata
este una a cumpdrdtorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localititii Campia Turzii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au
drept obiect proprietdti imobiliare de acest tip este in stagnare. Astfel, tindnd cont de
conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma cd, pe termen scurt,
preturile pentru acest tip de proprietate se vor mentine la acelasi nivel.
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5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai
buna
utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de
utilizare a proprietitii subiect din diferite variante posibile.
Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizaren probabili
rezonabili si legald a unui teren liber sau a unei proprietdti construite,
care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar gi care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urméatoarele situatii:
o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi
liber;
o Cea mai buna utilizare a terenului construit

In situatia de fata a fost analizata cea mai buna utilizare a terenului
liber.

In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU a terenului liber
trebuie si Indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie si fie:

o permisd legal

o fizic posibild

o fezabild financiar

o maxim productivd (sd conducd la cea mai mare valoare a
terenului (considerat) liber sau a proprietitii construite)

Cea mai bund utilizare a unei proprietidti este determinatd dupd
aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizdri
alternative. Utilizarea rdmasd, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului liber

Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului liber, am
cules de pe piatd informatii referitoare la terenuri libere amplasate
in Zona centrala a municipiului Campia Turzii .

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile
considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4
criterii ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber,
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tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile
terenului (formd si dimensiuni).
Testul permisibilitatii legale a terenului considerat liber:

Conform certificate de urbanism nr.948 din 07.06.2021 si PUG
Campia Turzii -destinatia stabilita este zona LFC- e locuinte si
functiuni complementare. Subzona LFCm2-locuintelor cu regim de
inaltime si functiuni complementare existente - in interiorul zonei
centrale a localitatii. Functiunea dominanta a zonei este aceea de
locuinte:locuinte unifamiliale/semicolective cu regim de inaltime
maxim P+1+M.

Testul permisibilitatii fizice a terenului considerat liber:

Conform regulament PUG Se considera construibile parcelele care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

Mirimea terenului, forma, solul, accesibilitatea, gradul de risc la
dezastre naturale permit dezvoltarea utilizarilor permise legal.

Testul fezabilitatii financiare a terenului considerat liber:

Primul pas efectuat inainte de analiza in sase pasi a pietei a fost
analiza cererii economie: in zona exista cerere pentru spatii de
birouri, comerciale si birouri acestea fiind fezabile la data evaluarii.

Testul productivitdtii maxime a terenului considerat liber:

Pe baza analizei veniturilor si cheltuielilor, a gradului de ocupare
si a costului de dezvoltare am determinat ca productivitatea
maximd o au la data evaluirii spatiile mixte comercial la parter si
birouri la etaj, cu spatii de depozitare la subsol.

Concluzii privind cea mai buna utilizare a terenului considerat
liber:

Cea mai buna utilizare a terenului liber este dezvoltarea mixta.
Acest tip de activitate mixtd are o durata de utilizare peste medie
(peste 40 ani)

Utilizatori potentiali: investitori din intreaga tara

In vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am centralizat
concluziile i utilizirile posibile ale proprietatii, dupd cum
urmeaza:

_ Criterii CMBU

Utiizare analizatt  Pesinisi | Posibili | Tezabili | Maimum
. @ @ 1 __fizie | financiar | productivd
Birouri+Comercial Da Da Da Da

Turism Da Da Da Nu
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Evaluarea
terenului

Abordarea
prin piata

Rezidential Da Da Da Da
Industrial Nu Nu Nu NuNu
Comercial Da Da Nu Nu
Birouri Da Da Da Nu

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului liber este cea mixta
rezidential- administrativ comercial+birouri.

Avand in vedere cele de mai sus, tinand cont cd terenul este
neconstruit rezulta ca cea mai bund utilizare a terenului liber este
dezvoltarea mixta rezidential/administrativ. Aceastd utilizare
tndeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legnl

o este fezabild financiar
este maxim productivi (conduce la cen mai mare valoare a terenului
(considerat) liber si a proprietiii construite)

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buni
utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajdri, valoarea
acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea
cea mai eficienta.

Din cele 6 metode/tehnici recunoscute de standarde pentru
evaluarea terenului am utilizat metoda comparatiei directe aceasta
metoda fiind cea mai adecvata metoda de evaluare in contextul
pietei imobiliare actuale.

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietdti similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti
imobiliare, atunci cénd existd suficiente informatii credibile
privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piata este
cea mai directd si adecvatd abordare ce poate fi aplicatd pentru
estimarea valorii de piata.
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Analiza
rezultatelor
si concluzia
asupra
valorii

Dacd nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu
proprietiti comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de
proprietdti similare disponibile pe piatd, cu condifia ca relevanta
acestor informatii sd fie clar stabilitd si analizata critic.

In cadrul acestui raport a fost aplicatd metoda comparatiei directe.

In anexa 2 sunt prezentate datele despre vanzdri sau cotatii ale
unor proprietiti similare sau asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste
date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzdtorului.

In anexa 3 este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila
comparafiilor de piafi. In urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat
valoarea proprietdtii analizate. Aceasta a fost estimata la:

25.000 EUR, echivalent 123.000 LEI

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate
sunt urmdtoarele:

Abordarea prin piatd- metoda comparatiei directe = 25.000 EUR

Criteriile care au stat la baza estimirii finale a wvalorii,
fundamentatd si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare
metodd, scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de
reguld, se referd direct la tipul proprietitii imobiliare si viabilitatea
pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este misuratd de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea gi precizia influenteazd calitatea si relevanta
rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport
cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie
comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar gi datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd
nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avand
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in vedere tipul de proprietate (teren liber) si scopul evaludrii
(informarea clientului), este metoda comparatiei directe din cadrul
abordarii prin piatd. Aceastd metodad indeplineste criferiul preciziei
si criteriul cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd
metoda cea mai adecvatd In cazul de fatd este metoda comparatiei
directe din cadrul abordarii prin piatd, in urma aplicirii cdreia
valoarea de piatd a proprietatii a fost estimatd la (rotund):

25.000 EUR, echivalent 123.000 LEI

la cursul valutar de 4,9232 Iei//EUR, valabil pentru data de
referinta a evaludrii 10.06.2021.

6. Anexe

Anexa nr. 1 - Fotografii:

Anexa nr. 2 - Informatii de piata

Anexa nr. 3 - Grila de comparatie

Anexa nr. 4 - Localizarea amplasamentului
Anexa nr. 5 - Documente
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Anexa nr. 1 - Fotograf
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Anexa nr. 2 - Informatii de piata

Comparabila A
& olwrofd/ofertajteren-genrge-enascu-1DetHphhtmi#E0bS3cecetd  Q %
WeTransfer

Vanzator

Boldor Andra

Mat multe anururl ale acestut vanzator

0744 933165 Tnmite mesa)

Lacalizare

Teren George Enescu

45 000 € ri-resocs

DR
saciain

"] VREIUN CREDIT IPOTECAR?

[] PrROMOVEAZA {7 REACTUALIZEAZA

1 Persaana fizica H Extravilan / intravilan: Irtravilan H Suprafata utila: TG00 o

I (P} McDonald's: Hai in echipa MeDonald's! ]

Descrlere

YVand 10 ai de teren pe stracla Geargs Enescu. Tersnul ars o deschidere de 28 m 35 m, este intdkulat, are
TF 4 PUZ + plan topografic. inclusiv unsle avize necesars pentru obtinerea autorizatisi de constructie.

https:/ /www.olx.ro/ d/ oferta/ teren-george-enescu-IDctHpM.htm1#0b83cece6d
Comparabila B
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&8 flathyro/realty/75514248

r WeTransfer

Vand Teren Intravilan, Intabulat cu PUZ

EHATE

25500 €

Gasit 2iunie

Actualizat B iunie
Site-ul ety
A

pPate referitoare s feren

e § Cataptiniv e Seapratati Tsra

e fedognts v {mpt

1] et DAL SOn B

Se vinde feren Intravilan cu suprafala de 900 m2 Intabulat | PUZ in Campia Turzii . sir Acad David Prodan | Deschiders 13
strada (16m) !

https:/ /flatfy.ro/realty /75614848

Comparabila C

& lajumatero/teren-intravilan-in-campia-turzii-1750mp-45
€ WeTransfer

Teren intravilan in Campia-Turzii 1750mp
© Campia Turzi, Ciuj

L Ralucacrisan26

SALVEAZA ANUHTUL

Soogle

Tonl
i
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Zona Central  Tipteren Teren constructii

Intravilan  Zuzrefatd teren im®) 1750

Persoana fizica vand teren intravilan in Campla-Turzii {zona Lid)), jud.Cluj.

Suprafata 1750 mp, CF cu posibilitatea intabularii direct pe cumparator.

Fentru mai multe informatl nu ezitall sa ma contactati ia nr de telsfon

0742957712,
https:/ /lajumate.ro/ teren-intravilan-in-campia-turzii-1750mp-4599673.html
Alte oferte

& olurosdiofertafvand-2000-mp-teren- sty -republich-85-intravilan-intabuliat-in-cf- (DG 3g.nunlE0ed 3cece G [

jo]

= WeTransfar €% Neosonruitilogin

Vanzator

M3 pruite anuniurt ale testul vanzdtor
Suna vanzatorut Trnmite mesa)

Locatizate

@ Campia Tuzn,

Fostet 15 Ml 2020 t:?
Vand 8000 mp teren str. Republicii 85, intravilan,
intabulat in CF

18 €

(T WREIUN CREDIT IPOTECAR?

[~} PROMOVEAZE Y REACTUALIZEAZA

l P=reoans fizics l I Extavian ¢ inmtravilare Irrravilan | l Suprafata wrila: 8 OG0 M2

' (P PAcDonald s: Hal irs echipa McDonald 'a! ]

Descrlere

Porascana fizice - vand teren intravilan langd fakerica de mokils Pres
ztr. Repulnlici nr. 85

-=asi incintd) - in Carnpia Turzii,

[¥2d

worafata = S000 mo | cu platforma betonate = 400 rmp. curts betonata, utilitati. Toatd suprafass terenului
Fte imprejniuins.

il

Accesul aprs teren se facre pe aossaus asfalats,

Pret : 12 eurs S mip.

o7

o

4B81308¢
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https: / /www.olx.ro/d/oferta/ vand-8000-mp-teren-str-republicii-85-intravilan-intabulat-in-c
f—IDbGl3g.htm1#0b83cece6d

@ olurofd/ofertafvand-loc-de-casa-1DeMTS0htmi#0bR3cacebd [ERN G +4

Q?. ________ & ~ Comtulmeu._ v | Adanga anunt nou

WeTransfar

Vanzator

nefutu

@0

Mal rmulte anunfurt ale acestul vanzator
e

Localizare

@ Campla Turzi,
i

G

116 mel 252 Q?
vand loc de casa

61€

7 VRE! UN CREDIT IFOTECAR?

[-] PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

l Persaana fizica H Extravilan | intravitan: Irtravilan Jl Suprafata uila: 1448 7

l {Py McDonald's: Hai in echipa McDonald's! ]

Descriere

Mand teren 1441 mp front 2 soseaua lutului 505 m pe 285 mi. ce se poate parcelain 3 locun cle casa str
jancu jianu

[elrumul utului ], duga uitina casa pe stanga . 480mp /ot front le sosea asfaltata 16. 6 m .ot lungime 285 m
utilitati la drumn asfaltat. Puz intravilen.. pres 20280 € § parcels _sau se poate vinde terenul iintrag 1441 mp
Vand teren insula str amurguldl intravilan 1500mp.intabulat front 7.3 mu imprejmuit 15 € fmp .neg

TEL ‘C,?fﬁ!iiﬁifyﬁ)

https:/ /www.olx.xro/d/oferta/vand-loc-de-casa-IDcMTS0.html#0b83cecebd




Raport de evaluare

& olwro/d/ofertafvand-teren-intravilan-campia-turzit-judetul-cluj-1DeugBE htm1¥0b83cecetd T
3 jj

WeTransfar

Adauga anunt nou

Suna vanzatorut

D Messle © 2 Comulmeu v

Ttme mesaj

Localizare

Campla Turail,
@ i

Vand teren intravilan Campia Turzii, judetul Cluj.
A% BNN £ .

Pogist 26 mal 202 @
Vand teren intravilan Campia Turzii, judetul Cluj.

62 50 0 € Fretul = negociabi

| VREIUN CREDITIFOTECAR?

[] PROMOVEAZA  {; REACTUALIZEAZA

-1

l Persoana fizica H Extravilan / intravilan: Intravilan ll Suprafata utila: 2500 m?

l {P) McDonald's: Hai in echipa McDonald’s! ’

Descrlere

Vand teren intravilan cu suprafata de 2500 mzZ:
Front la stradz lencu fanu- 12 my;
Valoare unitara 25 euradm, [negocialil):

Situat in zona construilila, terenul este situat in Campia Turzi str lancu lianu, judstul Cluj

https:/ /www.olx.ro/d /oferta/vand-teren-intravilan-campia-turzii-judetul-cluj-IDeugBE ht
ml#0b83cecedd
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& iajumatero/ie

WeTransfar

nuri din:
Teren 1100mp loc de casa © calin
©Q Campia Turzii, Clyj R

20 EUR .

tut Cluj

pia Turzil

Napoca
st ' Zona Nord-Vest  Tip teren Teren constructii

air

Intravilan teren () 1100

teni

w
i

Vand loc de casa intre Campia Turzii silut. Locul este situat pe partea

e . . : A
rraanta ne directia da mers anre l nt lanna din

https:/ /lajumate.ro/ teren-1100mp-loc-de-casa-7459725 htinl

& lajumatero/teren-3000-mp-7004220htmi

ol

WeTransfer

Teren 3000 mp
© Campia Turzii, Clyj

23 EUR

SALVEAZA ANUNTUL

*®lajumate s
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Nord-Vest

intravilan

Tiptemen Teren agricol

Zugrafetd teren (mt

3000

[

Wand teren situst intre Campla Turzii si Lut, posinil parcelabil in 2. Terenu!

este infabulat.

https:/ /lajumate.ro/ teren-3000-mp-7004220.html
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Anexa nr. 3- Grila de comparatie+Explicatie ajustari

proprietate subiect Comp_1 Comp_2 Comp_3
srada 1 Decembriotod, mi14, o sy | M. Campa T, | Mun.Campis Turz
= .jUdeM Clj == zongcentiald George Da\;id Prodan- zona | Laminoristilor, zona
msc_lflljs';ir;,%l:. ii%?gsg;?pla En;seilt;;;gna median periferica median periferica
504 mp suprafata 1.000 mp 900 mp 1.750 mp
40 ml - front la 2 strazi front 9,8 16 20
iun.-21 data curenta curenta curenta
Pretul de Vanzare (EUR/mp) 35 € 28 € 35€
-10,0% -10,0% -10,0%
ajustare Oferta~ Tranzactie €35 €28 €35
Pretul de Vanzare (ranzactie potentiala EUR/mp) 32€ 25 € 32€
ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE liber similar similar similar
Ajustare EURImp €0,0 €00 €0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 32€ 25 € 32€
CONDITII DE FINANTARE cash similar similar similar
Ajustare EUR/mp €0,0 €0,0 €0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 32€ 25 € 32€
CONDITII DE VANZARE normal similar similar similar
Ajustare EUR/mp €0,0 €0,0 €00
Pret ajustat (EUR/mp) 32€ 25€ 32€
CONDITII DE PIATA data eval 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare EURImp 00€ 00€ 00€
Pret ajustat (EUR/mp) 32€ 25€ 32€
Mun. Campia 3 ” ; .
' Municipiul Campia Turzii, Turzii, stf h{';:? A%g?;;g;ﬁh Munz.o(?]e;rnsrilri;':rzn,
LOCALIZARE 8 ACCES strada 1 D.i er::ﬁg:g 18, nr.14, Eneiiﬁig:ona Da\;id Prodan- zona Laminoritilor, zona
inscris in CfJ: 55978 CeJxmpia Turzii,] __mediana median petigrca Mgdien jeriicnsa
Ajustare (%) nr. cad.55978 10% 10% 10%
Ajustare EUR/mp 32€ 25€ 32€
CARACTERISTICI FIZICE
Ajustare forma - front 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 00€ 00€ 00€
Ajustare forma+raport laturi (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 0,0€ 0,0€ 0,0€
Ajustare supraf (%) 10,0% 10,0% 20,0%
Ajustare EUR/mp 32€ 25€ 63€
Ajustare front (%) 0.0% 0,0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 0,0€ 0,0€ 0,0€
Ajustare topograf(%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 00€ 00€ 0,00€
UTILITAT] en. el. Gaz, canlalize.a.re la limita o o o
proprietatii similar similar similar
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Ajustare EUR/mp 0€ 0€ 0€
INTRAVILAN- Conform PUG
ZONARE / URBANISM Campia Turzii -destlnat[a. stabl]|ta
este zona LFC- e locuinte si
functiuni complementare. intravilan intravilan intravilan
Ajustare EUR/mp 50€ b0€ 0,0€
CMBU zona mixta-
rezidential-administrativicomercial | _rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) 15,0% 15,0% 15,0%
Ajustare EUR/mp 47€ 38 € 47€
Pret ajustat (EUR/mp) 50 € 50 € 40 € 50 €
Ajustare totala bruta (absolut) 16,0 € 13,8 € 142 €
(%) 45,8% 49,4% 40,5%
Valoare piata (EUR) 35.000 € 133.080 lei

Mentiuni ajustdri aplicate:

Pentru ajustarile ofertd vs. tranzactie care s-au avut in vedere potentialul de negociere
la tranzactionare si conditiile actuale ale pietei imobiliare

Drept de proprietate : nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare:nu au fost necesare ajustdri;

Conditii de vanzare:nu au fost necesare ajustdri;

Conditii de piatd:nu au fost necesare ajustdri (informatii curente);

Ajustirile pentru localizare i acces, au la baza diferentierea perceputd de piatd pentru
zona subiectului, mai slab/ bine cotatd ca si cea a comparabilelor: toate comparabilele
au fost ajustate pozitiv intrucat acestea au fost localizate in zone mediane sau
periferice ale localititii, spre deosebire de proprietatea subiect care a fost identificatd in
zona centrala a municipiului, in apropierea tuturor punctelor de interes.

Caracteristici fizice - suprafatd : in cazul tuturor comparabilelor s-au aplicat ajustari
pozitiva pe baza considerentului ca proprietdtile cu suprafata mai mica se
tranzactioneaza la preturi unitare mai mari;

Caracteristici fizice - front: nu au fost necesare ajustari;

Caracteristici fizice - topografie : nu au fost necesare ajustdri;

Utilitdti: nu au fost necesare ajustdri;

Zonarea: nu au fost necesare ajustdri;;

Cea mai buni utilizare: s-au aplicat ajustéri pozitive comparabilelor intrucat, zona in
care au fost localizate are ca destinatie rezidential, spre deosebire de proprietatea
subiect care dispune de o utilizare mixtd, cu front direct la bulevardul principal al
localitatii.

Avize: s-a aplicat o ajustare pozitiva tuturor comparabilelor deoarece terenurile nu
sunt avizate pentru construire si amenajare, spre deosebire de proprietatea subiect care
dispune de avize necesare si certificat de urbanism actual nr.948 din 07.06.2021
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Anexa nr. 4 - Localizarea amplasamentului

& - C B campis-turzii-city.map2web.eus®

Aplicati  We WeTrarsfer €9 Nesconsult|{login

Strazi
Alesa Castanilor
Aleea Construcioritor
Aleea Duzilor
Aleea Facliel
Atzea Vanatorilor
Calea Turzii
Fundatura Petru tdaior
Fundatura Simicn Barnuliu
Fundatura Tralan
Fundatura Tudor Viadimirescu
Plata Wihal Viteazu
Piata Unirii :
Sir. 1 Decembrie 1916 v

Straturi tematice

& & & campia-turzii-city.map2web.eu/#

P opplicatii we WeTransfer €@ Neoconsult]Logis

E¥oremeliog 5 2 i FNHI U ORI f iy
Primaria PR Chin‘(ten‘i‘
Losarons ‘[
« -
g =
. L
Haalarils ’ .
H H i - o
{Dela - Strada 1 Decembrie 16 (@) Ol J,(NAF’,OCA
| Spre © Clujdapoca, Romania | @) .
: "
Aijloc d
Mijloc de Cu masina

. deplasare

B

Distanta totald a traseuiui 43,6 km &isOa petrestii de Jos

Durata traseuiui 54 min
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https:/ /www.google.ro/maps/ place/Strada+1+Decembrie+1918+14,+C%C3% A2mpia+Turz
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Anexa nr. 5 - Documente
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KOMANIA Spre stiinfi:

TUBETHUL CLY mnmicipial CAMPLE TURZH
CONSILIUL JUDETEAN CLU)

PRESEIMNTE

Nr. 19228 2021
CERTIFICAT DE URBANISM

EXTR 1) T L I b
M debdens dlin Kmddin b

Din scopul
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE

Covrmae o cvrerit adresate de MUNICIPIOL CAMPIA TURZIL sepreveniala prin PRIMAR DORIS
LOPIGAN cu sedial T judejul Clui, musicipiofl CAMPLA TURZH, cod postal ., struda Laminacistilor, s 2,
hi B sy Bl AP beleton e, oomail L Teregistrabd ba Consiliol Judefegn Gl oo ne 19228 dis
¥ 2001,
wen imeldtul leren siteat e judetad Clui, munizipiol CAMPIA TURZL  municipiul CAMPIA
TUHREH, cosd e SiPEca 1 Decombrie TOTH, nr 14 bl 80y 8l 880, entificat prin cotras de
carte funciard ne, 55978 Clmpia Tursi, obiinut pe bazd de covere de by CUCP, o dota de 12042021

T temedad replymentariler Dovumentajicl de wrbanism
faga PULG, aprobatd prin Hotdrarea Consiliul Local tampia Tzl ne 13942013,

T conformitate ey prevederile Legii on 501991, privind autorizapes exeentini luordeilor de
cogstinetis republicald, vo modificirile gt complet@zile ulterinara,

24

SE CERTIFICA:
T, REGIMUL JURIDIC
1.1, In venfermitate cu prevederile PUG Municipiod 0 npda Pz imobilul identificat cu extras de carte
Funciard or, 55970 Cimpia Turzii, oblinug pe bazd de corers de L U001 o data de 12.04.202 1 este situal
T instraelan, B afars perimetrulad de protectie fapd de ohlactive e valoare de palrimoni,
1.4 Imobilul constivuie domeniual privat al Manicipiube Clipla Tuezdi, eonform oxtras de carte fanciar
ey BSUFN Chmpis Tarzii, obfinut pe bazé da cavere de la OCPL T ditia die 12022021 Bransamentaele g
savorturile noi lnoretelele de tilitiy urbane {alimentare ¢y upl, canalizare, electriciiste, gaze,
selevimunicalil, transpory, s} se vor realizs pe domenial pubbic ol Musdeiplului Gampia Tarzii - steads
tocalitiii » conform anexed la KG. nr. 9692007 privind atestaven domeniulal public al judeuhat Cly
precun $ial municipiilor, oragelor si comunelar judetulut Chay;
1.3, Servituli vare afecteazi terenul:
1.3, 1 Servitudi care afeckeazd torenul - nu aste cazul
137 Dreptad de preempiune - nu este cazul
1,33, Lona de uilieipi publive - o strazilor localigitii
14, Imobilod nu este inclos in listelo monumentelor istorice st/sau ale naguedi, o Tn zona de protectie a
Acestor.

2, REGIMUL ECONOMIC

2.1 Falusinga actyabi o teresula este curti-constrochi, conborm exteas de carte lunciad nr 55970 C&mpia
Turgll, oblema pe bazi de cerere de lo QUL In dat de 12.04.2021.

2.2, Destinagia stabilitd prin planurile de arbanism o de amenajars o teeltorhslui aprobiste

ZONA LFC-BE LOCUINTE §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SURZDNA LFCmZ-LOCDINTELOR €U REGIM MIZ DE INALTEME %) FU NCTIRINE COMPLEMENTARYE
EXISTEHTE - TN ENTERIQRUL ZONE CENTRALE A LD CALITATIL

T —

* Funcgiuses dominantd o soned este aceca de locuinte: lncuinge unifamiliale f senvelective {max. 4 ap]
propuse; o veglo mie de Tndlime maxim P14
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* punclivnile complementace admise in zond sunt intveprinder] mies nepoluante, comery alimentar,
rarpert nealimendar oo micfuel de delosingd 2iloid, prestivl servicti fooafor, frizerie, reparalii aparade
casnice, flovvie, xerox] J profesivni liberale, dispensa ) cablner medical, sedii firme, dacd Sutild este seb
W gl cw eond i 80 pu generers transpoviur grele, 85 nu ateagd mal mulsde 5 autoturisme, s fie

poluaritia, 56 o albi program prelungit peste ovele 22 1 &3 mu utilizese terenul lber sl parcelel pentry
depuzitare sl praductie; erese [/ pradinite, dacd sujesfata wtitd este sub 100 mp i se astgurd min, 100 mp

tepes e joac; drontatie pletonald gt carosabild; pavelrl, garaje; pridini spatii versi, de prosectiz, lecurd
il joaed pl, oopll; eonstructii 31 amenajird deechipare edilitara,

stiliadiv] permise: toate tpurile de comstrachii gl unenafiri care coresposd functiunii zanei 5 indeplinese
vondilile prezentulsi regulament cu Javadrares fn funciiunile sdmise si tunctivnile complementure
il ise,

*10ilizdet permise o conditii - sund permise extindert [/ adaugini avand ca sbiect didivares nlvehilod de
conlort, il ot depasi 30

s siprafata ennstruita la sol; - mansasdinea podirilor, pe hazs de expertiza tehnic;

* Yl interzise: discobtecd, duly sedtid productive poluante, ssu incomode prin ealles] gaserat:
unieadgl spro-zootehnics; adaposturt pentoe anfmale f abatoare; statii de intrefiners aute oo vapacitates
peste 3 maging cordgiilorii chimive; eomssruelii provizorl de orice naturd; depesite en gros / de substanie
mflamabile sau toxice ) wateriale relolosfblle: pletforme de preco

hile; platiorme de p
sehlmbarea destinativi apartamenle

ctare o degeurtlor v

pentra activitill generatoare de disconfor] pentrg
Toeatard cum ac 6 funciioai de produslie, dllmentatie publicd, jocuri clectrondve sau di noroe, depozite de
mar, ete.s se interzive sehimbares destinatiel spatiilor comune ale locuintelor colegtive aviind funciiunea
de clreulatie, koluri, accese, culoars, gangurd, surt interieare, casele seacitor oL, lnerdil de ferasamant dr
naturd si afecteze amenaiavile din spatiie publice i constructiile te pe

parcelele adiazente; orice lueriei d ferasament care pot 57 provosce scorgeres apelor pe parcelele vecine
sau care impiedich evacusten 3l colectarea rapidi 2 apelor meteorics; orice lueviel da extindere Ia clidiriie
de locuis existente, 156 ravordare | retele publice de api si conalizare si v fncipert sanitare In cliidire,

2.3, 5e vor respectis reglementivile fiscale specifioe localisiji siu somed, stabilite pran acte administrative
de eilre Consiliul Lucal al Municiplutul Cdmpia Turzii,

24, Afte provederd reaultate din hotirdrile consilialul bocal saw judetean eu privice 13 zona In care se afla
imobilal - nu sunt.

3, REGIMUL TEHNIC:

Se propurs GEERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIAL MORILIARE - CONCESIONARE,

3.1, Restrieldl frpuise

Conform PUG - Z0ONA LPC-DE LOCUINTE $1 FUNCTIIND COMPLEMENTARE, SUBZOMNA LECmE-
LOCUINGELOR CUF REGIM MIC DE INALTIME $1 FUNCTIUNI COMPLEMEMTARE EXISTENTE - I
ENTERIORUL, ZOMEI CEMTRALE A LOCALITATIL

3.8, Obligagifeonstringeri de natard urbanistich 2 vor fl avute in veders la proiectarea investilich:

(1] regimul de alinlara a terenului §i construeliflor By de drumurile publice adiacente:

* Se v mentine geschimbata amplasares cladisloy faga de alinfamentul existent al strsvzli, cu eond]tia ca
[naltimie maxims la coenisa sa oo depasessca diganta dintre acesta =i aliniamentul de pe ot opusa a
strazli, Amplasarea constructiflor noi se va face yetras fata de alinlament, pentra 2 permite vespectarea
zovielor de siguranta si protectie a safioy de comunicatie. I cazal amplasarii unor locninte cu regim mic
de fnaltime, retragerea fata de alintament [limita domenivlud public - troter] va 1 de s, 5 . In cazal
smplasaril unor locuinte coleclive, retragerea fata de aliniament (limita domeniulul puldic - tratuar) va fi
e min. 10 m.

(it} retragerile si distanjele abligatori la smplasaras construetitlor fafid de proprietitiie veclne:
* In cazul in care pe Yoita rersla ¢ posterlonra s parceled exista caleane ale chadieilor vecine, noua
constructie se va alipi la coleane. In cazul in care parcela se invevinesgs oo o cladive cave prezints calean
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pi una divaee Hmitele e bar pe cealalalta fmita se invecinesss vo o cadive reteasa de b limita
Iateraly a parcelol, noua cladire seova alipd de caleenul existent, e fals Je miea opusd se v relrage lo o
distastta egala cu 12 din indlimes masurata la stresina Joornlsa, b el i care parcaly se fnvecineasa
cas cladins retrage lata do fimilele Jaiarade ale porced, noua eladiee 50 v retruge obligatoriv fats de ambobe
lvaite Taterals ale parcelel la o distanta egali cu 122 din ndilfimes wasurata | stresing J cormlss, Daca
exlala o alinlers posterioara predefinite, cladinile vor pastrs slnieres Fala de lmits pisterinars, s dac
AR se 0 velrage cu 1S din inaltimes masurala lastresina f cornlsa

* Amplasaren constractiiler s sterieri] pareclei g2 va face eu respectaren distantator minime el gatorii
intre cladid (eladirile vor sespects ingre sle distante cgale co inaltimen s cornisa Jostreasing o celel mai
tnalte dintre ele, D = H) Distanta se paate educe s jumatabe din inaltise numal is cazol in care ffadele
prezlata sidvane sau forestre care nu asigurs ilwmiceres natiorala o v ncapert de lacuit san cire hnspun
iluminare madurala, Bistanta dintre dows Fevestys aeezate fata in faby nu paale i mat mica da 3000w, Se v
asipura pabaeitul necesar interventiilor fa eaz de inrendis latime = 380 m si inaltime = 4,20 .

fi] etemeants privind volumetrda sifsa aspecial peneral sl cligurilor Ty raport cu imobilele fnvecinate,
pravo §ialte prevederi extrase din documentatli de orbanism, din regulamaentit focal de urbanism:
*Aspectul extevior sl cladirilor. Autorizarea constrartiilor este parmisa pumai daca mspectul foy exterioy
aucontravine Mpcliuni

acestors siopg depreciage azpeetul gensral al wonel; Fatadse se va teats unttar, inditorant de mignarul
proprietariion; se poate utiliza mplarie de A 7 PV J lamn steatifleat Ia ferestre, usi si Inchider] Jde
balcoana / Ingit, v condilis sa su travese urstar intreaga fatada tolosind acebeasi dimensiuni, materiale si
culort. Sutarizares ereudarii constructiilor care, frin conformare, volemerrie 5 aspect axterior, intra in
contradictie cu aspectul general al vanei 5 deprecisen valorile general areapitile ole urbanismuolul &
arhitecturt], este inleszisa, Se interzice: medificarss aspectului cladirilor exlstenle grin tratavea diferita o
findsajului parterulul de cef o) nivelarilor superloars sau prin tratarea diferila o finisajelui si aceperisulal
ta cladirile cuplate / losivuite; imitarea stilurller whitecturale straine zonel, realizarens de pastise gay
folasivea de materiale nespecifice regiunii; initaren materialelar naturale [exs piatrs, lemn, simalarl de
paramente}; Folesives colurilor stridente st osclipleloase; utilizarea de materiale pentru canstractl]
provizaril (azboclmel, malerizle plastice, 5.a.); amplasarea de firme din tabla 7 autocolante; dispuneraa
tirmelor peste slementele dovorative ale fatadelor; amplazares firmelor pletate pe caleane: Fatadele
laterale si postevionre ale cladivilor si garajels J anexele frebude tratate a acelasi nivel! calirativ s 5i rele
principale siin armonie oo acestes, Se vor pramova tehnelogl si materiale da constes oii Lontemporane,

T Spatii plantate. by cadisil oricarul eblectiv se ver prevedea spatii verzi ameanajaly, jar unde nu este
posibil, se vor amenala farditiers vu flovi la toate fesestrele suulsi inverzives fatadelor sf balcoansdlar, care
vor fi amplasate astfel Ineal so participe la agrementares spativlg publlc. Se var [denlifica, pastra g
proteja toti arbovll nwal inalil de & m, Terenul care n este aoopurit cu construcel, Matforsme sicirenstii v
li aroparit cu gazon sf plaial oo minimum un arbare 1y ecare 100 mip. Parcajele vor i plantate o un
wrbore s fecare 4 loourd de parcare 58 vor fi inconiurate oy un warrd win de 3,20 matel fndlime,

* Suprafetefe minime rezervate penteu spatil plantsse, dupa 1ipal de locuinta: - locuinte isolate J tuplae [}
insiruite: 45 % din Steren; - locuinte colective st semicelective: 3000 mp / aps Distanty minima admisa
intre cladie st trunchiul arborilor / arbustilor: 300 (de partea Terestrelar] minim 5 m Gita de arbori si
1,5 m Fiata de arbusti +.Cladl (de partea prectilor fara geanird) ininim 2 m fata de arbori s 1,5 m fata de
arbuesti

* Imprejmuir, Imprefmuires spre steada va aves parapetul te nalthnes pena la 150 on, din belon, zidarie
de caramida sau piatra, Aindsat o lencuiale, plicad cu piatra naturala fartiticiala, caramlda aparenta ssu
EYESURIIMIL Cu toxtura care imita piatra nasurala, [raltimea masima la structura va fl de 42,00 m fata de
cola trotbarulul, lmprejmuires ntre proprietati va avea inaltimes masims +4,20 m fata de cota terenului
amenafil al solicitantutul. Structurs imprejmuird se va puten realiza din: stalpi metalicl, zidarie de
carmnlida s piatea, beton greast Nndsat ou tercidata, placarl cu phibra naturalafartificiala, caramida
APAreta sav gresogranit cu

textira vare imita piatra naturala. Panourle de inchidere vor puten & tp arilaje cu design simplu, din
profile matalice, whls perforata sau lemn, culowe monocrom fmaterlal, fra ormamente aplicate pe
strueturg san padourh, Parspetul va A apag, dis zidarie aparenta sau phecari din gldarle, platra
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naturala fartificiale,  Fanpuile  metalice  lsageparente tip arilaje pot i doblate de panouo
transparente/rsmslucide sau opace tip plesiglss, policarhanag, bome saie stiels, Pasourtle pot depasi
structura stalpilor pis B3 cota de 230 m fata de totuas. Bste interaiss foloslrea tablel wincate sawa Labslei
cutate {o imprejmusvile de la strada, Peninsmprajmuirile Iaterale intre propriatath se pot fotosi incldderi
din taba cubava. Pestre improejamrile pe limita de proprietste cu vecisil se va solicitn acceptisl in 2oeis il
verinslui, Sunt fnsersise inprojmuiciie din pasoud de betor prefabricas, din plese metalice s in labla,
precur i olosiven de culeri seridente/scliploinase

3 maximi admisd pestrn consteucile nod (lelald, T ocornisd 1o conmd, dupi gl sl

¢ velnmetrice ale acesters, exprimate atit in noumde de abealurl, 3 si in dimensiual peale

[iw] 3adlheme
caracteristic
[mtri):

S rpalifen mazima admisioila vis i P18, La fronturi se vor respeets altimile existente, prefuandu-se
cotede chadlvilor svecinate. Daci s¢ implantedza intre dows o il axistente, noua cladive va Il
wstente 51 b caama et 1o mai josfsus s de cldhla

covisa sl 1 m 13 coama s paporkesza kx cladires existenta, In interiorul parcelelor se aplica aceleasl rapuli
privind cladivile alipite say ziduriie de inchiders ssesale pe Unmitele separstosre, Propanerlla sa vor
justifica prin desene, machete, fnimmoeniaje care se susting i Aha i sl B cazul cladivllor shuate pe coly
la racordarea iatre strazi avand reghn diferit de inaltime, doca diferenta este de un singar nivel, se va
prefungl regimul tel mai inalt spre strada secundara pe Intreagi parcels; dara pegimul difera cu doua
aiveturl se v realiza o descrsstere in trepte, primul trongen prefungind inaltimes chadici de pe strada
principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre alinfamente

{+] pracentul maxim de ovupare # terenului {FOT) 5 eoeficlantul maxim de utilizare a teremiui (CUT},
rapnrtate Ja suprafag de teren corespunEatoace wanel din parceld rarve face obiectul solicitavi:

£ POT = max 35%. Sunt permise adaugini avind g oblect ridicares nivelulud de ennfort, rarve o pot depasi
30 g supratata consteniva la ol

* CUT = max, 0,55 (pavier, 4 o la cornisa ssu stepsinal;

*CUT w max, 0,70 (P4M /Pl - 7 mela oornisa sau slreasing])

* DT = max, 1LOS {F+14M - 30 m la cornisg i streasinal;

fvil dimensionile si supraferels minime §idsau mavime ale parceiclor (in ciaul prejectalor de parcelarel:
Sunt considerate lotarl construibile numai cele care respecta cumslatiy urmataarele conditis

* framt la strada de minimum 8 m pentru cladird Insirite, de minimum 12 m pentry cladiri cuplite si de
minimurs 15 m pentru cladicl izofate; supyafaty minima a parceles de 150 mp peatss claciri instruite,
respectivde misimem 300 mp pentr ciadiv caplite siminimum S00 mp pentru cladiri tzolate; alantlme
mai miave san cel putln egala oo lalimea pavcelel acces aute 5 pietonal asigurat dintr-o cale du ciroulatie
publica,

3.3 echiparen eu utilitit existente $i referinge cu privire la soi capacitagi previzute prin studiile §i
documentallile  anterlor  aprobate [apd,  caralizare,  paze,  eneigle atectricd, enorgie Lerming
relecotrunicngli, transport urban ele):

* Tuate constructile vor fi racordale subteran la retelele edilitave publice. Retelale electrive, de gaz,
veledonie, by cably, internet 40 g2 vor realize subzeran, e doc mue este posibil se vor masca o buburd da
protectle, pa sub profitele majore ale cladirdi, fara o deterior imaglaea atesteia; se interzice dispunerea
antenelor b/ satelit in Ioeurl vizibile din ciroulstiile publice; se interzice montares agrepatelor pentry
alliatizare si s Fridelor de branssment {eleckriy ) pe fatadele principale [/ ganguri; ovkes Inteneetie
astpra retelor edilitare in vedevea contorizarii individuale, se va afectug in fochita J subtersn, cu
respectarea normelbor in vigoare, astel incat g4 64 doterlorers imapinea consiructiel otice interventiz ks
pivelul inveliterii va regobvs concomitent sioscorgered apelor pluviale [burkine, |ghaaburl), respectiv
apritari de zapada; burlangle se vor racords Jn canalizarea pluvials pe sub protuar. Autarizarca
consteuctiilor care prin dimensiuni si distante presupun locrari de echipare edilitara e depasesi
psibilitagile tehnice di realizare in vona este fnlerzisa,
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2,4, ohrcaekatia pletonilor sia autoveliculelor, soeesele aute 5i parcajele necesare ia zond, potrivis studiilor
sl profectelor antarior sprolate:
sle plasenale vor fi conformate astiel incat sa parmita circulatia pzl seanelor ru handwap si care
aase mijlonce specifiee de deplasare [sravn volant] - canform prevederitor XE. 651, Panta remipeloc dE
v B de maviy 6% Toate catle ploronale ver aves lntime libers de minkm L350 m {se admite min,
1,00 v Latime, cu conditia asigaraci, la intersectii s schimbare de divectie, 3 unal spativ de 15D 2 1580 m
pentry manavra scaun rulang] si inaltime de max 0,20 o1 Imaltimes libera de trecere, pe suby obstacole
Pealate, va f de min, 2,10 . lesivile din garaje san sarcaje treboie bine marcate st semnalizate, sstlel incat
sa fe wizibile i orice conditit atmosferice, o droptul jesiviler din paraje san parcaje, tretusrul va 4
mtu-mpr sl vobinjit la colturi. Caile pictonale, adiazente cailor caresabile cu trafic imtens, trebuie ss fio
soipirate cu bulustrade de protectie {h=0,%0 1w, sau spativ verde de siguranta. Stratul de waora, al catlor
nleunz‘alm va 1 astied sexnbvat, incat sa impiedice dunecarea, chiar si in conditii de nmiditate, Fanta cail
platnnale vi i prot longitudingt max, 5%, [/ 0 profil transversal maz 2%, Denivelsrile admise pe
teaseu! pietonal {daca nu pot di evitate), sant de m.n:. 2.5 e, Resturdle intre dalele pavajuluf, sau orificile
de la gratarele pentru ape pluviale, vor 6 de max LS om. Trepeele scarilor de acces o subsolurd,
demiseluri san parter, din caile publice, s¢ vor inmdra in limita alinjamentulel stradal; se admite esivea
din alisiament cu o treapta do neex 80 con Se interzice reduceres gabaricalul trotuarsod prin deschidgesea
sga exeerior a usilar [/ portilor situate lu parterel cladivilor,

¢ Mecesarul de parcaje: Toate locuintele unifamiliale vor aves min 1 lov de parcare pe parcchi, Pontru
canstructiile de locuinte, vor i previmate oot de paecare publice dups cum urmeszs

-gate 1 loe de purcare la B locuinee unifamiliale oo lob propriv;

-cate 1 loc de parcare la 3 apartimente pestes locuinte semieolective / colective cu acees propriv si lot
fpdosit in comun.

Din tatalul locurlor de parcare pentry oeuintele ndividuale voe i prevazate garaje in procent de ol
100%. Pentra. constructii ve inglobeasr spatii oo diferite destinalii, pentrn core exista nevme diferite de
dimensionare & parcajelor, vor § luite o congiderare cele cave prevad ubi mmar mai imsee de loeuri de
parcare.

4. REGTMUL BE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEL B URBANISM:
M esre cazul,

Preeniud certificaCde urbanksm POATE F1utilizet fu seopyl declarat pentru
OPERATIUNI KOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA TMOBILIARA - CONCESIONARE,

CERTIFICATUL, DE URBANESM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5, OBLIGATH ALE TETULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

In scopul claboririi decwmentaliel pomry adtorfzareas execaldrit leririlor de construclii - de
construire A desfiingare - seliciantul se v adress suloritdii compelente pentre protectla medivlui;

fn aplicares Directivel Consiliohn 85,337 2R (fvectiva BHA] privind evalugeen efeetelor snumitor
projocte publive sl privede asupra mediulul, oscdifieatd prie Tivectiva Consilinlul 97 /1L/CE i prin
Directive Cotsilindui 5 Parfaméntalul Buvapearn 2003357 CE privied partichpares pulliculol s elaborarea
anumitor planurd sl pogeame o fegiterd o wmediud g modifleares, cu privice la particlpavea publiculud gl
seeosul ba justipie a DHeectivel B5/337/CEE 51 a Divectivel G e /0K, prin certlDestul de wbanlsm se
comunied solicitantului obblgatia de a contacta auforitates feritariald de mediu pentru oy acessta §3
analizeze §i sa declds, dupd oan, Incadrarea neinaadravea prolectulul Invastitlel publice/private in lista
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projecrelor snpuse svaluieii impactului asupra il v,

in aplicarea prevederitor Disectivel Consiliulai 85/ 337, FCEL, procedurs de emitere o acordului de
medin se destisoar dupd emiterva certificatulai Je urbanism, anterior depunerii dovumentaticd pentiy
aueorizares exerutiei oo or de constrpcli s aioritalen athministratiod publive competente,

in vederea satisfacerii coringelor cu privive Jo peovedora de emitere s goordubul de msdiv, auteritates
gonmpetentd penirg profectia redindui stabilests mecanismul asigurdiei consultdvi peblice, centraliz
ng:v[,mm!m publicului g fernularii onal punel de veders oficial o priviee b peslimaren diveestitiel Tropoord
e resultatele comsul e publios,

[r aceste condilii

P primires prexentulul cerliiicat de nrhanizm, Hralarul are phligagia de a4 se prezenta la antoritates
*umpwmlm pentru protectia medinlui in vederea evalugrit inifiale a investijied si stabilivii demarsei
procedorii de evaluare a m‘pmlulm asupra medivlu gifsae a procedurii de evaluare adecvata, in urme
paaludrii imyalu a natificiril privind intenfia de realizare a prolectulul 52 va emite punctal de wadere
anptori g competente ety or atectia rediului,

In situatie §n care putnritmten l:“ﬂm]ll.'li'lﬁlfl [wmu prafectis medinlui stabilegte efectuarea cvaluind
e tu bl ssupra medivlud siisen il heitaniul zee obligatia de @ nelifica acest Tepl)
Autoritarii administragic sk live u‘mplﬂh'nlf' el privire lo menlinereg ceretii pentiu At orizire
sxccubdrt hesfiviloy de consirugt il

Tiv stbuatia Tn cave, dupd smiteres certilicatulut de urbanism ove pe nm'mrml derubinll proceduril e
Laluare & i pactulal aswpra medivlul, solicitantal renunts la intertia de realizare a investiliel, acesta are
prhdigatie de o notifica acest Fapt autarititii administragiel publice compatente. '

6. CEREREA DE EMITERE A4 AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE J DESFIINTARE wa i soditd de
wrnsitoarele documenie:

ap vertificatal de wrbanism {fcopiel

B} dovodn Hihdod st imetnletyi, teren, s dupo v extegsel de plen codaesteal vetualized ool g
extrasul do carte farciond de infermere octolizor Tzl Hm'l' P core legeg e dispune alyfel Joppic
legafizatd)

£} durimeniagio

O A,

ehatied - 0,7, dupd vaz [ exemplie orfghnatel
porog O BTab

o} wvizele si acordurile de pimplesament stobile g ¢ errifteatil de urkanlson

i1 ) pize o goardund priviad ubilitdpls prbane st infrastractuvs foope):
Dalimentare cu api [ paze naturale
Elcanalizere [telefonizare
Cralimentare oo energle electriel O salubritae
Chalimentare cu energie termicd  Dltransport urban
Alee avive facordari

@2} uize g1 cordn] privie:
Dlzecurhates lain rf-nduu cis ncadrare nprevederile WO e 57172016

Oprotectla alvild
Dsindtaten poputatiel confarm prevederilar Ordinolul Mintsterulul SEndtdgiar 11972014

i3] avize f nesrdur] specifice afe gdministraiel publice centrale gifsou ale serviciilor descentralizate
ale poestora {copiej:
o 4) studii de specinlitate (1 exemplar arigiagil:
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ROMANIA Spre stiinti:
JUDETUL CLU]J municipiul CAMPIA TURZII
CONSILIUL JUDETEAN CLU]J ' -
PRESEDINTE
Nr. 19228 /2021
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Q4.8.... din OsL06..202....

in scopul:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, reprezentata prin PRIMAR DORIN
LOJIGAN cu sediul in judetul Cluj, municipiul CAMPIA TURZII, cod postal ..., strada Laminoristilor, nr. 2,
bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax ...., e-mail ....,, iInregistratd la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 19228 din
26.05.2021,

Pentru imobilul teren situat fn: judeful Cluj, municipiul CAMPIA TURZI], municipiul CAMPIA
TURZI], cod postal ...., strada 1 Decembrie 1918, nr. 14, bl. ...., sc. ....., et. ..., ap. .... identificat prin extras de
carte funciard nr. 55978 Campia Turzii, obfinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.I. in data de 12.04.2021

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobata prin Hotdrarea Consiliul Local CAmpia Turzii nr. 119/2012,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Municipiul Campia Turzii imobilul identificat cu extras de carte
funciard nr. 55978 Campia Turzii, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.I. in data de 12.04.2021 este situat
in intravilan, in afara perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare de patrimoniu.
1.2. Imobilul constituie domeniul privat al Municipiului CAmpia Turzii, conform extras de carte funciara
nr. 55978 Campia Turzii, obfinut pe baza de cerere de la 0.C.P.I. in data de 12.04.2021. Bransamentele si -
racordurile noi la refelele de utilitifi urbane (alimentare cu ap3, canalizare, electricitate, gaze,
telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al Municipiului Cimpia Turzii - strada
localitdtii - conform anexei la H.G. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Cluj
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor judetului Cluj;
1.3. Servituti care afecteaza terenul:
1.3.1. Servituti care afecteaza terenul - nu este cazul
1.3.2. Dreptul de preemtiune - nu este cazul
1.3.3. Zona de utilitdti publice - a strazilor localitatii
1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, ori in zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinta actuald a terenului este curti-constructii, conform extras de carte funciard nr. 55978 Campia
Turzii, obtinut pe baza de cerere de la 0.C.P.I. in data de 12.04.2021.

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

ZONA LFC-DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBZONA LFCm2-LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
EXISTENTE - IN INTERIORUL ZONEI CENTRALE A LOCALITATIL.

* Functiunea dominantd a zonei este aceea de locuinte: locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.)
propuse, cu regim mic de Tndltime maxim P+1+M;
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* Functiunile complementare admise In zond sunt: intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar,
comer{ nealimentar cu marfuri de folosin{a zilnicd, prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate
casnice, flordrie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, dac3 Sutild este sub
100 mp si cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragi mai mult de 5 autoturisme, s nu fie
poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele 22 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie; crese / gradinite, dacd suprafata utild este sub 100 mp si se asigurd min. 100 mp
teren de joacd; circulatie pietonald si carosabild; parcari, garaje; gradini; spatii verzi, de protectie, locuri
de joacd pt. copii; constructii si amenajari de echipare edilitara.

* Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezentului regulament cu incadrarea in functiunile admise si functiunile complementare
admise.

* Utilizari permise cu conditii: - sunt permise extinderi / adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de
confort, care nu pot depasi 30

mp suprafata construita la sol; - mansardarea podurilor, pe baza de expertiza tehnica;

* Utilizari interzise: discotecd, club; unitdti productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
unitadti agro-zootehnice; addposturi pentru animale / abatoare; statii de intretinere auto cu capacitatea
peste 3 masini; curdtdtorii chimice; constructii provizorii de orice naturi; depozite en gros / de substante
inflamabile sau toxice / materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; se interzice
schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdti generatoare de disconfort pentru

locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
marfa, etc.; se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale locuintelor colective avand functiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc., lucrari de terasament de
naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice; orice lucriri de extindere la cladirile
de locuit existente, fard racordare la retele publice de apa si canalizare si fard inciperi sanitare in cladire.

2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte administrative
de cadtre Consiliul Local al Municipiului CAmpia Turzii.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotdrarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afli
imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se propun OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE.

3.1, Restrictii impuse:

Conform PUG - ZONA LFC-DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SUBZONA LFCm2-
LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE - iIN
INTERIORUL ZONEI CENTRALE A LOCALITATIL

3.2. Obligatii/constrangeri de naturd urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente:

* Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
strazil. Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie. In cazul amplasarii unor locuinte cu regim mic
de inaltime, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min. 5 m. In cazul
amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi
de min. 10 m.

(if) retragerile si distanfele obligatorii la amplasarea constructiilor fajd de proprietitile vecine:
* In cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcane. In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan
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pe una dintre limitele laterale, iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o
distanta egala cu 1/2 din indlt{imea masurata la stresina / cornisa. In cazul in care parcela se invecineaza
cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele
limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din indljimea masurata la stresina / cornisa. Daca
exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata de limita posterioara, iar daca
nu, se vor retrage cu 1/2 din inaltimea masurata la stresina / cornisa.

* Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa / streasina a celei mai
inalte dintre ele, D = H). Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi de locuit sau care impun
iluminare naturala. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m. Se va
asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m si inaltime = 4,20 m).

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clidirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism:

* Aspectul exterior al cladirilor. Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei: fatada se va trata unitar, indiferent de numarul
proprietarilor; se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de
balcoane / logii, cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si
culori. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Se interzice: modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului
la cladirile cuplate / insiruite; imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau
folosirea de materiale nespecifice regiunii; imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de
paramente); folosirea culorilor stridente si sclipicioase; utilizarea de materiale pentru constructii
provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.); amplasarea de firme din tabla / autocolante; dispunerea
firmelor peste elementele decorative ale fatadelor; amplasarea firmelor pictate pe calcane; Fatadele
laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea. Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

* Spatii plantate. In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu este
posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care
vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public. Se vor identifica, pastra si
proteja toti arborii mai inalti de 4 m. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va
fi acoperit cu gazon si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp. Parcajele vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

* Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta: - locuinte izolate / cuplate /
insiruite: 45 % din Steren; - locuinte colective si semicolective: 30,00 mp / ap; Distanta minima admisa
intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor: 3.Cladiri (de partea ferestrelor) minim 5 m fata de arbori si
1,5 m fata de arbusti 4.Cladiri (de partea peretilor fara geamuri) minim 2 m fata de arbori si 1,5 m fata de
arbusti

* Imprejmuiri. Imprejmuirea spre strada va avea parapetul cu inaltimea pana la 150 c¢m, din beton, zidarie
de caramida sau piatra, finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau
gresogranit cu textura care imita piatra naturala. [naltimea maxima la structura va fi de +2,00 m fata de
cota trotuarului. Imprejmuirea intre proprietati va avea inaltimea maxima +2,20 m fata de cota terenului
amenajat al solicitantului. Structura imprejmuirii se va putea realiza din: stalpi metalici, zidarie de
caramida sau piatra, beton armat finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida
aparenta sau gresogranit cu

textura care imita piatra naturala. Panourile de inchidere vor putea fi: tip grilaje cu design simplu, din
profile metalice, tabla perforata sau lemn, culoare monocrom/material, fara ornamente aplicate pe
structura sau panouri. Parapetul va fi opac, din zidarie aparenta sau placari din zidarie, piatra
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naturala/artificiala. Panourile metalice transparente tip grilaje pot fi dublate de panouri
transparente/translucide sau opace tip plexiglass, policarbonat, lemn sau sticla. Panourile pot depasi
structura stalpilor pana la cota de 2,30 m fata de trotuar. Este interzisa folosirea tablei zincate sau a tablef
cutate la imprejmuirile de la strada. Pentru imprejmuirile laterale intre proprietati se pot folosi inchideri
din tabla cutata. Pentru imprejmuirile pe limita de proprietate cu vecinii se va solicita acceptul in scris al
vecinului. Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din piese metalice sau din tabla,
precum si folosirea de culori stridente/sclipicioase.

(iv) indlfimea maximd admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisi, la coam3, dupi caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt in numér de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri):

* Inaltimea maxima admisibila va fi P+1+M. La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preluandu-se
cotele cladirilor invecinate. Daca se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la
cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de cladirile existente si la coama cu 1 m mai jos/sus fata de cladirile
existente. Daca se implanteaza intre o cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cornisa si 1 m la coama se raporteaza la cladirea existenta. In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli
privind cladirile alipite sau zidurile de inchidere asezate pe limitele separatoare. Propunerile se vor
justifica prin desene, machete, fotomontaje care sa sustina insertia in sit. In cazul cladirilor situate pe colt,
la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada
principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitirii:

*POT = max. 35%. Sunt permise adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi
30 mp suprafata construita la sol.

* CUT = max. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau streasina);

*CUT = max. 0,70 (P+M / P+1 - 7 m la cornisa sau streasina);

*CUT = max. 1,05 (P+1+M - 10 m la cornisa sau streasina);

(vi).dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):
Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

* front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 12 m pentru cladiri cuplate si de
minimum 15 m pentru cladiri izolate; suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite,
respectiv de minimum 300 mp pentru cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri izolate; adancime
mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie
publica.

3.3. echiparea cu utilitdi existente si referinfe cu privire la noi capacititi previzute prin studiile si
documentafiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrici, energie termic3,
telecomunicatii, transport urban etc.):

* Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice. Retelele electrice, de gaz,
telefonie, tv cably, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de
protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia; se interzice dispunerea
antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice; se interzice montarea agregatelor pentru
climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri; orice intervetie
asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta / subteran, cu
respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei; orice interventie la
nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv
opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar. Autorizarea
constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.
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3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate:

* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%. Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m
pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m. Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole
izolate, va fi de min. 2,10 m. Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuaru! va fi
intrerupt si rotunjit la colturi. Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta. Stratul de uzura, al cailor
pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate. Panta caii
pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%. Denivelarile admise pe
traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile
de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm. Treptele scarilor de acces la subsoluri,
demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea
din aliniament cu o treapta de max.30 cm. Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea
spre exterior a usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

* Necesarul de parcaje: Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela. Pentru
constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa cum urmeaza:

- cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective / colective cu acces propriu si lot
folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Nu este cazul.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sd decidd, dupd caz, Incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
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proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdgoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupad primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urmal
evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru protecfia mediului.

[n situagia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulsrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratiei publice competente. '

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)

0 p.T.AC. O D.T.O.E [ DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdgile urbane si infrastructura (copie):
[Jalimentare cu api [ gaze naturale
[ canalizare [ telefonizare
Jalimentare cu energie electrici [ salubritate
[Jalimentare cu energie termicd  [ltransport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
[ protectia civila
[sdndtatea populaiei conform prevederilor Ordinului Ministerului S&natatii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):
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e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

GE A ECRE CENE I AT
'PRESEDINTE, .+ - S“““‘}Eﬁ”ﬁ%ﬁfﬁ?“‘“ Al ARHITECT SEF,
. ‘ uespERTEEAN : arh. Claudiu-Daniel
<:,,.—,—raAlanSEmﬂiw% ﬁ } ,‘ SlmonafGACI / SALANT i

Fi Ia S . /
A s N

- .

SEF SERVICIU,

&

Intocmit/Redactat
Deac Simona

4
.\\AJ/

Achitat taxa de: scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..............

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ....ccrmnunnnn. pand la data de ..o
Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibili, solicitantul urmand si obting, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUJ, ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ...............
Achitat taxa dée ......oeerrinnnen. lei conform chitantei nr. ..o, din
Transmis solicitantului la data de ................ direct/prin posta.
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TEREN Intravilan
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Carte Funciars Nr. 55978 Comu
Anexa Nr, 1 La Partea |

DETALI LINIARE IMOBJL
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coroborat cu art. 3 dip 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizicd a
documentuluj, fara semnaturs olografs, cu acceptul expres say procedural al institutiej publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se Poate face |a adresa
Www.‘an;cpi.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
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Data si ora generarii,
12/04/2021, 08:56
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOB1|L2%I6UI CU PROPUNEREA DE DEZMEMBRARE
Scara

Nr. Cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

AES 504

Loc. Campia Turzii, str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, jud. Cluj

Cartea Funciara nr.

UAT |

Campia Turzii

560900

414860

=
2
2
3

560920

Nr. cad
54863 14
10
/

Nr. cad. 25\
55740

str. 1 Decembrie
1918

Z

560920

560900,

Seria RO-CJ-F Nr. 0151
Categoria C
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudnea
intocmirii documentatiei cadastrale §i corespondenta
acesteia cu realitatea dn teren
Semnatura si stempila

Data: 16.07.2020
Digitally signed by SINCRAIAN
AN pAn

SINCRAIAN D7

Stampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si alribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

Data....

Oana Elend
COna\\\e

"oﬁ)k

2 8
g g
< <
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Valoarea de Mentiuni
Parcela folosinta (mp) impozitare (lei)
1 Cc 504 Tmobil nemprejmuit
Total 504
B. Date referitoare la constructii
Cod. Suprafata construita | Valoare de s
constr. la sol (mp) impozitare (lei) Mentiuni
\
\
Suprafala totala masurata a imobilului = 504 mp
Suprafata din act = 504 mp
Executant: Ing. Sincraian Dan Inspector:
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
B PENTRU INFORMARE

IR ETA
TAMBRI K

Carte Funciard Nr. 55741 Campia Turzii

Nr. cerere 9197 |
Ziua 02 ’
Luna 03
Anui 2021 |

Cod verificare
100098742265

i

|

|

A

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Campia Turzii, Str 1 Decembrie 1918, Nr. 14, jud. Clyj

Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Obhservatii / Referinte
Al 55741 511 Teren partial imprejmuit pe latura de la vest cu peretele constructiei vecine.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
25518 / 31/08/2020
Act Notarial nr. 3373, din 28/08/2020 emis de BOLDUT DAVID-DOMITIAN;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) TORINO CONSTRUCT S.R.L., CIF:40542604
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) BUILDING STUDIO SRL, CIF:36869773
9197 /02/03/2021
Act Administrativ nr. 5, din 13/01/2021 emis de primaria mun campia turzii;
B10 Se nuot.eazé a.u'to_riza.t,ia de .constru.i.re nr. 5/13.01.2021 eliberata de Al
Primaria Municipiului Campia_ Turzii
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 55741 Comuna/Oras/Municipiu: Campia Turzii

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55741 511 Teren partial imprejmuit pe latura de la vest cu peretele constructiei vecine.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI!I LINJARE IMOBIL
T

54863

55741

8]

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata “ " ,
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti pp 511 - . R

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 8.3

2 3 31.82

3 4 16.563

4 5 4.261

5 6 3.875

6 7 18.92

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 55741 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpia Turzii

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 1 10.365

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 375 RON, -Bon fiscal nr.3/02-0 3-2 i 3 pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 241. S?érﬁﬁ%ﬂ djﬁfifél

Data solutionarii, Da ﬂs@ent Re 1 S%Dana_Ne“ Referent,
DA

04-03-2021 A NELI ¢ ’\Lgﬁ!}lé\gian

Data eliberarii, N I M .
AR e lparafa si .emne d: (parafa si semnatura)
2021.03.04

Salagian 923:24
+02/00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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1/00098742265
!
| L&

o ”mw) L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ

sneanasnad s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda
Dosarul nr. 9197 / 02-03-2021

INCHEIERE Nr. 9197

Registrator: CATALINA NICOLETA SELEGEAN
Asistent: DANA NELI SALAGIAN

Asupra cererii introduse de SPN AUGUSTA domiciliat in Loc. Apahida, Str Libertatii, Nr. 65A,
Jud. Cluj privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.5/13-01-2021 emis de primaria mun campia turzii;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 375 lei, cu
documentul de plata:

-Bon fiscal nr.3/02-03-2021 in suma de 375

pentru serviciul avand codul 241

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 55741, inscris in cartea funciara 55741 UAT Campia Turzii avand
proprietarii: TORINO CONSTRUCT S.R.L. in cota de 1/2 de sub B.8, BUILDING STUDIO SRL in cota de

1/2 de sub B.9;
- Se noteaza autorizatia de construire nr. 5/13.01.2021 eliberata de Primaria Municipiului Campia

Turzii asupra A.1 sub B.10 din cartea funciara 55741 UAT Campia Turzii;

Prezenta se va comunica partilor:

TORINO CONSTRUCT S.R.L., prin notar public BOLDUT DAVID-DOMITIAN
BOLDUT DAVID-DOMITIAN

BUILDING STUDIO SRL, prin notar public BOLDUT DAVID-DOMITIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Turda, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent egBtrdtat, digital
04-03-2021 ciTataline< i rﬁﬁiEGEAr\Da B NE |gﬁLR%nRNNe“
Salagian
Nicoleta o= 5
ata:
ooy Neli

e .2021.03,04
*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Agr %umswpam Pegula = iCetinscriere in
# ean oxaika fé N =

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 7 09:26:07
+02'00'

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
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ROMANIA

Judetul CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

*
Auloritatea administratiei publice eminente )

Nr, 520 din 13.01.2021

Nr. din 13.01.2021

Ca urmare a cererii adresate de *1)
S.C. BUILDING STUDIO S.R.L. si S.C. TORINO CONSTRUCT S.R.L. prin OANA COZMA

cu sediul *2) n judetul CL.UJ, Municipiul CLUJ NAPOGA satul - sectorul - cod postal 405100 strada EPISCOP MARTON
nr. 25 bl. - sc. - et. -ap. 1 telefon/fax ~ e-mail - Tnregistrata la nr. 520 din 07.01.2021

Tn conformitate cu prevederile Ledgii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completérile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA :

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:. -
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME P, AMENAJARE INCINTA

- pe imobilut - teren si constructii -, situat in judetul CLUJ, Municipiul Campia Turzii, cod pogtal 405100, st‘rada 1
DECEMBRIE 1918 nr. 14, bl. -, sc. -, et. -, api - '

Cartea funciard *4) 55741 Campia Turzii

-Fisa bunului imobil : -

sau nr. cadastral : 55741
- lucrari in valoare de *5) : 127.952, 60 lei -SPATIU COMERCIAL, 3.198,82 LEI-ORGANIZARE SANTIER

- n baza Documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea lucraritor de construire (D.T.A.C.+D.T.O.E.), respectiv de
desfiintare a constructiilor (D.T. AD.+D.T.O.E.) nt.*6) 118 din 2020, CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM
DE INALTIME P, AMENAJARE INGINTA [denumirea/titiul documentatiei] elaborata de S.C, ATELIER VISION S.R.L.
cu sediul in judetul CLUJ Municipiul CLUJ NAPOCA sectorul /.satul - cod postal - strada EPISCOP -MARTON ARON
nr. 25 bl. - sc. - et: - ap. 1, respectivde ANDREEA BOC arhitect, Inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 6559,
in conformitate cu prevederile Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, repubhcata,
aflat In evidenta Filialei teritoriale TRANSILVANIA a Ordinului Arhitectilor din Romania .

i
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnici — D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A. D.) — vizata spre neschimbare — Tmpreuna cu toate
avizele si acordurile obtinute, precum gi punctul de vedere/actul administrativ al autonta;u competente pentru
protectia mediului, face parte integranta din prezenta autorizatie. .

Nerespectarea intocmai a documentatiei - - vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor gi acordurilor
obtinute) constituie infractiune sau contraventle dupa caz, in temeiul prevederilor art.24 alin.(1), respectiv
art.26 alin.(1) din Legea nr. 50/1991 prlvmd autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata. ‘

fn conformitate cu prevederlle art.7 alin.(15) — (15 ) “din Legea nr.50/1991 si cu respectarea legislatiei
pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, in situafia in care n timpul executarii lucrarilor gi numai in
perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificéri de tema privind lucrarile de
constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligafia de a solicita o

noui autorizatie de construire.
B. Titularul autorlzatlel este obligat:

1. sa anunie data mceperu lucrarilor autorizate, prin trlmlterea m;stungaru conform formularului anexat autorizatiei
(formularul model F.13) la autoritatea admlnlstraglel publice locale emitentd a autorizatiei.

2. s& anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea lngtnntarn conform formularului anexat autorizatic

(formularul-model F.14) la Inspectaratul Teritorial in Constructii, Tmpreuna cu dovada achitérii cotei legale de 0,1% din
valoarea autorizata a lucrarilor de constxuc’gu si instalatii aferente acestora:

3. s anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea lnstun’garu conform formularului anexat autorizafiei
(formularul -model F.15) la Inspectoratul Teritorial Tn Constructii; odatd cu convocarea comisiei de receptie.

4. si pastreze pe santier - In perfectd stare - autorizafia de construire si documentatia tehnicad — DT
(DTAC+DTOE/DTAD) vizatd spre neschimbare, Tmpreuna cu Proiectul Tehnic - P.Th $i Detaliile de executie pentru
realizarea a lucrarilor de constructii autorizate, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe
toata durata executarii lucrarilor. - o

5. in cazul in_care, pe parcursul executdrii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar; ceramic etc.) sa sisteze
executarea’ lucrérilor, s& ia masuri.de paza si de protectie si s& anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia

judeteand pentru cultura, culte si patrimoniu. -
6. s& respecte conditiile |mpuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit

normelor generale si locale. -

7.sa transporte la (se completeaza de catre emitent) rampa de gunoi a municipiului materialele care nu se pot recupera
sau valorifica, rdmase in urma executarii lucrérilor de constructi.

8. sd desfiinfeze constructiile provizorii de santier in termen de 15 zile de la terminarea efectiva a lucrarilor.

9. la inceperea executiei lucrarilor, sa monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitie” (vezi Anexa Nr.8 la
Normele metodologice).”

10. la finalizarea execuyel lucrarilor, s& monteze "Placufa de identificare a invéstitiei”.
-11. in situatia nefinalizarii lucrarilor In termenul prevézut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitatii acesteia, cu
cel putin 15 zile Thaintea termenului de expirare a -valabilitatii autorizafiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de
executle a lucrérilor).

12. sa prezinte "Certificatul de performanta energetica a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor.

13. sé solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectarea receptiei la terminarea lucrarilor sau, fnainte de
punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”.
"14. sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platé ce-i revin, potrivit legii,
ca urmare a realizarii mvestlyel

15. s& declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la
unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completd si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii telmenulm de
valabilitate a autorizatiei de construire / desfiin{are (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

Ed

C. Durata de executle a lucrarilor este de 12 luni calculaté de la data nceperii efective a lucrarilor (anun;ata in prealabil),
situatie In care penoada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durata de executle a lucrarilor autorizate.

¥
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D. Termenul de valabilitate al autorizatiei este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp in-care trebuie incepute
lucrarile de executie autorizate.

SEGRETAR GENERAL AL
PF'MA‘R o MUNIGIPIULUI CAMPIA TURZII
Dorin Nigolae LOJIGAN/Z 5 \ Hicolje STEFAN e

/, ‘ TN i -
imele, AN J/me/e 4 prepumaleEsennatl
( f ' é%ﬁ\ / \P %?:S s

= j J e i
/ ) ',‘/ﬁr» el : *-k**)
-1 pentru ARHITECT SEF
“"ing! loana Simoria ONISOR
SEF BIROU U.A.T. ,
Ia,(e 2. (numele si prenunjele, semnétura
d AT

Intocmit Sebesi Victoria,
nr.'exenﬁ

~(H
7 { |

T~va de autorizare in valoare de: 1.279,52 lei, a fost achitata conforr chitantei nr. 401 din 07.12.2020

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct la data de D‘Q; o/, 19@%5'01_;1@ dé_ 1 (UN) exemplar(e) din
documentatia tehnica, impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare . h '

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGE$TE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DECONSTRUIRE
de la data de péné la data de .
Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, o altd
autorizatie de construire. '

. - SECRETAR GENERAL AL
PRIMAR MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

(Functia,numele si ‘prenumele, (numele si prenumele, semnétura)

semnatura)

LS ARHITECT SEF. )

Intocmit ; ¥ o
7. exemplare 2 (numele si prenumele, semnatura)

Data prelungirii valabilitatii : _
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. “din

Transmis solicitantului la data de

8 Numele si prenumele solicilantului

Adresa solicitantului
(3 Denumirea lucrérii; descrierea concisa a lucrarilor autorizate, precum si alte date extrase din PAC/PAD

4 Se completeaza cu datele exirase din Cartea Funciara sau din Figa bunului imobil, dupd caz
®) Valoarea lucrarilor, declaraté de solicitant, inscrisa in cererea de autorizare, calculatd in funciie de suprafala construitd desfagurata a construci]
Ilucrarilor de constructji si instalalii aferente din devizul general al investitiei
Se completeazi cu nr. proiectului si data elaborarii )

iilor ori valoarea

*) Se completeaza, dupé caz : - Consiliului judefean **) Se completeaza, dupa caz : - Presedintele Consiliului judetean
- Primaria municipiului Bucuresti - ) - Primarul General al municipiului Bucuresti
- Primaria sectorului ___al municipiului Bucuresti - - Primarul sectorului al municipiului Bucuresti
- Primar

- Prim&ria municipiului

- Priméria oragului *+1%) Se va semna, dupd caz, de ctre arhitectul sef sau « pentru arhitectul sef » de

- Primaria comunei catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului i
urbanismului.

5 i



S.C. ATELIER VISION S.R.L.
Str. Episcop Marton Aron, nr. 25
Cluj-Napoca, Roménia

Documentatie pentru obtinere

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Pentru

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIL DE INALTIME P, AMENAJARE INCINTA

Amplasament:

Beneficiar:

Proiectant:

Numdr proiect:

Faza:

$tr. 1 Decembrie 1918, nr, 14,
Campia Turzii, jud. Cluj

S.C. BUILDING STUDIO S.R.L.

Str. Lunii, nr.24, ap. 28, Mun, Cluj-Napoca, jud. Cluj

S.C. TORINO CONSTRUCT S.R.L.

Bd. Bucuresti, nr.2, ap. 21, Mun. Baia Mare, jud, Maramures

S.C. ATELIER VISION S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Episcop Marton Aron, nr. 25, jud. Cluj

118/2020

D.T.A.C.

NOIEMBRIE 2020




$.C. ATELIER VISION S.R.L.
Str. Episcop Marton Aron, nr, 25
Clui-Napoca, Romdania

LISTA DE SEMNATURI

Proiectant general:

Sef proiect:

Proiectanti arhitecfurd:

Proiectanti rezistenti:

arh, Oana Cozma

arh. Andreea Boc

arh. Rizvan Saveanu

ing. Ciprian Cozma

......................................



S.C. ATELIER VISION S.R.L.

Sir. Episcop Marfon Aron, nr. 25
Cluj-Napoca, Romania

BORDEROU

Cerere pentru Autorizatia de construire

Anexa la cerere

Dovada achitarii taxelor

Certificat de urbanism

Extras C.F.

Certificat de Tnregistrare S.C. BUILDING STUDIO S.R.L.

Certificat de inregistrare S.C. TORINO OCNSTRUCTI S.R.L.
Dovada OAR

Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurdtor a utilizarii sistemelor alternative de Tnalta eficientd.
10. Avize solicitate prin certificatul de urbanism

11. Studiu geotehnic

12. Referate verificatori de proiect

13. Deviz estimativ de lucrari

14. Grafic de esalonare lucrdri

=

CENOUE WM

15. DOCUMENTATIE PROIECT TEHNIC DE ARHITECTURA:
A. Piese Scrise:
Al. Foaie de capdt proiect
A2. Lista de semnaturi
A3. Borderou proiect
Ad. Memoriu Tehnic de Arhitectura
B. Piese Desenate:

B1. Plandeincadrarein zond S.01
B2. Plan de situatie — existent 5.02
B3. Plan de situatie — propus 5.03
B4. Plan di situatie si topografic vizat OCPI 5.05
B5. Plan Parter —propus A.01
B6. Planinvelitoare — propus A.02
B7. Sectiuni— propus A.03
B8. Fatada principala si fatada posterioard— propus A.04
B9. Fatade laterale —propus A.05
B10. Plan organizare de santier 0s.01
Sef proiect, Tntocmit,
Arh. Oana COZMA Arh. Andreea BOC

S,

P T—AT;E N
i :’DO(J\E n i C‘r; "




$.C. ATELIER VISION S.R.L
% Str. Episcop Marton Aron, nr. 25

fa 0 1‘ ¥ E’ 4
e - VISI@N Cluj-Napoca, Remania

MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA

CAPITOLUL | — DATE GENERALE
1.01 Obiectul proiectului

a. Denumire proiect: CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME P,
AMENAJARE INCINTA

b. Amplasament: Str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, mun. Cimpia Turzii, jud. Cluj

¢. Beneficiar: S.C. BUILDING STUDIO S.R.L.,

Str. Lunii, nr.24, ap.28, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

5.C. TORINO CONSTRUCT S.R.L.

Bd. Bucuresti, nr.2, ap. 21, Mun. Baia Mare, jud. Maramures
d. Proiectant specialitate:  S.C. ATELIER VISION S.R.L.

Loc. Cluj-Napoca, str. Episcop Marton Aron, nr. 25, jud. Cluj

e. Proiector.: 118/2020
f. Faza de proiectare: DTAC+PTh
g. Data elabordrii: Noiembrie 2020

1.02 Caracteristicile amplasamentului

Terenul studiat este situat in perimetrul intravilan al localitdfii Campia Turzii, jud. Cluj fiind
identificat prin nr. cad. 55741. Terenul are conform c.f. nr. 55741, 0 suprafatd de 511 mp si se afla
in proprietatea SC BUILDING STUDIO SRL si a SC TORINO CONSTRUCT SRL.

a. Regim Juridic: Imobil aflat in proprietatea privatd SC BUILDING STUDIO SRL si a SC
TORINO CONSTRUCT SRL, terenul nu se regdseste in lista
monumentelor istorice si nu se afld in zona de protectie a acestora.

b. Regim Economic: Conform certificatului de urbanism nr. 145 din 21.09.2020
- Folosinta actuald Curti constructii.
- Destinatie cf. P.U.G.: U.T.R. LFCm2- subzona locuintelor cu regim mic de indltime si

functiuni complementare existente.
¢. Regim Tehnic: Terenul are o suprafatd de 511,00 mp si este liber de constructii.

d. Vecintati §i distante:
- Nord-est —domeniu public, teren liber de constructii si str. 1 Decembrie
- Sud-est— proprietate privata ( construcfie P+1 cu destinatia de servicii) si domeniu public,
teren liber de constructii
- Sud-vest— proprietate privatd ( constructie P+2 cu destinatia de comert)
- Nord-vest — str. Gheorghe Baritiu



S.C. ATELIER VISION S.R.L

Str. Episcop Marton Aron, nr. 25
Cluj-Napoca, Romania

Caracteristici climatice:

tncircarea din vant conform CR-1-1-4/2012: 0,40 kPa;
incircarea din zipada conform CR-1-1-3/2012: 1,50 kN/mp;
adancimea de nghef conform STAS 6054: 0,8-0,9 m

Zona seismicd de calcul:
acceleratia terenului conform P100-1/2013: ag= 0,10 g;
perioada de control {colt) conform P100-1/2013: Tc=0,7 s.

1.03 Analiza situatiei existente

Date generale
Regim de inal{ime: -

Functiune: teren liber
Suprafata construitd mdsuratd totald: 0,00 mp
P.O.T. existent: 0,00 %
Suprafata desfasuratd totala: 0,00 mp
C.U.T. existent: 0,00

CAPITOLUL Il — DESCRIERE SOLUTIE PROPUSA

Tema de proiect stabilitd de comun acord cu beneficiarul lucrarii, prevede construirea unei cladiri
comerciale, destinate locuitorilor din proximitate,

1.1, Caracteristicile constructiei/amenajarii propuse
Constructia va fi compartimentatd astfel incat sd corespundd cerintelor unui magazin de
prezentare i vanzare, respectiv de normele n vigoare.

a) Date generale

Functiune principald: Spatiu comercial cu depozit si anexe (oficiu, grup sanitar)

Tipul cladirii: clidire civild (publicd) propusi cu functiuni comerciale, fard sali
aglomerate (cu aglomerari de persoane).

Regim de Tnatime: Parter

Hmax carnls / streasini 4,00m

Himax coams: 5;41m

Suprafata construitd propusa: 120,64 mp

P.O.T. propus: 23,60 %

Suprafata desfasuratd propusd - aferent spatiu analizat: 120,64 mp

C.U.T. propus: 0,23

Suprafata utild propusa - aferent spatiu analizat: 97,4 mp

Categoria de importantd: ,C” conf. HGR nr. 766/1997

Clasa de importanta: L7 conf. Normativ P100/2013

Grad de rezistentd la foc: M7 conf. Normativ P118/1999



S.C. ATELIER VISION S.R.L
Str, Episcop Marton Aron, nr. 25
Cluj-Napoca, Romania

b) Structura de rezistentd

Structura constructiei propuse este:

- Fundatii izolate din beton armat cu cuzineti din beton armat si grinzi de fundare

- Cadre din stalpi si grinzi prefabricate metalice

- Pereti exteriori neportanti din panouri metalice termoizolate de tip sandwich

- Pereti exteriori din zid3rie c3ramida cu sdmburi si centuri din beton armat

- Peretiinteriori de compartimentare din gips carton

- Placa din beton armat peste sol

- Acoperis tip sarpantd metalicd cu invelitoare din panouri metalice termoizolate de tip
sandwich

c¢) Descrierea functionald

Functiunea principald a spatiului este cea de magazin de prezentare si vanzare Tmbracaminte,
articole de menaj. Accesul principal in magazin se va face din exteriorul clddirii, printr-o usd dubl3,
amplasati pe fajada laterald a imobilului, care functioneaza si pe post de usd de evacuare n caz de
incendiu. Accesul marfa se realizeazd prin spatele cladirii.

Accesul in zona depozitului {dinspre sala de vanzare) este controlat, facindu-se cu carteld
magneticd; in caz de acces accidental in zona de distributie marfd, se porneste o alarma de
semnalizare. Tn depozitul de man3 se depoziteaza maxim 20% din produsele ce se comercealizeazd
in aceastd unitate, conform P118/99 art 4.2.32. totalul suprafetei de depozitare nu trebuie sd
depdseascd 10% din suprafata spatiului de vanzare.

Tn urma amenajirilor vor rezulta urmdtoarele incdperi: o sald de vanzare, un depozit de mana
pentru depozitare temporard marfd, un oficiu i grupuri sanitare.

Peretii de compartimentare intre spatii se vor realiza din gips-carton dubluptacati, cu umpluturd de
vats mineral3 si rezistentd la foc conform destinatiilor si sarcinilor termice aferente incaperilor pe
care le separd. Peretii se vor finisa prin zugraveli acrilice sau lavabile, respectiv prin placare cu
faiantd in nciperile umede. Se vor realiza pardoseli din placi ceramice (gresie ceramicd 60x60cm,
finisaj mat) si se vor monta tamplarii din PVC, respectiv tamplarii metalice rezistente la incendiu,
acolo unde este cazul. Toate incaperile vor fi previzute cu tavan fals casetat pe structurd metalicd
(culoare alb3, tip Tacla), prins de intradosul acoperisului: in zona de vanzare si depozite se va
monta la +3,50m, iar in celelalte spatii la +2,80m. Suplimentar, peretii exteriori de tip panou
metalic se vor placa cu structuré de gips carton, pe profile metalice CW50 si doua pldci gips carton
12,5mm.

Expunerea mérfurilor in magazine se face pe rafturi metalice utilizdndu-se ambalaje de carton,
material plastic si hartie sau in ladite de lemn.
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Conform solutiei propuse, principalele destinafii ale incdperilor amenajate sunt urmatoarele:

N | Denumire incépere | Suprafata utili
Parter
$.01 | Sald vanzare “ 6897 m’
5.02 | Depozit 16,00 m’
5.03 | Hol 1,73 m’
5.04 | Oficiu 363 m’
5.05 |G.S 694 m’
Total suprafatd utild propusé 97,27 m’
Total suprafatd construitd propusé | 120,64 m’

i.  Fluxul cumpdirétorilor

Accesul clientilor in magazin este separat de cel al personalului, respectiv de accesul pentru marfa.

Traseul clientilor se desfasoara astfel:

- Intrare pe usa batant3 de acces, de pe latura principald

- Clientii iau un cos de cumpéaraturi din imediata apropiere a intrarii

- Clientii sunt directionati catre zona de vanzare

- Dup# terminarea cumpdraturilor iesirea clienfilor se face dupa trecerea pe la casele de marcat,
prin aceleasi usd batantd automate prin care s-a intrat.

Tn caz de incendiu, cumpé&réatorii se pot evacua prin uga batantd aflata pe fatada principald.

ii.  Fluxul de aprovizionare cu marfd
Se prevede un spatiu de receptionare marfa, spatiu de sortare si distribuire marfd in magazin.

iii, Fluxul personalului de deservire

Considerat a fi de maximum 8 persoane (4 persoane/schimb), acest flux se desfasoara cu acces din
spatiul de receptionare marfa, la réndul lui, acesta avand acces din exterior. Distribuirea spre
spatiile sociale (oficiu, grupuri sanitare), se realizeazd din zona sdlii de vanzare.

iv. Depozitare
Primirea mirfurilor de Imbriciminte si menaj se va face temporar intr-un depozit de mana, pe

perioada aproviziondrii, marfa fiind distribuitd ulterior in magazin. in acest depozit se
thmagazineazd maxim 20% din produsele care se comercializeaza in unitatea comerciald iar totalul
suprafetei de depozitare nu trebuie s& depaseasca 10% din suprafata spatiului de vanzare.

v. Colectarea si indepdrtarea deseurilor solide
Colectarea deseurilor menajere se face in recipiente acoperite, in saci de polietilend. Deseurile

menajere sunt sortate la locul de producere in componente reciclabile si nereciclabile si se
colecteazd selectiv. Nu existd deseuri periculoase. Ambalajele — carton, paleti de lemn sau plastic,
folii de polietilend — rezultate din desfacerea marfurilor descdrcate, vor fi depozitate n interiorul
spatiului de manipulare a mérfii pand la ridicarea acestora de catre agentii interesati de refolosire
sau de citre firma de salubritate, conform contract incheiat.
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Pubelele sunt amplasate pe o platforma imprejmuitd si feritd de intemperii, n spatele cladirii,
previzute cu sistem de acoperire usor de manverat care asigurd etanseitatea.

I1.2.  Solutii propuse de amenajare

Lucrérile propuse vor pregiti terenul pentru inceperea fucrdrilor de executie (curdtare vegetald,
decopertare strat vegetal, etc). Se propune construirea unei cladiri independente, pe structurd
metalicd prefabricatd si amenajarea incintei prin asigurarea unei zone de parcdri si a circulatiei
pietonale. Accesul in zona de alimentare marfd se va face de pe parcela vecina pe care s-a instituit
drept de servitute de trecere.

CAPITOLUL 1l SOLUTII CONSTRUCTIVE $I DE FINISAJ

.01 Sistem constructiv .

Imobilul va avea structur3 metalica prefabricat3, pe fundatii izolate din beton armat.
Imobilul va avea acoperis intr-o singurd pantd.

.02 Tnchideri exterioare $i compartimentéri interioare

Pentru a asigura fluxul de circulatie corespunzator unui asemenea program, se propune
conturarea unei sili de vanzare generoase ca dimensiuni si a unui depozit de mana dimensionat
conform necesarului si rulajului de marfuri. Ambele tipuri de Tncaperi sunt izolate de exterior prin
pereti plini, strdpunsi strict de golurile functionale necesare.

Accesul principal in clidire se va face din exteriorul acesteia, prin usa previzutd pe fatada laterald.
Aceasta este previzutd cu sticld securizatd. Accesul de marfa se va face prin spatele cladirii, prin
usa prevazutid pe fatada posterioara. Legdtura intre zona de aprovizionare marfa si sdlile de
vanzare aferente se va face controlat, accesul personalului facdndu-se cu cartela magneticd.

.03 Finisaje interioare

Spatiul comercial, depozitul si anexele vor avea suprafetele interioare verticale placate cu faian{a
sau se vor tencui si finisa cu vopsitorii lavabile de interior. Se vor realiza pardoseli din placi
ceramice (gresie) si se vor monta tamplarii noi din PVC, respectiv tamplarii metalice rezistente la
incendiu, acolo unde este cazul.

1.04 Finisaje exterioare

Peretii exteriori ai constructiei vor fi din panouri metalice temoizolate de tip sandwich, culoare gri,
RAL 9007, cu profilaturd standard pe exterior si montate orizontal. Tmbindrile intre panouri se vor
izola cu vats minerald si profile metalice specifice, culoare gri antracit, RAL 7016, respectiv gri
metalic RAL 9007.

Tamplariile exterioare vor fi din PVC, culoare gri antracit, RAL 7016.

.05 Acoperisul si invelitoarea
Acoperisul este de tip sarpantd metalicd, cu invelitoare din panouri metalice temoizolate de tip
sandwich, culoare gri, RAL 9007.
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CAPITOLUL IV - AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESE, PARCAIJE §I TVIPREJMUIRI
Accesul pietonal si auto se va realiza din str. Gheorghe Baritiu, de pe latura nord-vestica a parcelei.
Se va asigura o platforma pavata in fata constructiei propuse pentru a asigura 3 locuri de parcare,
si 0 zond auto in spatele acesteia, pentru a asigura accesibilitatea si aprovizionarea cu marfa.

Magazinul propus este un supermarket de proximitate. Conceptul de magazin de proximitate se
adreseazii rezidentilor din zona apropiatd magazinului precum si traficului pietonal din zona,
parcarea nefiind un factor esential. Totusi, in eventualiatea in care un client vine la magazin cu
autoturismul si doreste sa parcheze, se asigura 3 locuri de parcare in incinta.

Accesul n incintd pentru vehicule grele va fi interzis. Accesul masinilor de marfd va fi permis
pentru autoutilitare cu masa maxim3 de 7.5 tone, iar punctul de descdrcare a marfii se va realiza In
partea din spate a spatiului comercial.

fmprejmuirea propusd nu va afecta conditiile de vizibilitate nici rutierd, si nici arhitectural-
publicitard a magazinului propus. Se propun mprejmuiri pe limita laterala stanga (latura Sud-
vestica) si pe limita posterioara. fmprejmuirea propusd este formatd din tabla profilata, cu
indlfimea medie de 1,80m, prinsd pe o structura din stalpi metalici ancoratiin teren.

CAPITOLUL V — INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE CONF.Legea 10/1995

IV.01 Cerinta "A” —rezistenta si stabilitate:

Constructia proiectatd respecta cerintele de rezistentd si stabilitate prevazute de normele aflate n
vigoare.

V.02 Cerinta ”B"” —siguranta Tn exploatare:

Conform prevederilor normativului NP068-02 privind proiectarea clidirilor civile din punct de
vedere al cerintei de siguranta in exploatare, s-au prevazut urmatoarele:

- Trasee si cai de evacuare optime cu pardoseli antiderapante;

- Pardoseli continue, fard denivelari;

- Parapeti 5i balustrade conform normelor, acolo unde este cazul;

- Structura peretilor de gips carton propusi ancoratd in structura acoperisului;

- Mobilier dispus astfel inct sd se evite coliziunea si libera deplasare a persoanelor in magazin;
. Caide evacuare mentinute libere si clar semnalizate;

- Se asigurd securitatea la intruziune si efractie;

- Instalatiile electrice, sanitare si HVAC se vor proiecta si realiza conform normelor.

IV.03 Cerinta ”C” - siguranta la foc:

Prin proiectare au fost respectate toate prevederile legislatiei Tn vigoare privind prevenirea si
stingerea incendiilor:

- Grad de rezistenta la foc: o 1

- Risc de incendiu: MARE
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- Numér de utilizatori: 40 persoane, inclusiv personal

Estimarea s-a facut potrivit prevederilor art. 4.2.42 din Normativul de sigurantd la foc a
constructiilor, indicativ P 118-99. Din suprafata de vanzare 2/3 revine publicului, jar pentru
magazine se considerd 1 mp/persoana)

- Numar cai de evacuare: 1

- Numir cii de evacuare din depozite si spatiu destinat personalului: 1

Spatiul analizat are aria desfasuratd mai micd de 600 mp si face parte dintr-o clddire independentd
cu destinatia de comert.

Se vor asiqura diverse sisteme de protectie impotriva incendiilor, dupé cum urmeoazd:
_ Elemente structurale rezistente la incendiu conform gradului i1l
o Stalpi REI 60min, clasa Al
Grinzi REl 30min, clasa Al
Sarpanta acoperisurilor fara pod REI 15min, clasa Al
Panouri de invelitoare minim clasa C-s3,d;
Pereti exteriori neportanti EI 15min, minim clasa C-53,d1
Pereti interiori de compartimentare El 15min, minim clasa A2-sq,dg
- Alte mésuri constructive adoptate:

o Pereti de compartimentare cu rezistente la foc conform planse atasate (conform
destinatii incaperi si sarcinile termice aferente)

o Goluri de trecere functionale din peretii cu rezistenta la incendiu protejate cu usi RF
conform normelor in vigoare

o La traversarea elementelor de constructie rezistente la foc, conducte protejate cu
tuburi de protectie respectiv coliere antifoc respecténd gradul de rezistenta la foc al
elementului de constructie;

o Tavan suspendat cu profile metalice, avnd golul dintre tavan si planseu intrerupt la
maximum 25 m pe doud directii perpendiculare, cu diafragme clasa Al...C-s3,d4;

o Depozite de man3d pentru maximum 20% din produsele expuse spre vanzare,
aferente spatiilor comerciale, separate prin mobilier de spatiile accesibile publicului;
totalul suprafetei de depozitare nu trebuie s3 depdseasca 10% din suprafata
spatiului de vanzare.

o Depozite separate de spatiile de vanzare accesibile publicului si de alte incaperi,
conform sarcinii termice, cu pereti clasa Al sau A2-sy,dg rezistenti la foc minim 60
minute, executati pand la intradosul planseului, si usi rezistente la foc minim 45 de
minute previzute cu dispozitive de autoinchidere.

o Depozite cu suprafata mai micd de 36,00mp

—  Asigurarea fluxurilor si a cdilor de evacuare conform normativ (gabarite, lungimi si timpi de
evacuare — minim 3 fluxuri, maxim 21m pentru evacuare in 2 directii si maxim 15m pentru
evacuare ntr-o singura directie, din incdperile cu mai mult de 20 utilizatori)

— Dotarea cu stingitoare cu pulbere P6 conform Ord. MAl nr. 163/2007 anexa 6 i P118-99 (2
buc/sala de vanzare, 1buc/depozit)

_ Dotarea cu stingdtoare cu zipadd carbonicd G2 pentru tablouri electrice, echipamente
electronice ori informatice

— iluminat de siguran{d pentru continuarea lucrului

O 0 0 0O
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— iluminat de securitate pentru evacuare
— iluminat de securitate Tmpottiva panicii

IV.04 Cerinta ”"D” —igiena, sinitatea oamenilor, refacerea si protectia mediului

Prin amenajare se respecta cerintele functionale, fluxurilor i normele de protectie sanitard.

Se respectd Normele de igiend si sdndtate publica privind mediul de viatd a populatiei prevazute
de O.M.S 119/2014.

Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate, sifoanele de
pardoseald si obiectele sanitare sunt mentinute in stare permanentd de curatenie. Curatarea si
dezinfectia obiectelor sanitare se face zilnic.

Lucrérile propuse nu contribuie la perturbarea vecindtatilor sau a cadrului natural existent; noxele
si alti factori de poluare sunt la nivel neglijabil, emisiile de gaze la fel. Singura sursa de poluare o
reprezintd deseurile menajere, care vor fi depozitate in spatii special amenajate si evacuate de
citre firme specializate. Apele uzate menajere vor fi colectate prin refeaua de canalizare. Apele
pluviale vor fi colectate prin intermediul unei retele exterioare de canalizare pluviald si evacuate in
reteaua comunald de canalizare. Pe parcursul executdrii lucrdrilor propuse prin proiect se vor lua
misuri in vederea asigurarii protectiei factorilor de mediu. Se va evita depozitarea necontrolata a
materialelor de constructie si a deseurilor rezultate in urma executdrilor propuse prin proiect.
Deseurile generate pe parcursul lucrdrilor se vor gestiona cu respectarea prevederilor OMS
95/2005 si a legii nr 211/2011 republicata.

IV.05 Cerinta ”E” ~ izolatia termicd, hidrofugd si economia de energie:
Izolarea va fi asigurata prin tamplériile propuse (tdmplarie etansd si geam termoizolant), respectiv
prin montarea de hidroizolatii la grupurile sanitare.

IV.06 Cerinta ”F” — protectia impotriva zgomotului:
Se asiguri izolarea fonicd prin grosimea peretilor, placari, tavane false, tamplarie etansa cu geam
termoizolant.

CAPITOLUL VI — ORGANIZARE DE SANTIER, NORME P.S.l. 51 8.5.M

Lucrérile de executie, inclusiv cele de imprejmuire in timpul executiei, se vor desfasura in limitele
incintei. Se asigurd zone pentru depozitarea materialelor de constructii si WC-uri ecologice.
Activititile de prelucrare si asamblare se vor realiza in limitele spatiului studiat. Se vor evita
depozitarea deseurilor de orice natura pe spatiile publice.

Se vor lua masuri pentru evitarea pierderilor de pdmant si materiale de constructie pe carosabilul
drumurilor de acces. Se interzice depozitarea de pamant sau materiale de constructie in afara
amplasamentului obiectivului.

Este interzisa orice activitate fard obtinerea permiselor de lucru cu foc eliberate de beneficiar.
Tnainte de Tnceperea oricéror lucrdri se vor lua toate masurile P.S.I ce se impun pentru executarea
n conditii de siguranta.

Va fi respectatd legislatia actuald in vigoare referitoare la prevederile normelor PSI si Normele
privind Securitatea si Sdnatatea Muncii.
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- legea nr. 307/12.07.2006 modificatd cu legea 33/17.03.2016 - Legea privind apdrarea
impotriva incendiilor; ' ,

- O.M.A.l. 166/27.07.2010 - Dispozitii generale privind apararea impotriva incendiilor fa
constructii si instalatiile aferente;

- O.M.A.l. 163/ 28.02.2007 - Norme generale de apdrare impotriva incendiilor;

- Legea nr. 319/14.07.2006 modificata prin Legea nr. 51/2012 si Legea nr. 187/2012 - lLegea
securitatii si sandtatii in munca;

- H.G. nr. 300/02.03.2006 modificatd prin H.G. nr. 601/13.06.2007- privind cerinfele minime de
securitate si s3ndtate pentru santierele temporare sau mobile;

- H.G. 355/11.04.2007 modificatd prin H.G. nr. 37/2008, H.G. nr. 1.169/2004 si H.G. nr. 1/2012-
privind supravegherea sdnatafii lucratorilor;

- H.G. 496/12.04.2006 — privind cerintele minime de securitate si sdndtate referitoare la
expunerea lucratorilor la riscurile generate de zgomot;

- H.G. nr. 971/26.07.2006 modificatd prin H.G. nr. 359/20.05.2015 - privind cerintele minime
pentru semnalizarea de securitate si/sau de sdnétate la locul de munca;

- H.G. nr. 1.051/09.08.2006 — privind cerintele minime de securitate §i sdndtate pentru
manipularea manuald a maselor care reprezintd riscuri pentru lucratori, in special afectiuni
dorsolombare;

- H.G. nr. 1.091/ 16.08.2006 — privind cerintele minime de securitate gi sandtate pentru locul de
munca; '

- H.G. 1.146/30.08.2006 — privind cerintele minime de securitate i sandtate pentru utilizarea in
munca de citre lucrdtori a echipamentelor de munca.

Normele de protectia muncii au ca scop eliminarea si diminuarea factorilor de risc de accidente
si/sau Imbolndvirii profesionale din cadrul procesului de muncd. Normele privind securitatea i
s&nitatea muncii sunt obligatorii si se aplicd tuturor persoanelor fizice sau juridice, fie angajatori
sau angajati, incluzind elevi, studenti, sau persoane ce au contact tangential cu procesul de munca.
Executia lucrérilor se va face de firme specializate, iar supravegherea si conducerea lucrarilor de

personal calificat si atestat corespunzator.
*

% %

n conformitate cu Legea 10/1995 (republicatd si modificatd) proiectul va fi suspus verificarii
tehnice pentru cerinfa A (partea de structurd) si cerintele B, C, D, E, F (partile de arhitecturd si
instalatii).

Prezenta documentatie tehnici a fost elaboratd cu respectarea prevederilor Legii 50/1991
republicatd cu completirile si modificarile ulterioare, ale Legii 10/1995 si a nor i

1
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CATEGORIA DEI!}Z@?XN?A?{

CLASA DE IMPORTANTA!

GRAD DE REZISTENTA LA FOC: | 1l

BENEFICIAR: $.C. BUILDING STUDIO S.R.L.
$.C. TORINO CONSTRUCT S.R.L.

ADRESA BENEFICIAR:

sir. Lunll, nr.24, ap.28, mun, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Bd. Bucuresti, nr.2, ap.21, mun. Bala Mare, jud.

e ___Maramures —
SPECIFICATIE | NUME _ |SEMNATURA
SEF PROIECT | arh. Oana COIMA g /
PROIECTAT  arh. Andreea BOC W Li.
DESENAT arh. Razvan SAVEANU %@-1,,{1%’““ .

"PROIECTANT GENERAL
PROIECTANT ARHITECTURA

\ 5.C. ATELIER VISION S.R.L.
ATELIER Sir. Episcop Marton Aron, nr. 25,
= —1ISIQN |

mun. Cluj-Napoca, jud. Clyj
DENUMIRE PROIECT: N o

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE
INALTIME P, AMENAJARE INCINTA
ADRESA AMPLASAMENT:

sir. 1 Decembrie 1918, nr.14, mun. Campia Turzli, jud. Clyj

NR. PROIECT
118/2020

FAZA:
D.TA.C.

DATA

| TITLU PLANSA:

D plonso « Ad - 297 x 210

PLANSA:

A.02




T
N\:-QT

S i structura melalica P
T ] .

- profil metalic tip O
- panou metalic de perete tip
sandwich 10 cm, RF 15

- zidarle caramida 30 cm

- polistiren expandal 10¢cm
- finisqj exterior, tencuiala
decorativa

NS AALC
- panou metalic de acoperis tip - % -
CZP . sandwich 10em CP RN m
| - profil metafic 7200 si AN 5T s
. contravanluid metalice R %
g;"5~43"‘ | - grinzi metalice RF 30° l RO
e | - tavan fals casetat prins pe gt o=
. T — -

A 7 T
+3.50 ! !

! g\t g
o : E kéii;\q OBECTIUNI
NNFREMRN T Placa din betonk‘arh)nt\f_‘;._y/f
7 Pereti exteriori portanti din zidarie
SECTINEAZ @ P LS
m=rzEmR Panou metalic de perete tip sandwich - 10 cm
________ Pereli usori din glps-carton cu termoizolatie
SR rezistenti la foc 60
e Pereti neportanti din gips-carton
o4 Cote gabarit constructie
! - panou metalic de acoperis tip
| sandwich 10 cm
. - profil metalic 27200 si
. conlravantuii metalice
- 1 |- arind metolice RF 30°
; | - tavan fals casetat prins pe
i structura metalica
+3.80 | | | +3,80

Jau |

P N g
SNSRI S ¥ -T2 B
- profil metalic tip O

- panou melalic de petele Hp
sandwich 10 cm, RF 15

DEPOZIT SALA DE VANIARE

, % / “q.ooR ! 2.30 ‘
: ~ A AT%%LR é Cl'b
8’9 SECTIUNE ﬁ'] AnnnERY \%‘\ SRE 4

i 7 X o=
Acest desen s nformatie cuprinse in el nu pol i coplate, reproduse sau uﬁ'}{c'& portial sau in intregime-decal tv ocordul seris *ﬁ&({{.ﬂ;ﬂkﬁ% sinu pol fi folosite in alt scop decat cet pentiu care ou fost elobele.

Védficatol/erintar- -

="PROIECTANT GENERAL

PROIECTANT ARHITECTURA |
S.C. ATELIER VISION S.R.L.

CATEGORIA DE IMPORTANTA: | C

'CLASA DE IMPORTANTA: il

BENEFICIAR:

¢ T = “ & g
GRAD DE REZISTENTA LA FOC: Il o ATELIER Str. Episcop Marlon Aron, nr. 25,
""" TIST mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

|2z VISI@N |
DENUMIRE PROIECT:
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE

INALTIME P, AMENAJARE INCINTA
ADRESA AMPLASAMENT:

$.C. BUILDING STUDIO S.R.L.

S.C. TORINO CONSTRUCT S.R.L.
ADRESA BENEFICIAR:
shr. Lunil, nr.24, ap.28, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Bd, Bucurest, nr.2, ap.21, mun. Bala Mare, jud.
Maramures i

semikue

SPECIFICATIE | NUME -
SEF PROJECT | arh. Oana COIMA
PROIECTAT  arh. Andreea BOC

DESENAT arh, Razvan SAVEANU

TITLU PLANSA:

NR. PROIECT
118/2020

FAZA:
D.T.A.C.
DATA
11.2020

SCARA
1:100

PLANSA:
A.03




N O WA -

- Panou metalic de perete, tip sandwich, culoare RAL 8007
- Panou metalic de perete, tip sandwich, culoare RAL 9005
- Tamplarie PVC, RAL 7016, cu gearn termoizolant, securizat

- Profil metalic, culoare RAL 9005

- Panou metalic de acoperis, tip sandwich termoizofant, culoare RAL 9007
- Tencuiala decorativa, gri inchis

- Tamplarie metalica cu bariera termica, RAL 8007

7
|
|

R

K
Acest desen dinformatie cupsinse in el nu pot fi cepiale, reproduse sou uitizgls

o T T 3
arirol sou in intregime decat ¢ acordul soris ol §.C. ATELIER Vm‘a;% :

e
Tt
s bakg?o’lo:ive in ot scop decol cel peativ care au fost eloborate.

CATEGORIA DE IMPORTANTA: . C
CLASA DE IMPORTANTA: i
GRAD DE REZISTENTALAFOC:| Wl
BENEFICIAR:

$.C. BUILDING STUDIO S.R.L.

$.C. TORINO CONSTRUCT S.R.L.

ADRESA BENEFICIAR:

sfr. Lunli, n1,24, ap.28, mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Bd. Bucuresh, nr.2, ap.21, mun, Baia Mare, Jud.

Maramures

SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT icﬁrh. Oana COZIMA
PROIECTAT  arh. Andreea BOC

DESENAT . arh. Razvan SAVEANU

iVe(l‘ﬁggti)glq'érihtix 4 ) PROIECTANT GENERAL NR. FROIECT
B ) PROIECTANT ARHITECTURA 118/2020
- N S.C. ATELIER VISION S.R.L. T
ATELD 2 Str. Episcop Marton Aron, pr. 25, FAZA:
T ﬁg | % E“ﬁﬁég: (E??\‘i mun, Clui-Napoca, jud. Cluj D.I.AC.
DENUMIRE PROIECT: | DATA
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE 11.2020
INALTIME P, AMENAJARE INCINTA e
ADRESA AMPLASAMENT; SCARA
sir. 1 Decembrie 1918, nr.14, mun. Campla Turzli, Jud. Clu} 1:100
TITLU PLANSA: s Ad- 2720
i PLANSA:
] A.04
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~ ADMINISTRATIA NATIONALA A REZERVELOR DE STAT
SI PROBLEME SPECIALE

/[( Q Nesecret
Nr. 2182 PS/ 1 O v .2020

Exemplar nr. 1

SRIMARIA MUNICIPITL
CAMPLA THRIY

' s ' ‘ i
e JARSY  pidlef ol

PRIMARULUI MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII, JUDETUL CLUJ
Domnul Dorin Nicolae LOJIGAN

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 19183 din 11.08.2020 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privata ,,Teren in suprafatd de 504 mp.”,
situat 1n str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, municipiul Campia Turzii, judetul Cluj, identificat
la pozitia 1 din anexa nr. 2 la Hotararea Consiliului local nr. 127/30.07.2020 privind
actualizarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului
Campia Turzii, respectiv de modificare a datelor de identificare a bunului teren cu
numdr de inventar 8, situat pe strada 1 Decembrie 1918, nr. 14 si completare cu
imobilele rezultate din dezmembrare si in Cartea funciara nr. 55978 a municipiului
Campia Turzii, avand numarul cadastral 55978 al imobilului situat in str. 1 Decembrie

1918, nr. 14, municipiul Campia Turzii, judetul Cluj,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.

PRESEDINTELE ADMINISTP TIEIMNYATIONALE

A REZERVELOR DE STA“ SI L ME SPECIALE

B-dul Libertatii 12A, sector 5, Bucuresti
Tel: 021 311 53 77 /Fax 021 3114210
5 SINATT G AT S o Nesecret
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ROMANIA

Judeful CLUJ

Consiliul local CAMPIA TURZII

Str. Laminoristilor, Nr:2

Telefon: 0264268001; 0264268002; 0264268004 Fax: 0264261467
http://www.campiaturzii.ro e-mail:primariact@campiaturzii.ro;

Comisia de specialitate nr.2 - pentru urbanism si amenajarea feritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii

AVI1Z
ILa proiectul de hotirire
privind aprobarea concesionirii prin atribuire directsi a unui teren in suprafatd de 504 mp, inscris
in ¢f 55978 Campia Turzii, nr. Cadastral 55978, proprietate privati a municipiului Cimpia Turzii,
catre SC TORINO CONSTRUCT SRL si BUILDING STUDIO SRL.

Comisia de specialitate nr.2 din cadrul Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii, s-a ntrunit
in sedinta de lucru din data de /7.C4 2021 in scopul dezbaterii §i avizirii proiectului de hotirare
mentionat mai sus.

Proiectul de hotarare este avizat pentru legalitate de citre Secretarul General al Municipiului Campia
Turzii.

Comisia de specialitate, analizind documentele care au stat la baza inifierii proiectului de hotarare, in |
urma dezbaterilor, constata cd indeplineste conditiile legale pentru punerea in discutie si avizare. !
\

=~ } |
Comisia de specialitate nr.2 - Avizeazi ~-~()<1/\ A Qe Lf"\ proiectul de hotirdre ‘
\

si propune Consiliului Local al Municipiului Cémpia Turzii adoptarea proiectului de hotirdre in forma
prezentata de catre inifiator (eventualele amendamente se vor specifica in procesul-verbal de sedinti).

& |
Prezentul aviz a fost emis cu E voturi “pentru”. ’

PRESEDINTE COMISIE |
Mihail Iuliu PATRUTIU




