ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.3288 din 01.02.2024

PROIECT DE HOTARARE
privind emiterea acordului prealabil al Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii
pentru amplasarea unui garaj si crearea unui nou acces auto pe latura sudici a imobilului
situat in municipiul Cimpia Turzii, str. Trandafirilor, nr.17A, jud. Cluj, fnscris in CF
nr.53539 Campia Turzii
pentru Sedinfa Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii din luna februarie 2024

Primarul Municipiului CaAmpia Turzii,

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului CAmpia Turzii inregistrat sub
nr.3287/01.02.2024;

- Planul Urbanistic General aprobat prin HCL nr.119/20.12.2012 si certificatul de urbanism
nr.217 din 13.12.2023;

- cererea inregistratd sub nr. 1299 din 12.01.2024;

In conformitate cu:

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 611 si 612 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicati;

- art. 46 si art.52, alin (1) din O. G. nr.43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1),
art. 139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

PROPUN:

Art. 1 — Se emite acordul prealabil privind amplasarea unui garaj Inspre limita sudici a
imobilului situat in municipiul Campia Turzii, str. Trandafirilor, nr.17A, jud.Cuj, inscris in CF
nr.53539 Campia Turzii, solicitat prin certificatul de urbanism nr.217 din 13.12.2023, cu
respectarea prevederilor art.611 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil.

Art, 2 — Se emite acordul prealabil privind crearea unui nou acces auto pe latura sudicd a
imobilului situat In municipiul Campia Turzii, str. Trandafirilor, nr.17A, jud.Cuj, inscris in CF
nr.53539 Campia Turzii, solicitat prin certificatul de urbanism nr.217 din 13.12.2023.

Art. 3 — In cazul in care lucririle executate pentru realizarea accesului afecteazéi trotuarul
sau partea carosabild proprietarul imobilului situat in municipiul Campia Turzii, str. Trandafiiilor,
nr.17A, jud Cluj, va efectua reparatia zonelor afectate imediat dupi finalizarea lucririlor, pe
cheltuiala proprie.
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Art. 4 — Cu ducerea la indeplinite a prezentei hotdréri se incredinjeaza Primarul
Municipiului Campia Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului si Biroul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al primarului.
din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 5 —Comunicarea prezentei hotdrari se face prin intermediul Aparatului Permanent al
Consiliului Local.

INITIATOR, - AVIZAT,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicola STEFAN
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.3287 din 01.02.2024

REFERAT DE APROBARE
pentru initierea Proiectului de hotirare privind emiterea acordului prealabil al Consiliului
Local al Municipiului Campia Turzii pentru amplasarea unui garaj si crearea unui nou acces
auto pe latura sudicd a imobilului situat in municipinl Campia Turzii, str. Trandafirilor,
nr.17A, jud. Cluj, inscris in CF nr.53539 Campia Turzii

Prin cererea Inregistratd sub nr. 1299/12.01.2024, Dalaldu Florin si Déldlau Paula Andreea,
in calitate de proprietari ai imobilului situat pe str. Trandafirilor, nr.17 A, Campia Turzii, jud. Cluj,
inscris In CF nr. 53539 Campia Turzii, avand nr. cadastral 53539, solicitd acordul proprietarului
pentru pentru amplasarea unui garaj aproape de limita de proprietate cu un drum proprietate publica
a municipiului Campia Turzii precum si pentru crearea unui al doilea acces pe latura sudica a
proprietatii.

Acordurile solicitate sunt stabilite prin certificatul de urbanism nr.217/13.12.2023.

Imobilul In cauza are o suprafatd masuratd de 452 mp si urmétoarele vecinatati:

Nord: strada Trandafirilor, unde exista in prezent un acces auto si un acces pietonal;
- Est: proprietar particular;
Vest: proprietar particular;

- Sud: drum public, pentru care se solicitd acordul de amplasare al garajului la o limitd mai

micd de 60 cm si un nou acces auto.

Prin regulamentul de urbanism in vigoare, fiecare parceld are asigurat un singur acces,
format prin perechea acces auto si acces pietonal, astfel ci pentru crearea celui de-al doilea acces se
solicitd acordul Consiliului Local.

La art. 612 din noul Cod Civil, Distan{a minima n constructii se prevede urmétoarele:

,,Orice constructii, lucrari sau plantafii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distanfe minime de 60 de cm fa{d de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incdt sd nu se aducd atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanfa minimd se poate face prin acordul pértilor
exprimat printr-un inscris autentic.”

Totodatd, Ordonanta nr.43/1997 privind regimul drumurilor, prevede urmaétoarele la art.46,
alin (1): ,,Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricdror constructii sau activitdti comerciale, cdi de acces, amenajéri sau instalatii in orice scop, fara
a periclita siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe langa autorizatia de construire, dupd caz, acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public, emise de
administratorul drumului respectiv.”

Documentele atasate cererii sunt:

- Certificat de urbanism nr.217/13.12.2023 emis de Municipiul Campia Turzii;

- Memoriu tehuic pentru arhitecturd, Intocmit de SC DAZ PROIECT SR

- Plan de incadrare in zona;

- Plan de situatie.
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In considerarea aspectelor faptice expuse, a competentelor stabilite in sarcinile Consiliului
Local prin actele normative incidente 1n spetd, consider oportun de a supune spre dezbatere si
aprobare, proiectul de hotarare in forma prezentaté de initiator.

PRIMARUL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Dorin Nicolae LOJIGAN
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIT
Nr.3289 din 01.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
referitor la proiectul de hotdrare privind emiterea acordului prealabil al Consiliului Local al
Municipiului Campia Turzii pentru amplasarea unui garaj si crearea unui nou acces auto pe
latura sudicd a imobilului situat in municipiul Campia Turzii, str. Trandafirilor, nr.17A, jud.
Cluj, inscris in CF nr.53539 Campia Turzii

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr.3287 din 01.02.2024, Primarul Municipiului Campia Turzii a
fundamendat necesitatea si oportunitatea initierii proiectului de hotdrdre in vederea dezbaterii si
aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

II. Temeiul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului a elaborat prezentul raport in termenul prevazut de
lege.

III. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotdrare are ca temei de drept prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin
(1) si alin (2), art. 136 alin (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, fiind incidente si prevederile art.611 si art. 612 din Legea nr.287/2009
privind Codul Civil si art. 46 si art.52, alin (1) din O. G. nr.43 din 28.08.1997 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

IV. Concluzii

Proiectul de hotardre are ca obiect de reglementare emiterea acordului prealabil al
Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii pentru amplasarea unui garaj si crearea unui nou
acces auto pe latura sudicd a imobilului situat in municipiul Campia Turzii, str. Trandafirilor,
nr.17A, jud. Cluj, inscris in CF nr.53539.

In contextul celor aritate mai sus, se constatd ci sunt indeplinite conditiile de legalitate,
motiv pentru care Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului emite prezentul Raport de
specialitate si propune Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii aprobarea proiectului de
hotérare in forma prezentatd de initiafor.

ADMINISTRATOR PUBLIC pentru SEF SERVI{
Marian MORAR B Lucretiu
// -~ P ?j/;/
intocmit, Lucrefiv ROMAN, ﬁ\ o /
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PRIMARIA MUNICIPIULUL CAMPIA TURZI

Subsermnaiul, DALALAU ELORIN si DALALAU PAULA ANDREEA |, cu doriciliul in
judetul CLUJ , localitatea Municipiul Gampia Turzii, str. Trandafirilor, nr. 17A, judetul Cluj, solicit
acordul proprietarului privind creare al-ll-lea acces ce urmeaza a se reconstrui  la strada
Laminoristilon , faia a depas limita de proprictaie inclusiv 1a nivel de fundatie, la limita proprietatii
Domeniului Public conform Cod Civil art. 612.

Anexez la cerere urmatoarele documente:
1, Certificat de urbanism;

Memoriu tehnic;

Plan de incadrare In zona;

Plan de situatie;
Telefon contact: arh. Zamblau Andrei:  tel. 0744478511
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ROA LA
JUDRTUL LU
Municipinl Clnmpia Turzii
Me 220/36391 din 06/12/2023

Tn scopul: DESFLIMTARE ANEXE C7 si C3; EXTINDERE LOCUINTA UNITAMILIALA, CONSTRUIRE ANTXA-GARAL si
RECONSTRUIRE IMPREIMUIRTE,

Ca urmare cererii adresate de 'DALALAU FLORIN si DALALAU PAULAANDRERA cu domiciliul?
in judeful CLUJ Municipiul Cimpia Turzii satul - sectorul - cod pogtal 405100 strada TRANDAFIRILOR nr,
17A bl - sc. - et. - ap. - tel: = e-mail: - invegistratd la nr. 36391 din 27/11/2023,

penfru imobilul - teren si construciii - situat in judejul CLUJ Municipiul CAmpia Turzii, cod postal
. 05100, strada TRANDAFIRILOR nr. 17A bl. - sc. - ef. - ap. - sau identificat prin "EXTRAS CF NR. 53539

CAMPIA TURZII, NR. CAD. 53539, EXTRAS DE PLAN CADASTRAL; PLAN DE INCADRARE IN
ZONA, PLAN DE SITUATIE

in temeiul reglementdrilor documentafiei de urbanism nr 30.482 / 2012, faza PUG, aprobati prin
hotirdrea Consiliului Local CAMPIATURZII nr.119 / 20/12/2012,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de contructii,
republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

TERENUL ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII, ESTE

PROPRIETATE PARTICULARA SI ARE SUPRAFATA DE 393 mp din acte, respectiv 452 mp din

masuratori,

IMOBILUL- NU ESTE INCLUS fn listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de

protectie a acestora,

2. REGIMUL ECONOMIC

POTRIVIT PUG IMOBILUL SEAFLA IN ZONA LFC-DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE, SUBZONA LFCm2-LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE

Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte:

locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) existente, cu regim mic de inaltime P - P+M - P+1+M;

Functiunile complementare admise in zona sunt:

intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica,

prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar

/ cabinet medical, sedii firme, daca Sutila este sub 100 mp si cu conditia sa nu genereze transporturi

grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste

orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 100 mp si se asigura min. 100 mp teren de joaca;

circulatie pietonala si carosabila;

parcari, garaje;

gradini;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt, copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara,

Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc

conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

(1) Numele si prenumele solicitantultui
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului




Utilizari permise cu conditii:

suii permise exiinderi / adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confoul, care mu pot depasi 30
mp supiafata construita la sol;

mansardarea podurilot, pe baza de expertiza tehnica;

Utilizari interzise:

discoteca, club;

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

adaposturi pentru animale / abatoare:

statii de infretinere auto cu capacitaiea pesie 3 masini;

curatatorii chimice;

consiructii provizorii de orice nahura;

depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentni
locatari cum ar fi functivni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite
de marfa, efc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale locuintelor colective avand functiunea de
circulatis, holuil, accese, culoare, ganguil, cuiii inierioare, casele scarilor eic.

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele publice de apa si
canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

3. REGIMUL TERNIC

CONFORM DOCUMENTATIEI, A PLANULUI DE SITUATIE VIZAT CAANEXA, PREZENTUL
CERTIFICAT DE URBANISM SE SOLICITA PENTRU: DESFIINTARE ANEXE C2 si C3;
EXTINDERE LOCUINTA UNIFAMILIALA, CONSTRUIRE ANEXA-GARAJ si RECONSTRUIRE
IMPREIMUIRE

Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 10 m pentru cladiri cuplate si
pentru cladiri izolate;

suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum 200 mp pentru
cladiri cuplate si pentru cladiri izolate;

adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea zonelor
de siguranta si protectie a cailor de comunicatie,

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

13 m din axul drumului pentru DN;

12 m din axul drumutui pentry DJ;

10 m din axul drumului pentru DC;

20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora,

In cazul amplasarii unor locuinte cu regim mic de inaltime, retragerea fata de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. S m

In cazul amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public -
trotuar) va fi de min. 10 m,

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele




T cazul in care pe limita laierala / pasiecionra a parcelel exisia calcane ale cladivilor veciie, nons
constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dinfre limiiele laterale,
iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladive retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu [/2 din
inaltimea masurata la stresina / cornisa.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri refrase fate de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distania egala cu 1/2 din
inaltimea masurata la siresina / cornisa.

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastva alinierea fata de Jimita posterioara, iat
daca nu, se vor refrage cu 1/2 din inaliimea masurata la stresina / cornisa,

Amplasarea constiuctiilor in interiorn] parcelei se va face en respectarea distanielor minime obligatorii
intre cladui (cladirile vor respecta infre ele distante egale cu inaltimea la cornisa / stieasina a celei mai
inalte dintre ele, D = H). Distania se poaie reduce la jumatate din inallime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau feresive care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi de locuit san
care impun iluminare natarala, Distania dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de
3,00 m,

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendin (latime = 3,80 m si inaltime = 4,20 m),
Orientarea constructiilor fata de punciele cardinale

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Circulatii / accese carosabile

Accesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizului Companiei Nationale de
Autosirazi si Drumuri Nationale din Romania, vezi plansele D1-D2.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o langime de maximum 25 m vor avea o latime
de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele 1a parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura: accese carosabile
pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor. In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o hingime de maximum 30 m - | banda de 3,5 m
latime; cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, :

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime,

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformaté astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP 051. Panta rampelor
de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun
rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Tesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la




coliwit,

Caile pieionale, adiacente cailor carosabile cu teafic intens, trebuie sa fie asiguiate cu balustrade de

protectie (b=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in

conditii de wmiditate,

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

Denivelatile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre

dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max, 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadsa in limita
aliniameniiui stradal; se admite jesivea din aliniament en o treapta de max,30 cm.

Se inteizice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exierior a usilor / portilor situate la i
parterul cladirilor.

Mecesarul de parcaje

Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela.

Penfru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa cum urmeaza: caie | loc
de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propiiu; cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru
locuinte semicolective / colective cu acces propriu si lot folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazule garaje in procent de 60-
100%.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare,

Inaltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima admisibila va fi P+1+M

La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate. Daca se
implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de
cladirile existente si la coama cu | m mai jos/sus fata de cladirile existente, Daca se implanteaza intre o
cladite existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la cornisa si 1 m la coama se raporteaza la
cladirea existenta. In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli privind cladirile alipite sau zidurile de
inchidere asezate pe limitele separatoare. Propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje
care sa sustina insertia in sit.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
patcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre
aliniamente. 3
Aspectul exterior al cladirilor ( |
Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii ' J
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei: : ;
fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

se poate utiliza tamplarie de Al./ PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de balcoane / logii, v
cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si culori. :
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. i
Se interzice:
modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterufui de cel al ;
nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului la cladirile cuplate / insiruite;
imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale nespecifice ;
regiunii; ' :
imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente); 2
folosirea culorilor stridente si sclipicioase; o
utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.); i
amplasarea de firme din tabla / autocolante; §
dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor; !
amplasarea firmelor pictate pe calcane; i




Fatacele laterale si posterioare ale cladiriloi si gaiajele / anexele icebuie frataie la acelasi nivel calitativ

ca si cele principale si in arinonie cu acesiea.

Se vor promova tehnologii si materiale de constiuctii contemporane.

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice,

retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cably, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca nu este posibil

se vor masca in tuburi de proteciie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deterjora imaginea

acesieia;

se inferzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din cirenlatiile publice;

se interzice montarea agregatelor peniiy climatizare si a firidelor de bransament (eleciiic, gaz) pe

fatadele principale / ganguii;

orice inteivetie asupra retelor edilitare in vederea conforizarii individnale, se va efectna in incinia /

subteran, cn respectarea normelor in vigoare, asifel incat sa nu deterioreze imaginea constiuctiei;

orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomiient si scurgerea apelor pluviale (burlane,

jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitara ce

depasese posibilitatile iehnice de realizare in zona este interzisa.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrasamant organic.

Deseurile anorganice, ce i pot fi fermentate, se vor colecta si transposta la groapa de gunoi zonala.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti;

2,00 mp / 3 apartamente;

2,00 mp / locuinta unifamiliala;

Spatii plantate

In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu este posibil, se vor

amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi

amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu

minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de

1,20 metri inaltime,

Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta:

locuinte izolate / cuplate / insiruite:

45 % din Steren;

locuinte colective si semicolective:

30,00 mp / ap;

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri

Arbori (m)

Arbusti (m)

de partea ferestrelor

5,0

1,5

de partea peretilor fara geamuri

2,0

1,5

Imprejmuiri

TImprejmuirea spre strada va avea parapetul cu inaltimea pana la 150 cm, din beton, zidarie de caramida

sau piatra, finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau gresogranit cu

textura care imita piatra naturala. Inaltimea maxima la structura va fi de +2,00 m fata de cota

trotuarului. |

Imprejmuirea intre proprietati va avea inaltimea maxima +2,20 m fata de cota terenului amenajat al ‘

solicitantului. |
|
|
|

Structura imprejmuirii se va putea realiza din: stalpi metalici, zidarie de caramida sau piatra, beton
armat finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau gresogranit cu
textura care imita piatra naturala,



ipln, din profile wstalice, (abla perforata san
lema, culoare monocrom/material, fara ornamente aplicate pe structura sau panowsi. Patapetul va fi
opac, din zidarie aparenta sau placari din zidarie, piatra naturala/artificiala.
Panourile metalice transparente tip grilaje pot fi dublate de panouri transparente/translucide sau opace
tip plexiglass, policarbonat, lemn sau sticla, Panourile pot depasi structura stalpilor pana la cota de 2,30
m fata de trotuar,
Este interzisa folosirea tablei zincate sau a tablei cutate la imprejmuirile de la strada, Penfru
imprejmuirile laterale infre proprietati se pot folosi jnchideri din tabla cutata. Pentru imprejmuirile pe
limita de proprietate cu vecinii se va solicita acceptul in scris al vecinului.
Suni inierzise imprejmuirile din panour de beton prefabricaf, din piese metalice san din tabla, precum
si folosirea de culori stridente/sclipicioase.
Procenml maxirm de ocupare a terenului adimnis:
POT = max. 35%
Sunt permise adaugiri avand ca obieci ridicarea nivelului de coirfort, care i pot depasi 30 mp suprafaia
construita la sol.
Coeficientul maxim de utilizaie a terenului (regimul maxim de inaltime)
CUT = max. 0,35 (parie, 4 m la cornisa sau streasina);
CUT = max. 0,70 (P+M / P+] - 7 m la cornisa san streasina);
CUT=max. 1,05 (P+1+M - 10 m la cornisa sau streasina);

Panowils de inchidere vor puiea fi: tip giilaje cu design sim

4. REGIM DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SIA
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat n scopul declarat! pentru/intrucat:
DESFIINTARE ANEXE C2 si C3; EXTINDERE LOCUINTA UNIFAMILIALA, CONSTRUIRE
o= ANEXA-GARAJ si RECONSTRUIRE IMPREJMUIRE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

5. OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE, URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de contructii - de
construire/desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ STR. DOROBANTILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de wbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi sd decidi,
dupd caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfdgoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

* In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdirii consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cy
rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

/

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere




Dupé primivea prezeniubui Cep iu’wsn de nrbanism, TITULARUL are obligaiia 'lﬂ“ ase
prezenia la antoriiaien competeni’ peatrn protectia medinini in vederea evalniii initiale a
evaluarii efectelor acesteia azupra medinlul. In vima

investitiei si stabilivii necesitifii
evalugrii inifiale a investifiel se va emite aciul administrativ al autoritifii competenie peniru
proiectia mediului

i situatia in cave antoritatea competentsi peniru protec{ia mediului siabilegte necesitaten
evaluiirii efectelor investifiel asupra medintui, soliciianiul ave obligafia de a notifica acest fapt
anforiii adminisivajiel publice compeienie cu privive 12 men{inerea cererii pentin
sufovizares execnidvii lnerdrilor de consivuciii

A

T situaiia o care, dupi emiteren Certificatului de urbanism ovi pe pavenrsul devulfivii
procedurii de evaluare a efecielor investifiel as upm mmedinlui solicitantul renunii la inientia
de vealizare a investifiei are obligatia de a nofifica acesi fapt autorita{ii adminisivafie publice

corupeienies,

BRERTA DE EMITERET AATTORIZATIRT DE CONSTRETRE VA BT frsoTITA DI
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizati)

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupi caz:

X |pTAC, % |p.TOE. % |D.TAD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d. 1. Avize si acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura;
Alte avize/acorduri

X |alimentare cu apa X | gaze naturale  [X | AVIZ VERIFICATORT DE PROIECTE
ATESTATI
X |canalizare X |telefonizare X |FOTOGRAFII CU CONSTRUCTILE
CARE DE DESFIINTEAZA
X |alimentare cu energie X |salubritate X |CERTIFICAT FISCAL CU VALOAREA
electricd IMPOZABILAPENTRU CLADIRILE
CARE SE DEMOLEAZA
alimentare cu energie transport urban
| termica ] |

d.2. Avize i acorduri privind:
D securitatea la incendiu D protectia civild D sanatatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

_X_T ILUSTRARE —}? ACORDUL X |ACORDUL NOTARIALAL VECINILOR,
URBANISTICA PROPRIETAR DACAE CAZUL
ULUI PENTRU
CREAREA
UNUI NOU
N L ACCES L




A JEXPERTIZA TEHMNIC A FX ACCEPTUL I
SCRIS AL
VECINILOR,
PENTRU
IMPREJMUIR
E,DACAE

B J CAZUL B

d.4. Studii de specialitate

X {STUDIU GEOTEHNIC X |PLAN DE F DOVADATLUARI IN BVIDENTA 1A
VERIFICAT Af SITUATIE PE OAR

CDIN
FORMAT .dwg

¥ |PLAN TOPOGRAFIC X |ACTDE ¥ |STUDIU CONE LEGTI 372/2005
VIZAT DE OCPI PROPRIETATE

ACTUALIZAT
e) Actnl adminietpativ ol auteritAt! competente pentrn u voteciis mredinlel

i
0) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de platii ale urmdioarelor taxe (copie)
TAXAAUL DE CONSTRUIRE
TAXAORG. DE SANTIER
TAXATIMBRU ARH.

g) Contract incheiat cu compania de salubritate pentru materialele rezultate in urma executayii
lucrarilor de demolare/construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii,

SECRETAR GENERALAL

PRIMAR

ig. Ioana Simona ONISOR
SEF BIROU U.A.T.

Intocmit Onisor Ioana Simona, (numele i prenumele, semnitura)
nr. exemplafe 2

Achitat taxa de 8,00 lei, conform chitantei nr, 27110112335 din 27/11/2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de ( 5.(2.20223

*  8e va semna, dupi caz, de ciitre arhitectul sef sau «pentru arhitectul sefs de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului §i urbanismului,




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda

g

AML’M CARTE FUNCIARA NR. 53539
e S COPIE

ST BRI

Carte Funciard Nr. 53539 Campia Turzii

A. Partea |. Descrierea imobilului
. Nr. CF vechi:3234 CAMPIA TURZII

TEREN Intravilan : Nr. topografic:1265/2/2
Adresa: Loc. Campia Turzii, Jud. Cluj
2;‘1 Nr. fjgoagg?it: Nr. Suprafata* (mp) ; Observatii / Referinge
Din acte: 393 ; [N
Al 53539 Masurata: 452 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinfe
Nr. topografic
ALl 53539-C1 Loc. Campia Turzil, Jud; Cluj S. construita la sol:60 mp; CASA fara fundatie compusa
) ' P ‘[din una camer& si bucatarie din caramida nearsa
B. Partea Il. Proprietari $I acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprletate si alte drepturi reale v Referinte
908/ 13/12/1990
Contract De Vanzare Cumparare nri 2394/1990 emis de NOTARIATT URDA
ALY /B3
1585 / 01/04/2004 , ‘
Ordm nr. 68/348/1992 emis de- PREFECTURA CLUJ
A AL /B3
3731 /17/02/2015
Act Notarial nr. 243,°din 16/02/2015 emis de Lujerdeanu Constantin;
[ — P PROPRIETATEBUR—propHu—ct—tithi—de —drept ALARY /B4
B3 . LN X i
H "‘{'“ A
3962 / 17/02/2017
Act Notarialznri247, din 16/02/2017 emis de Lujerdeanu Constantin;
B4 - Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept intretinere, Al, ALl
‘|dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) DALALAU FLORIN, si sotia
2) DALALAU PAULA ANDREEA, bun comun
18105 / 02/07/2020
Inscris Sub Semnatura Privata nr. schita veche intabulare-referat, din 23/07/2020 emis de Ciobanu Andrei;
BS Se noteaza inscrierea referitoare la actualizare de date cadastrale n Al, A1l
sensul_introducerii in sistemul de coordonate stereografic 1970
37356 / 26/11/2020

Act Notarial nr. 1888, din 14/08/2020 emis de Notar Public lordanescu Dan; Act Administrativ nr. 53539, din
02/07/2020 emis de BCPI Turda;

se noteazd: receptia documentatiei cadastrale avand ca obiect : Al, ALl

B6 |modificare suprafatd teren la suprafata rezultatd din
masuratori ca fiind de 452 mp

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 53539 Comuna/Oras/Municipiu: Cadmpia Turzii

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

3962 /17/02/2017

Act Notarial nr. 247, din 16/02/2017 emis de Lujerdeanu Constantin; :
c1 tatabutare-drept-de-UZUFRUE-AAGER—cota-actuata—t/—cota—mtiaa AAE [ €3
H

1y BARALAYU-FELICHAN

W%WW@%&EMW&%@G—RGN&@MW% AEAE /63

%@ﬁ%@m&%ﬂ%ﬁwa

1 BALALAY-FEL

6225 / 27/02/2019

Act Notarial nr. 247, din 16/02/2017 emis de Lujerdeanu Constantin;

c3 Se noteaza radierea dreptului de uzufruct viager de sub CT.siipoteca Al, Al.l
legald de sub C2

C2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 53539 Comuna/Oras/Municipiu: Campia Turzii

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53539 Din acte: 393

Masurata: 452

* Suprafata este

determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALILLINIARE IMOBIL

own
o
=
)
X7

I 13
3
52422 52457 I
AL 2 52496
Date referitoare la teren -
nr | Categorie |intra’|-Suprafata « " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 452 _ _ 1265/2/2 [mobil partial imprejmuit cu gard de
constructii Lo metal, lemn si beton
Date referitoare-la constructii
LA | Destinatie Situatie . .
Crt Numar . constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:60 mp; CASA fara fundatie
Al.l 53539-C1 locuinte 60 Cu acte|compusa din una camerd si bucatarie din
) o caramida nearsa

Lungimey Ségrhente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 3.895

2 3 5.649

3 4 14.811

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 53539 Comuna/Oras/Municipiu: Campia Turzii

Punct Punct Lungime segment

fhceput sféarsit ¢+ {m)
4 5 4.251
5 6 9.304
6 7 12.054
7 8 9.609
8 9 6.43
9 10 4.774
10 11 1.95
11 12 3.78
12 13 10.962
13 14 4,311
14 15 9.165
15 16 7.288
16 17 15.242

17 1 13.178 ‘

** Lunglrnile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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S.C. DAZ PROIECT S.R.L.
Campia Turzii, str. Decebal, nr. 26
112/231/10.02.2011
CUT128012650

Tel 0264-311640

3 MEMORIU TEHNIC PENTRU ARHITECTURA-faza D.T.A.D/D.T.A.C.

2.1, Daie generale:
Descrierea lueriivilor care fac obiectul autovizarii, fichndu-se referivi 1a:
DESFIINTARE ANEXE C2 si C3; EXTINDERE LOCUINTA UNIFAMILIALA, CONSTRUIRE
ANEXA-GARAJ 81 RECONSTRUIRE IMPREJMUIRE
-amplasament: Municipiul Campia Turzii, str. Trandafirilor, nr. 17A, judetul Cluj
_beneficiari: DALALAU FLORIN si DALALAU PAULA ANDREEA
-adicsa; Mun. Campia Tuizil, str. Trandafirilor, nr. 17A, judeinl Chij
-proiectant general : S.C. DAZ PROIECT S.R.L.
-numar proiect : 33/2023
-faza de proiectare : D.T.A.D./D.T.A.C.
-incadrare in localitate si in zona: imobilul este situat in intravilanul municipiului Campia Turzii,
apartine UTR LFCm?2- zona de locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare.
_descrierea imobilului : imobil inscris in CF 53539 prevazut cu nr cadastral 53539 cu suprafata de 452
mp si este proprietatea lui Dalalau Florin si sotia Dalalau Paula Andreea.
-conditiile de amplasare si de realizare ale constructiilor se va tine cont de codul civil conform PUG
Campia Turzii, aprobat prin HCL, Codul Civil si Certificatul de urbanism nr, 217 din 13.12.2023, emis
de Primaria municipiului Campia Twrzii.
topografia: Cuprinde planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste cu repere in sistem de
referin{d national;
Faza de documentare: s-a procedat la verificarea si validarea amplasamentului imobilului in baza
documentelor puse la dispozitie de beneficiar si a indicarii limitelor imobilului de catre acesta.
S.a constatat ca imobilul indicat de beneficiar corespunde cu actele puse la dispozitia persoanei
autorizate. Imobilul indicat este identificat prin borne.
Faza de verificare; s-au verificat datele tehnice existente in baza de date a oficiutui de cadastru,
Metoda si aparatura folositd la mésuratori: Aparatura: GPS.
Sistemul de coordonate; Lucrarea a fost executatd in Sistemul de coordonate Stereo 70 si Sistemul de
cote Marea Neagra 1975
Pe teren sunt edificate 3 constructii cu destinatia de: Cl-locuinta, C2-anexa, (C3-anexa , din care C2 si
C3 neinscrise in CF amplasate astfel:
o Cl-locuinta : la distanta de 1,25 m - 3,0 m fata de limita proprietatii la nord
la distanta de 1,85 m - 3,60 m fata de limita proprietatii la est
la distanta de 0,65 m fata de limita proprietatii la vest
o (2-anexa: ladistanta de 0,0 m -0,30 mfata de limita proprietatii la vest
la distanta de 0,0 m fata de locuinta
o (3-anexa: ladistanta de 0,0 m -0,30 mfata de limita proprietatii la sud
la distanta de 1,25 m -2,52 m fata de limita proprietatii la vest
Se propune desfiintarea corpurilor C2 si C3 , extinderea corpului C1, construirea unei anexe-
garaj si reconstruirea imprejmuirii. -
- trasarea lucririlor;
o extindere C1: Ia distanta de 1,85 m - 2,0 m fata de limita proprietatii la est in partea de sud a
Jocuintei L

o garaj auto : la distanta de 0,30 m fata de limita proprietatii la sud
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la distanta de 0,90 m fata de limita proprietatii la est
la distanta de 0,60 m fata de limita proprietatii la vest
s imprejmuirea : reconstruire fara a depasi limita de proprietate inclusiv la nivel de fundatie ,
constand in executarea unui acces pietonal cu retragere de 4,77 m fata de limita proprietatii la sud.
- categoria de importan{d a oblectivului
Constructia proiectata se incadreaza la CATEGORIA ’D*” DE IMPORTANTA (conform HGR nr
766/1997 si la CLASA 111’ DE IMPORTANTA (conform Codului de proiectare seismica P100/1-
2006)
2.2. Memorii pe specialitafi
Descrierea lucrérilor de:
- arhitecturd;
ANALIZA SITUATIE] BXISTENTA

Pe teren sunt edificate 3 constructii cu destinatia de: Cl-locuinta, C2-anexa, C3-anexa , din care
C2 si C3 neinscrise in CF .

Locuinta Cl cu regim de inaltime parter este realizata cu fundatii continui din beton turnate la
adancimea terenului bun de fundare. Blevaiia esie executata din beion armai turnaia oadata cu placa din
beton de la cota +0,00 cu grosimea de 10 cm.

Structura parterului este executata din zidarie portanta de caramida cu grosimea peretilor
exteriori de 30 c¢m si samburi din beton armat cu termoizolatie la exterior din vata bazaltica 15 cm
grosime, compartimentari interioare cu pereti portanti din zidarie de caramida cu grosimea de 25 cm si
pereti neportanti cu grosimea de 20 cm.

Zidaria la partea superioara este prevazuta cu o centura continua din beton atmat. Planseul peste
parter este executat din grinzi de lemn de rasinoase se prezinta in stare buna si se pastreaza.

Acoperisul este executat tip sarpanta din lemmn , invelitoarea este executata din tigla ceramica
maro.

Comportarea in timp a cladirii a fost buna, cladirea nu prezinta fisuri sau crapaturi la fundatii si
structura dar nefiind fundata la adancimea terenului bun de fundare se propun subturnari pana la cota de
-1,80 m fata de cota finita a pardoselii parterului.

Anexa C2 cu regim de inaltime parter cu suprafata construita de 14,4 mp este executata cu
structura independenta pe fundatii din beton, pereti din zidarie de caramida, planseu din lemn , acoperis
sarpanta din lemn si invelitoare din tigla.

Anexa C3 cu regim de inaltime parter cu suprafata construita de 31,05 mp este executata pe
fundatii din beton, structura din lemn stalpi si grinzi , pereti din lemn, planseu din lemn, acoperis
sarpanta din lemn si invelitoare din tabla cutata,

Imprejmuirea este existenta pe toate laturile parcelei cu accese existente la strada Trandafirilor si
la strada Laminoristilor. Partial se prezinta in stare buna , latura la sud si partial latura la vest prezinta
degradari.

SITUATIA PROPUSA

Se propune desfiintarea corpurilor C2 si C3 , extinderea corpului C1 cu regim de inaltime Sp+P,
construirea unei anexe-garaj cu regim de inaltime P si reconstruirea imprejmuirii degradate fara a
depasi limita de proprietate inclusiv la nivel de fundatie.

Lucrari pentru locuinta:

- demontarea invelitorii din tigla si a sarpantei din lemn in zona de legatura cu extinderea propusa.
-executarea fundatiilor la extindere de tip continui din beton armat cu latimea de 50 cm turnate la
adancime egala cu fundatiile existente -0,95 m fata de cota finita a pardoselii parterului in zona parter
si la adancimea de -3,35 m in zona subsol.

Peste fundatii se executa o hidroizolatie rigida perimetrala, iar sub stalpi se executa o hidroizolatie cu
apastop.

Planseul de la cota +0,00 zona extinderii parter si la cota -2,40 m se va executa din beton 10 cm
grosime slali ‘armata cu plasa sudata, pe termoizolatie polistiren extrudat de 10 cm grosime pe sapa
suport din beton 5 cm grosime slab armata cu plasa sudata peste un strat de pietris compactat de 15 cm

3




grosime. La partea superioara placa va fi prevazuta cu termoizolatie polistiren extrudat de 3 cm
grosime, sapa autonivelanta si finisaje.
-executrea structurii subsolului la extindere cu pereti portanti din beton armat cu grosimea de 25 cm si
samburi din beton armat.
-executarea planseului peste subsol din beton armat 15 cm grosime
-execuirea structurii parterului la extindere cu pereti portanti din zidarie de caramida cu grosimea de 30
cm si samburi din beton armat,
-executarea compartimentarilor interioare cu pereti portani din zidarie de caramida 25 cm grosime
si pereii neportanti din zidarie de caramida 15 cm grosime
-execufarea unei cenfuri continue din beton armat peste peretii parterului propus
-execuiarea plansehii peste parterul propus din grinzi de lemn de rasinoase
-executarea fermoizolatiei dlin vata minerala 30 cm grosime peste planseul din [emn.
-executarea acoperisului de tip sarpanta in doua ape la partea de extindere cu popi , pane si capriori
din lemn si invelitoare din tigla ceramica montata pe sipci de lemn . Elementele din lemn ale sarpantei
se vor trata ignifug cu solutie diasil, iar cele aparente se vor baitui.

termoizolarea peretilor propusi la exterior cu vata bazaltica de 15 cm prosime.
Peretii la interior se vor tencui cu mortar apoi se vor driscui si gletui in vederea finisarii cu vopsea
lavabila , iar la exterior peste izolatie se monteaza plasa de armare, tencuiala decorativa pe intreaga

suprafata a fatadelor.
In jurul cladirii in zona de extindere se vor executa trotuare de protectie cu racord la cladire prin dop de

bitum.
Scurgerea apelor de pe acoperis se realizeaza prin jgheaburi si burlane din tabla zincata gri.
Accesul la subsol se face din exterior pe fatada sud.
Lucrarile propuse nu afecteaza negativ rezistenta si stabilitatea structurii, desfiintarea peretilor
se face prin taiere cu discul abraziv , fara loviri cu ciocanul.
-construire anexa -garaj
Garajul se va executa cu fundatii continui din beton armat turnate la adancimea de -1,25 m fata de cota
finita a pardoselii parterului cu latimea de 50 cm si inaltimea de 90 cm.
Elevatia se executa din beton armat cu latimea de 30 cm si inaltimea de 30 cm.
Peste fundatii se executa o hidroizolatie orizontala din carton asfaltat lipit cu bitum la cald.
Placa la cota £0,00 m se executa din beton cu grosimea de 15 cm , armata cu plasa sudata, turnata

odata cu elevatia .
Structura parterului se executa cu pereti portanti din zidarie de BCA cu grosimea de 25 cm si samburi

din beton armat,

Peretii se vor termoizola la exterior cu vata bazaltica 10 cm grosime si finisa cu cu tencuiala decorativa,
iar la interior se vor tencui si finisa cu vopsea lavabila

Planseul peste parter se va executa din grinzi de lemn de rasinoase cu termoizolatie vata minerala 20 cm
grosime intre grinzile de planseu.

Sarpanta se va executa in doua ape cu popi, pane si capriori din lemn.

Invelitoarea se executa din tigla ceramica montata pe sipci de lemn. In jurul cladirii se vor executa
trotuare de protectie cu racord prin dop de bitum.

Elementele din lemn ale sarpantei se vor trata ignifug cu solutie diasil, iar cele aparente se vor baitui.
-reconstruirea imprejmuirii

Imprejmuirea care consta in poarta pietonala de 0,90 m latime se executa cu fundatii izolate din beton
armat turnate la adancimea de -1,10 m fata de CTN, fara a depasi limita de proprietate la nivel de
fundatie, stalpi metalici 10x10 cm, inchideri cu panou metalic.

Accesul in garaj se face direct din strada Laminoristilor , imprejmuirea pe latura.la sud si partial pe
distanta de 4,77 m la ¢st nu se mai executa, -

-lista spatiilor interioare:

-existente: C1-locuinta; camera, bucatarie , camara, baie, hol; C2-anexa; C3-anexa

-desfiintate: C2-anexa si C3-anexa



-propuse: Cl-camera de zi , pivnita
anexa-garaj
2.3. Date gi indici care caracterizeaza investifia proiectaifi, cupringi in anexa la cererea peniru
autorizare:
- suprafefele - construitd desfasuratd, construita la sol gi utilé,
-suprafata terenului = 452 mp
-dimensiunile maxime la teren : 9,54 ml x 60,6 ml
-suprafata construifa existenta = 105,45 mp (60 mp Cl-locuinta + 45,45 mp C2+C3 anexe)
-suprafata desfasurata existenta= 105,45 mp (60 mp Cl-locuinta + 45,45 mp C2+C3 anexe)
-suprafata construita desfiintata = 45,45 mp C2+C3 anexe
-suprafata desfasurata desfiintata = 45,45 mp C2+C3 anexe
-suprafata construita mentinuta= 60 mp
-suprafata desfasurata mentimita= 60 mp
-suprafata constivita propusa = 69,40 mp (29,40 mp locuinta + 40,0 mp anexa garaj)
-suprafata desfasurata propusa = 87,53 mp (47,53 mp locuinta +40,0 mp anexa garaj)
~supralata construita fnala= 129,40 wy
-suprafata desfasuirata finala= 147,53 mp
-suprafata utila totala = mp
-volumul propus = 376 me
-suprafata alei pietonale =380 mp
-suprafata zone inierbate =337 mp
-tndltimile cladirilor si numarul de niveluri;
-Hmax. la cornisa + 3,0 m fata de CTA; +2,50 m fata de CTA- gj
-Hmax coama: + 6,20 m fata de CTA; + 4,20 m fatade CTA-gj
-regim de inaltime = Sp+P-locuinta; P-garaj
- procentul de ocupare a terenului - P.O.T.existent = 23,32 % ;  P.O.T. propus = 28,62 %
- coeficientul de utilizare a terenului - C.U. T existent = 0,23; C.U.T propus = 0,32

Documentatia va fi verificatd de un specialist atestat MLPAT la cerinta A1, de catre expert

tehnic si nu sunt necesare verificari suplimentare.

Prezenta documentatie, in faza de proiect pentru autorizatia de construire, este un extras din
proiectul tehnic si a fost elaborata cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata), ale Legii
nr,10/1995 privind calitatea lucrarilor in constructii si a normativelor tehnice in vigoare,
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ROMANIA
Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii

, AVIZUL
Nr. " din 7 o7 ot
pentru Proiectul de hotarare a consiliului local nr. 3288 din 01.02.2024 privind emiterea acordului
prealabil al Consiliului Local al Municipiului Cadmpia Turzii pentru amplasarea unui garaj si crearea
unui nou acces auto pe latura sudicd a imobilului situat in municipiul Campia Turzii, str.
Trandafirilor, nr.17A, jud. Cluj, inscris in CF nr.53539 Campia Turzii

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Campia Turzii Inregistrat sub nr. 3287 din
01.02.2024;

- Planul Urbanistic General aprobat prin HCL nr.119/20.12.2012 si certificatul de urbanism
nr.217 din 13.12.2023;

- cererea nregistratd sub nr. 1299 din 12.01.2024;

In conformitate cu:

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd cu modificdrile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 611 si 612 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata;

- art. 46 si art.52, alin (1) din O. G. nr.43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin, (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1), art.
139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, a Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, adopta urmétorul aviz:

Art.1. Se avizeazd favorabil proiectul de hotérére a consiliului local nr. 3288 din 01.02.2024
privind emiterea acordului prealabil al Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii pentru
amplasarea unui garaj $i crearea unui nou acces auto pe latura sudicd a imobilului situat in
municipiul Campia Turzii, str. Trandafirilor, nr.17A, jud. Cluj, inscris In CF nr.53539 Céampia
Turzii, fara amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regésesc in anexa care face
parte integrantd din prezentul aviz.

Art.3. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al municipiului Campia Turzii.

Presedintele Comisiei
DAN CRISTIAN LUCIAN

Secretarul Comisiel
RENDES MARIUS SERGI
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