ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 34638 din 13.11.2023

Nesecrel ex.

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii termenului de incepere a lucririlor de construire a locuintei
pe terenul fnscris in CF nr. 56674 CAmpia Turzii, atribuit in temeiul Legii nr. 15 din 2003
pentru sedinta Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii
din luna noiembrie 2023

Primarul Municipiului Campia Turzii,

Avénd 1n vedere:

- cererea Inregistratd sub nr. 33974 din 08.11.2023 si certificatul de urbanism nr.
166/28.09.2023;

- referatul de aprobare a Primarului Municipiului Campia Turzii inregistrat sub nr. 34637
din 13.11.2023;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), 136 alin. (1), art. 139 alin. (3) lit. g) si art.
196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

PROPUN:

Art. 1 Se aprobi prelungirea pe o perioadda de 12 luni a termenului de Incepere a
lucrarilor de construire a locuintei pe terenul situat in Campia Turzii, str. Zaharia Stancu, nr. 18,
tnseris in CF nr. 56674 Campia Turzii, nr. cad. 56674, in suprafatd de 285 mp, aparfinind
domeniului privat al municipiului CAmpia Turzii, atribuit in folosintd gratuitd doamnei Balcdu
Andreea-Bianca In baza contractului de imprumut de folosinta nr. 1 din 01.03.2022.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinfeazd Primarul
Municipiului Cémpia Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art. 3 Comunicarea prezentei hotérari se face prin intermediul Aparatului Permanent al

Consiliului Local.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Dorin-Nicolae LOJIGAN . Nigolai STEFAN| |,

Primiiria Municipiului Campia Turzii, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467

mail: primaria@camplaturzii.ro;, www.campiaturzii.ro







ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 34637 din 13.11.2023

N\

ANORCCTCL CXL

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea prelungirii termenului de incepere a
lucririlor de construire a locuintei pe terenul inscris in CF nr. 56674 Cimpia Turzii,
atribuit in temeiul Legii nr. 15 din 2003

Prin cererea inregistratd sub nr. 33974 din 08.11.2023, doamna Balcdu Andreea-Bianca,
domiciliatd in Campia Turzii, str. Aurel Vlaicu, ap. 9 in calitate de beneficiar al contractului de
tmprumut de folosintd nr. 1 din 01.03.2022 ne-a adus la cunostintd urmditoarele:

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, a obtinut certificatul de urbanism nr. 166 din 28.09.2023 in scopul construirii unei
locuinte pe terenul situat pe str. Zaharia Stancu nr. 18, Inscris in CF nr. 56674,

- avand Tn vedere amplasarea constructiei la limita de proprietate, prin alipire la calcan,
conform certificatului de urbanism se impune acordul notarial reciproc al vecinilor.

Terenul i-a fost predat In data de 19.11.2022. Conform prevederilor contractuale si ale
art. 6 din Legea nr. 15/2003, beneficiarul terenului pentru construirea unei locuinte proprietate
personald este obligat si inceapd constructia locuintei in termen de un an de la data atribuirii
terenului.

Precizim ci terenul invecinat Tnscris in CF nr. 56675 este propus pentru atribuire in
sedinta consiliului local din luna curentd. Acordul vecinilor va putea fi acordat doar dupd
incheierea contractului de Imprumut de folosinta si inscrierea dreptului in cartea funciara.

Avand 1n vedere ¢ termenul de incepere a lucrarilor se implineste la data de 19.11.2023
si doamna Balciu Andreea-Bianca nu poate obtine autorizatia de construire, propun spre analizd,
dezbatere si aprobare proiectul de hotdrare.

PRIMAR

Dorin Nicolae LOJIGAN

Primivia Municipiului CAmpia Turzii, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
Str. Laminotistilor, vr. 2, Tel: (+40) 264 363 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
mail: primariadcampiatirziir, swywaw.camplaturziiro







ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZI
Nr. 34639 din 13.11.2023

Neseerct, ox.

RAPORT DE SPECIALITATE
referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea prelungirii termenului de incepere a
lucririlor de construire a locuintei pe terenul inscris in CF nr. 56674 Campia Turzii,
atribuit in temeiul Legii nr. 15 din 2003

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr. 34637 din 13.11.2023 Primarul Municipiului Campia
Turzii a fundamendat necesitatea initierii proiectului de hotdrdre in vederea dezbaterii si
aprobdrii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii.

IL. Temeiul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completdrile ulterioare, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului In calitate
de compartiment de resort a elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege.

1I1. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotirare are ca temei de drept prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), 136 alin.
(1), art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

1V. Concluzii

Proiectul de hotiirdre are ca obiect de reglementare aprobarea prelungirii termenului de
incepere a lucririlor de construire a locuintei pe terenul inscris in CF nr. 56674 Cimpia Turzii,
atribuit Tn temeiul Legii nr. 15 din 2003.

Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului emite prezentul raport al compartimentului
de specialitate si propune Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii aprobarea proiectului
de hotirare in forma prezentatd de cétre initiator.

ADMINISTRATOR PUBLIC

Marian MORAR MARI ANiZ’WQ&'ﬁ"’"
MORAR

MORAR Data:2023.11.14

09:48:16 +02'00"

SEF SERVICIU EVIDENTA SI GESTIUNEA PATRIMONIULUI
Lucretiu ROMAN

Digitally signed by LUCRETIU ROMAN
LUCRETIU ROMAN  p;ic2055:11.14 081803 +0200°

fntocmit: Aurelian-Toan OLAH, consilier juridic Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului

Semart eyl de APELNHON
AURELIAN-IQAN OLAH cui

Dare 20231503 15523510200
Primiria Municipiului Cimpia Turzii. Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
Str. Laminoristilor, nr, 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior [43; Fax (+40) 264 365 467

mail: primaria@eampiatirziire; www.campiaturzitro







Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr.cerere | 36668
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda Ziua 14
Luna 09
: - e Anul 2023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
S R PENTRU INFORMARE T T ]ET
Carte Funciard N, 58674 Capla Tzl RO

A. Partea | Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Campia Turzii, Jud. Cluj

girt Nr. ffgfgfg%'c Nl suprafata® (mp) Observaiil / Referlnte

Al 56674 285

Teren neimprejmuit;
teren neimprejmuit - lot 12

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

44744 [ 02/11/2021
Act Administrativ nr. 185, din 28/10/2021 emis de MUNICIPIUL CAMPIA TURZII;
Se Infiinteaza cartea funciara 56674 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl {56674 / UAT Campia Turzii, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 55756 Inscris in cartea funciara 55756; -
Intabufare, drept de PROPRIETATE,lege si dezlipire, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CAMPIA TURZHN, CIF;:4354566

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B3

20251 /17/05/2023
Act Administrativ_nr. 1, din 01/03/2022 emis de MUNICIPIUL CAMPIA TURZII;

C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie
) BALCAU ANDREEA-BIANCA

Al

Document care confine date cti caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancphro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 56674 Comuna/Oras/Municipiu; Campia Turzii

Anexa Nr. 1 La Pariea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56674 285 teren neimprejmuit - lot 12
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
/ é‘;]"l« 55673
1‘ ’é B B
::’ 4
56240
56675
;‘ ”
‘ 56678
56874 !
56695 /
J
!
i
i
;‘l —
55075 ! Lo
3
/ 56677
19 ,f
“ g "(
/
Date referitoare la teren
nr | Categorie |Intra | Suprafata x " .
ct | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 curtt | pa 285 - - - teren neimprejmuit - lot 12
constructii
Lungime Segmente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 9.952
2 3 0.643
3 4 0.665
4 5 0.665
5 6 0.665
6 7 0.665

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru Informare on-fine la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr, 56674 Comuna/Oras/Municipiu: Campia Tunzil

Punct Punct Lungime segment

Thceput sftarsit =+ {m)
7 8 0.665

8 9 0.665

9 10 0.664

10 11 25.266

11 12 11.049

12 1 21.643

acile Stereo 70 gl sunt rotunjlte la 1 milimetru.

Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro
* Distania dintre puncie este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cattea
funciard active la data generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevézute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generérii,
14/09/2023, 10:45

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6 77/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1







ROMANIA
JUDETULCLUJ
Municipiul Campia Torzii
N 169/26.654 din 21/09/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
e At an_ 2407 %038

in scopul: CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA Sp+P+p, IMPREJMUIRE LA STRADA

Ca urmare cererii adresate de 'BALCAU ANDREEA-BIANCA SI SOTUL BALCAU ALIN-
MANUEL cu domiciliul® in judeful CLUJ Municipiul CAmpia Turzii satul - sectorul - cod postal 405100
strada AUREL VLAICU nr. 9 bl, - sc. - et. - ap, - tel: - e-mail: - tnregistrati la nr. 26.654 din 14/09/2023,

penfru imobilul - teren sau constructii - situat in judeful CLUJ Municipiul Campia Turzii, cod postal
405100, strada ZAHARIA STANCU nr. 18 bl. - sc. - et - ap. - sau identificat prin *EXTRAS CF NR. 56674
CAMPIA TURZIL, EXTRAS DY, PLAN CADASTRAL

In temeiul reglementérilor documentatiei de wrbanism nr. 3.043 / 2021, faza PUZ, aprobatd prin
hotérarea Consiliului Local CAMPIA TURZII nr.163/2021 / 119/2012 - PUG,

In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de contructii,
republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul inscris in C.F nr. 56674 Campia Turzii, cu nr. cad. 56674 cu suprafata de 285 mp este situat in

intravilanul municipiului Campia Turzii, IMOBILUL- NU ESTE INCLUS in listele monumentelor

istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora. Imobilul teren se afla in proprietate de stat ,

atribuit in folosinta pentru construirea unei locuinte, i

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG/PUZ imobilul se afla in zona UTR 1 Li - zona locuinte individuale, subzona Li - subzona

de locuinte individuale,

UTILIZARTADMISE

Toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile
prezentului regilament,

- locuinte unifamiliale/semicolective (max. 4 ap. - 1 ap./etaj) propuse, cu regim mic de inaltime, maxim
D+P+1+M.

- circulatie pietonala si carosabila,

- parcari la sol, garaje,

- spatii verzi plantate,

- gradini de incinta, :
- constructii si amenajari de echipare edilitara,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI .

anexe ale locuintelor: parcari acoperite, garaje, magazii, pavilioane de gradina, pergole, foisoare, cu
conditia respectarii prevederilor codului civil privind amplasarea fata de limitele de proprietate, vederea
la vecini si picatura strasini.

UTILIZARI INTERZISE
- discoteca, club;
- unitati productive poluante sau incomode prin traficul generat;

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului




- unifati agro-zootehnice;

- adaposturi pentru animale/abaioare;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en-gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Jucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice lucrari de extindere la cladirile de {ocuit existente, fara racordare la retelele publice de apa si
canalizare, fara incaperi sanitare in cladire.

3. REGIMUL TEHNIC

Conform documentatiei, a planului cadastral vizal ca anexa, prezentul certificat de urbanism se solicita
pentru; CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA Sp+P+Mp, IMPREIMUIRE LA
STRADA.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se vor respecta prevederile Ordinului nr, 119/2014 a Ministerului Sanatatii

- se va asigura insorirea tuturor constructiilor pe teren

- se propune realizarea a 32 de parcelari de teren intre 150 - 300 mp conform plansei de reglementari si
conform Legii 15/2001.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI COMPOZITIA SPATIILOR PLANTATE

- in cazul parcelelor cu frontul la strazile din incinta propuse prin prezentul PUZ, pentru crearea unui
nou front coerent construit, este obligatorie retragerea alinierii cladirilor fata de aliniament astfel:

- retrageri de minim 5,00 m fata de aliniament

- str. Tudor Arghezi: retrageri de minim 5,00 m fata de aliniament

- str. Petofi Sandor: retrageri de minim 5,00 m fata de aliniament

- str. Zaharia Stancu: retrageri de minim 5,00 m fata de aliniament

- la parcelele de colt se va respecta o retragere de minim 3,00 m fata de ambele strazi.

- retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa
se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii
unei distante de minim 3,50 m fata de cota terenului si a avizarii documentatiei de catre Departamentul
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

- in cazul cladirilor cu un front la strada si un calcan pe una din laturile laterale se va alipi de calcan si
alinia la aceasta

- cornisele, bow-windowurile si balcoanele pot iesi din aliniere cu maxim 1,20 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR SI PLANTATTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI
- pentru a crea o imagine unitara a ansamblului urbanistic, cladirile de pe parcelele 3-13 se vor amplasa
pe parcela cuplat, cu un calcan pe una din laturi , conform plansei de reglementari;
- cladirile nou construite pe parcelele 1, 2 si 14-32 se vor amplasa de regula izolat, cu o retragere pe una
din limitele laterale de 3,00 m si o retragere de 1,00 m pe cealalta limita laterala, asa cum reiese din
planul de reglementari urbamst1ce al prezentului PUZ(zona edificabila);
- in cazul in care pe unadin laturile laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua
cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de 15,00 m de la aliniament, iar fata de hmlta opusa a

- parcelei se va retrage la o distanta de 3,00 m;
- cladirile noi se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m,

AMPLASAREA CLADIRILOR ST PLANTATIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA _ v
- claditile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte;




- distanta se poate reduce la /4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m numat in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre ce nu asigura luminarea unor incaperi de locuit, fie pentru activitati ce
necesita lumina naturala,

CIRCULATTI STACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatiile
invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor; ‘

- munarul si configuratia acceselor se va incadra in prevederile Anexei ned din Regulamentul General
de Urbanism, pentru toate subzonele functionale;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau

cu dizabilitati de deplasare,

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei sau in spatii special amenajate, deci
in afara circulatiilor publice;

- calculul capacitatii de parcare pentru fiecare imobil in parte se va realiza in conformitate cu tema-
program a beneficiarului, dar nu mai putin decat prevad reglementarile stabilite prin acte normative in
vigoare;

- normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile
pentru o cladire existenta, In cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente, se va cere un nr. de locuri
de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu nr. de locuri corespunzator vechii functiuni,
considerate ca existand,

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAA CLADIRILOR SIA ELEMENTELOR ARHITECTURALE
- in prezentul regulament, fiind vorba de functiunea dominanta de locuire individuala, s-a propus un
regim de inaltime D+P+1+4M, dar nu mai mare de 12,00 m la cornisa.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIL.OR SIAL PLANTATILOR

- aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu importanta cladirii. Se va
trata unitar intreaga cladire, incat sa asigure unitatea ansamblului si concmdanta cu specificul
arhitecturii locale;

- Se va asiguia o tratare similara a tuturor fatadelor cladirilor avand in vedere perceperea acestora din
drumurile publice;

- orice constructie noua sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona.
Interventii asupra cladirilor existente:

- sunt permise lucrari de conversie si reconversie functionala si modificari interioare cu conditia
pastrarii aspectului exterior si al caracterului zonei;

- inlocuirea sau extinderea cladirilor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de vedere
functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la schimbarea cu o functiune
compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei;

- descoperlrea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura, decoratii)
necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei conform
prevedenlor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia
cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor noi descopetite,

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

- Apa potabila

Apa pentru consum potabil si igienico-sanitar va fi asigurata de la un bransament la reteaua existenta in
zona. In acest sene se vor extinde retelele existente pe strazile nou propuse prin PUZ. Racordarea
individuala a constructiei se va realiza prin intermediul bmansamentelm individuale ce vor fi dotate cu
contoare pentru apa potabila agreate de operatorul retelei de dlstmbune apa potabila in camine

amplasate la limita de proprietate.

T s




~ Canalizare menajera

Colectarea apelor menajere printr-un bransament la reteaua de canalizare existenta in zona, In acest sene
se vor extinde retelele existente pe strazile nou propuse prin PUZ,

- Canalizare pluviala

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate. Apele
pluviale rezultate din precipitatii, care sunt ape conventional curate, fara alte impuritati, vor fi colectate
prin jgheaburi din tabla zincata si preluate prin burlane si pot fi deversate in reteaua de canalizare sau la
nivelul sotului pe spatii verzi. Apele pluviale provenite din circulatiile carosabile, parcarile si
platformele betonate ale circulatiilor vor trebui colectate si apoi trecute prin separator de grasimi si/san
substante petrolifere pentiu a putea fi apoi evacuate, Deversarea apelor pluviale se recomanda a se face
in reteava de canalizare,

- Retele electrice, telefonice si CATV

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se va face printr-un bransament la reteaua existenta.
Cablurile de alimentare cu energie elechiica destinata consumului particular ca si iluminatul public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii trebuie introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnica si
numaij atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se
confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice. Se interzice amplasarea firidelor de bransament electricitate si
telecomunicatii pe fatadele principale.

- Gaze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, Bransamentele trebuie pe cat posibil
ascunse, in caz de imposibilitate fehnica majora ele trebuie plasate la extremitatile fatadelor si vopsite
in tonul fatadelor pe care se aplica. Se interzice amplasarea firidelor de bransament gaze pe fatadele
principale ale cladirilor,

- Salubritate

In scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public, a starii de
sanatate a populatiei si a protejarii imaginii estetice a peisajului, deseurile vor fi depozitate in
containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de
salubritate.

SPATHI LIBERE SI SPATTI PLANTATE
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore

la fiecare 100 mp;

- spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate precum gradini de fatada unde ne se vor permite
instalarea de panouri publicitare dar se pot amenaja cu plantatii, mobilier urban, circulatii pietonale,
circulatii ocazional carosabile si parcani;

- se va asigura o suprafata de minim 30% spatii verzi, din care 2/3 pe sol natural;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiet sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimul necesare de accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor.

IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inaltime de 1,50 m si cu

soclu de 30 cm din beton simplu sau mozaicat dublat sau nu.de dard viu;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 1,80 m;
- se intetzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice,

. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI
" POTmaxim=35%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL
CUTmaxim = 0,9 ADC/mp teren pentru constructii cu Hmaxim = D+P+1+M (maxim)




- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m pnai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau feresire ce nu asigura luminarea unor incaperi de locuit, fie pentru activitati ce
necesita lumina naturala,

CIRCULATT SIACCESE
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m latime dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatiile
invecinate, Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- mumarul si configuratia acceselor se va incadra in prevedérile Anexei nr4 din Regulamentul General
de Urbanism, penfru toate subzonele fanctionale;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dizabiliiati de deplasare.

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei sau in spatii special amenajate, deci
in afara circulatiilor publice;

- calculul capacitatii de parcare pentru fiecare imobil in parte se va realiza in conformitate cu tema-
program a beneficiarului, dar nu mai putin decat prevad reglementarile stabilite prin acte normative in
vigoare;

- normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile
pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente, se va cere un nr. de locuri
de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu ar. de locuri corespunzator vechii functiunt,

considerate ca existand.

INALTIMEA MAXIMAADMISIBILAA CLADIRILOR STAELEMENTELOR ARHITECTURALE
- in prezentul regulament, fiind vorba de functiunea dominanta de locuire individuala, s-a propus un
regim de inaltime D+P+1+M, dar nu mai mare de 12,00 m la cornisa.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR STAL PLANTATTILOR

- aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu importanta cladirii. Se va
trata unitar intreaga cladire, incat sa asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul
arhitecturii locale;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor cladirilor avand in vedere perceperea acestora din

drumurile publice;
- orice constructie nona sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona.

Interventii asupra cladirilor existente:

- sunt permise lucrari de conversie si reconversie functionala si modificari interioare cu conditia
pastrarii aspectului exterior si al caracterului zonei;

- inlocuirea sau extinderea cladirilor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul genetal al ansamblului arhitectural;

- sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de vedere
functional sau athitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la schimbarea cu o functiune
compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei;

- descoperirea in cursul lucratilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura, decoratii)
necunoscute in momentul autorizatii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei conform
prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in' masuta in care ele nu vor prejudicia
cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor noi descopetite. ' ‘

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- Apa potabila .

Apa pentiti ¢consum potabil si igienico-sanitar va fi asigurata de la un bransament la reteana existenta in
zona. In acest sene se vor extinde retelele existente pe strazile nou propuse prin PUZ, Racordarea
individuala a constructiei se va realiza prin intermediul bransamentelot individuale ce vor fi dotate cu
contoare pentru apa potabila agreate de operatorul retelei de distributie apa potabila in camine

amplasate la limita de proprietate.




- Canalizare menajera

Colectarea apelor menajere prinir-un bransament la reteaua de canalizare existenta in zona. In acest sene
se vor extinde retelele existente pe strazile nou propuse prin PUZ,

- Canalizare pluviala

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate. Apele
pluviale rezultate din precipitatii, care sunt ape conventional curate, fara alte impuritati, vor fi colectate
prin jgheaburi din tabla zincata si preluate prin burlane si pot fi deversate in reteaua de canalizare sau la
nivelul solului pe spatii verzi. Apele pluviale provenite din circulatiile carosabile, parcarile si
platformele betonate ale circulatiilor vor trebui colectate si apoi trecute prin separator de grasimi si/sau
substante petrolifere pentru a putea fi apoi evacuate. Deversarea apelor pluviale se recomanda a se face
in reteaua de canalizare.

- Retele electrice, telefonice si CATV

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se va face printr-un bransament la reteaua existenta.
Cablurile de alimentare cu eneigie electiica destinata consumului particular ca si iluminatul public, de
asemenea si retelele de teleconumnicatii trebuie introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnica si
numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se
confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor, Se interzice dispunérea antenelor TV:satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice. Se interzice amplasarea firidelor de bransament electricitate si
telecomunicatii pe fatadele principale.

- Gaze
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, Bransamentele trebuie pe cat posibil

ascunse, in caz de imposibilitate tehnica majora ele trebuie plasate la extremitatile fatadelor si vopsite
in tonul fatadelor pe care se aplica. Se interzice amplasarea firidelor de bransament gaze pe fatadele
principale ale cladirilor, :

- Salubritate

In scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public, a starii de
sanatate a populatiei si a protejarii imaginii estetice a peisajului, deseurile vor fi depozitate in
containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de
salubritate,

SPATII LIBERE SI SPATTI PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp; ‘

- spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate precum gradini de fatada unde ne se vor permite
instalarea de panouri publicitare dar se pot amenaja cu plantatii, mobilier urban, circulatii pietonale,
circulatii ocazional carosabile si parcari;

- s¢ va asigura o suprafata de minim 30% spatii verzi, din care 2/3 pe sol natural;

- pentiu imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimul necesare de accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor.

IMPREJMUIRIT .
- imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inaltime de 1,50 m si cu

soclu de 30 cm din beton simplu sau mozaicat dublat sau nu de dard viu;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 1,80 m;
- se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POTmaxim= 35%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUTmaxim = 0,9 ADC/mp teren pentru constructii cu Hmaxim = D+P+1+M (maxim)




4, REGIM DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM 51A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat' pentru/intrucat:
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA Sp+P+Vip, IMPREJMUIRE LA STRADA

| CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE |

AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT

5, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de contructii - de
construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiii competente pentru protectia mediului: -

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri gi programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze gi si decidd,
dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentajiei pentru autorizarea
executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii
optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultdrii publice.

in aceste condiii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a
investitiel si stabilirii necesitifii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma
evaluiirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritifii competente pentru
protectia mediului

fn situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii '

in situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulfrii
procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intenfia
de realizare a investifiei are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente,

6. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism; .

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conforn precizdrii solicitantului, formulatd in cerere




nu dispune altfel (copie legalizati)
¢) Documentafia tehnicd — DT, dupi caz: -
X ID.TAC. X [pTOE . |D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.l. dvize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
IS .
Alte avize/acorduri

r—’i i
X | alimentare cu apd X i?gaze naturale | X | VERIFICATORI DE PROIECTE
| | |ATESTATT
X |canalizare I}{ telefonizare jX ACORD NOTARIAL RECIPROC CU
' ' VECINUL DE LA NR. 20 PENTRU
; (ALIPIRE LA CALCAN
¥ |alimentare cu energie X g!salubritate |
electrica '
alimentare cu energie "! trangport urban

N termica .

d.2. Avize i acorduri privind.:
D securitatea la incendin !:l protectia civild U sindtatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora
_ —

X |ILUSTRARE X |PLAN DE
URBANISTICA SITUATIE IN
FORMAT DWG
PECD
X |PLAN TOPOGRAFIC
| VIZAT OCPI L]

d.4. Studii de specialitate

X |STUDIU GEO VERIFICAT | X |ACTDE ]
Af PROPRIETATE
ACTUALIZAT
X |STUDIU CONFORM X |DOVADA
LEGII 372/2005 LUARITIN
EVIDENTALA

| | J OAR ]

e) Actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie)
TAXAAUTORIZATIE CONSTRUIRE
TAXA TIMBRU ARH,
TAXA ORGANIZARE SANTIER

g) Contract incheiat cu compania de salubritate pentru materialele reznltate in urma executarii

lucrarilor de demolare/construire,
Prezentul cettificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteril.

T A T e




SECRETAR GEMERALAL

PRIMAR
MUNI CIHULUI CAMPIATURZIX

Dorin Nicolae LOJIGAN

é Ioana Slmona ONISOR
SEF BIROU U.ALT,

(numele si prenume/é, semnatura)

Achitat taxa de 8 lei, conform foii de varsamant ni. 137084723501 din 14/09/2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de / (f of ‘8’)/)

*  Se va semna, dupi caz, de ciitre arhitectu! sef sau «pentru arhitectul sefs de clitre persoana cu responsabilitate In domeniul

ametajiirii tetitoriului gi urbanismului.







Cétre, 7)_(;‘(/‘/“;_/!4;
Primarul municipiului Campia Tuyzii ST

CERERE

Subsemnatul BALCAU ANDREEA-BIANACA, CNP 121914111110141112141618101 , cu domiciliul in judetul CLUJ, municipiul CAMPIA
TURZIL, cod poslal 405100, strada AUREL VLAICU nr. 9, telefon 0766515898 in calitate de BENEFICIAR al conlraclului de imprumut de

folosint& nr.1 din 01.03.2022.

Prin prezenla va aduc la cunostinta urmatoarele :
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind aulorizarea execuldrii lucrarilor de constructii, republicald, cu

modificarile si completérile ulterioare, am obfinut CERTIFICATULUL  DE URBANISM nr, 26 din 09.02,2023 in scopul :
CONSTRUIRE CASA DE LOGUIT UNIFAMILIALA Sp+P+Mp IMPREJMUIRE LA STRADA | pentru imobilul teren situat la
adresa str.Zaharia Stancu nr,18, Nr.CAD 56674,

In conformitate cu prevederile Certificatului de urbanism mai sus mentionat , avand in vedere amplasarea constructiei la limita
de prorpietats, prin alipire la calcan a construcfiilor, se impune oblinerea acordului notarial reciproc al vecinilor,

Avénd in vedere cele menfionate mai sus, va solicit dumneavostrd in calitate pe prorpietar al imobilului teren inscris in CF nr.
56675 sa lual toate masurile necesare ce se impun pentru acordarea acordului notarial reciproc pentru oblinerea Autorizaliei de
conslruire pentru ,Construire casa de locuit unifamiliala Sp+P+Mp,Imprejmuire la slrada”, la limita de proprietate prin alipirea la

calcan a constructiilor.

Totodatd va solicit prelungirea teremnului de realizare a fundatiei conform art.4 alin (7) din contractut de imprumut de
folosin{s cu o perioada de 6 luni, pentru indeplinirea tuturor solicitérilor din Certificatul de urbanims si oblinerea Aulorizaliet d

econslruire,

Atasez prezentei copie dupa Cerlificatul de urbanism nr.166 din 28.09,2023

Va multumesc!

08.11.2023 Nume/prenume/ semnéfura;
BALCAU ANDREEA-BIANACA
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