ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nesecret, ex. ___
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentrus
SCHIMBARE DE DESTINATIE in CLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI
INTERIOARE si RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE si
CONSTRUIRE PASARELA DE LEGATURA,
Str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun. Cdmpia Turzii, jud. Cluj

Pentru sedinfa ordinard a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din luna % T 2023

Primarul Municipiului CAmpia Turzii,

Avand in_ vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii,
inregistrat sub nr. fjxf;f} din fo. 02 43

Analiznd Raportul de Specialitate nr. AV f%ﬁ@j prin care se propune aprobarea
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru: SCHIMBARE DE DESTINATIE in CLADIRE
DESTINATA TURISMULUIL, MODIFICARI INTERIOARE si RECOMPARTIMENTARI
INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE PASARELA DE LEGATURA,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj;

Retindnd Avizul Arhitectului-sef nr. 10 din 12.05.2023;

fn conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Tn temetul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobdi PLANUL URBANISTIC de DETALIU pentru: SCHIMBARE DE
DESTINATIE innCLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE si
RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE PASARELA DE
LEGATURA, str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj pe terenul inscris in CF nr. 51200
Campia Turzii cu nr. cadastral 51200, conform documentatiei inregistratd sub nr. 13.725 din 12.05.2023 care
se afld la Biroului Urbanism si Amenajarea Teritoriului i care este parte integrantd din prezenta hotirare,

Art.2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3-Prezenta hotardre are un caracter normativ.,

Art.4-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteaza Primarul Municipiului
Cémpia Turzii si Biroul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei facdndu-se prin grija
Aparatului Permanent al Consiliului Local.

INITIATOR PRIMAR, AVIZAT SECRETAR GENERAL,
Dorin Nlcoiae LOJIGAN Nicolae /}T EFA

: Ij/f
/ ,,g;x /7

Prirﬁ%riu Municipiului Campia Turzii, BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 363467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. /;f Y Q/l/ / /2. 5(?( /»\é;{

Nesecret, ex.

REFERAT DE APROBARE,

In urma analizarii documentatiei PLAN URBANISTIC de DETALIU pentru:
SCHIMBARE DE DESTINATIE in CLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI
INTERIOARE si RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE
PASARELA DE LEGATURA, str. I Decembrie 1918, nr. 6, mun. Campia Turzii, Jud Cluj;

Initiatori: S.C. STANCA&TUDOR S.R.L.

Proiectant: S.C. HL R DEVELOPMENT S.R.L., Cluj-Napoca,
arh. RUR Radu GABOR, arit urmitoarele:

-s-a  elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 30.067/12.10.2022 cu privire la PUD pentru: SCHIMBARE DE DESTINATIE in CLADIRE
DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE si RECOMPARTIMENTARI
INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE PASARELA DE LEGATURA,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun. Cdmpia Turzii, jud. Cluj;

-s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 10/13.725/12.05.2023 pentru Planul Urbanistic de
Detaliu, in urma analizirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Campia Turzii.

Prezentul PUD reglementeazd modalitatea de realizare a investifiei: SCHIMBARE DE
DESTINATIE in CLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE si
RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE PASARELA DE
LEGATURA, str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun. Campia Turzii, _]lld Cluj.

Fatd de cele menjuonate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzn spre dezbatere si aprobare, prezentul Proiect de Hotarare, in sedinta ordinari
din luna J0UCy4T 2023,

PRIMAR,
Dorin Nicglae LOJIGAN

Primiiria Municipiului Cimpia Turzii, BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUT
Operator de date cu caracter personal notificat cu nr.16992/2010
Str, Laminovistilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40) 264 363467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ_
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Neseeret, ex. 1

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:

Proiectul de hotirare privind aprobarea
documentatiei de urbanism PUD pentru:

SCHIMBARE DE DESTINATIE in CLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI
INTERIOARE si RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE
PASARELA DE LEGATURA,

Str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotérare nr. / ark i din /004 LptF  s-a propus aprobarea
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru: SCHIMBARE DE DESTINATIE fin
CLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOCARE si
RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE PASARELA DE
LEGATURA, str. | Decembrie 1918, nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj;

Prmectul de hotirdre a avut la baza Referatul de Aprobare nr. 19 4 i
din jo.27. 005 prin care s-a fundamentat necesitatea aprobarii elaboririi PUD, avind in
vedere urmatoarele:

-s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 30.067/12.10.2022 cu privire la PUD pentru: SCHIMBARE DE DESTINATIE in CLADIRE
DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE si RECOMPARTIM]]NTARI
INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE PASARELA DE LEGATURA,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun. CAmpia Turzii, jud. Cluj;

-s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 10/13.725/12.05.2023 pentru Planul Utrbanistic de
Detaliu, in urma analizirii documentatiei iIn Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Campia Turzii.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei
suprafete de teren din intravilan la cerintele standardelor de viati si locuire;

- statutul zonei studiate este integral intravilan din punct de vedere urbanistic, functiunea
dominantd actuald a zonei este: ISP2 - INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC
EXISTENTE, constructii administrative - S+P+2E, conform P.U.G. aprobat;

- echiparea edilitard: existd retele de utilititi in zon;

- accesul major la terenul studiat se realizeaza din strada existentd: str. 1 Decembrie 1918;

-amplasamentul studiat: terenul, obiectul lucrdrii, are suprafata de 2009 mp.

Primiria Municipiului Cimpia Turzii, BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORTULUT
Operator de date cu caracter personal notificat cu nr. 16992/2010
Str. Laminorigtilor, nr. 2. Tel: (+40) 264 368 002; Fax (+40) 264 363 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




Zonificarea teritoriului, bilant teritorial:

- zona nou studiatd prin PUD are o suprafata de 2009 mp;

Bilant teritorial:

- regim indlfime max.: S+P+2E
- POTmax. 35%
- CUTmax. 1,20 pentru constructii de turism.

Prezentul PUD reglementeazd modalitatea de realizare a investijiei: SCHIMBARE DE
DESTINATIE in CLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE si
RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE PASARELA DE
LEGATURA, str. | Decembrie 1918, nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj.

In aceste conditii, apreciem ci proiectul de hotarére indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate i propunem aprobarea lui In prima sedin{d a Consiliului Local, in forma propusa de
inifiator.

p. ARHITECT SEF,
Ioana-Simona ONISOR

SEF BIRO[} UAT.

/ \‘\1//!:{”‘”4\ o
/
£

Primiria Munieipiului Cimpia Turzii, BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORTULUI
Operator de dale cu caracter personal notificat cu nr. 16992/2010
str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

NrA0e@P  /12.10.2022

Nesecret, ex.

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu aferent pentru
» SCHIMBARE DE DESTINATIE IN CLADIRE DESTINATA TURISMULUI,
MODIFICARI INTERIOARE, REFATADIZARE SI CONSTRUIRE PASARELA DE
LEGATURA”
str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si HCL nr. 27 din 21.03.2013 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism aflate In competenta de aprobare a Consiliului Local Campia Turzii.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerea de Plan Urbanistic de
Detaliu pentru SCHIMBARE DE DESTINATIE IN CLADIRE DESTINATA
TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE, REFATADIZARE SI CONSTRUIRE
PASARELA DE LEGATURA, str. 1 Decembrie 1918 nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj.

Inifiatori: S.C. STANCA&TUDOR S.R.L.
Str. Republicii nr. 17, mun. CAmpia Turzii, jud. Cluj;

Elaborator: S.C. HL R DEVELOPMENT S.R.L., ARH. RUR GABOR Radu,
Str. Alexandru Vaida Voievod, nr. 2, camera 63-64, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in perioada
23.09.2022 - 09.10.2022 prin publicarea pe site-ul oficial al primériei a unui anunt privind
intentia de elaborare a PUD-ului, prin adrese trimise cu confirmare de primire si/sau invitafie
transmisa direct vecinilor limitrofi cu amplasamentul propus pentru amenajare.

Acte eliberate de autoritdfile administratiei publice locale CAmpia Turzii:

Certificat de urbanism nr. 24 din 29.03.2021
Certificat de urbanism nr. 80 din 15.06.2022

Primiria Municipiului Campia Turzii, Birou! Urbanism i Amenajarea Teritorivlui
Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 363467

mail; primaria@campiaturzii.ro, www.campiaturzii.ro







ETAPA 1. Implicarea publicului fu etapa pregititoare
Anunful privind intenfia de elaborare a PUD-ului, afisat in etapa pregititoare, prin care publicul a
fost informat cu privire la intentia de elaborare a PUD pentru SCHIMBARE DE DESTINATIE
IN CLADIRE DESTINATA TURISMULUIL, MODIFICARI INTERIOARE,
REFATADIZARE $I CONSTRUIRE PASARELA DE LEGATURA, str. 1 Decembrie 1918
nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj, precum si asupra posibilititii de a transmite sugestii,
observafii i opinii, a fost publicat de Primiiria Cémpia Turzii pe pagina proprie de internet in
data de 23.09.2022.

Au fost puse la dispozifia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor
PUD, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, inclusiv
certificatul de urbanism, planga de reglementiri si regulamentul local de urbanism care s-au aflat
la sediul Primériei CAmpia Turzii.

Documentafia disponibild pentru consultare aflati la sediul Primariei Cémpia Turzii nu a
fost solicitatd pentru consultare. Nu au fost primite propuneri de modificare a propunerilor

inifiatorilor.

ETAPA 2. Implicarea publicului fn etapa aprobirii PUD-ului

Aceastd etapd se va Indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010,
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenfa decizionald in administrafia publica si a
Legii 544/2003 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificrile si

completérile ulterioare.

ETAPA 3. Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUD-ului

Planga de reglementéri urbanistice si regulamentul local reprezintd informatii de interes
public si vor fi furnizate §i puse la dispozitie in urma solicitirilor, conform Legii 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificirile si completérile ulterioare.

Acest raport a fost fntocmit In conformitate cu Regulamentul Local al Municipiului
Campia Turzii privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului. Publicarea lui fundamenteazd hotirirea Consiliului Local de adoptare
sau neadoptare a planului de urbanism la care se referd. Prezentul raport de informare si
consultare a publicului se va publica pe pagina proprie de internet.

Sef Birou U.A.T.,
Ioana Simona ONISOR

Redactat: Alexandru BALOGH

2 ex, {%/

Primiiria Municipiului Cérﬁ'ﬂi’é Turzii, Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Str, Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 365467
mail: primaria@campiaturzji.ro; www.campiaturzii.ro
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ROMANIA
JUDETULCLUJ
Municipiul Campia Torzii
Nr: 81/15645 din 10/06/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 80 din ﬁéo O@ Lo 2

fn scopul: SCHIMBARE DESTINATIE IN CLADIRE DESTINATA TURISMULUIL, MODIFICARI INTERIOARE S
RECOMPARTIMENTARY INTERIOARE, REFATADIZARE SI CONSTRUIRE PASARELA DE LEGATURA

Ca urmare cererii adresate de 'S.C. STANCA and TUDOR S.R.L. cu sediul’ in judeful CLUJ
Municipiul Campia Turzii satul - sectorul - cod postal 405100 strada REPUBLICII nr. 17 bl, - sc, - et, - ap. -
tel: - e-mail: - inregistratd la nc 15645 din 26/05/2022,

pentru imobilul - teren si constructii - situat in judeful CLUJ Municipiul Cimpia Turzii, cod postal
405100, strada 1 DECEMBRIE 1918 nr. 6 bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin *EXTRAS CF 51200
CAMPIATURZII, NR. CAD, 51200, EXTRAS DE PLAN CADASTRAL; PLAN DE SITUATIE

in temenul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 30.482 / 2012, faza PUG, aprobati prin
hotirarea Consiliului Local CAMPIA TURZII nr.119 / 20/12/2012,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de contructii,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul inscris in C.E nr. 51200 Campia Turzii, cu nr. cad. 51200 in suprafata de 2.009 mp este situat

in intravilanul municipiului Campia Turzii, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si

_ arhitectural urbanistice. Imobilul teren se afla in proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC :
CONFORM PUG CAMPIATURZI, IMOBILUL SEAFLAIN ZONA ISP - ZONA INSTITUTI SI

SERVICII PUBLICE, SUBZONAISP2 - INSTITUTI SI SERVICI DE INTERES PUBLIC
EXISTENTE.

Functiunea dominanta este de institutii si servicii de interes public existente: administrative, financiar-
bancare, cultura, culte, sanatate, asistenta sociala, invatamant, sport, turism, comert si servicii, locuinte.
zona contine institutii si servicii de interes public dispersate existente in exteriorul zonei construite
protejate.

Functiunile complementare admise in zona sunt:
circulatie pietonala, a ciclistilor si rutiera, parcari publice, spatii verzi, mobilier urban si echipare
edilitara; :

Utilizari permise:

Cladiri fara valoare arhitecturala:

- pot fi conservate, ameliorate, extinse sau inlocuite cu alte constructii. Inlocuirea lor se va face prin
constructii cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica suprafata construita la sol
existenta cu maxim 30 mp;

- care nu pot face obiectul unor lucrari de imbunatatire a confortului, pot fi demolate pentru asanarea
unor terenuri.

- in cazul conversiei functiunilor din cladirile actuale si in cazul introducerii unor noi functiuni sau al
reconstructiei unor cladiri, se vor dispune la parterul cladirilor si, eventual, in curti, fanctiuni care

(1) Numele §i prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului




permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avand preponderent caracter de comert si servicii de
standard ridicat;

Utilizari permise cu conditii:

- orice interventie in exteriorul zonei construite protejate, care cuprinde institutii / servicii publice
existente dispersate, este conditionata de existenta PUD, ce se va elabora si aproba pentru fiecare
obiectiv in parte.

Utilizari interzise:

- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitati agro-zootehnice;

- abatoare;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; .

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si canalizare si
fara incaperi sanitare in cladire,
3. REGIMUL TEHNIC

CONFORM DOCUMENTATIEI, A PLANULUI DE SITUATIE VIZAT CAANEXALAPREZENTUL
CERTIFICAT DE URBANISM SE PROPUNE: SCHIMBARE DESTINATIE IN CLADIRE
DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE SI RECOMPARTIMENTARI
INTERIOARE, REFATADIZARE SI CONSTRUIRE PASARELA DE LEGATURA

Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari sau subimpartiri,

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine exprimarea
in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu exceptia celor avand sub 150
mp. care, pentru a deveni construibile, se pot comasa cu una dintre parcelele adiacente.

Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 12 m pentru cladiri cuplate si de
minimum 15 m pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum 300 mp pentru
cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca

inaltimea maxima la comisa/ streasina sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe
latura opusa a strazii.

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele.

Se va mentine actualul regim de construire continuu sau discontinuu.

In cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale,
iar pe cealalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din
inaltimea cladirii masurata la streasina / cornisa.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua




cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distania egala cu 1/2 din
inaltimea cladirii masurata la streasina / cornisa. ‘

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata de limita posterioara, iar
daca nu, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 1/2 din inaltimea
cladirii masurata la streasina / cornisa.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10 m.
Amplasarea constructiilor, in interiorul aceleiasi parcele, se va face cu respectarea distantei minime
obligatorii intre cladiri (distanta egala cu inaltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, D = H).
Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane san
ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care
impun ilominare naturala. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00
m.

Curtile vor avea o suprafata de minim 20% din parcela, dar nu mai putin de 30 mp. In curtile interioare
inchise, cu suprafata mai mare de 600 mp, se va asigura obligatoriu accesul autospecialelor pentru
interventii in caz de incendiu (latime = 3,80 m si inaltime = 4,20 m).

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea normelor de
insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr, 536 din 1997.

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda orientarea
spatiilor peniru public si a birourilor spre sud, est sau vest. In cazul depozitelor (arhivelor), atelierelor
(de intretinere) se recomanda orientarea spatiilor spre nord.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor
de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si sali de expunere orientate nord.

Toate categoriile de constructii de invatamant vor avea salile de clasa orientate sud, est sau vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord. Terenurile de sport vor avea latura
lunga orientata nord-sud.

Constructiile de sanatate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est, sud-vest. Laboratoarele
si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord.

Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe directia nord-sud cu
abatere de maxim 150. Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est. Poligoanele
pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre nord. Pentru
bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

Constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord.

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor

Circulatii / accese carosabile

Accesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizului Companiei Nationale de
Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania, vezi plansele D1-D2.

La constructiile administrative / financiar-bancare se vor asigura accese carosabile directe din strazi.
Se vor prevedea urmatoarele accese separate: acces oficial, pentru personal, pentra public - (cu locuri de
parcare aferente), de serviciu (fara sa intersecteze accesul oficial).

Pentru constructile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori / vizitatori, personal si aprovizionare (fara sa intersecteze accesele consumatorilor /
vizitatorilor). Se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.

La toate categoriile de constructii de invatamant si de sanatate se vor asigura 2 accese carosabile
separate, pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor avea o
banda de circulatie de 3,50 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10 m, respectiv 2 benzi de
circulatie de 7,00 m latime, pentru cele cu o lungime mai mare de 10 m.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personal. In interioarul amplasmentului vor fi asigurate:

- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime




- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;

- alet carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

In cazul constructiilor de turism vor fi prevazute acese carosabile separate pentru utilizatori, personal si
acces tehnic de intretinere. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului cu o lungime de max. 25 m,
vor avea o latime minima de 3,50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi pevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu.

In cazul constructiilor ce formeaza curii interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita cwculatla persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP 051. Panta rampelor
de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun
rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi mh'erupt si rotunjit la
colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu balustrade de
protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in
conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre
dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in limita
aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor situate la
parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje va fi dimensinat conf. normativului P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HGR 525 /
1996 republicata in 2002.

La constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max. 30 salariati si un spor de
min. 20% pentru public;

La constructiile financiar-bancare se va asigura cate un loc de parcare pentru 20 salariati si un spor de
50% pentru clienti;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pt. unitati cu S desf. cuprinsa intre 600 si 2.000 mp;

In cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale, de agrement si sportive se vor prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;

- 1 loc de parcare / 30 locuri in sala / teren de sport;

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim 1 loc de parcare la 4 cadre
didactice si un spor de min. 10% pentru parinti.

In cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane angajate si un spor de min.
10% pentru public;

In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de cazare. Pentru
restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa.




Inaltimea maxima a cladirilor

Se va stabili prin PUZ / PUD, dar inaltimea maxima admisibila nu va depasi distanta dintre aliniamente.
La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate. Daca se
implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de
cladirile existente si la coama cu 1 m mai jos/sus fata de cladirile existente. Daca se implanteaza intre o
cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la cornisa si 1 m la coama se raporteaza la
cladirea existenta. In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli privind cladirile alipite sau zidurile de
inchidere asezate pe limitele separatoare. In toate cazurile propunerile se vor justifica prin desene,
machete, fotomontaje care sa sustina insertia in sit.

In cazul cladirilor sitnate pe colt, la racordarea inire strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre
aliniamente.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:

- fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

- se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de balcoane / logii,
cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si culori.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se interzice:

.- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului la cladirile cuplate / insiruite;
- imitarea stilurilor arhitecturale siraine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale
nespecifice regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

- folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.);

- amplasarea de firme din tabla / autocolante;

- dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- amplasarea firmelor pictate pe calcane;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice,

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca nu este
posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea
acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe
fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta /
subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei;

orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane,
jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;
Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Spatii plantate




Antorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi plantate in functie de
destinatia constructiei: ,

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ
min, 10% din suprafata terenului;

- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ / min. 20% din suprafata
terenului;

- pentru constructiile comerciale vor {i prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement
5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol de proteciie si parc
organizat, cu o suprafata min, de 10 mp / bolnay, dar nu mai putin de 10 mp;

- la constructile de invatamant, culte si sportive, spatiile verzi si plantate vor ocupa min. 30% din teren;
pentru constructiile turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de min.
25% din suprafata terenului;

In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor participa la agremeniarea
incintei respective, iar unde nu este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele san/si
inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea
spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
minimum un arbore 1a fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inaltime.

Distanta minima admisa intve cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri(de partea ferestrelor): min 5,0 m fata de arbori si 1,5 m fata de arbusti

Cladiri(de partea peretilor fara geamuri): min 2,0 m fata de arbori si 1,5 m fata de arbusti.

Imprejmuiri

Imprejmuirea spre strada va fi transparenta cu grilaj decorativ, de 1,50 m inaltime si cu soclu opac de 30
cm, iar portile situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace, vor avea inaltimea de
1,80 m si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii. (Proprietar al
imprejmuirii este considerat proprietarul parcelei pentru latura din dreapta intrarii principale si pentru
jumatatea adiacenta din latura posterioara a respectivei parcele).

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din plase metalice sau din tabla, si
folosirea de culori stridente / sclipicioase.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament, pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafencle etc.

Pentru imprejmuiri temporare se poate utiliza lemnul. ’

Procentul maxim de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului maxim admis, in cadrul parcelelor va fi de:

- POT = max. 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- POT = max. 40% pt. constructii administrative, financiar-bancare, cultura, comert;

- POT = max. 35% pentru constructii de turism;

- POT = max. 25% pentru constructii de invatamant si culte;

- POT = max. 20% pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;

Sunt permise adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi 30 mp suprafata
construita la sol. :

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)

CUT = max. 1,20 pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura, comert, sport, turism (12
m la comisa / streasina); '

CUT = max. 1,00 pentru constructii de invatamant si culte (12 m la cornisa / streasina);

CUT = max. 1,00 pentru constructii de sanatate si asistenta sociala (12 m la cornisa / streasina);

4. REGIM DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A




B

REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE

Avand in vedere faptul ca lucrarile de construire ce urmeaza a se execuia respectiv " SCHIMBARE
DESTINATIE IN CLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE SI
RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE SI CONSTRUIRE PASARELA DE
LEGATURA" ,conform PU.G." orice interventie in exteriorul zonei construite protejate, care cuprinde
institutii / servicii publice existente dispersate, este conditionata de existenta PUD"

Potrivit art. 48 din Legea nr. 350/2001

"(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior,

(la 21-12-2015 Alin. (1) al art. 48 a fost modificat de pet. 2 al art. unic din LEGEA nr. 324 din 16
decembrie 2015, publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 937 din 18 decembrie 2015.)

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

c) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetrica;

f) conformarea spatiilor publice

(la 21-12-2015 Alin. (2) al art. 48 a fost modificat de pct. 2 al art. unic din LEGEA nr. 324 din 16
decembrie 2015, publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 937 din 18 decembrie 2015.)

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuncita a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.

- Potrivit art. 32, al. (1), lit. d: (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respective
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizata: b)" prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul
spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism."

- Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire.

NOTA.: - S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: "SCHIMBARE DESTINATIE IN
CLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE SI RECOMPARTIMENTARI
INTERIOARE, REFATADIZARE SI CONSTRUIRE PASARELA DE LEGATURA".

- Parcela generatoare a studiului PUD este inscrisa in C.F nr. 51200 CAMPIA TURZII, nr. cad. 51200.

- Se va intocmi 0 documentatie de urbanism faza PUD conform Metodologiei de elaborare si continutul
cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.PA.T.

- Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine
urmatoarele avize, acorduri, studii, etc

- Aviz de amplasament S.C. Compania de Apa Aries S.A. /

- Aviz de amplasament S.C. DelGaz Grid S.R.L.

- Aviz de amplasament S.C. Electrica S.A. /

- Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Clyj l/

- Aviz amplasament detinatori retele de telefonie 1/




- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului, inclusiv pt. PUD /f

- plan topografic vizat de O.C.PJ. insotii de proces verbal de receptie O.C.PI. in scopul solicitat \/
- studiu geotehnic verificat. \/I

- Aviz Arhitect-Sef pentru PU.D.

- H.C.L pentru PU.D.

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R. M

Alte avize/acorduri/studii:

-Studiu prevazut de Legea 372/2005 modificata.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru/intrucét:
SCHIMBARE DESTINATIE IN CLADIRE DESTINATA TURISMULUL, MODIFICARI INTERIOARTF,
ST RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, DESTINATIE IN CLADIREREFATADIZARE, SI
CONSTRUIRE PASARELA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE, DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executirii lucririlor de contructii - de
construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protecfia mediului: AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ STR. DOROBANTILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legituri cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi,
dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoari dupid emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu
rezultatele consultirii publice.

In aceste condiii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TTTULARUL are obligatia de a se
* prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a -
: investitiei i stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma ;
evaluiirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritéitii competente pentru
protectia mediului

fn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea ‘
igevalua‘irii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt’
autoriti(ii administratiei publice competente cu privire la menginerea cererii penfru
autorizarea executirii lacririlor de constructii

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere




fn situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
| procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renungi la intengia -
i de realizare a investitiei are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administragiei publice |
| compefente. !

6. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI iNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE;: ‘

a) Certificatul de nrbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupf caz, exirasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizati)

¢) Documentatia tehnici — D.T., dupi caz:

x [pTAC, X |D.TOE. | |pTAD.

d)‘Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.l. Avize §i acorduri privind utilitigile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri

| |alimentare cu apd - |gazenaturale | X | VERIFICATORI DE PROIECTE
: . | |ATESTATI
[ e —
- |canalizare + telefonizare {X [INTOCMIRE PUD APROBAT PRIN HCL
. |alimentare cu energie X salubritate ‘ :
. (electricd ?
— .. . T 7
. |alimentare cu energie transport urban |
i termicd o
d.2. Avize gi acorduri privind:
E(j securitatea la incendiu !__J protectia civild [)z séndtatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

% |ILUSTRARE ] N
| {URBANISTICA |

‘___ - -
|X |[EXPERTIZATEHNICA | | B

d.4. Studii de specialitate

IX |STUDIU GEOTEHNIC X |PLAN DE X ' DOVADA LUARII IN EVIDENTA LA
VERIFICAT Af SITUATIE PE OAR
CD IN
]  |FORMAT .dwg
X PLAN TOPOGRAFIC  |X |ACTEDE X |STUDIU CONE LEGI 372/2005
VIZAT DE OCPI PROPRIETATE
ACTUALIZAR
E
L - P

e) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie)
TAXAAUT DE CONSTRUIRE
TAXA ORG. DE SANTIER
TAXA TIMBRU ARH.

g) Contract incheiat cu compania de salubritate pentru materialele rezultate in urma executarii
lucrarilor de demolare/construire. :




Prezentul certificai de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
SECRETAR GENERALAL

PRIMAR

i

Dorin Nicolae LOJIGAN

) g. Ioana Simona ONISOR
' SEF BIROU UA.T.

(numele gi prenumelefsemnétura)

.

Achitat taxa de 26,09 lei, conform chitantei nr, 26050210221 din 26/05/2022 — . ’
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de l 5.06 &O 22

*  Se va semma, dupi caz, de ciifre arhitectul sef san «pentru achitectul sefs de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritorjului §i urbanismuhui.




j

fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii luerdrilor de construciii,
republicati, cu modificérile §i compltirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pind la data de

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERALAL
PRIMAR
MUNICIPTULUI CAMPIA TURZIT
ARHITECT SEF*
L.S.

(numele si prenumele, semnitura)
Intocmit

nt exemplare 2
Data prelungirii valabilitégii:
Achitat taxa de _ __lei, conform chitantei nr. din _
Transmis solicitantului la data de

* Se va semna, dupi caz, de ciitre arhitectul gef sau «pentru arhitectul sef» de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului §i urbanismului.
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TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Campia Turzii, Str 1 Decembrie 1918, Nr. 6, jud. Cluj

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 51200 Campia Turzii

[ Nr.cerere | 38776 |
[~ Zwa_ 15 |
i Luna ] 09 i
{ Andl [ 2022

- Cod verificare

ey

A, Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:1488 Campia Turzii
Nr. topografic:452/b/1/14/1, 452/b/1/14/4

Nr. [Nr. cadastral Nr. % . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 51200 2,009 Teren imprejmuit; ,
Imobil imprejmuit pe toate laturile
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
AL1L 51200-C1 Loc. Campia Turzii, Str 1 Decembrie [Nr. niveluri:4; S. construita la sol:i452 mp; Constructig
1918, Nr. 6, Jud. Cluj administrativ-sociald - regim de inaltime S+P+2E - pd
fundatii beton, structurd de rezistentd din cadre de betor
armat, zidarie de cdrdmidd, planseu din beton, acoperig
tip terasd, compusa din :
- la subsol ; galerie cabluri
- la Parter : hol public, 6 birouri, vestiar, casierie
ghiseu, grup electrogen, camerd celule, 2 depozite, 3
windfanguri, magazie, 4 sasuri, coridor, casa scarii, 2
ghisee CEC, 2 grupuri sociale,
- la Etaj | : sala baterii, centrald telefonicd
manuald, incapere, 3 birouri, vestiar, arhivd, 2 magazii, 3
sasuri, coridor, grup social, casa scarii
- fa Etaj H centrald telefonica automata, 2
birouri, vestiar, magazie, coridor, sas, grup social, casa
scarii
AL.2 51200-C2 Loc. Campia Turzii, Str 1 Decembrie |[Nr, niveluri:1; S, construita la sol:50 mp; Constructie
’ 1918, Nr. 6, Jud. Cluj anexd - pe fundatii beton, zidarie metalica, cu regim de
indltime P - compusa din : 2 garaje
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
38013 /04/12/2020
Act Notarial nr. 1216 CV, din 04/12/2020 emis de Munteanu Ovidiu;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al, Al.1, Al.2
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) STANCA&TUDOR SRL, CIF:11942135
209 /05/01/2021

Inscris Sub Semnatura Privata nr. TKR/FIN/API/162061 CONTRACT DE INCHIRIERE, din 04/12/2020 emis de
SC STANCA Sl TUDOR SRL SI TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA;

B9

Se noteaza contractul de inchiriere TKR/FIN/API/162061 din
04.12.2020 incheiat Intre SC STANCA & TUDOR SRL, in calitate de
Locator si TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA, in calitate de
Locatar asupra spatiilor in suprafata totala de 101,63 mp amplasati in
cladirea C1, asupra suprafetei si 14,25 mp de terasa, amplasata pe
terasa cladirii C1 precum si a unui loc de parcare, conform art. 2.2 din
contractul de finchiriere, pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatea
prelunairii,

Al, Al.l

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

38013 / 04/12/2020

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 4

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 51200 Comuna/Oras/Municipiu: Caémpia Turzii
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Act Administrativ nr. OUG110_87420, din 21/10/2020 emis de FNGCIMM;
ca Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1300000 RONsi Al, Al.1, Al.2
celelalte obligatii aferente creditului
1) STATULUI ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

2) CEC BANK S.A, CIF:5773830

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din4

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro . Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 51200 Cormuna/Oras/Municipit., Carmpia Turzii
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51200 2.009 Imobil imprejmuit pe toate laturile

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' DETALII LINIARE IMOBIL

\_\1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 2.009 - - 452/b/1/14/1,|10c de casa
constructii 452/b/1/14/4 :
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:i452 mp;  Constructie
administrative si administrativ-socialda - regim de indltime

S+P+2E - pe fundatii beton, structurd dqg
rezistenta din cadre de beton armat, zidarie deg
cédrdmida, planseu din beton, acoperis tig
terasd, compusa din :

- la subsol : galerie cabluri

- la Parter : hol public, 6 birouri
vestiar, casierie, ghiseu, grup electrogen
All 51200-C1 452 Cu acte|camerd celule, 2 depozite, 3 windfanguri
magazie, 4 sasuri, coridor, casa scérii, 2 ghised
CEC, 2 grupuri sociale,

- la Etaj | : sala baterii, centrald
telefonicd manuald, incapere, 3 birouri
vestiar, arhivd, 2 magazii, 3 sasuri, coridor
grup social, casa scérii

- la Etaj Il : centrald telefonicH
automatd, 2 birouri, vestiar, magazie, coridor|
sas, grup social, casa scarii

social culturale

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line {a adresa epay.ancpi.ro Formular versiupea 1,1




Carte Funciard Nr. 51200 Cornuna/Oras/Municipiu: Cadmpia Turzii
Situatie
juridica

g x Destinatie P G o
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Observatii / Referinte

t . S. construlta la sol:50 mp; Constructie anexa -
constructil anexa 50 Cu acte|pe fundatii beton, zidarie metalicd, cu regim de

Al.2 51200-C2
thaltime P - compusa din : 2 garaie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)
1 2 7.286
2 3 17.273
3 4 76.823
4 5 1.492
5 6 4,929
6 7 5.959
7 8 6.394
8 9 7.683
9 10 50.455
10 11 21.259
11 12 . 10.256
12 11 . 1.175 |

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
% Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institugiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
15/09/2022, 18:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Nr. 24536/24.08.2023

ROMANIA
Judetul CLUJ
Consiliu local CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru COMISIA Nr. 2 — pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii

AVIZUL
Nr. 24536/24.08.2023
pentru Proiectul de hotarare a consiliului local nr. 19857
privind privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru: SCHIMBARE DE
DESTINATIE in CLADIRE DESTINATA TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE si
RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE si CONSTRUIRE PASARELA DE
LEGATURA, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Avand in vedere referatul de aprobare 19854 al Primériei municipiului Campia Turzii, raportul de specialitate nr.
19859/10.07.2023 al Compartimentului de resort nr. 17 - Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului - precum
si dispozitiile:

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din
Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local al municipiului Campia Turzii;

COMISIA Nr. 2 — pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, protectia mediului, investitii a consiliului local al municipiului Campia Turzii adoptd urmatorul aviz:

Art.1. Se avizeaza proiectul de hotarare a consiliului local nr. 19857 privind privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC de DETALIU pentru: SCHIMBARE DE DESTINATIE in CLADIRE DESTINATA
TURISMULUI, MODIFICARI INTERIOARE si RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE,
REFATADIZARE si CONSTRUIRE PASARELA DE LEGATURA, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 6, mun.
Campia Turzii, jud. Cluj, fard amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regasesc in anexa care face parte integrata din
prezentul aviz.

Art.3. Prezentul aviz se comunica prin grila secretarului comisiei, in termenul recomandat, secretarul general al
municipiului Campia Turzii.

Presedintele Comisiei
Lucian Cristian Dan

Secretarul Comisiei
Marius Sergiu Rendes
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