ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIL
Nr.1313 din 13.01.2022

Nesecret, ex. J_
PROIECT DE HOTARARE
privind prelungirea contractului de concesiune nr. 1.740 din 04.02.2002
pentru sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii din luna ianuarie 2022

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avénd 1n vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii Inregistrat sub nr.1312
din 13.01.2022;

- contractul de concesiune nr.1740 din 04.02.2002 privind concesionarea unui teren in
suprafatd de 33,6 mp, situat in municipiul Campia Turzii, str. Gheorghe Baritiu, nr.32-34, jud.
Clyj;

In conformitate cu prevederile art. 871- 873 Legea nr.287/2009 - Cod Civil, republicati,
cu modificérile si completarile ulterioare, art. 306, 327 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1),
art. 139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

PROPUN:

Art. 1 — Se aproba prelungirea pe o perioadd de 10 ani a contractului de concesiune nr.
1.740 din 04.02.2002.

Art.2 — (1) Se aproba preful concesiunii de 7060 lei pret stabilit In baza raportului de
evaluare intocmit de S .C. Emy Eval SRL, Inregistrat sub nr. 1246 din 12.01.2022.

(2) Raportul de evaluare se afla la Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului.

Art3 — Plata redeventei se face de cétre concesionar intr-o perioadd de 2 ani de la data
incheierii contractului de prelungire, in rate trimestriale in suma de 882,5 lei, avand scadenta in
ultima zi lucritoare a lunii din trimestrul pentru care se face plata.. Redeventa se indexeaza anual
cu rata anuald pozitiva a inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica.

Art. 4 — Prezenta hotarare are un caracter individual.

Art. 5 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Primarul
Municipiului Cémpia Turzii prin Serviciul Evidenta §i Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art. 6 - Comunicarea prezentei hotéréri se face prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR, AVIZAT,
Dorin %;\Jicolae LOJIGA N :

a, Rateitiioniului
ar 2, AT Tax (+40) 264 365 467
“rmail:primaria@campiaturzii#6; "} ww €armpiaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZI
Nr.1312 din 13.01.2022

Nesecret, ex. ‘!

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind prelungirea contractului de concesiune 1.740 din
04.02.2002

SC TRINOMUS PRODSERV SRL solicitd prelungirea contractului de concesiune
nr.1.740 din 04.02.2022 in baza cererii inregistrate sub nr. 35693/10.12.2021.

Contractul initial incheiat cu SC NISAN 2000 SRL, a facut obiectul mai multor
operatiuni de cesionare fiind cesionat in final citre SC TRINOMUS PRODSERYV SRL, acest
concesionar fiind si proprietarul constructiei edificate pe terenul concesionat.

Contractul de concesiune are ca obiect imobilul teren in suprafatd de 33,6 mp (34 mp in
cartea funciari) situat in CAmpia Turzii, str. Gheorghe Baritiu, nr.32-34, jud. Cluj, inscris in CF
nr.56757 Campia Turzii (nr. CF vechi 6467 Cdmpia Turzii) avand numér topografic 1755/1/1/2
si a fost incheiat pe o perioadd de 20 ani in vederea construirii unui chiogc si amenajarii unei
statii de autobuz.

Pe acest teren a fost edificati o constructie (cu numdr topografic 1755/1/1/2-C1),
reprezentind spatiu comercial compus din sald de vanzare, 2 depozite §i grup sanitar.

In vederea stabilirii redeventei, a fost intocmit un raport de evaluare al terenului ce face
obiectul contractului de concesiune, valoarea acestuia fiind de 7060 lei (1428 euro, respectiv 42
euro/mp).

Avand In vedere suma totald a redeventei, se propune achitarea acesteia in termen de 2
ani, in rate trimestriale egale.

In conformitate cu prevederile art. 306, alin (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ,,contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, incheiat in form& scrisé, cu conditia ca durata Insumatid s nu
depaseascd 49 de ani.” iar la art.327 alin (2) se precizeazi ci ,In cazul prelungirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.”

Perioada propusd de prelungire a concesiunii este de 10 ani (jumétate din perioada
initiald).

Concesionarul nu figureazi cu datorii citre bugetul local in conformitate cu certificatul de
atestare fiscald nr.7842/13.01.2022.

Avand in vedere considerentele mentionate mai sus, propun spre analizd, dezbatere si
aprobare, prezentul proiect de hotdrére.

PRIMAR
Dorin Nicolae LOJIGAN. .

Primiria Municipiului Cimpia Tuizii, Serviciul Evidehta $i Eiestiun; fimoniului
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tet: (+40) 264 368 002, interior. 1437 Fa ) 264 363 467
mail: primaria@campiaturzii.ro. www.campiaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.1314 din 13.01.2022

Nesecrel. ex. ;

RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor la: Proiectul de hotirare privind privind prelungirea contractului de concesiune
nr. 1,740 din 04.02.2002

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr.1312 din 13.01.2022, Primarul Municipiului Campia Turzii
a fundamendat necesitatea initierii proiectului de hotérare in vederea dezbaterii si aprobdrii sale
in sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

I1. Temeiul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului in calitate de compartiment de resort a elaborat
prezentul raport In termenul prevazut de lege.

I1I. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotirare are ca temei de drept prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), art. 133 alin
(1) si alin (2), art. 136 alin (1), art. 139 alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 306 si 327 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv art. 871- 873 Legea nr.287/2009 - Cod
Civil, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.

1V. Concluzii
Proiectul de hotdrire are ca obiect de reglementare aprobarea prelungirii duratei
contractului de concesiune nr. 1.740 din 04.02.2002 pe o perioada de 10 ani.

Apreciind faptul ci sunt indeplinite conditiile de legalitate, Serviciul Evidenta si
Gestiunea Patrimoniului emite prezentul raport al compartimentului de specialitate i propune
Consiliului Local al Municipiului Cimpia Turzii aprobarea proiectului de hotdrare in forma
prezentatd de cétre initiator.

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Laura GHINEA

/

Primiria Municipinlui CAmpia Tuizii. Serviciul Evidenta i Gestiunea Patrimoniului
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro

o
intocmit, Lucretiu RO nsilier Serviciul E.G.P.
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ROMANIA
Judetul CLUJ
Primiria CAMPIA TURZII

Str., Laminoristilor, Nr.2

ACT ADITIONAL

1a contractul de concesiume nr. 1740 din 04.02.2002 incheiat intre Municipiul Campia
Turzii-in calitate de concedent si S.C. NISAN SRL cu sediul in municipiul Turda str. Libertatii,
nr.12, in calitate de concesionatr,

Partile contractante, avand in vedere cererea nr. 5485 din 10.04.2009 au hotarat

completarea contractului de concesiune mai sus mentionat si a prevederilor actului aditional. nr.
13291/14.12.2006 dupa cum urmeaza::

‘- [ Partile contractante”].]. PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII cu sediul in
mut  “Sjul Campia Turzii str. Laminoristilor, nr.2, jud Cluj reprezentata legal prin ing. loan

VASINCA — Primar si Ec. Emilia MOLDOVAN — Director Executiv in calitate de CONCEDENT
Si

1.2.8.C. TRINOMUS PRODSERV SR.L. cu sediul in Cluyj Napoca str. Marasesti nr. 60,
inmatriculare la Registrul Comertului nr. J 12/2119/2003; CUI R15621146-in calitate
CONCESIONAR

11 OBIECTUL CONTRACTULUI
“ Obiectul contractului il constituie concesionarea de catre concedent a terenului in suprafata de

33,6 mp situat din punct de vedere administrativ in Campia Turzii, str. Gh. Baritiu, nr.32-34 inscris
in CF nr. 6467 Campia Turzii sub nr. .topo 1755/1/1/2 teren pe care s-a edificat 0 constructic cu

destinatia de spatiu comercial.”

CONCEDENT CONCESIONAR,

' Primaria CAMPIA TURZII

PRIMAR,
Ing. Ioan VASINCA O\ ( 2

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Emilia MOLDOVAN
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Incheiat azi datade ¢ .2 gl

I.Partile contractante.

1.1.PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII cu sediul in Campia Turzii str. Lami-
noristilor,nr.2,jud.Cluj reprezentata legal prin ingloan VASINCA-Primar-si ec.Emilia
MOLDOVAN-Director Economic-in calitate de CONCEDENT;si

1.2:8.C.NISAN 2000 SR.L.cu sediul in Turda,str.Libertatii,nr.12,jud.Cluj inregistrata la
O.R.C.Clyj sub nr.J 12/1551/1999 avand CF. R 1289246 reprezentata legal prin ing Octavian
TOTHAZAN-Director-,in calitate d¢ CONCESIONAR,

- PREAMBUL

~Avand in vedere Hotararea Consiliului Local nr.82 din 29.10.2001 privind concesionarea
terenului in suprafata de( 23 40 mp situat din punct de vedere administrativ in Campia
Turzii,str.Gh. Baritiu f.n. ,preclifii’si a caietului de sarcini,anexa la hotarare;

Avand in vedere procesul-verbal de evaluare a ofertelor din data de 09.01.2001,parte integranta
din prezentul contract,in baza caruia S.C.NISAN-S.R.L.Turda a fost declarata castigatoare de catre
comisia de evaluare a ofertelor;

Au hotarat de comun acord incheierea prezentului contract de concesiune cu urmatoarele
clauze:

IL.Obiectul contractului.

2.1.0biectul contractului il constituie concesicnarea de catre concedent a terenului in suprafata
de 23,40 mp situat din punct de vedere administrativ in Campia Turzii,str.Gh.Baritiu £ n. in vederea
construifii de catre concesionar a unui chiosc si amenajarea statiei de autobuz in conformitate cu
Studiul de Oportunitate propus si a Caietului de Sarcini ce fac parte integranta din prezentul contract.

Investitia va fi executata in termen de 3 luni de la data obtinerii autorizatiei de construire.

Orice eventuala modificare a P.U.D. sa va face numai cu acordul concedentului.

2.2.Terenul dispune de retele electrice,retea de apa si canalretele gaze naturaleretele de
telefonie si retele de energie termica.

2.3.In derularea contractului de concesiune,concesionarul va utiliza urmatoarele catogorii de
bunuri:

a)bunurile de retur: Terenul.

b)bunurile de preluare:Chioscul si statia de autobuz.

¢)bunurile proprii:Mobilierul.




III Durata concesiunii.
3. 1. Terenul ce face obiectul prezentului contract se concesnoneaza pe o perioada de 20 ani
mucpand cu data incheierii prezentului contract,
¢ Contractul poate fi prelunglt pe o perxoada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala,prin
simplul acord de vointa al partilor.
I'V.Pretul concesiunii.
4.1 Pretul concesiunii a fost stabilit la suma de 600.000 lei/mp adica suma totala de 14.040.000

let.

4.2.Pretul concesiunii va f1 achitat de catre concesionar,integral,in cursul anului 2002 din contul
concesionarului in contul concedentului nr. 21.22.02.07 deschis la Trezoreria Municipiului Campia
Turzii.

V.Drepturile si obligatiile partilor.

5.1. Concesionarul:

a)are dreptul de a exploata in mod direct si pe raspunderea sa terenul ce face obiectul
prezentului contract;

b)este obligat sa foloseasca terenul potrivit cu destinatia pentru care ia fost concesionat;

c)nu poate subconcesiona terenul ce face obiectul concesiunii;

d)sa plateasca pretul concesiunii integral si potrivit cu dispozitiile art.4.2.din prezentul
contract;

e)este obligat sa realizeze investitia integral si potrivit cu cele cuprinse in oferta prezentata la
licitatie.In acest sens oferta face parte integranta din prezentul contract;

fleste obligat sa restituie concedentului,prin ajungerea la termen a contractuluiin deplina
proprietate,toate bunurile de retur,in mod gratuit si libere de orice sarcini;

o)la incetarea contractului,este obligat sa incheie cu concedentul un contract de vanzare-
cumparare avand ca obiect bunurile de preluare prevazute ca atare prin prezentul contract;

h)la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungerea la
termen,excluzand forta majora si cazul fortuitieste obligat sa asigure continuitatea prestarii
activitatii,pana la preluarea acesteia de catre concedent;

i)in cazul in care sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura sa conduca
la imposibilitatea realizarii investitiei,va notifica de indata acest fapt concedentului,in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru reglementarea situatie;

j)va indeplini orice alte obligatie decurgand din prezentul contract sau din lege.

k)neplata la timp a pretului concesiunii atrage plata unei penalitati in conformitate cu
dispozitiile legale.

5.2.Concedentul:

a)este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturﬂor rezultate d1n prezentul
contract;

b)nu poate modifica in mod unilateral prezentul contract de concesiune,in afara de cazurile
expres prevazute de lege;

c)este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

VLIncetarea concesiunii.

6.1.Concesiunea inceteaza in conditiile prevazute in caietul de sarcini,care face parte integranta
din prezentul contract.

VILControlul,

7.1.In conformitate cu prevederile legale in materie,controlul activitatii concesionarului se va
asigura de catre Ministerul Finantelor si Primaria Municipiului Campia Turzii,

VIILSolutionarea litigiilor. '

e
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8.1.Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului de ‘

concesiune sunt de competenta instantelor judecatoresti.

1X.Dispozitii finale,

9.1.Dupa incheierea contractului de concesiune realizarea obiectivului se va face numai pe baza
unui proiect vizat si aprobat si a autorizatiei de construire emisa de catre Primaria Municipiului
Campia Turzii,in conformitate cu dispozitiile Legii nr.50/1991.

9.2.0Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitie
privesc pe concesionar.

9.3.Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora privesc pe concesionar.

9.4.0Orice schimbare de functiuni a investitiei se face numai cu respectarea prevederilor legale.

9.5.Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul luorarllor de
constructii in vederea asigurarii calitatii si incadrarea in termenul stabilit.

9.5.Daca o clauza din prezentul contract este declarata ca fiind nula acest fapt nu afecteaza
celelalte dispozitii care sunt independente si vor continua sa-si produca efectele.

9.6.Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie de
concesiune.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul contract de concesiune in 4 exemplare originale,cate
doua exemplare pentru fiecare parte contractanta,toate avand aceeasi valoare juridica in fata tertilor si
a instantelor judecatoresti.

CONCEDENT ' CONCESIONAR

Primaria Municipinlui Campia T S.C.NISAN 2000 S.R.L.
Primar N
Ingloan VASINCA . \\ Director

N Ing.Octavian TOTHAZAN

Director economic
Ec.Emilia MOLDOVAN

/
Oficiul Juridic /?//
Cj Jr NIC ae STEFAN

.,-




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda

NP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
JBer nnonai) PENTRU INFORMARE

T 1!)("—!_! 1\")5111\“\
Carte Funciard Nr. 56757 Campia Turzii

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Campia Turzil, Str Gheorghe Baritiu, Nr. 32-34, Jud. Cluj

i _Nr. cerere 53346

i Ziva 13 1

}_m Luna M”;I.Z B
Anul 2021

O

il

ﬁ

il

Cod verlflcare
Il

|

I

Il

Nr. CF vecht:6467 CAMPIA TURZII

Nr. topografic

(I\:lrft Nr. f:g:;g?k Nrl - suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al |Top: 1755/1/1/2 34
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Loc. Campia Turzii, Str Gheorghe
Baritiu, Nr. 32-34, jud. Cluj

Top: 1755/1/1/2-
ALL C1 sl grup sanitar

Spatiu comercial compus din- salé de vanzare,2 depozite

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1527 /29/03/2004
Act nr. 0, din 29/03/2004 emis de AUTORITATEA LOCALA;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE,expropriere, dobandit prin Lege,

Bl cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN

2093/ 11/02/2009

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 157, din 10/02/2009 emis de BNFP ILEANA VASILESCU;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare, dobandit prin All
Conventie, cota actuala 1/1
1) SC TRINOMUS PRODSERV SRL, CLUJ NAPOCA
C. Partea lll. SARCINI
Tnscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
1509 / 30/01/2009
Act nr. 13291, din 14/12/2006 emis de PRIMARIA CAMPIA TURZII;
Al

C1 |intabulare, drept de CONCESIUNE,pe o perioada de 20 de anl

1) SC TRINOMUS DISTRIBUTION SRL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001.

Pagina 1 din2

Extrase penbiu Informare on-line la adresa epay,ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 56757 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpia Turzii
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 1755/1/1/2 34
* Suprafata este determinatd In planui de proiectle Stereo 70.
DETAL!I LINIARE IMOBIL

Date referitoars la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata - « o .
crt | folosingg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curth  ipA 34 - - 1755/1/1/2
constructi
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatil / Referinte
, constructii Spatiu comerclal compus din- sala de vanzare,
av |TOP AT indystriale si - Cu acte |2 depozite sl grup sanitar
edilitare
Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funclard originald, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pubhmtate mobiliara cu codul nr.
Data solutionarii,
. 15-12-2021
Data elibersril, \ & ”@)L
Y (parafa si semn&tira
o
7
!
!
I
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ’ Pagina 2 din 2 .
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Anexanr, 13
Model 2016 ITL 013

ROMANIA

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

IMPOZITE S| TAXE LOCALE
N, ooveir. 7842......../data.... 13/01/2022..

Codul de identificare fiscala: 4354566
LAMINORISTILOR NR.29
CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE

PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-fui/D-nei SERVICIUL PATRIMONIU CAMPIA TURZIT nr,7842  din data de:13/01/2022
cu domiciliul in str. Nl L bl 3 SC0 wreerenrenne L 8D errenn , SECtOL 1vviina s
loc. e legitimata Rs‘in B.L/C.I/A L/Pasaport/ seria........o..... 11O W CNP.cireeieen i
avand calitatea de proprietar si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al
autoritatilor publice locale la nr, de rol nominal unie: 651531 se atesta urmatoarele:

Denumire TRINOMUS PRODSERY SRL:

,CF. 15621146
Cu sediul Str, ALVERNA, Nr. 62, BL., Sc. 3, Ap. 30, Loc.CLUJ NAPOCA, Jud CLUJ, ROMANIA 2

3

Figureaza cu urmatoarele bunuri:

Cladiri

- Cladive nerezidentiala proprietate privata situata la adresa : Loc, CAMPIA TURZIL, str., GHEORGHE BARITIU, nr. 32 Zona Fiscala: B valoare
impozabila 39523.00 lei, dobandita la data 17/12/2008, reevaluata la data: 31/12/2020 Specificare: Cladire magazin C\mpia Turzii

Terenuri
- Teren intravilan proprietate de stat in suprafata de 33.60 mp din care ocupat 23.40 mp situat la adresa : Loc. CAMPIA TURZIL, str. GHEORGHE

BARITIU, nr. 32 Zona Fiscala: B Tarta: - Suprafete defalcate : teren ourti si constructii 10.20 mp liber,23.40 mp ocupat, dobandit la data:17/12/2008

Taxa firma
- Taxa firma situata la adresa : Loc. CAMPIA TURZI, str. GHEORGHE BARITIU, nr. 32 Zona Fiscala: B Suprafata: 3,00 mp dobandita la data

31/12/2008
La data de intdi a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestave fiscala, || figureaza / [R]nu figureaza in evidentele compartimentului
fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii:

N Denumirea creantei Curent Ramasita Accesorii Total Sold Total Sold

: bugetare Anual 1a 01/02/2022

1 [impozit Cladir] - (cumulat) 435,00 0.00 0.00, 435,00 0.00

2 [Taxa firma] - (cumulat) 99.00 0.00 0.00 99.00 0.00

3 [Taxa speclala protectie civila} - (cumulat) 113.00 0.00 0.00 113.00 0.00

4 [Taxa Teren Intravilan} - Prop, STAT 20.00 0.00 0.00 20.00 0.00
GHEORGHE BARITIU 32
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TOTAL 667.00 0.00 0.00 667.00 0.00

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii de lichidare/dizolvare/fuziune/absorbtie/divizare/privatizare certificatul se elibereaza cu debite. in
documentul de finalizare a procedurii se insetiu in sarcina cui ramén debitele, iar documentul se comunica, in copie, organului fiscal.
Prezentul certificat s-a eliberat pentru : INTOCMIRE DOSAR
spre a-i servi la: PRIMARIA CAMPIA TURZII

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se instraineaza
trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate bugetului local al unitatii
administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza, Pentru bunul ce se instraineaza,proptietarul bunului trebuie
sa achite impozitu! datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza
de alta persoana decat proprietarul, Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuvi, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor
art. 159 alin, (5) din Legea nr, 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate,

Alte mentiuni ale organului fiscal local;
Termenul de valabilitate ; 30 de zile de la data emiterii. La transfery)-
I

I
(Conducatorul organului ﬁsc_h\t—)
1]

gptu h

i fle proprietate, certificatul emis in decembrie, are termen 31.12.2022 .

Intocmit : Anamaria Oroian
Data Infoomirii : 13/01/2022 11:02:22 AM

1) Spre exemplu notaru! public conform delegarii date de calre contribuabil 2) Figureaza in evidentele ﬁécale cu urmatoarele bunuri.... proprietate-folosinta din data...../alte situatii
3) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatu] de atestare fiscala, facand mentiune asupra acestul aspect. Anexa In certificatul de atestare fiscala
tampila organului fiscal lacal. Anexa este valabila doar insotita de certificat, *) Certificatul de atestare fiscala se poate clibera st in format electronle,

va avea antet si va purta ile si
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2/10.01.2022

Raport de evaluare
Stabilire redeventd minim3 pentru concesionare Proprietate
imobiliara:
Teren intravilan situat in
Municipiul Campia Turzii, str. Gheorghe Baritiu, nr. 32-34, judet Cluj

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZI|

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea {i copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
uncr terti fara acordul seris si prealabil
al SCEMY EVAL SRL

-IANUARIE 2022-
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Ing si  EcSandu Danut

10.01.2022
Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULU! CAMPIA TURZII

Va transmitem anexat raportul de evaluare pentru stabilire redeventd minim3
concesionare proprietate :Teren intravilan situat in Municipiul Campia Turzii, str. Gheorghe Baritiu,

nr. 32-34, judet Cluj aflat in proprietatea PRIMARIEI CAMPIA TURZIL.

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de citre dumneavoastrs in scopul declarat la contractarea
lucrdrii ( stabilire redeventa), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicirii, instrain&rii
sau utilizarii lui Tn alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaluirii si scopul acesteia, valoarea adecvatj este »valoarea de piatd”, asa
cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general. ‘

Evaluarea a fost efectuat in ipoteza ca cea mai buna utilizare a proprietatii este cea de teren CC, destinatie
pe care o avea proprietatea la data efectarii inspectiei.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 28.12.2021, iar actualizarea si completarea informérii cu date de
piata si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfasurat in perioada
28.12.2021 ~ 10.01.2022. Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile (data
evaluarii) este 10.01.2022.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate partile specificate Tn SEV
103 — Raportarea evaluarii, fara nici o excludere.

in evaluarea proprietatii imobiliare s-au aplicat abordarea prin comparatia vanzarii. Analiza concrets pentru
aceastd evaluare evidentiaza atat o adecvare mai bund pentru scopul evalusrii cit si o cantitate mai mare de
informatii pentru abordarea prin comparatia vanzarii .

Pe baza faptelor din analiza de piat, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate,
valoarea redeventei estimate pe lun4, far3 TVA, este de:

Redeventd lunard minimd pentru_total proprietate= 4,76 EUR/lund (23,53 LEl/lund la
data de 10.01.2022)

Firma noastrd, ca o garantie a protejarii intereselor dumneavoastri, certificd urmatoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea Tntocmirii
raportului de evaluare Tn cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivd legat de proprietatea
evaluatd si nici nu este partinitor fatd de vreuna din partile implicate

e inspec{ia proprietdtii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluatori ai
firmei noastre, in prezenta reprezentantului firmei;

e au fost luati in considerare toti factorii care afecteazd valoarea

¢ dupa cunostinta noastra, informatiile raportate sunt adevdarate §i bazate pe fapte reale si au fost
verificate, Tn limita posibilitatilor, din mai multe surse

* raportul a fost realizat in conformitate Standardele Profesionale ale ANEVAR valabile la data de
referinta

e raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul sdu, acesta
jdentifica toate conditiile limitative

Elaborat de :
Evaluator autorizat,

=% % ,,v
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client PRIMARIA CAMPIA TURZI|
Utilizator PRIMARIA CAMPIA TURZI
Data raportului de evaluare | 10.01.2022
Data inspectiei 28.01.2022
Data evaluarii 10.01.2022

Evaluator autorizat

Sandu Danut, Evaluator Autorizat El, EPI Legitimatie 15927

Compania de evaluare

SC EMY EVAL SRL

Tip proprietate

Teren intravilan

Carte Funciara/Numar
Cadastral

CF 56757, CAD 1755/1/1/2

Adresa proprietétii

Localitatea CAMPIA TURZII, str. Gheorghe Baritiu nr. 32-34, judet Cluj

Cartier / amplasare

Zona centrala a localitatii

Tip teren intravilan
Categorie Curti —Constructii
Utilitati Energie electrica , apd, canalizare,gaze

Cale de acces

Drum public

Cad 1755/1/1/2

Suprafete

Teren intravilan CC cu suprafatade 34 mp.

Proprietar

PRIMARIA CAMPIA TURZI!

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie teren liber de constructii

Curs de schimb valutar

4,9439 LEI/1 EUR

VAI._OARVEA DE PIATA 1428 EUR 7059,89 | LEI
estimata
Pentru teren liber

’Valoare redeventa 4,76 EUR/Iun3 23,53 | LEl/luna

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini nregistrate

Evaluatorul a avut la dispozitie un extras de Carte Funciara ,la Partea I —
Conform Act 13291, din 14.12.2006 , emis de Primaria Campia Turzii.
Intabulare drept de concesiune pe o pericada de 20 de ani, SC TRINOMUS

DISTRIBUTION SRL.

Observatii speciale

Nu este cazul.

Diferente  constatate in
urma inspectiei (fatd
de documentele de

Nu este cazul.

proprietate / doc. Cad.)
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evalusrii numai fatd de
clientul si Utilizatorul lucrdrii si certific, in cunostintd de cauzd si cu buni credinga, ca:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio pdrtinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legat#
de partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea n aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregétire
continud.

Evaluator Autorizat EPI, El

Ing si Ec. Sandu Danut S HORIOR
/“’553“‘2 ¥ 80tOmzg
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Capitolul 1 - Elemente introductive

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea este realizatad de cdtre SC EMY EVAL SRL, prin Sandu Danut, membru titular ANEVAR cu
legitimatia nr. 15927. La data prezentei, evaluatorul detine competenta de a realiza evaluarea si are
incheiatd asigurarea de rdspundere profesionald la UNIQA ASIGURARI S.A..

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii

Clientul este PRIMARIA CAMPIA TURZII.

Utilizatorul este PRIMARIA CAMPIA TURZII

Scopul evaludrii este stabilirea valorii de redeventd pentru concesionare proprietate publicd
nominalizata ca obiect al evaluarii la data de contractului. :

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatd si in nici o alta
circumstanta n care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Identificarea activului evaluat
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard Teren intravilan, situat in Localitatea CAMPIA
TURZI, str. Gheorghe Baritiu, nr.32-34, judet Cluj ,in proprietatea PRIMARIEI CAMPIA TURZH,

A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietatii integrale {descris detaliat in cap. 2).

Tipul valorii estimate; definitii

Ludnd in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adevat este valorea de
piatd asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020— SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piaté reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrat, intr-
o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd
de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020.

Data evaluarii; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de Sandu Danut, la data de 28.12.2021. Cu aceasta ocazie a fost
inspectata si fotografiatd proprietatea evaluata.

Data evaludrii (la care sunt valabile toate analizele, judecétile, calculele, ipotezele de lucru i
conditiile limitative) este data de 10.01.2022. '

Valoarea este raportatd in EURO, fard TVA. Conversia valorii in LEl s-a facut la cursul de
1 EUR = 4,9439 lei, valabil pentru data de 10.01.2022. Valabilitatea exprimdrii valorii in cele
doud monede, precum si echilibrul Intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei,
evolutia ulterioard a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.
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Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Cu ocazia inspectiei proprietaii imobiliare evaluate s-au facut fotografii si s-au inspectat locatia
(cu exceptia pariilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.

Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

e Documentele (care atestd dreptul de proprietate) : Extras de carte funciara CF 56757 ,au
fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre solicitantul evaludrii, care poartd intreaga responsabilitate
referitoare la datele furnizate; .

e Date si informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zona si localitate;

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

e Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020;

e preturi practicate pe piata liberd a terenurilor, preturi ale tranzactiilor cu proprietéti
imobiliare similare;

Tn afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate, in
special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si a altora care apar in cursul
acestuia:

e nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de
proprietate; acestea se bazeaza pe documente furnizate de catre solicitantul evaluarii;

e evaluare in baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitantul
evaluari respectiv documente care atestd dreptul de proprietate;

e se presupune o stapdnire responsabild si o administrare competentd a proprietatii;

e informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate in stdpanirea si utilizarea
proprietatii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu da nici o garantie asupra preciziei lor;

e toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice
continute Tn acest raport au la bazd documentatia respectiva si sunt incluse pentru ca cititorul sa-si poata
face o parere despre proprietate; nu s-au efectuat masurdtori proprii, aceasta nefiind obligatia
evaluatorului;

e sepresupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, nu s-a facut studiu
geodezic, ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare; evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru
descoperirealor;

e se considerd cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
re-publicate privind mediul Tnconjurdtor, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse, descrise si luate
n considerare Tn mod explicit n cadrul prezentului raport;

e se presupune cd proprietatea este conformd cu toate reglementdrile si restrictiile
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urbanistice, cu exceptia neconformitétilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod explicit
in cadrul prezentului raport;

e se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietétii descrise si nu
exista nici o servitute n afara celor ce ar fi descrise explicit in raport ;

e 1in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata si nu se detin
informatii de cdtre evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase pe sau in aceast
proprietate; valoarea estimata este bazatd pe ipoteza c§ nu existd asemenea materiale ce ar afecta
valoarea proprietatii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de substante
§i nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnic3 necesars
pentru descoperirea lor;

e evaluarea este facutd in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash, deoarece aceasta
este modalitatea curenta de plata pe piata imobiliara.

Demersul realizat In vederea evaludrii este definit de urmatoarele aspecte ce tin seama de drep-
turile de proprietate detinute si evaluate:
e pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piat3;
e evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative dar si a altora ce ar putea
fi prezentate in cadrul raportului:

e estimarea valorii din acest raport se aplicd proprietatii in intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru care
divizarea ar fi evidentiatd concret in raport;

e previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

e evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultantd ulterioard sau sd depund marturie in
instantd; necesitatea unor astfel de solicitdri ar fi trebuit convenita prealabil in scris de citre parti;

e raportul de evaluare, In Intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un
document, circulara sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma, fard aprobarea scrisd a
consultantului, referitor la forma si contextul in care ar putea apéarea.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si Utilizatorului mentionati la capitolul 1 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii, la
pag. 6. Nu acceptdm nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte entitdti, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta

Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de

valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
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Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020:
e SEV 100 — Cadrul general (VS Cadrul general)
e SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
e SEV 102 —Implementarea (IVS 102)
e SEV 103 — Raportare (IVS 103)
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230)
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus
devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate péartile
specificate in SEV 103 — Raportarea evaludrii, fara nicio excludere.

Abordarea in evaluare
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomand3rilor metodologice de lucru
acceptate de ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile {care vor fi prezentate detaliat in capitolul 3
»Abordari ale evaluarii”):
1. Abordarea prin piatd
2. Abordarea prin venit
Pentru cazul concret al evaluarii proprietdtii ce face obiectul raportului de fata, consideram ca
adecvata abordarea prin piata (comparatia vanzarilor), deoarece sunt comparabile de piata
relevante pentru acest tip de imobil, au fost identificate tranzactii pentru astfel de proprietati care sa
poata constitui o piata relevanta a acestui tip de proprietate.

Nu s-a considerat adecvata cealalta metoda deoarece nu sunt suficiente comparabile de piata
pentru inchiriere terenuri similare , care sa poata constitui o piata relevanta a acestui tip de proprietate.

Capitolul 2 - Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Evaluarea se refera la proprietatea imobiliara constituita din , Teren intravilan” amplasat in
Localitatea CAMPIA TURZI, str. Gheorghe Baritiu ,Nr.32-34, judet Cluj.
Conform actelor puse la dispozitie, proprietate se compune din:
- Terenintravilan CC in suprafata de 34 mp- neimprejmuit.
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CONSILIUL LOCAL al Municipiului CAMPIA TURZII detine drept deplin de proprietate, conform

urmatoarelor acte si documente puse la dispozitie de solicitant:
e Extras CF 56 757 nr. cerere 53346/13.12.2021, ce cuprinde la pag 2 modalitatea cum a fost

calculata-suprafata cu coordonate STEREO 70 si schita cu forma terenului..
Proprietatea este situata in Mun Campia Turzii, Str, Ghecrghe Baritiu, nr. 32-34, jud. Cluj,

intr-o zona mixt rezidentiala/nerezidentiald cu proprietati case unifamiliale, blocurl de locuinte .
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Acest ampl

[]
Baritiu.
2

@

asament, in cadrul zonei, se remarcd prin:
individualizare adecvata cu deschidere frontald , acces din strada asfaltatd Gheorghe

Aspect foarte favorabil al vecinatatilor,
acces la toate utilitagile zonei: ap, canalizare, curent electric, gaze naturale, telefon,

cablu Tv, toate fiind functionale.

Caracteristici teren

®
]

]

utilizarea.

Forma - Forma regulata. .

Caracteristici — folosintd actuala intravilan, destinatie — curti constructii.

Utilitati existente pe proprietate — ap3, electricitate, canalizare, gaze naturale.
Inclinare - Amplasamentul plan.

Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care s3-i afecteze

Tipul proprietatii; definirea pietei

Aceastd proprietate imobiliard se incadreazd in piata terenurilor centrale din municipiul Campia Turzii.
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Piata acestor spatii este o piatd urband cu caracter local pe care activeaza atat agenti economici
din judet cat si agenti economici din tara.

Din punct de vedere economic, piata imobiliara a proprietdtilor terenuri intravilane situate in zona
centrala ca si a celorlalte tipuri de proprietdti imobiliare, este puternic influentatd de starea economicd
generald a zonei de amplasare si a vecinatatilor, dar in special de starea economicad generald a localitatii;
din acest punct de vedere mentiondm cd atdt zona delimitata pentru piata specificd, cat si intregul
municipiu se afla In stagnare.

Piata specificd este deci piata terenurilor intravilane situate in zona centrala si ea este o piata
segmentatd, atdt urband cu caracter local, cu activitate modestd ca numar al tranzactiilor.

Scurta analizd a pietei imobiliare
Campia Turzii, municipiul situat la 42 km fatd de Cluj, s-a transformat de cétiva ani, de cand

Industria SArmei si-a diminuat considerabil activitatea. O multime de persoane din oras fac zilnic naveta spre
Cluj, spre noile locuri de muncd. Naveta e relativ usoard pentru ca microbuzele si/sau autobuzele
companiei de transport care deservesc aceastd rutd circuld din jumatate in jumatate de ord, iar timpul
pentru a ajunge la destinatie variaza in functie de conditiile din trafic, intre 45 de minute si o ora.

La Campia Turzii s-au construit putine blocuri in ultima perioadd, in schimb, localnicii preferad sa isi
construiascd case, iar in ultimii ani s-au dezvoltat adevdrate cartiere de vile spre periferia oragului. An de an,
Primé&ria Campia Turzii elibereazi tot mai multe autorizatii de construire pentru case. Doar anul trecut au
fost emise 54 de astfel de autorizatii, cele mai multe in luna octombrie.Piata terenurilor este o piata in

stagnare , sunt preturi cuprinse intre 23 Eur/mp si 45 Eur/mp, in functie de pozitie ,
La data prezentei evaluiri piata imobiliard a terenurilor are cateva elemente definitorii:

— majoritatea terenurilor sunt detinute in majoritate de cdtre operatori privati;

— piataimobiliard a terenurilor este dominatd de vanzari; tendinta generald a proprietarior este
sa tranzactioneze terenurilr:ivanzare /inchiriere;;

— tranzactiile cu terenuri sunt in numar mediu ;

— s-au folosit oferte din CAMPIA TURZI, pentru terenuri similare ca suprafata , conf. CMBU a
proprietatii —teren intravilan

- Ofertele de teren, in CAMPIA TURZII, pentru terenuri, sunt intre 23 si 45 EUR/mp, in functie
de suprafata, amplasament, caracteristicile constructive si dotari.

— Prezentdm mai jos o analizd a pietei terenurilor intravilane pozitionate central,
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Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate —teren ,care este
disponibild pentru vanzare sau inredeventare la diferite preturi, pe o piata data, Intr-o anumita perioada
de timp. Existenia ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit

loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect-teren intravilan,

aceasta este moderata.

Tncepand dupa revolutie, chiar cu conditii tot mai restrictive PUZ, numarul si valoarea tranzactiilor
cu terenuri au cunoscut o crestere semnificativd. Desi zona centrului municipiului continud sa fie
perceputa ca o piatd atractivd, finantatorii sunt mai precauti in privinta proiectelor imobiliare dezvoltate.

In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 23-45 EUR/mp. Variatia principald a preturilor este

antrenatd de localizarea proprietdtior, deschidere, utilitati etc.

In ceea ce priveste inredeventirea proprietatilor similare, numérul de oferte de inredeventdre
este moderat, chiria solicitatd find cuprinsa intre 0,1-0,94 euro/mp pentru terenuri similare. Variatia
principald a chiriilor solicitate este data de localizare, acces, vad comercial, vitrina, finisaje si modernizari,

etc.
Tn anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piata.

v Cererea solvabila

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpdrare sau inredeventdre, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de

timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s& varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.
Tn general, nivelul cererii solvabile a scdzut in ultima perioadd, scdderea fiind cauzatd de criza

sanitara (pandemie), diminuarea interesului investitional si scdderea nivelului creditarii.

Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de
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bani relativ mare, cererea pentru proprietati similare este scizuts.

In ceea ce priveste inredeventarea acestui tip de propritate, cererea este relativ moderata si vine
din partea firmelor cu venituri medii-ridicate care doresc sa faca o afacere pe acest teren.

v Echilibru
Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este una
a cumpdratorului, oferta fiind superioard cererii.
La nivelul localitdtii, la momentul actual numérul tranzactiilor care au drept obiect propriet3ti
imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual,
putem afirma cd preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o usoar3 scidere.

Capitolul 3 - Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonahild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si
care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatad In urmétoarele situatii:

o Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Tn plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, ct si a propriettii ca
fiind construitd, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s fie:
o permisé legal
o fizic posibila
o fezabild financiar
o maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) fiber sau
a proprietatii construite) :
Cea mai bunad utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii i
dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care Indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata

informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zona centrala a loc. CAMPIA TURZIL

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizdrile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformitdtii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont in
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

-‘ proprietatii, dupa
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cum urmeaza:

Industrial Nu
Comercial da Da Da Da
Rezidential da Da Nu Nu

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea de proprietate
nerezidentiald/comercial,birouri.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd

Cea mai buna utilizare a propriet&tii ca fiind construit3 reprezintd utilizarea pe care trebuie si o
aibd o constructie prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizrii ideale a terenului
considerat liber identificate In subcapitolul aferent.

Am analizat utilizérile posibile ale acestej proprietati, pentru a identifica cea mai bunj utilizare,
dupd cum urmeaza:

Industrial nu Nu nu Nu

Comercial da Da da Da
Rezidential da Da Nu Nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai
bund utilizare a proprietatii construite este cea industriala.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ca terenul este deja construit conform celei mai bune
utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai buné utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren
pentru dezvoltari nerezidentiale, iar cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd este cea
actuald, de proprietate imobiliard nerezidentialé (comerciald). Aceastd utilizare indeplineste criteriile
care definesc CMBU, si anume: ' o

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a
proprietdtii construite)

Evaluarea s-a facut pentru utilizarea CMBU- teren pentru spatiu comercial.

Modul de abordare a valorii
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru
acceptate de ANEVAR, exist3 trei tipuri de abordari posibile:
1. Abordarea prin piatd — in cadrul acesteia, proprietatea evaluats este comparata cu
proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de
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pret; sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra
pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea dacd ar fi oferit3 pe piat3.

2. Abordarea prin venit — in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, luand
sau nu in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente
exploatarii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare,
Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rezultand astfel
valoarea indicatd de aceast3 abordare.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietitii ce face obiectul raportului de fata, consideram ca
adecvate abordarea prin piata . ‘ ‘

Abordarea prin venit nu este adecvats ,deoarece nu sunt suficiente oferte de chirii.

Avand in vedere lipsa informatiilor cu privire la oferte/tranzactii cu proprietati similare din zona
analizata - in cadrul acestui raport nu a fost aplicatd abordarea prin venit.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii de piata prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale caror preturi se cunosc. Prima etapa a aplicarii acestei abordari este
obtinerea preturilor de vanzare ale activelor identice sau similaré, tranzactionate recent pe piata sau a
preturilor de oferta. Daca exista un numar redus de tranzactii recente, pot fi luate in considerare preturile
activelor identice sau similare, care sunt oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa
fie clar stabilita si analizata critic (cantitativ si calitativ). Pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile
tranzactiilor efective si de caracteristicile activelor tranzactionate, fata de cele ale activuiui subiect, de
obicei este necesara efectuarea unor corectii ale preturilor efective sau preturilor de oferta ale activelor
comparabile.

Pentru aplicarea abordarii prin comp‘aratie in cazul proprietatilor imobiliare, in mod uzual! se
stabileste o unitate de comparatie adecvata. O unitate de comparatie este utila numai atunci cand este
selectata in mod judicios si este aplicata proprietatii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare analiza.
In procesul de evaluare, preturile proprietatilor imobiliare comparabile se corecteaza in functie de
deosebirile existente intre caracteristicile acestora si cele ale proprietatii imobiliare subiect.

In cazul utilizarii metodei comparatiilor de piata sunt necesare cel putin 3 comparabile (avand in
vedere ofertele disponibile, se recomanda utilizarea a cel putin 5 comparabile) care reprezinta tranzactii
realizate sau oferte deschise in termen pentru proprietati similare. Este necesar sa fie descrise: adresa,
pretul sau oferta de vanzare, valoarea specifica, principalele aspecte si informatii referitoare la comparabile
(caracteristicile acestora care conduc la formarea preturilor de vanzare pe piata specifica).
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OFERTE TERENURI CAMPIA TURZH

C"': Locatizare oy |Deschidere Acces Ttp Drum de acces UtHali Destinatie Amenala  |Pret (euro)| Prevmp
[ ———— 249 1 Drum astall Drum public toate Reakientla - POT| per e cansirach| 22000¢ | 20¢
olcantew samt 400 10 Drum asfatlat Drum pubiic toate Rme‘;’;ﬂf ~POT| ther de constructi| 16,000¢ | o€
;‘@ 200 16 Drum astaltat Drum public toate Rwde’;’g’;: ~POT| iber de constructi] 26,500€ | 20€
1100 18 Drum asfall DOrum public fara Rezidentiala tiber de conshuchif 3B,L00€ | 3S€
diinire Campla TurzisiLuy
Sfstr_\iaiey 358 18 Dnun asfalfat Dy public loale Rezidentiala fiber de conslruclii| 16,110€ | 45€
sfinlre_Campla Turzi st Vilsoars 900 20 n{)"r'\,l:n"a:‘lﬂ' Drum public fara identi tibei de conslmclﬂ‘ 36000€| d0€
CALCUL VALOARE TEREN
Proprietate sublect Comp_1 Comp_2 Comp_3 Comp_4
Campia Turgi jud. Clyj Campia Turil, sir Viitorului Cartieul Sarat sir Acad David Prodan str Viaicu
34 suprf. 949 400 900 358
10 front 11 10 18 15
10 ianuarie dala actual aclual actual aclual
Pret 22000€ 18000€ 26500€ 16,110 €
Preful de Vanzare fara TVA (EURImp) 23€ 40€ 29 € 45.00 €
afustare Oferta~ Tranzactie (%) -10.0% -10.0% -10.0%; -10.0%
gjustare Oferia~ Tranzactie €2 €4 €3 €9
Preful de Vanzare (iranzactie polentiala EUR/mp) 21€ 8¢ 27 ¢ 41€
ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE liber fiber liber liber liber
Ajustare EUR/mp €00 €00 €00 00
Prel ajustal{ EUR/mp} 208€ 36.0€ 265€ 406€
# 7 NDITH DE FINANTARE cash similar similar similar similar
*|ryustare EURImp €00 €00 €00 €00
Pref{ ajustat (EURImp) 28¢€ 36.6€ 265€ 405€
CONDITH DE VANZARE normal similar simitar similar similar
Ajustare EURImp €00 €00 £00 €00
Pre} ajustal {EUR/mp} 209€ 360€ %656 405¢€
CONDITII DE PIATA data eval 0.0% 0.0% 00% 00%
Ajustare EURImp 00¢€ 00€ (a3 0.0€
Pre{ ajustal {EUR/mp) 21€ 36€ 27€ 41€
LOCALIZARE, ACCES Similar median periferic Similar
Ajustare localizare, acces{%) 30% 5.0% 5.0% 0.0%
) .*él!r\'ﬁ
mﬁa‘iﬁi’ TN
emN&J Ben "d . »
Legtdinata Ny, 15925 %\5{/{/
%%f S Meead)
,.‘“\04&?&&% u@ ;




SC EMY EVAL SRL o e
Evaluari imobiliare
Sediu Floresti , str.Razoare ,Nr.204,Ap.1, jud.Cluj
CUI :RO 23137750 J12/4740 Firma corporativa ANEVAR 0148
Tel.0740197407 / 0743639552
www.EmyEval.com
Ajuslare EURImp 10¢€ 20¢€ 10€ 0.0€
CARACTERISTICIFIZICE
] Ajustare forma (%) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EURImp 00€ DGE 00€ 00€
i Ajustare supraf (%} {34} 10.0% 4.0% 10.0% 30%
Ajustare EUR/mp 20€ 1.0€ 30€ 1.0€
| Ajustare front (%) 0.0% 0.0% 0.9% 0.0%
Ajustare EURImp 00€ 00€ 00€ Q0€
E Coreclie lopograf(%;} 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EURImp 0.0€ 00€ 00§ 0.0€
UTILITATI TOATE TOATE TOATE TOATE
{oate
| . Ajuslare EUR/mp 00€ 00€ 03€ 0.1€
JAMENAJARI liber de constructii liber de constructii liber de constructii libet de constructii
Ajustare EURImp 00€ 00€ 00€ 00€
ZONAREA si CEA MAI BUNA UTILIZARE Infravilan inlravilan Intravilan Intravilan Inlravilan
Ajustare{%) 0.6% 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp UNITAR 00¢€ 00€ 0.0€ 00€
Valoare ajustata (EUR/mp) é& _2_4_§ M 31€ 42€
Ajustare totald brutd {absolut} a0e 30¢€ 43€ 1.1€
{96} 14% 8% 16% 3%
Valoare ajustati rotunjita teren (EUR) 1,428 € ¥
@”%ﬁﬁgﬁn
b gvmuam .Q,L,e
5“ oy gy NU
Lectiingy py,
V"L’éa"!l zez
Lb ﬁfa/[e.‘.' rea: 5, E?\ s
\v\.._ A k' @ ¥
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Evaluari Imobiliare
Sediu Floresti , str.Razoare ,Nr.204,Ap.1, jud.Cluj
CUI :RO 23137750 J12/4740 Firma corporativa ANEVAR 0148
Tel.0740197407 / 0743639552
www.EmyEval.com

SCEMY EVAL ZS;RL‘ et e 3+ i

Valoare teren pret Eur/mp = 42 Eur/mp.
Valoare totala teren este 34 mp * 42Eur/mp = 1428 Eur.
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Evaluari Imobiliare
Sediu Floresti, str.Razoare /Nr.204,Ap.1, jud.Cluj
CUI :RO 23137750 J12/4740 Firma corporativa ANEVAR 014
Tel.0740197407 / 0743639552 )
www.EmyEval.com

Determinarea valorii de redevent3

La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publicd sta ORDONANTA DE URGENTA
nr. 54 din 28 iunie 2006. Aceasta prevede la art. 4 alin. 2 » (2) Modul de calcul si de plata a redeventei se
stabileste de cdtre ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice
centrale ori de cdtre autoritdtile administratiei publice locale.”

De asemenea in L50/1991 actualizatd in 2014 se prevede la art.17 ,Limita minima a pretului
concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului Jjudetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Estimam cd valoarea redeventei minime pentru proprietate publica ,teren intravilan , din Mun.
CAMPIA TURZII, str. Gheorghe Baritiu ,Nr. 32-34 , judet Cluj, proprietatea publicd a PRIMARIEI CAMPIA
TURZII, la data de 10.1.2022 este:

PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Vredeventa lunara= 1428 Eur /25ani/12luni= 4,76 EUR/lun3 (23,53 LEl/lun3 la data de

10.01.2022).

Evaluator Autorizat,
Sandu Danut
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Vedere teren situat in mun Cmpia Turzii, str
Gheorghe Baritiu, nr 32-34, jud Cluj

| Vedere vecinatati

SANDU BAIEUT
Legithnatta Nr, 55927
g, Vel zazzgﬁv s
TRz



Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara CLUJ {_Nr, cerere 53346 _ |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda [ Zua__ | 13
Lna " f T 12 0
v i Andl 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
PENTRU INFORMARE L TOOHﬂOE“zIS !
Carte Funciard Nr, 56757 Cdmpia Turzii ”ll"@m““mg l H m“u%m"mm

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:6467 CAMPIA TURZII

Adresa; Loc. Campia Turzll, Str Gheorghe Baritiu, Nr. 32-34, Jud. Cluj

Bl

Nr. [Nr. cadastral Nr. . . .
crt F tc:p::r;?lc " Suprafata* (mp) Observatli / Referine
Al |Top: 1755/1/1/2 34
Constructli
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
ALl Top: 1755/1/1/2-] Loc. Campia Turzil, Str Gheorghe Spatiu comercial compus din- sala de vanzare,2 depozite
i ci Baritiu, Nr. 32-34, Jud. Clyj sl grup sanltar
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrler! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1527 [ 29/03/2004
Act nr. 0, din 29/03/2004 emis de AUTORITATEA LOCALA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE,expropriere, dobandit prin Lege,l Al

cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN

2093 /11/02/2009

Contract De Vanzare-Cumpéarare nr. 157, din 10/02/2009 emlis de BNP ILEANA VASILESCU;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpé&rare, dobandit prin| ALl
Conventle, cota actuala 1/1

1) SC TRINOMUS PRODSERV SRL, CLUJ NAPOCA

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrierl privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturl reale ;
Referinte
de garantle sl sarcini .

1509 / 30/01/2009
Act nr. 13291, din 14/12/2006 emis de PRIMARIA CAMPIA TURZII;

C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE,pe o perloada de 20 de anl
1) SC TRINOMUS DISTRIBUTION SRL

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din2

Formutar versiunea 1.1

Extrase pentra informare on-iing la adresa epay.ancpl.ro -
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Carte Funclard Nr. 56757 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpla Turzii
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte

Top: 1755/1/1/2 34

*Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - « " -
crt| folosinta |vilan (mp) rarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1] curth 1pa 34 - - 1755/1/1/2

constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) jurldica Observaill / Referinte
] constructil Spatiu comercial compus din- sala de vanzare,
a1 |TOP! 17C5i5/1/1/2- industriale si . Cu acte|2 depozite si grup sanitas
edilitare

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originald, pastraté de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.
5.3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate irfobiliara cu codul nr.

Data solutionarii, Asisteptdeizlia!
. 15-12-2021
Data eliberarii,
A \ 3
Y & )
AL by
Document care conine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
Extrase pentru informare on-ine fa adresa epay.ancplro formular versiunea 1.1
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Proprietatea analizata

Teren, Constructii, supraf. de 34 mp, F.S. de 10 mp, gheorghe 5
baritiu, nr. 32-34, Campia Turzi . 2
. 5
. . . Stegyg Dityy
Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Grivites
Suprafata teren: 34 mp
Front stradal: 10
SIr@,_—;a?:, o
o Curent, apa, gaz, Hele
Utilitati: . - . ‘
canalizare Gonogle. Map data ©2022

. . Asfaltate sau
Amenajare strazi:

Betonate
POT 90
Utilizare comercial

Pagina 1/12




Comp 1. Descriere comparabile Terenuri

Teren, Constructii, supraf. de 949 mp, F.S.de 11 mp ID: 1038316

Status: la vanzare din 27 octombrie 2013, data curenta: 10 ianuarie 2022

Adresa: Str. Viitorului, Campia Turzii, Cluj Telefoane: 0740700159
Zile in piata: 2.998 zile E-mail:
Primul pret solicitat: 17,000 EUR romimo.ro - 31.08.2021
romimo.ro - 04.08.2020
s e, romimo.ro - 20.08.2018
Uttimut pret solicitat: %'gggfﬁr{ Actualizat: olx.ro - 09.03,2015
P piata-az.ro - 11.06.2014

piata-az.ro - 10.01.2014
olx.ro - 27.10.2013 (prima aparitie)

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii 5 ?\?

Clasificare teren: Intravitan pplex Turistic
& La:Brosculp

Suprafata teren: 949 mp ’

Front stradal: i1m

Utilitati: - B

Acces / amenajare strazi: - » . %

Utilizare: - Gongle 0 apdamen

P.O.T.: --

C.U.T.: --

Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aptica

Vand teren intravilan Campia Turzii, str. Viitorului, nr. cad. 1973, inscris in cartea funciara 55389UAT Campia Turzii. Front la strada
11,38 metri.
Terenul este arabil la momentul acesta.

34500
30800
ZABD0
8400~

!Z.’*DD—M

S g et vt T L e ey e nTIN L
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R0 Wb [ {a 2018 10,{:2«')1‘9 ' [te]ileral

Evolutia pretutui cerut

comparabite sunt reale

ca proprietatile

Conform articolului 43 din Ghidul de Evatuare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure
(adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice, In raportul de evaiuare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentut pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.

5
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Comp 2 .Teren, Constructii, supraf. de 400 mp ID: 3196939

Status: la vanzare din 5 junie 2018, data curenta: 10 fanuarie 2022

Adresa: Campia Turzii, Cluj Telefoane: 0751493660, 0772661429

Zile in piata: 1.316 zile E-mail:
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-
pamant-intravilan-

Ultimul pret solicitat: 16.000 EUR IDbdoll.htmlActualizat: olx.ro -

40 EUR
olx.ro - 05.06.2018 (prima aparitie)

Primul pret solicitat: 20 EUR

Caracteristici proprietate:
Combinatul Sidefurgic

Tip teren: Constructii 7 Campia Turzii
Clasificare teren: Intravilan

350
Suprafata teren: 400 mp

Front stradal:

L5

Utilitati: .- ¥
Acces / amenajare strazi: "f
Utilizare: - Gougle Mep data 2022
P.O.T. .-

C.U.T.: -

Regim inaltime:

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Vand pamant intravilan cu toate utilitatite usor accesibile.Sun 8 parcele a cate 4 arii fiecare.Pamantul este situat in cartierul
Sarat.Este o zona frumoasa si foarte linistita.Mai multe detalii la telefon: MAI ESTE DISPONIBILA 1 PARCELA. PRETUL ESTE 16.000 DE
EURO. PRETUL NU ESTE NEGOCIABIL.

5400

3209+

DS S s v RS e A

= + 1550 2T T Ty T AT 1
Emea EME) T 067020 Q32027 ¢

Evolutia pretului cerut

igure ca proprietatile comparabile sunt reale

Conform articotutui 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se as
(adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.




Comp 3 Teren, Constructii, supraf, de 900 mp ID: 4464182

Status: la vanzare din 2 iunie 2021, data curenta; 10 ianuarie 2022

Adresa: Exterior Sud, Campia Turzii, Cluj Telefoane: 0754710060, 0755945407

Zile in piata: 223 zile E-mail:
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-

teren-intravilan-intabulat-cu-puz-

Primul pret solicitat:  25.500 EUR

Ultimul pret solicitat: 26.500 EUR N
29 EUR/mp %%%{Tmnﬂmtuahzat. olx.ro -

olx.ro - 02062021 p ma aparitie)

Caracteristici proprietate:
72 Combinatul Siderurgic

Tip teren: Constructi ' Camipia Turzii

Clasificare teren: Intravilan : V X

Suprafata teren: 900 mp

Front stradal: ’

Utilitati: &
Acces / amenajare strazi: th
Utilizare: " - Gougle . \ap data 62022
P.O.T.: -

C.U.T.: -

Regim inaltime:

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Se vinde teren Intravilan cu suprafata de 900 m2 ,Intabulat , PUZ in Campia Turzii , str.Acad.David Prodan { Deschidere la strada
(16m) !

16200

13000 - ; ,
SR nojelizl pspoM 0027 TN WRoE DR

Evolutia pretului cerut

sa se asigure ca proprietatite comparabile sunt reale
dice sursele de informatii (inctusiv date de

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie
(adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiite scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se in
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabite.




ID: 3069381

Comp 4. Teren, Constructii, supraf. de 1100 mp

Status: la vanzare din 23 februarie 2018, data curenta: 10 ianuarie 202

Adresa: Nord, Campia Turzii, Cluj Telefoane: 0740240761
Zile in piata: 1.418 zile E-mail:

Primul pret soticitat: 7 EUR LaJumate.ro - Azi
Actualizat: romimo.ro - 29.12.2020

Ultimul pret solicitat: 38.500 EUR LaJumate.ro - 23.02.2018 (prima aparitie)
35 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravitan
Suprafata teren: 1.100 mp

Front stradal:

utilitati: e
Acces / amenajare strazi: - 7 =

- L
Utilizare: - (305-19‘6 T Idap data ©2022
P.0.T. -
CU.T.:
Regim inaltime: -~
Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

vand loc de casa intre Campia Turzii si lut. Locul este situat pe partea dreapta pe directia de mers spre Lut, langa dig.

T~
1

2800 -

9800~

64001

A

T

120208 R0 061018 Qi IR0 (72021

Evolutia pretului cerut

uatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
| de evatuare trebuie sa se indice sursele de informatii {inclusiv date de
ectat proprietatile comparabile.

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evatuare ANEVAR 2016) evall
(adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. in raportul
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a sel

B
i 42
. Valahd 205 ‘?«: i

Y‘-\f N
o € o7
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Comp 5. Teren, Necunoscut/Nu se aplica, supraf. de 358 mp

ID: 4516473

Status la vanzare dm 27 iulie 2021, data curenta: 10 ianuvarie 2022

Adresa: Campia Turzii, Cluj
Zile in piata: 168 zile
Primut pret solicitat: 16,110 EUR
Ultimul pret solicitat: 16.110 EUR

45 EUR/ mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren:
Clasificare teren:
Suprafata teren: 358 mp
Front stradal:

Utilitati:

Acces / amenajare strazi:

Utilizare:

P.O.T.: --
C.U.T.: --
Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Telefoane: 0746283500

E-mail

https://www.romimo.ro/anunturi/imobili

are/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren-intravilan-campia-
§ turzii/heiOee44558273g610645f72g7i5di2

S.htmiActualizat: romimo.ro - 27.08.2021
romimo.ro - 27.07.2021 (prima aparitie)

Vand 2 parcele de teren, 258 si358 mp, situate in fata blocului de pe str. A Vlaicu nr.82 Campia- Turzii. Tell.

24000 7
20800~

TG0

14490+

FAZO0 A oo

W opdn

1()"

TREG | vaman | otene

Evolutia pretutui cerut

Confonn articolulux 43 din Ghidut de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebme sa se asigure ca proprietatlle comparablle sun[ reale
(adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare tr ebuie sa se indice sursele de informati (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile compar abile.
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Comp 6. Teren, Agricol, supraf. de 900 mp ID: 4664104

Status: la vanzare din 10 decembrie 2021, data curenta: 10 fanuarie 2022

Adresa: Exterior Vest, Campia Turzii, Cluj Telefoane: 0740041625
Zile in piata: 32 zile E-mail:
Primut pret solicitat:  36.000 EUR Actualizat: olx.ro - 10.12.2021 (prima aparitie)

Uitimul pret solicitat: 36.000 EUR
40 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

- % Combinatul Sideturgic
Tip teren: Agricol % Campia Turzii
Clasificare teren: Extravilan : -
Suprafata teren: 900 mp
Front stradal: - .
P

Utititati: - &
Acces / amenajare strazi: - &
Utitizare: - Gougle Map dats ©2022
P.0.T.: -
C.U.T.: -
Regim inaltime: -
Sursa coef, urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

AP0 -

4E80D -

4500

324010~

25200

1000 ez Toienal ABre0 g

Evolutia pretului cerut

Conform articolutui 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
(adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportut de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile,




Lidl

Complex Turistic
La Broscuta

Crim-Trans




Statistici cornparabile

Aria de piata analizata (25 proprietati)

Informatii Proprietatea evaluata

medie minim maxim
Pret oferta/vanzare (€) - 36.000 9 500,000
Pret (€/mp) - 23 2,00 61
Zile piata - 386 13 2,998
Supréfata teren (mp) 34 2.900 358 35.000
Frént stra.da‘l v o - 10 ' o iOO S 11 o 390 o

Utilitati generale Curent, apa, gaz, canalizare
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Anexa nr. 4

ROMANIA
Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr.2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investiii

AVIZUL
Nr._i009 din go. ol. 4029,
pentru Proiectul de hotdrare a consiliului local nr. 1313 din 13.01.2022 privind prelungirea
contractului de concesiune nr. 1.740 din 04.02.2002

Avéand in vedere referatul de aprobare nr. 1312 din 13.01.2022 al Primarului Municipiului
Campia Turzii, raportul de specialitate nr. 1314 din 13.01.2022 al Serviciului Evidenta si
Gestiunea Patrimoniului, precum si dispozitiile:

-art. 871- 873 din Legea nr.287/2009 - Cod Civil, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare,

-art. 306, 327 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, respectiv al
prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului
Local al Municipiului Campia Turzii;

Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, a Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, adoptd urmatorul aviz:

Art.1. Se avizeaza favorabil proiectul de hotarare a consiliului local nr. 1313 din 13.01.2022
privind prelungirea contractului de concesiune nr. 1.740 din 04.02.2002, fira amendamente.

Art.2, Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regdsesc in anexa care face
parte integranta din prezentul aviz.

Art.3. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al municipiului Campia Turzii. A
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