ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIT
Nr.13777 din 11.06.2020 i

Nesceret. ex

PROIECT DE HOTARARE
privind exprimarea acordului Consiliului Local al Municipiului Cimpia Turzii pentru
amenajirea unui acces la strada Mihail Sadoveanu dinspre imobilul situat in municipiul
CAmpia Turzii, str. Mihail Sadoveann, nr.20, ap.1, inscris in CF nr.55517 Cimpia Turzii
pentru Sedinta Consiliului Local al Municipiului Cimpia Turzii din luna iunie 2020

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Cémpia Turzii Inregistrat sub
nr.13775/11.06.2020;

in conformitate:

- cu prevederile art. 612 din Noul Codul Civil;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1),
art. 139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

PROPUN:

amenajarea unui acces la strada Mihail Sadoveanu dinspre imobilul situat in municipiul Campia
Turzii, str. Mihail Sadoveanu, nr.20, ap.1, inscris in CF nr.55517 Campia Turzii. .

Art. 2 — Se mandateazd Primarul Municipiului Campia Turzii pentru a semna declaratia
autenticd in fata notarului public. - '

Art. 3 — In cazul in care lucririle executate pentru realizarea accesului afecteaza trotuarul
sau partea carosabild proprietarul imobilului ap.1 situat in municipiul Campia Turzii, str. Mihail
Sadoveanu, nr.20, va efectua reparatia zonelor afectate imediat dupa finalizarea lucririlor, pe
cheltuiala proprie.

Art. 4 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se Incredinteazé Primarul
Municipiului Cémpia Turzii prin Serviciul Evidenta si- Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art. 5 — Comunicarea prezentei hotaréri se face prin grija Serviciului Juridic.
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPTUL CAMPIA TURZII
Nr.13778 din 11.06.2020

Nesecret, ex. &
RAPORT DE SPECIALITATE
referitor la proiectul de hotarire privind exprimarea acordului Consiliului Local al
Municipiului Cimpia Turzii pentru amenajirea unui acces la strada Mihail Sadoveanu

dinspre imobilul situat in municipiul CAmpia Turzii, str. Mihail Sadoveanu, nr.20, ap.1,
inscris in CF nr.55517 Cimpia Turzii

I. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr.13775 din 11.06.2020, Primarul Municipiului Campia Turzii a
fundamendat necesitatea initierii proiectului de hotirare in vederea dezbaterii si aprobdrii sale in
sedinta Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii.

IT. Temeijul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului a elaborat prezentul raport in termenul prevézut de
lege.

III. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotéréare are ca temei de drept prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), art. 133 alin
(1) si alin (2), art. 136 alin (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, fiind incidente si prevederile art.612 din Noul Cod Civil.

IV. Concluzii

Proiectul de hotérare are ca obiect de reglementare exprimarea acordului Consiliului Local
al Municipiului Cdmpia Turzii pentru amenajirea unui acces la strada Mihail Sadoveanu dinspre
imobilul situat in municipiul Campia Turzii, str. Mihail Sadoveanu, nr.20, ap.1, inscris in CF
nr.55517 Campia Turzii.

fmcomtextulcetoraritate mai—sus, Se constatd ¢ sunt indepiimnite condifiile de legalitare,
necesitate gi oportunitate, motiv pentru care Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului emite
prezentul Raport de specialitate si propune Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
aprobarea proiectului de hotarére in forma prezentati de initiator.

SEF SERVICIU E.G
Corina Laura

Frimdria Municipiolai CampiaVT nrzd Seivizin! Fuidenta si Gestiunca Patrimoniolui

Su. Laminoristilor. ne 20 Telr =40y 201 345 002 yterior 1430 Tav (=40) 264 565 467

mzil: primaria@campiaturzii.ro. www.campiaturzii.ro




TEREN intravilzn

Al

i

verificare
100069571238

A, Partea |. Descrieras fmobilulend

Adresa: Loc. Campia Turzii, Str M.Sadoveanu, Nr. 20, jud. Cluj

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata® (mp)

Observatii / Referinge

Al

55517 280

Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 55517-C1;
Lot 1 - Imobil delimitat de perefii constructiei pe laturile de E, 5 si V, si
imprejmuiit partial cu gard metalic pe latura de V si cu gard metalic si de beton

pe latura de N,

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

13506 / 08/05/2019

H Y - :__:_ e
, din 07/05/2018 amis do Lu

1Act Motarial nr, 54 raeany Constanting

VA

Se infiinteaza cartea funciara 55517 a imobilului cu numarul cadastral
55517/Campia Turzli, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 51173 inscris in cartea funciara 51173;

B1

Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu de drept cumparare,
respectiv dezmembrare bun comun, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/3

87

1) SZVITANEK MIKLOS-ZSOLT, si sotia
2) SZVITANEK DIANA

Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu de drept cumparare,
respectiv dezmembrare bun comun, dobandit prin Conventie, cota
actuala 2/3

Al

1) MIHAJI ALIXANDRU, si sotia
2) MIHAI VIORICA ILEANA

C. Partea Ili. SARCINI .

tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate. ]
drepturl reale de garantie si sarcini B

Rafarinte

AU SUNT
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Carte Funciard Nr. 55518 Comuna/Orag/Minicipiu: Campia Turzii

Arie fi, L La Part

Observatii / Referinte
Lot? - Imobil imprejmuit in partea de N cu gard de beton si plasa, in pariea de E cu
gard de plasa si lemn, partial in partea de S cu gard de plasa si lemn, in partea de V

partial delimitat de peretii constructiei vecine.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « .. ! !
crt| folosints |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti ipA| 320 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constrictie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii anexa S. construita la sol:19 mp; Constructie anexa
= Ew T~ n avarcd |cy‘||||u= de—irattime—P; Ct—supratata de
IS SATUCR, 7 SHECTEIT9 mp, compusa din garaj, afumatoare i
cuptor de paine,
Lungime Segmente
1)} Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proieciie in plan.
Punct Punct Lungime segiment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m) inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 7.029 2 3 14.845
3 4 0.914 4 5 57565

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legit N 67772001

Pagina 2 din 3




Oficiul de Cadastiu i Publicitate timobiliavd CLUJ MiLcerere LALGH:

- Giroul de Cadastiu si Publicitate hmobiliard Turda Ziuz 29
! Luna a5
e . - . o Anul 2020
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

TREEN Intravilan

PENTRU INFORMARE o miosﬁgﬁh &
Carte Funciard Nr. 55519 Campia Turzii ,!l l l lﬁ‘

A, Parcaa [, Descrierea imolilujui

Adresa: Loc. Campia Turzii, Str M.Sadoveanu, Nr. 20, Jud. Cluj

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata® (mp)

Observafii / Referinte

159

Teren imprejmuit;

Al 55519 " - ’ . TR i
? Lot 3 - Imobil delimitat partial de peretii constructiei si imprejmuit partial cu
gard de lemn pe latura N, imprejmuit cu gard de plasa, lemn, beton si limita cu
constructia vecina pe latura de S, imprejmuit cu gard metalic pe latura de V.
Constrackii

s Nr.

Nr cadastral |

Adresa Observatii / Referinte

Al.l 55519-C1

Loc. Campia Turzii, Str M.Sadoveanu, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:12 mp; Constructie
Nr. 20, Jud. Cluj anexa avand regimul de inaltime P, cu suprafata de

12mp, compusa_ din _magazie.

BI

Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13506 / 08/05/2019

Act Notarial nr. 548, din 07/05/2019 emis de Lujerdeanu Constantin; g

| BL [55519/Cémpia

Se infiinteaza cartea funciara 55519 a imobilului cu numarul cadastral AL |
Turzii, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
[ numarul cadastral 51173 inscris in cartea funciara 51173

actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu de drept cumparare, Al, A1l
B8 |dezmembrare , partaj bun comun, dobandit prin Conventie, cota

1) SZVITANEK MIKLOS-ZSOLT, si sotia
2) SZVITANEK DIANA

C.

Partea [il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Dacument care contine date cu caiacler personal, prolejale de prevederile Legi Nr. 677/2001

a1 odin 2




Carte Fuiciara Nr, 55519 Comuna/Oras/iunicipiu; Cariipia Turzii

25 26 6.073 26 1 7.767

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Steres 78 gi sunt rvotunjite la 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/05/2020, 12:34

Document care conting dale cu caraclsr persanal, protejale de prevedarile Legii Mi. ¢77/2001. Pagina 2 din 3




Adéancimea de Tnghet
Datorita climatului de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal, conform STAS 6054/1977,
te de 0,80-0,90 m de Ia nivelu] tevennlui.

adancimea de inghet in perimetrul localitatii Campia Turzii,
Stabilitatea terenului
Perimetrul cercetat este plan, situat pe terasa rdului Aries si nu prezintd semne de instabilitate.
Conditiile de amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc privind producerea unor

fenomene de alunecare.
- geologia si seismicitates;
Geologia regiunii
Regiunea cercetaté se inscrie din punct de vedere geologic in sectorul central - vestic al bazinului Transilvaniei.
in procesul deformare geologic a Depresiunii Transilvaniei se pot separa doua etape una precretacici si alta
postcretacica.
Etapa precretacica se caracterizeaza prin formarea fundamentului depresiunii, care este format din cristalin, apoi
depozite ale Triasicului, Jurasicului si pe alocuri depozite ale Cretacicului.
in etapa post cretacica s-a format depresiunea Tansilvaniei ca o depresiune intramontana, ce s-a schitat in
Paleogen datorita prabusirii fundamentului din interiorul arcului Carpi efect al miscarilor fazei laramice a ciclului
tectono - magimatic alpin
Seismicitatea
Conform SR 11100/1-93 cu privire la macrozonarea seismici a Roméaniei, obiectivul cercetat se situeaza in
macrozona seismica de calcul “F” caracterizatd prin migcéri seismice reduse.
Conform prevederilor Normativului P 100-1/2013 “Cod de proiectare seismica - partea l-a - prevederi de
proiectare pentru cladirii" pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd IMR=225 ani, perimetrul localitatii
Campia Turzii, are coeficientul seismic ag = 0,10 si valoarea perioadei de colt Tc = 0,7 sec.
- particularitati geotehnice ale terenului :
Dupi execnutarea fazei de teren, prin sdnarea santurilor de dezvelire
cunoscute anterior s-a pus i evidenta urmatoarea succesiune verticala a stratelor
+0,00 —0,45 m, un strat de umplutura,
-0,45 -- -1,20 m, un strat de pﬁmént vegetal negru,
-1,20 --3,10 m, un strat de nisip argilos, cenusiu,
S2
+£0,00 —0.40 m_un strat de nmplutura,
-0,40 -- -1,15 m, un strat de pamént vegetal negru,
-1,15 - -3,25 m, un strat de nisip argilos, cenusiu,
in urma efectudrii studiului geotehnic si avand in vedere stratificatia terenului si caracteristicile sale mecanice,
rezultd cd terenul are conditii geotehnice bune de fundare.
Avénd in vedere obiectivul propus a se realiza pe amplasamentul dat se impun urmatoarele conditii de fundare:
Stratul de fundare: nisip argilos, cenugiu
Adéncimea de fundare: D = 1,20 m, de la nivelul Tn actual.
La calculul terenului de fundare se va considera presiunea conventionala de bazi:
Pconv. = 160 kPa
Presiunile conventionale au fost calculate conform NP 112/2013 si sunt corespunzatoare pentru fundatii avand
latimea talpii B = 1,00 m si addncimea de fundare Df = - 2,00 m, fatd de nivelul terenului natural.

- categoua de !mportanm 2 obiectivului
I ala- CATEGORIA B> DE IMPORTANTA (confors HGR n 76611997 si 1

i cornbhararii datelor n]'\ Annte cn cele
D dalgioroprmne cu cale

“n

(ot ptote on s dinn
vuuou‘uwnu Fl \Jl\/\/(—bll-u A= ll‘U(—Lul O T T T

CLASA I DE IMPURTANTA (conform Codulul de proiectare seismica HUU/l -2000)

2.2. Memorii pe specialitati

Descrierea lucrarilor de:

- arhitectura;

LHALIZEL SITUATIED BZISTENTA

Casa de locuit existenta este o cladire cu regim de inaltime Parter cu structura de rezistenta zidarie din caramida .
Fundatiile sunt de tip continuu din beton, cu bloc de fundare din beton simplu . Peretii sunt din zidarie de
caramida cu grosimea de 25 si 55 cm. Flanseu] peste parter este din lemn, sprijinit pe grinzi si centuri. Sarpanta
acoperisului este din lemn, iar invelitoarea din tigla ceramica . Tamplaria usilor si ferestrelor este din lemn .
Terenul de fundare este reprezentat de nisip argilos cenusiu, avand Pconv-160 Kpa. Constructia va fi prevazuta
cu trotuare de beton etanse de jur-imprejur cu latimea de 1,0 m, asezate pe un strat de pamant stabilizator gros de



-suprafata construita existenta = 256 mp +31 mp anexe

-suprafata desfasurata existenta = 256 mp +31 mp anexe

-suprafata construita propusa = 0,00 mp

-supraiata desfasuraia propusa = 65,82 mp mansarda

-suprafata utila totala = 106,67 mp

-suprafata alei de incinta= 66,50 mp

-suprafata zone inierbate =405,50 mp

-inaltimile cladirilor si numarul de niveluri;

-Hmax. la cornisa =+ 5,40 m

-Hmax coama =+ 725 m

-Cota +0,00 = 301.00

-regim de inaltime = Sp+P+M

-volumul constructiilor =390 mc

-procentul de ocupare a terenului - P.O.T.existent = P.O.T. propus = 37,8 %
-coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T.existent = 0,378; C.U.T propus = 0,465

Documentatia va fi verificata de un specialist atestat MLPAT la cerinta A1, de catre un expert tehnic si nu

sunt necesare verificari suplimentare.

Prezenta documentatie, in faza de proiect pentru autorizatia de construire, este un extras din proiectul
tehnic si a fost claborata cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata), ale Legii nr.10/1995 privind
calitatea lucrarilor in constructii si a normativelor tehnice in vigoare.

Intocmit : Arh. Zamblau Rolﬁplus




discoteca, cluly;

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat:

wiitall agro-zoolehnice;

adaposturi pentru animale 7 abaioare:

stalii de infretinere auto cu capacilaten pesle 3 masiiu;

curalatorii chimice;

constructii provizorii de orice natur;

depozile en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitali generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite
de marfa, etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale locuintelor colective avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice Jucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

orice lucrari de extindere la cladirile de Jocuit existente, fara racordare la retele publice de apa si
canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.
3. REGIMUL TEHNIC

Se doreste schimbarea de destinatie a ap. nt.1 in spatiu comercial/birouri si mansardarea apartamentului
nt.1(locuinta) pe str. Mihail Sadoveanu nr. 20. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma,
dimensiune)

Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 12 m pentru cladiri cuplate si dc
minimum 15 m pentru cladini izolate;

suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum 300 mp pentru
cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri izolate;

adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

acces aulo si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea zonelor
de siguranta si protectic a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

13 m din axul drumului pentru DN;

12 m din axul drumului pentru DJ;

10 m din axul drumului pentru DC;

20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasaril UNor JoCWNte CU Teginl mic de malfime refragerea 1afa de alimament (Jimifa

domeniului public - trotuar) va fi de min. 5 m

In cazul amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public -
trotuar) va fi de min. 10 m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

In cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale,
iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala eu 1/2 din
inaltimea masurata la stresina / cornisa.

[n cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrasc fata de limitele laterale ale parcelei, noua

cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele lunite laterale ale parcelei la o distanta cgala cu 142 din



Treptele searilor de acees la subsolurt, demisoluri sau parter, din catle publice, se vor incadra in linita
aliniamentului stradal; se admite iesirea din alimament cu o treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabarimilui trotuarului prin deschiderca spre extecior a usitor * portilor situaie la
parterul cladiror,

Mocesarul de parcaje

Toate locuintele unifamiliale vor avea min. | loc de parcare pe parcela.

Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa cum urmeaza: cate | loc
de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru
locuinte semicolective / colective cu acces propriu si lot folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferile de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un nuinar mai mare de locuri de

parcare.
Inaltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima admisibila va fi P+1+M

[La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preluandu-se cotele cladirvilor invecinale. Daca se
implanteaza intre doua constructil existente, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de
cladirile existente si Ja coama cu | m mai jos/sus fata de cladirile existente. Daca se implanteaza intre o
cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la cornisa si | m la coama se raporteaza la
cladirea existenta. [n interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli privind cladirile alipite sau zidurile de
inchidere asezate pe limitele separatoare. Propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje
care sa sustina insertia in sit.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inall spre strada secundara pe intreaga
parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre
aliniamente,

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de balcoane / logii,
cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si culori.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, infra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se interzice:

modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului la cladirile cuplate / insiruite;
imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirca de materiale nespecifice
regiunii;

imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

fotostreacmtorttorstridermnte si bdipiCan.bc,

utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.);
amplasarea de firme din tabla / autocolante;

dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

amplasarea firmelor pictate pe calcane;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii si maleriale de constructii contemporane.

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice,

relelele electrice, de gaz, telefonie, v cablu, internet cic. se vor realiza subteran, iar daca nu esie posibil
se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea

acestera;



limita de proprietate cu vecinii se va solicita acceplul in seris al vecinulut.

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din piese metalice sau din {abla, precum
si folosirea de cudor stridente/sclipicioase,

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

POT = max. 35%

Sunt permise adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi 20 mp suprafala
construita la sol. '

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)

CUT = max. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau streasina);

CUT = max. 0,70 (P+M / P+1 - 7 m la cornisa sau sireasina);

CUT = max. 1,05 (P+1+M - 10 m la cornisa sau streasina);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat’ pentru/intrucét:
SCHIMBARE DE DESTINATIE LOCUINTAAP. NR.1 IN SPATIU COMERCIAL/RIROURT §
MANSARDARE APARTAMENT NR.I(LOCUINTA).

" CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE 4 EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIX

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBAKNISHM:

In scopul elaboririi documentafiel penfru autorizarea executdrii lucrarilor de contructii - de
construire/desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protecfia mediului: AGENDIA
PENTRU PROTECbIA MEDIULUI CLUJ STR. DOROBANDBILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici

solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida,

impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu

se desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea
executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizarii -
opgiunilor publicului gi formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a

Investifiel i stabiliril necesitatil evaluaril efectelor acesteia asupra medinul I ormma
- evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru -
protectia medinlui '

fn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea
evaluirii efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de 2 notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru
anterizarea executarii lucrdrilor de constructii

(1) Seapul cuaterin cortlicarulul dewwbanism confoun prect-anin solicitustolui, formulaid in cerere
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