ROMANIA
JUDETUL CLUJ_
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nt o5/ 5 ol Aok’

Neseceret, ex. __

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI,
IMPREJMUIRE STRADALX si BRANSAMENTE UTILITATI
Str. George BACOVIA, nr. 3-5, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Pentru sedinfa ordinard a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din luna __ “p 2023

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avind in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Cémpia Turzii,
inregistrat sub nr, f(LO\JJQ din 9(‘)’9 /;x@& >

Analizand Raportul de Specialitate nr. [0 ok /5. S’fr e[tl“ﬁmépnn care se propune aprobarea
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA si BRANSAMENTE UTILITATI,
str. George BACOVIA, nr. 3-5, mun. Campia Turzii, jud. Cluj;

Retindnd Avizul Arhitectului-sef nr. 6 din 17.03.2023;

In conformitate cu prevedeule Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aproba PLANUL URBANISTIC de DETALIU pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA si
BRANSAMENTE UTILITATI, str. George BACOVIA, nr. 3-5, mun. Campia Turzii, jud. Cluj, pe terenul
inscris in CF nr. 56951 Cémpia Turzii cu nr. cadastral 56951, conform documentatiei inregistrata sub nr, 7.173
din 09.03.2023 care se afla la Biroului Urbanism si Amenajarea Teritoriului si care este parte integrantd din
prezenta hotérére.

Art.2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3-Prezenta hotdrdre are un caracter normativ,

Art.4-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi
Primarul Municipiului Campia Turzii si Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei
facandu-se prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR PRIMAR,
Dorin Nicolae LOJIGAN

XIZAT SECRETAR GENERA

Primitria Municipiului Campia Turzi, BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUT
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 365467
~ mail: primaria@campiaturzii.ro: www.campiaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ_
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

N (0094 1 9.0k Joks

Nesceceret, ex.

REFERAT DE APROBARE,

In urma analizirii documentatiei “PLAN URBANISTIC de DETALIU pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI,
IMPREJMUIRE STRADALA si BRANSAMENTE UTILITATI, str. George BACOVIA,
nr. 3-5, mun. Campia Turzii, jud. Cluj;

Initiatori: GALL Doru-Catélin si GALL Andra-Paula

Proiectant: S.C. EMAR CONS PROIECT S.R.L., Cdmpia Turzii,
arh. RUR Mariana FETITA, ardt urmatoarele:

-s-a  elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr.  6.888/06.03.2023 cu privie la PUD pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, iVPREJMUIRE STRADALA si
BRANSAMENTE UTILITAII, str. George BACOVIA, nr. 3-5, mun. Campia Turzii, jud. Clyj;

-s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 6/7.173/17.03.2023 pentru Planul Urbanistic de
Detaliu, in urma analizérii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Campia Turzii.

Prezentul PUD reglementeazd modalitatea de realizare a investitici: CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE
STRADALA si BRANSAMENTE UTILITATI, str. George BACOVIA, nr. 3-5,
mun. Campia Turzii, jud. Cluj.

Fatda de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, spre dezbatere si aprobare, prezentul Proiect de Hotér4re, in sedinta ordinara
din luna ‘i 2023.

PRIMAR,
Dorin Nicolae LOJIGAN

Primitria Municipiului Cimpia Turzii. BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
Operator de date cu caracter personal notificat cu nr.16992/2010
Str. Laminovistilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 363467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ_
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. el 1 ol Jid

Nesecret, ex. |

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:

Proiectul de hotiirare privind aprobarea
documentafiei de urbanism PUD pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI,
IMPREJMUIRE STRADALA si BRANSAMENTE UTILITATI
Str. George BACOVIA, nr. 3-5, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotirare nr. _ (©@{% din Goh. dghh  s-a propus aprobarea
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA si
BRANSAMENTE UTILITATI, str. George BACOVIA, nr. 3-5, mun. Cémpia Turzii,
jud. CluJ,

__ Proiectul de hotdrdre a avut la bazi Referatul de Aprobare nr. E@@S»A
din &,1{ (M 5 prin care s-a fundamentat necesitatea aprobdrii elabordrii PUD, avind in
vedere urmétoarele:

-s-a  elaborat RAPORTUL INFORMARII S$I CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 6.888/06.03.2023 cu privie la PUD pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA si
BRANSAMENTE UTILITATI, str. George BACOVIA nr. 3-5, mun. Campia Turzii, jud. CluJ,

-s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 6/7.173/17.03.2023 pentru Planul Urbanistic de
Detaliu, In urma analizdrii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Campia Turzii.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei
suprafete de teren din intravilan la cerintele standardelor de viatd si locuire;

- statutul zonei studiate este integral intravilan din punct de vedere urbanistic, functiunea
dominantd actuald a zonei este: locuinte de tip urban, locuinte individuale cu lot D+P+1+M,
conform P.U.G. aprobat;

- echiparea edilitara: exista retele de utilitdti in zon,

- accesul major la terenul studiat se realizeazi din strada existentd: George BACOVIA;

-amplasamentul studiat: terenul, obiectul lucrarii, are suprafata de 600 mp.

Primiiria Municipiului Cimpia Turzii, BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
Operator de date cu caracter personal notilicat cu nr. 16992/2010

str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




Zonificarea teritoriului, bilan teritorial:

- zona nou studiatd prin PUD are o suprafa{d de 600 mp;

Bilang teritorial:

- regim indl{ime propus: P; max. propus D+P+M; max. D+P+1+M

- POTmax. 35%

- CUTmax. 0,7. Retragerea propusd fatd de limita vestica min. 1,00 m - pentru
constructia principald, amplasarea anexelor locuintelor fatd de limitele de proprietate se va face
cu respectarea Codului civil.

Prezentul PUD reglementeazd modalitatea de realizare a investitiei: CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE
STRADALA si BRANSAMENTE UTILITATI, str. George BACOVIA, nr. 3-5, mun. Campia
Turzii, jud. Cluj.

In aceste conditii, apreciem ci proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate §i propunem aprobarea lui in prima sedin{d a Consiliului Local, In forma propusi de
inifiator.

p. ARHITECT SEF,
Ioana-Simona ONISOR
SEF BIROU U.{é.T.

H "’Mw

/Y

/

Primiria Municipinlui Cimpia Turzii, BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
Operator de date cu caracter personal notificat cu nr. 169922010

Str. Laminoristilor. nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr, 6% 106.03.2023

Nesecret, ex.

PRIM o
Dorin Nicolde LO TR,
)
J pr“f'mfs Juii
RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARIT PUBLICTA /

s
cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu aferent pent 0.

s,y CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI,
IMPREJMUIRE STRADALA SI BRANSAMENTE”
str. George Bacovia, nr. 3-5, mun. Cdmpia TUIZH jud. Clyj

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism i HCL nr. 27 din 21.03.2013 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism aflate in competenta de aprobare a Consiliului Local CAmpia Turzii.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerea de Plan Urbanistic de
Detaliu pentru CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE
GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA SI BRANSAMENTE UTILITATI, str.

George Bacovia nr. 3-5, mun. Cdmpia Turzii, jud. Clyj.

| Initiatori: GALL DORU-CATALIN SI GALL ANDRA-PAULA
Str. Gheorghe Baritiu nr. 44, ap. 2, mun. Campia Turzii, jud. Cluj;

Elaborator: S.C. EMAR CONS PROIECT S.R.L., ARH. RUR FETITA Mariana,
Str. Vasile Lucaciu, nr. 2, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat fn perioada
03.02.2023 - 18.02.2023 prin publicarea pe site-ul oficial al primiriei a unui anunt privind
intentia de elaborare a PUD-ului, prin adrese trimise cu confirmare de primire si/sau invitatie
transmisd direct vecinilor limitrofi cu amplasamentul propus pentru amenajare.

Acte eliberate de autoritatile administratiei publice locale Campia Turzii:

Certificat de urbanism nr. 186 din 14.12.2022

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

Anunjul privind inten;ia de elaborare a PUD-ului, afigat in etapa pregétitoare, prin care publicul a
fost informat cu privire la intentia de elaborare a PUD pentru CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, iMPREJMUIRE STRADALA ST
BRANSAMENTE UTILITATI, str. George Bacovia nr. 3-5, mun. Cdmpia Turzii, jud. Cly,

Primiria Municipiului Cimpia Turzii, Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 363467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




.....

precum si asupra posibilitafii de a transmite sugestii, observatii si opinii, a fost publicat de
Priméria Campia Turzii pe pagina proprie de internet in data de 03.02.2023.

Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor
PUD, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, inclusiv
certificatul de urbanism, planga de reglementiri si reglementirile de urbanism care s-au aflat la
sediul Primériei CAmpia Turzii.

Documentatia disponibild pentru consultare aflati la sediul Primériei Cémpia Turzii nu a
fost solicitatd pentru consultare. Nu au fost primite propuneri de modificare a propunerilor
initiatorilor.

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa aprobirii PUD-ului

Aceastd etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010,
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd si a
Legii 544/2003 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

ETAPA 3. Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUD-ului

Planga de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinti informatii de interes
public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitirilor, conform Legii 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificirile si completérile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al Municipiului
Campia Turzii privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
$i amenajare a teritoriului. Publicarea lui fundamenteaza hotirarea Consiliului Local de adoptare
sau neadoptare a planului de urbanism la care se referd. Prezentul raport de informare si
consultare a publicului se va publica pe pagina proprie de internet.

Sef Birou U.A.T.,
Toana Simona ONI&OR

\

/

’

Redactat: Alexandru BALOGH
2 ex. ‘1‘>(
0

Primiiria Municipiulii Campia Turzii, Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Str, Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 365467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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ROMANIA
~ JUDETUL CLUJ
MUNIC CAMPIA TURZIT
Nr. ¢ din 31.01.2023 ’

Nesecret, ex. _1

CATRE,
SOCIA ADRIAN
Strada George Bacovia, nr. 1
CAMPIA TURZII
Jud. CLUJ

Vi informim ci amplasamentul situat o municipiul Cémpia Turzii
str. George Bacovia, nr. 3-5, este studiat printr-o documentatie de urbanism PUD
+CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI,
IMPREJMUIRE STRADALA SI BRANSAMENTE UTILITATI”, initiatori GALL
DORU-CATALIN si GALL ANDRA-PAULA documentape aflats in dezbatere publica.

Ca urmare, vi rugim ca in termen de 15 zile de la primirea prezentei sd ne comunicati
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistici.

Mentionim ci documentatia cu propunerile inifiale poate fi consultatd la sediul
Primériei. Cdmpia Turzii, strada Laminorigtilor, nr. 2, Biroul Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului intre orele 8.00 — 13.00 si pe site-ul primériei.

Cu stima,

Sef hirou U.A.T.:
Ioana Simona ONIJOR

Redactat: Alexandru BALOGH

2 ex.

Primdria Municipiului Cimpia Turzii, Biroul UAT.
Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
mail; primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPILL CAMPIA TURZI,
Nr. bHH din 31.01.2023

Nesecret, ex. _1

CATRE, - .
DANDOCZI SILVIA ELISABETA

Comuna VIISOARA, Sat VIISOARA nr. 1425

Jud. CLUJ

Vd informd#m cd amplasamentul situat In  municipiul Cémpia Turzii
str. George Bacovia, or. 3-5, este studiat printr-o documentatic de urbanism PUD
» CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI,
IMPREJMUIRE STRADALA SI BRANSAMENTE UTILITATI”, initiatori GALL
DORU-CATALIN si GALL ANDRA-PAULA documentaie aflati tn dezbatere publica.

Ca urmare, va rugdm ca in termen de 15 zile de la primirea prezentei sd ne comunicati
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentiondm c# documentatia cu propunerile initiale poate fi consultatd la sediul
Primiriei CAmpia Turzii, strada Laminorigtilor, nr. 2, Biroul Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului intre orele 8.00 — 13.00 si pe site-ul primériei.

Cu stim4,

PRIMAR,
I Dorin Nicolae LOJIGAN

c aomPL
Redactat: Alexandru BALOGH S22 Sef birou U.A.T.:
Joana Simona O ORl

2 ex. p)g{ o

' Primiria Municipiului CAimpia Turzii, Biroul U.A.T.
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel; (+40) 264 368 001;. Fax (+40) 264 365 467 ,
mail; primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ.
MUNICIPTUL, CAMPIA TURZIL

Nr. ‘b ‘_9}‘1! din 31.01.2023

Nesecret, ex, _1

" TOMACARMEN MARIA - . -
Comuna VIISOARA, Sat VIISOARA nr. 1425
Jud. CLUJ ,

Vi informim c¢i amplasamentul situat in municipiul Cémpia Turzii
str. George Bacovia, nr. 3-5, este studiat printr-o documentatie de urbanism PUD
_,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI,
MPREJMUIRE STRADALA SI BRANSAMENTE UTILITATI”, inifiatori GALL
DORU-CATALIN si GALL ANDRA-PAULA documentatie aflati in dezbatere publica.

Ca urmare, v rugim ca in termen de 15 zile de la primirea prezentei sd ne comunicati
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica. '

Mentiondm ci documentatia cu propunerile initiale poate fi consultati la sediul
Primariei Campia Turzii, strada Laminorigtilor, nr. 2, Biroul Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului Intre orele 8.00 — 13.00 si pe site-ul primériei.

Cu stima,

Sef birou U.A.T.:

P) A/ Joana Simona ONISO

2 ex.

~ Primiiria Municipiului CAmpia Turz‘ii, Biroul UAT.
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
mail; primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
at
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
Municipiul Cidmpia Turzii
Nx 187/35.711 din 12/12/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nt ,(Bé din /“Z w0))

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA,
BRANSAMENTE UTILITATI

Ca urmare cererii adresate de 'GALL DORU-CATALIN SI GALLANDRA-PAULA cu domiciliul® in
judetul CLUJ Municipiul Campia Turzii satul - sectorul - cod postal 405100 strada GHEORGHE BARITIU
nr. 44 bl. - sc. - et. - ap. 2 tel: - e-mail: - inregistratd la nr. 35.711 din 25/11/2022,

pentru imobilul - teren sau constructii - situat in judetul CLUJ Municipiul Campia Turzii, cod postal
475100, strada G. BACOVIA nr. 3-5 bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin ’EXTRAS CF NR. 56951
LAMPIATURZIL, EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, PLAN DE SITUATIE

in temeiul reglementdrilor documentatiei de wrbanism nr. 11.463 / 1999, faza PUD, aprobatd prin
hotirarea Consiliului Local CAMPIA TURZII nr.65/2000 / 119/2012 - PUG,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de contruciii,
republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul inscris in C.E nr. 56951 Campia Turzii, cu nr. cad. 56951 cu suprafata de 600 mp este situat in

intravilanul municipiului Campia Turzii. IMOBILUL- NU ESTE INCLUS in listele monumentelor

istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora. Imobilul teren se afla in proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

POTRIVIT PUG-PUD CARTIER SARAT APROBAT CU HCL nr. 65/2000, IMOBILUL SEAFLAIN

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE "P7".

Functiunea dominanta a zonei:
- zona rezidentiala cu cladiri P+4 de tip urban

Utilizari permise:
- locuinte individuale cu lot

Utilizari permise cu conditii:
- comert si ateliere mici conform cu prevederile din plansa U/2

Interdictii temporale:
- ocuparea cu alte functiuni decat cele permise cu pastrarea terenului ca spatiu verde

Interdictii permanente:
- unitati industriale si agricole.

3. REGIMUL TEHNIC
Conform documentatiei se propune: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE

GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA, BRANSAMENTE UTILITATI.

Orientarea fata de punctele cardinale:

(1) Numele §i prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului




1““\

- prin proiectul de arhiteciig se a agigiua ca juinataie din incaperile de locnit sa fie insorife cel putio §

.

1/2 ore la solstiti

u de iarna.

Amplasarea fata de doumurile publice:
- 8€ vor pasira gabaritele prevazute in plansa U/2

Amplasarea fata de aliniament:
- regimul de aliniere este definit in plansa U/2

Amplasarea in interiorul parcclei'
- conform prevederilor din plansa U/2 cu aliernarea inire sistemul constructiilor cuplate si cel la
constiuctiilor izolate - :
- conform PG.L. punctele 3 si 4

Penti toate constructiile ce se x@ahz@aza pe o parcela se impune o distanta minima fata de limitele
laterale si fata de limita posterioara a acesteia egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a cladicii, dar nu
mai putin de 3,00 m cu urmatoarele exceptii:
- cladirea se lipeste de doua calcane invecinate(sistern plomba) formand un frout continun
- cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz in care se mentine pe celelalte laturi H/2 fata
de limita de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m
Distanta minima de 3,00 m necesara ia cazurile de mai sus, se majoreaza la:
- 4,00 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functie de 7~

productie sau servicii
- 6,00 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de un calcan ai unei unitati productive existente pe

parcela vecina.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceiasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si accesul mijloacelor de
salvare astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor, legat de iluminare
naturala, insorire, salubritate, securitate, etc.

In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceiasi parcela, distantele minime dmtre
acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
3,00 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladire sau pe limita de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului civil.(servitute de vizibilitate).

Accese carosabile:
- se vor respecta traseele de strazi in plansa U/2
- se vor respecta normativele de drumuri, normele PSI, AC

Accese pietonale:
- pentru noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoane handicapate
- accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale dimensionate conform traficului

estimat.

Racordarea la retele existente:
- se va solicita avizul administratorilor de utilitati

Realizarea de retele noi:
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat.

Parcelare:
- conform prevederilor din plansa U/2

Inaltimea constructiilor:
- D+P+1+M maxim

Aspectul exterior al constructiilor:




- se va impune calitatea arhitecturala ridicata a noilor constructii (soluiii functionale, materiale de

finisaj) si integrarea lor in zona

- acoperisurile vor fi cu sarpanta si invelitoare de tigla

- interzicerea oricaror interventii necontrolate (ex. inchiderea balcoanelor) sau inadecvate (ex.
redestinarea unor spatii parter, prevederea de sarpante inestetice ce elemente din tabla in exces)

Procentul de ocupare a terenului (PO.T))
- maxim 35%

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.)
- maxim 0,7

Parcaje
- se va impune parcarea autovehiculelor in spatii special destinate; (garaj) minim 1 la fiecare lot, se va

interzice construirea de garaje pe alte spatii decat zonele lotului casei
- se interzice parcarea pe spatiul public, folosindu-se pentru vizitatori parcarile prevazute prin plansa

u/2

Spatii verzi:
- se vor mentine si dezvolta suprafetele plantate existente, se va interzice afectarea spatiilor verzi
actuale in alte scopuri.

Imprejmuiri
- 1a frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, soclu de maxim
0,60 m si inaltime totala de maxim 2,00 m.

Proiectantul va respecta prevederile ordinului 119/2014.

4. REGIM DEACTUALIZARE/MODIFICARE ADOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A

REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE
Potrivit art. 32, al. (1), lit. d: (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

NOTA: - S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: "CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREIMUIRE STRADALA,

BRANSAMENTE UTILITATI".
- Parcela generatoare a studiului PUD este inscrisa in C.E nr. 56951 CAMPIATURZI], nr. cad. 56951

Potrivit art. 48 din Legea nr. 350/2001
"(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului,

d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetrica;

f) conformarea spatiilor publice

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.




- Poirivit art, 32, al. (4) al Legii ax 350/2001 actualizaia: b)" orin Plaoul nrbanistic de detalin se

stabilese reglementiari cu privire la accesurile anio si pieionale, re

"
IRIGEN §

rageiile faia de limniiels laterale si

posierioare ale parcelei, conformarea arhitechural-volumeirica, modnl de ocupare a terenului, designul

spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse n ilustravea urbanistica, parte integranta din

docurnentatia de urbanism."

- Conforia Legii 350/2001 modificata si actualizata, arf, 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerti
Autorizatiei de Construire,

- Se va intocini 0 documentatie de vibanisim fa
cadm Tndicativ GM-010-2000, emisa de M.L.E
- Penti infocmirea, avizarea si aprobarea docurnentatiel de urbanisin, se vor depune si obtine

za PUD confoira Meiodologiei ds elaborare si continuinl

T

urmatoarele avize, acorduri, studii, ete

- Aviz de amplasament 5.C. Compania de Apa Aties S.A.

- Aviz de amplasament S.C, DelGaz Grid S.R.L,

- Aviz de amplasament S.C. Hlecirica S.A.

- Aviz Direciia de Sanatate Publica a Judetlui Clyj

- Aviz amplasament detinatori retele de telecomunicatii

- Act de reglementare al autoritatii competente pentm proiectia medinlui, inclusiv pt. PUD
- plan topografic vizat de O.C.PI. insoiii de proces verbal de receptie O.C.E1. in scopul solicitat
- studiu geotehnic verificat AT

- Aviz Arhitect-Sef pentru PU.D.

- H.C.Lpentru PU.D.

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de sernatura R.U.R.

Alte avize/acorduri/studii:

- Studiu prevazut de Legea 372/2005, dupa caz

- ilustrare urbanistica

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat in scopul declarat’ pentru/intrucat:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE
STRADALA, BRANSAMENTE UTILITATT

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

5. OBLIGATITIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executirii lucririlor de contructii - de
construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului: AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ STR. DOROBANTILOR NR, 99, CLUJ-NAPOCA /

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze i sa decida, dupi caz,
incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulati in cerere




opjiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea invesiifiei in acord cu
" rezultatele consultdrii publice.
In aceste condifii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a
investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaluirii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru
protectia mediului

fn situatia fn care autoritatea competentdi pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluirii efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdfii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucririlor de constructii

in situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia
de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupid caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, In cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) Documentatia tehnici — D.T,, dupi caz:
X |[D.TA.C. X |D.TO.E. D.TAD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d. 1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:
Alte avize/acorduri

v g{_ alimentare cu apd W/ —i— gaze naturale r)? VERIFICATORI DE PROIECTE
ATESTATI
Y X |canalizare v/| X |telefonizare X ' PUD APROBAT CONFORM LEGII
v/ X |alimentare cu energie /| X |salubritate X |ACORD NOTARIAL VECINI, DUPA
electrica CAZ
alimentare cu energie transport urban |X | AVIZ POLITIARUTIERA CAMPIA
] termicd N TURZIL
d.2. Avize si acorduri privind:
j securitatea la incendiu l: protectia civila \/E sdndtatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

X |ILUSTRARE 'X |PLANDE
URBANISTICA SITUATIE IN
FORMAT DWG
PE CD

X [PLAN TOPOGRAFIC
VIZAT OCPI

d.4. Studii de specialitate




X [BTUDIU GBO VERIFICAT [7 STUDIU |5 | Aviz, 5.c. DOMENTUL PUBLIC
Al Y CONFORM CAM Pi/\ TURZI 5.4,
LEGIT 372/2005
X |ACTDE PROPRIETATE | X |ACORD/AUTO |¥ |DOVADA LUARI IN BVIDENTA LA
ACTUALIZAT RIZATIE OAR
ADMINISTRAT
] L OR DRUM
nte penirn proteciia mediului

e) Actul administrativ al antoritdiii competen
1) Dovada privind achitarea taxelor legale

/”‘*ocumenie[e de plotd ale urmdioarelor taxe (copie)
TAXAAUTORIZATIE DE CONSTRUIRE |
|

zfixié ORGANIZARE SANTIER
TAXA TIMBRU ARH

g) Couniract inchelat eu compania de salubriiate penirn maiecialele rezuliaie in nrima executari

lucrarilor de demolare/consirnire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii
SECRETAR GENERALAL

PRIMAR
MUNICIPIULUI CAMPIATURZIL

Diorin Nlcolae LOJIGAN

v, T
\\"’NIA ’

fntocmit 2 Alexandru (numele si prg\u\n:c_:le/ssfnnatura)

nr. exemplare 2

Achitat taxa de 10 lei, conform chitantei nr. 25110112102 din 25/11/2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade A% { ? 2(9222

*  Se va semna, dupi caz, de cdtre arhitectul gef sau «pentru arhitectul sefy de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajdrii teritoriului si urbanismului, G




pf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 49596
-’« £ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda Ziua 25
I 4 Luna 11
v o Anul 2022
- - . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR PENTRU INFORMARE et e
Carte Funciard Nr. 56951 Cdmpia Turzii ll'llll 'II"II

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Campia Turzii, Jud. Cluj
|
grrt Nr. f:::gsg%'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 56951 600 Teren imprejmuit la est si sud cu gard metalic far in rest neimprejmuit,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Al

25639 / 20/06/2022
Act Notarial nr. 1761, din 20/06/2022 emis de Vomir Anuta NP;
Intabulare, drept de PROPRIETATEbun comun cumparare, dobandit

B4 |prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) GALL DORU CATALIN, si sotia
2) GALL ANDRA-PAULA
C. Partea lll. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Extrase pentru informare an-line la adresa epey.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 56951 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpia Turzii

@ Mr. 1 la

Ta b

Observaiii / Referinte

Nr cadastral  |Suprafaga (mp)*
Teren imprejmuit la est si sud cu gard metalic iar in rest neimprejmuit.

56951 600
* Suprafata este determinata in planul de proleciie Stereo 70,
0 -DETALT LINARE IMOBIL.

230

/
¢ //'
! ] k
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ " ,
o folos%nt;é Vi (pmp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatil / Referinte ] _
1] cuti ipal g0 - ; }
constructii '
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 27.23
2 3 21.878
3 4 27.505
4 5 10.108
5 1 11.767
= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjlte la 1 milimetru.

#=% Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decét valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1




Carte Funciara Nr. 56951 Comuna/Oras/Municipiu: Campia Turzii

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/11/2022, 10:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




CF 56951 Campia Turzii, Cad. 56951
L-34-060-B-¢-2-1V, L-34-060-B-d-1-1I]

Lege C—j?:':1'1c>bi| entru realizare obiectiv; Executant: Ing. Pascu Alexandru
| P ’ , Aut. Seria RO-AB-F, Nr 0247

PARC L _ y | TOPO
Beneficiar: GALL DORU CATALIN 9F w iy CAD
GALL ANDRA-PAULA A WE - sar - VISION

S D .

Noiembrie 2022 I Lt CADASTRU | CARTE FUNCIARA
- { MODELARE 3D | ASISTENTA TEHNICA

A\ O ‘ beneficiari: Proiect nr.:

‘|, EMAR CONS PROIECT SRL". s’ GALL DORU-CATALIN 12172022
Campia Turzil, str.Vasile Lucaciu nr.2 Campia Turzii, str.Gheorghe Baritiu, nr. 44, bl.L, ap2, jud. Cluj -
Faza

CU

J12/834/2017, CUI 37166496 si sotia GALL ANDRA-PAULA
Com. Tritenii de Jos nr. 363, jud. Cluj

[Specificatie |  Nume  |Semndtur]l gc.rz | CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER,
arh.Felifa Mariana|—&—}- 1:5000 | ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA, | Plansa:
, — 1 7T BRANSAMENTE UTILITATI
arh. Fetita Mariana L c— —<>r—1 Data: Campia Turzil, str. George Bacovia, nr.3-5 A0
arh. Feti{a Marianal——Rr—] nov--2022 PLAN DE INCADRARE IN ZONA -
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ROMANIA
Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZIY
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, protectia mediului, investitii

~ AVIZUL ,
Nr., % din [& ik
pentru Proiectul de hotarare a consiliului local nr. 10093 dm 05.04.2023 privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC de DETALIU pentru CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE
GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA si BRANSAMENTE UTILITATI
Str. George BACOVIA, nr. 3-5, mun. Campia Turzii, jud. Cluyj

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 10092 din 05.04.2023 al Primarului municipiului
Campia Turzii,
Retinidnd Avizul Arhitectului-sef nr. 6 din 17.03.2023;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificérile i completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism gi amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, a Consiliului Local al Municipiului Campia
Turzii, adopta urmatorul aviz:

Art.1. Se avizeazi favorabil proiectul de hotédrdre a consiliului local nr. 10093 din 05.04.2023
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA PARTER, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE STRADALA si
BRANSAMENTE UTILITATI, Str. George BACOVIA, nr. 3-5, mun. Campia Tuizii, jud. Cluj, fard
amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regisesc In anexa care face parte
integrantd din prezentul aviz.

Art.3. Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul recmandat,
secretarului general al municipiului Campia Turzii.

Presedintele Comisiei )
/o




