ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

|y b Ve
Nr. (0 990, 1 0£.03.80.3

Nesecret. ex.
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE

Str. Ioan VASINCA, nr. 23, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Pentru sedinta ordinara a Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii
din luna

Primarul Municipiului Campia Turzii,

Avand in {vedele Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii,
inregistrat sub nr. (. ‘,/ dinz. 09 )

Analizdnd Raportul de Specialitate nr. / / /{}/} 5 A z?’? 9 prin care se propune aprobarea
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE
str. Joan VASINCA, nr. 23, mun. Campia Turzii, jud. Cluj;

Retindnd Avizul Arhitectului-sef nr. 5 din 27.01.2023;

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin, (1) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobd PLANUL URBANISTIC de DETALIU pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE str. Toan VASINCA, nar. 23, mun. Campia Turzii, jud. Cluj, pe terenul inscris in
CF nr. 52486 Campia Turzii cu nr. cadastral 52486, conform documentatiei inregistratdi sub nr. 34.541 din
17.11.2022 care se afld la Biroului Urbanism §i Amenajarea Teritoriului si care este parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art.2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3-Prezenta hotirare are un caracter normativ.

Art.4-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza
Primarul Municipiului Campia Turzii i Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei ficandu-se
prin grija Serviciului Juridic.

AVIZ

INITIATOR PRIMAR,
Dorin Nigolae LOJIGAN

/}’T SECRETAR GENERAL,

Primitria Municipiului Cimpia Turzii, BIROUL URBANISM $T AMENAJAREA TERITORIULUIL
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 365467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro







ROMANIA
JUDETUL CLUJ_
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
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Nesecret, ex.

REFERAT DE APROBARE,

In urma analizérii documentafiei “PLAN URBANISTIC de DETALIU pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE, str. Ioan VASINCA, nr. 23,
mun. Campia Turzii, jud. Cluj;

Initiatori: DALALAU Sergiu Pavel si DALALAU Daniela Adriana

Proiectant: S.C. ZAMPROIECT S.R.L., Cadmpia Turzii,
arh. RUR Romulus ZAMBLAU, arit urméatoarele:

-s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 439/04.01.2023 cu privire la PUD pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
si IMPRJMUIRE str. Ioan VASINCA, nr. 23, mun. Céampia Turzii, jud. Clu;;

-s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 5/34.541/27.01.2023 pentru Planul Urbanistic de
Detaliu, In urma analizérii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Cémpia Turzii.

Prezentul PUD reglementeazd modalitatea de realizare a investifieci: CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPRIMUIRE str. Ioan VASINCA, nr. 23, mun. Campia
Turzii, jud. Cluj;

Fati de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, spre dezbatere si aprobare, prezentul Proiect de Hotér4re, in sedinta ordinari
din lana f20 (2. 2023,

PRIMAR,
Dorin Nicolae LOJIGAN

Primiiria Municipiului Cimpia Turzii, BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUT
Operator de date cu caracter personal notificat cu nr. 16992/2010
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 365467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro







ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
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Neseerel, ex. |

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:

Proiectul de hotirare privind aprobarea
documentatiei de urbanism PUD pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE
Str. Ioan VASINCA, nr. 23, mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotérare nr. &,%?}2 din 0705 0/3  s-a propus aprobarea
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA si IMPRIMUIRE str. Ioan VASINCA, nr. 23, mun. Cémpia Turzii, Jud
Cluj;

Proiectul de hotérare a avut la baz& Referatul de Aprobare nr. ék/;i/ din ()% O%;faj A prin
care s-a fundamentat necesitatea aprobarii elaborarii PUD, avind in vedere urmitoarele:

-s-a  elaborat RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 439/04.01.2023 cu privire la PUD pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
si IMPRIMUIRE str. Ioan VASINCA, nr. 23, mun. Campia Turzii, jud. Chlj,

-s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 5/34 541/27.01.2023 pentru Planul Urbanistic de
Detaliu, In urma analizirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Campia Turzii.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei
suprafete de teren din intravilan la cerintele standardelor de viata si locuire;

- statutul zonei studiate este integral intravilan din punct de vedere urbanistic, functiunea
dominantd actuald a zonei este: locuinte de tip urban propuse P-P+2, conform P.U.G. aprobat;

- echiparea edilitara: exista refele de utilitdti in zona,

- accesul major la terenul studiat se realizeazd din strada existentd, Ioan VASINCA,
aflatd in legéturd directd cu strazile George ENESCU si Viitorului;

-amplasamentul studiat: terenul, obiectul lucrérii, are suprafata de 505 mp.

Primiria Municipiului Cimpia Turzii, BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORTULUI
Operator de date cu caracler personal notificat cu nr. 16992/2010
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro







Zonificarea teritoriului, bilan{ teritorial:
- zona nou studiatd prin PUD are o suprafata de 505 mp;
Bilang teritorial:
- regim indltime propus: P; max. P+2E
- POT propus = 34,54%; POTmax. 35%
- CUT propus = 0,34; CUTmax. 0,90. Retragerea fata de limita NE propusa min. 0,90 m.
Prezentul PUD reglementeazd modalitatea de realizare a investifiei: CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPRIMUIRE str. Ioan VASINCA, nr. 23, mun. Campia
Turzii, jud. Cluj.
In aceste conditii, apreciem ca proiectul de hotirare indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate si propunem aprobarea lui in prima sedin{d a Consiliului Local, in forma propusi de inifiator.

p. ARHITECT SEF,
Ioana-Simona ONISOR
SEF BIROU UA.T.

Primiria ¥Municipiului Cimpia Turzii. BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUT
Operator de date cu caracter personal notificat cu nr. 16992/2010
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro







ROMANIA
JUDETUL CLUJ :
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. 429 /04.01.2023

Nesecret, ex.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII P :
cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu aferent’ pentm
» CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE”
str. Ioan Vasinca, nr. 23, mun. Cmpia Turzii, jud. Cluj

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism gi HCL nr. 27 din 21.03.2013 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism aflate in competenta de aprobare a Consiliului Local Cdmpia Turzii.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu iorivire la propunerea de Plan Urbanistic de
Detaliu pentru CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE, str. [oan

Vasinca nr. 23, mun. Cdmpia Turzii, jud. Cluj.

Initiatori: DALALAU SERGIU PAVEL SI DALALAU DANIELA ADRIANA
- Str. Mierlei nr.-8, mun. CAmpia Turzii, jud. Cluj;

Elaborator: S.C. ZAM PROIECT S.R.L., ARH. RUR ZAMBLAU Romulus,
' Str. Decebal, nr. 26, mun. Campla Turzii, jud. Clyj

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat fin perioada
28.11.2022 - 12.12.2022 prin publicarea pe site-ul oficial al primériei a unui anunt privind
intentia de elaborare a PUD-ului, prin adrese trimise cu confirmare de primire si/sau invitatie
transmisé direct vecinilor limitrofi cu amplasamentul propus pentru amenajare.

Acte eliberate de autoritétile administratiei publice locale CAmpia Turzii:

Certificat de urbanism nr. 138 din 23.09.2022

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregititoare
Anuntul privind intentia de elaborare a PUD-ului, afigat In etapa pregititoare, prin care publicul a
fost informat cu privire la intenia de elaborare a PUD pentru CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE str. Ioan Vasmcanr 23 mun. Campia Turzu Jud Clyj,

Primiria CAmpia Turzii pe pagina proprie de 1nternet in data de 28.11. 2022
Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor
PUD, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, inclusiv

Primiiria Municipiului Campia Turzii, Biroul Urbanism §1 Amenajarea Teritoriului
Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 365467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii,ro







certificatul de urbanism, planga de reglementari i regulamentul local de urbanism care s-au aflat
la sediul Primériei CAmpia Turzii.

Documentatia disponibild pentru consultare aflatd la sediul Primiriei Campia Turzii nu a
fost solicitatd pentru consultare. Nu au fost primite propuneri de modificare a propunerilor

inifiatorilor.

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa aprobirii PUD-ului

Aceastd etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010,
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici si a
Legii 544/2003 privind liberul acces la informafiile de interes public, cu modificirile si

completérile ulterioare.

ETAPA 3. Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUD-ului

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezintd informatii de interes
public si vor fi furnizate si puse la dispozifie in urma solicitdrilor, conform Legii 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificirile si completrile ulterioare.

Acest raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al Municipiului
Campia Turzii privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului. Publicarea lui fundamenteazi hotirarea Consiliului Local de adoptare
sau neadoptare a planului de urbanism la care se referd. Prezentul raport de informare si
consultare a publicului se va publica pe pagina proprie de internet.

Sef Birou U.A.T.,
Ioana Simona ONISOR

Redactat: Alexandru BALOGH

2§x. {EX

Primiiria Municipiului Cﬁmpié' Turzii, Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40) 264 365467
mail: primaria@campiaturziiro; www.campiaturziiro
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,p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
. 14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda
14
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i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AGENTIA RATIGKALA PENTRU INFORMARE

¥l
PUBLRCTTATE IMDBILIANL

Carte Funciard Nr. 52486 Campia Turzii

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cdmpia Turzil, Jud. Cluj

| Nr. cerere 33807 |
. Zua | 12
tuna | 08
Anul 2022

Cod verificare

nmnitifdoaen

g:t Nr. f:::m'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52486 505

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge
12887 /17/07/2012
Hotarare Judecatoreasca nr. 4541/2007, din 06/12/2007 emis de jud Turda;
Al

Se noteaza faptul ca imobilul este inregistrat in planul cadastral fara

B9 localizare certa, datorita lipsei planului parcelar.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52424/C&mpia Turzii, inscrisa prin incheierea nr. 8360 din 11/05/2012;

Act Notarial nr. 735, din 17/08/2011 emis de BNP Pausan Delia:

B10 |5€ inregistreraza cererea de actualizate date tehnice,in sensul

Al

REPOZITIONARIl imobilului de sub A.l

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52424/C&mpia Turzii, inscrisa prin incheierea nr. 8360 din 11/05/2012;

Act Administrativ nr. 13430, din 24/05/2012 emis de Primaria Campia Turzi
2007 emis de Consiliul local Campia Turzii;);

i (act administrativ nr. 80/24-09-

se inregistreaza cererea de actualizare date tehnice,in sensul trecerii
B11 [imobilului de sub A.1 din EXTRAVILAN in INTRAVILANUL LOCALITATII

Al

CAMPIA TURZII

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52424/Cémpia Twizii, inscrisa prin incheierea nr, 9979 din 01/06/2012;

10659 / 09/03/2022

Act Notarial nr. 672, din 09/03/2022 emis de NP VOMIR ANUTA;

B20 Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu de drept cumparare bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) DALALAU SERGIU PAVEL, si sotia
2) DALALAU DANIELA ADRIANA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 52486 Comuna/Orag/Municipiu: Cadmpia Turzii
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52486 505
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALJI LINIARE IMOBIL
7

,

56634
7
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt| folosingd [vilan|  (mp) Tarla . Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 505 - - - neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 16.49
2 3 30.582
3 4 16.489
4 1 30.672
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

%k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 52486 Comuna/Orag/Municipiu: Campia Turzii

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, faré semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéari,
12/08/2022, 09:11

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1







ROMANIA
JUDETUL CLUJ
Municipiul Cimpia Turzii
Nr: 139/26410 din 19/09/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
e 19D g 2909 Q022

fn scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE LAN-E si N-V

Ca urmare cererii adresate de "'DALALAU SERGIU PAVEL si DALALAU DANIEILLA ADRIANA cu
domiciliul® in judeful CLUJ Municipiul CAmpia Tarzii satul - sectorul - cod postal 405100 strada MIERLEI
nr. 8 bl. - sc. - et. - ap. - tel: - e-mail: - inregistratd la nr. 26410 din 09/09/2022,

_ pentru imobilul - teren sau constructii - situat in judeful CLUJ Municipiul Cémpia Tarzii, cod postal
405100, strada IOAN VASINCA nr. 23 bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin *EXTRAS CF 52486 CAMPIA
( URZII, NR. CAD. 52486, EXTRAS DE PLAN CADASTRAL; PLAN DE INCADRARE IN ZONA,

/LAN DE SITUATIE
in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. 30.482 / 2012, faza PUG, aprobati prin

hotérérefl Consiliului Local CAMPIA TURZII nr.119/2012-PUG / 125/2011-PUZ,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de contructii,

republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC
TERENUL ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPTULUI CAMPIA TURZII, ESTE

PROPRIETATE PARTICULARA SIARE SUPRAFATA DE 505 mp.
IMOBILUL-TEREN-NU ESTE INCLUS in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona

de protectie a acestora.
2. REGIMUL ECONOMIC
CONFORM PUG, RESPECTIV RLUAFERENT PUZ APROBAT PRIN HCL 125/2011 IMOBILUL SE

AFLAIN ZONA
Lmup-subzona de locuinte B, P+2 de tip urban propuse.
. UTILIZARI ADMISE:
L - case de locuit individuale sau cuplate
- institutii, servicii si echipamente publice
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionele
-servicii sociale, colective si personale
-restaurante, cofetarii, cafenele, etc.
-gradinite pentru copii
-loisir si sport in spatii acoperite,
UTILIZARIADMISE CU CONDITIONARI
-se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in minim 30%
din ADC pentru fiecare optiune.
UTILIZARI INTERZISE
-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
-depozitari de materiale refolosibile "
-platforme de precolectare a deseurilor urbane

-cresterea animalelor pentru subzistenta
-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului




-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea sau colectarea rapida a apelor meteorice( a se vedea si prevederile codului civil )

~-functiuni care prin natura lor pot crea poluare si servituti asupra terenurilor limitrofe.

3. REGIMUL TEHNIC
POTRIVIT DOCUMENTATIEI, APLANULUI DE SITUATIE, VIZAT CAANEXA, PREZENTUL

CERTIFICAT DE URBANISM SE SOLICITA IN SCOPUL: CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE LAN-E SIN-V.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
-in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 500 mp cu un front la strada de

minim 14,0 metri
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-se respecta aliniamentele prevazute in RLU Campia Turzii
-se prevede un aliniament de minim 5,00 metri fata de limita de proprietate la strazile George Enescu,

strada Viitorului si strada nou propusa
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR (
-cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage in raport cu limitele laterale libere ale parcelei cu cel d

putin 3,00 m.
-retragerea in raport cu limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE AITELE PE ACEEASI PARCELA
-cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse, dar nu mai putin de

3,00 m
CIRCULATI SIACCESE

-profilele stradale vor asigura circulatia autovehiculelor cu gabarit mare pentru colectare deseuri,
interventie pompieri, salvare, etc.

- nu s¢ admit fundaturi mai mari de 25 m fara zona de manevra/intoarcere inclusiv pentru
autovehiculele cu gabarit mare pentru colectare deseuri, interventie pompieri, salvare, etc.

-se va asigura accesul in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

INAITIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-inaltimea constructiilor va fi B P+2

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca

arhitectura si finisaje. _
-aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se

afla in relatii de co-vizibilitate.
-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea

principala
- finisajele utilizate vor fi in general materiale naturale cum ar fi lemnul, piatra, zugraveli de var, tigla

arsa.
-se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru coperirea cladirilor,

garajelor si anexelor.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

- se interzice dispunerea antenelor T'V-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV :

-se vaacorda o atentie deosebita captarii si evacuarii rapide a aplelor pluviale, fie prin canale deschise
pereiate sau drenuri sau in final canalizare separata de cea menajera, cu deversare direct in Aries.




IMPREJMUIRI

Imprejmuirea spre strada va avea parapetul cu inaltimea pana la 150 ¢, din beton, zidarie de caramida
sau piatra, finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau gresogranit cu
textura care imita piatra naturala. Inaltimea mxima la structura va fi de +2, 00 m fata de cota trotuarului,
Imprejmuirea intre proprietati va avea inaltimea maxima +2,20 m fata de cota terenului amenajat al

solicitantului.
Structura imprejmuirii se va putea realiza din: stalpi metalici, zidarie de caramida say piatra, beton

armat finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau gresogranit cu
textura care imita piatra naturala.
Panourile de inchidere vor putea fi: tip grilaje de design simplu, din profile metalice, tabla perforata sau
lemn, culoare monocrom/material, fara ornamente aplicate pe structura sau panouri, Parapetu] va fi
opac, din zidarie aparenta sau placari din zidarie, piatra naturala/artificiala,

Panourile metalice transparente tip grilaje pot fi dublate de panouri transparente/ transhicide sau opace
tip plexiglass, policarbonat, lemn sau sticla. Panourile pot depasi structura stalpilor pana la cota de 2,30
m fata de trotuar. Este interzisa folosirea tablei zincate sau a tablei cutate la imprejmuirile de la strada,
Pentru imprejmuirile laterale intre proprietati se pot folosi inchideri din tabla cutata. Pentru
imprejmuirile pe limita de proprietate cu vecinii se va solicita acceptul in scris al vecinului,

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din piese metalice sau din tabla, precum

si folosirea de culori stridente/sclipicioase.
Procentul maxim de ocupate a terenului (POT)

POTmax.=35%
Coeficientul maxim de utilizare a terenuhii (CUT)

CUTmax.=0,90.

4. REGIM DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMEN TATHILOR DE URBANISM SIA

REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE
Potrivit art. 32, al. (1), lit. d: (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

- NOTA: - S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: "CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE LAN-E SIN-V".
- Parcela generatoare a studiului PUD este inscrisa in C.E nr. 52486 CAMPIA TURZI, nr. cad. 52486

Potrivit art. 48 din Legea nr. 350/2001
"(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu

parcelele invecinate, Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

detaliaza cel putin:

(2) Planul urbanistic de detalin este instrumentul de proiectare urbana care
tatea arhitecturala a acesteia,

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu ident;

in baza unui studiu de specialitate;
b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
c) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;
e) conformarea arhitectural-volumetrica;

1) conformarea spatiilor publice

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii n. 350/2001 actualizata: b)" prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul




spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din

documentatia de urbanism."

- Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii

Autorizatiei de Construire.
- Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUD conform Metodologiei de elaborare si continutul

cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.PA.T.
- Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine

urmatoarele avize, acorduri, studii, etc

- Aviz de amplasament S.C. Compania de Apa Aries S.A. \/
- Aviz de amplasament S.C. DelGaz Grid S.R.L.

- Aviz de amplasament S.C. Electrica S.A. \/

- Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj \/

- Aviz amplasament detinatori retele de telecomunicatii
- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului, inclusiv pt. PUD /

- AVIZ ANTF + /
- plan topografic vizat de O.C.PL insotit de proces verbal de receptie O.C.PL. in scopul solicita\t/
- studiu geotehnic verificat Af \/

- Aviz Arhitect-Sef pentru PU.D.

- H.C.L pentru PUJ.D.

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.UR.

Alte avize/acorduri/studii:
-Studiu prevazut de Legea 372/2005 modificata.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat’ pentru/intrucat:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE LA N-E si N-V

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUT ORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE AEXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

5. OBLIGATHALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de contructii - de
construire/desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritditii competente pentru protectia mediului: AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ STR. DOROBANTILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si si decidi,
dupi caz, incadrarea / nefncadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea

executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea

competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizrii
optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu

rezultatele consultérii publice.
In aceste conditii:

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere




Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL, are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a
investifiei i stabilirii necesitifii evaluarii efectelor acesteia asupra medinlui. fn urma
evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru
protectia mediului

In situatia fn care autoritatea competentd pentru protectia medjului stabileste necesitatea
evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritafii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii

fn situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliiyii
procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediunlui solicitantul renuntd la intentia
de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

(o a) Certificatul de urbanism;
e b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat Ja zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizati)
¢) Documentatia tehnici — D.T., dupi caz:

x [pTAC, X |D.TOE. | |praD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.l. Avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:
Alte avize/acorduri

X |alimentare cu apa X |gaze naturale | X |VERIFICATORI DE PROIECTE

| ATESTATI

X |canalizare X [telefonizare ACORDUL NOTARIAL AL VECINULUL,

DACAE CAZUL

alimentare cu energie salubritate ACCEPTULIN SCRIS AL VECINULUIL
electricd

PT IMPREJMUIRE, DACAE CAZUL
alimentare cu energie

- ont transport urban | X |INTOCMIRE PUD APROBAT PRIN HCL
termica
d.2. Avize §i acorduri privind:
D securitatea la incendiu D protectia civild D sdnatatea populatiei
d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora

X [ILUSTRARE
URBANISTICA

X |AVIZANIF )

d.4. Studii de specialitate

STUDIU GEOTEHNIC PLAN DE X |DOVADA LUARII IN EVIDENTA LA
VERIFICAT Af SITUATIE PE OAR

CD IN

FORMAT .dwg




X |PLAN TOPOGRAFIC X |ACTDE £ |STUDIU CONE LEGI 372/2005
VIZAT DE OCPI PROPRIETATE
ACTUALIZAT

e) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
TAXAAUT DE CONSTRUIRE
TAXA ORG. DE SANTIER
TAXA TIMBRU ARHITECTURA

g) Contract incheiat cu compania de salubritate pentrn materialele rezultate in urma executarii
Iucrarilor de demolare/construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
SECRETAR GENERALAL

PRIMAR
MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

\
Dorin Ni(\-olae LO

T wy Ioana Simona ONISOR
SEF BIROU U.A.T

(numele i prenumele, sempnitura)

nr. exemplare 2{ _
~
(M
I

Achitat taxa de 10,00 lei, conform chitantei nr. 09090109520 din 09/09/2022 - 0o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de < 5 09. 22

*  Se va semna, dup# caz, de cétre arhitectul gef sau «pentru arhitectul sef» de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului §i urbanismului,




LEGENDA: RIS Ty ST e
= S s ) R
S T 7 MEEIRAN
Q AMPLASAMENT STUDIAT s RUR , 75 o SO\
4 RomulusA. \ kc,.mps, Ri, Tl
Y ZAMBLAU G\ T ey
o, st i\‘f-‘_ R
R h 5 -
RS ! o
RS
C ZAMPROIECT SRL BENEFICIARL DALALAU SERGIU PAVEL si sotia
'ﬁ:rda Str, Dr. I. Ratiu, Nr. 5, Ap. 11 DALALAU DANIELA ADRIANA ET%E%;Z
J12/1124/1997 ' ' Mun. Campia Turzii, str.Mierlei, nr. 8, jud. Clyj :
_ PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA|  SCARA |/ IVPRE JMUIRE FAZA
. 1:5000  |Mun. Campia Turzii, str. loan Vasinca, nr. 23, jud. Cluj P.UD.
SEF PROIECT | AthZamblzuR. | / \| 4
PROIECTAT | ArhZambluR. | \_A DATA PLANSA
DESENAT Arh Zamblau R. 11.2022 PLAN DE INCADRARE IN ZONA U1







O B e T e
TENVId viva N HPRAWEZ YUY [y 531004
T {15 "pl 'e2 i ‘edsuisen ueo; s ‘jzin) eidwer “unpy 05z /_ M DEUEZ Uy | 1D3I0N 435
NACRYANS | vgyns VN LyNWEs) JNNN FLvoldIoads
vZvd YIVTIAVEING YININOOT SHINYLSNOD Toaiona ¥
. {9 'l 'g “au fajsoyny'ns "zin), eidwe) ‘unpyj e i h,mmm\rw_.._.\wr r
waw\_m%mu YNVINGY YIZINYG Ny Ty Tya b7y 'S IN ey | U0 IS “eping
B0 15 T3AVd NjoYas NYIY1va SYvIDIJSNIg) THS LOJICHdAVZ IS

BOPOW 85 NU-Z+d XBW aWieul sp wifoy
BOYIPOLU 88 NU- 05°0 XeW 1 N5

%SEXEW 1 0d

ZNg ,\T?Ou ~ ISNdOYd ID1LSINYEYN 1D1aN!

TYEEIYVT IS VAYELS V1 NI v LIy

VLNIONI 30 I¥VYONYd

¥2ID0T003 v13gnd
OS3HVACHSOD LONNG

1243/ INOZ

YSNJOUd IHNNrIRJNI
oLNy s300v
ZTYNOLIId 35300V
VLNIONI 24 1TV
HLINILSIXT NLONYLSNOD
Y8N40¥d JILONHLSNOD

08L0E = 00°0F V10D

3 esjwsiss suoy

G eluepodu ap Bzien

VLD 3P BlEy W 0g G = BRI e 1y
V1O 9P BlB) W g/ g Belwod e
QE 102 = zZien ochw

dw \ZL = e _m_mw

10LSIX® | :21eosed ep LNoo) IN
L I 9[BNpIAPUI 81UIND0) "IN

d Punreu sp wibay

¥€'0 = S g

0 ="k ) gy

% ¥5've = "o g

% Q =R ) g

duw V.V:QN_‘ HEE:n&wm_uw

dw AVV..V\L‘ nﬂ:sncoum

QCC mom = :u;a_m

TVISOLYIL INVIE

§/81 YHOVIN VIHVIN :8}00 op Lajstg
OlAVHOQIYI LS rapoatoid sp wagsig
. uBjony,a10b11g) ouep ‘Bul uoou)

000G 1
0g6v1Ly

006655

CE99G "ped "I
SYSI09YD NIO( UBS[NLS

0€°16¢

9¢°10¢

Jagy usie;

$8YTS Prd Iu
UEBLIDY TBOT BJZSOS]

7£99¢ "peo "Iu
BI[ONTY IBIO]

c9°10¢

13q)| uala)
L8VCS pPeo Iu
S[ISBA TBNOIUIN

dw o =g
0vELLEP1Y|1¥8 0£665S
697'66671v/£09'606655] + |
[E28°0105 4] 195" 126655
I85L°886¥1v|LEL TH665S| T |
|07€ LL671h]T¥8 08665S| T |
| @z | (wx |»d
THIEIV Y408 TNTNOTVD

l

056655 066695

0SG6PLy







ROMANIA
Judeful CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, protectia mediului, investitii

) ~ AVIZUL
Nr. ({545  din \x syph{lin
pentru Proiectul de hotéarare a consiliului local nr. 6922 din 07.03.2023 privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC de DETALIU pentru CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPREIMUIRE

Str. loan VASINCA, nr. 23, mun. Cadmpia Turzii, jud. Clyj

4
3

Avand n vedere referatul de aprobare nr. 6921 din 07.03.2023 al Primarului municipiului Campia
Turzii,
Retindnd Avizul Arhitectului-gsef nr. 5 din 27.01.2023;

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, a Consiliului Local al Municipiului Campia
Turzii, adoptd urmatorul aviz:

Art.1. Se avizeazd favorabil proiectul de hotdrdre a consiliului local nr. 6922 din 07.03.2023
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE Str. Ioan VASINCA, nr. 23, mun. Campia Turzii, jud. Cluj, fara
amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regisesc In anexa care face parte
integranta din prezentul aviz.

Art.3. Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul recmandat,
secretarului general al municipiului Campia Turzii.

5 Presedintele Comisiei
PATRUTIU MIHAIL-IULIU [ =

4 b,

e ~ &

Secretarul Comisiei -
RENDES MARIUS SERGIU ~ /




