ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIL
Nr.10377 din 07.04.2023

Nesecrel, ex.
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesionirii prin licitatie publicd a unui teren in suprafagi de 504 mp,
fnseris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. cadastral 55978, proprietatea privata
municipiului Campia Turzii,
pentru Sedina Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii
din luna aprilie 2023

Primarul Municipiului Campia Turzii,

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului C&mpia Turzii, inregistrat sub nr. 10334
din 07.04.2023;

- raportul de specialitate al Serviciului Evidenfa si Gestiunea Patrimoniului, inregistrat
sub nr.10378 din 07.04.2023;

- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale nr.612 CJ
din17.09.2020;

fn conformitate cu prevederile art. 13, art.16, art.17, art.20, art.22 si art.36 din Legea nu.
50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile i
completirile ulterioare, ale art. 871- 873 din Legea nr.287/2009 - Cod Civil, republicatd, cu
modificirile si completérile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) i alin (2), art. 136 alin (1),
art. 139 alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 302-331 si art. 362 alin (1) si alin (3) din din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

PROPUN:

Art.1 - Se insuseste raportul de evaluare intocmit de PFA Chesa Crina Larisa inregistrat
sub nr. 36890 din 08.12.2022, raport prin care se stabileste valoarea terenului in suprafatd de 504
mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, avind numér cadastral 55978, 1a 127.700 lei.

Art.2 - Se aproba studiul de oportunitate Intocmit de SC Atelier Vision SRL inregistrat
sub nr. 36891 din 08.12.2022, in vederea concesiondrii prin licitatie publica a imobilului teren
intravilan situat in CAmpia Turzii, str.] Decembrie 1918, nr.14, jud. Cluj, inscris in CF
nr.55978 Campia Turzii, numir cadastral 55978, in suprafaa de 504 mp, proprietatea privatd a
municipiului Campia Turzii.

Art. 3 - Se aprobi concesionarea prin licitajie publicd a imobilului teren identificat la
articolul 2, avand valoarea de inventar de 79.481,42 lei.

Art.4 - Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de concesiune si caietul de
sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren identificat la articolul 2,
conform anexei nr.1 care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.5 - Se aproba limita minima a pretului concesiunii la nivelul de 127.700 lei.
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Art.6 - Preful concesiunii se achitd de citre concesionar in termen de 25 de ani de la
incheierea contractului de concesiune, in 50 rate semestriale egale, avand scadenta 1n ultima zi
lucrdtoare a ultimei luni din semestru.

Art.7 - Incepand cu data adoptdrii prezentei hotarari, Hotdrarea Consiliului Local nr.38
din 23.02.2023 1si inceteaza aplicabilitatea.

Art.8 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi Primarul
Municipiului Campia Turzii prin Serviciul Evidenfa si Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art.9 - Comunicarea prezentei hotédrari se face prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR, . AVIZAT,
PRIMAR : "RETAR GENERAL
Dorin Nicolae LOJIGAN Yic ;i% STEFAN
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Anexa 1 1a HCL ...coovveveveecceccnnsooces

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
a contractului de concesiune a bunului proprietate privati a municipiului Cimpia Turzii,
teren in suprafatii de 504 mp, inscris in CF nr.55978 CAmpia Turzii, nr. cadastral 55978

1 Informatii generale privind concedentul

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, str. Laminoristilor nr. 2, jud. Cluj, telefon: 0264/368001, fax:
0264/365467, C.LF. 4354566, prin executivul reprezentat prin primar Dorin Nicolae Lojigan

2 Instructiuni privind organizarea si desfigurarea procedurii de concesionare

(1) Atribuirea contractului de concesiune se face prin procedura de licitafie publica, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:
a) transparenfa - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informafiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre municipiul Cémpia
Turzii, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
¢) proporfionalitatea - orice misurd stabilitd de municipiul Campia Turzii trebuie s fie necesard
si corespunzitoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre municipiul CAmpia Turzii a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia
este parte;
e) libera concurents - asigurarea de citre municipiul CAmpia Turzii a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.
(3) Licitatia se initiazi prin publicarea unui anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa
de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
(4) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor referitoare la perioadele minime care trebuie
asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunfurilor de licitatie si data-limita pentru
depunerea ofertelor, perioada respectiva se stabileste in functie de complexitatea contractului de
concesiune de bunuri si de cerintele specifice.
(5) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decét dupd vizitarea amplasamentului sau dupa
consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazd documentele
concesiunii, perioada stabiliti pentru depunerea ofertelor este mai mare decat perioada minima
previzuts pentru procedura de licitatie utilizata si este stabilité astfel inct operatorii economici
interesati sd aibd posibilitatea reald si efectivd de a obfine toate informafiile necesare pentru
pregitirea corespunzitoare a ofertelor. Se vor organiza sesiuni de vizitare a amplasamentului sau
de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator
economic interesat.
(6) Anuntul de licitagie se trimite spre publicare cu cel putln 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.
(7) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire.
(8) In cazul unei solicitdri scrise, documentatia de atribuire se pune la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucratoare
de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
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(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligengele necesare, astfel incat documentatia
de atribuire sa nu fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.
(11) Municipiul Campia Turzii are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard
ambiguitdfi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

(12) Municipiul Cémpia Turzii are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd méasuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(13) Municipiul Campia Turzii are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
pufin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(14) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis in timp util, municipiul Cdmpia
Turzii are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari
pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitafie se poate desfagura numai dacé in urma publicirii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(16) In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, municipiul Cdmpia Turzii este obligat si anuleze procedura si si organizeze o
noud licitatie.

(17) in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi
cel putin o ofertd valabila.

3. Caietul de sarcini
A. Informatii generale privind obiectul concesionarii

3.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeza a fi concesionat

Terenul care face obiectul concesionarii este situat in intravilanul municipiului CAmpia
Twzii, pe str. 1 Decembrie 1918, nr.14, jud. Cluj, are o suprafafi de 504 mp, este inscris in CF
55978 Campia Turzii, nr. Cadastral 55978 si nu este imprejmuit,

Terenul propus a fi concesionat, aparfine domeniului privat al municipiului CAmpia Turzii,
are valoarea de inventar de 79.481,42 lei se prezintid ca o suprafafi pland, nefiind supus
alunecdrilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de apd datoritd faptului ci se afli pe un platou
superior cursurilor de apd. Accesul pe teren este posibil din drumul public ,,str. 1 Decembrie
1918” (DN 15) si str. Gheorghe Baritiu aflindu-se la intersectia acestor strizi.

Celelalte vecinitafi ale terenului sunt: latura sudicd — teren proprietatea municipiului
Céampia Turzii, latura vestica - teren proprietate particulara.

Este amplasat in zona centrald a municipiului, Incadrat conform P.U.G. in zona LFC — de
locuinte si functiuni complementare, Subzona LFCm?2 — Locuintelor cu regim mic de inilfime si
functiuni complementare existente — in interiorul zonei centrale a localitatii.

Imobilul teren este o parceld de colt, liberd de constructii, in proximitatea cireia se afld
imobile cu destinatia de servicii, spafii comerciale, educatie, culturd, locuinte individuale si
colective; pentru acest imobil a fost emis certificatul de urbanism nr.948 din 07.06.2021, cu
valabilitate de 24 luni. Bunul proprietate privata al municipiului care face obiectul concesionirii
il reprezinta terenul intravilan n suprafatd de 504 mp, categoria jcurti constructii”avand valoarea
de inventar de 79.481,42 lei, situat in Campia Turzii, str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, jud. Cluj,
inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. cad. 55978.

3.2. Destinatia bunului ca face obiectul concesiunii

a) Regimul bunurilor
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in contractul de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit i libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

- bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

Bunul proprietate privatd care face obiectul concesionarii va fi utilizat cu destinafia de
teren pentru construire cladire cu destinatie comerciald, de birouri sau servicii care va fi pastratd
pe toatd durata concesiunii prin maximizarea utilizarii terenului.

Pe terenul propus a fi concesionat, concesionarul are obligatia de a realiza o cladire cu
destinatiile comerciald, de birouri sau servicii, cladire cu regim de bun de retur.

b) Obligatiile privind protectia mediului

Din punct de vedere al politicii de mediu se doreste limitarea riscurilor de mediu, un
consum redus de energie precum si colectarea corespunzitoare a deseurilor, realizarea unei
constructii cu materiale a cdror producere si utilizare/reutilizare ulterioard au un impact cat mai
redus asupra mediului Tnconjurétor.

Construirea clidirii va respecta prevederile O.U.G .nr 195/22.12.2005 privind protectia
mediului, astfel incat prin modificarile finale efectuate de constructor sd se aducd un plus de
valoare zonei aferente, cét gi crearea unor noi locuri de munca.

Mirimea cladirii, amplasamentul, stilul constructiv si coloritul nu trebuie sd aducd nici un
fel de prejudicii peisajului sau mediului tncpnjurdtor. Din punct de vedere al protectiei mediului,
construirea obiectivului se va realiza cu respectarea normelor privind protectia mediului, iar
responsabilitatea privind mediul pe tot parcursul concesiunii, cu privire la obiectivul concesiunii,
cade 1n sarcina concesionarului, potrivit clauzelor contractuale.

Lucrdrile de realizare a constructiei nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafats, fiind astfel proiectate incét s& conducd la conservarea gradului de stabilitate generald
si locald din zond i si asigure drenarea corectd a apelor meteorice. Apele pluviale cdzute pe
terenurile limitrofe vor fi drenate spre canalizirile existente in zona.

Activitatea de amenajare a constructiei nu va trebui si producd modificari ale echilibrului
ecologic din perimetru. Se va avea in vedere, pe cit posibil, ca in perioada organizirii de santier,
oazele de spatiu verde sé fie protejate.

¢) Exploatarea bunurilor

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i
permanentd, a bunului proprietate publicé ce face obiectul concesiunii.

d) Interdictia subconcesionirii bunului concesionat

Subconcesionarea este interzisa.

e) condiiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

Concesionarul poate inchiria bunul concesionat in conditiile exploatarii acestuia de cétre
chiriag stabilite prin caietul de sarcini, pe o perioada care nu poate depdsi durata concesiunii.

f) durata concesiunii;

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se
estimeaza ca in cazul concesionirii valoarea acestuia poate fi recuperatd in maximum 25 ani si se
propune un termen de concesionare de 35 ani cu posibilitatea prelungirii termenului si cu
conditia ca durata insumaté sa nu depégeasca 49 ani.

g) redeventa minimi si modul de calcul al acesteia;

Prin raportul de evaluare nr.61/07.12.2022 intocmit de Chesa Crina Larisa, membru titular
ANEVAR, imobilul a fost evaluat la valoarea de 127.700,00 lei. Avand in vedere cd prin
legislatia actuald, redeventa se stabileste astfel incit valoarea bunului concesionat sd se
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recupereze in maximum 25 ani, se propune ca valoarea rezultatd din evaluare si fie Impértita la
25 ani, rezultand astfel o valoare de pornire la licitatie de 5.108,00 lei/an (preful minim al
concesiunii). Nivelul redeventei va fi indexat anual cu rata pozitiva a inflatiei.

Cuantumul redeventei stabilitd in baza valorii de piatd si in conformitate cu art.17 din Legea
50/1991 republicata, este urmétorul: 127.700,00 lei: 25 ani =5.108,00,00 lei/an.

h) natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

Garantia de participare la licitatie este de 1% din preful minim al concesiunii.

Garanfia de participare constituitd de ofertanti se returneazd in termen de 10 zile
lucritoare de la data determinarii ofertei castigitoare.

Garantia de participare se pierde in cazul retragerii ofertei inainte de inceperea licitaiei.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sé depuna cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotd-parte
de 10% din suma obligatiei de platd catre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare.

3.3. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si conditiile de
exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, social si de mediu wrmirite de
catre concedent privind exploatarea eficace a bunului care face obiectul concesiunii.

Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia de a realiza o clddire cu destinatie
comerciald, de birouri sau servicii, cladire cu regim de bun de retur, prin maximizarea utilizarii
terenului. Se estimeaza cd termenul de finalizare a investifiei propuse este de maxim 3 ani de la
semnarea contractului de concesiune.

Din punct de vedere economic, prin derularea contractului de concesiune se urméireste
obtinerea unor venituri din venituri indirecte, constind in venituri din impozitul pe venit/profit
ale concesionarului precum si Iimbunétatirea si diversificarea ofertei comerciale de bunuri de larg
consum, de servicii, prin intensificarea concurentei.

Din punct de vedere social se urméareste crearea unor noi locuri de muncd, estimandu-se
cd investitia va genera locuri de muncé in municipiu intr-o afacere cu durati relativ mare de viati
si imbunatatirea imaginii generale a zonei si implicit va creste potentialul localitatii.

Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin Incasarea redeveniei rezultatd din procedura de concesionare, sume ce urmeazi
a fi Incasate pentru impozitul pe cladire respectiv pe teren.

Lucrérile ce vor fi executate de concesionar in vederea construirii cladirii se vor realiza cu
obtinerea tuturor aprobdrilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor Legii 50/1991,
republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru executarea lucrdrilor de construire, concesionarul va fi obligat si respecte
documentatiile de urbanism aprobate sau sd intocmeascéd pe cheltuiala proprie documentatii de
urbanism specifice care vor fi naintate spre aprobare consiliului local in conformitate cu
prevederille OUG n1.57/2019 si Legii nr.50/1991.

Concesionarul va avea obligatia Intretinerii bunului imobil pe intreaga perioadi a derulirii
contractului de concesiune ( lucrari de intretinere, curatenie, dezapezire ) si va avea obligatia de
a plati impozitele si taxele impuse de legislatia in vigoare. Concesionarul va permite accesul
proprietarului, la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea a oriciror lucriri necesare, de
interes public, pe care acesta le considera necesare.

Cheltuielile privind exploatarea bunului precum si toate avizele si autorizatiile necesare
pentru desfégurarea activitafii propuse vor fi suportate in totalitate de concesionar, neputind fi
solicitata preluarea acestora de citre concedent sau sciderea din cuantumul redeventei.

Cheltuielile privind obfinerea autorizatiei de construire, elabordrii i avizirii
documentelor tehnice ce vor fi solicitate suplimentar (PUD/PUZ) vor fi suportate de citre
concesionar. B

3.4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele
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(1) Pentru calificare, ofertantii vor prezenta urmétoarele documente:

a) garanfia de participare la licitatie;

b) fmputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul la licitatie, daci este cazul;

¢) pentru societdti comerciale:

- copie de pe certificatul de Inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Cometului;

- copie de pe actul constitutiv;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui
certificat deatestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent, eliberat cu cel mult 30 de zile
nainte de data licitatiei, in original sau copie legalizata,

- dovada privind achitarea obligatiilor de platd la bugetul local, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de serviciul de taxe gi impozite cu cel mult 30 de zile inainte
de data licitatiei, in original sau copie legalizati;,

- copie dupi bilantul anului precedent si recipisa de predare la Administratia Finanfelor
Publice.

d) pentru persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale sau intreprinderi familiale:

- copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competentd sau de pe
actul legal de constituire, dupd caz;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent eliberat cu cel mult 30 de zile
inainte de data licitatiei, In original sau copie legalizati,

- dovada privind achitarea obligatiilor de platd la bugetul local, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscala, eliberat de serviciul de taxe si impozite cu cel mult 30 de zile fnainte
de data licitatiei, in original sau copie legalizata;

- dovada venitului net realizat pe anul precedent (adeverinte de venit sau orice alt
document din care rezultd venitul net realizat);

(2) Nu pot participa la licitatie persoanele fizice autorizate, intreprinderi individuale,
intreprinderi familiale sau juridice care:

- sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare (persoane juridice);

- au debite la bugetul Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii;

- sunt in litigii cu Municipiul Campia Turzii;

- au fost desemnate castigitoare la o licitatie publicd anterioard in ultimii 3 ani, dar nu au
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie.

3.5 Determinarea ofertei castigitoare

(1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
ofertelor, previzutd in anuntul de licitatie.

(2) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd cerintele de depunere a ofertelor.

(3) Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel pufin doud oferte si indeplineascé conditiile de calificare.

(4) Deschiderea ofertelor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal de
citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, in care se consemneazd rezultatul
analizei.

(5) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care se mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmai de la procedura de licitatie. “

(6) In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite executivului municipiului Campia Turzii.
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(7) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

(8) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte tindnd seama de ponderea
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune.

(9) Oferta castigdtoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(10) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de punctajul obinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar In cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face 1n functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(11) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(12) In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite executivului municipiului CAmpia Turzii.

(13) Contractul de concesiune se incheie cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd
cagtigatoare.

(14) Deciziile referitoare la atribuirea contractului se comunica ofertantilor, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(15) Contractul de concesiune se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la realizarea comunicarii mai sus mentionata,

(16) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantid anuleazda procedura si organizezeazi o noud
licitatie.

(17) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(18) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Municipiului CAmpia Turzii sau la locul precizat in
anuntul de licitajie, In doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care se inregistreazi in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui s contind:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fars
Ingrogari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdfile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
‘ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de municipiul Campia Turzii.
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(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa gi pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o alta adresd decét cea stabilitd in anunful de licitatie sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazé nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, municipiul Campia Turzii urmand a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte
numai dupé aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
deschiderea ofertelor de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de céatre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care menfioneazd ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite executivului municipiului Campia Turzii.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertanfii ale caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, municipiul CAmpia Turzii anuleazi procedura si organizezeaza o noud licitatie.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare,
precum si ponderea lor

(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
(2) Ponderea criteriilor de atribuire a contractului de concesiune este urméitoarea:
a) cel mai mare nivel al redeventei: 40 %;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: 30 %;
¢) protectia mediului inconjurétor: 15%;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat: 15%.
(3) Fiecdrui procent din criteriile de atribuire 1i corespunde un punct.
a) Punctajul pentru criteriul ,,cel mai mare nivel al redeventei” se stabileste astfel:
- pentru cel mai mare nivel al redeventei se acorda 40 de puncte;
- pentru un alt pret decét cel mai mare nivel al redeventei, punctajul se acordd astfel: P,
=(pretul n/pretul maxim) x 40.
b) Punctajul pentru criteriul ,,capacitatea economico-financiard” se stabileste astfel:
b1) in cazul persoanelor juridice:
- pentru profit net din exploatare pozitiv se acorda 30 de puncte;
- pentru profit net din exploatare negativ sau zero se acordd 0 puncte.
b2) in cazul persoanelor fizice autorizate, intreprinderilor individuale sau intreprinderiler
familiale:
- pentru venit net anual pozitiv se acorda 30 de puncte;
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- pentru venit net anual negativ sau zero se acorda 0 puncte.

c¢) Punctajul pentru criteriul ,,protectia mediului” se stabileste astfel:

- pentru asumarea obligatiei de depozitare a deseurilor rezultate din desfagurarea
activitatii in loc amenajat si incheierea unui contract de servicii cu un operator de salubrizare se
acorda 15 puncte;

- pentru neasumarea obligatiei de depozitare a deseurilor rezultate din desfdgurarea
activitatii in loc amenajat i incheierii unui contract de servicii cu un operator de salubrizare se
acordd 0 puncte.

d) Punctajul pentru criteriul ,,conditii specifice impuse de natura bunului concesionat” se
stabilegte astfel:

- pentru construire cladire cu destinatie comerciala;

- pentru construire clddire cu destinatie de birouri sau servicii se acorda 10 puncte.

6. Instruetiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

(1) Contestatiile se formuleaza in termen de 3 zile lucrdtoare, calculate de la data comunicarii
deciziei referitoare la atribuirea contractului i se depun la sediul Primériei Municipiului Campia
Turzii.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucritoare de la data Inregistrarii, de
catre o comisie constituita n acest scop, iar rezultatul se comunicd celor in cauzi in cel mult
doua zile lucratoare de la solutionare.

(3) Comisia analizeazd contestatia formulatd si decide admiterea sau respingerea acesteia,
intocmind 1n acest scop un proces-verbal.

(4) in situatia in care contestatia este fondatd, comisia anuleazi sau modificd hotirarea adoptati
initial.

(5) Din comisia de solutionare a contestaiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si au
evaluat ofertele.

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

(1) Contractul de concesiune trebuie sd contind partea reglementard, care cuprinde clauzele
prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor
din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.
(2) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului si ale
concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si obligatiile care i
sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la Impértirea
responsabilitatilor de mediu Intre concedent gi concesionar.

(5) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum gi cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la Incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului i au fost utilizate
de cétre acesta pe durata concesiunii. :

(6) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.
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(7) in cazul in care concesionarul este de o altd najionalitate sau cetdfenie decat cea roména si
daca parile consideri necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare,
doud in limba roménd si doud intr-o altd limba aleasd de acestea.

(8) in situatia previzuti la aliniatul precedent fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
romani si un exemplar In limba strding in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméni ale contractului prevaleaza.

8. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
Conform articolului 10 din modelul cadru al contractului de concesiune.

CONTRACT DE CONCESIUNE
de bunuri
ny., din
- model cadru -

Pirtile contractante

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIL, str. Laminoristilor, nr. 2, jud. Cluj, telefon 0264-
368001, fax 0264-365467, cod de identificare fiscald 4354566, cont de virament nr. RO88 TREZ
2192 1A30 0530 XXXX deschis la Trezoreria Turda, reprezentat prin primar ..., in calitate de
concedent

si

/..., cu domiciliul/sediul in ... str. ..., nr. ..., jud. Clyj, legitimat cu CI seria ... nr. ...,
eliberatd de ... la data de ... CNP ../cod de identificare fiscald ... inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. ..., reprezentata prin ..., In calitate de concesionar

in conformitate cu prevederile art. 322-331 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si ale art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Cod civil, republicatd, cu
modificarile i completérile ulterioare;

in temeiul Hot#rarii Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii nr. ... din ...,in baza
procesului verbal nr. .. din ... incheiat cu ocazia desfasurarii licitatiei publice pentru ..., au
convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Obiectul contractului este cedarea de citre concedent si preluarea in concesiune de
citre concesionar a bunului proprietatea publicd sau privatd, dupd caz, a municipiului Campia
Turzii, situat In municipiul CAmpia Turzii, str. ..., nr. ..., jud. Cluj, inscris in CF nr. ... Campia
Turzii, previzut cu nr. cad./top. ..., in suprafatd de ... mp.

(2) Concesionarea se face in vederea ...

(3) Destinatia bunului concesionat nu poate fi schimbata.

(4) Predarea-primirea bunului concesionat este consemnatd in procesul verbal care
constituie anexa si face parte integrantd din prezentul contract.

(5) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesionarii, precum si cele care au rezultat In urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

(6) Valoarea de inventar a bunului concesionat este de ...

Art. 2. Durata contractului
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Durata concesiunii este de .... ani, incepand de la data de ... pana la data de ...

Art. 3. Redeventa

(1) Redeventa este de ... lei.

(2) Redeventa se indexeazd anual cu rata pozitivd a inflatiei comunicata de Institutul
National de Statistica. In cazul in care inflatia este negativi sau zero, valoarea redeventel rdméane
nemodificata.

Art. 4. Plata redeventei

Plata redeventei se face de cétre concesionar in contul de virament nr.
RO88TREZ21921A300530XXX deschis la Trezoreria Turda sau prin depunere numerar la
casieria Primériei Municipiului Campia Turzii, intr-o perioadd de ... ani, In rate semestriale in
sumd de ... lei fiecare, pand la data ultimezi zile lucrdtoare a ultimei luni din semestru pentru care
se face plata.

Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor

(1) Concedentul are urmaétoarele drepturi si obligatii:

a) s verifice 1n perioada deruldrii contractului modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de citre concesionar; verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului;

b) sé nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune;

c) sd notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurdri de naturd sd aducd atingere
drepturilor acestuia;

d) nu are dreptul s& modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile prevézute de lege;

e) s modifice unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz,

f) sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fara a putea
solicita incetarea contractului de concesiune;

(2) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de céatre instanta judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar,

(3) Concesionarul are urmétoarele drepturi i obligatii:

a) dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent;

b) dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune;

c) 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

d) nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, n
cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

- unei méasuri dispuse de o autoritate publici;

- unui caz de for{d majord sau unui caz fortuit.

e) sé respecte conditiile impuse de natura bunurilor;

f) sa asigure exploatarea eficientd, 1n regim de continuitate §i permanentd, a bunului
proprietate publicé ce face obiectul concesiunii;

g) in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune si
depuni, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentdnd o cotd-parte din suma obligatiei de platd
catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare; din aceastd suma
sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune;
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h) poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui garanfie
reala mobiliard, cu acordul concedentului;

i) si plateascd redevenfa la valoarea i in modul stabilit in prezentul contract de
concesiune;

j) s# pliteascd taxa pe imobil conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal;

k) si solicite emiterea autorizagiei de construire si sa Inceapd constructia in termen de cel
mult un an de la data incheierii prezentului contract de concesiune;

1) s# respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor previzute de
Legea nr. 307/2006 privind apararea fmpotriva incendiilor, cu modificérile si completirile
ulterioare;

m) si rdspundd pentru pagubele produse concedentului din cauza producerii unor
incendii, dac# acestea sunt cauzate de neindeplinirea sau Indeplinirea necorespunzitoare a
obligatiilor sale contractuale;

n) si restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind,
bunul concesionat, la incetarea contractului;

0) in conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, forfi majord sau caz fortuit, s asigure continuitatea exploatérii bunului, in conditiile
stipulate In contract, pana la preluarea acestuia de cétre concedent;

p) sd sesizeze concedentului existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sid conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, in vederea ludrii
misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii exploatérii bunului;

r) si inscrie contractul de concesiune in Cartea funciard, in termen de 1 an de la semnarea
acestuia.

s) concesionarul poate inchiria bunul concesionat in conditiile exploatirii acestuia de
citre chirias stabilite prin caietul de sarcini pe o perioadd care nu poate depdsi durata
concesiunii.

Art. 6. Garantii

(1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semndrii prezentului
contract si depuni cu titlu de garantie suma de ... lei, reprezentind o cotd procentuald de 10 %
din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
concesiune.

(2) Din aceastd suma sunt retinute, dacé este cazul, majordrile de Intérziere i alte sume
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art. 7. Raspunderea contractuala

(1) Nerespectarea de catre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei de platd a redeventei in conditiile previzute la art. 4
din prezentul contract, concesionarul va plati majordri de intdrziere in cuantum de 1% din
cuantumul obligatiilor nefiscale principale neachitate in termen, calculata pentru fiecare lund sau
fractiune de luni, Incepand cu ziva imediat urméatoare termenului de scadentd si pand la data
stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 8. Forta majora

(1) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricérei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligafiei respective
a fost cauzatil de forfa majora, astfel cum este definité in lege.

(2) Partea care invocd forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile de la producerea evenimentului, §i si ia toate mdsurile posibile In vederea limitdrii
consecinfelor lui.
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(3) Dacéd in termen de 60 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
pértile au dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna
dintre ele sé pretinda daune-interese.

Art. 9. Subconcesionarea

Subconcesionarea n tot sau In parte a bunului concesionat este interzisd, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

Art. 10. Tncetarea contractului

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in médsura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia n condifiile previzute de lege;

b) prin reziliere, fard somatie sau interventia instantei judecitoresti, in cazul in care
concesionarul nu achitd redeventa pénd la Tmplinirea termenului de 60 de zile de la data
scadentei;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de
citre concedent prin notificarea prealabila a concesionarului, transmisa cu cel putin 30 de zile
anterior datei propuse pentru incetarea contractului; in acest caz, denuntarea nu produce efecte in
privinta prestatiilor executate sau care se afld in curs de executare;

d) 1n cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) in cazul imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard
plata unei despagubiri;

g) prin acordul partilor.

Art. 11. Dispozitii finale

(1) Prezentul contract reprezintd vointa partilor si Inldturd orice altd intelegere verbala
dintre acestea, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

(2) Modificarile i completarile ulterioare la prezentul contract necesita forma scris.

(3) Orice notificare trimisd de cétre o parte contractanti celeilalte parfi in baza
prezentului contract va fi consideratd a fi valabild, dacd a fost facutd in scris, semnatd si
stampilatd corespunzdtor si trimisa celeilalte parti prin scrisoare recomandatd cu confirmare de
primire la adresele prevazute in partea introductiva a acestui contract.

(4) Legea aplicabild prezentului contract este legea roména. Orice litigii care se vor ivi
intre pérti in legatura cu interpretarea clauzelor contractuale si/sau cu executarea contractului vor
fi solutionate pe cale amiabild. In cazul in care nu se ajunge la o intelegere pe cale amiabild,
litigiile vor fi deduse spre judecata instantei roméne competente.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, ..., in 2 (doud) exemplare, cite un exemplar
pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
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Anexa la contractul de concesiune nr. ... din ...

PROCES - VERBAL
de predare-primire
incheiat azi ....o.ceeverveerinnrene

In baza art. 1 alin. (3) din contractul de concesiune nr. ... din ..., subsemnatul/subsemnata
..., din partea concedentului, am predat urmétoarele bunuri:

Denumire Adresa Cartea Nr. Suprafata Dotéri si utilitagi
imobil imobil funciara nr. cad./top. mp aferente

Subsemntul/subsemnata ... din partea concesionarului, am primit bunurile enumerate mai
sus.

Din partea concedentului Din partea concesionarului
Am predat Am primit
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FISA DE INFORMATII
privind ofertantul

1. Denumirea / numele si prenumele:

2. Codul fiscal / Cartea de identitate (serie, numér, CNP):
3. Adresa sediului central / domiciliul:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inregistrare

(numarul, data si locul de Inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacé este cazul:

Ofertant,

(semnitura autorizatd)
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DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru concesionarea prin licitagie publica

Ca urmare a anuntului publicitar aparut in publicafia din data de

Prin prezenta,

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al (denumirea
operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sancfiunile aplicate faptei de fals in
acte publice, cd la licitatia publicd organizatd in sedintd publica la data ora de
citre Primaria Municipiului CAmpia Turzii in vederea atribuirii contractului de concesiune avand
ca obiect particip si depun oferta:

O 1n nume propriu;

0 ca asociat In cadrul asociatiei ;

(se bifeaza op{iunea corespunzitoare).

2. Subsemnatul declar ca:

0 nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

o sunt membru in grupul sau refeaua a carei listd cu date de recunoastere o prezint in anexa.
(se bifeaza optiunea corespunzitoare).

3. Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor interveni
modificdri in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de concesiune sau in cazul in care vom fi desemnati céstigatori, pe parcursul
derulérii contractului de concesiune.

4. De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte In fiecare detaliu si
inteleg c# autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci, alte
persoane juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizai ai Municipiului Campia
Turzii cu privire la orice aspect tehnic i financiar In legaturd cu activitatea noastra.

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru Incetarea
confractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitaie,
previzute 1n instructiunile de licitatie si ne asumédm responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea noastrd va
participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte §i sd semneze actele Incheiate cu aceastd

ocazie.

Numele, functia, stampila si semndtura | Data intocmirii
reprezentantului legal 77Z.LL.AAAA
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FORMULAR DE OFERTA
pentiru atribuirea contractului

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii , reprezentanti
al ofertantului (denumirea/numele
ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia
de atribuire, sd oferim pretul de lei.

2. Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabila pana la data comunicarii deciziei referitoare
la atribuirea contractului de concesiune si ea va rdméne obligatorie pentru noi si poate fi
acceptatd oricand nainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceastd ofertd, Impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Semnétura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului

Numele si prenumele semnatarului

Denumirea /numele ofertantului
Adresa
Adresa de corespondentd (daci este diferitd)
Telefon/Fax

Data
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IMPUTERNICIRIE

Subscrisa (nume/denumire), cu sediul  1n
(adresa operatorului economic),
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. , cod unic de TInregistrare
Jreprezentatd prin , In calitate de

,
Imputernicim prin prezenta pe DI/Dna , domiciliat/a 1n
, identificat/a cu C.L
seria , Inr, , CNP , eliberata de ,
la data de , avand functia de , s ne reprezinte la
procedura de atribuire (se va
completa cu denumirea obiectivului), organizatéd de in scopul

atribuirii contractului

In tndeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligaii:

1. S& semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa in legédtura cu participarea
la prezenta procedura,

2. S3 participe Tn numele subscrisei la procedura si sd semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurérii procedurii;

3. Sa rdspundid solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare In timpul
desfasurdrii procedurii;

4. Sa depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedurd.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Data completarii

Ofertant,

(denumire)

reprezentatd legal prin
(nume si prenume, semnétura autorizatd si stampila)

Notd: Imputernicirea va fi insofitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite
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DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Subsemnatul(a) presedinte/membru numit in comisia
de evaluare a ofertelor pentru inchirierea si concesionarea bunurilor proprietatea municipiului
Campia Turzii, declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, parfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti;

b) nu fac parte din consiliul de administrafie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

c¢) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti;

d) nu am nici un interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul desfasurarii licitatiei.

Totodata, mé angajez cé voi pastra confidentialitatea asupra confinutului documentelor, precum
si asupra altor informatii prezentate de cétre ofertanti a caror dezviluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-gi proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale, precum si
asupra lucrdrilor comisiei de licitatie.

inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incilcarea prevederilor
legislatiei civile si penale.

Data:

Membru,

(semnitura autorizatd)
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DECLARATIE

Subsemnatul/subsemnata/subscrisa (nume/denumire),  cu
sediul/domiciliul in , cod
fiscal/carte de identitate (seria, numér, CNP) ,
reprezentat/a prin avand functia de , declardm ca

in situatia atribuirii contractului de concesiune ne asumam obligatia de depozitare a deseurilor
rezultate din desfisurarea activitifii in loc amenajat si Incheierea unui contract de servicii cu un

operator de salubrizare pe perioada de valabilitate a contractului de concesiune.

Data:

Semnatura,
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DECLARATIE

Subsemnatul/subsemnata/subscrisa (nume/denumire), cu
sediul/domiciliul 1n , cod
fiscal/carte de identitate (seria, numar, CNP) ,
reprezentat/a prin avand functia de , declardam ca

in situafia atribuirii  contractului de concesiune vom desfisura activitatea de

Data:

Semnatura,
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.10334 din 07.04.2023

REFERAT DE APROBARE
pentru initierea Proiectului de hotirare privind aprobarea concesionarii prin licitatie
publicii a unui teren in suprafati de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr.
cadastral 55978, proprietatea privati municipiului Campia Turzii,

Terenul propus a fi concesionat se afld in proprietatea privatd a municipiului Campia
Turzii, se afld la intersectia strazilor Gheorghe Baritiu cu 1 Decembrie 1918, are o suprafata de
504 mp si are categoria de folosinta curti-constructii.

Pentru terenul solicitat a fi concesionat a fost emis certificatul de urbanism nr.948 din
07.06.2021 precum si avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale
nr.612 CJ /17.09.2020 prin care se certificd ca bunul respectiv proprietate privatd a municipiului
Campia Turzii nu se Incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

Obiectivele concesiunii:

- valorificarea terenului concesionat in prezent neocupat (teren viran);

- ameliorarea aspectului arhitectonic al zonei in care este amplasat terenul;

- realizarea unei cladiri la standarde moderne;

- extinderea ofertei comerciale de bunuri de larg consum, de servicii, care sa satisfaci
cerintele populatiei;

- atragerea la bugetul consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in realizérii
investitiei propuse conform redeventei prevazute In contractul de concesiune;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi de consum ale
comunitatii locale, precum si intensificarea concurentei comerciale pe plan local;

- creearea de noi locuri de munca;

- angrenarea unor firme locale 1n realizarea obiectivului de investitii propus;

- dezvoltarea durabild a municipiului.

Prin raportul de evaluare al terenului intocmit de PFA Chesa Crina Larisa Inregistrat sub
nr. 36980 din 08.12.2022 s-a stabilit valoarea de concesionare care este de 127.700 lei, valoare
care stabileste pretul minim al concesiunii respectiv redeventa minima anuald de 5.108 lei.

Concesionarea se poate face pe o perioadd de maxim 49 de ani.

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului,
se estimeazi ca in cazul concesiondrii valoarea acestuia poate fi recuperatd In maximum 25 ani si
se propune un termen de concesionare de 35 ani cu posibilitatea prelungirii termenului §i cu
conditia ca durata Tnsumati sa nu depédseasca 49 ani.

Pretul concesiunii se va achita de catre concesionar in termen de 25 de ani de la semnarea
contractului de concesiune, In rate semestriale egale.
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Proiectul de hotarire are ca anexe studiul de oportunitate, caietul de sarcini si
documenatia de atribuire pentru concesionare in care sunt cuprinse informatii referitoare la
concesionare.

Concesionarea acestui teren a fost aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local nr.38 din
23.02.2023 iar in urma anuntului de participare la licitatie stabilitd pentru data de 28.03.2023, nu
a fost depusi nici o ofertd. S-a procedat la analizarea documentatiei de atribuire si s-au adus
precizari suplimentare referitoare la conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele, la determinarea ofertei castigdtoare si la modul de punctare al ofertelor.

Prin adoptarea prezentului proiect de hotérére se revocd Hotardrea Consiliului Local nr.38
din 23.02.2023.

Fata de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii,
spre dezbatere i spre aprobare prezentul Proiect de hotarare.

PRIMAR
Dorin Nicolae LOJIGAN
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr.10378 din 07.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor la : Proiectul de hotarire privind aprobarea concesionarii prin licitatie publici a
unui teren in suprafagi de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. cadastral
55978, proprietatea privata municipiului Cimpia Turzii,

L. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr.10334 din 07.04.2023, Primarul Municipiului Campia Turzii
a fundamendat necesitatea initierii proiectului de hotarare in vederea dezbaterii si aprobarii sale
in sedinta Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

I1. Temeiul de drept

Conform art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Serviciul Evidenta i Gestiunea Patrimoniului in calitate de compartiment de resort a elaborat
prezentul raport in termenul prevazut de lege.

ITI. Reglementiri legale incidente

Proiectul de hotdrare are ca temei de drept prevederile art.13, art.16, art.17, art.20, art.22
si art36 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si
alin (2), art. 136 alin (1), art. 139 alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 302-331 si art. 362 alin (1)
si alin (3) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, fiind incidente si prevederile
art. 871- 873 din Legea nr.287/2009 - Cod Civil, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare.

IV. Concluzii

Proiectul de hotiirire are ca obiect de reglementare aprobarea concesionarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii.

In contextul celor aritate mai sus, se constatd ci sunt indeplinite conditiile de legalitate,
motiv pentru care Serviciul BEvidenta si Gestiunea Patrimoniului emite prezentul Raport de
specialitate si propune Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii aprobarea proiectului de
hotarre in forma prezentatd de initiator.

ADMINISTRATOR PUBLI
Marian MORAR

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Laura GHINEA =

{ semnatdgulde
J Cetina Lawa Giinea
/7 bat20010410
L7 074308 1030

intocmit: Lucretiu ROMAN, consilier Serviciul E.G.P. | ycRETIU ROMAN Dl sdgned by LUcRETU oA
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RAPORT DE EVALUAK

Teren liber intravilan cu destinatie mixta in

suprafatd de 504 mp
V)t o

Extrzs din #lanol cadastidl pe

etoal et

localizat in Municipiul Campia Turzii,
strada 1 Decembrie1918, nr.14, judetul Cluj
inscris in CF 55978 Campia Turzii, nr. cad.55978




Raport de evaluare

Client si destinatar: Primédria Municipiului Campia Turzii

Citre: Prim#ria Municipiului Cadmpia Turzii
Referitor la; Teren liber intravilan in suprafats de 504 mp, situat in municipiul Campia Turzii,
str.1 Decembrie, nt. 14, judeful Cluj, inscris in CF 55978 Campia Turzii , nr. cadastral 55978.

Stimafi Domni / Stimate Doamne,

Urmare a solicitirii dumneavoastrs, am procedat la evaluarea proprietifii indicate mai sus. Am
efectuat inspecfia proprietiii, am analizat piafa imobiliard specific# si am estimat valoarea de
piafd a proprietéii in cauz# in vederea informarii.

Chega Crina, membru titular al ANEVAR cu legitimafia nr. 18250, a evaluat proprietatea in
calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanfd cu

Standardele de Evaluare a bunurilor 2022,

fn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rafionamentelor aplicate,
opinia noastrd este c& valoarea de piai a dreptului deplin de proprietate asupra proprietafii
descrise in acest raport, la 07.12,2022 este:

26.000 EUR, echivalent 127.700 LEI

Valoarea a fost exprimati findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice menfionate in
raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinafia precizatd in raport.
Valoarea reprezint opinia evaluatorului privind valoarea de piafd a imobilului.
Valoarea este o predictie.

Cu stima,
Chesa Crina Larisa
Evaluator titular EPI EBM
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Raport de evaluare

Cuprins
1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
2. Certificarea evaluatorului
3, Premisele evaludrii
4, Prezentarea datelor
5. Analiza datelor si concluziilor
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Rapori de evaluare

1. TERMENIT D

Scopul raportului
Obiectul evaluarii
Tipul raportului
Instracfiunile evaludrii
Premisele evaludrii
Tipul valorii estimate
Data evaludrii

‘data de referin{i)

Data inspecfiei

Data redactarii

Rezultatele evaluarii

Concluziile evaludrii

Cu stima,

Chesa Crina Larisa

DF REFERINTA ALEVALU ARII

Estimarea valorii de piafi a proprietifii, in vederea informdaii,

Teren liber intravilan cu destinatie mixt4 in suprafa(d de 504 mp.
Raport de evaluare explicativ

Conform contractului nr. 45/11.05.2021

A fost evaluat dreptul deplin de propriefate asupra imobilului analizat,

Valoarea de piafd, aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a
bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

07.12.2022

02.12.2022

07.12.2022

fn urma aplicirii metodelor de evaluare au fost estimate urmaitoarele valori:
Abordarea prin piafd =26,000 EUR

fn opinia evaluatorului, valoarea de piafd a proprietafii este cea estimatd prin
metoda comparatiei directe din cadrul abordérii prin piafd, gi anume:

26.000 EUR, echivalent 127.700 LEI

Evaluator titular EPI EBM
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2. Certificarea evaluatorului

Evaluatorul isi asum rispunderea privind confinutul gi concluziile evaludrii numai fafd
de clientul si destinatarul lucrdrii i declaré ca:

/ Evaluarea a fost intocmitd cu obiectivitate si imparfialitate;

/ Evaluatorul nu are nicio legiturd sau implicare importants cu subiectul evaludrii
sau cu partea care a comandat evaluarea;

’ Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt

condifionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabild clientului;

¢ Bvaluatorul a respectat cerinfele etice si profesionale confinute in Codul etic al
profesiei de evaluator autorizat;

’ Evaluarea a fost realizati in concordan{i cu Standardele de Evaluare a bunurilor
2022;

’ Analizele si opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerinelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nafionald a
Evaluatorilor Autorizafi din Roménia);

¢ Bvaluatorul/evaluatorii este/sunt competent/competenti s efectueze prezenta
evaluare;

/  Nu a fost oferitd asistend profesionald semnificativd persoanei/persoanelor care
semneazi acest raport;

‘ La data acestui raport, subsemnatul/subsemnafii a/au indeplinit cerinfele
ANEVAR privind programul de pregétire continud;

’ Subsemnatul/subsemnafii este/sunt membru/membri ai ANEVAR.

Chega Crina Larisa
Evaluator titular EPI EBM
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Obiectul evaluarii

Adyesa proprietafii

Scopul evaluirii

Clientul raportului

Destinatarul
raportului

Proprietar
ceptul de

proprietate
evaluate

Baza de evaluare.

Tipul valorii

_estimate
¢

Data evaluiirii

Data inspectiei

Data redactirii
raportului de
evaluare

Proprietatea imobiliari teven liber intravilan in suprafatd de 504 mp
Str.1 Decembrie 1918, nr, 14, judeful Cluj

Estimarea valorii de piafi a proprietifii menfionate mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022, in vederea informarii.

Priméria Municipiului CAmpia Turzii

Priméria Municipiului Campia Turzii

Municipiului Cédmpia Turzii

fn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra
imobilului analizat.

Dreptul de proprietate este definut de citre Municipiului Campia Turzii in baza
wrmétoarelor documente:

¢ Act administrativ n1.127 din 30-07-2020;
¢ Extras CF nr. 55978 Campia Turzii, eliberat cu cerere nt. 50546/06.12,2022 de
citre BCPI Turda, OCPI Cluj;

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard nr. 55978, a
localit#tii Campia Turzii, jud. Clyj, cu nr. cadastral 55978,
fn conformitate cu Extrasul de CF prezentat, asupra proprietitii nu existd un drept de
ipotecd. Evaluarea s-a realizat in ipoteza cd dreptul de proprietate asupra terenului este
liber de sarcini, legal dobandit si definut cu drept de proprietate deplin.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piafd a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general,

Conform acestui standard, valoarea de piafii reprezintii sumn estimatd pentru care i activ

st o datorie ar putea fi schimbat(@) I data evaludrii, Tntre un cumpfrtor hotdrdt i un
vinzitor iokirdt, intr-o tranzactie nepirtinitonre, dupi un marketing adecvat si in care prtile
au acfionat fiecare fn cunostinfil dé cauzii, prudent i fiiri constringere.

Metodologia de calcul a “valorii de piafd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietitii si de recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Evaluarea a fost realizats in luna Decembrie 2022, Data evaludrii este 07.12.2022.

Inspecfia a fost efectuatd in data de 02.12.2022, de ciitre evaluator titular Chega Crina,
Amploarea inspectiei ~ de la limita proprietéfii (nu a fost prezent un reprezentant al
proprietarului)

(7.12,2022
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Moneda in care se
exprima
valoarea estimati

Modalitafi de plata

Standardele
aplicate

'y rocedura de
evaluare

Natura si sursa
informatiilor

Responsabilitatea
fatd de terti

Opinia final% a evaluarii este prezentata in LEI si BUR, Cursul de schimb leu/EUR
valabil la data evaluirii este cel afisat de BNR, si anume 4,9126 lei/EUR,

Valoarea exprimati in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi plétitd in
echivalent cash la data tranzactiei, fird a lua in calcul condifii de platd deosebite,

Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui
tip de valoare, finandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, vespectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor 2022:

SEV 100 ~ Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinid ai evalu#rii

SEV 103 - Raportare

SEV 102 - Implementare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

AN N N N VAN

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piafd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informafii solicitate clientului;

inspectia proprietifii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea condiiilor speciale specifice obiectivului de care trebuie
sd se {ind seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii
si fundamentarea opiniei evaluatorului.

AN N N N U AN

Documentele si schifele puse la dispozitie de ciitre proprietarul terenului, respectiv:
¢ Act administrativ nx.127 din 30-07-2020;
¢ Extras CF nr, 55978 Campia Turzii, eliberat cu cerere nt. 50546/06.12.2022 de
citre BCPI Turda, OCPI Cluj;
¢ Plan de situatie scara 1:1000 vizat de catre ANCPI
v Certificat De Urbansim 948 din 07.06.2021

Documente publice :
PUG Cluj-Napoca si regulament local de urbanism disponibil pe site-ul primériei

Cémpia Turzii,.

Alte informatii necesate existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
¢ Cursul de referintd al monedei nafionale afisat de BNR;

¢ Publicatii privind piata imobiliard.

¢ Articole din presd

Evaluatotii nu fsi asumi nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozifie de
ciitre client si proprietar gi nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt

viciate de date incomplete sau gresite,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informafiilor furnizate de cétre
client si de citre proprietarul terenului, corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora, Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizérii
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Ipoteze

precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidenfial, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fafd de o terfd persoand, in
nici o circumstanta.

4

AN

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informafiile si documentele furnizate de
citre proprietarul terenului si au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificri sau
investigafii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun gi
marketabil, in afara cazului in care se specifics altfel;

Informatia furnizatd de cétre terfi este considerati de incredere, dar nu i se acords
garanfii pentru acuratefe;

Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii clidirii (p#rtilor ascunse) care si influenfeze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentiu
obfin

erea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordan{d cu toate reglementarile
locale §i republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise i luate tn considerare in raport;

Din informatiile detinute de ctre evaluator gi din discufiile purtate cu proprietarul
terenului, nu existd nici un indiciu privind existenfa unor contamindri naturale sau
chimice care afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietifilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostind de efectuarea unor inspecfii sau a unor
rapoarte care s indice prezenta contaminangilor sau materialelor periculoase si nici
nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd
nu exist§ asa ceva, Dacd se va stabili ulterior c# existd contaminéri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalu#ii;
Valoarea de piati estimati este valabili la data evaludrii. fntrucat piaja, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la
un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va menfine i nu au fost luate in calcul
eventuale modificiri care pot sd apard in perioada urmétoare;

Alegetea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fécut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozifie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunogtints;
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Ipoteze speciale

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultan{d sau s& depund mirturie in instanfd relativ la proprietafile in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul
prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Dac# aceste conditii se vor modifica concluziile acestui
raport igi pot pierde valabilitatea,

Nu este cazul

Restrictii de Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
Jizare, difuzare intr-un document destinat publicitifii fird acordul scris si prealabil al Crina Chesa
sau publicare Evaluatos, cu specificarea formei si contextului in care urmeaz# sé apard. Publicarea,

parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de ctre alte persoane decat clientul si
destinatarul raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligafiilor contractuale,

Conformitatea Evaluarea a fost realizatd luand in calcul ipotezele generale si ipotezele special
evaludrii cu SEV/  mentionate in raportul de evaluare.

Devieri de la SEV

4. Prezentarea datelor

Identificarea proprietifii Proprietate imobiliara compusé din

imobiliare subiect. - Teren liber intravilan cu destinatie mixta in suprafatd totald
Descrierea de 504 mp

juridica

Identificarea eventualelor Nu au fost evaluate bunuri mobile atagate terenului- teren liber

bunuri

mobile evaluate

Date despre zond, orag, o Din punct de vedere fizico - geografic, municipiul Campia Turzii este

vecindtati
si amplasare

asezat in partea de sud - est a judefului Clyj, in imediata apropiere a
malului drept al raului Aries si prin amplasarea sa este un nod de céi
terestre de comunicatie. Astfel, drumul nafional 15 leagd municipiul
nostra de municipiile Turda (10 km), Cluj - Napoca (40 km) si Targu
Mures (65 km). De asemenea, localitatea noastrd este stribdtutd de
drumul european E 60, drum care asigurd legdtura cu celelalte
~ localititi din tari si strfiindtate, facilitind in acelasi timp accesul la
cele dou# aeroporturi internationale, Cluj - Napoca si Targu Mures,
Din anul 2005 s-a inceput constructia autostrazii Bragov ~ Oradea ce
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Informatii despre
amplasament. Descrierea
terenului

o]

o © O O O O

va trece prin partea de sud a municipiului, In partea de SE a oragului
se afld Baza 71 Aeriand “Gen. Emanoil Ionescu” Magistrala de cdi
ferate Bucuresti-Oradea-Episcopia Bihorului trece prin localitate si
asigur’ legitura cu celelalte localitdfi din fard si stréindtate, iar stafia
CFR a municipiului este una dintre cele mai cunoscute din
Transilvania,

Proprietatea este amplasatd in zona centrald a oragului Campia Turzii,
str. 1 Decembrie nr.14. Amplasarea proprietdfii este prezentatd in Anexa
la prezentul raport,

Tipul zonei: zona mixta- rezidential-administrativ /comercial

Accesul in zon# se realizeazd cu ajutorul mijloacelor de transport in
comun i a autovehiculelor personale

Unitéti comerciale in apropiere: magazine, piafi agroalimentara

Unitéfi de invagmant: Da -Liceul Teoretic Pavel Dan la 100 m

Unitéti medicale: Da -Spitalul Medical aprox.800 m

Institufii de cult: Da

Sedii de binci: Da

Benzinarie

Proprietatea este amplasaté in zona centrald a oragului Campia Turziii,
stt. 1 Decembrie 1918,

Carncteristici fizice:

Suprafafa terenului: S =504 mp din acte

X

YEREN tntravilan

A, Partza | Descrieres lmobliulul

patream: Loc, Campia Turzil, Str 1 Decembrie 1918, Nr, 14, Jud. Cluj

N, i, cestastred Hr. peafeta® (p) Obsayveill / Refarinia
ferent TSI NTE

o 55972 sa4 Lmabl nelmpreimult.

Deschiderea la stradi:aprox. 41 ml la Str. 1 Decembrie 1918, deschiderea
se ingusteazi citre partea din spate a terenului la aprox. 7 ml colf cu str.
George Baritiu

Inclinare:plan

Formé: neregulata - trapezoidala (plan de amplasament anexat)

P
Ter
[ trcadastial

Supratafa (g ® Obsaivalil / Referinle |

504 Irobll neimprefmudt. I

& 1n plantd de proisctie Stereo 70,
AN DAL LINARE DSORIL

55970

/ N s34t
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o Acces: Din str, 1 Decembrie 1918 (asfaltatd). Accesul este facil atét
pietonal cat si rutier respectiv din str. George Barifiu (asfaltats)
o Utlitéfi:
Refea urband de energie electric: existentd
Retea urband de api: existenté
Refea urband de termoficare: existents
Refea urband de gaze: existentd
Refea urband de canalizare: existenti
Retea urband de telefonie: existent#

Caracteristici juridice:
o Utilizare legala:

Conform PUG Campia Turzii -destinatia stabilita este zona LFC- e
locuinte si functiuni complementare. Subzona LFCm?2-locuintelor cu
regim de inaltime si functiuni complementare existente - in interiorul
zonel centrale a localitatii. Functiunea dominanta a zonei este aceea
de locuinte:locuinte unifamiliale/semicolective cu regim de inaltime
maxim P+1+M.

o Servitufi de trecere; Nu sunt mentionate in CF
o Restrictii de sistematizare: specifice zonei LFC :

Descrierea amenajarilox o Terenul nu este amenajat i nu este imprejmuit.

gi

constructiilor

Date privind impozitele Valorile impozabile, impozitele si taxele locale i alte taxe asimilate
gi taxele acestora sunt stabilite prin hotararea Consiliului Municipal.

Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzacfii imobiliare, Participanfii la aceastd piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piafa imobiliard nu se autoregleaz ci este deseori influentatd
de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietifi imobiliare pot tinde
cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd.

Oferta pentru un anumit tip'de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumpiritorii  §i  vanzitorii nu sunt Intotdeauna bine informafi, iar actele de
vanzare-cump#rare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informafiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
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Proprietifile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

Definiren piefei specifice

fn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea piefei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietafii,

Astfel, finand cont de specificul zonei si de tipul proprietéii, piafa specifici pentru proprietatea
care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a tevenurilor pentru dezvoltari
economice cu caracter tertiar, in zona centrala/semicentrala a municipiului Campia Turzii.

SN

(e

Pilinarla

Sursa: https:/ /campia-turzii-city. map2web.eu/ #

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietifilor imobiliare similare cu
proprietatea subiect, amplasate in Zona centrala/semicentrala a municipiului Campia Turzii.,
Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitatea proprietafilor
similare.

fn analiza acestei piefe am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localitaii,
populatia sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd
pentru tipul de proprietate mai sus mentionat.

Cine cumpara in prezent

Cei care cumpara sunt persoane interesate de loturi mici, in scopul construirii de locuinte,
dar si investitorii care vaneaza terenuri pretabile la dezvoltérii rezidentiale si comerciale,




Raport de evaluare

Sunt ciutate in special terenurile care sunt amplasate in zone foarte bune §i sunt deservite
de toate utilitatile,

Generalitdfi

fn ultimii ani dezvoltatorii imobiliari au fost interesali de zone limitrofe mun. Cluyj
Napoca, unde au ap#rut tot felul de proiecte rezidenfiale, unité{i de cazare turistica,
centre comerciale si spafii de birouri.

Zona in care este amplasat terenul evaluat beneficiazd de toate utilitifile necesare: apa,
canalizare, gaze, telefon, internet.

Oferta competitivi

Pe piata imobiliars, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piad datd, intr-o
anumiti perioadd de timp. Existenfa ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit
moment, anumit pref si un anumit loc indici gradul de raritate a acestui tip de

proprietate.

Referitor la vanzarea proprietdfilor imobiliare similare proprietdfii subiect, acestea sunt
ofertate pe piafd la prefuri cuprinse intre 30 Euro/Mp si 60 Euro/Mp. Variafia principald a
prefurilor este antrenatéd de localizarea proprietdfilor, deschiderea acestora, tipul de acces,
nivelul utilitéfilor etc.

Cereren solvabild

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifest
dorina pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumité piatd, intr-un
anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea
proprietétilor tinde si varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influenfatd de
cererea curentd, ’

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind cauzatd de
cresterea interesului investitional si cresterea nivelului creditérii.

Echilibrul piefei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cé la acest moment piafa
este una a cump#ritorului, oferta fiind superioard cererii.

La nivelul localititii Campia Turzii, la momentul actual numérul tranzaciilor care au
drept obiect proprietdfi imobiliare de acest tip este in stagnare. Astfel, findnd cont de
conditiile existente pe piafi la. momentul actual, putem afirma cd, pe termen scurt,
preturile pentru acest tip de proprietate se vor menfine la acelasi nivel.
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5. Analiza datelor gi concluzi

Cea mai
buna
utilizare

o

g

ilox

et

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de
utilizare a proprietifii subiect din diferite variante posibile,
Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind wtilizaren probabili
vezonabilii si legalii a unui teren liber sau a unei proprietdfi construite,
care este fizic posibilii, fundamentati adecont, fezabilii financiar gi care
deteryini cen mai mare valoare.

Cea mai bung utilizare este analizatd in urmétoarele situafii:
o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi
liber;
o Cea mai buna utilizare a terenului construit
fn situafia de fata a fost analizata cea mai buna utilizare a terenului
liber.

fn plus faté de a fi probabil rezonabild, CMBU a terenului liber
trebuie s¥ indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie sé fie:

o permisi legal

o fizic posibild

o fezabild financiar
o maxim productivd (si conduc la cea mai mare valoare a
terenului (considerat) liber sau a proprietéfii construite)

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti este determinatd dupé
aplicarea celor patru criterii si dupd eliminarea diferitelor utilizdri
alternative. Utilizarea rimasd, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai bund utilizare.

Cen i bund utilizare a tevenului liber

Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului liber, am
cules de pe piat¥ informatii referitoare la terenuri libere amplasate
in Zona centrala a municipiului Campia Turzii .

Pe baza analizei de piafd efectuate, am studiat utilizérile
considerate probabile §i rezonabile pe baza conformitfii cu cele 4
criterii ale celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber,
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finand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile
terenului (formd §i dimensiuni).
Testul permisibilitatii legale a terenului considerat liber:

Conform certificate de urbanism nr948 din 07.06.2021 si PUG
Campia Turzii -destinatia stabilita este zona LFC- e locuinte si
functiuni complementare. Subzona LECm?2-locuintelor cu regim de
inaltime si functiuni complementare existente - in interiorul zonei
centrale a localitatii, Functiunea dominanta a zonei este aceea de
Jlocuinte:locuinte unifamiliale/semicolective cu regim de inaltime
maxim P+1+M,

Testul permisibilitatii fizice a terenului considerat liber:

Conform regulament PUG Se considerd construibile parcelele care
indeplinesc cumulativ urmétoarele condifii:

Mirimea terenului, forma, solul, accesibilitatea, gradul de risc la
dezastre naturale permit dezvoltarea utilizarilor permise legal.

Testul fezabilititii financiare a terenului considerat liber:

Primul pas efectuat {nainte de analiza in sase pasi a piefei a fost
analiza cererii economie: in zona exista cerere pentru spafii de
birouri, comerciale si birouri acestea fiind fezabile la data evaludrii.

Testul productivititii maxime a terenului considerat liber:

Pe baza analizei veniturilor si cheltuielilor, a gradului de ocupare si
a costului de dezvoltare am determinat ca productivitatea maximd
o au la data evaludrii spatiile mixte comercial la parter si birouri la
etaj, cu spatii de depozitare la subsol.

Concluzii privind cea mai buna utilizare a terenului considerat
liber:

Cea mai buna utilizare a terenului liber este dezvoltarea mixta.
Acest tip de activitate mixtd are o durata de utilizare peste medie
(peste 40 ani)

Utilizatori potentiali: investitori din intreaga fard

fn vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am centralizat
concluziile si utilizdrile posibile ale proprietdfii, dupd cum
urmeaza;

Turism Da Da Da Nu
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Evaluarea
terenului

Abordarea
prin piata

‘Rezidential =+ | __ Da Da Da Da
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comereal . oA DA N Ne
Birouri Da Da Da Nu

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului liber este cea mixta
comercial+birouri/ rezidential

Avand in vedere cele de mai sus, {indnd cont cd terenul este
neconstruit rezulta ca cea mai bund utilizave a terenului  liber este
dezvoltarea mixtd comercial-+birourifrezidentinl. Aceastd utilizare
indeplinegte criteriile care definesc CMBU, si anume;

o este fizic posibili

o este permisi legal

o este fezabild financiar
este maxin productivi (conduce ln cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber si n proprieliifii construite)

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund
utilizare a acestuia. Chiar daci terenul are amenajdri, valoarea
acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea Jui ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea
cea mai eficientd.

Din cele 6 metode/tehnici recunoscute de standarde pentru
evaluarea terenului am utilizat metoda comparatiei directe aceasta
metoda fiind cea mai adecvata metoda de evaluare in contextul
pietei imobiliare actuale.

Abordarea prin piatd este procesul de obfinere a unei indicafii
asupra valorii proprietifii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietdti similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite pentru vanzare,

Abordarea prin piat4 este aplicabild tuturor tipurilor de proprietéfi
imobiliare, atunci cand existd suficiente informafii credibile
privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cAnd existd informatii disponibile, abordarea prin piafa este
cea mai directd si adecvatd abordare ce poate fi aplicatd pentru
estimarea valorii de piatd.
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Analiza
rezultatelor
si concluzia
asupra
valorii

Dacs nu existd suficiente informatii despre tranzacfii recente cu
proprietiti comparabile se pot utiliza informatfii privind oferte de
proprietifi similare disponibile pe piatd, cu condifia ca relevanta
acestor informatii s# fie clar stabilitd gi analizata critic.

in cadrul acestui raport a fost aplicatd metoda comparatiei directe.

fn anexa 2 sunt prezentate datele despre vanzéri sau cotafii ale
unor proprietéfi similare sau aseméndtoare cu cea evaluatd. Aceste
date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzétorului.

fin anexa 3 este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Griln
comparafiilor de piafd. fn urma aplicirii metodei selectate, a rezultat
valoarea proprietéfii analizate. Aceasta a fost estimatd la:

26.000 EUR, echivalent 127.700 LEI

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate
sunt urmétoarele:

Abordarea prin piafé- metoda comparatiei directe = 26,000 EUR

Criteriile care au stat la baza estimirii finale a valorii,
fundamentaty si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvnrea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecs cat de pertinentd este fiecare

metodd, scopului gi utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de
reguls, se referd direct la tipul proprietéii imobiliare si viabilitatea
piefei.

Precizin:

Precizia unei evaludri este mésuratd de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietéfilor comparabile.

Cantitaten informafiilor:

Adecvarea si precizia influenfeazi calitatea si relevanta
rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport
cu cantitatea informatiilor evidenfiate de o anumitd tranzacfie
comparabili sau de o anumiti metodd. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare i precizie pot fi contestate dacd
nu se fundamenteazi pe suficiente informafii. fn termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reals, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criferiul adecvirii, cea mai potrivitd metods, avand
in vedere tipul de proprietate (teren liber) si scopul evalufrii
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(informarea clientului), este metoda comparatiei directe din cadrul
aborddrii prin piafd. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei
si criteriul cantitdfii §i calitafii informafiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
metoda cea mai adecvatd in cazul de fafd este metoda comparatiei
directe din cadrul abordirii prin piafd, in urma aplicdzii cdreia
valoarea de piaf# a proprietdfii a fost estimata la (rotund):

26.000 EUR, echivalent 127.700 LEI

la cursul valutar de 4,9126 lei/EUR, valabil pentru data de
referinta a evaludrii 07.12.20221.

6. Anexe

Anexa nr. 1 - Fotografii:

Anexa nr, 2 - Informatii de piata

Anexa nr, 3 - Grila de comparatie

Anexa nr, 4 - Localizarea amplasamentului
Anexa nr. 5 - Documente
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Anexa nr. 1 - Fotografii;
Inspectie
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Vecinatati

Anexa nr. 2 - Informatii de piata
Comparabila A

GrEciul de Cadastry 5l Publicnsie Inchiialh CLdy
@ioul de Cadertig st Publicitate tmobitisra Tords

EXTRAS DE CAATE FUNCIARA
FENTRU INFORMARE

i Cartes Funciard Nr. 53763 Cheophy Turzhl

A. Partea {. Descrierea Imobtiulul
Ne. CF vechi:2664 GHIRIS SAHCRA)
TEREN Intravitan Hr. Capaaratic:l 76/26313/3

Adresn: Loc, CAmpia Yursll, jud. Cluj

l Nr, e s, “"I Suprafata® (mp} ! Observatil 7 Raforinto I
L,u | SATES ] 1.963% J{:;;:’nﬁtlnulu]-r\u-(; 7!

8. Partes ll. Proprietari sl acte
Inzerlan privitoara fa dreptul de preprietate ! aite drapturd renle Refarinte
13907 /17/04/2018

Holarnre Judpcatorcatcn  0r, 2536, dln 28/12/2017 cmiz de JUDECATORIA TURDA; _
Ba jiohuravey Troptl de PHOPRIETATE 1 €u LI o drepl  cunipatare hunl . AL
' B X

comun, dabandil_jin_Hotaram fudecatninascn, cata_nckuaka

C Farten Il SARCING
Trzertar privind o Hatate, drepturt reat
n=criart privin T erhatie B artiar T > =] Reternte ]

PR RO
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Vand Teren George Enescu

€ Prejul @ negoclabil

YREL UM CREDIT IPOTECART

27} PROMOVEAZA 7 REACTUALIZEAZA

’ Persoana flizica J I Extravilan / Intravilan: Intravilan I [ Suprafata utlla: 1 963 m?

DESCRIERE

Vand teren in cartierul George Enascu.

Parcela are o lungime din stradaGeorge Enescu pana In strada Viitorubul.
Intabulat cu CF si humar cadastral,

Se vinde doar parcela Intreaga.

PRET/MP

Comparabila B

vand teren intravilan in Campia Turziisir.George Enescu FN,in suprafald de 1300 mp (13 arii ), Jungime 130 m,front la
strada de 10 m,utilitath

Location

Cluj,Campla Turzii

Teren intravilan de vanzare 48 EUR
Camnpla Turzi @ Inchide harta ¥ 3

Descriere

Comparabila C

M




Raport de evaluare

&

B"oi}c‘,ro'ﬂ/ef‘ert.‘ifa"anu-tér«;n:in»i-Jyda~syr-22»dbcenﬂg{ie'~1195&1DgnLQ‘n,’ s ensEended seachiedended: distance

fispr.. £ CameraConsulta. €5 AsodiatiaNaflona., 7% UNPIRRUps/Av. 7 Paginddestan  § Mesajeprimite(t., ®e Welransfer 11 Gmall €3 YouTube B3 Maps

FRIVAY (D

Eugen
(%) Fe OLX dinneieminla 2003
Actigpe iz 2043

Suna vanzatotut

Mei mute enunjuri ale acestui vinzitor

LOCALIZARE

Yuida,
®© Clu}

DREPYURILE CONSUMATORHOR
Acest anunt a fost publical de catee un vinzitor privel.

Ca umtare, lsgle privind dreptili'e consumstaditon ay

¢ ékmOlkffd/ﬁ!@fefﬁéﬁénd-;gnf; : da-sti-22-decenibrie- kDB'E;rI\Dgnﬁﬁ,htrmlr 7’prj=§;{t§nd,ékjjf;af;h‘qxtehdréd'»_dis'téﬁ’cé,', S
Camera Consulta.. &3 Asodiatta Nationa.. ¢ UNPIRhttpsi//w.. & Paginddestart b4 Mesajeprimite(l.. ®e WeTransfer Pt Groail €3 YouTu

vand terén 7i7n Tufda, str 22 Decerhbrie 198@

98 DOQ € Prejul e negociabil

[} promoveazh  (C REACTUALIZEAZA

f Persoana fizica } ( Extravilan £ intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren situat In Turda, strada 22 Decembrle 1989, suprafata de 1200 mp, cu certificat de utbanism . Pret
98000 euro, negoclabil. Informatii fa telefon 07**##++99

https:/ /www.olx.ro/d/ oferta/ vand-teren-in-turda-str-22-decembrie-1989-1D gnL9h html?rea
son=extended_search_extended_distance

Alte oferte
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& ol{c,id/ﬁ)qf&ntd)@é_nd;;grén»'mtrawlén-lD}féiFQthmil\bv GE e e

nspr..

Camera Consulta.. 65 Asoclatla Nationa., <% UNPIRhttps:/fv.., 5S¢ Pagind de start

Van 5 Trn intravilan
21 000 €

7] viaetui crReDIT IPOTECAR?

{~] PROMOVEAZA (7 REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ]l fxtravilan / Inlravitan: intravitan ][ Suprafata ulila: 675 m? ]

DESCRIERE

Vand teren intravilan in Campla-Turzil,zona Sarat,in suprafata de 675 mp.Utllitatile sunt situate la 5 m de
teren.Terenul are toate actele in tegula.Pentru mal multe detalli sunatl la numarul afisat In anunt,

1D: 224100062 viziatizal 80

8 Matyiiofealy/ 75614848

1 WeTransfer

Vand Teren Intravilan, Intabulat cu PUZ

25,500 €

RECLALA
Gaslt 2lunis
Actueiizat 8 un's
Site-ut clx1o
[{ES AN
Se vinde teren Intravilan cu suprafala de 900 m2 Intabulat, PUZ In Gampla Turzii , str Asad David Prodan | Deschidere 1a X
Activ

slrada (16m} ¢

https:/ /flatfy.ro/ realty /75614848
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o)
&

8 lsjumatera/teren-intisvilan-in-cappia-torzii- 1 750mp-4599673.htrd

2 Wetransfer

Teren Intravilan in Campia-Turzii 1750mp
© CamplaTurzl, Clu)

35 EUR

alu«,aus,an?e

[ERRILE S FIURN

i

Zonas Central  Tipiaten Teren constructii

Clasificare teren Intravilan  Supiafald teren (m®) 1750

Persoana fizica vand teren intravilan in € :
Suprafata 1750 mp, CF cu posibllitatea intabularii d:rect pe cumpar ator
Pentru mai multe informalii nu ezitati sa ma contactati la nv de telefon
0743957712.
https // la]umate ro/ teren-intravilan-in-campia-turzii-1750mp-4599673. html

a olx ro/d/ofeﬂa/teren george-eriescu- chalM hlrn!#ObBJceceﬁd

WeTransfer

Vanzator

Boldor Andra
Pa O cdfn apsitie 201
Activ a2l 151342

Mal mule anunfur ale acestul vinzitor
0744 933165 -

Localizate

Campla Turzil
@ (85%) '

[ERS e ]
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‘Crizr 20 e 202% ( ?

<
¢

[] PROMOVEAZE () REACTUALIZEAZA

S0

raig Nizica H Exrevitan  Intravitars irdrevilan H Sy

‘ (P) tAcDonald’s: Hai in echipa Mebeonald’s! |

Descrlere

WYand 10 a1 de teren pe stracts Georgs En eaf' 1 Teranul are o deschidare ez 23 m =35 m, este intdbulat. ers
CF + PUZ + plan topografic, inclusiv uncle avize necesare pentru obijineraa autorizatiel de ccmatruqie.

https / / WWW. olx ro/d/oferta/ teren- -george- -enescut- IDcthM html#0b83cece6d

tar&n st( republlcﬂ 85 mua\'

® WeTansfer @ Neo:ousul(llogm

Vanzatos

Mmm
2 CAY i) Spiiis T077
SRR Eel(x]

,

Localizare

C 1 }
® ('::;np ERIUSIIN

I3 Rit ok vne
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Posies 15 ot 2020

Vand 8000 mp teren sir. Republicli 85, intravilan,
Intabulat in CF

€

wEAT

7] eROMOWEARA O REACTUALIZEEAEA

l Pziooans fizics l ] Extranalan fimtrEyilar: rarsvitan l I supratate ugila: & OO0 ra

[ (P eDonald's: Hai §re echipa MeDeorald sl ]

Descriere

Z
“
a
o
e
m
O
)
jut
0
i
3
Bl
A
1
I
)
@
FI .
3
g
Qe
it
'
T
-
[
i}
]
o
ke
A
=l
il

Suprafata = 8000 Mz, cu platforma betanats

@ste o prapnite,

Locesul sppre teren se fsce P2 5O35aUs asfaliats.

Fret : 18 eurs / Do,

0754813099
https:/ / www.olx.ro/ d/ oferta/ vand-8000-mp-teren-str-republicii-85-intravilan-intabulat-in-c
£-IDbG13¢g. html#0b83cece6d

SOtmizOnE3cécesd T

' - , 2 Ccomulmen Adaliga anunt nou

Vanzator

2] vb:l)('§r§;/;:l‘/"oféria)\:'éﬁdf‘lég;ae‘»it'::é‘svav-’ll.)‘i‘:' ]

WeTransfer

nelutu
fa OLY dn oetcrtne
£rve a3 12.05

Ma) mmulte anunfur] ale acestyl vanzitor
Sunavanzatorul | £ - ATICAE

Locallzate

Campta Turzil
© i h

ta 33bmdsting
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Poste; 16 mel 852 Q?
vand loc de casa

LU CREDITIPOTECAR?

[] rRowovEszl (G REACTUALIZEAZA

i Percosns fizica “ Bxravifen ! intravitan: Intiavilan H uorefats tita: 1441 m?

’ {P) cDionald's: Hai ik echipa MeDonald’s!

Descriere

Nand teren 144] mp front la soseaua lutului 5.5 m pe 285 m.. ce se poate parcelain 3 locun de casa str
iancu jianu

{chumul lutului . dupa ultima casa pe stanga . 480mp / Jot front la sosea asfaltate 16. 5 m .5 lungime 285 m
utilicati la drurn asfaltat, Puz intiavilan...pret 20280 £ / parcela .sau se poate vinde terendl iintreg 1441 mp
Vand teren insula str amurgului intravilan 1500mp.intabulat front 7.3 m. Imprejmuit 15 € frop ..neg

TEL 0744476

https:/ /www. olx.ro/d/oferta/vand-loc-de-casa-IDcMTS0.html#0b83cece6d

W70b83ce

Q. A conwimeu v Adauga anunt nou

| Sunavanzatorul Tamne mesa)

Localizare
@ Campta Turzil,
Chi

fa 33 datine

-

Penizt 25 mal 202) Q

Vand teren intravilan Campla Turzil, judetul Clul.
£9 RON £ . .
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Postes 26 mal 202 <:7
Vand teren intravilan Campia Turzil, judetul Cluj.

[ PROMAOVEAZL { REACTUALIZEAZA

1 Pepnoans fizics | Exwavilan / intradilan: Intreviten H Supiefata utila: 2 500 o

‘ {P) McDonald's: Hai ik echipa MeBonald’s! l

Descrlere

Vand teren intravilar cu suprafata de 2560 mZ

Front Iz stracta lencu lian- 12 m;

Valoare unitara 25 eura/m2, [negociabill:

Ciruat in zoma construibils, terenudl este situat in Campia Turzii st lancu ianu, judetul Cluj.

https:/ /www, olx.ro/d/oferta/ Vand-«teren-intravilan—campia~turzii-—judetul=c1ui—IDeu oBE.ht
ml#0b83cecebd

éif()dh:b-loéde-taséi-7d5;3'725..11(61|‘."::’:" R

} Lists

8 iajumate.rojieien

Weransfer

Calin
PERSOANATIZICA

Teren 1100mp loc de casa
©Q Gampia Turzli, Cluj

20 EUR

(<) Acum 2 shplinin

Zana Nord-Vest  Tip leren Teren constructil

Clastiicare teren Intravilan  Suprafaid teren {m?) 1100

Ardusi de Gonag

e

agunt? G |

Vand loc de casa Intre Campla Turzil st ut. Locul este sltual pe partea

i S dreanta ne clivertia fle mers snra Lt fanna dln

https:// lajumate.ro/ teren-1100mp-loc-de-casa-7459725 html
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8 lajumatero/teren-3000-mp-7004220.him}

|
|
WeTransfer |

i Teren 3000 mp .
L @ Campla Turzii, Cluj G A galin

Traresting el

|
]
i
i
|
i
s
i

) Feumy g

Zona Nord-Vest  Tipteren Teren agricol

Clasificate teren Intravilan  Suprafats tzren (nv) 3000

Ao o

N

vand teren situat Intre Campia Turzii si Lut, poslbil parcelabil in 2. Terenul
este intabulat.

https:/ /lajumate.ro/ teren-3000-mp-7004220. him!
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Anexa nr, 3- Grila de comparatie+Explicafie ajustari

1.20 mp

504 n suprafata 1,963 mp 1.950 mp
40 ml front 9,8 15 20
dec,-22 data curenfa curenta curenta
Preful de Vinzare (EUR/inp) 39¢€ 48 € 82
Preful de Vanzare (EUR/mp) 39¢€ 48 € 82
-25,0% -25,0% -25,0%
ajustare Oferta~ Tranzaclie -€9,8 -€12,0 -€20
Preful de Vinzare (ranzactie potentiala EUR/nip) 29€ 36 € 61€
ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE liber similar similar similar
Ajustare EUR/mp €0,0 €0,0 €0
Pref ajustat (EUR/mp) 29€ 36€ 61€
CONDITII DE FINANTARE cash similar similar similar
Ajustare EUR/mp €00 €00 €0
Prej ajustat (EUR/mp) 29€ 36€ 61€
CONDITII DE VANZARE normal similar similar similar
Ajustare EUR/mp €0,0 €0,0 €0
Pref ajustat (EUR/mp) 29€ 36€ 61€
CONDITII DE PIATA data eval 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/mp 0, 0,0€ 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 20€ 36€ 61€

Municipiul Campia

Mun, Turda, strada 22

Turzii, Mun, Campia Turzii, stt. | Mun, Campia Turzii,
LOCALIZARE si ACCES strada 1 Decembrie1918,| George Enescu- zona | str. George Enescu- | Decembrie 1989 zona cu vac
nr14, judeful Clyj mediana zona mediana comercial {
inscris in CF 55978
Ajustare (%) Cémpia Turzii, nr, 10% 10% -20%
Ajustare EUR/mp cad.55978 29¢€ 36€ -12.3
CARACTERISTICI FIZICE
Ajustare forma - front 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/mp 00€ 00€ 0,0€
Ajustare forma+raport laturi
(%) 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/mp 00€ 00€ 0,0€
Ajustare supraf (%0) 10,0% 10,0% 5,0
Ajustare EUR/mp 29€ 36€ 31¢€
Ajustare front (%) 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/mp 0,0€ 00€ 00€
Ajustare topograf(%) 0,0% 0,0% 0,0
Ajustare EUR/myp 00€ 00€ 0,00€
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Mentiuni ajustéri aplicate:

e Pentru ajustirile ofertd vs. tranzactie care s-au avut in vedere potentialul de negociere
la tranzactionare si condifiile actuale ale pietei imobiliare

Drept de proprietate : nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finanfare:nu au fost necesare ajustdri;

Conditii de vanzare:nu au fost necesare ajustéri;

Condiii de piafinu au fost necesare ajustiri (informafii curente);

Ajustirile pentru localizare si acces, au la bazé diferenierea perceputd de piafd pentru
zona subiectului, mai slab/ bine cotat¥ ca §i cea a comparabilelor: comparabilele A si
B au fost ajustate pozitiv intrucat acestea au fost localizate in zone mediane sau
periferice ale localitdfii, spre deosebire de proprietatea subiect care a fost identificats in
zona centrala a municipiului, in apropierea tuturor punctelor de interes.Comparabila
C a fost localizatd intr-o zona cu vad comercial in mun, Turda, zona cotata superior pe
piata, astfel a fost ajutata negativ.

e Caracteristici fizice - suprafati : in cazul tuturor comparabilelor s-au aplicat ajustari
pozitiva pe baza considerentului ca proprietdile cu suprafata mai mica se
tranzactioneaza la preturi unitare mai mari;

Caracteristici fizice - front: nu au fost necesare ajustdri;

Caracteristici fizice - topografie : nu au fost necesare ajustéri;

Utilitdfi: nu au fost necesare ajustéri;

Zonarea: nu au fost necesare ajustari;;

Cea mai buni utilizare: s-au aplicat ajustiri pozitive comparabilelor A si B intrucat,
zona in care au fost localizate are ca destinatie rezidential, spre deosebire de
proprietatea subiect care dispune de o utilizare mixtd, cu front direct la bulevardul
principal al localitatii similar si comparabila C care prezinta aceleasi caracteristici.

® © © @ ©

® ® ® @ ©

el izar
UTILITATI en ? 'Gaz, cam'lhza'l.e la o o o
! limita proprietatii similar similar similar
Ajustare EUR/mp 0€ 0€
INTRAVILAN-
Conforn?} PUG.Cm.npia destinatia stabilita este zona
ZONARE / URBANISM Turzii -destinatia LFC- e locuinte si functiuni
stabilita este zona LFC- complementare,
e locuinte si functiuni
complementare, intravilan intravilan
Ajustare EUR/mp 50¢€ 50€ 00€
zona mixta- zona mixta-
CMBU rezidential-administrati rezidential-administrativ/co
v/ comercial rezidential rezidential ercial
Ajustare (%) 10,0% 10,0% 0,0%
Ajustare EUR/mp 29€ 26€ 0.0€
Pre} ajustat (EUR/mp) 4300€ 52.00€ 52.00€
Ajustare totald bruta (absolut) 13,8€ 15,8 € 153€
(%) 35,3% 32,9% 18,8%
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o Avize: s-a aplicat o ajustare poziliva tuturor comparabilelor deoarece terenurile nu
sunt avizate pentru construire si amenajare, spre deosebire de proprietatea subiect care
dispune de avize necesare si certificat de urbanism actual nr.948 din 07.06.2021

Anexa nr. 4 - Localizarea amplasamentului
& @tcampia~turzi':«city.méprebAe’u/# '
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' Calea Turzl
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f Fundatura Traian

{ Fundatura Tudor Viadimirescu
| Piala Mihal Viteazu

| Piata Unlfi

i sir. 17_I17)e‘gembrie 1918

i Straturi tematice
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Anexa nr. 5 = Documente
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Dficit! ge Cagasiru gl Pobdiciiate mmcbillara CEUY
Biraid de Cadastiu si Pabliciate mabilara Turdas

PEMTRY (MFOF

Carte Fuaciard Nr, 5578 Campia Turzii

A, Partas |, Descrleres mobllulul

TEREN intravitan
Adlresas Loc. Campia Turzii, 597 ) Decernhsie 1018, Wr. 14, Jud. Clug
Wr. b, cadasivel W )
Crt| topuprfic
| Teqen fEimprejmilt
M 55078 ol nelmprefoiit,

B. Partas Il. Proprietar] g! acte

Trnecrler privitoare [a draphy da praprisizats gl eka drepiur raals

24285 / 20/08/2020

B6

Intabufare, drept de
i1

Act Administrativ nr. 127, din 30[07}2020 emls de MUNICIPIUL CAMPIA TURZIL,;

obandit prnn Lege, cota ackuata

Al

1) MUNICIFIUL CAMPIA TURZH,, CIF:4354566, DOMENIUL PRIVAT -

C. Partea lll. SARCINI .

Irecrian priving dezmembriimintele draptulul da propristate, draptur reele

da garantie gl sarcin}

Referinge

WU SUNT
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. f
RO AMLA Spre stiingii:
JUDETIL CL) armleipinl CAMIPLA TUTAN

CONSILIUL PUDETEAR QLI
FRESEDINTE
Pl 19228 f20d)
TRICAT B URBARNISH
] Ao 2

< £ 1Y K & i
ER | = ST 42

fnscopul:
OPERATIONE NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCRESIONARE

Co nerare 3 cevertl adeosate de MURICIEIHL CAMPIA THIZN, veprozentala prin PRIMAR BORIY
LONGAN en sedind in judejul Cluj, municipiul CAMPIA TORZIL cod pastal ., strada Laminoristilor, s 2,
B, e SE sy Bl ooy AP0 oy SElCFO0 i ey o] s, Tiivepistradd Ja Consitliol Judejemn Gl cn e, 19228 din
26052021,

Peniry Imobiful toven silust ot judetnl €l munielpiul CAMINA TORZ, municdpiul CAMPIA
TURZI, vord postal u., siveda 1 Decontbrie TOTE, 14, Bl o, 86 o 8l 3, . identifical prin exlyas de
carte funclard mt B5478 Chinpia Tuveli obfinut pe bazd de corere dirfa G.L ). Tn data de 12.04,2021

Tr teanelel reglementdeilar Documentatiel de urbunism:
fazn PUG , aprobiatd pein Hotivirea Genstliol Loeal Campia Turzl] nn 11942012,

fn conforoiate cu grovederile Legii ne S0A1991, privingd autorizare executivh Tueviriloe de
constrielh republicatd, co modificiile g completigile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC
1.1, Tri conformitate cu prevederile PUG Municiphu! Cinpla Turzll imabilul [denlifivat ou extras de carte
funelaed nr, 55978 Climpia Turzi, oblinug pe bazd de cerere de la GEIL ih data de 12042021 este sital
i hteavilai, fo ufues perimesindul de protectie fati de ohlective e valoare de pulvimoniv,
1,2, Tmobilul constituie domendul privat al Muenleipiuh Chmpla Turzil, conform exlvas de carle Gneiark
nty 58978 Chmpla Tarzil, ohjinat pe hazi de covere de la O.CEL i dala de 12.04.2021 Brangmmentele yi
vacardurite wal ln repelele de utilligd orbane {allmenlave cu apd, canalizore, clectricliate, gave,
gelecomunical, tramsporl, ga.) se vor venlizn pe domentuf pubtle al Mualeiplaluf Canipis Turzll - strada
tocalitilis - conform ancxel la LG nr 96972002 privind atestavea domentulid publie al fudejulat Cloj
precuin gi ab muslcipiilor, oraselor $i comunelor judejului Clug
1.3, Servituli earo afeclensd terenuls
1.3, 1, Servllufi care afecteazd torenu! = nu este cazul
1.3.2, Dreptul de precmiune - nu este cazul
1,33, Zonit de witliedil publice < w strizilor loealitiil
1.4, Tvaldlal nu esto inclug in lstele wonumentelor storvice gifsau ale naturid, ot i zona de protecgie a
acestora,

2. REGIMUL BCONOMIC

2. 1. Folosiisg itctialit 3 el eito corji=constrnclit, contors extray de earte fuselord nr 55978 Campila
Turzh, abjimut pe bazide cerévo do fa GGRL TN dat de 12.04.2021,

2.2, Deathiag i slabilitd prin plnveile de urbanism g de umeaafare a terltorhaluf aprobale:

ZONA LFC-DE LOCUINTE §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SURZOMA LFCin 2 LOCUINTELOR CEl REGIN MIC DR iH_ﬁl,’]‘!M B $1 FUNCTIINE COMPLEMENTARE
RKISTENTE - [N ENTERIDRUL ZONEECENTRALE A LOCALITATTL

© Pyneyhiien dowdnane a zoned este aesoa de lovunge: lncatnfe unifamllinle / semifvelective (mas. 4 ap.)
propuse, cuveghn mie de fodline maxhng PAT4b,
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i

s gumeliunile conplemaiare admise iy zond sk nteeprbadert el repaluante, comer) alinenlar,
carsery aedinuniy oy miivlur] de lolesingil zilnled, preseivl servicll {eonfar, frizerle, veparagli aparale
cisnieo, Nordeie, xevox) ¢ profestunt lberale, dispensar / cabines wedical, sedil frme, dnrf Surlld este sub
140 ot v eavudlfla 8 wo genereze transporiug grele, si mi prags mai waile de & autehurisme, s fu e
peshnte, 55 malkbl program prelusglt pesie arels 22 4 aft g uillzezs teveaul B wl garcetel peniry
deeprezitr 8 praducile; erege / priadinile, dacl supeataga ubib este sal 1000mp 5 se asigurd min 100w
paten de joaci chronlagie pletonali yb carosabild; pavelinl, gavaje; pridIniy spatii vere, de profeciie, loenl
e foatd pl, eopll; ennstroetil §1 amenaldsd de echilpre edi

© Piillzdivl pevralset Laate tpurile de consiruelii sl amenalivl care
cendifitle presentulul regulament cn Bicadiares B funcpiunit
wehinlse,

* Uiillzde pormise co conditiis - st pernlse ctinded / adungivt avand ca phiset rdicwren nlvelulnl de
confort, wee v pob degpasi 30

wip suprafatn eonstrulin b sol; - wansardarea podvrlion pe haz de expertiza tohnica

+ Urillziel interzise: diseotech, by whiltdli preduective paluante, s incamode prin oafied] generat;
unitadil agro-zantehnice; adiposiur pentre anlwule £ abatorre; seafll de Intrejinere aule cu capacitatea
peste 3 magini; cardpilozii chimice; construelli provizorli de orice nuturly depazile eh gros / de substaniy
infamabile san taxice / misterlale refotosiblle; pfaifarme de precaleclare o degourilor urbane; se interzice
sehimbarea destinagle] apurtamentastor pentii actlyitit generatonre de disconfort pentin

Wneatard cumn ar fi funcjiunt de producie, allmentalie publics, jocari electronlve sau de noroe, depozite de
marl, etes se Interzice schimbarea destinatiel spatillor connine abo Jocuinjelor colegtive afiind funeplunes
de virculatie, kolurl, acvese, culvare, gangurd, curiiinterionrs, caselo seiiviloy ete., brersivl de terazament de
naturd si sfeckeze amenajisrile din spaphile publice g construggille de pe

parcelele adlaconts; orice UeidEi de terasament crre pot sil provismes scurgered apeloy pe parcelele vecing
sau care impledic evacares st colectarea rapidii £ upelor metvoricy; orive luerll de extindere Ia clidirite
de bacuis pxistente, Fird vacordare [ ratele publice do npid ¢ canalizare gl [ inclipert sanitare T eliidire,

avespud funcilunil zoned st indapllnese
;
F

e mimize sl funetiosile complamentare

2.3, S vor rospects reglementarile fiscale specifice localivifil sau zonel, stabllite pria acte administrative
de ciitre Consiliul Local al Munkciplulul CAmpia Tuezli

2.4, Alte proveder! rezultate din hotirfirile consiliului local s Judetean e privice o zana in cara se afly
inaabilel » nu sum,

3, REGIMUL TEHNIG )
Se propuis GPERATIRINI NOTARIALE FRIVINDG CIREULATIA IMOBILIARA - CONGESIONARE,

3.1, Restrie(il mpusge:

Conforn PUG - ZONA LFG-DE LOCUINTE 51 FUNCTHINI COMBPLEMENTARE, SUBZONA LECMEZ-
LOCUINTELOR C13 REGIM MG DE INALTIME ST FUNCTIUNI COMPLEMBENTARE EXISTENTE - N
INTERIORUL ZONEI CENTRALE A I,OIZALI‘I‘K'}‘] I

3.2, ObligayBfeonstringeri de nnturl wrbanistled ¢2 vor Il avute in vedere la profectarea investillioh

(1) resghmul de alnlers o terenulul g1 construciiflor fajll de dromurile publice adisconte:

+ S va mentine neschimbata amplasarea cladieslor faga da alinlamentul exiskent al strazll, o conditiy ca
[alclmes wagine la eomiss sa nu depaseasca distanta dinkre acesta si alinfamontul de pe latura opusi 2
strazh, Amplaswres eonstructiflor nol se va face wivas fata de alininment, penlis o pepmite respectaved
zonelor de sigoranta sl protoctie & cafler de comunientie, In cazul amplasaril waor focainte ocn reglm mic
di Iraltime, retraperan faka de allnfament (imita damenlului public - trotaar) va fi de mift, 5 nw In cazal
amplasail wnor locuinta eoloctive, retrageren fta de alinlament {Tinita dosaeniulig public - trotuar) va f

e min 1 m.

(i) retrageriio 5i distanjele obligasoril by amplasares eonstruetiiloe fajil de proprletdflie vecine:
+ In cazul in care pe Nmita latevala / posterionrs s purcelel oxlsty caleane ale cladiellor vecing, noux
constructio se vit alipl 2 ealeane. In cazwl In care prrcela se fnvecineaza on o cladire care prezinta afean
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e uia dintre fimitele Biarabe, lae pe cealaballa Tmita se invecineees on o dadine reivasa de T limita
Iabaraka & parveslad, nova cladive se va alipl de caleznul exdstont, fae fada de Tmisa opusa s va velige Lo
distzadta epads ou B2 din Goiilfhmes isoiata B stesing ¢ cornlas, fn cazol in care parcela se el nedzs
ca el vedraye fala de Hmitele Tatarabe abe parceded, noun eladisa 2o v velrage ebligatorin Gifa de ambelo
Uni Takevale wlie parcelel v o distanis egals co 172 din indillmes masurta la stresing £ corplsi Dacs
exlsta o alislere posterinern predefinlia, chndille wr pastea alinferes Gila de lmibs posterinaea, fae dac
ek, 52 vy el vazes oo 48 din Inaltimes masuesta ldeesina §oornls

* Amplazaren constenctillor By latevhnul pareelel s va fave o re iren distantetor sminima shilpaloril
Iarre eladivi {cladivile vor respects Ingre ele datisnte pgale ow nalthae lo cornisa § streaston a celel mal
alve dintve ele, [ = HY Dlstanta se poate vedes L jumiatate din naldme sumsd in cazul in cove Briadee
prezioba cafvane siu Forostre care nu azlgoe Hemdoeres raturala a oo icapesrt de lsouly sau cave lispui
ihwminara natiiala, Bletanba dintve dona ferestre asezate fta in Gata no poate 1 mad mica dye 3,00 p. Se va
pufpuea galrelio] recesar interventidlos In cag do dnendiv {Iatime = 3,80 q sl Inaltime = 4,20 W),

{i#1) elemente priving volumetrds sifan aspeciul general sl cliidivilor fn rapert co imobille favecinate,
precum g alke preveded extrsse din dasumentath de arbanism, din repulameante loes) de nrbandsay

¥ Aspecinl exterior ab dadirilor. Autordsares esnstietllor sste pagmize nomal dovs sspectul v exterfor
A eonkravine Micliuni

aresiora s A depreclaza aspectul geneval al zotel: falade se va trata unltar, Tndifecent de nuswarul
proprietarior; se poate uillee tamplarle de AL / BVC / lemen steasifleat 1o Terestre usl si inchider! de
halcopne / Toglé, vas conditin sn se trateze unitay intreaga ftada felesing aceleast dimensiunl, mateylale si
culari, Autorizaven exeowlarii constructlilor eare, prin conformare, volumetrie 8§ aspoct exterlor, intea fu
conbradictie o aspectul general al zonel si deprecazs vatostle general gecepiate ale urbanismulel s
arhitecturil, sste inteszisa, Se Interrice: madificares aspectului cladirlor exlstente grin tratarea diferia o
finisajulul parterulul de cel al nivelarilor superioars sau prin tratares diferita a Mintsajulul s acoperisulul
ki cladirfe euplate / lnslvuite; imitarea stilurllor sidiflectursle stralne zonel, vealizires de pastise sau
falasires de materlale nespecifice rogiunily mitares materlalelar naturale [ex piatia, lomn, sinwlarl de
paramentel; fologhrey cudosilor stridente st soliplefoase: wtilizares de matertale pentiu canstractll
provizori (pehociment, mateviale plastice, sa0.): anplasarea do firme din tabla f autecelante; dispunaren
frmealor pesie elenentele decoiative ale latadelay; amplasiren Hrmelor pletaie po calerney Fatadele
lutevale sl posterionra ale eldivilor si garajele  anexels (robuie tratate la acelag) nival calitativ on 58 calo
principale sl B1 arinonle cu acaslos, Se vor promeva rehinoloplt st nisteriale de construeil] contenmporane,

* Gpatli plantate. by cadi ovdearui ebiacliv se ver prevedon spatli verzl amenafate, iar unde nu asie
protbll, se wor amenala Jardinlere co fori la toate ferestrele sat /sl Inverzives fatadedor si batcoanelar, care
voy fi smplasate astfel [ncal so participe b sgrementaved spattului publie, Se vor Kdentifica, pastea i
proteja tosl reborll mal ihald de 4 by Tirenol cave wa este acoperit cu constructll, platformie s elrentsti va
i acoperit cu green 86 plamtal eu arindoum wn arbore I fecare 100 mp. Parcaele vor i phintute cu un
wrlare le fiecare 4 locuyd de parcare sivor A inconjurate eu un gard vis de 1,20 metri Indlhne,

¥ Suprafotele mintma rezervate pentiu spetii plantae, dopi Upel do loeudnta - Iogulnte lzolate / ceplate /
fnshruite: 45 % din Sferen; - locuinla eotective si semicalective: 3000 mp / apy Distanta minina adolssy
Initre eladiel st erunchiv) arborilor / arbustilor: 3.Cladirt {de partea fevestrelor) mindm 5 i fata do arbor| s
1,% w1 Fata de arbusti A0ludiel (de parted poretilor fara geamisrd) mhafin 2 m fata de acbord sl 15 m fata do
arbustl .

= Pprefnuivh, Imprejmulres spre sivadis va aven parspeiul o dnalthines pana la 150 em, din beton, 2idaric
de et san pirtra, Andsat o teneulalis plicas cu pistra naturalafartificiala, caramida aparenta suu
gresogranit eo textura vave Inita platra ratugala, lvaltimen masima la struckura ea 11 de 42,00 m fat e
eola frotuarulul imprefmslven tatee prapslotats va avea inaltimen masina 4 2,20 m fata de cota seronnlod
amengjal of solicitantbol, Siructars mpreiimeiidl se va puten roaliza dine stalpl metalicl, 2idavie do
garamlda san pintrs, beton aymat Omdsat eu tencuintn, placart ca piatra naturalafartificdaly, carasnidi
ApareIds saw gresogranit tu

toxtara cove fnite piatra naturala. Panourlle de inchidere vor puiea i elp grilaje cu design shnply, din
prafile matalice, whle porforats san Jemn, culere monocrom fimaterlal, fara orsmmente aplicate pe
strugtur sai panoaeh, Purspetal v 6 opag ile widarle aparents sau phwarl din wldarle, plarea
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mabueala fartificials,  Panonille mewlice  ransperente p pritafe pal 0 dublate de panon
Frnsparente/isaislicide say opuce tlp plexbglass, policarbonat, bomo s sticks, Panurile pot depasi
stractura selpior pava leenta de 230 m fid die potiar. fse interziza loloslves blel 2incate san a Gblel
cutate o inprejmdvie de la strada, Peng fmprajnrarile terale inira propalatatl se pot folasi inchidert
din salsh culaa. Peatr Inprejairile pe lindea de proprictate oo veeish se s seffclen aceaptul in sevls al
werinaluh, St feerese improjmuivie din panmad de beton peelibeaad, din plese rmetatice s din Labla,
preci s fulnsteea de culert stridoniefeciplelnase

fiv) Swdiljlmen maslmd admisd pesten constraejiile aod (lotedd, T cornlgd, ta coumd, duph mz] gl
crvacleristivite volumetrice 1le acestorn, exprimate stat in numie de nlvelurl, ot 5 in dirasnshml reate
(miekel):

# yuallimes mrasln admisilla vic 1T P10, La fronturd se ver vespeeta Inaltdmile cxlstenty prafiandu-se
cotede dadivilor nvecinate, Daca se lmplanteaza inlee dou constewaill existente, noua vladive va 1 Ia
cornlst ci 0,80 ve mal josfsus fata de cladirile existente 5§k voirma e m mal josfsus fate de cladhle
plgtente. Daca se Implanteszn ive o dadive exstentie st ui ggathu neconstruit, diferenti de G50 m la
covnden sl 1 la comme s eapoiteazs Bs cladives existenta Tn fntevieril parcelelor se apliva aceleas! reguli
privind cladivile alipite sau ziduvite de inchidere wsezale pe Himitele separstoave. Fropunerlle s vor
justifica prin desene, machete, fotamentaji care se susting insevit in sit, ezl etadhller shunte pe colt;
T racordaven dntre strazi avand veplm diferit de inaltlne, daca difeventa este do un glngar nived, ge vi
prelungl regimul cel vl nalt spre strads seewidara pe Intreaga parcels;, daca yegimul difera cu doun
pivelur] s va realise o deserestora i repte, primul Wronson prefungind inaldmen cldbril de pe strada
priveipala pe o lungime minkma egala cu distanta dintee alinfamente.

(v} procentul maxing de ocupare a tevenslui (POT) 38 coeficlentul maxim de aillizare a terenulul (CUTH
rapiriate Ia suprafiaji de Leren corespunzatoare zonvel din paveeld care face obleatul solleitiril

+ PO = mas. 269, Sutit permise adaughl avand o ablect vidlewron aivelulul de confort, cave n pot depasi
30 mip supralita cosstruiea la sal.

* CUPT = mas. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau strepsing);

 CUT = max, 0,70 (P44 /P21 - 7 m b cornisitsau sireasiea);

£ CUT = mas. 1,06 (P43 M - 10 m Ja cornlga san slreasinal;

{vid dimonsiunile g suprafetele nrinime §ifsan maxime ale purcetelor (n cazul profectelor de parcelareh
Sunt considerate leturl construlbile numai este cave respects comulativ urmatoarele conditii:

* frant g strada do wintnmem & m pentru eladiv nslruite, de minimum 12 m pentew cladinl cuplate st i
minimum 15 1 pentru cladivl zolate; suprafata minime a parcelel de 156 mp pentrw cladivl insirulie,
respectly de tinlmum 300 mp peateu cladlv) cuplate si minirmum 500 myp pentru cladivl faolute; adanelme
mai mare a0 cel puiin egala cu litimea pprcelel acces auté sl petonal asigurn dintr-o cale do dreatatie
publics,

4.3 echipavea cu utilivigs existonde gl refevinge cu privire la ol capacitdfl previiante prin studiile gt
docamentaille  anterlor  aprobae  Gps canalizare, gove, energle alectricd, enorgic  (ermled,
telocomunicath, fransport urbsn ele):

¥ Toake vonstructile vor fi mcordate subteran la retolele edilftare pililice, Retelele elecirice, de gaz,
telofonie, tv cahly, Internet ele, se vor vealizie subreran, e dac ni este posibil se vor nasc [0 boed de
protectle, pe sub profitele majore sle cladivli, fars u duteriora imaglien ncesicla; se interzice dispunerea
antenclar ty / satelit in Jocurl vigibile din circulstile publice; xe interzica montarea pprogateln pentiru
ellmatizare sl w Mvidetor de bransament {alockriy poz) pe fatadele principale / ganguvl ovice npervetie
ssuprn retclor edilitare in vedersa contorizanl Indlviduale, 5o va efectua n sl J subteran, tu
respertares normeloy in vigeare, astiel inest 54wl dolecloraze imagineu vonstruetiel; ovton interventie 111
pivelu] veliterll va cezolva eovcomitent s scurgeren apelor pluviale (burlane, |aheaburl), respectiv
opritarl de wipada; burianele se vor ragorda Ja canallzarea pluviaks pe sub trotnar Autorizeres
onsteuctilar care prln dimensiung si distante presupun lncrard do ochipare edllliarg re depnsass
posibllitatile tohmice de realizare In nans esle inilnrzisa,
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4.4, elvowkatia pletonilor st a autavehiculelor, noeesde anla 51 paureajele secesare T zans, potvivie studiflor
st prolectelov avtarler sprohate;

¢ Acresele platonale vor i conformate astfel incat sa permita cireulatla persaanelor e handicap si care
falosese wifloace speclilee de deptusave (scavn rubant) - candorm prevederilor KI' 051, Panta rampelor de
avres v fde maxlm A% Tonte ostle ploronale ver nven latime Ehera de wrdalog LAD o {se ndmite min,
100 m i, co caneditia astauravii, 1o fnferseetii s sclimbare de diveciie, a und spatio de 1,50 = 150 m
BT BTReT I SO velang] s inaliinie de max 020 m. Jeallimes lihere die trocere, po sub obstacale
frastate, vi 1 de nali &80 m. besisdle din garajo sau sarcaje trebule bine marcate 5 semaalizate, saetel neal
s fie wizibile i ovlee conditii semosferice I dreptul lesivllor din gersje saw parcaje, trolusrul va fi
fnteerapt st robenjiv ta caliurl. Caile pietonale, wdizeente cailor carpsabile cn tyafic intons, irebuie s tla
ralgurate on belustrade de protectie (h=0,90 1], s spaths verde do sigurantis Steatu de weura, sl eailoy
pletnmale, va 1T astfed rezobeat; fncat sa inpledice shineenres, chise 5 in conditil de nmiditate, Panti cafi
pletonale va i In profil lengitudimal max, 8%, /0 profil transversal max, 2%, Denivelnrile simise po
traseul pletonal {ducs nu pot £ evitste), sunt de max, 25 em. Resturilo intre dulelo pavajului, sau orificiily
de la gratarele pentru ape plavide vor fi do mas LS em. Teeprele scaviler de acces b subselurd,
demisalued sau parter, din eallo publice, s vor incidrs in Nmita altiiamentulel stradal; so admila fesivg
din nlinbnment ci o trempti do sk 30 cm, S¢ Iiterdee reducerea gabarituiol trotmrslui prin deschidersa
syore axgerlor a ustlar / portlor situate b parteesl dadilor,

+ Necusarn) de paresje Toate locointele wnifomitizle vor aves min. 1 loe de pascere pe parcebis, Pentru
constructille de locuinte, vor {1 prevaznte locurt de parears publlce dupm eum wrmesss:

- eate 1 lor do purcare ba 5 locuate unifsmiblale cu log propselug

- eate 1 loc de parcare In 3 spartariente pontey focuinte semlealective / colegtive cu avoes propriv sl el
folasit i comun,

Din tatslul locurilor de parcare periu Taeuintele bdividuale vor fi provazute gasaje In procest de 60-
100%, Fentru constructii o ioglobeaza spath cu diferite destinialil, pentiu cave exlsta norme diferite de
dimenslonare n parcajelor, vor §i luate 1 censiderare cele care prevad wn st mal ware de loetrd de
pareara,

A4, REGHMUL DE ACTUALLZARE A DOCUMBNTATIEL DE URBANISM:
N esto cozul,

Pregeniul eertifical de vrbmnisim POATE T ulilizal n seopil declamt penlra
OPERATIONT ROTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESTONARE,

“CERTIFICATUL, DEE URBANESM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFINTARE §1
NU CONFRRA DREPTUL DI A BSECUTA LUCRARI DE CONSTRUGTIL,

5, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTHECATULUI DE URBANISA:

fn scopul labariivll docmentajiel pentrd anterizaves exeoutdvtt lueriiillor de construeil < de
construirefde dosfilngare - solicitantul ge va adresa autorid )il compelente pestri protecia medilul

[

i aplicaroa Divectivel Consllinlug 85,33 /CRE (Mrectiva RIA) privind svaluaren efectelor anumilor
projocto pubtice sl private asupra medielud medileatd prin Dleecilva Constliolud D7HLLCE i yrin
Bivectivi Consilhuiul g8 Partamentulul Buvepean 2003/35/CE privind particlparen publiculul la elabioraren
ahuisltor planrd st programe Tn topitwrd co mediud 5 wodifearen, eo privire Lo partliparea publleuluf 3l
arcosul la justijle, & Directlvel 85/337/CHE ¢l o Divectivel 96/61/CE, prin certilientul de wrbanism se
conmunlel soliclzmtulul obligajia de a eontacta autorieates terftorlald de medin pentre ca deeastn
analizoze § 63 decldd, dupd exr, eadvares/ nefneadvaren prolectulul lnvestiflel publica/private ta lista
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prolectelor supuse evaluiil impuctolul asugea mediclab

in aplicarea prevederitor Divectivel Consifinll #5237 /CRE, procedurs de entilen o acordulul de
medin se desfisoara dupd cmlloron cerlificaotst de arbinisim, anlerior depuanerti documentalicd pentru
auEnriziren veeeutad lueririlor do onnstrac)il L storitales adreingsivatiol publice competente.

Tn vederes sdsferi cerlntelor oo pebnine T grovediiode embiere wacordubul de mediu, aterTlates
pampetenti pentru protesila medluin stabileste mecapismul astaiivli consltri prghliee, cenbialieliv
spspiuihar poblieutal s farmlivl ol et de sy ’
i pesailiatele cansulifed publice.

in peaste comditii

Pupd prbalren preseniiul certiiat b urhanlzm, chimarl sre obligagia de a se presents By sotoritate:
coppetentii pentrn profecln mediolul Tn vederea seslndeit inflale o Investijled gi stabfiivll demarari
procedirli de evalnare a impactulul asupes medivlol 5ifsan 2 procedurdl de evaluare adecvatis, Tn urme
avalufiv]] Inijisle o netifcdedl privind intenjla de eealizare a prolectulul sz wa emite punetul de vedere af
sl il compelente pentru proteckla medielol - ]
i stuatin o care ankoritates corpolentd perkry prolecila medludi seabilegte olteriaren ey luli
i pactobul asupra medinlul §dson o evalairil adecvate, sollelantul are oliltaatia de s nelifiva acest Ty
asborityii adminlstraglel publive compelenle er pelelve B menfiromns cererll pentrn sulorizsreg
axocutdrl) lesdyllon de congtructis, , , , v ‘

Tiv sitwsbia T core, dupdl emiteres eertlleatinlnt de nrbanlsm oré pe prrcarsul denelirll permcasdur] i
asialuare a fmpactulul ssepra medinlul, sellcltantul renun(d la Intentia de realizare a lnvestijiel, aoesta are
il patis de 8 notifica acest Fapt autariibti adminisvaflied publlce compatente. '

&. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEY DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va i insolltd de
nrndtoarele docwmentio:

e} certiffoatad de wrbmsisn (eopic}

B} dovads Yot asupra Dasbileled, teven, sw, dopii coz, extraad e plan codistrgl petoolizet b oot gl
extras de carte farciard de Infarmere actaodzar gl B coznl B eope legen o dispiie aflfild feople
Tegulinatd)

&) documentatia tehnlel « D1, dupd vaz [ eresmpliie origliatep

O prads, B Dok B DTAD

o) wizele 3t neerdaile de amplasenent stabiite pris cerriffieatin de urkandson

el ) iz st aonedupd privind uaBieSHle rbane st infrastractira { coplaj:
Dinlimentare cu api {0 pazo naturale
O canallzare Llielefonlzare
Dialhmentare co enerple slectrled  Dsalubritore
Chalimentare co enorgle tevmlel Dlteansport urban
Alee avlzefweordurd:

i, 2} sz s acordued prind
Dl sevuriiatea ladncendiv o avadrare To prevederlla RG.R. nr 5712016
Dlprotectla cvlld
Dlsindtaien populagiel conform prevedecior Ordinulul Mintsterolul Sinditigi ar. 119/2004

.3 mvtze / acorduri specifice mle adpinistrapisl publice centrale gifsau ale serviciitor descomtralizute
ple prastass (coplef:

«FibE

i) studif e specialitate {1 exemplar g
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< e pevtetud de vedere e neeifidssrait sl ioelt G5 compekanite paater pratectio mediele! ooz}

I nevimeidely de platé ole uemdtasoeday fage fapigs

Peesenid cortiticas de vl bam ave volabiliatog de 24 fue de Bodaia essilers,

Lo SRCRETANGENERAL AL
ELURE P JUBETURLIN,

PRESTEHATE, ARMITRCT 558,

arl: Clapdiv-Laniel

- —AlinTigh AN
‘e] ; LY
SEF SERVICIY,
Fntocmi/Redaciat
Dene Slmomna

Achitat taxa dis seuide
Prazentul cortifical de wobantam o fost transmis salicitaatudob dhrectfprin postd la dara de oo
i conformizate on prevederile Legli on 5071991 privind autorizaren executdvil hordeilor de
eonserugyll, vepubllentd, co medificlivila s complegii-de wierioore,

SE PRELUNGESTE WALABILITATEA
CERTIFICATULUT DE UREBANISM

e T Aol e s PEEH TG 02 e

Pupd seeastd datd, o nendl peedanglee o valnbilBB0E no este posibild, solicitantul unglnd =i oblind, in
e iifle legii, un ol carkNeal de webanis i,

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETURY, ARHETECT $EP,

fntoemit/Redactat

e

Paia prefusgivil vl aBIREEHT e
Al ke de e oo e conform clilsned nr . e €N
Transints soliciantului s data da e dhrect prin poyti .
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S.C. ATELIER VISION S.R.L

T 1/)( i ' 5’) i /}‘ il)»
(e S IR Wb Aok’ Sir. Budapesta, nr. 4
Cluj-Napoca, Romania

STUDIU DE OPORTUNITATE

in vederea concesionarii imobilului teren intravilan situat Tn Campia Turzii str. 1
Decembrie 1918, nr. 14, jud. Cluj, inscris in CF 55978 Campia Turzii, numar
cadastral 55978, surafata 504 mp

Prezentul Studiu de Oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

e Ordonaniei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ

e Anuntul de intentie nr, 11791 din 18.04.2022 prin care Primaria Municipiului Campia Turzii
informeazé operatorii economici ci intenfioneazd sé achizitioneze direct conform HG 395/2016 cu
modificirile si completérile ulterioare in catalogul elecrinic SERVICH: Studiu de oportunitate in
vederea concesiondrii imobilului teren intravilan situat in Campia Turzii str. 1 Decembrie 1918, nr.
14, jud. Cluj, inscris in CF 55978 Campia Turzi, numar cadastral 55978, suprafata de 504 mp in data
de 26.04,2022 si fi invita sa participe cu oferta de pre.

CAPITOLUL | Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Terenul este situat in intravilanul localitétii Campla Turzii, str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, jud. Cluj,
in suprafaid de 504 mp, inscris in CF 55978 - Campia Turzii, inventariat in domeniul privat al
localitatii Campia Turzii. Terenul nu este imprejmuit. ‘

Terenul se prezintd ca o suprafatd pland, nefiind supus alunecdrilor de teren, inundatiilor sau
viiturilor de apd datoritd faptului ci se afld pe un platou superior cursurilor de apd. Accesul pe
teren este posibil din drumul public ,str. 1 Decembrie 1918” (DN 15) si str. Gheorghe Barifiu.

Este amplasat in zona centrald a municipiului, incadrat conform P.U.G. in zona LFC - de locuinfe si
functiuni complementare, Subzona LFCm2 - Locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni
complementare existente — In interiorul zonei centrale a localitdtii.

Imobilul teren este o parceld de colf, liberd de constructii, in proximitatea céreia se afla: imobile cu
destinatia de servicii, spatii comerciale, educatie, culturd, locuinte individuale si colective.

CAPITOLUL Il Aspecte de ordin economic, financiar
Terenul care face obiectul solicitdrii de concesionare va aduce bugetului local si bugetului de stat
sume rezultate din impozite si taxe si prin construirea unui spatiu comercial non-alimentar care va

crea locuri noi de munca.
Se va Imbunatati imaginea generaléd a zonel si implicit va creste potentialul localitatii Campia Turzii.

Lucrdrile ce vor fi executate de concesionar in vederea construirii unui spatiu comercial se vor
realiza cu obiinerea tuturor aprobérilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor Legii
50/1991, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare. Pentru executarea lucrdrilor de
construire, concesionarul va fi obligat si respecte documentatiile de urbanism aprobate sau sa
intocmeascé pe cheltuiala proprie documentatii de urbanism specifice care vor fi inaintate spre
aprobare consiliului local in conformitate cu prevederille OUG nr.57/2019 si Legii nr.50/1991.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioadd a derularii
contractului de concesiune ( lucréri de intretinere, curatenie, dezapezire ) si va avea obligatia de a
plati impozitele si taxele impuse de legislatia in vigoare. Concesionarul -va permite accesul

1
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interes public, pe care acesta le considera necesare.

CAPITOLUL [ll Apecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea imobilului teren in suprafata de 504 mp inscris in CF.
55978 - Campia Turzii se va face prin licitatie publica organizata Tn conformitate cu prevederile
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Concesionarea imobilului ca si abordare reprezinta modalitatea cea mai des utilizatd, devenind in
prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea proiectelor de investitii, ceea ce conferd
avantajul abordarii unor surse de finantare alternative, in actualul context economic si financiar.
Conform legislatiei in vigoare, concesiunea poati fi acordatd pe o perioada de maximum 49 de ani,
sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

CAPITOLUL IV Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Construirea unui spatiu comercial non-alimentar va respecta prevederile O.U.G .nr
195/22,12.2005 privind proteciia mediului, astfel incat prin modificarile finale efectuate de
constructor sa se aduca un plus de valoare zonei aferente, cat si crearea unor noi locuri de munca.
Maérimea spatiulul comercial non-alimentar, amplasamentul, stilul constructiv si coloritul nu
trebuie sd aduca nici un fel de prejudicii peisajului sau mediului incpnjurdtor. Din punct de vedere
al protectiei mediului, construirea obiectivului se va realiza cu respectarea normelor privind
protectia mediului, iar responsabilitatea privind mediul pe tot parcursul concesiunii, cu privire la
obiectivul concesiunii, cade n sarcina concesionarului, potrivit clauzelor contractuale.

Lucrdrile de realizare a constructiei nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafatd, fiind
astfel proiectate Tncat sa conduca la conservarea gradului de stabilitate generala si locala din zona
si sd asigure drenarea corectd a apelor meteorice, Apele pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor
fi drenate spre canalizarile existente In zona.

Activitatea de amenajare a constructiei nu va trebui sd producd modificari ale echilibrului ecologic
din perimetru. Se va avea in vedere, pe cat posibil, ca in perioada organizarii de santier, oazele de

spatiu verde sa fie protejate,

CAPITOLUL V Apecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul — construirea unui spatiu comercial non-alimentar va trebui sa indeplineascd cerinta
esentiald de calitate ,securitate la incendiu”, prevdzutd de Legea nr. 10/1995 privind calitatea n
constructii, cu modificirile ulterioare, Normativul P-118/1999 privind sigurania la foc a
constructiilor si de Hotdrarea Guvernului nr. 668 din 13.09.2017
privind stabilirea conditiilor pentru comercializarea produselor pentru constructii.

CAPITOLUL VI ,
Prin raportul de evaluare nr.61/07.12.2022 intocmit de Chesa Crina Larisa, membru titular

ANEVAR, s-a evaluat imobilul si s-a stabilit valoarea de 127.700,00 lei. Adnd in vedere cd prin
legislatia actuald, redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului concesionat sa se
recupereze tn maximum 25 ani, se porpune ca valoarea rezultatd din evaluare sa fie impdrtitd la 25
ani, rezultand astfel o valoare de portnire la licitatie de 5.108,00 lei/an. Valorile nu contin TVA.
Nivelul redeventei va fi indexat anual cu rata inflatiei, aprobata prin Hotdrdre a Consiliului Local.
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Cuantumul redeventel stabilitd in baza valorii de piatd si in conformitate cu art.17 din Legea
50/1991 republicatd, este urmatorul: 127.700,00 lei: 25 ani =5.108,00,00 lei/an.

CAPITOLUL VIl Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea elegerii procedurii.

Tn conformitaie cu prevederile art. 362 alin (1) din Ordonania de Urgen{d a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, coniractul de concesiune pentru imobilul teren in suprafaia
de 504 mp inscris in CF 55978 —Campia Turzii se face prin procedura licitatiei publice,

Potrivit art. 362 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 ,Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosin{a gratuitd a bunurilor apariinand domeniului public al
statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se aplicad in mod corespunzdtor”, respectiv art.
302-331 din OUG nr. 57/2019,

CAPITOLUL VIl Durata estimata a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se
estimeazd ca n cazul concesionérii valoarea acestuia poate fi recuperata th maximum 25 ani si se
propune un termen de concesionare de 35 ani cu posibilitatea prelungirii termenului s cu conditia
ca durata insumata sa nu depdseasca 49 ani.

CAPITOLUL IX Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Tn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, preconizdm ci incheiera procedurilor de concesionare a imobilului teren fin
suprafatd de 504 mp inscris in CF. 55978 — Campia Turzii, este aproximativ 45-60 de zile de la data
aprobérii proiectului de hotdrare ( proiect ce include si aprobarea Studiului de Oportunitate,
Documentatiei de Atribuire, respectiv a Caietului de Sarcini ), publicarea anuntului de organizare a
licitatiel ( In Monitorul Oficial al Roméniei, partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald).

Cluj-Napoca, 07.12.2022

telier Vision s.r.l.
A\
Wy Andreea Boc
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ROMANIA ,
JUDETUL CLUJ municipiul CAMPIA TURZII

CONSILIUL JUDETEAN CLU
PRESEDINTE -

Nr. 19228 / 2021
CERTIFICAT DE URBANISM

N, D420, din Qs=06..202......

n scopul:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CAMPIA TURZIL, veprezentata prin PRIMAR DORIN

LOJIGAN cu sediul in judegul Cluj, municipiul CAMPIA TURZII, cod postal ..., strada Laminoyistilor, nr, 2,
Bl iy SC sy €L sy APy sy telefON/fAX v, e-mail v, tregistrati la Consiliul Judejean Cluj cu nr, 19228 din
26.05.2021,

Pentru imobilul teren situat fn: judetul Cluj, municipiul CAMPIA TURZI, municipiul CAMPIA
TURZII cod postal ..., strada 1 Decembrie 1918, nr 14, bl. ..., SC. sy €L vy ap, o identificat prin extras de
carte funciarg nr. 55978 CAmpia Turzii, objinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L in data de 12.04.2021

fn temeiul reglementérilor Documentajiei de urbanism:
faza PUG , aprobati prin Hotdréarea Consiliul Local CAmpia Turzii nr. 119/2012,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de

constructii, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: -

1,1, In conformitate cu prevederile PUG Municipiul CAmpia Turzii imobilul identificat cu extras de carte
funclard nr. 55978 Campia Turzii, obinut pe bazd de cerere de la 0.CP.]. in data de 12.04.2021 este situat
fn intravilan, in afara perimetrului de protectie fajdl de obiective cu valoare de patrimoniw.

1,2, Imobilul constituie domeniul privat al Municipiului Cmpia Turzii, conform extras de carte funciara
_.nx. 55978 CAmpia Turzii, obtinut pe bazi.de-cerere de la 0.G.R.1 fn.data de 12.04.2021, Bransamentele si .- .

yacordurile noi la refelele de utilitdfi urbane (alimentare cu apd, canalizare, electricitate, gaze,

telecomunicafii, transport, 5.a,) se vor realiza pe domeniul public al Municipiului Cdmpia Turzii - strada
localit#fii - conform anexei la H.G. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Cluj
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor judefului Cluj;
1.3, Servituji care afecteazd terenul:
1.3.1. Servitugi care afecteazd terenul ~ nu este cazul
1,3.2. Dreptul de preemjiune - nu este cazul
1.3.3. Zona de utilitd$i publice - a strézilor localitdfii
1.4, Imobilul nu este inclus i listele monumentelor istorice i/sau ale naturii, ori in zona de protecie a

acestora,

2. REGIMUL ECONOMICY
2.1. Folosinta actuald a terenului este curfi-constructii, conform extras de carte funciard nr, 55978 Campia

Turzii, objinut pe bazi de cerere de la 0.C,P.L n data de 12.04.2021.
2.2. Destinafia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

7ONA LFC-DE LOCUINTE S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA LFCm2-LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUN] COMPLEMENTARE

EXISTENTE - IN INTERIORUL ZONEI CENTRALE A LOCALITATII.

* Funcjiunea dominantd a zonei este aceea de locuinfe: locuinte unifamiliale / semicolective (max: 4 ap.)
propuse, cu regim mic de fndlfime maxim P+1+M;
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* Funcgiunile complementare admise in zond sunt: intreprinderi mici nepoluante, comerf alimentar,
comer} nealimentar cu mérfuri de' folosin{d zilnicd, prestiri servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate
casnice, florfrie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, dacé Sutild este suly
100 mp si cu conditia s# nu genereze transporturi grele, si nu atrag mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie
poluante, si nu aib4 program prelungit peste orele 22 si s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si produciie; crese / gridinite, dacd suprafaja utild este sub 100 mp si se asigurd min, 100 mp
teren de joacs; circulafie pietonal si carosabild; parcari, garaje; gridini; spatii verzi, de proteciie, locuri
de joaci pt. copii; construcii si amenajéri de echipare edilitard, '

* Utilizri permise: toate tipurile de constructii si amenajiri care corespund funciiunii zonei si indeplinesc
condiiile prezentului regulament cu fncadrarea fn funcfiunile admise si funcfiunile complementare

admise.
# Utilizdri permise cu conditii: - sunt permise extinderi / adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de

confort, care nu pot depasi 30

mp suprafata construita la sol; - mansardarea podurilor, pe baza de expertiza tehnica;

* Utilizdri interzise: discotecd, club; unitd§i productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
unitaditi agro-zootehnice; addposturi pentru animale / abatoare; staii de intrefinere auto cu capacitatea
peste 3 magini; curdftorii chimice; constructii provizorii de orice natwd; depozite en gros / de substane
inflamabile sau toxice / materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; se interzice
schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdii generatoare de disconfort pentru

Jocatari cum ar fi functiuni de producie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
marf4, etc.; se interzice schimbarea destinatiei spajiilor comune ale locuinfelor colective avénd funcfiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curji interioare, casele scirilor etc, lucréri de terasament de
naturd s afecteze amenajdrile din spafiile publice i constructiile de pe

parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care fmpiedici evacuarea si colectarea rapidé a apelor meteorice; orice lucréri de extindere la cladirile
de locuit existente, fard racordare la retele publice de ap# i canalizare gi fird incdperi sanitare In clddire,

2.3, Se vor respecta reglementérile fiscale specifice localitéii sau zonei, stabilite prin acte administrative

de citre Consiliul Local al Municipiului Cdmpia Turzil,
2.4, Alte prevederi rezultate din hotdrérile consiliului local sau judetean cu privire la zona fn care se aflé

imobilul - nu sunt,

3. REGIMUL TEHNIC: }
Se propun OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - GONCESIONARE.

3.1, Restricfii impuse:
Conform PUG - ZONA LFC-DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SUBZONA LFCmZ-

LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE - IN
INTERIORUL ZONEI CENTRALE A LOCALITATIL,

3,2, Obligatii/constrangeri de naturd urbanisticé ce vor fi.avute in vedere la proiectarea investiiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fajd de drumurile publice adiacente:

* Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de alinjamentul existent al strazii, cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii, Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, In cazul amplasarii unor locuinte cu regim mic
de inaltime, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min, 5 m. In cazul
amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi

de min. 10 m,
(if) retragerile 5i distantele obligatorii la amplasarea construciilor fafd de proprietdfile vecine:

* In cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi 1a calcane, In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan
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pe una dintre limitele laterale, iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, jar fata de limita opusa se va retrage la o
distanta egala cu 1/2 din indljimea masurata la stresina / cornisa. In cazul in care parcela se invecineaza
cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele
limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din fnélfimea masurata la stresina / cornisa, Daca
exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata de limita posterioara, iar daca
nuy, se vor retrage cu 1/2 din inaltbmea masurata la stresina / cornisa,

* Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa / streasina a celei mai
inalte dintre ele, D = H), Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi de locuit sau care impun
iluminare naturala, Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m. Se va
asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m si inaltime = 4,20 m).

(iif) elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al clddirilor in raport cu imobilele fnvecinate,
precum i alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism:

* Aspectul exterior al cladirilor, Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei: fatada se va trata unitar, indiferent de numarul
proprietarilor; se poate utiliza tamplarie de Al / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de
balcoane / logii, cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si
culori, Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valoxile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Se interzice: modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului
la cladirile cuplate / insiruite; imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau
folosirea de materiale nespecifice regiunii; imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de
paramente); folosirea culorilor stridente si sclipicioase; utilizarea de materiale pentru constructii
provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.); amplasarea de firme din tabla / autocolante; dispunerea
firmelor peste elementele decorative ale fatadelor; amplasarea firmelor pictate pe calcane; Fatadele
laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
_principale si.in armonie cu acestea. Se vor.promova tehnologii si.materiale de constructii.contemporane. . .
* Spatii plantate, In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu este
posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care
vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public. Se vor identifica, pastra si
proteja toti arborii mai inalti de 4 m, Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va
fi acoperit cu gazon si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp. Parcajele vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri tnaljime,

* Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta: - locuinte izolate / cuplate /
insiruite: 45 % din Steren; - locuinte colective si semicolective: 30,00 mp / ap; Distanta minima admisa
intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor: 3.Cladiri (de partea ferestrelor) minim 5 m fata de arbori si
1,5 m fata de arbusti 4.Cladiri (de partea peretilor fara geamuri) minim 2 m fata de arbori si 1,5 m fata de
arbusti

* Imprejmuiri, Imprejmuirea spre strada va avea parapetul cu inaltimea pana la 150 cm, din beton, zidarie
de caramida sau piatra, finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau
gresogranit cu textura care imita piatra naturala, Inaltimea maxima la structura va fi de +2,00 m fata de
cota trotuarului. Imprejmuirea intre proprietati va avea inaltimea inaxima +2,20 m fata de cota terenului
amenajat al solicitantului, Structura imprejmuirii se va putea realiza din: stalpi metalici, zidarie de
caramida sau piatra, beton armat finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida
aparenta sau gresogranit cu

textura care imita piatra naturala, Panourile de inchidere vor putea fi: tip grilaje cu design simply, din
- profile metalice, tabla perforata sau lemn, culoare monocrom/material, fara ornamente 'aplicate pe
structura sau panouri. Parapetul va fi opac, din zidarie aparenta sau placari din zidarie, piatra
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naturala/artificiala. Panourile metalice transparente tip grilaje pot fi dublate de panouri
transparente/translucide sau opace tip plexiglass, policarbonat, lemn sau sticla, Panourile pot depasi
structura stalpilor pana la cota de 2,30 m fata de trotuar, Este interzisa folosirea tablei zincate sau a tablei
cutate la imprejmuirile de la strada, Pentru imprejmuirile laterale intre proprietati se pot folosi inchideri
din tabla cutata, Pentru imprejmuirile pe limita de proprietate cu vecinii se va solicita acceptul in scris al
vecinului. Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din piese metalice sau din tabla,

precum si folosirea de culori stridente/sclipicioase,

(iv) indl{imea maxim# admisd pentru construcgiile noi (totald, la cornig, la coamd, dupd caz) si
caracteristicile volumetyice ale acestora, exprimate atat in numér de niveluri, cit i in dimensiuni reale
(metri):

* Inaltimea maxima admisibila va fi P+1-+M. La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preluandu-se
cotele cladivilor invecinate, Daca se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la
cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de cladirile existente si la coama cu 1 m mai jos/sus fata de cladirile
existente, Daca se implanteaza intre o cladive existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cornisa si 1 m la coama se raporteaza la cladirea existenta, In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli
privind cladirile alipite sau zidurile de inchidere asezate pe limitele separatoare. Propunerile se vor
justifica prin desene, machete, fotomontaje care sa sustina insertia in sit. In cazul cladirilor situate pe colt,
Ja racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada

principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente,

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafaja de teren corespunzatoare zonei din parceld care face obiectul solicitarii:
* POT = max. 35%. Sunt permise adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi

30 mp suprafata construita la sol,

* CUT = max. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau streasina};

# CUT = max. 0,70 (P+M / P+1 - 7 m la cornisa sau streasina);
* CUT = max. 1,05 (P+1+M - 10 m la cornisa sau streasina);

_ (vi).dimensiunile si suprafetele minime_gi/san maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):
Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
* front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 12 m pentru cladiri cuplate si de
minimum 15 m pentru cladiri izolate; suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite,
respectiv de minimum 300 mp pentru cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri izolate; adancime
mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie

publica.

3.3, echiparea cu utilitdfi existente si referinje cu privire la nol capacitéji prevdzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electricd, energie termicd,
telecomunicatii, transport urban etc.):

* Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice. Retelele electrice, de gaz,
telefonie, tv cably, internet etc, se vor realiza subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de
protectie, pe sub profilele majore ale cladiri, fara a deteriora imaginea acesteia; se interzice dispunerea
antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice; se interzice montarea agregatelor pentru
climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri; orice intervetie
asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta / subteran, cu
respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei; orice interventie la
nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv
opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar, Autorizarea
constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitara ce depasesc

posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.
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3.4, circulajia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate:

* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP, 051, Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%, Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectif si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m
pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m, Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole
izolate, va fi de min, 2,10 m. lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesivilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
intrerupt si rotunjit la colturi. Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie

asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta. Stratul de uzura, al cailor

pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate, Panta caii

pietonale va fi in profil longitudinal max, 5%, / in profil transversal max. 2%. Denivelarile admise pe
traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max, 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile
de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max, 1,5 cm. Treptele scarilor de acces la subsoluri,
demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in limita alinfamentului stradal; se admite fesirea
din aliniament cu o treapta de max.30 cm. Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea

spre exterior a usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

* Necesarul de parcaje; Toate locuintele unifamiliale vor avea min, 1 loc de parcare pe parcela, Pentru
constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa cum urmeaza:

- cate 1 loc de parcare Ja 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective / colective cu acces propriu si lot
folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelox, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare,

4, REGIMIIL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DEURBANISM: .. .. ... . -

Nu este cazul.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARJALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I

NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executdril Jucrérilor de construcgii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritajii competente pentru protectia mediului:

v

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legéiturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s8
analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea/ nefncadrarea proiectului investifiei publice/private tn lista
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proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dup# emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentrur
autorizarea executfirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

fn vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii
opgiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord

cu rezultatele consultdrii publice,

fn aceste condisii:
Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competentd pentru protecjia mediului in vederea evaludrii iniflale a investifiel gi stabilirii demardrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd, fn urma| -
evaludrii inifiale a notificirii privind intenfia de realizare a profectului se va emite punctul de vedere al
autoriti{ii competente pentru proteciia mediului,

fn situatia fn care autoritatea competentd pentru protecita mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt
autoritdfii administrafiei publice competente cu privire Ia menfinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructil.

fn situajia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renun¢# la intenjia de realizare a investifiei, acesta are
obligajia de a notifica acest fapt autoritdtii administragiei publice competente. '

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE va fi fnsotiid de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, fn cazul fn care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)

D.TAC IJ DTOE [ DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize st acorduri privind utilitdgile urbane st infrastructura (cople):
] alimentare cu apé [ gaze naturale
[ canalizare [ telefonizare

D alimentare cu energie electricd [J salubritate
[alimentare cu enexgie termicd [ transport urban
Alte avize/acorduri;

d.2) avize ,9}' acorduri privind:
securitatea la incendiu cu fncadrare in prevederile HG.R, nx. 571/2016

[l protectia civila
[ sinstatea populagiei conform prevederilor Ordinului Ministerului S&n#tdsii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratief publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

A
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e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie)

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

.. SECRETAR GENERAL AL S
JUDETULUI, ARHBITECT SEF,
. . aph-€laudiv-Daniel
Simona (%A(;X ( SAL ANT i
s e S
SEF SERVICIU,
fntocmit/Redaciat
Deac Simona
\'.‘("‘/
Achitat taxa de: scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .

In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de i pénd la data de oo

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitiil nu este posibil3, solicitantul wmAand s obing, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT $EF,
Intocmit/Redactat
Data prelungivii valabilitdfii .uiaounn
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ROMANIA Spre stiingi:
JUDETUL CLUJ rnicipinl CAMPIA TURZI
CONSILIUL JUDETEAN CLU '
PRESEDINTE :
Nr. 19228 / 2021
CERTIFICAT DE TRBANISM
N D%8.... din O5506..20.....

{n scopul:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA « CONCESIONARE

i
g 1y

Ca urmare a ceveril adresate de MUNICIPIUL CAMPIA TURZIL, veprezentata prin PRIMAR DORIN
LOJIGAN cu sedinl fa judejn! Cluj, raunicipiul CAMPIA TURZI], cod postal ...., strada Laminorisiilor, nr. 2,
Bl iy SCv ey €Fs iy AP. ey telefon/fax ..., e-mail ..., Toregisiratd la Consilinl Judejean Cluj cu nr. 19228 din
26.05.2021,

Pentru imobilul teren situat fn: judejul Cluj, municipiul CAMPIA TURZII, municipiul CAMPIA
TURZII, cod postal ..., strada 1. Decerabrie 1918, ur. 14, bl. ..., 8C. wwy €60 ey ADs vy identificat prin exiras de
carte funciard nr. 55978 CAmpia Turzii, objinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.I. In data de 12.04.2021

fn temeiul reglementdrilor Documentagiei de urbanism:
faza PUG , aprobati prin Hot#rérea Consiliul Local CAmpia Turzii nr, 119/2012,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de

constructii, republicat¥, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: -
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Municipiul Cdmpia Turzii imobilul identificat cu extras de carte
funciard nr. 55978 CAmpia Turzii, obfinut pe baz# de cerere de la 0.C.P.I. in data de 12.04.2021 este sitvat
fn intravilan, in afara perimetrului de proteciie fajd de obiective cu valoare de patrimoniu.
1.2. Imobilul constituie domeniul privat al Municipiului CAmpia Turzii, conform extras de carte funciard

. nr. 55978 Campia Turzii, obtinut pe bazd.de-cerere de la 0.C.RI in.data de 12.04.2021. Bransamentele si .- -

racordurile noi la regelele de utilitdi urbane (alimentare cu apd, canalizare, electricitate, gaze,
telecomunicaii, transport, g.a.) se vor realiza pe domeniul public al Municipiului Cdmpia Turzii - strada
localitifii - conform anexei la H.G. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Cluj
precum si al municipiilor, oragelor si comunelor judetului Cluj;

1.3. Servituii care afecteaza terenul:

1.3.1. Servitugi care afecteazi terenul - nu este cazul

1.3.2. Dreptul de preemjiune - nu este cazul

1.3.3. Zona de utilit}i publice - a strézilor localitatii

1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice gi/sau ale naturii, ori in zona de protectie a

acestora.

2. REGIMUL ECONOMICy
2.1. Folosinfa actuali a terenului este curfi-constructii, conform extras de carte funciard nr, 55978 Campia

Turzii, obfinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L. in data de 12.04.2021.,
2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

ZONA LFC-DE LOCUINTE $] FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA LFCm2-LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

EXISTENTE - fN INTERIORUL ZONEI CENTRALE A LOCALITATIL.

* Functiunea dominantd a zonei este aceea de locuine: locuinge unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.)
propuse, cu regim mic de fndl{ime maxim P+1+M;
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* Funciiunile complementare admise n zond sunt: intreprinderi mici nepolnante, comer} alimentar,
comert nealimentar cu mécfuri de folosingd zilnici, presidri sevvicil (coafor, frizerie, reparafil aparaie
casnice, florfirie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedif firme, dacl Sutild este suly
100 mp si cu conditia si nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai mult de 5 autoturisiae, sd nu fie
poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele 22 si s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si producie; crese / gridinige, dac suprafaja utild este sub 100 mp si se asigurd min. 100 mp
teren de joacs; circulaiie pietonald si carosabild; parciri, garaje; gridini; spatil verzi, de proteciie, locuri
de joacH pt. copii; consiructii si amenajéri de echipare edilitard, ,

* Utilizéivi permise: toate tipurile de construciii si amenajéri care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezeniului regulament cu tncadrarea in funcfiunile admise si funciiunile complernentare
admise,

* Utilizéiri permise cu conditii: - suni permise extinderi / adangiri avand ca obiect ridicarea nivelului de
confort, care nu pot depasi 30

mp suprafata construita la sol; - mansardarsa podurilor, pe baza de experiiza tehuica;
* Usilizéri interzise: discotecd, club; uniififi produciive poluante, san incomode prin iraficul generai;
unitadii agro-zootehnice; addposturi pentru animale / abatoare; staiii de Intrefinere auto cu capacitatea
peste 3 magini; curditorii chimice; construciii provizorii de orice naturd; depozite en gros / de substante
inflamabile sau toxice / materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; se interzice
schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdii generatoare de disconfort pentru

locatari cum ar fi funciiuni de productie, alimentajie publicd, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
marfs, etc.; se interzice schimbarea destinaiei spatiilor comune ale locuintelor colective avind funcfiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curi interioare, casele scirilor etc., lucréri de terasament de
naturi s4 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedici evacuarea gi colectarea rapidi a apelor meteorice; orice lucrdri de extindere la cladirile
de locuit existente, fird racordare la retele publice de api si canalizare si fard fncdperi sanitare in cladire.

2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitdii sau zonei, stabilite prin acte administrative

de ciitre Consiliul Local al Municipiului Cdmpia Turzii.
2.4, Alte prevederi rezultate din hotdrérile consiliului local san judetean cu privire la zona in care se afl3

imobilul - nu sunt,

3. REGIMUL TEHNIC: 5
Se propun OPERATIUNI NOTARJALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE.

3.1. Restric{ii impuse:
Conform PUG - ZONA LFC-DE LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SUBZONA LFCm2-
LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE - IN

INTERIORUL ZONEI CENTRALE A LOCALITATIL

3.2, Obligatii/constrangeri de naturd urbanistica ce vor fi.avute {n vedere la proiectarea investiiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si construciilor fa de drumurile publice adiacente:

* Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
strazil, Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, In cazul amplasarii unor locuinte cu regim mic
de inaltime, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min, 5 m, In cazul
amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi

de min. 10 m,
(if) retragerile si distanjele obligatorii la amplasarea construciilor fad de proprietdjile vecine:

* In cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcane. In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan
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pe una dintre limitele laterale, lar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire veivasa de la limita
laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va reirage la o
distanta egala cu 1/2 din tadljimea masurata la stresina / cornisa. In cazul in care parcela se invecineaza
cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele
limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din fnéljimea masurata la stresina / cornisa. Daca
exista o aliniere posterioara predefiniia, cladirile vor pastra alinievea fata de limita posterioara, far daca
ny, se vor retrage cu 1/2 din inaltimea masurata la siresina / cornisa.

* Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
intre cladiri (cladirile vor respecta inire ele disiante egale cu inaltimea la cornisa / streasina a celei mai
inalte dintre ele, D = H), Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura ilnminarea naturala a unor incaperi de locuit sau care fmpun
iluminare naturala, Distanta dinire doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi rnal mica de 3,00 m, Se va
asigura gabariiul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 w si inaltime = 4,20 m),

(iif) elemente privind volumeiria gi/sau aspectul general al clddirilor in raport cu imobilele fnvecinate,
precuin gi alie prevederi exirase din documentatii de urbanisin, din regularnentul local de nrbanisim:

* Aspectul exterior al cladirilor, Autorizarea constructiilor este permisa nuraai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei: faiada se va trata unitar, indiferent de numarul
proprietarilor; se poate utiliza tamplarie de Al / PVC / lemn straiificat la ferestre, usi si inchideri de
balcoane / logii, cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si
culori. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Se interzice: modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului
la cladirile cuplate / insiruite; imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau
folosirea de materiale nespecifice regiunii; imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de
paramente); folosirea culorilor stridente si sclipicioase; utilizarea de materiale pentru constructii
provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a,); amplasarea de firme din tabla / autocolante; dispunerea
firmelor peste elementele decorative ale fatadelor; amplasarea firmelor pictate pe calcane; Fatadele
laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
. .principale si.in armonie cu acestea. Se vor.promoyva tehnologii si. materiale de constructii.contemporane.. . .
* Spatii plantate. In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu este
posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care
vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public. Se vor identifica, pastra si
proteja toti arborii mai inalti de 4 m. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va
fi acoperit cu gazon si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp. Parcajele vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inél{ime.

* Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta: - locuinte izolate / cuplate /
insiruite: 45 % din Steren; - locuinte colective si semicolective: 30,00 mp / ap; Distanta minima admisa
intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor: 3.Cladiri (de partea ferestrelor) minim 5 m fata de arbori si
1,5 m fata de arbusti 4.Cladiri (de partea peretilor fara geamuri) minim 2 m fata de arbori si 1,5 m fata de
arbusti

* Imprejmuiri. Imprejmuirea spre strada va avea parapetul cu inaltimea pana la 150 cm, din beton, zidarie
de caramida sau piatra, finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau
gresogranit cu textura care imita piatra naturala. Inaltimea maxima la structura va fi de +2,00 m fata de
cota trotuarului. Imprejmuirea intre proprietati va avea inaltimea inaxima +2,20 m fata de cota terenului
amenajat al solicitantului. Structura imprejmuirii se va putea realiza din: stalpi metalici, zidarie de
caramida sau piatra, beton armat finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida
aparenta sau gresogranit cu

textura care imita piatra naturala. Panourile de inchidere vor putea fi: tip grilaje cu design simply, din
profile metalice, tabla perforata sau lemn, culoare monocrom/material, fara ornamente aplicate pe
structura sau panouri. Parapetul va fi opac, din zidarie aparenta sau placari din zidarie, piatra
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naturala/artificiala.  Panourile metalice ftransparente iip grilaje pot fi dublate de panouri
transparente/translucide sau opace tip plexiglass, policarbonat, leran sau siicla, Panourile pot depasi
siructura stalpilor pana la cota de 2,30 m fata de trotuar. Este interzisa folosirea tablei zincate sau a tabler
cutate la imprejmuirile de la strada. Pentru imprejruirile laterale inire proprietati se pot folosi inchideri
din tabla cutata, Pentru imprejmuirile pe limita de proprietate cu vecinii se va solicita accepiul in scris al
vecinulul, Sunt interzise imprejmuirile din panouxi de beton preiabmcaa,, lin piese metalice sau din tabla,

precurn si folosirea de culori stridente/sclipicioase.

(iv) in#liimea maximd admisd peniru construcfiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz) i

caracteristicile volumeirice ale acesiora, exprimate atit fn numdr de nivelur, cit si In dimensiuni reale

(metri):

% 1paltimea maxima admisibila va fi P+1+M. La froniuri se vor respecia inaltimile existenite, preluandu-se
cotele cladirilor invecinate. Daca se irnplanteaza inire doua constructii exisiente, noua cladive va fi la
coraisa cu 0,50 t mal jos/sus fata de cladmle existente si la coarma cu 1 m mai jos/sus fata de cladirile
existente. Daca se implanteaza intre o cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cornisa si 1 m la coama se raporteaza la cladirea existenta. In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli
privind cladirile alipite sau zidurile de inchidere asezate pe limitele separatoare. Propunerile se vor
justifica prin desene, machete, fotomontaje care sa susiina insertia in sit. In cazul cladivilor situate pe colt,
la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va
prelungi regimul cel mai inali spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul ironson prelungind inaltimea cladirii de pe strada

principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),

raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitarii:
* POT = max. 35%. Sunt permise adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi

30 mp suprafata construita la sol.

* CUT = max. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau streasina);

* CUT = max. 0,70 (P+M / P+1 - 7 m la cornisa sau streasina);
* CUT = max. 1,05 (P+1+M - 10 m la cornisa sau streasina);

_ (vi).dimensiunile §i suprafetele minime si/sanmaxime ale parcelelor (in cazul proiectelor.de parcelare):
Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
* front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 12 m pentru cladiri cuplate si de
minimum 15 m pentru cladiri izolate; suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite,
respectiv de minimum 300 mp pentru cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri izolate; adancime
mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie

publica.

3.3, echiparea cu utilitdji existente si referinje cu privire la noi capacitdji previzute prin studiile gi
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrici, energie termics,
telecomunicafii, transport urban etc.):

* Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice. Retelele electrice, de gaz,
telefonie, tv cably, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de
protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia; se interzice dispunerea
antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice; se interzice montarea agregatelor pentru
climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri; orice intervetie
asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta / subteran, cu
respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei; orice interventie la
nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv
opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar, Autorizarea
constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitara ce depasesc

posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.
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3.4. circulajia pietonilor §i a autovehiculelor, accesele auto gi parcajele necesare in zond, poirivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate:

* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP, 051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%. Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m
pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m. Inaltimea libera de trecere, pe sub ohstacole
izolate, va fi de min. 2,10 m. lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, frotuarul va fi
fntrerupt si rotunjit la colturi, Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta, Straiul de uzura, al cailor
pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate, Panta caii
pictonale va fi in profil longiiudinal max. 5%, / o profil transversal max. 2%. Denivelarile adiniss pe
trasenl pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau ovificiile
de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm. Trepiele scavilor de acces la subsoluri,
demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea
din aliniament cu o treapta de max.30 crn. Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea
spre exterior a usilor / portilor sitnate la parterul cladirilor.

* Necesarul de parcaje: Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela. Pentru
constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa cum urmeaza:

- cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective / colective cu acces propriu si lot
folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare,

Nu este cazul.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentajiei pentru autorizarea executdril lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritéjii competente pentru protectia mediului:

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunici solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd
analizeze si s4 decids, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM: ... .. ... . . e
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prolecielor supuse evaludrii impactulud asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiieve a acordulul de
medin se desfisoara dup# emiterea certificatulni de urbanism, anterior depunerii documentajiei peniru
autorizarea executdrii lucrérilor de construciii la autoritaiea adrinistratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de ernitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecjia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultéiril publice, centralizarii
opiiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cu rezuliatele consulifrii publice.

In aceste conditii:
Dup# primirea prezentulni certificat de urbanism, titularnl are obligajia de a se prezenta la autoritatea

competentd pentru proteciia mediului tn vederea evaludvii inijiale a investijiei gi stabilivil demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaliare adecvatd. [n urmal
evaludrll inijlale a notificdeil privind intenjia de vealizare a profectulul se va emite punciul de vedere

autoritdfii competente penirn protecfia mediului,

{n situatia tn care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectnavea evaludrii
impactului asupra mediulni 5i/sau a evaludrii adecvate, solicitaniul are obligajia de a notifica acest fapf
autoritdfii administrajiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construciil.

Tn situaiia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a irapactului asupra mediului, solicitaniul renunj4 la intenjia de realizare a investifiei, acesta are
obligajia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente. '

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE va fi insojitd de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, tn cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T, dupd caz (2 exemplare originale)

] pTAC [ DTOE [ DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acordurt privind utilitdile urbane si infrastructura (copte):
J alimentare cu apéd gaze naturale
canalizare telefonizare
CJalimentare cu energie electrici [ salubritate
alimentare cu energie termicd transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize ,s}' acorduri privind:
I securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R, nr. 571/2016

[ protectia civild
[ s#ngtatea populagiei conform prevederilor Ordinului Ministerului S&n&téfii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

o

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

ey
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e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritdjii compeiente pentru protecfia mediului (copie)

) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL

JUDETULUY,
. aphrClandiv-Daniel
Sirnona GAC R A
Himona AT 7 saLaNTA
S f/ /(/f.a'f et ¢ sy
Intocmit/Redaciat
Deac Simona
“i:{‘j/
Achitat taxa de: scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..

fn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executfrii lucririlor de
construciii, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ... s PANE 12 data de wnmoimin.

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul wwrménd sd obfind, in
conditiile legli, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT $EF,
Intocmit/Redactat
Data prelungirii valabilltafii ..o
Achitat taxa de .o el conform chitanfel nr. oo QN o,

Transmis solicitantului la data de ... direct/prin posta.






PLAN DE AMPL /\S/‘\MEI\!T SI DELIMITARE A H\/IOBILL&I) utcu PROPUNERL ADE DF7ML\/IBRARE

Scara 1:2

Ni. Cadastral Suprafala masurata (imp) Adresa Imobilutui
BIYEL 504 Loc. Campia Turzl, sir, 1 Decembrie 1918, nr, 14, jud. Cluj
Cartea Funclara nr. UAT | Campla Turzli
¥ 4]

—rl
P=
<oy

Nr, cad,
54863

560920 . I660920]
slr, i Decambris !
1918
560000 560900

65740

414860,
41481

A Dale referiloere la teren

Nr. G iade praf Valoareade
Parcela foloslnta (mp) pozltare (lel) Mentlunt

1 Co 504 . Imobll neimprejmuit

Total 804
B. Date la ]

Cod, | Suprafaiaconstnulta |  Valoare de

copslr, 1a 50} {mp) Impozitare (Ie}) Mentluni
.
[ ——]

Suprafala tolald masurald a imobilulul = 604 mp
fata din act = 504 mp

Execulanl: Ing, Sincralan Dan Inspeclon
Seria RO-CJ-F Nr. 0161 Confirm Introducsrea Imobflulut in baza de dale inlegratd
Categoria G - ghatibulrea numBruhd cadastrel .
Confi lateren, \3“|I'IELI 17

o fo gt Semnélura §i pamla

aceslela cu realiteloa dn teren

Semnitura 5l glamplla [ 1T F— a

Daas: 16.07.2020 oana N
Digitally signed by SINCRAIAN §lemplia BCPI Constior

N pan ' 002055 b./@

— Bﬁﬂng‘ﬁ ca)é »ifﬂ‘d hdrﬁé‘h l:a’dd’sVHuf ﬁarﬁn‘l rrhoﬁ.‘féle vg;ljr,\e. Tn Jotul numefut vadnu!u! sevalrece numsml wdsslral Tat fn >
ts pilral

num3nstul cadastral numdi fop sBU Aum

onfim
Tntoemlrii
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Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliard CLU)
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Turda

CANGPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
N PENTRU INFORMARE

BT EETARL Agnen iy
Carte Funciard Nr. 55978 Campia Turzil

A, Partas |, Dascriaraa iimodilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Campia Turzil, Str 1 Decembrie 1918, Nr. 14, jud, Cluj

Nr. cerere i 2638
Ziva 125
Luna ! 01
Anul ;2023

il

012670m836

I

Nr. [Nr, cadasiral Nr,
Cri topograiic

Suprataia® (mp) Observaiii / Refarinie

Al 55978 504 Teren heimptejmuit;
Imobil neimpreimuit,

B. Partea ll. Proprietari si acte

de garantle si sarcinl

inscrlerl privitoare la dreptul de proprietaie si alie drepiuri reale Referinte
24295 / 20/08/2020
Act Adrinistrativ nr, 127, din 30/07/2020 ermis de MUNICIPJUL CAMPIA TURZI,;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1
1) MUNICIPIUL CAMPIA TURZH,, CIF:4354566, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru inforrnare on-ling [a adrese epay.ancpl.ro

Formular verslunea 1,1




Carie Funciard Nr, 55978 Comuna/Orag/Municipiu: Camplia Turz|i

Angxa Nr, 1 La Pariea |

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinie

55978 504 Imobil heimprejmuit,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL )
3 9—4—:(.8_‘, ?‘_ A N
& s

SN

Date referitoare la teren
Nr | Categorle |intra | Suprafata . .
crt| folosins |vilen|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatll / Referine

1| cuth pal 504 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct ‘Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (M)
1 2 1.441

2 3 1.089

3 4 1.464

4 5 1.863

5 6 1.763

6 7 2.212

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederlle Legll Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Ni, 55978 Cormnuna/Oras/Municipii: Carnpla Turzif
3 2 i el

[ punck Punci Lu'ngima Ségm ant.
Tncaoul stArsit ¢ (in)
7 8 2.34
8 9 2.089
9 10 2.318
10 11 2,737
11 12 0.233
12 13 31.82
13 14 8.3
14 15 5,261
15 16| 20984
16 17 8.392
17 18 3.61
18 19 12.786
19 1 4,019
#F Lunglmile segmentelor sunt determinate n planul de proiecije Stareo 70 gl sunt rotunjiie la L millmetiy,

sk Distania dintre puncie este formaid din segmenta curmulate ce supk mal rlcl dechi valoarea L milimatru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciard active la data generéaril. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fard semnatur olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice oti entitatli
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realltatil Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponlbil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdril,
25/01/2023, 13:31

o TR i
e et b
1\\\‘(\?\\«&»!'!;;: Loy

2

Adrial

AT

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Paglna 3 din 3

Extrase pentry mformare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1







{ / . f) Nesecret
Nr. 2182 PS/ i ;L(‘) 7_,/? ! .2020

Exernplar nr. 1

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 19183 din 11.08.2020 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiuni n infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privaté ,, Teren n suprafapa de 504 mp.”
situat in str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, municipiul Campia Turzii, judetul Cluj, identificat
la pozitia 1 din anexa nr. 2 la Hotdrérea Consiliului local nr. 127/30.07.2020 privind
actualizarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului
Cémpia Turzii, respectiv de modificare a datelor de identificare a bunului teren cu
numdr de inventar 8, situat pe strada 1 Decembrie 1918, nr. 14 si completare cu
imobilele rezultate din dezmembrare si in Cartea funciara nr. 55978 a municipiului
Campia Turzii, avand numarul cadastral 55978 al imobilului situat fin str. 1 Decembrie

1918, nr. 14, municipiul Campia Turzii, judetul Cluj,
in urma analizei documentatiei transmise s§i a verificarii datelor existente,

Administratia National& a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce

face obiectul concesiunii nu se incadreazd fin infrastructura sistemului nafional de

aparare.
PRESEDINTELE ADMINIS ATIONALE
A REZERVELOR DE STIX =Sl P) E SPECIALE
U (‘,« ) éfﬁlaT\\\\\\ %x,/
Gheorghe AEEGS I
B-dul Liberttii 124, sector 5, Bucuresti E E

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10

WWW.ANISDS, gov.1o; e-mail: anrsps(@anrsps. gov.ro Nesecret
1din1 [=]
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ROMANIA
Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, protectia mediului, investitii

AVIZUL
Nr. {s ?w! din Jf} 3
pentru Proiectul de hotirare a consiliului local nr. 10377 din 07.04.2023 privind aprobarea concesionrii
prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr.
cadastral 55978, proprietatea privatd municipiului Campia Turzii,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 10334 din 07.04.2023 al Primarului municipiului Campia Turzii,
- Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale nr.612 CJ

din17.09.2020;

in conformitate cu prevederile:

- art. 13, art. 16, art.17, art.20, art.22 si art.36 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile i completarile ulterioare, ale art. 871- 873 din Legea
nr.287/2009 - Cod Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin (1), art. 139
alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 302-331 si art. 362 alin (1) si alin (3) din din O.U.G. ar. 57/2019
privind Codul administrativ;

Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, a Consiliului Local al Municipiului Campia
Turzii, adoptd urmitorul aviz:

Art.1. Se avizeazi favorabil proiectul de hotardre a consiliului local nr. 10377 din 07.04.2023
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 504 mp, inscris in CF
nr.55978 Campia Turzii, nr. cadastral 55978, proprietatea privatd municipiului Campia Turzii, fard
amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regdsesc in anexa care face parte
integrantd din prezentul aviz.

Art.3. Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, In termenul recmandat,
secretarului general al municipiului Campia Turzii.

_ Pregedintele Comisiei
PATRUTIU MIHAIL-IULIU

S — b

o W@é{g
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——

Secretarul Comisiei _
RENDES MARIUS SERGIU \i
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