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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrarii:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPALATORIE
ECOLOGICA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE/RACORDURI

¢ Beneficiar:

S.C. ONE WAY S.R.L.

¢ Proiectant general:
S.C. TEGRA PLUS S.R.L.

¢ Proiectant de specialitate:
S.C. TEGRAPLUS S.R.L.

¢ Data elaborarii. august 2018

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul proiectului este ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE SPALATORIE ECOLOGICA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE/RACORDURI.
Documentatia s-a intocmit la cererea beneficiarului S.C. ONE WAY S.R.L.. Dreptul de proprietate
asupra terenului studiat apartine beneficiarului, conform extrasurilor de Carte Funciara.

Terenul ce face obiectul acestui studiu este situat in municipiului Campia Turzii.

in studiile preliminare pentru aceasta zona (PUG - Municipiul Campia Turzii), se propune
functiune mixta (ZM) care se va pastra.

Conform amplasamentului, accesul la acesta se realizeaza de pe strada Laminoristilor nr.
248 C, Municipiul Campia Turzii , Judetul Cluj. Strada are dublu sens in zona accesului in incinta
studiata.

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul sunt: spre vest si nord
proprietate privata amplasata in zona mixta , spre sud proprietate privata amplasata in zona mixta
iar accesul pe parcela se face din est de pe drumul Strada Laminoristilor.
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in studiile precedente de urbanism (Planul Urbanistic General al Municipiului Campia Turzii )
si s-a stabilit pentru aceastad zona, popularea cu functiuni de tip administrativ financiar bancar,
comert, turism, industrie sau depozitare.

Pe parcela studiata se va pastra zonificarea de zona mixta (ZM), propunandu-se functiunea
de industrie si depozitare, obiectivul dezvoltarii fiind Spalatorie Ecologica.

Circulatia carosabila este fluenta si se desfasoara pe Strada Laminoristilor pe dublu sens.

Circulatia pietonala este rezolvatd prin trotuare, care permit circulatia persoanelor cu
handicap (scaun cu rotile). Caile pietonale au latimea libera de 1.50m

Constructiile propuse prin acest P.U.Z. sunt urmatoarele:

* Hala industriala

Suprafata generala de studiu este de cca 2100 mp.
Conform ridicarii topografice intocmite in zona sunt refele tehnico-edilitare stradale.

Baza topografica sc.1:1000 s-a obtinut de la beneficiari si Primaria Municipiului Campia Turzii
si este dublata de masuratori verificate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

1.3. Surse de documentare:

Studiul de fata se bazeaza pe studiile locale efectuate anterior, respectiv studile de
fundamentare reprezentate prin Studiul Topografic, Studiul Geologic, Planul Urbanistic General al
localitatii Campia Turzii .
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

in ciuda unei dezvoltéri a zonelor rezidentiale si industriale, amplasamentul studiat a ramas
un spatiu privat neamenajat, fara utilitate/functiune.

Amplasamentul studiat, se afla inafara zonei istorice (ZCP), prezinta un parcelar in general
egal, cu fronturi spre strada de 15-30 m si adancimi variabile, destinat in principal agriculturii (teren
arabil). Pe parcela studiatd se va adopta un mod de construire de tipologie Hala / activitati
economice ale intreprinderilor mici si mijlocii.

2.2, Potential de dezvoltare

in ceea ce priveste potentialul de dezvoltare, prin functiunea propusa se va facilita o
dezvoltare economica a zonei, oferindu-se un serviciu necesar unor functiuni specifice cum ar fi
spitalele, hotelurile, si zonei urbane.

2.3. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat se afla la limita estica a intravilanului Municipiului Campia Turzii, fiind
usor accesibila printr-o artera importanta (E60).

2.4. Elemente ale cadrului natural

Terenul aferent amplasamentului nu prezinta diferente de nivel,si este oportun pentru
realizarea obiectivului .Terenul nu se Tnaltd in nici o directie.in partea de nord, est si sud a
amplasamentului exista palcuri de vegetatie crescuta necontrolat fara intervetii antropice.

2.5. Circulatia

Circulatia se desfasoara fluent in majoritatea perioadelor zilei, din vecinatate sosesc sau
pleaca de la locul de munca dar nu afecteaza fluiditatea circulatiei auto. Avand in vedere ca accesul
spre obiectivul propus se realizeaza din Strada Laminoristilor EG0 , artera cu doua benzi, zona este
usor accesibila prin mijloace de transport personale. Transportul in comun este facilitat de linii de
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autobuz care care deservesc firmele din zona. Acestea asigura legaturi cu centrul Municipiului
Campia Turzii si Municipilui Turda.

2.6. Ocuparea terenurilor

In ceea ce priveste amplasamentul studiat, acesta este liber de constructii, fiind in momentul
de fata un spatiu privat (teren arabil).Amplasamentul se invecineaza la sud cu o parcela care
prezinta functiune industriala (service auto).

La vest si la nord parcelele sunt neocupate, zonificate ca si zona mixta (ZM), iar la o distanta
de 500m se afla rampa de colectare a deseurilor pentru Municipiul Campia Turzii.

In concluzie pe parcelele invecinate nu se mai recomanda functiuni agricole.

Datorita faptului ca intreaga zona este in plina dezvoltare, gradul de ocupare are valori mici.

2.7. Echipare edilitara

Se va dispune sau nu, relocarea/protejarea retelelor edilitare conform avizelor obtinute de la
furnizorii aferenti, coroborat cu realitatea din teren. La limita zonei studiate, exista retele de apa,
energie electrica, gaze naturale, retele optice de date si telefonie aflate subteran si suprateran, fara
a se cunoaste amplasamentul exact al acestora.

2.8. Probleme de mediu

Conform ordinului comun al MAPPM (nr.214/RT/1999) — MLPAT (nr.16/NN/1999) si ghidului
sau de aplicare , problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului
asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism; aceste
analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor cuprinde:

a) Relatia cadru natural — cadru construit

Zona este situatd pe strada Laminoristilor nr 248C. Tn prezent suprafata respectiva de
teren si vegetatia este un spatiu privat neamenajat. Terenul este relativ plat, fara pante
problematice.

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Factori de risc antropic
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Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau
favorizate de activitati umane si care sunt daunatoare societatjii in ansamblu si existentei umane in
particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu scopul de a utiliza
elementele cadrului natural in interes propriu: activitati agricole, miniere, industriale, de constructii,
de transport, amenajarea spatjului. in cazul de fata interventia umana este redusa la activitati
industriale ecologice de mica anvergura ,asadar nu exista factori de risc antropic de ordin tehnologic

Riscurile TEHNOLOGICE - Aceasta categorie include o gama larga de accidente declansate
de om cu sau fara voia sa, legate de activitatile industriale, cum sunt exploziile, scurgerile de
substante toxice, poluarea accidentala, etc. Amplasamentul studiat nu se afla in proximitatea unor
surse potentiale de astfel de riscuri, astfel incat riscul tehnologic este nul.

Riscurile SOCIALE - din aceasta categorie putem aminti esecul utilitatilor publice - Riscul
esecului utilitatilor publice este mai mare in zonele urbane, avand in vedere densitatea populatiei si
existenfa mai multor sisteme de utilitati publice. Esecul (scoatere din funciiune) sistemelor,
instalatiilor si echipamentelor care poate conduce la intreruperea alimentérii cu apa, gaze naturale,
energie electrica si termica pentru 0 zona extinsd din cadrul localitaii / judetului poate duce la
aparitia de epidemii, epizootii, contaminari sau riscuri sociale.

in situatia analizat, riscul esecului utilittilor publice este unul foarte redus deoarece
,procesul tehnologic al industriei propuse face uz minim de utilitati. Orasul Campia Turzii dispune in
zona respectiva de retea de curent electric, retea de alimentarea cu apa, canalizare si gaz.

Factori de risc natural

Factorii de risc natural se refera la manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum
cutremurele, furtunile, inundatiile sau seceta, care au o influenta directd asupra vietii fiecarei
persoane, asupra societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu.

in functie de geneza, riscurile naturale se diferentiaza in: riscuri endogene si riscuri exogene.
Riscurile ENDOGENE sunt generate de energia provenitda din interiorul planetei, in aceasta
categorie fiind incluse eruptiile vulcanice si cutremurele. Riscurile EXOGENE sunt generate de
factorii climatici, hidrologici, biologici etc., de unde categoriile de: hazarde geomorfologice, hazarde
climatice, hazarde hidrologice, hazarde biologice naturale, hazarde oceanografice, hazarde biofizice
si hazarde astrofizice.

Pentru aceasta investitie, s-au analizat urmatoarele riscuri:

a) Riscurile GEOMORFOLOGICE cuprind o gama variata de procese, cum sunt

prabusirile, tasarile sau alunecarile de teren, avalansele.
Nu exista riscuri GEOMORFOLOGICE in zona.

b) Riscurile CLIMATICE cuprind o gama variata de fenomene si procese atmosferice
care pot genera pierderi de vieti omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului
inconjurator. Cele mai intélnite manifestari tip risc sunt furtunile care definesc o stare
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de instabilitate a atmosferei ce se desfasoara sub forma unor perturbatii cateodata
foarte violente.
Riscurile CLIMATIC in cazul de fata este relativ nul.

Riscurile HIDROGRAFICE - producerea inundatiilor este datorata patrunderii in albii a
unor cantitati mari de apa provenita din ploi, din topirea brusca a zapezii si a ghetarilor
montani, precum si din pénzele subterane de apa. Despaduririle favorizeaza
scurgerea rapidd a apei pe versanti si producerea unor inundatii puternice. n tara
noastra, in ultimii ani, inundatiile au afectat aproape toate judetele tarii. O mare parte
din pagubele inregistrate a fost datorata extinderii necontrolate a localitafilor in luncile
raurilor si despaduririlor excesive.

in cazul de fata, riscul HIDROGRAFIC este mediu spre mic, amplasamentul aflandu-
se in proximitatea raului Aries, existand intre amplasement si albia raului un dig de
aparare importriva inuntatilor si nexistand pana in prezent antecedente de inuntatii in
zona.

Riscurile BIOLOGICE NATURALE: - sunt reprezentate de epidemii, invazii ale
insectelor, boli ale plantelor, contaminarile infectioase. Pe langa pagubele produse in
agricultura, influenteaza negativ asupra degradarii mediului natural.

Nu exista riscuri biologice naturale

Riscul de INCENDIU sunt manifestari periculoase pentru mediu si pentru activitatile
umane $i determina distrugeri ale recoltelor, ale unor suprafete impadurite si ale unor
constructii. Incendiile pot fi declansate de cauze naturale cum sunt fulgerele, erupiile
vulcanice, fenomenele de autoaprindere a vegetatiei si de activitatile omului
(neglijenta folosirii focului, accidente tehnologice, incendieri intentionate). Tn
perioadele secetoase, incendiile sunt favorizate adeseori de vanturi puternice
asociate cu temperaturi ridicate, care contribuie la extinderea rapida a focului.

Nu exista risc de INCENDIU in zona.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de excomunicatiisi din

categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.
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Nu exista magistrale in zona.

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
in zona nu exista valori de patrimoniu care s necesite protectie.
e) Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz.

Nu este cazul.

2.9. optiuni ale populatiei

Conform ordinului comun al MAPPM (nr.214/RT/1999) — MLPAT (nr.16/NN/1999) si ghidului
sau de aplicare , problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare

2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

In cadrul Planului Urbanistic General a Municipiului Campia Turzii, si a studiilor succesive
a, ca imobilul construit nu prezinta nici un fel de pericol pentru zona studiata.(fig 1)

] h
! 5 / =

acestui
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(fig.1)

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat este delimitat la vest de teren arabil, la nord pasune, la sud firma de
Transport, la Est drum de acces pe parcela cu legatura la drumul european EG60, strada
Laminoristilor.

In prezent terenul este in stare buna, reprezinta un spatiu privat neamenajat, o zona care nu
are nici o utilitate si nici o destinatie, avand folosinta actuala drept teren arabil.

3.1. Regimul juridic al terenului este specificat in plansa A02.3. Terenul care face obiectul
investitiei apartine proprietarului S.C One Way S.R.L fiind plasat in intravilanul Municipiului Campia
Turzii, in UTR ZM (zona mixta). Zona studiata cuprinde terenuri care apartin domeniului privat al
persoanelor fizice si juridice.

Teritoriul studiat are o suprafata de 2100 mp. din care 100% apartine proprietarului S.C One
Way S.R.L.

3.2. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor de construire s-au intocmit studii geotehnice pe un teriroriu
relevant determinat de expert, executandu-se foraje si studii pentru determinarea nivelului
hidrostatic

Terenurile interceptate din punct de vedere litologic si al caracteristicolor geotehnice fac
parte din categoria terenurilor bune si medii conform NP 112-2004 NP 074-2014 NP 122-2012 NP
126-2010 SR EN ISO 14688-1 si 2/2005.

-terenuri bune: blocuri, bolovanisuri si pietrisuri continand mai putin de 40% nisip

-terenuri medii: pamanturi fine cu activitate medie, pamanturi nisipoase cu indesare medie

Din punct de vedere al potentialului producerii alunecarilor de teren zona prezinta un risc
scazut, iar caracterizarea instabilitatii la alunecare a versatiilor este practic 0, conform GT 019-98.

In zona forajului F1 se recomanda ca teren de fundare argila prafoasa vartoasa, slab
nisipoasa maroniu galbui, interceptata pe intervalul de adancime 0,9 — 1 ,7m. Ca sistem de fundare
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se recomanda fundarea directa de suprafata. Prezenta apei subterane impune hidroizolarea
corespunzatoare a fundatiilor. Adancimea minima de fundare DF min = 1,00m

Zona forajului F1

In cazul fundarii directe pe argila prafoasa vartoasa, slab nisipoasa maroniu galbui

-pconv = 310 kPa - teren mediu 0,9-1,7m

In cazul fundarii directe pe nisip argilos cenusiu galbui

-pconv = 250 kPa - teren mediu 1,7 = 2,3m

3.3. Analiza fondului construit existent

Microzona de referinta prezinta un parcelar in general egal, cu fronturi spre strada de 15-30
m si adancimi variabile, destinat in principal agriculturii (teren arabil).

Imaginea globala reprezinta aceea de zona de hale si sevicii microintreprinderi.

Zona studiata nu participa la definirea siluetei urbane a zonei din vecinatatea strazii
Laminoristilor.

3.4. Cai de comunicatie

Circulatia carosabila in zona este de intensitate mica. Accesul de pe Strada Laminoristilor se
face printr-o alee cu ampriza de cca 12 m. Strada Laminoristilor este deschisa circulatiei publice si
functioneaza cu sens dublu, fiind o strada cu trafic de intensitate medie.

Solutja de principiu propusa prin studiu conserva accesul in incinta studiata cu o ampriza de
12,0 m si creaza parcaje supraterane necesare deservirii functiunii propuse. Se propun 9 locuri de
parcare pentru masini mici si autoutilitare.

3.5. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna, pe str.Laminoristilor unde exista retele
de alimentare cu apa si canalizare, energie electrica si gaze naturale, a caror capacitate urmeaza a
fi inventariate in cursul obfinerii avizelor de urmand apoi a se trece la gestionarea conforma a
acestora.

Studiul de echipare a zonei cu utilitafi va cuprinde posibilitatea extinderii capacitatji
bransamentelor existente si completarea celor ce lipsesc in functie de potentialii consumatori din
zona.
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4. PROPUNERI

4.1. Elemente de tema

Prevederile studiului propun stabilirea de reglementari urbanistice conform zonificarii UTR
ZM (zona mixta) si aferent functiunii UID (zona unitatiilor de productii industriale si depozitare).

Se propun indicatori uirbanisitici obligatorii: POT max= 65%, CUT max=1,30 % (dar calculat
numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip), Hmax = 12m la streasina.

Proiectul propune construirea unei spalatorii industriale ecologice.

in prezent suprafata respectivid de teren, are destinatia pasune, situatd in intravilanul
municipiului Campia Turzii, aflata in proprietatea S.C One Way S.R.L., conform CF nr.54370.
Terenul este plat fara degradari.

Obiectivele elaborarii Planului Urbanistic Zonal se rezuma la:

Crearea unui spatiu functional si propice dezvoltarii industriale.

Durata minima de functionare va fi apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor.

4.2. Descrierea solutiei

Obiectivul proiectului este CONSTRUIRE SPALATORIE ECOLOGICA, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE/RACORDURI.

Solutia propusa prevede construirea unei hale industriale metalice care la parter va gazdui
functiuniile necesare fluxului tehnologic pentru spalatoria ecologica, dupa cum urmeaza:

-Spalatorie 133.10mp

-C.T/ Spatiu Tehnic 10.16mp
-Receptie / Dep. R.M. 23.90mp
-Receptie / Administrator 50.21mp
-Ridicare Rufe Curate 11.56mp
-Depozit Scule 17.39mp
-Spalatorie Covoare 15.87mp
-Oficiu Angajati 10.51mp
-Vestiar Femei 5.53mp
-Vestiar Barbati 5.25mp
-Dusuri Femei 6.56mp
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-Dusuri Barbati 6.16mp

-Grup Sanitar Femei 3.84mp
-Grup Sanitar Barbati 3.65mp
-Depozit Rufe Curate 22.70mp

Amplasarea contructiei propuse pe teren va respecta retragerile minime precum si numarul
minim de parcari prevazute prin RLU, atasat in anexa.

4.3. Organizarea circulatiei

Date fiind caracterul industrial al zonei, s-a ales varianta crearii unor parcari care vor putea
sa suporte un numar de aproximativ 9 de utilizatori/zi.

Circulatia carosabila in zona este de intensitate mica. Accesul de pe Strada Laminoristilor se
face printr-o alee cu ampriza de cca 12 m. Strada Laminoristilor este deschisa circulatiei publice i
functioneaza cu sens dublu, fiind o strada cu trafic de intensitate medie.

4.4. Regimul juridic, circulatia terenurilor

Terenul care face obiectul investitiei este plasat in intravilanul Municipiului Campia Turzii, in
UTR ZM (zona mixta).Terenul studiat are o suprafata de 2100 mp. din care 100% apartine
proprietarului S.C One Way S.R.L.Suprafata totala este conform C.F. 54370, S=2100 mp

Se propune pastrarea reglementarii ZM si alocarea functiunii UID3 (zona unitatiilor de
productii industriale si depozitare).

Zona existenta se remarca prin structura functionala mixta incluzand locuire, activitati
economice ale intreprinderilor mici si mijlocii, terenuri agricole-livezi. Gradul de finisare urbana este
neuniform. Microzona de referinta prezinta un parcelar in general egal, cu fronturi spre strada de 15-
30 m si adancimi variabile, destinat in principal agriculturii (teren arabil).. Pe parcela studiata se va
adopta un mod de construire de tipologie industriala.
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4.5. Regimul de aliniere

Aliniamentul cladirilor in acest context reprezinta un element urbanistic determinant, caile de

acces fiind de importanta majoraa, se impun urmatoarele limite:

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite

respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public

— trotuar) va fi de min. 10 m.

4.6. Regimul de inaltime

In&ltimea la cornis& maxim propusé de cca 12 m.

4.7. Modul de utilizare a terenului

Din punct de vedere al ocuparii terenului se vor admite indicatori maximi POT max= 65%,

CUT max=1,30.

Functiunea dominanta a zonei va fi activitati economice cu caracter industrial, servicii

productive, de depozitare si transport existente si propuse.
Intre Tntreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot

si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara pe o distanta de 50 - 300 m, n
functie de procesul tehnologic.

Utilizari interzise:

unitati de Tnvataméant prescolar, scolar si gimnazial, servicii publice sau de interes
general si spatii pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA,

se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

unitati productive incomode prin traficul generat sau cu risc tehnologic;

unitati agro-zootehnice;

abatoare;

constructii provizorii de orice natura;

depozite de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot
si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara pe o distanta de 50 - 300 m, in
functie de procesul tehnologic.

4.9. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna, pe str.Laminoristilor unde exista retele
de alimentare cu apa si canalizare, energie electrica si gaze naturale, a caror capacitate urmeaza a
fi inventariate in cursul obfinerii avizelor de urmand apoi a se trece la gestionarea conforma a

acestora.

Studiul de echipare a zonei cu utilitdti va cuprinde posibilitatea extinderii capacitatii
bransamentelor existente si completarea celor ce lipsesc in functie de potentialii consumatori din

Zona.

4.10.a Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
ho. |denumire po. |denumire
| [SUPRAFATA TEREN 2100.00mp| | |SUPRAFATA TEREN 2100.00mp
> [AcC. 2 |AC. 369.05mp
3 |AD. 3 [A.D. 461.90mp
4 [AuTLA 4 |AUTILA 391.82mp
5 [p.OT 5 [p.OT 17.57%
b |CUT 5 C.ut 0.21
7 | REGIM DE INALTIME 7 |REGIM DE INALTIME P4E
B |A.CAROCSABIL B |A.CAROSABI 852.00mp
P |A.SPATH VERZI P |A.SPATI VERZI 878.95mp
10 |NR. LOCURI DE PARCARE 10 |NR. LOCURI DE PARCARE 12
11 |GARAJE AUTO 11 |GARAJE AUTO .
12 |CIRCULATI PIETONALE 12 | CIRCULATII PIETONALE =
13 [INALTIME LA CORNISA 13 [INALTIME LA CORNISA 5.95m
14 |INALTIME LA COAMA 14 |INALTIME LA COAMA 8.55m
15 [UTR IM 15 [UTR ™
16 |NR.CAD. 54370 | [il6 |NR.CAD. 54370
17 [CLASA DE IMPORTANTA 17 | CLASA DE IMPORTANTA m
18 |CATEGORIA DE IMPORTANTA 18 |CATEGORIA DE IMPORTANTA e
19 |[ZONA SEISMICA g 19 |ZONA SEISMICA "
0 | GRAD DE REZISTENTA LA FOC 20 |GRAD DE REZISTENTA LA FOC
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UID (zona unitatiilor de productii industriale si depozitare).

5. CONCLUZII

Relatjile si transformarile in cadru functiunilor zonei polului industrial al Municipiului Campia
turzii, reprezintd un proces relativ continuu, acest proces necesitdnd studii preliminare de
configurare in timp precum si un control flexibil cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.

Pentru zona polului industrial al al Municipiului Campia turzii,, acest proces este in plina
desfasurare, instrumentele tehnice cele mai adecvate constituind din acest punct de vedere studiile
urbanistice zonale de circulatie si echipare, precum si Planul Urbanistic General al Municipiului
Campia Turzii.

Intocmit;
arh. Viorel PUSCAS

august 2018
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SPOZITIl GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal “ONE WAY” este supus adoptarii de cétre
Consilul Local al Municipiului Campia Turzii.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la intreg
teritoriul unitatji teritorial administrative, p&na la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea condiiilor gi
limitelor dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal “ONE WAY”, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatile de construire se vor emite cu observarea si
respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand acesta a fost aprobat a Planului Urbanistic de
Detaliu.

La emiterea autorizatjilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa prevederile
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru categoriile de terenuri ori constructii vizate. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitdtii si sanatati oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatji ori alunecari
de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire pentru UTR-ul vizat, vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
Zonal “ONE WAY” pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca obligatoriu prin prezentul Regulament.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Documentatia are la baza:

* Plan Urbanistic General al Municipiului Campia turzii
+ Certificat de Urbanism nr 146 din 03.08.2018

.Avizul de oportunitate Nr.16 din 06.08.2018

* Ordonanta de Guvern nr. 27 din 27.08.2008 privind modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul

* HGR 525/1996.

DOMENIU DE APLICARE

Prin Planul Urbanistic Zonal “ONE WAY” ,Campia Turzii, se regelementeaza o suprafata de 2100 mp aferenta parcelei de teren
aflata in proprietatea S.C.ONE WAY S.R.L.
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IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 1 Terenuri i zone cu regim special

Nu este cazul.
Capitolul 2 Conditii generale privitoare la constructii
ARTICOLUL1 Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii

de noi constructii.

(2) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara eliberarea Certificatului
de Urbanism. De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a
terenului, Tn valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii
si suprafetele totale construite Tnsumate cu suprafetele propuse spre construire.

(3) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ urméatoarele conditii:

a) front la strada de minim 14m.
b) suprafata minima a parcelei de 250mp.
¢) ad&ncime mai mare sau cel putin egala cu latime parcelei.

(4) Alipirea de parcele la UTR-ul care cade sub incidena prezentului regulament, va atrage dupa sine respectarea prezentului
regulament pe parcela alipita cumulat cu respectarea regulamentului deja existent pe parcela respectiva.

(5) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la refelele existente in zona.
Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extindere a refelei publice de
distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.

ARTICOLUL 2 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice
(1) Utilizérile admise, utilizérile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonificarea functionala cuprinsa in prezentul Regulament.
(2) Acordul vecinilor, prevazut la punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise" a cap.A "Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor
de construire - DTAC" din Anexa nr. 1 a Legii 50/1991 e necesar:

(@) pentru constructile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai daca
sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora

(b) pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente - si numai daca functiunea
propusa nu face parte din cadrul celor reglementate in cadrul sectiunii "2. - Utilizare functionala” - punctele 1 si 2 a
RLU, sau daca nu sunt respectate conditionarile impuse la punctul "2 - Utilizari admise cu conditionari".

(d) atunci cénd, in cadrul RLU aferent fiecarei UTR sunt in mod expres evidentiate activitati pentru care acest acord e
necesar

(3) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se face conform legii.

(4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare
dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar

COD TEGRA/17033/2017/PUZ/R00/A/54



verificari topografie  studii geotehnice
PROIECTARE CONSTRUCTII 0722222416 0264 70 11 96 info@tegra.ro www.tegra.ro

RO407511  Stolna96  Savadisla Cluj 35428817
J | G‘ 1? arhitectura structurd  instalatii  expertize tehnice
r I audit energetic

ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie s& atinga in
mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime
este una rezultantad prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

(5) Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

(@) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu indltimea liberad de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

(Legea 350/2001)

(b) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita. (Legea 350/2001)

(c) Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

» daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

« daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

ARTICOLUL3 Iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inal{ime, respectiv a inal{imii maxime admise,
stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. in situatiile in care
se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaliime maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(2) Tn conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numérul subsolurilor va fi determinat
in functie de necesitatile tehnice si functionale.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri.

(4) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se mésoara de la cota terenului natural, inainte de

executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la
aliniament.

ARTICOLUL4 Asigurarea echipaérii edilitare si evacuarea degeurilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitai este interzisa.

(2) n sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitars in sistem individual se intelege asigurarea utilitdtilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

(3) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditiile impuse de operatorul de
servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa- canal.

(4) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare, la nivel de
parcel3. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a
apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(5) Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai
multe cladiri, in functie de dimensiuni si de funcfiune.

ARTICOLULS Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente locale.
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(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga
sa prelungeasca reteaua existenta, in cazul in care aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) In cazul acordérii unei derogari pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi emisé in conditiile legii si numai
dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de catrefurnizorii de utilitatj abilitati a lucrarilor de extindere
| prelungire / realizare a retelelor edilitare.

ARTICOLUL6 Realizarea de retele edilitare
(1) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de beneficiar.
(2) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.
(3) Retelele de distributie a gazului metan apa si canalizare si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

ARTICOLUL7 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementdrilor privind zona functionala precum si UTR
cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de aliniament se face conform legii si in
conditjile prezentului regulament privind derogarile. legea 350/2001 art.32, 46)

(3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. in situatiile in care
PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privaté si domeniul
public.

(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si
partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri locale ale
limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditji:

(a) n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.
(b) retragerea constructiilor de la aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale

(5) In ambele situatii autorlzat|a de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nyu depaseste destanta masurata, pe

orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(6) Fac exceptie de la prevederile alin.(5) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(7) Fata de drumul national DN 18, retragerea constructiilor va fi de minim 10.00 metri din axul drumului, sau conform avizului

administratorului legal al acestuia.

ARTICOLUL 8 Amplasareain interiorul parcelei

(1) Conditile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in cadrul reglementarilor
privind zona functionala precum si UTR cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fatd de altele in interiorul
aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona
functionala sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé se respecta:

a) distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri

ARTICOLUL9 inaltimea maxima admisibila a cladirilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face curespectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara
ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile invecinate.
(2) In sensul prezentului regulament de urbanism, cladirile invecinate sunt cele amplasate alturat, de aceeasi parte a strézi.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

ARTICOLUL 10 Parcaje si garaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite numai dacd se asigurd
realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicitd autorizatia de construire, conform cerintelor prezentului
Regulament.
(2) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate n conditile alin. (1) se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementérilor privind zona functionala precum si UTR cuprinse in
prezentul regulament.
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ARTICOLUL10 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului
zonei. (HG 525/1996, Art. 32)

(2) Se vor respecta reglementarile la nivelul UTR privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica,
decoratjuni.

(3) Pentru asigurarea calitaii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are dreptul sa conditioneze autorizarea
lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei
sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si urbana.

ARTICOLUL 11 Imprejmuiri
(1) Dacé reglementérile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public
Terenurile vor avea imprejmuiri transparente tratate decorativ cu inalfimea de max. 2,00 m (din fier sau plasa metalica) i vor fi dublate cu
gard viu.
Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in
incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
In cazul necesitétii unei protectji suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distantd, cu un al doilea gard
transparent de 2,00 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat.
(2) Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatjul public.
(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

ARTICOLUL 12 Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilita{i de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei.
(2) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
UTR cuprinse in prezentul Regulament.

ARTICOLUL 13 Accese pietonale si piste pentru bicicligti
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

111 . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ZONA MIXTA (ZM)

Capitolul 1 - Generalitati
Art.1. Zona mixta (ZM) cuprinde:

Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare propuse (UID3) si institutii
si servicii publice propuse (ISP3), ce necesita elaborare de PUZ.

Art.2. Functiunea dominanta a zonei este de unitati industriale / de depozitare nepoluante i

de institutii si servicii publice (comert alimentar / nealimentar / en-gros, birouri, alimentatie
publica, turism, sport, sanatate).
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Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:

circulatie pietonala si carosabila;

parcari, garaje;

spatii verzi;

constructii si amenajari de echipare edilitara.

Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructi si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizari permise cu conditji:

orice interventie este conditionata de existenta PUZ / PUD 1insotit de un
regulament, corelat cu cel de fata;

Art.6. Utilizari interzise:

unitati de Tnvataméant prescolar, scolar si gimnazial, servicii publice sau de interes
general si spatii pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA,

se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

abatoare;

constructii provizorii de orice natura;

depozite de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pana la:

schimbarea modului de folosinta si refacerea fertilitatii solului pe baza de studii de
specialitate, pe terenurile cu eroziune;

realizarea / refacerea canalizarii apelor pluviale, conform volumului de apa la ploi
torentiale, pe terenurile cu risc mare si mediu de inundabilitate cu ape pluviale;
efectuarea lucrarilor de desecare - drenuri, Iintretinerea celor existente,
decompactarea solului, indiguiri si lucrari pedoameliorative (se recomanda constructii
fara subsol si plantarea terenurilor cu specii arboricole absorbante plop si arin), pe
terenurile cu risc mare si mediu de inundare prin ridicarea nivelului panzei freatice;
realizarea de studii de specialitate pentru sistemul de supraveghere si
monitorizare a digului raului Aries, pe terenurile cu risc de inundare prin revarsarea
apelor de suprafata;

elaborarea de studii geotehnice (se recomanda executarea fundatiilor mai adanci
decéat stratul de tasare) si refacerea canalizarii apelor pluviale, pentru excluderea
scurgerilor accidentale, pe terenurile cu risc mediu-mare de tasare;

elaborarea PUZCP 1n zonele construite protejate delimitate prin PUG;

obtinerea avizului MApN, MI, SRI in zonele limitrofe unitatilor speciale / sub
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2400 m distanta in extravilan;
- elaborarea PUZ / PUD - urilor pe terenurile cu functiuni / obiective de utilitate publica
propuse si pe terenurile solicitate pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pe terenurile cu:

- risc ridicat de producere de prabusiri (se interzic: constructile de orice tip,
defrisarile, excavatiile la baza versantilor. Se recomanda plantarea zonelor afectate cu
esente cu radacina adanca si evitarea trepidatilor. Se vor amplasa semne de
avertizare si bariere artificiale in calea de desfasurare a acestor procese);

- zone naturale protejate (paduri, zone propuse pentru Tmpadurire, cursuri de apa);

- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parii;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parij;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele partj;

- culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;
- antena GSM,;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- surse de apa subterane / de suprafata;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburantj;

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)
Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ
urmatoarele conditji:
Intreprinderi mijlocii (50-249 angajati):
- front la strada de minimum 30,00 m;
- suprafata minima a parcelei de 1000 mp;
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Intreprinderi mari (peste 250 angajati):
- front la strada de minimum 50,00 m;
- suprafata minima a parcelei de 3000 mp;
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;
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- 10 m din axul drumului pentru DC,;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
pe fiecare parte a acestora.

Retragerea fata de aliniament va fi de min. 6 m.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

Distanta minima fata de limitele laterale si posterioara este egala cu 1/2 din
Tnaltimea masurata la stresina / corniga.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face
respectand o distanta egala cu inaltimea cladirii celei mai Tnalte, D = H. Distanta se poate
reduce la jumatate din Tinaliime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi care impun iluminare naturala.
Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m si
naltime = 4,20 m).

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu
respectarea normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr.
536 din 1997.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

Accesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizului Companiei
Nationale de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania, vezi plansele D1-D2.

Constructiile de productie si/sau de depozitare trebuie sa fie accesibile autospecialelor
de interventie pe cel putin doua laturi. Fac exceptie constructile cu aria desfasurata de
maximum 2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o singura latura.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu
de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inal{ime de max. 0,20 m.

Tnaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile In orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
Tntrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,
chiar i in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max.
1,5cm.
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Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor
incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de
max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor /
portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inal{imea de minimum
1,20 m.
- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare
generala:
- 1 loc de parcare la 25 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 10 si
100 mp;
- 1 loc parcare la 150 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 100 si
1000 mp;
- 1 loc parcare la 100 mp la o suprafata de activitate mai mare de 1000 mp. Pentru
constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Art.16. inaltimea maxima a cladirilor
Inaltimea maxima admisibila va fi stabilita prin PUZ / PUD, in functie de procesul
tehnologic, se recomanda 12,00 m.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

Art.18. Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele
majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia,

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele principale;
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orice intervetie asupra retelor edilitare Tn vederea contorizarii individuale, se va efectua
in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze
imaginea constructiei;

orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de =zapada; burlanele se vor racorda la
canalizarea pluviala pe sub trotuar;

orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de

echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare ih zona este interzisa.

Art.19. Spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi

plantate in functie de destinatia constructiei:

pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu
rol decorativ min. 10% din suprafata terenului;

pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement 5% din suprafata terenului;

pentru constructiile turism vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata

de min. 25% din suprafata terenului;

pentru constuctiile industriale / de depozitare vor fi prevazute spatii verzi si plantate
pe o suprafata de min. 20% din suprafata terenului;

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a spatiilor verzi, vor fi luate in considerare cele care prevad o
suprafata mai mare.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m. Se va
planta:

1 arbore / 100 mp gazon;

1 arbore / 4 locuri de parcare;

gard viu de 1,20 metri inaltime in jurul parcarilor;

Distanfa minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri Arbori Arbusti
m m
de partea ferestrelor 5,0 1,5
de partea peretilor fara geamuri 2,0 15

Art.20. Imprejmuiri

Terenurile din zona mixta vor avea imprejmuiri transparente cu finaltimea de

maximum 2,00 m (din fier sau plasa metalica) si vor fi dublate cu gard viu.

Portile de intrare vor fi retrase faid de aliniament pentru a permite stationarea

vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice.

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat.
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- POT = max. 40% pt. constructii administrative, financiar-bancare, comert;

- POT = max. 35% pentru constructii de turism;

- POT = max. 65% pentru constructii industriale / de depozitare;

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inal{ime) CUT =

max. 1,30 (h max. = 12 m la streasina);

4.4, ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE INDUSTRIALE SI DE

DEPOZITARE (UID3)

Capitolul 1 - Generalitati

Art.1. Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare (UID) reprezinta terenurile
rezervate actualelor si / sau viitoarelor unitati productive (industriale si depozite) si cuprinde

subzonele:

- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare existente situate in
interiorul zonei de protectie a monumentelor si monumente istorice propuse (UID1);

- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare existente (UID2);

- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare propuse (UID3);

Art.2. Functiunea dominanta a zonei:
uiD1
Subzona include:

- Cladirea de birouri P+1 — monument de arhitectura propus (lI-m-B) si 4 cladiri
locuinte parter, in incinta ,Industria Sarmei”’, azi Mechel SA, str. Laminoristilor nr.

145, langa poarta nr. 1;

- Hala ,Industria Sarmei”, azi Mechel SA, str. Laminoristilor nr. 145, cu acces de la
poarta nr. 1 — monument de arhitectura industriala propus (II-m-B);

UID2+UID3

- activitati economice cu caracter industrial, servicii productive, de depozitare si

transport existente si propuse.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:

UID1+UID2+UID3

- circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert,

alimentatie publica si echipare edilitara.

Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise:
UID1+UID2+UID3
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toate tipurile de constructi si amenajari care corespund functiunii zonei gi
ndeplinesc conditiile prezentului regulament (conf. Art. 2,3).

Art.5. Utilizari permise cu conditji
uUiD1

- Se impune elaborarea PUZCP pentru fiecare zona protejata.

- Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face
pe baza prezentului regulament, cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa caz,
al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte
avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

- Derogarile de la prezentul regulament — reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de
limitele laterale sau posterioare ale parcelei, Tnaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare
a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat
conform legii.

- Interventile asupra monumentelor istorice® se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Cultelor sau, dupa caz, de catre
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

- Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau ih zone construite
protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa
caz, al servicillor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a
celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. UID1+UID2

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin
50% a poluarii actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu condifia sa nu
agraveze situatia poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

- productie manufacturiera;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor
productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia
prima si produse.

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate;

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului;

UID1+UID2+UID3

- intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot
si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara pe o distanta de 50 - 300 m,
in functie de procesul tehnologic.

- pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national /
judetean / CF, se va obtine avizul organelor competente.
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UiD3
orice interventie este conditionata de existenta PUZ / PUD 1insotit de un
regulament, corelat cu cel de fata;

Art.6. Utilizari interzise:

UID1+UID2+UID3

unitati de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial, servicii publice sau de interes
general si spatii pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA,

se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

unitati productive incomode prin traficul generat sau cu risc tehnologic;

unitati agro-zootehnice;

abatoare;

constructii provizorii de orice natura;

depozite de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pana la:

UID1+UID2+UID3

schimbarea modului de folosinta si refacerea fertilitatii solului pe baza de studii de
specialitate, pe terenurile cu eroziune;

realizarea / refacerea canalizarii apelor pluviale, conform volumului de apa la ploi
torentiale, pe terenurile cu risc mare si mediu de inundabilitate cu ape pluviale;
efectuarea lucrarilor de desecare - drenuri, intretinerea celor existente,
decompactarea solului, indiguiri si lucrari pedoameliorative (se recomanda constructii
fara subsol si plantarea terenurilor cu specii arboricole absorbante plop si arin), pe
terenurile cu risc mare si mediu de inundare prin ridicarea nivelului panzei freatice;
realizarea de studii de specialitate pentru sistemul de supraveghere si
monitorizare a digului raului Aries, pe terenurile cu risc de inundare prin revarsarea
apelor de suprafata;

elaborarea de studii geotehnice (se recomanda executarea fundatiilor mai adanci
decat stratul de tasare) si refacerea canalizarii apelor pluviale, pentru excluderea
scurgerilor accidentale, pe terenurile cu risc mediu-mare de tasare;

elaborarea PUZCP in zonele construite protejate delimitate prin acest PUG;

obtinerea avizului MApN, MI, SRI in zonele limitrofe unitatilor speciale / sub

2400 m distanta in extravilan;

elaborarea PUZ / PUD - urilor pe terenurile cu functiuni / obiective de utilitate publica
propuse si pe terenurile solicitate pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pe terenurile cu:

UID1+UID2+UID3
risc ridicat de producere de prabusiri (se interzic: constructile de orice tip,
defrisarile, excavatiile la baza versantilor. Se recomanda plantarea zonelor afectate cu
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esente cu radacina adanca si evitarea trepidatiilor. Se vor amplasa semne de avertizare
si bariere artificiale in calea de desfasurare a acestor procese);
- zone naturale protejate (paduri, zone propuse pentru Tmpadurire, cursuri de apa);
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parij;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele partj;
- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele partj;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;
- antena GSM,;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- surse de apa subterane / de suprafata;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburantj;

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)
UID1+UID2+UID3
Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ
urmatoarele conditii:
Intreprinderi micro/mici (1-9 / 10-49 angajati):
- front la strada de minimum 20,00 m;
- suprafata minima a parcelei de 500 mp;
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Intreprinderi mijlocii (50-249 angajati):
- front la strada de minimum 30,00 m;
- suprafata minima a parcelei de 1000 mp;
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Intreprinderi mari (peste 250 angajati):
- front la strada de minimum 50,00 m;
- suprafata minima a parcelei de 3000 mp;
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

UID1+UID2+UID3

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;
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- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC,;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public
— trotuar) va fi de min. 10 m.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

UID1+UID2+UID3

Distanta minima fata de limitele laterale si posterioara este egala cu 1/2 din
Tnaltimea masurata la stresina / corniga.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face
respectand o distanta egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, D = H. Distanta se poate
reduce la jumatate din Tnalime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi care impun iluminare naturala.
Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (Iatime = 3,80 m si
naltime = 4,20 m).

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

UID1+UID2+UID3

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu
respectarea normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr.
536 din 1997.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

UID1+UID2+UID3

Accesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizului Companiei
Nationale de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania, vezi plansele D1-D2.

Constructiile de productie si/sau de depozitare trebuie sa fie accesibile autospecialelor
de interventie pe cel putin doua laturi. Fac exceptie constructile cu aria desfasurata de
maximum 2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o singura latura.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

UID1+UID2+UID3

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu
de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inal{ime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile In orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
Tntrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.
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Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal max.
2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificille de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max.
1,5cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor
incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de
max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor /
portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje
UID1+UID2+UID3
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inal{imea de minimum
1,20 m.
- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare
generala:
- 1 loc de parcare la 25 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 10 si
100 mp;
- 1 loc parcare la 150 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 100 si
1000 mp;
- 1 loc parcare la 100 mp la o suprafata de activitate mai mare de 1000 mp. Pentru
constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Art.16. Indltimea maxima a cladirilor

UID1+UID2+UID3

Inaltimea maxima admisibild va fi stabilitd prin PUZ / PUD, in functie de procesul
tehnologic, se recomanda 12,00 m.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor
uiD1
Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu funcfiunea acestora si cu importanta
cladiri. Se va trata unitar Tntreaga cladire, ihcat sa asigure unitatea ansamblului gi
concordanta cu specificul arhitecturii locale.
Se interzice:
- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului i
acoperisului la cladirile cuplate / ingiruite;
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- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

- folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.) ;

- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat Iasate aparente,
buciardate sau brut-decofrate, doar daca cofrajele, granulometria si culoarea
agregatelor si cimentului sunt acceptate de catre reprezentantul departamentului de
urbanism al primariei;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice,
s.a.).

Reguli impuse:

Restaurarea identica sau cu transformari vizeaza consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului si echilibrului alterat prin
modificari suferite in timp ca: demolari partiale, suprainaltari, strapungeri, blocari de goluri,
rupturi sau alterari ale modenaturilor existente.

Este obligatorie pastrarea: volumetriei, formei, materialelor sarpantei, modenaturii gi
decoratiei, formei si pozitiei golurilor, tamplariei, grilajelor, copertinelor, materialelor pentru
soclu/trepte exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a streasinii, paziei, cosurilor
de fum, jgheaburilor si burlanelor.

Cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si
caracterul originar prin suprimarea adaugirilor, mai putin a celor cu valoare istorica,
arheologica sau arhitecturala intrinseca. Tn acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi regim
cu cladirea.

Se vor suprima retelele si conductele parazite.

Se va urmari revenirea la forma initiald a decoratjilor si a golurilor precum si a
acoperisurilor si a compozitiei, conceptiei si profilelor tamplariei exterioare.

Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data
eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz, mentinerea
si/sau restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

Materiale: Soclu

- se va pastra / repara;

- se interzice utilizarea gresiei, faiantei,

Tamplarie

- se vor pastra tamplariile ferestrelor traditionale existente; in cazul inlocuirii se va
prelua profilul tamplariei initiale;

- se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi siinchideri
de balcoane / logii, cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi
dimensiuni, materiale si culori.

Tencuieli / zugraveli

- n camp continuu peretii se vor trata unitar, cu materiale si culori identice pt. tot nivelul
cladirii, indiferent de numarul de proprietari;
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- tencuielile si zugravelile se vor executa cu materiale traditionale;

- in cazul folosiri de materiale noi se vor executa zugraveli permeabile, cu
granulatie fina si aspect “pelicula catifelat”, cu respectarea prospectului de folosire a
acestora si conform agrementului tehnic acordat in Romania;

- calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

- se interzice vopsirea / zugravirea placajelor din caramida aparenta de pe fatadele
cladirilor;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

Elemente decorative fatade

- elementele decorative din ipsos se vor vopsi in nuante deschise (chiar alb);

- elementele din piatra acoperite cu mortare / zugraveli vor fi degajate si se vor pastra in
stare aparenta;

- elementele decorative deteriorate vor fi inlocuite cu unele noi, identice;

- elementele decorative din feronerie (balustrade, grilaje, parapete, console, manere)
vor fi pastrate / inlocuite cu unele noi, identice;

Acopeng / sarpanta
in  cazul mansardarii unui pod, se va respecta volumetria s$i geometria
acoperisului, iar invelitoarea va fi din tigla;

- se interzice folosirea azbocimentului, tablei zincate si a invelitorilor bituminoase;

- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea lucarnelor
traditionale, sau a ferestrelor de mansarda;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la
canalizarea pluviala pe sub trotuar;

- toate elementele decorative metalice de prindere a burlanelor si a jgheaburilor de
peretii zidariei, respectiv vazoane si parafrunzare vor fi reconditionate si pastrate;

Firme / reclame

- se interzice amplasarea de firme din tabla / autocolante;

- se interzice dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcane; Curtj

interioare / ganguri

- se vor indeparta toate constructiile parazitare din curiile interioare;

- se impune eliminarea suprafetelor betonate din curtile interioare si pavarea acestora
cu calupuri / lespezi din piatra pe pat de nisip, pentru asigurarea evaporarii apei din sol,
concomitent cu realizarea canalizarii apelor pluviale din curtj;

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

UID2+UID3

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:

- fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;
- se va trata unitar Tintreaga fatada folosind aceleasi materiale si culori la
tamplarie, respectandu-le pe cele initiale.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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Se interzice:

- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului i
acoperisului la cladirile cuplate;

- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

- folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice,
s.a.);

- amplasarea de firme din tabla / autocolante;

- dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- amplasarea firmelor pictate pe calcane;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale si Th armonie cu acestea.
Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitara
UID1+UID2+UID3
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele
majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia,

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de =zapada; burlanele se vor racorda la
canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare In zona este interzisa.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor
solutii locale (puturi pentru alimentare cu apa si fose septice pentru preluarea apelor uzate
etc.) cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice, cu respectarea
distantelor de protectie sanitara aferente.

Bazinele vidanjabile ce se vor realiza inaintea canalizarii apelor uzate menajere vor fi
prevazute cu dispozitive de racordare la viitoarea retea.

Art.19. Spatii plantate
UID1+UID2+UID3
Spatiile verzi din incintele industriale, in raport cu consideratiile tehnice, igienice
si estetice impuse de natura si conditiile intreprinderilor, au rol:
- de separare a secfiilor cu procese de productie specifice;
- de filtru protector;
COD TEGRA/17033/2017/PUZ/R00/A/71
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- de dirijare a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);

- de odihna si echilibru psihologic;
- estetic;

Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian, artar).
Spatiile verzi de protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata parcelei.
Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai halti de 4 m. Se va

planta:
- 1 arbore / 100 mp gazon;
- 1 arbore / 4 locuri de parcare;
- gard viu de 1,20 metri inaltime in jurul parcarilor;

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri Arbori (m) Arbusti (m)
de partea ferestrelor 1,5
de partea peretilor fara geamuri 1,5

Art.20. Imprejmuiri
UID1+UID2+UID3

Terenurile vor avea imprejmuiri transparente tratate decorativ cu inaltimea de max. 2,00

m (din fier sau plasa metalica) si vor fi dublate cu gard viu.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe

drumurile publice.

In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2,50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,00 m inal{ime, intre cele doua

garduri fiind plantati arbori si arbusti;

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului
UID1+UID2+UID3
POT max. admis = 65%;

COD TEGRA/17033/2017/PUZ/R00/A/T2
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Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)

UID1+UID2+UID3

CUT max. = 1,30 (h max. = 12 m la streasina)

UTR-uri POT CuT Regim de Obs.
max (%) max inal{ime max
ZONA MIXTA (ZM = UID3+ISP3)
ZM administrative,
financiar-bancare, 40 P4+
comert
ZM 35 1,30 P+2+(M) PUZ
turism
ZM
industrie, 65 P+1
depozitare
Intocmit:

arh. Viorel PUSCAS

august 2018

COD TEGRA/17033/2017/PUZ/RO0/AIT3
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ROMANIA

Judetul CLUJ
Municipiul C&mpia Turzii X
Autoritatea administraliei publice eminente )

Nr. 21.823 din 03.08.2018

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 146 din 03.08.2018
IN SCOPUL:ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE SPALATORIE ECOLOGICA,
IMPREJMUIRE si BRANSAMENTE/RACORDURI UTILITATI

Ca urmare cererii adresate de *1) 5.C. ONE WAY S.R.L. avand CUI RO 22041354, repr. de RADULESCU
MARIANA-VIORICA

cu sediul*2) in judetul CLUJ Comuna FLORESTI satul - sectorul cod postal - strada EROILOR nr. 76 bl. - sc. - et. - ap. 4
tel: - e-mail: - Inregistrata la nr. 21,823 din 03/08/2018,

pentru imobilul - teren sau constructii - situat in judetul CLUJ Municipiul Campia Turzii, cod postal 405100 strada
LAMINORISTILOR nr. 248C bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin (3) PLAN INCADRARE IN ZONA si PLAN DE

SITUATIE
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 30.482/2012, faza PUG, aprobata prin hotararea

Consiliului Local CAMPIA TURZII nr.119/20.12.2012,
Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de construciii, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC :

TERENUL ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII, ESTE PROPRIETATE PARTICULARA
S| ARE O SUPRAFATA DE 2100 mp CONFORM EXTRASULUI DE CARTE FUNCIARA Nr. 54370 CAMPIA TURZII, CU

Nr. CADASTRAL 54370.

2. REGIMUL ECONOMIC :

CONFORM P.U.G. CAMPIA TURZII, IMOBILUL SE AFLA IN ZONA MIXTA (ZN) CARE CUPRINDE SUBZONA
UNITATILOR DE PRODUCTIE INDUSTRIALE S| DEPOZITARE PROPUSE (UID3) SI INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE PROPUSE (ISP3), CE NECESITA ELABORARE DE PUZ. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI ESTE DE
UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE NEPOLUANTE S| DE INSTITUTII S| SERVICII PUBLICE (COMERT
ALIMENTAR/NEALIMENTAR/EN-GROS, BIROURI, ALIMENTATIE PUBLICA, TURISM, SPORT, SANATATE).
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE IN ZONA: CIRCULATIE PIETONALA S| CAROSABILE; PARCARI, GARAJE,
SPATII VERZI; CONSTRUCTII S| AMENAJARI DE ECHIPARE EDILITARA.

(N Numele si prenumele solicitantului
(g) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului
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POTRIVIT DOCUMENTATIE, A PLANULUI DE SITUATIE VIZAT CA ANEXA LA PREZENTUL CERTIFICAT DE
URBANISM, SE DORESTE CONSTRUIREA UNE| SPALATORII ECOLOGICE CU REGIMUL DE INALTIME: P+1E
PARTIAL, POTpropus=17,57%, CUTpropus=0,21, EFECTUAREA LUCRARILOR DE IMPREJMUIRE Sl
BRANSAMENTE/RACORDURI LA UTILITATI.

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI SE VA FACE CONFORM PREVEDERILOR ORDINULUI Nr.
2701/2010 SI A REGULAMENTUL LOCAL APROBAT PRIN H.C.L. CAMPIA TURZII Nr. 27 din 2013.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat(4) pentrufintrucat;
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE SPALATORIE ECOLOGICA, IMPREJMUIRE sj
BRANSAMENTE/RACORDURI UTILITATI

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de contructii - de
construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
STR. DOROBANTILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

(autotitatea competentd pentru protectia medijului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazd prin grija auforitatii administratiel publice eminente)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 897/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legatura cu mediul si
maodificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE.
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupéa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exescutérii
lucrarilor de constructji la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formul&rii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

c¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupéd caz:

[] D.T.A.C. [ D.T.0.E. [J] D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize gi acorduri privind utifitdtile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri

[<) alimentare cu apa [<] gaze naturale |
canalizare (<] telefonizare ]
[<) alimentare cu energie electrica [=<] salubritate ]
[C] alimentare cu energie termica [] transport urban O

d.2. Avize gi acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [] protectia civila [d sanatatea populatiei
d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centraie si /sau ale serviciifor descentralizate ale acestora

AVIZ ANIF O ]
O O O

d.4. Studii de specialitate

ACT DE PROPRIETATE
STUDIU GEOTEHNIC AVIZ TEHNIC CTATU = ACTUALIZAT
[ PLAN DE SITUATIE CU VIZA DE VIZARUR. .

LA CADSTRU
») Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
Dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de platd ale urmé&toarelor taxe (copie)

g) Contract incheiat cu compania de salubritate pentru materialele rezultate in urma executarii lucrarilor de
demolare/construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR \ SECRETAR
Darin N’colae LOJIGAN : Nicolae STEEAN
(Functia,numele si prenumele, (numele si prenu e, emnéatura)

/' **w*)
/" pentru ARHITECT SEF

\/B ing. loana Simona ONISOR

Intocmit Patrutiu Comnelia, SEF BIROU UA.T. 7
nr. exemplare 2 (numele i prenumele, semnéatura):

Achitat taxa de : 25,00 lei, conform chitantei nr. 03080211493 din 03.08.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 00 .09 20 [£
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executéarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si compltarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péna la data de ;
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR

(Functia,numele si prenumele,
semndétura)

LS.

Infocmit ;
, hr. exemplare 2

Data prelungirii valabilitatii :

SECRETAR

(numele si prenumele, semnétura)

ARHITECT SEF )

{numele si prenumele, semné&tura)

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de
*) Se completeaza, dupd caz : - Consiliului judetean *=*) Se completeaza, dupd caz . - Presedintele Consiliului jude{ean
- Priméaria municipiului Bucuresti = Primarul General al municipiului
- Priméria sectorului ____al municipiului Bucuresti
Bucuresti - Primarul sectorului ___ al municipiului
- Primaria municipiului Bucuresti

- Primaria orasului

- Priméria comunei
**) Se completeaza in conformitate cu declarafia scopului inscris In
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism.

- Primar
*+**) Se va semna, dupa caz, de cétre arhitectul sef sau
« pentru arhitectul sef » de cétre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului,



LEGENDA N

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZONA STUDIATA
CAMPIA TURZII

ANEXA LA
CERTIFICATUL DE URBANISM
N 46 din 0008 0

Arhitec} ée:_f,]

ACEST DOCUMENT §I INFORMATIL, ﬁmr SE IN EL SUNT FROPRIETATEA § C TEGRA PLUS SRL §I NU POT FI UTILIZATE TRANSMISE SAU REPRODUSE. PARTIAL SAU IN INTREGIVE FARA AUTCRIZAREA SCRISA A4 AUTORULLI
UTILIZAREA DOvU‘{:N'FULUlTREE SAFIE CONFCRMA CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT COCUMENTUL ESTE VALAEL hRAI CU SEMNATURILE [ GRIGEAL G CULOARE ALGASTRA €1 STAMFL ELE [N CRIGINAL

PR

n

ag=0.08

CATEGORIA DE IMPORTANTA;  C - normats
GRAD DE REZISTENTA LA FOC:
CLASA DE IMPORTANTA;

ZONA SEISMICA;

VERIFICATOR

EXPERT ] ]

SPECIFICA]'IE NUME SEMNATURA CERINTA EXPERTIZA | REFERAT NR. / DATA

r CONSTRUIRE SPALATORIE ECOLOGICA, 17033

o 1N ol IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE/RACORDURI |70
|+ TEGRA PLUS sx: ggg' 7511 . ,;%;‘g 4 g{ﬂ;&g " ﬂ"c'golc'aﬂan'ﬂ mun. Campia Turzii, str.Laminorigtilor nr. 248 C, Jud. CLUJ

SPECIFICATIE NUME seuuqﬁ;ﬁA o 5.C. ONE WAY SRL s

SEF PROIECT arh. Petru SIMIANU _X mun. Clu-Napoca, Str, OASULUI, rr. 332 R, jud. CLUJ

PROIECTAT arh, Cristian PUSCAS | /T O s [ttustenss e pl

-1 August
PROIECTAT arh. Viorel PUSCAS | S/ == "af8 FLAN DE INCADRAREIN ZONA i
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TEREN LIBER DE o ' no. | denumire
CONSTRUCTH nr. cad. 54 369 0000000 L!m!’ro de propnejfo’re 1 | SUPRAFATA TEREN 2100.00mp]
Fﬁfvfnﬁ Alexarn VAN LII'.T]I‘TO zonei studiate 2 |AC. 369.05mp)
elvinti Cor andru Aliniament 3 |AD. 461.90mg|
4 fina fv‘iaﬁ'ﬂ | Constructie propusa 4| AUTILA 391.82mp|
76.11m , [ pietonal 5_|PoT 17.57%
3 N cateia e 77 Carosabil privat 6 |CUT 0.21
Ry e 5685 Drum public 7 | REGIM DE INALTIME P+E
& , 8 | A CAROSABIL 852.00mp
~OM 3 oy =2 »>  Acces auto privat b | A. SPATI VERZI 878.95
< Ny ] < ; 95mp
o ﬁ LN -C‘? b Acces pietonal 10 | NR. LOCURI DE PARCARE 12
g o 239] o [ ] spati verzi 11 | GARAJE AUTO :
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CONSTRUCTII 3 EXISTENT 16 |NR. CAD. 54370
! ¥ o [ deroriie 17 |CLASA DE IMPORTANTA m
T SUPRARATA TEREN 2100.00mp| |8 |CATEGORIA DEIMPORTANTA|  "C"
Nr. cad. 2249 ‘ b Tac, i 19 | ZONA SEISMICA g
TEREN STUDIAT TEREN LIBER DE 5 TAD. ; P0 | GRAD DE REZISTENTA LA FOC
CONSTRUCTI f i TAUTA n
CAMPIA TURZII, JUD. CLUJ ; 3
— SUPRAFATA TEREN=2100mp / ;‘ g [PRT i JUDETUL GLUJ
/ 6 [CUT - PRIMARIA MUNICIPIULUI
f / 7 | REGIM DE INALTIME - GARIA THEZN
S.C. ONE WAY S.R.L. 8 | A. CAROSABIL ; ANEXA LA
g 9 | A.SPATI VERZI - CERTIFIGATUL DE URBANISM
nr. cad 5 10 | NR. LOCURIDE PARCARE - M. 16 din 0205 08.
- 91015 11 | GARAJE AUTO - AThitact ser.
CONSTRUCTIE EXISTENTA 12 | CIRCULATI PIETONALE - e T -
E HALA INDUSTRIAL L 13 | INALTIME LA CORNISA - ]‘
¢ REGIM DE INALTI 14 | INALTIME LA COAMA .
< B 15 |UTR ™ e
E g 16 |NR. CAD. sa370 | IS ey
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< 18 | CATEGORIA DE IMPORTANTA l
E 19 |ZONA SEISMICA g i
< W 20 | GRAD DE REZISTENTA LA FOC !
Nr cadastral Suprafate mesurata & imobilului {mp) Adresa imobilului .| Coordonste pot de contar | Lungim l: 1T T e
54370 2100 Intrav. Campiz Turzii, FN Pt o N E Diw-ﬂ J J| TR
Nr. Carte Funciara Unitatsa Administrativ Teritorialz (UAT) 1|562315.880 | 413077431 | 28.735 !w’ EXPERT
54370 Cempia Tur 2 | Sorsoeons | isgevavs | sezar | | __SPECIFICATIE NUME SEMNATURA CERINTA EXPERTIZA / REFERAT NR. / DATA
4562924676 | 413001875 | 73113 | __l - Aitlu project: pLor:
s | T JOGRA  [Losmemmsmnoey, [
s | coviana | S st o S TR s, 072222416 el fo@legrar o i W
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Suprafats masurate totala 2 imobilului = 2100 mp 'ata: Mal 201_7‘ PROIECTAT arh, Cristian PUSCAS %/ data; fitlu plansa: or ol
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 24502
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda Ziua 24
, Luna 07
F Anul 2018
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FU Cod verificare
PENTRU INFORMARE RO
Carte Funciara Nr. 54370 Campia Turzii 100059409918
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Campia Turzii, Nr. Fn., Jud. Cluj
g:t ,\'I‘lr':'tcoapdoagsrt;?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 54370 2.100
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

28490/ 23/11/2016

Act Notarial nr. 1969, din 22/11/2016 emis de Lujerdeanu Constantin;

Se infiinteaza cartea funciara 54370 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |54370/Cémpia Turzii, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 54035 inscris in cartea funciara 54035;

15482 / 14/06/2017

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut sub nr 1200, din 13/06/2017 emis de BUDUSAN
Smaranda Valeria;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ONE WAY SRL, CIF:22041354

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 54370 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpia TurZzii

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

54370

2.100

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

54368

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.100 - - - Neimprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 76.113

2 3 28.331

3 4 72.237

4 1 28.736

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 54370 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpia TurZzii
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
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