ROMANIA

Judetul CLUJ

Consiliul local CAMPIA TURZII

Str. Lamineristilor, Nr.2

Telefon: 6264368601; $264368002; 0264368004 Fax: 0264365467
http:/fwww.campiaturzii.ro -email:primaria@campiaturzii.ro;

HOTARARE
Nr. 40 din 29.03.2018

privind insusirea raportulai de evaluare a infrastructurii electrice din incinta Zonei Industriale Reif
Céampia Turzii si medificarea si defalcarea unei pozitii din Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al municipiolui Campia Turzii

Consiliul Local al Municipiului CAmpia Turzii, intrunit in sedinga ordinarf din data de 29.03.2018;

Analizdnd proiectul de hotérdre nr.8741 din 26.03.2018, privind insusirea raportului de -evaluare a
infrastructurii electrice din incinta Zonei Industriale Reif Cadmpia Turzii si modificarea si defalcarea unes
pozitii din Inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al mumcipiului Cdmpia Turzii, initiat de
Primarul Municipiului, domnul Dorin Nicolae LOJIGAN;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publics, cu modificirile
si completarile ulterioare, ale H.G. nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor;

Vizénd Raportul de specialitate nr.8742 din 26.03.2018, precum si avizul favorabil dat proiectului de
hotérare de catre comisia de specialitate nr.2;

In conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare §i functionare al Consiliului Local al
Municipiului Campia Turzii;

Fiind-indeplinite prevederile articolelor 44 si 45 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.36, alin. (2) lit. c), art. 45 alin. (6) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicaté, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se insuseste raportul de evaluare a infrastructurii electrice (inclusiv refeaua de iluminat public a
cailor de acces) din incinta Zonei Industriale Reif Campia Twrzii, infocmit de PFA Nicolae Piper, conform
anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2 Se aprobd modificarea si defalcarea pozitiel nr. 599 din Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al municipiului Cmpia Turzii la data de 31.12.2017, conform anexei nr. 2 care face
parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 3 Prezenta hotarére are un caracter individual.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se incredinteaza Primarul Municipiului Campia
Turzii prin Serviciul Evidenta §i Gestiunea Patrimoniului, din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.

Art. 5 Comunicarea prezentei hotéréri se face prin grija Serviciului Juridic.

CONTRASEMNEAZA

PRESEDINTE DE SEDINTA, .o
Toan VITUS

VOTURI: pentru: 19

Impotriva; -

abtineri: -
Nusndruai eensilierilor in functie: 19
Numarul consilierilor prezenti: 19
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la Hotirarea Consiliuliu Local nr.40 din 29.03.2018
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Anezdia Raportul de evaiusrs

Lo rm B pmoe o e g £ e
T ONOTA DE OPINIE

Date yenerale

1.1 Obiectul hucrérii
Prezentul raport e evaivare se refer la " respectiv;

neiny. | Denumirg Maroa:-Model Valoare Dala
achizliie achiziliet
EUR
Transformator energie elelrics TRAFG 26/0.4KV, 630 KvA 16,314 2008
Tablou efeclric TDRI 04KV 4.000 2008
Cablur! de epergie eleclrica 04 KV 1400 2008

Cabli de energie eleciriea inlre eslula 20k si

Irafo20/0,4 lv+suruburile de fixare a cabiuiui
480 2008

Reteaua de ffurinal public a callor de acces §4.800 2008

1.2 Scopul lucrarii

Seopul evalufii este eslimarea valori de piatd a bunuriior mobile de Ja 1.1. In vederaa stabilidl valodi de inventar
si inscrierdl in contabilitate

1.3 Solicitanhu lucrari
Soliitantul lucr Primaria Menicipiviai Campia Turzl

14 Propristaryl bunuiul evaluat
Proptietaru! activului supus evaluarii Primaria Municipiviui campia turzii

15 Data inspectiel, a raporivlul §i a verificiii fapice
inspectia a fost realizatil de evaluator Piper Nicolag:15.92,2018
o In prezenta reprezentantui

efeciuéndu-se fotografil relavante la aceasid datd;
o evaluares s-a finalizat In data de 19.02.2018, cursul valutar folosit 1 EUR=4,6600 LE;
klentificare garantie
Aspecte juridice
Bunuriie apar{inand Primariei Municipiului Campia Turzil | eu fost idendificate pe baza incicaiilior dete de
reprezentaniul propristarului si pe baza siuaiel seripiice pusi la dispozifie de catre propristar,
Drepiul da propristate s-a considerat integral gi marketabil,

Aspecte generale - tehnice descriere
Din punct de vedere al domeniuiui de utilizare, bunurile analizate sunt specifice productiel industiale:

1.6 Aspecle economice
-La data evaludri bururile sunt ufiizal de propitetar conform destinaitei penire care au fost proiectate,
17 Rezerve la ldentificare
-Bunurie evaluate au fost identificate ou gulory! reprezentantulli Primarisi Musicipivivi Campla Turzi,
diing, Matei Remus

o]

Piala specificd
Garaniia {propus#) evaiuats constd in echipaments specifies activitath de productie industriala,
Valogrea estimatd

b
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18 Tipvelosre

Tingnd cont s scoput evaluBinl, s-au urmari recomandaifie Standardele de Evalvare a Bunurilor dMoblle 2018 da
aplicatie n evaluare:

SEY 220- Masini, echipamenis si Ingtalati™,

- Garanfia (propus) evaluat® constd in magina de masurat in coordonate si alimentator baret,2m, dizmeflit maxim
85mm” .

Mefiind “schiparnente ultra-specializate” (sau da a8 "natur®” cu cerere foarte redusd), acest Hip de echipament sg
tranzactionsazd atht de nou’ it si pe piata “second-hand”, putdndu-se astfsl proceda la estimarea unei valori de pield’
aga clan o3® ¢a definitd 1 n standardul de evaluare SEV 100 Cadrul general

Mietodologia de evaluare a echipamantsior este prevazuth In standardul de eveluare SEV 220 - jMasiai,
achipamenie si instalafil’,

O condiie esenfiald pentru a pufea fi estimata o valoare de piat este existenta unel piste libere gi compatifive. n
cazul de fatd aceastd condifie este indeplinitd.

Un alf aspect ce trebuie mentionat la evaluarea schipamentelor proving din modul Tn care este privit bunul, montat
pe amplasament, sau demeniat 2.

In cazul de faiA s-2 procedat ja estimarea unei valor de piatd" g a fine seama de elementele ce epar la
Jransterares pe alf amplasarmant” a echipamentelor svaluate h vederea garanidri imprumuiuiui soficitat in favoarea Aipha
Bank Romania SA. .

Raportul & fost structurat dupd cun urmeazi;

{1) Partea introductivg

(2) Pramizele evalubrii — Tn care se gasesc principatele elemente cu caraster specific care delimiteazé modul de
abordare af avalkidril

(3} Prezentarea dafelor ~in care sunt prezentate proprietatea analizats, datele juridice i studiul de vandabilitate.

{4) Analiza datelor — confing aplicarea melodeil de evaluare, rezuifatul obiinui st opinia evaluatorului.

(5} Anexe —anexa foto ¢u echipamentele evaluate.

Mérime valpare eslimatd,

fn urma aplicaii metodologiel de. avaiuere, opinia evaluatoruiui referitoare la valoarea de piafd & bunurilor supuse
pvaludril, finand seama exclusiv de prevederiie prezentulid rapar, psie:

N inv. Denumire Valoare de piata
EUR LEl
Transiormator energie sictica TRAFO 2010 4KV, 630 KVA 9,848 46.000
Tablou eisolric TDRI 04KV 1.780 8.308
Cablui de ensrgie glelrica 04 KV A0 2.200
Cablu de-ehergie sleclion intre colula 20kv si rafo20/04 kvssuruburile de 150 700
fixare a cabiulul
Releaua de fuminal public a cafior de acces 5023¢ 211,700
TOTAL Ta.486 326,900

Vpiata=328.900 RON #4rd TVA, echivalent 70,490 EUR

1 Valoarea de piaih este suma estimata pentru carsun activ sau o datorie ar putea ff schimbatd, la date evahdrd, intre un
cumpdrator hotErat si un vanzator hotirdt, intr-o ranzactie nepartiniicare dupa un marieting adecvat, In care parfile au
actionat In cunogling® de cauzd, prudent gi f&ra consiréngera.

2 Agtfel avem urmétoarea definifie derivai® din cea a valork de piafa:

v Valoares de plalé - achiy fransfaraf reprezinti acea valoare egtimaid, exprimaté in fermeni monetari, care poate fi
previziuld in mod rezonabit a fi obfinutd penfru o proprietale, Tn cadwut unui schimb dinfre ty cumpdraior gl un
vanzator, ambii afiall pe pozilil de egale, nict unul dintre ei naflind constrans s8 vanda sau sa cumpere, ¢ i perfectd
cunoglinid de cauza, la 0 anumitd datd, ludndu-se In considerare cosiul transferuliul proprietéit {bunuiul) la o allé
locatie,




inasing de mastrad iy coordonate si alifreniator hara
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Argumentele care au siat fa baza elabor&il acestsi opinil precum i congiderents privind valoares sunt
valoarea a fost exprimat findnd seama sxclusiv de ipotezele, condifile imiiatve i anresiarile exprimate tn prezentul
raport gl este valabild in conditiile generale §f spesifice aferente perioadet februarie 2018,
valparea sstimata este 12 stadiul fizic existent la acest moment
valoarea au line seana de responsabiiititile de mediv gi de costuile implicate de conformarea la caiinjele lagale;
valoarsa este o prediclie; valograa este sublectivd; evaluarss este 0 opinie asupra unel valori;
veloarea este consideratd T condiii de plata cash, integral I data franzactiei
cursul udllizal pentru conversiile in valista a fost de 4,6609 RON/ FUR
Mentiuni:
Vadorile sunt corespunzatoara stk fizice de la data evaludii, pe parcursul credit@nii acumuléndu-se, insd, devrecieri
suplisnentare.
includs toafe subamsambile necesare fuclionéri,

Fiper NMoolas
Evaluator autorizat




mesing de masurat 1 coviionaln si alimentaior have

18 lpoieze i ipoiaze speciale
La baza evaluddi stau o serie de fpoleze gi condifi imitative, prezeniate In cele ce wimeazs, Oninia evaluatoruiui

este exprimata In concordanta cu aceste ipoteze $i concluzii, precurm si cu celslalte aprecier din acest raport.

Principaiele ipoteze ¢i fimite de care s-a Hnut seama In elahorarsa prezeniuiul raport de evaluare sunt

urmdioarels:

o

1.ipotaze;
aspentele Juridice se bazeazi exclusly pe informalile ¢ docureniete furnizate de citre Primaria idunicipiviui Campia
Tuszil st au fost prezentate 73 a se frireprinde verifiodr sau investigafil suplimentass. Dieplul de propristate esle
considerat valabil gi marketabil;
un sol important a fost acordat identificsiii fiecsret poziil de miflozce fixe, ludnd in considerare ohearvaile efectuate Tn

curstl inspeciisi pe feren, documenisie suplimentare puse ia dispozifie de proprietar;

in vederen efeciufiri evalulrii au fost luafi in considersre tof fastori care au influenid asupra valorii achipamentelor
{echipamentudul) supus evalusii gi nu a fost omis Tn moed deliberat niciun fel de informagii care ar avea imporianis
asupra evaluarl §i care, dupd cunoglinta evaluateruiui sunt sorecte gi rezonabile peniru infocmies prazentulul raport;
avaluator se considerd degreval de réspunderea existente unor vici ascunse privind obisetul evaluari, factor de
medil; ete,, care ar putea influenta Tn vreun sens valoarea bunugilor Tn cauzs, fapt pentru care evalustorul nu poate da
nicio garantie referitoare la starea tehnich sau economict & acestora, ulterioard evaluarii

buriirile ce fac obieciu prezeniuiul rapot au fost evaluate in siarea 5i config urafia existenta la data svaluliiinspectiel,
nefilng efectuate n cadrul lucrari previziuni privind modul de expicatare a echipamentelor, care se poate schimba in
funsfie de condifille de operare lisricare evalusiii

I timpul efeciudni identificari §i Iaventarierii echipamentelor {echipamentul) supus evaludrii, In unele cazur,
evaliatorl n & putut inspecta péri acoperite sifsau inaccesiviie alke aceslora, fapi pentru care acesfes sun!
consicerate i stare de funclionare normal (fn cazul n care nu au fost efectuate alte preeizér ol privire la acestea);
presupunam ca n exista niciun fal de contaminant i costul activigiflor de decontaminare su afecteaza valoares;

ne am fost informat de nicio inspeciie sau raport care sa indice prezenta confaminantilor sau a materalelor

-pevicuinase;

evaluatorsl a ulllizat In esfimarsa valorii numal informatile pe care je-a avit la dispozifie existand posivilitatea
existentel gf a-altor informegi de care evaluatoru! ny avea cunostingd,

se presupune o stapanire respensabiia si o administrare competenta a activelor

toate documen(atiite economice st iehnice ale bunurilor evaluate se presupun a fi.corsele

2 lopoisze speciale:
ofee elocare de valor pe compensnie este valabild numai in eazul uilizén wezentaie n raport. Valor separate
alocate nu frebuie folosite In legatura cu o alfa svaluare st sunt invalide daca sunt astie! utlizate:
Infrases In posesia unef copii @ acestul raport nu implics draptul de publicare & acestuia;
evaluatond, prin nafura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depund mrturie Tn
instanta relaiiv la propristatea in chastiune, in afara cazulyl Tn care s-au Incheiat astfel de infelegest in praalabil;
nisl prezentul raport, nici pirfl ale sale (in special conciuzil referitor la valor, identitatea evaluatorulul) au trebuie
publicate sau mediatizale &2 acordul prealabil al evalugtorulul
orice valor estimate ih raport se apfica eciipamenteior in siare infegrale gi orice divizare sau distribuire & valorii pe
interese fractionate va Invalida valoarea esfimaid, in afara cazului in care o asifel de disiribuive a Sogt prevazatd in
raport,

Riseuri farvalorificare

1.6.4 Vandabilitats
Pe piaia spacificd, prefurile de tranzactionare < in lai > ny urmeazé direct evoiutia valutars {ulifizabild iz valorile de

inloculrs), existénd o inférzisre a tansmiterii acestor cregteri.

Riscuii suplimetare:
Riscuri legate de evolltia piell in conigxiut penuriel de capital 8 & erasterll costulior ou acesta — cordext do ovizal

cunoseut in medille de afaceri si de parlicipantii pe piata coroborata cu scaderes numanuiul franzactilor si weviziunie de
accentuare a confinuarii irendului descandent a evoluiel preturilor pe piata mentionati,

it
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1.5.2 Mentiond
La data prezentel evaludn echipameniele sunt complate si funciionals.
Valoarea aste cea coresnunzitoare stiril fizice de a deta evalusil,

1.5.3 Certificarea luciaili

Prin prezenta, n Bmite cunogiintelor §i informatillor defimite, corfific ca afirmalile prezentste si susfinule In gcest
rapori sunt adevérate §i corecte.

De asemenaa, cerlific ¢a analizelz, opinile ¢i concluzile prezentate surd imitate nurmal da ipotezels consideraie g
conglitile fimitative specifice o1 sunt analizele, opiniile $i goncluziile personate, find nepiirtiniioare din punct de veders
profesiongl.

In plus, cerfific ¢& nu am niciun inferes prezent sau de perspectivd fald de activid evaluat (sag in socketsten
comerciald prooristard) cars face oblectul prezeniuiul raport de evalvare gl nici un interes sau influsnid legatd de partile
implicate.

Suma ce ne revine drapt platd peniru realizarea prazeniuiid rapost nu are icio legatrd cu declararea n rapott a
unef anumite valor (din svaluare) sau interval de valor care s& favorizeze slisniyl gl nu este influeniath de -aparltia unul
gveniment ulterior,

Anglizele gi opinitle din acest raport au fost bazate §i dezvoliate conform cerinteler din standardele, racomantlrie
si metodologia de lucry recomandate de citre ANEVAR (Asocialia Nafionald & Evalusicrilor Autorizal din Romania) §i
Standardele de Evaluare a Bunwrilor 2018,

Bunurile mobile au fost Inspectate persanal de ciire svaluator.

fn elaborarea prazentului raport nu s-a primit asistenta semnificalivi din partea nigiunei alfe persoane.

La data elsbordrii acesiui raport, evaluatorul sare se semneaza mal jos este membru tilular ANEVAR |, a Indeplink
cerintele programuiyi de pregétire profesionala continud al AMEVAR si are competenta necesara Tnteominl acestul raport.

PFA PIPER NICOLAE are Tnchelals asigurarea de rdspundere profesionald la AEON ASIGURARI S.A.

Dr. ng.Piper Nicolae
Evaluator autorizat
S}}& ializare: EP, EBM
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FTRres e

ipoteze gl ipoteze speciale
Vel ,Maté opinia™.
211 Obiestul avaiudil, Soopi evaludi. instructivnile evaluri
Vezi MNoté opinie”.
o Obisclul ucréni”
o Scopul lucrdii
o JSolickantal lucréii

Prazenta lucrare se adreseazd Prirariel Municipiviul Campla Turzii in calitate de client si de destinatar,

242 Dreptui de proprietate evaluate
Veri Noté opinie™
o ,Aspecte juridice”

213 DBazele evaudrii. Tipul valori estimate
Tinand cont de scoput evaludrii, s-au wmar recomandériie Standardslor ¢e Evaluare a Bunurllor 2048
v 8EV 220 - Masini, echipamente s instalaliy,
S-a apelat fa estimarea une! valol de piald” aga cum este definita in standardul de evafuare SEV 100 Cadry

general
> Valoarea de piafd esfe sume estimatd pentru care un acliv ar pufea i schimbat, la dala evaludri, inire un

cumpdrator hotérat §f un vanzdior hothrél, Infr-o franzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in
care pérfite au acfionat fiecare In cunostingé de cauzd, prudent §i fard consirdngers.

214  Data estim3rii vaiori

La baza efectudnii evalugri au stat informafiite privind nivelut prefusiior corespunzitoars lunii februarie 2048, data
la care se considard valabile ipotezele luate In considerare §i vatorlie estimate de cétre evaluaior (daia evalussi), Fvaluaraa
& fost realizat la 18.02.2018, care este gi data raportului,

215 Moneda raportuiu
Conform solicitirii destinatarulid, opinia finald aevaludii va fi prezentatd in RON si EUR,
Avhind in vedere cé metadele uliizate condue, la axprimares vaiori finale In lei,
¢ cursul valtar luat in considerare pentru caloule a fost de 4,8568 RON/EUR
Exprimarea opiniei finale ,in valutd” o considerdm adecvata doar atale vieme cat principalele premise care au
stal la baza evaivard ni suferd modificri semnificative (niveful riscuritor asosiate unel investi sinilare, cursul de sehimb gi
svoiufa acesiuia comparaliv cu pterea de cumpiirare gi cu nivelul Fanzaciiiior pe piaga specifics, ete.)

21,6 Modaili&l de platd
Valoarea exprimat ca opinie n prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi plafisa, cesh si integral 1n
ipoteza unel franzact, Bré a fua In calcul condiffl de plat deosebite (rate, leasing eic.)

217 Inspeciia echipameantului
inspectia gi fotografiersa bunurilor & fost realizatd de catre evaluator Piper Nicolas o data de 19.02.2018 in

prezenia reprezentantuiul clientulul.
Buntirlle se regasesc la Paroul REIFF Campia Turzil , siiuat in Campia Turzii, jud.Cluj
Au-fost preluiate informalii refaritoare la echipamentele evaluate, a fost analizatd sterea fizica § funciionaid a

acestors sl s-au fotografiat bunurile supuse avaludr,
218 Riscul evaludsil
Vezi Not& opinie”™:
o Riscwila valorificars”
2148 nformafile uffizate i surse de informati

Sursele de informalil care au siat la haza Intocmivii prezentultd raport de avafusre surt:
Documentele gt informafiile au fost puse la dispozifia evaluatorului de chire raprezentantul Srimariel Municipiului




Campie Turzil, care poartd intreags responsebilitate referitoars iz dalele Aumizate. Fvaluaion! nu isl 2sumé nisiun fel de
réspundere pealru detele puse ia dispozigle de cdire sovietate gi nicl penty rezuliaiele obfinute In coxul Tn care 2cesion
suni viclate de date incormpleie sau gregite,

Adte informall nacasare existenis In bibiogrefiade spaciafitats;

Stendardete de Evaluare 2 Bunilor 2018,

in afara ccestora avatuatorul a uiilizat si informaiii preluste din hawa de date propiia.
2130 Clavzé de nepublicare

Acest rapoit Ue evaluars este confideniial, destinat numal scopului precizat $i aumal penfru uzul clientului si
destinatarului menfional la capitohd aferent. Mu acceptém ricio rasponsabilifale dach acests este iransmis unel alte
pergoans, fre pentru scopul declarat, fie peniru alt scop, In niclo circumstanta.

2411 Valabilitatea raportujui

in conformitate cu uzaniele din Romania, vaiorle estimale de catre evaluator sunt valabile la data prezentatd in
raport gl Tnod e Interval de fimp Imital dupd aceastd datd, In care conditiie specifice nu suferd modiicd semnificative
nare pot afectz opinile estimate. Ca wrmars, opinia svaluatorulld frebuie anatizais exclusiv in contexiul aconomic genetal
cand are loc operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pisiel specifice $i scopul prezentulul raport. Dacs acestea se
modifica sermnificativ n viitor evaluaiorul nu este responsabll decat in fmita informafiilor vedablle $i cunoscute de acesta ia

data evalusill.
Astfel, raportul de evaluare este valabll atdt timp cat pe piafa epecifica ni vor fi seiimbas aseniiale, dupa aceasta

datd flind necesard o reevaluare, In cazul In care evolufife pletel financiarg prezintd un sall important, sau pe plaia
spacific apar modifichr] semniflcative ale elemenielor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impuns, de asemenes, o

reevaluare,
Totedats valoarea exprimatd este valabili numai in ipetezela gi condijile restiistiva axpritnate, oiice elemant ce

conduce fa neinsadrarea In acestea din unmd, impunand actuslizarea hucrarii.
3 Descrierea bunurilor

Este ulilizats denumirea generich de "schipamente” pentru ugurinia comunicsni §i pentru concordanta cu termenii
genaral folest In evaluare,

31 Dispunere, Amplasaiment

Bunurda mobite supuse evalivil se afld in patrimoniul Primarial Municipiulul Campia-Turzil.
L.a data inspectiel, bunurite se aflaw in stare foarle buna, st sunt amplasate in Paroyl REIFF Campia Turzil

3.4 Prezeniarea echinvamenfelor
Din punct de vadsre al domenivlui de utilizare, bunurile analizate pot fi incadrate in urmiioares grupa de
echipamente: echipaments auxiliare panfru transporlul energie? lectrice .

3.3 Stare tehnicd gi functivnali
Corifurm declaragjilor propristarulul, pentry schipamentale subiect exista \rmaioarele aspacie iehnice-economiog:

B AIOLAS masing de masurat in coordonate & alimentator hare

Echipamente auxiliare penitv transportul energiet elsckice
Eunciionare Integrad funclionale

Insidenie deosebite Fard

Regimul dg luory Norroal

Consumabile Conicrm carte tehnicé

Grad de utilizare La paramstrdl proiectad]

Operatonii umani Calificaii

intretinerea Parsonal_calificat

Ulilizarea prezenié 1 Activitati de prefucrasa metaiuiul

Starea iehnicd aciuald a echipamenisior evaluate este huns.
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330 Delimiiares pielet spesifice

Ca mediv in sare bunuille, méfulie g servivile sunt schimbate Infre cusaplesion §i vBnzaion prin mecanisml
prefurlter, toate pleteis sunt influsniate de aftudinie, mofivagiile §i interaciunile vanzitorior §i cumpartoriion, care la randul
for, sunt sub acfiunea unor influente socizle, seonomice, guveinamentale si fizice. Piata specifica propristalil do evaluat
esle in usor dezschillbiu in favoarea cumparatcrilor- este carera pentru asifel de bunwi dar sunt mull impertator care atuc
o corave bunud similars sau compérabile- “de nov” sau "second hand” in spaclal de pe piata surcpeana,

La nivelul pistel specifice bunuriler de evaluat se poate vorbi de o piata in stagnare, o piata in care oferia la
vanzare este relafiv ridicata, dar se efeclusaza un numar redus de tranzachf reale, care nu pot ofer informatii conciudente
raferiioare la pretur de tranzactionare,

i procedura de estimare a valorilor bunurilor de evalual nu am aplicat aboradres prin somparali din lipsa
informatiilor relevants & pratuiior de franzactionare pe piata,

332 Ceiere

Carerea reprezint cantilatea dint-un anumii tip de propristate peniiv care se manifest doringa peniru cumparare
sat Tnchiriere, fa diferite prefurl, pe o anumitd plath, infr-un anumit intervat de timp.

Mivelul acesiel carer determing atractivitatea unui proprietal.

Origntarea picfel spre cechipaments performante(cu comanda numerica), $i mai economice afecteard direst
cereraa de astlel de echipamente auxifare. Aceste fipuri de echipamente sunt solicitaie pe piatd de caire persoane jurtdice,
in speciat din industria prelucrarilor metafice, marcile fiind recunoscut#l ca oferind un bun raport pret calitate.

333  Olerla

Oferta reprezintd numérul dintrun fip de proprietate care este disponibii pentru vanzars sau inchiriare |a diferite
prefurt, pe 0 piaf datd, Inli-o ahumitd periada ds fmp, Existenia oférfel pentra o anumita proprietale Ia un anumiit
moment, anumit pref si un anumit log indica gradui de raritate 2 acestul tip de propristate.

Oferia de astiel de echipamente se manifestd pe doud segments diferite ce frebuie analizate critic 5i cu Informati
suficiente:

4 Cferla de bunuii noi efectuath de producator, In general la comenzi lansate de solicitant efeciuate pe baza unor
protuse standard (echipamante gi dotén) sau adaptate cerinfelor clientulul.

Piaté marcath de existenta unor sisteme de finaniate non-piat (rate, ieasing, eredite subventionate, samd.)

Ofertele cuprind3 gt garentie si piese de schimb, documentalil tehnice; precum gl orice alle elemente de
consultania fehnica pe peticada de achizijie §i de garantie;

Ordinui de marime de pref este semnificativ, apeldndi-ss a surse atrase, sau finantéri.
v Oferta de bununi second-hand efectuatd de detindtorii de echipamente v reorientare, resirangere sau dorinta
inlocuirii cu atte modale mai performarde st mai nof:

Bunuwrile stmt, in general puternic depreciate.
In general sunt sisteme Invechite §i care nu ay Tost Supuse unor revizll sau reparafii capitale, recondifiondi sau
alie astfel de operafluni ce cress semnificaliv durata rémasa;

Piald marcatd de existenta unor oferte foarle avantajoase, expunert #i8 un marketing adecvat,

Mu se confesd, Ins&, garanfe, piese de schimb, gamd., expunerea ind efectuatd de multe orf chiar f4 a se
demonsira funcionaliiates’, of dogr cu expungrea istoriculld uiillzsd,

Ordinul de mérime de pref nu este semnificativ, de ruite ori putBndu-se obling chiar prefuri datizorii4.

Existd, la linitd, valorificari pe components, sau de subansamble.

De altfel, referindi-se la cele doud catsgoril de mai sus, ofertele exisiente pe site-urite firmelor speciatizate exista
cli precizgrl sfecluate astfel ncat s& se individualizaze focatla/dispunerea, caracteristicile principate, vechimen precum si
starea tehnicd actuals {in generat leyath de anul de fabiicatie).

3.34  Echilibrs

Be constald cd astfel de echipamanie sunt tanzactionale pe piatd, existand ins3 destul de puting informafi
iransparente privind iranzactile cu echipamente secaond hand de acest tip,

Exisidl societal specializate care prolau achipamentels la prefuri mici (uneori modice) .

Aveste societali sunt cunoscute pe piafd si oz st speculanji ai unor oferte ,sub platd” (de fa lighiddr, dezafecian,

3 dupé cax
10




HSILAE masing de masurat iy cooclonaie i alimeniator hare

nehidad da capacitad, s.a.m.d).

Totodatd mark producBion practic discount-url semnificative perita fimele ¢2 achiziiionsazd un numdr mal mare
te echipaments, Tot of sau firme din grupul for se ooupd de Taciliarea accesulyl fa suisa de finantare siractive pentru
suriparator. Se constatd ca o serie Ge socieldl praciich periodic prafuri promotionats.

Echitbrul piefet studiat trebuie i of defimital pe cale doudi fipurt de sui-piefel delimitaie la capitolst aferent ofertel,
respeciiv:

v burit no-tanzact frdre producsioni/distribuiten, pe de-o parte i cumpdrétori din domoeniu pe de-aliz, Tranzactile
alt n ganeral incluse garaniia, consultanid generals, pisse de selimb gl uneori consumabile.
e

4 bunri second-hand -iranzacfite se deruleazi de obicei dirsct intre firnmele din domeniy reexistng suficlents
inforrnatii privind prejuiile de franzaciionars;
v

Astfel piata din care face parle esie reprazentata de piata uiltajsior si echipamentalor de prodictie industriala.

Preturile variaza in funcie de brand si caractaristicl, Valodle din segmentul suparior o au  echipameniels not
recuncsouts pe piata specifica nof cu performante superioare. Totus! echipamentelor devine din ¢e In ¢e ral mult o plata
a gumpargloniui, socletelile producatoare s deaferi, fortali de criza, sunt nevoifl sa ofere discounturi le achizilionarea
acestor echipaments,

Pentru deferminarea pretulii de nou au fost avute i vedere informatille din documentels de achizitie (facturi).

informatlile utilizede sunt din urmatoarele surse;
Informath ohjinute de ia reprezentani Primariel Municipiuls Campla il si al 8.G. ELECTROGRUP S.A,, $i anume:

Documentele de proprietate a mijlocelor fixo destinat evalysri
informedii aferenta domeniulul
informafii prefusale din baza de date proprie.

SNENENEN

4 Evaluarea bunurilor

44 Goneralleg
Avardl in vedere scopul evaludii si structura activelor propuse pentru garanile evaluatory & apeiat la abordarea
prin costuri. Desi exista informafii ale usor echipaments secend hand, nu s-au pubut identifica schipamente cu caracteristic
tehnice identice & doar agamanatoars.

4.3 Fiapele parcurse

Pentru daferminarea valoriior ay fost;
documentares, pe baza unei fiste de informalii solicitate propristarelui si a datslor puse la disporilie de bancs;
inspeciia utiajelor si echipamentelor - au fost inspactale, find realizats fologzafii reprezaniative
stabilirea ipotexelor cave au stat la baza elaborasi maporiului;
selectarez fipului de valoare estimat Tn prezentul ranork
anaiiza tuturor informafillor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedsre al evaludri;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oporiune pentru estimarea valosi propuse.

ALV

43 Abordares pein cost
La baza aporddril costulsi st principiul substituliel: un cumpardlor prudent nu va plali mai mult pentiv o
propriefate, un echipament decat costu! achizifjonarii unei proprietéli subsfitut sau a unul echipament echivalent.
Principiul metodei constd in corectarea velori de inlocuire5 (de now) cu gracul de depreciere reall, stapele

necesarg a fl parcurse fiing:
4 Stabilirea valorlt de tnlocuire V_Trdestire {conform definifiel  Valoarea de inlecuire esie vaioares In stare

5 Costul de Trdocuire (te nou) reprezintd costul aciual af unel proprietdli asemandtoare care are cea mai apropiath utiliate
echivalentd cu caa 4 proprietalil evaluate, in fimp ce costul de reproductie reprezintd costu! aclual de febricare a unel copli
identice duph propristaies evaluath ufilizénd aceleasi, sau aproape aceleagl, materigle.

8 care facs proprietatea mal pufin airdyitoare de a fi definuts dechi atunci cand a fost nous
11
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maaina de masurat i covrdonst

hedepreciaty a il mifloc fiz, la looul de uiilizers, pragatit 2 i bus In funcliune, Ea cupiinds otaltatsa chalivieller ce ar
frehul efectuats la date evalubrl peniry Miocuires echipameniuldl considsiat Tn siare noua, cu caracteristici tehnicos
economice similare celul da svaluat) pin una din metodels recomandala’ (devizulid, cost-capacitate, indiciald),;

Fundamantares S8 ~¢-a goneiderat costul de Infoeuire brut-preiusdie de achizitis |

Esiimaree cepracierii cumuiate, care cuprinde sciderea In valoare saus profitabilitate a unei propristit,:

Uzura (deteriorarea) flzfed -datorald consumaril sal expiisri duratel sale normals de ulilizere cauratd do Uz,
dederiorarii, expunerii diverselor slemente, factori fizici i aliil, asemanatar,

Deprecierea funciionali-cauzat de ineficients gi inadvertente ale proprietail, la momentel comparksii acesteia
£u ¢ propristate maj eficientd sau wna inlecuitoare mai pulin costisitoare, i construith cu tehnoiogie modernd, Simplomele
care aratd prezenta deprecier unciionaie suni costurlle de exploaiare Tn exces, scideraa productivitafil, insuficisnie, lipsa
de profit sau alle condiff aserménifoare.

Depresieren enonomiva- (uneori denumild denregiers externd”) datoratd unor factod axtermi proprictéld, cum ar
fi cosiul crescut af matediei prime, fortal de iuery sau utiitaglor (f&ré a compensa ou cesgterea prejului produsului); cerese
scazuf inregleirati pentru produs; concurenta sporits; politiei de mediu sau alte méasw lagistative; inflatia sau rate
crescute Ale dobanzil; alil factori similari,

Fandamentarea deprecierilor

#  Paniru echipamente & fust daeferminat:
o Gradul de uzura fizica cu relafia: Durata de ulilizare {ani} / Durata de utilizare fotala (ani)
o Depresierea funclionala se considera mua intrucat nu s-au ntigistrat progrese tehnologice majors in
acest domeniu.
> Deprecieres economica
A fost estimata uzand conceplul pentry vanzarea Tn grup Tn caleu! contexdutui economic general pentry
domeniilidomedile de astiviiale analizet respectiy nercentia pieli nentry produssier finite rezultate. Aceasts seadere
reprezinta o pierdere din valoarsa sau utiitatea deplina a schipamenielor cauzata de factorl externi. Daprecierea externa a
fost apreciata prin metoda cost capacitate (1-{grad de ulizare/t 00%)"0.8; factor de scala 0,8) la 6 % penfru echipamentele
achizitionate de catre Primaria Municipiulul Gampia Turzil, din prisma ceredi de pe piata la momentul actual, refleciata in
cofatiils de piata cunpsculs.
Aceasta scadere reprezinta o pierdere cin valoaren sau utilitatea deplina a echipamentuli, cauzata de factor
axtemi.
Estimarea Costutui de Infocuire depraciat wlifzand relalia;

< CID=CIB-ED
Costul de infocuire brut-GiB
¥ Costit de Tnlocuire (de nou) este In general puncitd) cel mai polrivit de incepere a estimarii unel opinil asupra valorfi
jolosind abordarea prin ¢ost.
Depreciere-iD
Uzura fizick: confonm celor constatale pe teren (i & informatiflor primile de ia proprietar).
E:chipamentels sunt complete gl funcionale.
Utilizatorii umani sun calificat}.
Uzurite s-au considerat a f cele prezente cuantificate in baza orelor de funclionare de pénd la data evaludii.
Depreciere functionald
Depreciere economics
Valodile finafe, rafegite prin ateasti meioda sunt expuse in
Anexa: "EV COST

4.4  Aburtfarea pein plata

Comparadia véivzarior presuplite o un cumparator informat nu va plati mal mult peniry o proprietate dacli costyl
achiziflonari unai proprietdli comparahils, cu acosasl utflitate.

Abordarea piin somparajia vanzailor oautd & indica valoares prin analizares vanzarior recanie {sau a prejustior
de ofsrtere) a pronrietaiilor aseminatoars (comparabile) cu propristates subliect,

7 avand la bazd idendificares, asimilarea sl corelarea.
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Dat find fapttd of wanzaciila comparabile au sunt idenfice ou proprietiile de evalual, pieule de vanzare ale
cornparabilelor vor irebul ajustale penire a egala caracleristicile propristafilor evaluate.

Procedura de bazd esie coleciarea de dafe In privinte vanzéillor i ofertelor do propileidll asemdndicars,
determinarea giadulyi de comparabiitate ou propristaiea In cauzd, slabifirea elementelor polrvite de comparafie,
colactarea §i gisternalizares informatiitor, analizares st sustarea informaliilor, precurn gt aplicarea rezuliatelor subleciuhii.

Fizia de echipamente uzals (second-hand) reprexintd un milloe vzual de cumprare si vnzare a echipamentelor.

Aceastd piafd se compune din comerciani de echipamente uzate, licliafii, vanzér publice si private, g este
adesen cea 1nal sigurd metod de delermingre a anumitor tpuri de valor peniru anumite Upu de propristhll.

Abordarea prin comparatiz vinzérilor este cea mal sigurd atunct odnd existd o piatd aciivd care fumizeaxd un
numds suficient de vanzsi de proprietdll conparabile care pot ff verificate idependent prin infermedial unor surse sigure
{informalle verificabild"}.O plafh activd este acssa care delfine ranzacli ndependenie reale, ce au loc prin prisma
condiiitor de piaid iberd,

Abordasea prn comparatia vaazarilor nu este fezabild atunci cand propriefatea in cauza este unicd, sau dacd nu
axisté o piats activd pentru acea propristate. O piatd inactivd, sau una unde existd un numir imitat de vanzéd ce pol fi
comparate cu proprietatea indica, adesea, o0 lipsd a cererii 5i existanta depreciani economive.

Unele echipemante sunt speciafizate i nu au o plats de anzactionare consistenta find dificila tranzactionarea
lor pe canale comercisle consacrate ¢f numal prin firme specilizate. Unele schipamente au o piata de tranzactionare mal
activa dar si aceasta este influentatd dessoil de echipamenie ofertate de ciire firme aflate T faliment sau ingolventd ia
prefuri de tranzactionare infarioare madiai plefel.

Matoda nu a fost apficatd, in cazul acestui tip de echipamente intrucal nu au fost identificate tranzacté refvanie
care sa nu induca distorsiuni in estimarea unor valeid de piata in concordanta e cele recunoseute de piatd.

4.5 Abordarea pe bazé de VENIT
Metoda nu a fost aplicatd, in cazuf acestul fip de echipament putdnd & induce valori mai man decat cele
recunoscute de piatd. Din cauza faptulul o8 nu au fost identificate suficiente informatit pe piata spacifics, aceastd abordare
nu s-a aplicat.

4.6 Reconcifiersa rezuftatelor. Opinia Rvaluatorului

Avand in vedere scopul evaludhii § ipciezele aferents, opinla evaluatoruiul s-a exprimat la nivalul relegt prin
cogtur. Din analiza de pialé efeciuatd de evaluator s-a concluzional ¢a valorile oblintie prin costuri sunt in plaja de prefun
de tranzacfionare, fapt pentru care se considerd ca valed de piad (valor juste}:

My inv, Dentimire Valpare de piata
EUR LEl
Trangformaior energie slokica TRAFO 20/G.4KV, 630 KVA 9.840 45.000
Tablou eleclric TORI 94KV 1.780 8.300
Cablur de energie elolrica 04 KV 470 2,200
Cabiz de energie eleclrica infre celulz 20kv si rafo20/04 Kv+suruburle de 150 100
fare a qablului .
Relgaue de fumingt public 2 callor de acces _ 58210 21.700
TOTAL 10.480 328.900

Yplata=328.200 RON &8 TVA, schivalent 70,400 EUR

fdeniuni:

valorite sunt corespunzatosre sidni fizice de la data evaludrii, pe parcursul creditdrii goumulandu-se, nsd,
depyacieri suplientare.

-pursul utilizat pantru conversiile in valuta a fost de 4,8608 RON /EUR

L.a data prezeniei svalulii echipamentsle sunt compiate si funclionale.

Valoarea este cea corespunzatoars st fizice de la data evaiudrk,

Anhgxe
-anaxa foio
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PFA PIPER MICOLAE are ca obigct principal de aotivitate avaluares proprieietilor imobiliare si & bunurdior mobile.
in acest confext colaborez oy firme spacializate i consagrate in domeniu. Poriolfoliul de clientl ssts compus din hangi
comerciale, alte inskiuiit de craditare, socistali comersiale, persoane fizice si juridice.

Da profesie inginer, doctor n siinta meterialzlor, ¢y o vast® sxpedenid in “COMPETITIVE INTELIGENCE®, sunt
membru filular ANEVAR, organizatie profesionala care in 2004 & adoptat Standardele infernationale de Evaluare elaborals
de calre IVSC (Comitetul International ds Siandardizers in Evaluars) ca standerde nationale. ANEVAR se bucura de
recunoestare nfernationala prin siatutul de membry asosiat al Grupulul Ewopean af Asociatiiior da Evalator TEGOVA si &
WSC,

Sunt calificat ¢a expert evalualor de proprietall imobifiare si bunui mobile. Sunt membru fifular al Asoriafie!
Mationate a Evalustorilor Autorizali din Romania, avand legiimetia ar. 15240,
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Anexanr. 2
la Hotirarea Consilinliu Local nr.40 din 29.03.2018

‘WIODIFICAREA SI DEFALCAREA UNEI POZITII
DIN INVENTARUL BUNURILOR CARE APARTIN
DOMENIULUI PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII

Sectiunea I
Bunuri imobile

Nr. | Codul de Denumirea Elemente de Anul Valoarea de | Situatia juridica
ert. | clasificare bunuiu identificare dobandirii, inventar actuald/denumire
sau, dupd act de proprietate
caz, al darii ~lei- sau alte acte
in folosinta doveditoare
0 1 2 3 4 5 6
stalpi, corpurt de
iluminat gi cabluri de
energie electricd; Domeniul public
Retea de iluminat | municipiul Campia al Municipiului
1.7.1.2 | publicacailorde | Turzii, Zona 2013 271.700 Cémpia Turzii
acces Industriald Reif, potrivit Legii
judetul Cluj; : nr.213/1998
numar inventar:
17122
trafo 20/0,4 kV, 630
kVA.’ . . N Domeniul public
municipiul Campia LB
Transformator Turzii, Zona al Municip mh}l
1.7.1.2 . . P 2013 46.000 Campia Turzii
energie electrici Industriatd Reif, T ..
N y potrivit Legit
judetul Cluy;
s nr.213/1998
599 numaér inventar:
171221
TDRI 0,4 kV;
municipiul Campia Domeniul public |
Turzii, Zona ai Municipiului
1.7.1.2 Tablou electric Industriala Reif, 2013 8300 Campia Turzii
judetul Cluj; potrivit Legil
numér inventar: nr.213/1998
17122.2
0,4 kV;
municipiul Campia Domeniul public
Cablu de energie Turzii, Zona ' al Municipiului
1.7.1.2 . Industriala Reif, 2013 2.200 Cémpia Turzii
electricd . . .. s
judetul Cluj; potrivit Legii
numdr inventar: nr.213/1998

17122.3




Antre celula 20 kV si
’) Ve
;ﬁi&oé%f g ;;’1 a Domeniul public
Cabluri de energie | 7% ?Zona p | al Municipiului
1.7.1.2 electricd si Wz, Zona 2013 700 Cémpia Turzii
L 1 Industriald Reif, . ..
- suruburi de fixare || y potrivit Legii
judeful Cluj; nr.213/1998
numir inventar: ’

17122.4
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