ROMANIA

Judetul CLUJ

Consiliul Local CAMPIA TURZII

Str. Laminoristilor, Nr.2

Telefon: 0264368001; 0264368002; 0264368004 Fax: 0264365467
http://www.campiaturzii.ro e-mail:primaria@campiaturzii.ro ;

HOTARARE
Nr. 53 din 24.04.2014

Privind aprobarea declansirii procedurilor de achizitionare directa a terenului necesar in vederea
construirii Parcului Industrial Tetarom V si insusirea raportului de expertiza evaluatorie pentru terenul
situat din punct de vedere administrativ in Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 147, proprietatea
numitilor Schutz Oana si Dascalu Ionut

Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii intrunit in sedinta extraordinara din data de 24.04.2014;

Analizand proiectul de hotdrare nr. 12489 din 18.04.2014, privind Insusirea raportului de expertiza
evaluatorie pentru terenul situat din punct de vedere administrativ in Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 147,
proprietatea numitilor Schutz Oana si Dascélu Ionut si mandatarea Primarului Municipiului Campia Turzii
pentru semnarea contractului de vanzare cumparare in forma autentica, initiat de Primarul municipiului, domnul
Radu Ioan HANGA;

Vazand avizul favorabil dat, modificarile si completarile aduse in timpul sedintei proiectului de hotarare de
catre comisiile de specialitate nr. 1-5;

In conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al mun.
Campia Turzii si procesul-verbal al sedintei;

Fiind indeplinite prevederile articolelor 44 si 45 din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica
locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor si a drepturilor conferite prin art. 36 si art. 115 alin. (1) lit. b din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba inchiderea procedurii de licitatie publica privind achizitionarea unui teren in suprafata
de 15 ha situat in Municipiul Campia Turzii In vederea construirii Parcului Industrial Tetarom V.

Art. 2 - Se aproba declansarea procedurilor de achizitionare directd a terenului in suprafatd de 15 ha,
inscris In CF 7227 Campia Turzii, nr. cadastral 1217/3 si CF 7225 Campia Turzii, nr. cadastral 50664, in
vederea construirii Parcului Industrial Tetarom V, prin procedura negocierii directe la pretul maxim indicat in
raportul de evaluare nr. 32239/30.10.2013, terenul urmand a fi inregistrat in domeniul privat al Municipiului
Campia Turzii.

Art. 3 - Se 1nsuseste raportul de expertizd evaluatorie nr. 32239/30.10.2013 pentru terenul situat din
punct de vedere administrativ in Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 147, proprietatea numitilor Schutz Oana
si Dascélu lonut, inscris In CF 7227 Campia Turzii, nr. cadastral 1217/3 si CF 7225 Campia Turzii, nr. cadastral
50664, conform anexei aldturate, parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4 - Prezenta hotarare are un caracter individual.

Art. 5 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Primarul Municipiului Campia
Turzii si Directia Economica.

Art. 6 - Comunicarea prezentei hotarari se face prin grija Serviciului Juridic.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
Mihail-Tuliu PATRUTIU SECRETAR,
Mircea GLIGAN

Nota: prezenta hotirare a fost adoptata cu 11 voturi pentru, 1 impotriva si 2 abtineri (din cei 19
consilieri la vot au fost prezenti 14)



EXPERT EVALUATOR ANEVAR

BUCULEI EUGEN proiect nr.41/2013
Str.N.Titulescu nr.7 dej ,jud.Cluj

tel.0264/211293; 0744769112;

ANEXA la HCL 4 ‘53/2&/4

OBIECT:EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA
TIP - AMPLASAMENT - PENTRU ESTIMAREA
VALORII DE PIATA -
TEREN FOST SERE, STR. LAMINORISTILOR,
CAMPIA TURZII, JUD. CLUJ;

PROPRIETARI:SCHUTZ OANA CLAUDIA DASCALU IONUT MIRCEA;
BENEFICIARAR: PRIMARIA CAMPIA TURZII;

EXEMPLARNR. 1



PROIECT NR. 41/2013

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA
TIP TEREN - AMPLASAMENT - PENTRU

ESTIMAREA VALORII DE PIATA

INREGISTRARE LA
EVALUATOR

Nr. 41/28.10.2013

INREGISTRARE LA

BENEFICIAR N

1. EVALUATOR

Ing. Eugen Buculei

Legitimatie ANEVAR

Nr. /10997/ 2013

Asigurare profesional

nivel de acoperire/ar./an

10.000 EURD /nr. 92711360/2013:

Adresa evaluatorului

& QOrasul: DEJ;

= Strada/Bdul. N. Titulescu nr. 7, jud. Cluj;
= Telefon: 0264/211293, Fax: 0264/212558;
" F-mail: eugenbuculei@yahoo.com.

2. CLIENT (cel care pliteste

executarea raportului)

Persoani Juridici: PRIMARIA CAMPIA TURZII;

Adresa

= MUNIC: CAMPIA TURZII, Str. Laminoristilor, nr. 2;

DESTINATARUL

Persoand Juridici: PRIMARIA CAMPIA TURZII;

RAPORTULUI (cel care
beneficiazi de raport)

3. |PROPRIETATEA
EVALUATA
(conform inspectiei)

Proprietate rezidentiald compusa din:

TEREN - suprafata de 555.846,00 mp — amplasat la iesirea din munic.
Campia Turzii spre munic. Turda, regim juridic - proprietate privatii;

Proprietari Persoane fizice: SCHUTZ OANA CLAUDIA si DASCALU IONUT MIRCEA
— conform sentintei nr. 1280/17.06.2010 emisi de Tribunalul Dolj — Sectia
comerciald in dosar nr. 12255/63/2009;

Adresa proprietitii ¥ MUNIC: CAMPIA TURZII, la iesirea din munic. CAmpia Turzii spre munic.

Turda, Judetul CLUJ;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a cestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau si depund mirturie in instantd, relativ la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil ;-
- Evaluatorul presupune ¢ cel care citeste raportul a primit planurile
proprietatii si situatiile legate de chirii sau restrictii ( daci existd);

Conditii limitative
deosebite

4. | DECLARAREA VALORII }
VALOAREA DE PIATA 14.745.000 LET
ESTIMATA echivalent
A PROPRIETATII 3.321.000 EUR (5,974 €/mp)

VALOAREA CUT.V.A.

5. |BAZA DE EVALUARE Valoarea de piat3

Estimarea valorii de piatd a terenului identificat prin C.F. nr, 50664 si
C.F. nr, 7227 - C. Turzii;

Inspectia a fost efectuatd de ciitre evaluator;

SCOPUL EVALUARII

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATI
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DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE

28.10. 2013;

CURS DE SCHIMB BNR
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE

1 EURO = 4,4404 LEI

DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

= Descrierea proprietatii, conform extras C.F.:

C.F. nr. 50664: Nr. cad. 1217/1; Descrierea imobilului — Mnagazie
chimizare, grajd si sere Al, sere All, sere AIll, sere $24, sere S25, sere
826, sere S27, sere S28, sere 529, sere $30, sere $31, rezervoare apd, casa
pompe, sera micl, inclusiv teren apartindnd lowlui 1 dezmembrat,
denumit cadastral teren liber compus din spatii de protectie, spatii verzi,
teren arabil, flnete, in suprafati totali de 310.149,00 mp; Pavilion
administrativ, vestiar, post frafo, hale sortare, birouri vestiare si sere S15,
sere S16, sere S17, sere S18, sere S19, sere $20, sere CI, sere CII, sere
CIl, sere BI, sere BII, sere BIII inclusiy teren aferent retelelor compuse
din: conducte aer, canalizare, conducte termice, retea telefonicd,
conducte gaz, retele electrice subterane, conducte aer, precum §i teren
aferent cdilor de transport ( drumuri de piamdnt, platforme betonate,
Irotuare, platforme de piatrd, drumuri tehnologice de acces, parcare auto,
linie CF), in suprafata de 190.752,00 mp;

C.F. nr. 7227: - Centrali termici cu anexe, solar tunel, solar I - 2,
solar 3 — 4, solar 8, inclusiy teren aferent cdilor de transport (drumuri de
pamint, plaiforme betonate, trotuare, plaiforme de piaird, drumuri
tehnologice de acces, parcare auto, linie CF) si teren liber compus din:
spatii de protectie, spatii verzi, teren arabil, Jfiinege, in suprafatd totald de
54.945,00 mp;

* Proprietar si dobéndire, conform extras C.F.. SCHUTZ OANA
CLAUDIA si DASCALU IONUT MIRCEA, intabulare cu titlu de
drept lege — cf. sentintei nr. nr. 1280/17.06.2010 emisa de Tribunalul
Dolj — Sectia comerciali:

Temei legal: - intabulare cu titlu de drept lege;

Temei contractual: -;

Sarcini, conform CF partea a I1la: - ;

- Dreptul de proprietate: deplin;

Extras C.F. nr. 50664 si 7227, localitata C. Turzii, judet Cluj;
Numir top: 1217/1;

in ANEXA nr. 1 este prezentatd copia xerox a extrasului C.F.,

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

® Nu am intrat in posesia vreunui act de intabulare, singurul act din care
am putut extrage date privitoare la proprietate fiind sentinta
judecitoreascd nr. 1280/2010.

® Suprafata inregistrati in documentatia cadastrali: nu am intrat in
posesia documentatiei cadastrale. Suprafata totald tnscrisi in C.F. este
de 555.846,00 mp;
fin ANEXA nr. 2 este prezentati copia planului de situatie al

proprietitii;

UTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATH

Teren intravilan ocupat partial cu constructii agrotehnice neutilizate,
retele utilitdti, drumuri, platforme si zone verzi;

Proprietatea nu este grevati de sarcina de interdictie de instrdinare,
dezmembrare si de constituire de dezmembriminte ale dreptului de
proprietate;

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

>
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ZONA DE AMPLASARE | URBANA: - identificatorului zonal, ,,37;
ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE IN - Str. Laminoristilor; combinatul siderurgic;
APROPIERE ® Calitatea retelelor de transport: balastate si asfaliate, cu o band3 pe
sens si care nu creazi blocaje in circulatie;
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI ® Zond urbani cu destinatia de zonii industriald a munic. C. Turzii;
Terenul subiect este situat la periferia municipiului;
in zona se aft:
® Retea de transport in comun in apropiere - cu mijloace de transport
suficiente;
® Unitd{i comerciale urbane — in oras, la cca 3 km distanga: magazine
suficiente, bine aprovizionate cu mérfuri de buni calitate, piata
agroalimentara;
# Unitéti de invitimant mediu; - in oras;
* Unititi medicale — dispensare medicale - in oras;
® Institutii de cult: biserici si alte Kicasuri de cult — in oras;
UTILITATI EDILITARE " Retea urband de energie electricii: existenti;
s Retea urbani de apa: existentd ;
" Retea urbani de termoficare: inexistentd;
® Retea urbani de gaze: existenti ;
» Retea urbani de canalizare:existentd ;
= Retea urbani de telefonie: existenti ;
GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV (rezultat din | = Existi poluare moderatd in zoni;
observatii sau informatii ale | * Idem cu noxe auto;
evaluatorului, fara
expertizare sau determingri
de laborator ale noxelor).
AMBIENT ®* Nu foarte atrigitor, deaorece zona industriali este in dezafectare, fiind
afectate atit constructiile cit si utilititile si ciile de acces;
" Trafic auto moderat
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinta periferici, amplasare mai favorabild. Dotiri si retele
AMPLASAMENTUL edilitare corespunzitoare. Poluare moderati mai ales noxe datorate
circulatiei auto. Ambient atrigdtor pentru rezidentiale;
10. | DESCRIEREA EVENTUALELOR CONSTRUCTII

ALTE DOTARI SI - Exista constructii agricole si industriale pe teren, n cea mai mare parte
AMENAJARI neutilizate; Retele de utilititi neutilizate, drumuri si platforme
neutilizate, spatii verzi neintretinute. Sunt necesare fonduri importante
pentru reabilitarea zonei si pregitirea pentru eventuale amplasamente
de obiective noi.
TEREN
11. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE

Amplasare : - in Zona de penetrare in localitate dinspre munic. Turda,
cu front la str. Laminoristilor si la alte drumuri de incinti ale zonei
industriale;

Suprafata S = 555.846,00 mp, suprafati formati din doui corpuri
funciare, unul avind teren cu S = 500.901,00 mp §i altul cu § =
54.945,00 mp;

Deschiderea Ia drumul de acces: - acces la str. Laminoristilor;

Tip drum acces: - drumuri de incinti care asigurii accesul la toate
obiectivele de pe platformi;

DESCRIERE

Dimensiuni : - conform planului de situatie anexat;
Forma: regulati — poligonali;
Inclinare: teren plat;

M%‘Hi
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® Alte obervatii: - pe terenul analizat, existli constructii, retele utilititi,
drumuri, platforme; Situatia ocupdirii terenului nu s-a putut face
decarece nu am intrat In posesia documentatiei cadastrale; datele
treeute in raport au fost luate din sentinta Nr. 1286/2010 a

Tribunalului Dolj.

12, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI * Piata terenurilor cu destinatia de terenuri ocupate partial de construtii
SUBPIETEI de tip agricol si industrial;
® NOTA: - Din 423 oferte cercetate pe situl ,,tocmai.ro” nu s-a aflat nicio
ofertd sau tranzactie de terenuri din munic. C. Turzii, comparabile cu
cel analizat, fapt care m-a determinat si consider ci piata Tn zond este
putin activd. Singurele oferte mai apropiate de zoma in care este
amplasatii proprietatea subiect au fost giisite in munic. Turda. Pe situl
»spiata de la a — 27, din 137 oferte de vanziri de terenuri, sapte sunt din
C. Turzii, dar cu suprafete mult mai mici 5i amplasamente comparabile
cu amplasamentul terenului studiat,
NATURA ZONEI ® Zond industriald: zond cu obiective de productie si_prestiiri servicii;
* Din punct de vedere edilitar: zona in dezafectare;
® Din punct de vedere economic: localitate urband, cu economie in
stagnare;
OFERTA DE
PROPRIETATI in stagnare;
IMOBILTARE SIMILARE
CEREREA DE = In stagnare ;
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI ® Dezechilibru in favoarea: - stagnarea cererii si ofertei;
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA » Minim: - EURO/mp;
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim: - EURO/mp;
SIMILARE
CHIRII IN ZONA = Minim: - EURO /mp/ an;
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim: - EUROQ / mp/an;
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE ® Dezechilibru in favoarea : stagnarea cererii si ofertei;
PRIVIND PIATA * Tendinti de crestere in favoarea: stagnarea cererii st ofertei;
PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARII: preturile stagneazi, piatd inactiva;
13. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE » IVS - Valoarea de piati — baze de evaluare
INTERNATIONALE DE = IVA 1 -Evaluarea pentru garantarea imprumutului
EVALUARE —1VS-2011 | GN1-Evaluarea proprietitii imobiliare

CADRU LEGAL * Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat HG 2139/2004

= Altele

ALTE REGLEMENTARI | = Daci este cazul: -

13.1.a_Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

fn ANEXA nr. 3 este prezentatd determinarea valorii de piatii prin metoda comparatiei directe,
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VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 14.745.000 LE1
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE echivalent

3.321.000 EUR (5,974 €/mp)

VALOAREA CONTINE T.V.A,

13.3. Evaluare prin metoda comparatiei prin bonitare:
In ANEXA nr. 4 este prezentatii determinarea valorii de piatdi prin metoda comparatiei prin bonitare;

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 13.816.900 LEI

PRIN METODA COMPARATIEI PRIN echivalent
BONITARE; 3.111.600 EUR (5,600 €/mp)
VALOAREA CONTINE T.VA.

15. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

15.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatii reprezintii suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbati, la data evaluiirii, intre un
cumpdritor decis si un vanzitor hotiirdt, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de
marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in cunostinti de cauzi, prudent si fira
constrangere,

15.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea raportului de
citre o tertdl persoand fira obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluirii si evaluatorului
verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand
in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor care au obtinut acordul scris si mu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate fn urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare fsi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piati, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, riméan nemodificate In raport cu cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliari
evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se
precizeazdl ci nu au fost ficate cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ¢ nu existd datorii care au legiiturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriatd. fn cazul in care existi 0 asemenes situatie §i este cunoscutd, aceasta este mentionatsi in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueazs pe baza premisei ci aceasta se afli in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild.

Se presupune cii proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar fn cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de
piatd va fi afectats.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile aproximative
ale proprietitii si este realizats pentru a ajuta cititorul raportului sii vizualizeze proprietatea. in cazul in care exista
documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate,

Daci nu se arati altfel in raport, se infelege i evaluatorul nu are cunogtinti asupra st3rii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fir# a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizici, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, ete.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate Tnvecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii daci ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectusirii anali;ﬂ obisnuite, necesar#
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pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un andit de mediu sau ca un raport
detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depfisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului,
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se aflj proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare ntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerdi a fi credibile si evaluatorul considers cd acestea sunt adeviirate si corecte. Evaluatorul nu isi asumd
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte péirt.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte persoane,
cu exceptia situatiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat
in atentia unui corp judiciar calificat,

9. Evaluatorul a fost de acord s#i-gi asume realizarea mistunii incredintate de ciitre clientul numit in raport, in scopul
utilizirii precizate de ciitre client i in scopul precizat in raport.

10. Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urm3 este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sii poati fi utilizat, in orice scop, de céitre orice
persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport.
Consimtimantul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poati
fi modificat sau transmis unei terte pérti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asigur#torului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are

legituri cu valoarea de asigurare,
i1, Evaluators! este de acord ea raporiul de evaluare si fie verifieat de odire beneficiar, dacd este nnuntat In scris;

15.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea proprietétii imobiliare in zona si forma
terenului. In procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in EURO si RON (lei noi), conversia in alte valute
urménd a fi efectuatsi de ciitre destinatar.

15.4. SURSE DE INFORMARE
- Standardele internationale — IVS — cadra general; conditiile locale de piati; literatura de specialitate;
®  Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:

- pentru COMPARABILA 1: - ofertd teren pt. amplasament — la iegirea din Valcele spre Turda, fard utilitati
complete, acces comod, pt. zond rezidentiald, ind. si prestiri servicii, in suprafatd de 50.000 mp;

- pentru COMPARABILA 2: - oferta teren pt. amplasament lang¥ sere — Campia Turzii, fard utilitdti complete,
acces comod, zond rezidentiald, ind. si prestéri servicii, in suprafatd de 11.600 mp;

- pentru COMPARABILA 3: - oferts teren pt. amplasament in Turda, aproape de autostradi, cu utilitdti complete,
acces comod, zond rezidentiald, ind. §i prestiri servicii, in suprafatd de 111.979 mp;

- pentru COMPARABILA 4: - oferts teren pt. amplasament la soseaua Turda - Cluj, fara utilitdti complete, acces
comod, zona rezidentiald, ind. si prestdri servicii, in suprafatd de 8.600 mp;

16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢ii raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat fn concordantd cu reglementiirile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢ nu
am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazs pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit3 din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de

elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate n prezentul raport de evaluare,

17. CERTIFICARE

Subsemnatu} certific in cunostinti de cauzi si cu buni credinti cii:

"y
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o

- Afirmatiile declarate de ciitre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adeviirate si corecte. Estimirile si concluziile

se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si pe coneluziile
inspectiei asupra proprietiitii, pe care am efectuat-o la fata locului;

- Analizele, opiniile i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt

analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul prezentuiui

raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind p#rtile implicate in prezenta misiune, exceptie ficind
rolul mentionat aici.

- Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat

de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluiirii §i legat de producerea unui eveniment care
favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

- Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca si intocmirea acestui raport, in concordantd cu

Standardele Internationale de Evaluare.

- Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate

in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asistents profesionald in vederea indeplinirii acestei
misiuni de evaluare.

18. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARI EFECTUATE, A ANALIZEI INFORMATIILOR _APLICABILE §I A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 14.745.000 LEI
RECOMANDATA echivalent

3.321.000 EUR (5,974 €/mp)
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATIEI DIRECTE;
DETERMINATA PRIN METODA
VALOAREA ESTE CU T.V.A.

FXPERT EVALUATOR

Ing. Eugen Buculei

ANEXE

ANEXA pr, 1; Sentin{a Nr. 1280/17.06.2010 a Tribunalulai Dolj;

ANEXA ur. 2: Plan de situatie cu pozitionarea proprietiii in intravilan, sc. 1 :12.500;

ANEXA Nr. 3: Determinarea valorii de piaid prin meteda comparatiei directe;

ANEXA Nr. 4: Determinarea valorii de piati prin metoda comparatiei prin bonitare;

ANEXA Nr. 5: Comparabila « A » utilizatd pentru estimarea valorii de piatd a terenului foste sere, str.
Laminoristilor, intrarea fn mupic. C. Turzii dinspre Turda;

ANEXA Nr. 6 Comparabila « B » utilizata pentru estimarea valorii de piatd a terenului foste sere, str.
Laminoristilor, intrarea in munic. C. Turzii dinspre Turda;

ANEXA Nr. 7: Comparabila « C » utilizatd pentru estimarea valorii de piaté a terenului foste sere, str.
Laminorigtilor, intrarea fn munic, C. Turzii dinspre Turda;

ANEXA Nr. §: Comparabila « D » utilizatd pentru estimarea valorii de piatd a terenului foste sere, str.

laminovigtilor, intrarea in munic. C. Turzii dinspre Turda;

Page 7 of 7
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Reclamanyii 4y Ardrat ci fagi de Intervenient si-au indeplinit obligatiile de plats aproape in

totalitare, Astfel, conform intelegerii ayuze cu interven;
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Potrvir art. 10 din Legea nr.144 /1997 cererile 4
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judiciare in ctantum de 36 Jej g tmbru judiciae i cuantum de 1,2 Jgj nstanga fagz de dispozitiile

mas sus citare $1 valoares bunurilor lonate 7 Aror anulare ge solicits o dispus
Citarea intervenienmyly; Cu menfiunes completing taye; judiciare de tmbru cn sumy

St timbry judiciar 5 Jef |
Desi legal citar penrry
- Suliman Ajfun Geaner nu a ey dovada achitig; 1
Potrivit disp.art, art, 20 alin
conform disp. art, 20 alin3, pe
Sanctioneazy oy anularey ACOUNT 8211 cerer
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PRIMARIA CAMPIA TURZH
Str. Laminoristilor, nr. 2;

DIRECTE
TEREN A: Teren la|B: Teren|C: Teren in{D: Teren la
FOSTE lesirea  din|situat langa|zona soseaua
SERE, Str.|Valcele spre|sere, C.|pariferica -|Turda - Cluj;
Laminoristil | TURDA; Turzii; TURDA,
or, C. aproape de
ELEMENTE DE COMPARATIE |- 1p711 s o
Suprafata (. mp) 555846 50000 11600 111979 8600
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) ? 14.000 7.000]  20.000 10.000
Drepturi de proprietate
transmise integral integral integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 14.000 7.000 20.000 10.000
Conditii vanzare
(-15% din oferta) oferta; oferta; oferta; oferta;
Valoarea corectiei (Euro/mp) -2.100 -1.050 -3.000 -1.500
Pret corectat 11.900 5.950 17.000 8.500
Conditii de finantare recent febr. 2010 Joct. 2010 sept. 2010 |oct. 2012
Valoarea corectiei (%) 4.44040 0.07276 0.04527 0.99976 1.02903
Pret corectat 11.909 5.953 17.170 8.587
Localizare periferic periferic periferie periferie periferie
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 11.909 5.953 17.170 8.587
Acces comod comod comod comod comod
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 11.909 5.953 17.170 8.587
Destinatia (utilizarea Teren pt. Teren pt. Teren pt. Teren pt. Teren pt.
terenului) constructii constructii constructii constructii constructii
Valoarea corectiei % 0 0 0 0
Pret corectat 11.909 5.953 17.170 8.587
Utilitati:A(apa)C(canal)Ce(C.el.
)G(gaz)Ti(telefonie) A,C,Ce,G,TT |fara (A,C,Ce,G)Tf fara (A,C,Ce,G)Ti |A,C,Ce,G,Tf fara (A,C,Ce,G)TE
Valoarea corectiei % 0.1500 0.1500 0.0000 0.1500
Pret corectat 11.927 5.962 17.170 8.600
|Suprafata 55846 50000 - 11600 111979 8600
Corectie procentuala 0.90% 0.21% 2.01% 0.15%
Pret corectat 12.033 5.974 17.514 8.614
Si altele (F-front la strada;Forma:Dr -|F= ml; Pg; -{F= ml; Pg, -|F= mi;Pg; -|F=  700mi|F = mi; Dr; -
dreptunghiular, Pg - poligonal, Rb - PUZ; PI; PUZ; PI; PUZ; PI; Dr; -PUZ; U; |PUZ:Nf;
romb, P - patrat; PUZ;, Panta: U -
uniforma:Nf - peuniforma Pl - plapm),
Valoarea corectiei (%) 0 0 -10 0
Pret corectat 12.033 5.974 15.763 8.614
Corectie totala neta ( € ) -1.868 -0.853 -11.980 -0.319
Corectie totala neta ( % ) 0.860 0.853 0.876 0.861
Corectie totala bruta ( € ) 2.332 1.247 14.020 2.681
Corectie totala bruta ( %) 0.17 0.18 0.70 '10.00
VALOAREA ESTIMATA (€/mp) 4.4404 5.974
VALOAREA PROPUSA (LEI/mp) 26.53
VALOAREA TOTALA € 555846 mp 3321000
VALOAREA TOTALA LEI 555846 mp 14745000

@BI{C i

R
Uiatis B,

Fpeclalizarea:
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Anexanr. 3

EVALUARE TEREN FOSTE SERE - STR. LAMINORISTILOR, PRIN METODA COMPARATIEI



PRIMARIA C.TURZI
Str. Laminoristilot, nr. 2

EVALUAREA TERENULUI FOSTE SERE - STR. LAMINORISTILOR, PRIN METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE

ANEXA NR. 4
TEMEI LEGAL: - Hotararea nr. 218/04.12,1997 a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti; Buletinul Corpului Expertilor, Nr. 46/03.1998
ADRESA PROPRIETATII: TEREN FOSTE SERE- LAMINORISTILOR, C. TURZIL;
DATE DE IDENTIFICARE: C.F. 50664; 7227, NR. CAD. 1217/1;
RELATIA DE CALCUL: Vp = K x ( A+S+GH+T+E+THD+B+R+C+V+P) x Mx Fx Gs x Hx Gox CrxUx Z
S = 555.846,00 mp;
VALOARE
NR. CRT. ICOEFICIENT! DE INDIVIDUALIZARE A TERENULUI % DIN "A" |COEFICIENT
K = actualizare a valorii de bazacurs € BNR la data
evaluarii/3,5064 RON/E ( valoare € la 06.09.2005) 1.2656
A = valoarea de baza a terenului ( lei/mp): - localitate IVD.3 90
COEFICIENTI DERIVATI PROCENTUAL DIN "A" 8.397
3 S = instalatii sanitare (60 % apa; 40 % canal); (% din A) 0.117 10.53
4 G = retele de gaz metan ( % din A); 0.0456 4.104
5 T = retele termoficare ( % din A); 0.00 0
3] E = retele electricitate ( % din A); 0.0456 4.104
74 Tf = retele telefonie ( % din A); 0.0231 2.079
8 D = drum cu balast ( % din A); 0.062 5.58
9 B = dimensiuni, forme si orientare teren ( % din A): - favorabil; 0.00 0
R = restrictii de folosire cf. planului urbanistic ( % din A):
10 construibil fara restrictii; 0.00 0.00
C = suprafata adecvata sau nu, in cadrul urban, functie de
utilizarea si pozitia specifica a terenului ( % din A): zona 3, 2300
11 mp 0.05 4.50
12 V = aspect urbanistic al imobilelor vecine ( % din A): defavorabil -0.20 -18.00
13 P = poluare ( % din A): poluant reziduuri solide -0.05 -4.5
M = ponderea teren construibil / suprafata totala a terenului:
14 construibil sub 45 % 0.75
F = coeficient privind natura terenului: necesita masuri speciale
15 de fundare; 0.85
16 Gs = coeficient privind gradul seismic: pentru gradul 7,00 0.98
17 H = regim de inaltime construibil: P + 3E ' 1.00
Go = starea terenului: ocupat de c-tii: a) - necesita dezafectari;
18 favorabil constructiv: 0,75 x 0,95 0.71
19 Cr = situatia juridica a terenului (nu este in proces) 0.90
20 U = utilizarea terenului: pentru activitati de interes public 0.50
21 Valoarea unitara ( lei/mp): Vp = 24.86
22 Valoarea unitara ( €/mp): 1€ = 4.4404 lei 4.4404 5.60
23 Valoarea totala a terenului ( S = 555846,00 mp): € 555846.00 3,111,600.00
24 Valoarea totala a terenului ( S = 555846,00 mp): LEI 555846.00] 13816878.41
VALOAREA TOTALA A TERENULUI ( rotuniit): 13816900.00

10/28/2013




ANEXANR. S
COMPARABILA « A » UTILIZATA PENTRU ESTH A VALORII DE
PIATA A TERENULUI DIN CAMPIA TURZII, FOSTE SERE;

e chzie

Valcele DN 1, 5 ha 14 EUR/mp Recomandari

5 ha front de 250 meir (3 DN i iesire din Valcele spre Turda pe
pariea dreapts

Feleacy
vizuziizan (38

e o Tweet ¢ o
Yip oferta: Tere
Suprafata: Lotatie:
Negociabil Ny Carte funciara: Oz
Certificat de Nu Constructie pe teren: Nu
urbanism:
S Parcelabil: Ny Canalizare: i
. Contact '
6734309805 Caz: h& Apa: Nu
Salwars anunt Curent: Ny Agentic: imobilizrul

trada: DN Frong: 250

Contacteaza prin email ¥ezl ioale anunturile acesiul yilizatos

Numeie 1ay *

Telefonul zo

Email-uitae

Messjuliau ®

O Cupie & mesauin

7 Mesaje

niciun mesaj

Legitimatia My, 10%97
Speclziizare a:
€1, EPE, Ebm

| Veririeo
by VIEA




ANEXA NR. 6
COMPARABILA «B » UTILIZATA PENTRU ESTIMAREA VALORII DE
PIATA A TERENULUI DIN CAMPEA TEJRZH FOSTE SERE;

Caute dups cuvnie chewe
§-

Vand teren 11600 mp , front Ia E60 7 EUR/mp Recomandari

34 ) Lovuri de munca Clyj
Confact PF vand teren 160G mp. ot 43 m fa E60. drum ps toata IR mURcECH)
lungimea terenului (505 ). Tersnul se aflz la iesie din Turda Aoartamente Cluj
spre Campia Turzii. langa Sere.

Salwass anunt Case Qlyj

Versiung imprimare Polana  Chini Ciyj
vizualizari: 30 Masint sscond hang
Contacteaza prin email Ler G Tweet o
Numigle 1ag ° i
Tip oferta: Tert:
smga — —
Telefonu! lau Suprafata: Locatie; Exirasilan
Negociabii Da Carte funciara: Dz
Email-uttay * Certificat de Nu Constructie pe teren: Ny
urbanism:
Mesajul tau *
akchin Parcelabil: Da Canalizare: Ry
Gaz: Hu Bpa: Nu
Curent: oy Srada: E80
Trimite-mio copie a mesajuly; FONL 43
Mesaje
niciun mesai
T I
|
o TFIED |

| mvisa ;

URHARIRY
FUGLH .
A Legitimatia Hr. 10997 )5
Y

X Speciafizarea:
BY El, EPI, EBM
kS 2 201 3
N
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BILA « C» UTILIZATA PENTRU ESTIMAREA VALORIK DR
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IN CAMPIA TURZIL, FOSTE SERE
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PIATA A TERENULUID

9 mp, Turda
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COMPARABILA « D » UTILIZATA PENTRU ESTIMARE
PIATA A TERENULUI DIN CAMPIA TURZIL FOS

Cauta dupa

cuvinig

Ag. Romidia vinde teren
8.600 mp, front 27 m

Contact

=

intrav. la soseaua Turda-0j

uj,
, intabuiat,

Ag. Romidia vinde teren intrav, 12 soseaua Turda-Cluj, 8.600 mp,
front 27 m. intabulat, ideal pt. hala productie, pare auto. 10
EURImp.

ANEXA NR. 8
A VALORII DE
TE SERE;

1de munca O

it

HE Twent 0 Trimite pe mail
Tip oferta: Tert:
Suprafata; Locatia: intravdlan
Negociabil: Ru Carte funcizra: Ny
Certificat de M Constructie ps teren: Ny
urbanism:
Parcelabil: Ny Canalizare: hu
.
Gaz: MNu Apa: Nu
Curent: N
Mesaje
niciun mesai
o

’\\ Legitimada Nr. 10907
Specializares:

N El EPL G
.\\\:'h'?-l‘ o 4
e |




