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HOTARARE
Nr. 62 din 27.052015

privind aprobarea majoririi capitalului social al 8.C. TETAROM S.AL, prin aport in naturi

Consilind Local al Municipiului Campia Turzii, intrunit in sedinfa ordinard din data de 27.05.2015 -

Analizand proiectul de hotdrdre nr, 13923 din 20.05.2015, privind aprobarea majoririi capitalufu
social ab 5.CTETAROM S.AL, prin aport in naturd, initiat de Primarul municipiutui . domnul Radu foan
FIANGA ;

Vizind adresa nr. ad. 14896 din 13.05.2015 a S.CTETAROM S.A prin care se solicitd adoptarea de
citre Consiliul focal al Municipiolui Campia Turzii a unei hotdrari care $3 aiba ca obiect -

b majorarea capitaluiui social a S.C.TETAROM S.A cu aport in naturdl adus de catre actionary
Municipiul Cluj-Napoca;

2. aprobarea Raportului de evaluare efectuat de catre domnul Marius Sufana:

3. aprobarea emisiunii de actiuni noi in schimbul aportului in naturd in faveares actionarului
Municipiul Cluj-Napoca:

4. aprobarea noii structure a actionariatuluiavandu-se in vedere aportul in natura si emisiunca
de noi actiun;

5. aprobarea statutdui i a actului constitutiv al societitii.reactualizat.

Avind in vedere prevederile
~ Legea nr. 31/1990 privind societiitile . republicata, cu modilicarile st completarile ulterioare ¢

Vazind Referatul de specialitate nr. 15922 din 07.04.2015 precum si avizul favorabil dat profectului
de hotdrdre de ¢ditre comisiile de speciafitate nr. 1-3 ;

I conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si functionare a Consiliolui Local al
Municipiufel Campia Turzii ; -

FFiind indeplinite prevederile articolelor 44 si 45 din Legea nr. 215/2001 privind administragia public
focali republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

in temeiut dispozitiilor art.36 atin.(3) lit.c) si art. 115 afin.(1) fitb) din Legea administratiei publice
locale nr.215/2001. republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1- Se aprobd majorarea capitalului social al societitii comerciale TETAROM S.A. cu aportul in
naturd adus de Municipivl Cluj-Napoca, constdnd in teren in suprafatd de 11,550 mp.. cu an cadastral
309920, Inscris in CF nr. 309920 Cluj-Napoca.

Art.2- (1) Se insuseste raportul de evaluare a imobilului-teren in suprafagd de 11.350 mp., situat in
municipiui Cluj-Napoca, inscris in C.F. nr. 309920 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 309920, in proprietatea
Municipiutui Cluj-Napoca, in administrarea Consilivlui local al municipiului Cluj-Napoca.

(2) Condorm raportului de evaluare, valoarea imobilului identificat 1o alin (1) este de 308,000
curo, echivalent & 1.363.000 fei, la cursul de schimb BNR euroflei din data de referinid a evahudrii.
respectiv 24.03.2015.

(3) Raportul de evaluare, intocmit de S.C. NEOQCONSULT VALUATION S.R.L... evaluator
Martus Suland. se constituie in Anexa nr. [, care face parte integranti din prezenta hotdrére.



Art.3- Se aprobd majorarea numirubyi de actiuni. de la |.414.05] actiuni cu vaioare nominala de
L0 detfactiune, Ta 1.550.551 actiuni cu valoare nominala de 10 lei‘actiune, prin emiterea unui numar de
[36.300 actiuni noi, nominative si emise in forma dematerializata, care se atribuie in lotalitate actionaruiu
Municipiul Cluj-Napoca. care subscrie si varsd in 1otalitate aportul In naturd, constind s terenul
wentifical laart. 1,

Artd- S¢ aprobl noua structurd a aclionariatului societdgli TETAROM S.A.. ca urmare a emisiunii
de not actiuni, dupd cum urmeazi:

= Judetal Cluj. prin Consiliul Judetean Cluj, 14.047.070 lei, din care 979.043 lei aport it numerar,

un teren i valoare de 71.357 lei si un teren in in valoare de 13.046.670 fei. reprezentdnd 1.404.707 activai
respectiv 90,594 1% din capitalul social;

- Municipiud Cluj-Napoca. prin Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca. 1.370.900 lei. din care
S9U0 tet aport in numerar si un teren in valoare de 1,365,000 lei. reprezentand 137,090 actiuni. respectiv
8.8414% din capitalu! social;

- Municipiut Dej, prin Consiliul focal al municipiului Dej. 1400 lei. reprezentand 140 actiuni,
respectiv (L,0090% din capitalul social;

- Municipiut Gherla, prin Consifial local al municipiului Gherla, 78.910 lei. reprezentand 7891 actiuni,
respectiv 0,5089% din capitalul social:

- Oeasul Huedin, prin Consitiul focal al orasului Fuedin, 1.400 (e, reprezentand 140 acliuni, respectiv
0.0090% din capitalul social;

- Municipiut turda, prin Consiliul local al municipiuli Turda. 210 lei, reprezentind 21 actiuni,
respectiv 8,0014% din capitalul social:

- Municipiul Campia Turzii, prin Consiliul local al municipiului Campia Turzii, 3620 lei, reprezentind
362 actiuni. respectiv 0,0362% din capitalul social,

Art.5- Se aprobd modificaren $i completarea actului constitutiv s a statutului socieldtii, ca urmare a
majordrii capitalului social cu aportul in nawrd adus de actionarul Municipiul Cluj-Napoca, in baza
art. 1 din prezenta hotdrire, conform Anexei 2, care face parte integrantdl din prezenta hotardre.

Art6- Se mandateaza Domnul Viorel Gavrea — administrator si director general al TETAROM $.A .
pentry intocmirea Actului constitutiv si statutufui actualiza al socieldfi, in forma autenticd, in conditiile
prevederitor prezentei hotdrdri si pentru luarea misurilor necesare ducerii la indeplinire a hotdrdrii
Adunirii Generale a Actionarilor, incluzand, dar f3rd a se limita, inregistrarea actului constitutiv si
statutubui astfel intoemit la Oficiul Registrului Comerfului, semnitura domnului Viorel Gavrea Hind in
acest sens pe deplin opozabila TETAROM S.A si actionarilor acesteig.

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotariri se incredinteaza persoana nominalizatd la
articolul 6 din prezenta hotdrdre, comunicarca ei facindu-se prin grija Serviciului Juridic.

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR, .
Maria DEAC Vi

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Vasile I-!/xra[iu BREJOIU

Natidi prezenta hotirire a fost adoptatd cu 18 voturi pentru (din cei 19 consilieri I vot au fost
prezen(i 18 ),



Ancxa pr, |

ta Hotirarea Consilinlui Local nr. &, din 27.05.2015

Hepd Otfice: Bucurast Splalt [ndepzedenta 261, Sactor 4

‘ . . oL Llul-Haneca: ST d Decambrie 1918 Hr. 8 Ap. 3
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INREGISTRARE LA BANCA Hr.

I TNREGISTAARE LA EVALUATOR } Nr. 1246 /24.02.3015

RAPORT DE EVALUARE

TEREN LIBER

Tntocmit de: 5.C. NEOQCONSULT VALUATION S.R.L.
Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULU! CLUJ-NAPOCA

- Februarie_ZU‘lE -
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Datele, informatiile 5i centinutul prezentulur ragort fiind confidantial
scris s preawabil at

parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terii fard acordul
NEQCONSULT VALUATION sial Pimariel Municipiutui Cluj-Napoca.
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Cad unic de Taraglsare; RO 22814238 [ Nr. Registrul Camerfului: J£0/2353/2011
Cod tBAN: RO BROE 3165 V212 7108 3100 | Banca BRO GEG { Capilal scclal 50.009 RCH
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Panort e evaliare teren ilher

| SUFANA MARIUS i

| Leaitimatic ANEVAR

Nr. 16441/ 2018 |

! 1. EVALUATOR
J | Parafa

Nr. 16441 ~ valahily 2015

5.C. NEOCONSULT VALUATION S.R.L i

; Firma
frAdresa evaluatoruiyi
!
]
I
j

| SEDIU CENTRAL I
BUCUREST!, Sptaiut Indeperdentei, nr, 207
Telefen/Fax: 021/347.4%.30
E-mall: pfficefineoconsult.ro

! BIROU Cluj-Napaca
| Bd. 1 Decembrie 1989, nr.é, ap.3 f
| Telefon/Fax: 0786.130 450 :

(2. CLIENT | PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPGCA 4{
j {Adresa J" Lacalitatea ; Cluj-Napaca i
| BESTINATARUL | BIRECTIA  PATRIMONIUL. ™ MUNICIPIULU] SI EVIDENTA
LI RaAPORTULYI PROPRIETATI| SERVIGIU EVIDENTA PATRIMONIU S CADASTRY |
3. PROPRIETATEA | Teren  extravitan . oy suprafata de 11.550  mp, ]

EVALUATA | Cluj-Napoca F.N., jud.Cluj

Proprietari PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA N
| [ Adresa proprietatii Extravilan Cluj-Nanoca f

{4. DECLARAREA
VALORI]

!

|
|
|
|

U

VALOAREA DE  PIATA J08.000 EUR echivalent 1.345.000 RON !
ESTIMATA PRIN £

ABURDAREA PRIN PIATA

§ VALUAREA N ESTEINFLUENTATA DE Ty 4. LA Bivs RSTIMAR AL STAT TRANZATTIALE TNIRE FEASOANE FIIne MAICRITARE $C PIATA
[iMzaiiand sppermeg

— . B
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Rapari de evaiyare taren hat

BAZA DF | Valoarea de piat
EVALUARE

SCOPUL tnformarez clientelud T
£VALUARI
DATA NE | 24.03.2015
REFERINTA A
EVALUARIH

CURS DE GCHIMB | 1 EURD = 4,4330 RON
BNR LA DATA DE

REFERINTA

OATA INSPECTIE! | Inspectia 2 fost efectuats de vatre evsluater stagiar Krisztian

PROPREET,E'_{” Halmagyt in 12.02.2015 in prezenia reprezentantului saticitaniului,

Dna. Stefania Cycersany.
4. DATE PRIVIND | Dreptul de proprietate:

NREPTUL 0E | Tintabulare, drept da proprigtate, dobdndit prin Lege, cota actuald
PROPRIETATE, AN
SUPRAFATA g MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA, CIf: 4305857, 1n administrarea
COTE INDfVIZE ' | CONSILIULUI LGCAL AL MUNICIPIULU CLUS-NAPOCA”

Sarcini inserise in Cartea Funciard: Nu sunt.
Carte funciard nr: 309920, Cluj-Napoca;
Descrierea proprietatitin CF: Teren extravilan’
Nr.cadastral/topografic: 309920

Suprafata: 11.550 mp

MENTIUNI 1: Situatia | Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut ta dispozitie extras de
privind Cartena | carte funciard cu nr.cerere 179240 de la data de 18.12.2014, din :
Funciard care s-au axtras datele mai sus prezentate, - anexat prezentului
rapert si considerat parte integrantd. Conform extrasutul de carte
funciard prezentat proprietatea imobiliard este liberd de sarcini.

7. DATE PRIVIND | Evaluaterul  nu a awut 1a dispozitie documentatie cadastrald
DOCUMENTATIA completd.
CADASTRALA Suprafala inregistratd in CF/ act de proprietate: 11.550 mp.

Diferente intre situatia cadastrald / tabulard gi situalia de pe teren:
Nu existd diferente.

Restrictii de construire: nu e cazul,

8. | SITUATIA ACTUALA | Teren liber

A TERENULUI
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

S0 NECCONSULT VALUATIGN SR.L. IlPag




Raggst de mvalyare teren ke

—
CARACTERISTICY
GENERALE

Prapriatatea esta amplasatd In extravilanul Mun, Cluj-Napaca,
in zona parculuf industrial Tetaram Il in jmediata vecindtate a
réului Somesul Mic - zond perifericy, la iesirea dinspre
Cluj-Napoca spra Dej.

* Accesul se poate realiza din Bulevardul Muncii continudnd pe
str. Emerson {acces pietanal) sau pe str, Bumitry Georgescu
Kiriac {acces auta). Accesul auto se poate realiza s5i dinspre
cartierul Somegeani,

* Zona este caracterizaty €a unz cu potential de dezvoltare
industriat, fiingd bine locallzaty,

* Ewvolutie zona : fn anii precedenti, zana a cunoscut o putarnics
dezvoltare, aicj construindu-se spat; industriala,

ARTERE * Auto:
IMPORTANTE D& « Str. Bulevardul Muncii este artera principald care traverseazs
CIRCULATIE TN aceastd zond industrialy,

APROPIERE * Calitatea refe(elor de transport: asfaltata cu 2 benzi pe sens,

CARACTERUL
EDILITAR AL ZONE|

in zon3 se afl3:

* Relea de transport in comun - la o distan}a medie

*  Unititi comarciale sunt situate ta distantd mare

® Unitsti de invEiamant : sunt situate (a distan{s medie

*  Unlt&}i medicale : sunt sltuate la distanty mare

" Institutii de cuit : sunt situate la distants medie

* Sedlide b3nci : sunt situate la distant3 medie

* Institutii guvernamentate :-

* Muzee ;-
Parcuri; -

———
5.C. NEOCONSULT VALUATICN S.R.L

LIPag




Fimpart de eysivare teren Ther

UTILITATI EDILITARE

» Rotea urbani de energie electrica: existentd
» Refea urband de apd: existentd

* Retea urhani de termoficare: inexistentd

« Retea urban3 de gaze: existenta

« Retea urbank de canatizare: ~existentd

» Retea urbani de telefonie: - exigtentd

= Altele: -

AMBIENT

Ambient civilizat, poluare scazuta.

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

« Proprietatea este amplasata in extravitanue! mun, Cluj-Mapoca,
in zona parculul industrial Tetarom ii, cu acces principal din
Bulevardul Muncii.

14,

DESCRIEREA TERENULUI

TIPUL [AMPLASARE | Extravilan

IN CADRUL

LOCALITATH]

REGIM ECONOMIC Categoria de fologintd —teren liber
SUPRAFATATEREN | Suprafata : 11.330 mp.

DESCHIDERFA LA
STRADA

Terenut au o form3 neregutatd si front ta un drum secundar pe
{ang3 riul Somesul Mic.

= Accesut se poate realiza din Bulevardul Muncii continudnd pe

ACCES
ctr. Emerson {acces pietonat} sau pe str. Dumitru Georgescy
Kirisc (acces auto). Accesul auto se peate realiza si dinspre
cartierul Someseni,
«  Drumul de acces ls care are frant proprietatea nu este asfaltat,
REGIM JURIDIC Nu se cunoaste
DRUM
FORMA Nerequiatd i

CARACTERISTICH
CERTIFICAT
URBANISM

f. REGIMUL SURNC:

brrobil altout In imtreviamsf moniclsi
A : SIS Jan T Y] 3 :
artiituctursl chanindon, kit Lo pmﬂm ;mmm.'i" *fara parinetralil du protectie & valtriler rorea sl

SE
aMfm SS;EC‘-’WE OE UTILITATE PURBLICA AFLATE
o Lﬂm’u :.r:megi;.mmh h g- oizkectivele ds tditze publied precum
oy o ’ uG . pt 5
: ; plarnga 1.2, Reglem ;
ikl ; ALY -Can 1 = Tornorint 3t Zova cu Ragim SPvIvmnl :Fgalumhn%;" gt
- 3

I roRA, ALTE RESTRICT)

slerente pEmtru tama wradsil it
i da Intares focal, fntrastn i » e uilicate publich
stabilid prin Averul de Opartunitats {Avizil Armermuiel Bef) peost i o sroer o ProSTIm % ottt

2. REGIMUL ECONCMIS, B

Dextinatin zosel : Zond de urbanizare - Zoma VETUS - SEURIULH,

Foionini ACtusla teres grading; parcur! oy acces Sublic neflmitar |

CABACTERIN, ZoNet o

5.0, KECCONSULT VALUATIGN SR.L.
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Bapart de avaliare taran fhar

{ I M‘; unﬁ?n:::?:::i&.‘f JLELL -
f | ffﬁ:m"“jﬁ"’;&,«mﬁhm A p—
{2} edicule, comp " sl i alhY ity
! ! b e o i e o o
; { A2 LTILIZARI ADMISE £U CONDITIDNARD Avees suia penru refiance. e, tnewers 31 Bt
; I it da afei §f platforme platonaie 3l velo, cu conltta anct exciuaiv pebisl v, 34
i ; Ly u ta frudeom 1 ted 'dﬂmmzmﬁ‘-i‘ Frethiy 38 nu produc pofuws fanics Taa
;'g f :j: mp«'nm:suhmm wis aatfel nc it s wibd un impect vizial minim, .
5 . s ek a2 Sunt bereenian
. B e et g p (4l S
f r ":2:?:::;::@' - W Lne 717000 6 H.C.4 o, ZEBS042,
, i UTR=UVa $=11550 mp Includ spab! interoars, de orlze Hp)
j ! POT maxim = § % {numal pentry ciddid ce includ spabil intar e orice tip)
f 1 CUT maxtm = 0,4 (numal Eegﬁ'gﬂc}_f?{i:girﬁgd spafif [nfericare D?MENS!UN! .
| UTILITAT! EXISTENTE | -
f PE PROPRIETATE
UTILITATI EXISTENTE | Sunt (3 irmita proprietdtii fara racard,
! LA LIMITA
§ PROPRIETAT!!
| VECINATATI * N - Emersan
f * E - teren liber
| | * 5~ riut Somesul Mic
| * V- taren ljber
j INCLINARE Amplasamentul este denivelat, Nu sa cunosc probleme lagate de
conditiile de fundare ale terenulyi.
f? I RESTRICTI) DE Restrictii de canstruire ; conform C.U.
; CONSTRUIRE
é )
|11 | ANALIZA PIETE] IMOBILIARE
DEFINIREA PIETE] S} Piata proprictitilor imobiliare compuse din teren fiber construibil
SUBPIETE! situate in Mun. Cluj-Napaca, extravilan, zona Tetarom L.
| NATURA ZONE] * Zonj industrials.
i I * Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoitare.
? Din punct de vedere econamic: oras cu ecgnomie activa, in
dezvoltare ey somaj redus,
CFERTA DE = Medig
TERENURI SIMILARE
CEREREA DE ¥ Mici
¢ TERENURI SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI * Cererea mai micd decét oferta pe fondui sciderii pasibilitilitor de
(RAPORTUL CERERE/ finanjare si a reticentai investitorilor,
CFERTA]
PRETURI IN 20NA * Minim: 26 EURC/mp.
! PENTRU * Maxim: 65 EURO/mp.
| PROPRIETATI
SIMILARE
! CHIRII TN ZONA * Minim: nu este cazut
: PENTRU = Maxim: nu este cazul
5 O NECCONSULTVALATBR E R T 6lPag




Fapprt e pugluare feren liher

FROPRIETAT]
SIMILARE

I CONCLUZH 5 Corerea mal mich decit oferta, situatie la care &-a ajuns in principal
TENDINTE PRIVIND | datoritd lipsei creditdrii gt a ¢rizei econamico-financiare care
PIATA PROPRIETATI! | continud 3 influenteze negativ mnvestitiile imobiliare.
Cererea pentru terenuri situate in zona praprietdtii anabizate
prezintd un interes crescut pe fondut potenbiatului ridicat de
dervottare si valarificare.
Anexa nr. 4 cuprinde extrase privind prefurile pe segmeniul de
piatd al proprietdti

12. EVALUARE

REGLEMENTARI §1 CADRU LEGAL 1

Standardels de +  SEV 100 - Cadrui generat
evaluare & bunurilor e SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrd
din Romania 20614 « SEV 162 - implementare

» SEV 103 - Raportare
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtil imobiliars

CADRU LEGAL l.eaislalia in vigoare
ALTE Nu este cazul
REGLEMENTARI

13. CEA MA! BUNA UTILIZARE

Conceplul de cea mar bung utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera inotezele de lucry necesare
aplicBrii metodelor de evaluara in capitolele urm3toare ale Hecrdril.
Coz mai buna ufilizare - este definits ca utilizarea rezonabil3, probabild i legald a unui teren bber
$au construit care este fizic posibila, fundamentatd adecval, fezabild financiar sigre ca rezuitat cea
mai marg valoare.
Cea mai bund utilizare este analizatd uzual In una din urmtoarele situatii:

o ceamai bund utilizare a terenului tiber

o ceamal bun3 utilizare a terenului construit.

Cea mal bund utilizare a unei proprietdt imobiliare trabuie s8 inderlineascd patru criterii. Ea

trebule sa fie:
o permisibila legal
o posibila fizic
¢ fezahild financiar
a maxim productiva

& 0 NEDCRNSLLT VALUATHIN $.8.L. TlPag




Baport de evaliiare faran iher

Conform certificatului de urbanism avut la dispozitie, utilizirite admise pentru parcela de teren
analizatd sunt,

= plantalii nalte, medi sl joase

2 sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale i vela

& mobitier urban, amenajari Reniru joacd, odihnd, sport 5i alte actvitdti Tn aer (ber

compatibile

= edicule, componente ale amenajdrii peisagere

= constructii pentry activitdli cutturale si alimentatie publica

= grupuri sanitare, spalil pentru administrare siintrefinere

Fractic, findnd cont de tipul terenului si de ceea ce este permisibit din punct de vedere fegal, de
amplasarea acesteia, cea maj bund alternativi posibild pentru proprietates evaluat3 este ¢ea de
teren liber pentru constryeti parciri ce pot deservi amplasamentale industriate Invecinate,

Prin prisma criteriilor care definesc notiunca de C.M.B.U. aceasta abordare:
©  este permisibil3 legal;
o Indeplineste tonditia de fizic posibil3,
© este fezabild financiar,
¢ este maxim productivi se refers 1a valearea proprietstii imobiliara in cendifille celei mai
bune utiliz3r [destinatii).

14, EVALUAREA TERENULU! - metpda reziduall

In evaluarea terenylyj se pot utiliza sase tehnici: comparafiz vanzarilor, alocares, exiractia,
Farcelarea si dezvoitares, lehnica regziduals si capitalizarea rentes funciare Alocarea si
extractia combind maetoda costulili cu metoda comparatie! directe; tehnica reziduals combing
metoda capitalizirii cu metoda costulu, iar parcelarea combing cele troi metode,

Avand in vedere restrictiile legate impuse de cortificstul de urbanism aferent terenylui evatuat,
considerSm c3 singura abordare aplicabild in cazul de fat3 este cea prin venit - metoda
reziduals.

Existd unele variants ale tehnicif reziduale. Intr-una dintre acestes, proprietates evaluaty este
consideratd a fi canstrujis sl se deduc costurile de constructie si orice fel de profit | suma
rémasd fiind valoarea reziduals g teranului, Practic avem o tombinatie a tehnicii raziduale sia
metodel extractisi,

Etapele parcurse sunt,

1. Stabilirea dimensiunilar s caracteristicilor proprietdlii construite care se va realiza,
precum si a celorlaite amenaiiri

2. Estimarea costurilor de dezvaltara totale {costyri constructie, caosturi amenajiri, profit
antreprenar etc.] sl etapizarea acestara in timp

3. Estimarea preturilor de vinzare pentry tipul de proprietate care se va dezvolta si venitul
total din valorificarea proprietatii constryite,

4. Deducerea valorii reziduate 3 terenulyi

8.0 NESCONSULT VALUATION S R BiPag




Rgnor de evaluasaieren liher

S-3 considerat construirea a cca. 345 de locuri de pa
= 5-a calculat suprafala de teren aferenta loc
EMERSDN 5,R.L. utilizdnd apli

e

Suprafata totald afectatd = 71 x 116 = 8.250 mp
& S-a calculat numdrul de metri patrafi necesa

o B.250 mp /290 (locurt de parcarel

catia Google Earth:

reare, astfels

urilor de parcare amenajate in incinta 5.C.

ri construirii unui toc de parcare:

= 28,4 mp / {oc de parcare

ih urma unei eventuale amenajari a

= 5-a calculat num3rul de locuri de parcare rezultate
tarenutui analizat! Avand in vedere forma neregulatd a terenulut 5-3 considerat €3 vor
exista pierderi de cca. 15% fat¥ de situatia in care terenul ar fi fost dreptunghiutar:
o 11.550 mp/ 28,4 mpfloc de parcare x 83% = 345 tocuri de parcare

2. Costurile de dezvoltare a amplasamantului fin cant de informatiile de piaj3 disponibile privind
costul de nou pentru o platform¥ betanata aferent’ spatiilor de parcare pentru autovehicule

usoare

La aceste costuri se adaugd costuri aferente avizelor si autorizaliilor necesare dezvoltdni

asturd sunt prezentate in tabelul urmator:

tarenului [5%) si un profit at antreprenorului. Aceste ¢
L r
Staren 11,550 | mp
A 11,550 1 mp
Ad 11,560 | mp
Cos! unitar de edificare 25 | ELUR/mp
Total costurl cgnstructie 288,750 | EUR
Avize si autorizatii 14,438 | EUR 5%
Prafit antreprencr % 45,4768 | EUR 15%

N e

5

3 Pentru vanzarea proprietiii 5-a Wat in considera

proprietti, pornind de la valorile unitare medii.

re nivelut actual al piejei pentru acest tip de

Preturila medii pentru locurile de parcare
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supraterane sunt in Cluj de 2.000 - 3.000 EUR. Avind in vedere locatia perifericd a terenulu
Sublect, am luat in caleul o cotafie de 2.000 de EUR/loc de parcare Detalii privind piata
imabiliars specificy se regasescin Anexa 1. Avand in vedere numrul ridcat de {ocuri de parcare
ce pot fi oferite spre vanzare am considerat oportun acordarea yny; discount de 10%,

Veniturile totalas sunt :

Numar pareari 365 | buc
Pret vinzare unltar 2,000 | EUR/oc parcare
Discount pachet 10%

4. Grila de caleul pste urmatoarea:

Total valoare taren EUR
| Suprafata ten

V piajd = 308.000 EUR echivalent 1,.345.000 RON
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16, RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevania acestora si informatille de piat3 care au stat {a baza aplicarii lor, i pe de alla
parte scopul evaludrii si caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludri, in
opinia evaluatarului valoarea de piatd estimatd a proprietdfii imobiliare descrise este:

v v 30R.000 EUR echivalent

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 1363000 RON__

VALOAREA DE PIATA A FQST METODA REZIDUALA
DETERMINATA BRIN

Marius Sufand
Membry acreditat ANEVAR
Evaluator membru al Ascciatiel Natienale a Evaluatorilor Autorizati din Romania

Krisztian Halmagyi
Membru Stagiar ANEVAR
Legitimatie nr.6823/2518
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17 DEFINITU

VALOAREA DE PIATA: “Valosrea de Pt este suma estimatd peatrvs care un acliv ar putes f
schimbat, la data evaludrii fntre un cumpdraior hotdrat si unvinzdlor Aotirst, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dups un marketing adecvat s/ in care pdrtile au actionat fiecare in cungglintd de
cauzd, prudent i f3rs canstrdngers”,

18 1POTEZE St CONDIT) LIMITATIVE

La baza evalusrii stau o serie de ipateze si conditii limitative, prezentate fn cele ce urmeszs.
Opinia evaluatorulyi este exprimati In concordanid cu aceste ipoteze si concluzii, precum sf cu
celelalle aprecieri din acest rapart,

Principalele ipoteze si Limite de care s-a finul seama in elaborares prezentului rapart de
evaluare sunt urmatoarale;

18,1, Ipoteze si conditit imitative speciale:

Y EBvatuatorul a examinat Planut de amplasament si delimitare a Imobitulyj i a identificat
proprietatea fmpreund cu reprezentantul proprietarulul; locatia indicatd si limitele
proprietafii indicate de proprietar se considers g fi corecte. Evalustorul nu este
topegrat/topometrist/gesdez si nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta
cd tocatia sl imitele proprietdtii asa cum au fost gle indicate de proprietar si descrise in
rapart corespund cu dacumentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea
de a estims o valoare a proprietdtii identificatd si deserisd In raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Qrice neconconcerdants
intre proprictates identificats si cea din documenteie de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoares estimat st proprietatea atestatd de documentale de

proprietate dar p¥streazi validd valoarea estimata pentro proprietatea identificata in
rapart.

18.2. ipoteze,

¥ Valoares opinatd in raperiut de evaluare este estimata In canditiite realizdrii ipotezelor
care urmeaza stin mod special in ipoteza in care situafiile la care se face referire mai
jos nu genersazd nici un fel de restrictii In afara celor aratate expros pe parcursul
raportutui i a clror impact este expras scris ¢d a fost luat in considerare. Dacl se va
demensira ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportid si care sunt
detaliate In cele ce urmeazd nu ests valahild, valoarea estimaty este {nvalidats,

v Aspectele juridice [descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeazd exclusiv pe informatiite si documentele furnizate de cdtre proprietar/destinatar
$i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigalil suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil lin circuitul civit],
Afirmatiite ficute de evaluater privitoare la descrierea legald a proprietdjii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de speciatisti; evaluatorul nu are competentd in
acest domeniu;

¥ Se presupune o detinere responsabild si un management competant al proprietatil.
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v Se presupune o3 toale studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorulul sunt corecte. Planuriie de situatie si materialele Hustrative din acest
rapart au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportuluiin vizualizarea propriettii,

v Evaluatorul nu are nicio infermatie privitoare la faptul ci proprietateafterenut evaluat
este traversat de retele magistrate de utilititi sau zone de restrictionare care ar limita
dezvoltarea/construirea acestuia altele decdt cele descrise In raport; in urma inspectie
pe teren nu au fost descoperite indicii care s3 arate o astfel de restrictie; svaluatorul nu
a facut nicio investigatie suplimentard pentru & descoperi aceste restriclii 5 hici ny are
shilitatea de a Intocmi eventuale studii care s3 certifice dac¥ terencl este afectat de o
astfel de restriclie sau ny,

¥ Evaluatorul a estimat valoarea terenulul in abordarea pe cost la cea mai buna utilizare a
sa lar imbun3titirile sale ca §i contributie (a valoars. Aceste evaludri separate ale
terenuliui si imbundt3tirilor acestuia nu trebuie utilizate in leg8turd cu alte evaludri i
sunt invalide dacd sunt astfel utilizate. Crice alocare de valeri pe comgonents este
valabild numat Tn cazul utiliz3rii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie
fotosite Tn legdturd cu o altd evaluare gi sunt invalide dacd sunt astfel utilizate

v Se presupune ¢ proprietatea se confermeazd tuturar reglementdrilor gi restrictitlor de
zonare, urbanism, medie si utitizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-
confarmilate, descrisd si tuatd in considerare in prezentul raport.

¥ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea axistentei contaminaniilor. Se
presupune ci nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtil, solului, say
structurii care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asermenea condifii say pentru obinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Cu ocazia inspectiel nu am fost informali despre existenia pe amplasament § unor
cantaminanti; Nu am realizat nici un fet de investigatie suplimentard pentru stabilirea
existeniei altor contarninanti.

v Se presupune utilizarea terenulul si a imbunitatirilor terenului Tn interiorul limitelor si
granitelor proprietstii aga cum sunt descrise in acest raport,

v Situatia actuald a proprietatii imebitiare, scopul prezentel evalufiri au stat la bazs
selectirii matodelor de evaluare utilizate §i a modalitdtilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate s3 conducd la estimarea cea mal probabild & valori
aropriettii in conditiile tipuiui valorii selectate;

v Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezanabile consideran datele care sunt disponibile {a data evalulri;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai inforratiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existind posibilitatea existentei 5i a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostinta.

v Qrice referintd In acest raport de evaluare la rasd, etnle, credinis, varsta sau sex sau
arice alt grup individual a fost facutd Tn scop informativ. Aceste date prezentate s-a
considerat €3 nu au niciun efect asupra valorii de piatd a proprietdlil evaluste sau a
oricdrei proprietdli in zona studiata.

v Se considerd c3 proprietatea evaluatd se conformeazd tuturor cerinieior de acces
pentru persoans cu dizabilitdfi, Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si
evaluatorul nu are calificarea necasard pentru a face acest demers.
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18.3. Canditi imitative:

19.

v Prezents evaluare a fast intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportulul s asumat

prin contractul de prestiri servici; intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest
raport de evatuare nu va putea fi utiizat pentru niciun alt scop decat cel dectarat,
Evaluatorul nu a facut nicia masuriteare a proprietatii, Dimansiunile proprietdtii au fost
preluate din descrierea legald a praprietdtii [ contractu! de vinzare cumpirare, extras
de carte funciars, documentatie topografics): evaluatarul nu are calificarea de 3 valida
aceste documentatii. Toata planurile constructiiler, schitele, planurile de situatie puse fa
dispozitia evaluatorulyi so considerd a fi corecte dar nu se asum3 nicio responsabilitate
in aceasts privinta,

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimart din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asum3 nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar doved; fi
incoracte;

Evaluatorul nu ara cunostintd de posibitele litigii generate de elemente ascunse say
vecindtili care s3 afecteze proprictatea evaluati;

Opinta evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din decumentele s
titlurite de proprietate puse la dispozifie de proprietar/utitizator, fiind Gimitats exclusiv (a
acestaa;

Raportul de evaluare este valabil in conditiite economice, fiscale, juridice si pelitice de 13
data intocmirii sale. Daci aceste condifli se vor modifica concluziile acastui raport isi pot
pierde valabilitataa, :
Intrarea in posesia unei copii a acestui rapert ny implicd dreptul de publicare a acestuia;
Evatuatorul, prin natura muncii sale, nu aste abligat s3 ofera in continuare consultants
5au 53 depund mirturie In instant3 retativ (3 proprietatea in chestiune,

Nict prezentul raport, nici parti ale sale in special concluzii referitor la valori, identitates
evatuatorului]l ny trebuie publicate sau mediatizate f3rs acordul scric proalabil al
evaluatoruylui,

Urice valari estimate in raport se aplic3 intregii proprietsti si orice divizare say
distribuire a valorii pe interesa fractionate va invatida valoarea estimatd, in afara cazului
in care o astfel de distribuire g fost prevazutd in raport,

INFORMATI UTILIZATE

ASRNENENRY

ASRNEN

Situatia juridica a proprietd}ii imebiliare si suprafata teranulys;

Certificat de urbanism,

Informatii privind piata imobiliara specifics {preturi, etc.);

Alte informatli nacesare existente in bibliografia de specialitate;

Proprietaryl imobilului - pentru informatiile {egate de proprietatea imobiliard evaluaty
[situatie juridica, istoric - precizate prin CF prezentat], care este responsabil exclusiv
pentry veridicitatea infarmatiiler furnizate;

Presa de specialitate si evaluatori care fgi desfdsoard activitatea pe piata locala;

Baza de date 3 evaluaterului,

Informatii furnizate de citre agentii imobiliare [Edil, Nobila Casa, Casa Pitas etc.} privind
tranzacth similare;
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v informalii existente pe site-urite www.piala-az.ro, www.imobiliare.ro, wwaw mix-
up.companvimobiliare.ro, www.edilrs, www.mercador.rg, www.locmairs ele;

¥ revistele de profit; Plajadela Ala Z;

v Piata imohiliar referitoare la oferte gi cereri de proprietdy) irmohitiare similare din Cluj -
Napoca si din zona in care se situeazd terenul supus evalufrii.

20, TIPUL VALORI! ESTIMATE

Tinand cont de scopul evaludrii, 5-au urmarit recaomandirile standardului internationat de
aplicatie in evaluare.

Froprietatea cvaluatd este de natura unei proprietafi imobiliare de tip JTeren liber construibil ™
Proprietatea, conform celei mail bune utilizari ale sate, este fard restrictii impuse de forma si
dirmensiune, de calitatea imabileler vecine sau a loguitarilor, putdndu-se proceda la estimarea
unei valeri de piatd”, utilizabile pentru scopul exprimat.

fr aceastd ipostazd, s-a putut apela ia estimarea unel .valori de plald” asa cum este ea definita
SEV 100 -~ Cadrul general

21. DATA ESTIMAR! VALORY

La baza efectulirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatozre luni
martie 2015. Data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorite
estimate da citre evaluator [data evalu3rii} este 24.03.2015, Evaluarea a fast realizatd in martie

2015, care este si data raportulul.

22. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evalulrii este prezentata in RON st in EUR. Avand in vedere ¢3 metodele utilizate
conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in
valutd este4,433 RON pentru 1 EUR. Exprimarea in valutd a opiniet finale o considerdm adecvatad
dear atdt vreme cat principalele premize care au stat la baza evalusrii nu suferd modificdr
samnificative (nivelul riscurilor asociate unei investifii similare, cursul de schimb si evelutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare gi cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara

specificd ate.l

23, MODALITAT! DE PLATA

Valcarea exprimatd ca opinie Tn prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactil fard a lua in calcul conditii de ptata deosebite [rate, igasing)

etc.
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v informatii existente pe site-urite www.piala-azro, wwiwv.imabiliare.ro,  www mixs
gp.company.imabitisre ro, www.edibro, wrw.maercadar.ro, www.toomal.ro ele;

v revistela de profil: Platadela Ala Z;

¥ Piala imobiliar referitoare [a oferte si cereri de proprietd}i imehitare similare din Cluj -
Mapoca si din zona in care se situeazd terenul supus evaludrii

20. TIPUL VALORI ESTIMATE

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmirit recomanddrite standardului inlernational de
aplicate in evaluare.

Preprietates evaluatd este de natura unei proprietdtt imabiliare de tip . Teren liber constraibil ™
Fregrietatea, conform celel mai bune utitizarl ale sale, este f3rs restricthi impuse de farméd si
dimensiune, de calitatea imebitelar vecine sau a locuitorilor, putandu-se proceda la estimarea
unel valori de piatd”, utitizakite pentru scopul exprimat.

fn aceastd ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei ,valori de piald” aga cum este eg definitd
SEV 104 ~ Cadrul general

21. DATA ESTIMARI! VALORI

La baza electudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoars lunii
martie 2015. Data la care se considerd valabile ipotezele luate In considerare si valarile
estimate de citre evaluator [Yata evaiudicii] este 24.03.2015. Evaluarea a fost realizatd in martie
2015, care este si data raportulul

22. MONEDA RAPORTULUY

Opinia finals a evalusrii este prezentata in RON si in EUR, Avand in vedere ¢3 metodele ut'lizate
conduc la exprimares valerii finale in lei, cursut de schimb utilizat pentru transpunerea in
valut3 estes, 433 RON pentru 1 EUR. Exprimarea Tn valutd a opinief finale o considerdm adpcvatd
doar atdt vreme cat principaiele premize care au stat {a baza evaludrii nu suferd modificdr:
semnificative Inivetul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evelutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara
specificd et

23. MODALITAT! DE PLATA

Valoarea exprimatd ca opinic In prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a i pidttd
integral in ipateza unei tranzactii 8ré a lua in caleul conditii de plata deosebite {rate, leasing!
ate.
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24. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza intormatiilor furnizate de catre praprietar,
cerectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia, In conformitate cu
uzantele din Roménia valorile estimate de c3tre evaluator sunt valahile la data prezentats in
raport i incd un interval de timp limitat dup3 aceasta datd, in eare conditiile specifice nu sufers
medificdrl semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorulul trehuie anatizata in contextul ecnonomic general cand ars loc aparatiunes
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imabiliare din Cluj-Napoca si scopul prazentuici
raport. Daca acestea se madifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in
timita informatiilor valahile si cunoscule de acesta {a data evalusei

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopulul precizat si numai pentry
uzul ctientuli si destinatarulyi. Ny acceptam nici o responsabititate daca este transmis unei
zlte persoane, fia pentru scepul declarat, fia pentru alt scap, in nici o circumstanta,

25. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declardm c3 prezentut ragort de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile
Standardelor Internationale de Evaluare, cy normele i cu metodologia de lucry recomandate
de ANEVAR, si cu ipotezele si condifiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu
are nici o relatie particulars cu clientul si nici un interes actual sau viitor fal3 de proprietatea
avaluatd. Rezuitatele prezentului raport de evaluara nu se bazzaz3 pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venits din partea clientului sau a altor perspane care ay interese
tegate de client , jar remunerarea evaiudrii nu se face In functie de satisfacerea unei asemenea
solicit3r],
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2&. CERTIFICARE

Prin prezemta, In limitz cuncstintelor gt informathiler definute, certificBm cé:

v
v

afirmatille prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte,

analizele, opiniite si concluziile prezentate sunt timitate numai de ipotezeie considerate
st condifiile limitative specifice st sunt analizele, opiniile si conctuzidle noastre
personale, Hind nepdriinifoare din punct de vedere prefesional

ny avern nici un interes prezent sau de perspectivd n propriefatea care face obiectul
prezentulil raport de evaluare sinicl un interes sau influentd legatd de parile implicate,
sUrna ce ne revine drept platd pentry realizarea prezentutul raport nu are nici o legdtura
cu declararea in raport a unel anumite valori {din evaluare] sau interval de valori care 53
favorizeze clientul s nu este influentatd de aparilia unui eveniment ulterior,

analizele sl opiniile neoastre au fost bazate si dezvoltete conform cerintelor din
standardele, recomanddrile si metedologia de tucru recomandate de cBire ANEVAR
iAsociatia Nationald a Evaluatorilor din Romdnial si standsrdele Comitetulu
internationzl de Standarde in Evaluare [IVSCH

evaluatorul a respectiat codul deontologic al ANEVAR,

proprietatea a fost inspectatd personal de cdtre evaluator In prezenta reprezentantulu
proprieratului

in elaborarea prezantului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici
unei alte persoane In afara evaluatorului care semneazd mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evatuatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR,
a Indeplinit cerintele programutui de pregstire profesionald continud al ANEVAR si are
campetenia necesard intocmirii acesfui raport.

Evaluatorul care semneazl prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de
raspundere profesianald (a ALLIANZ ~ TIRIAC ASIGURAR! S.A. Firma NEOCONSULT VALUATION
%.R.L. are inchelatd asigurarea de rispundere profesionald la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A,

Raportul de evsluare este realizat cu respectarea procedurilor interne de calitate ale
companiel NEOCONSULT Valuation,

Marius Sufand, mas,
Evaluator avtorizat El, EP}, VE

Krisztian Halmagyi
Membru Stagiar ANEVAR
Legitimatie nr. 4823/2015
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27. ANEXE

v ANEXA NR. 1 - FOTOGRAF!] ALE PRUPRIETE}II
¥ ANEXANR. 2 ~ DOCUMENTE ALE PROPR!ETATE[: FLANURI
¥ ANEXA NR.3- OFERTE SIINFORMATIH DE PIATA UTILIZATE
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27.1. ANEXA NR. 1 - FOTOGRAF)! ALE PROPRIETATI
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27.2. ANEXA NR. 2 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATH

CARTE FUUNCHARA MR, 309520 Carrund/ Drasriumieipie: CJL‘}‘-HB?OG&

n';'}' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA logreera 175350
pentru INFORMARE . e

:&NEEL Oficiil de Cadastru sf Publicitate Imobillard CLUJ
MY Birout de Cadastru 5t Fublicitate Imebiilard Cluj-Napoca

HERAY)
e LI N i ST

A, Partea I. DESCRIEREA IMOBILULLI
TEHREN extrovian
Arreza: -

Faur] w 1
ot mf’é‘;i';‘:&i Eupratats® [mp}

ax s | 11,550 }

Ohearvatt! } Anfarinte

B, Partens T, PROPRIETAR sl ACTE
Inwcriert priviicare |3 grepn:d e progrietstn sl alts drepgtur! rosle i Qeymrratil J Returimes l
175I40 Jf 18.12 4014 i !

AL AUMNHATALY 1 440, din 02,17 2014, Brmis de CONSILRE 1OCKL AL MUN, CLLI-RAPCCA, att adminayaty nn
ATSRIIAIG-12-20 1A emis de QU QLU 34T admiristoativ an 253007 5512000 ermix on #UMTCIPILE. SLUT-HAPQCA-

CIRSCTTLA LMFEZITE §1 TAXE LOCALE:
CH }sa ‘nfitgeaz] prerenty carte fumcmed 2 unmane 4 Sezrramhradl mesiulgl Tmcris
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Comtific o prazenu extras corespunde o pezitlie In vigoare ¢ip cartes lundlara erigingls, pistars
- e geest birgy : ’

Prezentul axtras fe carte funciara aste vatabi I aulentificaraa de catre notarul public a sctetor jurtdion

prin care s» sting drepturie redle precium s} PNy dezbatoren suerrsidnilar izrinfarmavite prezantate
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CERTIFICAT DE UREANISM

RORMA A
Judetd Clyj

Frimati Mwi:‘.‘piugz! Cly DR,
Nr. 57035 din 24 Iu;ﬂgﬁ

CERTIFICAT DE URBANIgN
N,,__égi oin_ 58 00 Sl
Inscnpu:infmmn

Ca unmans 3 Cenerit adresate g MUNICIRIUIL CLULHAROCA, prin dlrector DPILER cu damiciig
8 Judetut Cluf, ioealftaton ChiHapoes, CALEA MOTILOR, o, 3.7, telelonfar . Beivesl
. kimgistolE & e, 37095 mn 1202 3115,

Perdre oty . idren gisan ConguLl - gilnl in Mdetul Ciyj, Joeafitaton Club-Nagoca |, twrar F
JO99H, rurnar tesograticataira 19220, oy idepnficat pin plan de situatie

Tt tesmeie! maglermenane doctmentain 2o LrSEnim , actunizars PG mutiicsid O Mapees | fazy PUG
acrohetd o Hotirdpeg Comfuig Loea 2 muEtiphil Clul Nepoce  fr. nr. 483 din 22122044, PUT
aprehat ey I sPLD &pechat oy ! .

fo contormtany o prevededio Legi v, S3A991 pehvin BUianizares esaculid fusiior ga I,
republeny, = mogthcame ¥ completdnle wiefnare,

5E CERTIFICA;

Se vor apfica tn mod Shitgatery xervitugie Pnerale de obiectivele de uilitey pubdict precim

¥ culelyite rastriefil, aya cien ¥t ele evidentiats In PG - Plangs 1.2 Raglemenict Urbinisfien . Unrithti
Taritorfakt du Fnteringi gt in ALY -Cap, 2 - Tersnurt wi Zoee cu Rasggim Speciat 3 Cap, I - ol Ganarnty -
Privilcars ia Construcy, Servitn! de nifityte masdled: Perdty trama radalh péing Ls Ajve! de tolecicgre po
var ROtca sarviofle 233 cum st ld marcate In PUG ([ e vedea clangs 3.2 Raglermantist Urbaciifce
Usrita Terdoriata o Raferintd) Prin PUZ pe vor 34k keatii concrele i arvilaity de uitate publics
aleranis pentry sy Hradald de intores 1ol Inframtrocineg saifiiacy FIC, CONIOOM Brogrambul irbaniats
stakilit prin Avieyt dp Oportuntaie fAvizt Arhitachui Sel-prof UpRIB-18m

L REGIMUL ECONCIIC:
Destinatis zoned : 2ond gy wrearizare « Zona verd ~3etmeurd, griding parsurt oy accan public peftmiegt

{3} laborares docummtatidar da Wrhanizm - dusirary rbanigtisy {rmameerslan) 91 PUT - oo voor trata trma cy;
inkeoTEroa In cnurtarryd urian, Accesibiiintes, Tonmox, organizares Smlat e fonmls, daficoy, nfrratuchira
edifitard, wistowyd dp srali publics, servitutils ga utifttzbe pubiiced co grevegrd teritoricd reapectly, parametri]
lehnico-ceonomict (dentry cam 3¢ recomandy alaborarma ot atudiy do fexabillitatn) gz

reiale, rererrosrs g statl de POMDI BN apx potabils, twfsle de canalitine gl Quatiunes apslor
metaerics, rotele alectricy & puntts de fransfonears, fuminat Puidle, comunfcady, Gar matan 3in
racoedoviior acesiong s nfrestructura urthani

strazi i aite pori de Sl publles, pantre pra splicAndy-ce peofilg lraneversale In cooformitate cu
recgenientiile PUG 9t normaly tahnice specifice,

{6} autodoarea hucrdrfior do echipata complpia etiiltacarhaninticy

(7} realizuenz a Rusrinior dy echipare compivts #ilitartatanintlcy y eceptin doextoeg,

Pria PUZ 25 ver menging tn mad olNigatarit subzonele Vpa, 293 com numt oly deftmitst In PUG. Pantry
wensie 24 1@ aplica requlananid de urhanism theront for, Pengry Sunrafes foarte mar {pesta 10 iw), prig
PUZ d= whanizere so ponia Frepume o omare a trilodulyi, il Incdt in Inferdoru seestoly 23 fio ditpuse
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Raport de winiyare torae iha-

sUnzonn veral cu 2t caractar - Vi, Vs, pontru care 3e vor aplica ragulamentnts e urbanism alerente acestor
taur; de UTR. Prn FUZ s+ poate reglementa o otapizane 3 procssului de trbanimre, o condifia conservi
crennial deyvoltinl Autorirores executit cenatructilor 3l arnenajicior eats pennisd numal dupa
finalizarey procadur’} de urbanizare, destrize mal sus. ACoasti reglementars are Saracter tefirithv §1 1
poatn i modiflzatd prin FUZ anu FUD, Este Intarzies schimbares desilnatiel aceetel calegord] de spatil
Aceastd ropicmentare ars carautor definitiv of nu poate § schimbaid prin FUZ

Arb UTHIZARY ADMISE

ta) chagtatil Enalis, mudil 3l joase

(b siztem de atel 3 platforme peatti slrculafil pietanaie 3l velo

{c} mabilier urban, amenalin pentrs jeeaed, odbwd, gpert § atie activitdl In cer fibar campatidlle
{d} edicule, compomente sle amenalie] prinsgare

fe) canstruciil pentru activitht cuitirsds g alimentstin pubficd

1My gropurd wanitre, $pati pentru admidstrace ¢l Intruginers

Arl2, UTILIZARY ADMISE CU COHLITIONARS Acted autn pentri Intrafiners, interventli, Urenspar de matrials
pa ststamul de afel § platforme pintonsia §i velo, cu condfjls ca acenta $3 slhi carmcter acazionsl ¢ Imiat,
Elamente aferente Infrastruchan] tehico-ariiity, cu condits w3 deasrvesscd oxzlosty spafful respectiv, 8
fio amplagats In gubleran 220 satfel intdt ad albd 1t Inpact vizal minim, $i nu producd polusm fonich nau
de At paturd.

At UTHAZAR) TRTERZISE Orice ulilizis, 2itpds deedt oola admise 3 punchul 1 g punctul 2. Eunt interzise
fuesin de teraazmunt 3| amlemotizars verizntd de naturd s afectesn sanajidia din spajflie publlza sau ce

parestels adiacente, }
neadrare it zons de impezitare B eonform B0 Lar 182000 g H.CL. ar, 2052003

3. REGWIL, TERNIC:
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBHIE Amermiaren §f idllizares spathaul public se va face ¢u
regpectirus reglememtiniior cuptinge In Ansxs 4 8l & reglementirdar de mal jos, Shitemul de wpafll publice -
trama siradatd, ghoiis pistonale, plotele, snatille versi wic -va f complet reglemantat prin fastirplan g PUZ
st In continuere, se vor elabers prolectule sehnics dotaliate, o3 parky 3 procwdurli de urbanlzars, Pentry trarse
stracali se vor aplica profie Tsmversale Unitse, conform Anaxni 8, ce vor detamning carachen spatiulul
pubiic 5i 8l zorel. Profiels tranyversale vor cuprinde i od abligeoriu plactafll do arbort In aliniament,
leseus] do staticaare i Mirg, trotusrs de minkoum 1,50 m Biinw, trasee peotns bicktist! comume cu ek
pentru vehiculs eu excaptia striziior colsotoans po carw eceston vore fi moparate. Cablurie efsctrica gl de
cemunkesi s vor Iirdiics In subiersn, ca 3 foats celelaits ratele aciltare Mobifierul wrban va ff integrat
i soncept coeront pantri magines urband a spaiilor pables din Intregul arsambhz, .

UTR=UVa S=1150mp
POT mazim = §% [monst pantrs ciddld e inchud wpafil intadnars, de odze )
CUT maxim = 2,1 {norrsad perbry clfithirf e Includ spagll lnterioans, de orice Hp)
ArL4 CARACTERISTICR.Z PARCELELDR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN! Torinrbie atribuits acaetit Ep
de 3patll prin PUG au pot ft diminuts pein PUZ :
At & AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINLAMENT S# va stabi, dupd exz, prin PUZ. :
Art b AMPLASAREA CLACIRILOA PATA DE LIMITELE LATERALE i POSTERIOARE ALE PARCELELCR Sn ;
va sirhlif, ipd eaz, prin PUZ i
Art. T %Asm CLABIFILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA 8 va alabili, dupd
caz, prin
Art. 8. CIRCULATH $1 ACCESE 5S¢ var provedes spaii de scces pentry public I afacs el verz], ce vor
cuprinde spatil de parzare, platfoirne datate, ste, canform PUZ Su vor prevedes accese te sevichs, pantrl
celoctures degeriior $1 poniry sl mifloscalor de stingere 3 incwodition. Orice actes la ¢
publice ar va face confamm wviedul ¢i sciorietiel de constndre, eliboraty de adminktratoru] sceators
Pasriry alefle platsnade din interdons ¥onelsr verzi cu caracter tematic sa vor utillza xisieme rutiors ypecifice »
agreqala compactain, pavaje din pletrd remurall oig, Este admis®ild Inkoslress di imbricdming aefaltice
permsabila, oU tratamants supedicisie din 2orogals te btasliers, asemdndicars 22 maglae Alsior din
syregaie compactte. ;
A%, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Esta intertisd prrearma sutomobilsicr pe deritorivd zeneler vorxi :
leu sxcopiia vehlcnistor utiitars coare dessrvess activitatile de intrediners 3 zonalor voral), Altstaz Se vor i
crgeaiza l reglenenta I veeindtutss Tonslor de linirare, =4 parts 3 sisksmului de pencaje ] garje publice, sau ;
I sistern privat, Neceward da parcaje vo f dimensionst corform Anexai 2 b prazentid regulzmant, Art10.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLATMRILCR ndiimea maxim3 i3 somisd nu va depligl {2 m gl reupactlv
iggm. S 3ttt nivele partlak fupante, mazank) cu condliia incadrisd in Indfimea 12 eornisd

imentzia, .
ArL1t. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADRILER Actortztrea axeeiniei conwtroctillor catn parmisd hemai
dae aspectul jor extator nu coniravine funeBunl aoestora, caractemulil zunel (H 52671558, Art, 32} aga
cum a fos! &l duscels in preambal b peksajull urben Autorizeras exectdid! constiuctiilor caze, prin
conformare, volumettia 3! aspect exterior, intrd in contradictie Gu sspectul general sl zone! 5 depreciazd
valomia gorieral acceptsts 3t urbaniemulul g smilinchur], sate Intersied. (HG 5251596, Al 32). Arhitoetura
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clidirilor va £ de facnpd modenid gl vy exprimy rarcier sl progamugul, Se In-urzir:a reafizama do pastiys

arhitecturale 83 inaces stiluriior istorice,
Flrmale comerciply foecomertlale 3 vitregla var respucla reglementinlia euprings tn Amaxa 3 PUG ).

Napoca fagulament joeq) de urbanimm UTR Gy
12 presertui fagutarnant,
TH DE ECHIPARE &N {TaRA $ EVACUAREA DESEURLOR Taste clacirile ks vor racends 1z

plza
sgurant perscanaler FaU & bunurior sau s impledick realizares comsirietlion f amenajirier,
Art. 14 IMPRE M) Ca reguld genwrali im; imuirde sprm Spafile poblice adlecents vor 11 resiizate prin
diputiares permpreli 3 Bror qardut] vil, inprejmudtile pe Tonsfe e itvitinary :

de Op opee, co Indifimas maximy de 2.20 1, de reguid din Kty o cirdmicd aparents a3y - ATHEY
4 REGIM DE ACT VAL ARE MIOBFICARE A COCUMENTATILOR CE URBANISA G A REGLEMENTARILCR

LCCALE AFERENTE -
nu wete caryl

NOTA ; :
1. S¢ vor eexpectz HG nr.i3n/1953 "RRUbICALE, Leges nr.360m001 modificatd, OUG nr1i40007 $ ioate
fegHe, normativela gl hetdracibe Conailinfl foea) £are feplamierdoany nenafEres teritoniuliy ¢l corstruireg In

rond.
Z. Prezentd reguinment oy andrele 5i planzely aferenis s pot vixizaliza py syt

wrww. pimarizchyinapoca o sectivnes informet] pultoa-Urbanism -Prolect PUG.

Paezaniul cettificst do urbarism poate f tilizal 1 seopid decharat protrintomaare

Certificatul de utbanism i fine foc de autcrizatle de construira/desfilntare T
8l ny confors draptul de & axecuta luerin de constroctil v 1

Fraasrlid cerficad gn urbasiant 2 valabditten ca 13 luni ou T davax senisend.

Aokt s gor: e ted, contomm Chilsnte sr ol
Prezentol cerificat de urbaniem a forf tronsmis Solicazniyhe direct/prin postd iz dotg e .
Bof sovvii
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In eorformitale cu pravederfe Logi re. SI/1908 prvint sulizarea execulbil keorfiilor ds tonstruesh,
republoaty, cu modifcinle @ compistitie ulerksans,
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Carfificatyiul do urbanism

deladatade pand 3 dsta ¢a

Cus aceasts dall, o noud prelungive o va'nbi]:t:li! mt esta posibdd, s.chci’lanai urmded £ chind, 1n
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g Primar, Seciarn,
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28.4. ANEXA NR. 4 - OFERTE SI INFORMATIf DE PIATA UTILIZATE

Oferte de vanzare locuri de parcare
http iwsww junier-residence,ro/apartamente/preturi-facilitati-la-achizitie
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Fapnrt de syaliare tares her

imonife sihaate fntrun grsamsly reddental aflat intrn zona usor accesibila, aproaps de mijioare de transport
Projecui beneficioza de focuri de parcars individuale si paraie. Anartamentele sunt compartimentate modern,
avanid suprafets peneroate, pentry a ofecl tot confartel.

Apariamentslr s2 predau semifinisata,

Preturile apartamentelor sunt cuprinss in intervatul

) CAMERE- 60 mp +halcon etajul 5 - S7000 2ura;
2 CAMERE- 52 mp + balteon staju) §- 55000 eurs;

3 CAMERE- 80 mep + baleon 10 mp ~ etajul § - 57500 eure:

i Parcarile suntla pretul de 3000 euro iar garajele 1o 10.00KT sure,
é Freturile includ TVA de 5%,
i lmg{iilul e5te gutat cu Lt Modalitatile d2 plata sunt fleaitile, acceptandu-se si plata cu gredit Prima Casa,

S.L.HEOCONSULT VALUATICN S.R.L.
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Anexa nr, 2

Ia Hotarirea Consitinlui Local nr, éf din 27.05.2015

ACTUL CONSTITUTIV, ACTUALIZAT, AL TETAROM S.A.
CONTRACTUL DE SOCIETATE, ACTUALIZAT,
AL SOCIETATII TETAROM S.A.

Subsemnatil, in calitate de autoritdli publice tutelare;

o Judetul CLU, prin Consilivl Judetean Cluj, persoand juridicd romand, cu sediul in Municipiul
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, Nr. 106, CF 4288110, reprezentat prin Vicepresedinie VAKAR ISTVAN
VALENTIN,

2. Municipiul CLUJ-NAPOCA, prin Consiliul Local al Municipiuiui Cluj-Napoca, persoana
Juridicd romdna. cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor, nr.1- 3, CF 4305857, reprezental prig
Primar ELMIL BOC,

3. Municipiul DEJ, prin Consiliul Local al Municipialui Dej, persoand juridicd romand, cu sediul
in Municipiul Dej. str. 1 Mai, nr. 2, CF 4349179, reprezentat prin Primar MORAR COSTAN,

4. Municipiul GHERLA, prin Consiliul Local al Municipiufui Gherla, persoand juridica romani,
cu sediut in Municipiuf Gherla, str. Bobalna, nr. 2, CF 4349071, reprezentat prin Primar SABO MARIUS
CALIN,

5. Orasul HUEDIN, prin Consilial Local al Orasului Huedin, persoand Juridicd ronvdnd, cu sediu]
m - Oragul Huedin, str. Horea, nr. 1, CF 4483642, reprezentat prin Primar MOROSAN MIRCEA,

0. Municipiul TURDA, prin Consiliul Local al Municipiului Turda, persoand juridicd romand, cu
sedil in Municipiul Turda, Piag 1 Decembric 1918, nr. 28, CF 4378930, reprezentat prin Primar
STEFANIE TUDOR,

7. Municipini CAMPIA TURZII, prin Consiliu) Local al Municipiufui Campia Turzii, persoand
Juridicd romdnd, cu sediut in Municipiul Campia Turzii, st Laminoristitor, nr. 2, CF 43545606,
reprezentat prin Primar HANGA 1OAN RADU, care, de comun acord, au stabilit constituirea unei
intreprinderi publice - societate pe actiuni in urmitoarcle condigii:

CAMTOLUL]T
DENUMIREA. FORMA JURIDICA. SEDIUL SOCIAL

Art. 1. Denumirea societdtii: TETAROM S.A.

Art.2. Forma juridicd a socieldyii: intreprindere publica (conlorm art. 2 punct 2 it by din O.U.G. ar.
FO972011) - societate pe actiuni, persoand juridic romand, administratd potrivit sistemului anitar stipulat
de Legea nr 3171990 a societitilor comerciale.

Art.3. Sediul principal al societatii: Romdania, Municipiut Chg-Napoca, ste. Tdietura Turcului, nr. 47.
CE onr 256334 provenit din nr. CF vechi 160629, Municipiul Cluj-Napoca, nr. cadastrale: 6897/1/2/1.
693972710 69407271, 69417271, 6942/2/1, 6897/1/3/1. 69397371, 6940/371. 6941/3/1, 6942/3/1. Sediul
secundar din Comuna Jucu. In incinta Parcului Industrial Cluj - TETAROM i, Judeyul Cluj. Sediul
secundar din Municipiul Cluj-Napoca, str, Emerson or, 2, Judequ! Cluj.



CAMITOLUL I
OBIECTUL DE ACTIVITATE

Artd. Obiectul de activitate al intreprinderii publice ~ societate pe actioni, codificat conform codulyi
CALN, este:

G837 .

0240

344

261

3612 -
2620 -
2630 -
2640 -
2651 -

2660
2676

274} -
371D

2731

2732 .

2733
2740
2751

2794

a) Obiectud principal de activitate

Administrarea imobilelor pe bazi de comision sau contract

b) Obiectul secundar de activitate face parte din urmiitoarele domenii:
Activitdyi de servicii anexe silvicuiturii

Fabricarea altor produse tehnice din ceramici

Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

Iabricarea subansamblurilor electronice (module)

Fabricarea altor componente efectronice

Iabricarea caleutatoarclor $i a echipamentelor periferice

Iabricarea echipamentelor de comunicatii

Fabricarea produselor electronice de consum

tabricarea de instrumente $i dispozitive pentru masurd

IFabricarea de echipamente pentru radiologie, clectrodiagnostic $i clectroterapic
Fabricarea de instrumente optice si echipamente fotografice
Iabricarea motoarelor, generatoarelor si transformatoarelor electrice
Fabricarea aparatefor de distributie si contro! a electricititi

Fabricarea de cabluri cu fibrd optici

I'abricarea altor fire si cabluri electrice si electronice

- labricarea dispozitivelor de conexiune

Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

-~ Fabricarea de aparate elecirocasnice
YTEY L

2821

2825 -
I8I0

2841

RO

93 .

RAY i

3020 -

JHi

3250

Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

Iabricarea altor echipamente electrice

Fabricarea de motoare §i turbine (cu exceplia celor pentru avioane. aulovehicule s molociclete}

Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzitoarelor

I'abricarea masinilor si echipamentelor de birou {exclusiv fabricarea calculatoarelor sia
echipamentelor periferice)

Fabricarea echipamentelor de ventilatie si frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz casnic

Fabricarea altor masini §i wtilaje i a maginilor — unelte pentru prelucrarea metalutui

Fabricarea utilajelor $i a masinilor-unelte  pentru prelucrarea metalului

I"abricarea altor magini si wtilaje specifice n.c.a.

Iabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule si pentru motoare de
autovehicule

‘abricarea altor piese i accesorii pentru autovehicule si pentru motoare de awtovehicule

Fabricarea materialului rulant

- Fabricarea de mobila pentru birouri si magazine

3209 .

Iabricarea de dispozitive, aparate si instrumente medicale stomatologice
Fabricarea altor produse manufacturiere

- Repararea masinilor

Repararea echipamentelor electronice si optice

- Repararea echipamentelor electrice
- Instadarea masinilor si echipamentelor industriale

Peoductia de energie electricd

- Distributia energiei electrice

Comercializarea energiei electrice
Distributia combustibililor gazosi, prin conducte

- Furnizarea de abur $i acr conditionat



3600 - Captarea, tratarea si distributia aper

4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara

33T - Hotelurt si alie facilidti de cazare similare

381 - Activitati de editare a ciirfilor

-Activiedti de editare de ghiduri, compendii, liste de adrese si similare
5813 - Activititi de editare a ziarelor

3814 - Activitati de editare a revistelor si periodicelor

3819 - Alte activitiiti de editare

S8BT Activitiiti de editare a jocuriior de calculator

AR29 - Activitiifi de editare a altor produse software

3920 - Activitdli de realizare a inregistrdrilor  audio si activitdli de editare muzicald
6010 — Activitati de difuzare a programelor de radio

6020 - Activiali de editare a programelor de televiziune

6GHO -~ Activitdti de  telecomunicatii prin reele cu cablu

6120 - Activitdli de telecomunicatii prin retele fard cablu (exclusiv prin satelit)
6130 - Activitdti de telecomunicatii prin satelit

6190 - Alie activitay de telecomunicatii

6201 -~ Activitai de realizare a sofiului fa comandi {soltware orientai client)
6262 - Activitdfi de consullantd in tehnologia informatiei

6203 — Activithfi de management (gestiune si exploatare) a mijloacelor de calcul
6209 - Alte activitili de servicii privind tehnologia informatiei

G311 - Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activitali conexe
6312 - Activitidfi ale portalurifor web

6814 - Cumpitrarea $i vanzarea de bunuri imobiliare proprii

6820 - Inchirierea si subinchirierea bunuriior imobiliare proprii sau inchiriate
7021 - Activitdi de consultanid in domeniul relatiilor publice si ale comunicérii
7022 — Activitd|i de consultantd pentru aficeri §i management

TH - Activitati de arhitectura

7112 = Activitagi de ingineri §i consultanta tehnicd legate de acesten

7120 - Activitdli de testiini si analize tehnice

721 - Cercetare — dezvoliare Tn biotehnologie

7219 - Cereetare - dezvoliare in alte gtitnge naturale si inginerie

7220 - Cercetare ~ dezvoltare  in stiinte sociale si umaniste

73HE - Activitdy ale agentiilor de publicitate

/312 - Servicii de  reprezentare media

7320 - Actvitiifi de studiere a pietei si de sondare a opiniei publice

TA30 - Activitai de traducere serisa si orald (interpreti)

7490 — Alie activitayi profesionale, stiintifice i tehnice

7810 ~ Activitali ale agentiilor de plasare a fortei de munca

7820 - Activiti]i de contractare, pe baze temporare, a personalului

7830 - Servicii de lurnizare si management a [orjei de munci

SHHY — Activitifi de servicii suport combinate

SE2E -~ Activitdy generale de curdtenie a cladiritor

8127 - Activithti specializate de curifenie

8124 - Alte activitati de curfitenie

8211 - Activitili combinate de secretariat

8219 - Activitili de fotocopiere, de pregatire a documentelor si alte activititi specializate de secretariat
8299 - Alte activilali de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.

8360~ Activititi de servicii suport pentru invatimant

931 - Activitdti ale bazelor sportive

F4TE - Activitiiti ate organizatiilor economice si patronale

9511 - Repararea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

9312 - Repararea echipamentelor de comunicatii



CAPITOLUL HI
CAPITALUL SOCIAL

L.5. Capitalul social al intreprinderii publice ~ societate pe actiuni subscris §i virsat este de

Arl,
S din care 1.022.483 lei aport in numerar si 14.483.627 e aport in naturd constind in:

{5505

teren i valoare de 71.357 led, situat in Municipiul Cluj-Napoca, str. Emerson nr, 2, in suprafata de
HL136 mp compus din 8 parcele identificate astlel:

£ parceld in supralagd de 1.906 mp, inscrisi in CF Cluj-Napoca nr. 251900, nr. cadastral 5617/2/2;
2o parceld in suprafaid de 5.987 mp, inscrisd in CF Cluj-Napoca nr. 298162, nr. cadastral 298162
Ao parceld in suprafatd de 59 mp. inserisd in CIF Cluj-Napoca nr. 232418, ar. cadastral 5617/1/2;

4 parceld in supralagd de 48 mp, inserisa in CF Cluj-Napoca nr. 281684, nr. cadastral 281 684;

3. parceld in suprafatd de 102 mp, inscrisd in CF Cluj-Napoca nr. 281606, nr. cadastral 281 606;

6. parceld in suprafatd de 1233 mp, inserisa in CF Cluj-Napoca nr. 281660, nr. cadastral 281660
7. parceld in suprafaga de 198 mp, inserisd in CF Cluj-Napoca nr. 298993, nr. cadastral 298995:
8. parceld in suprafata de 603 mp, inscrisi in CF Cluj-Napoca nr. 298994, nr. cadastral 298994 si

- teren in valoare de 13.046.670 lei, situat in Judetu! Cluj, Comuna Jucu, in supralatd tolald de
345647 mp compus din 43 parcele identificate astiel:
parcelit in supralad de 31750 mp, inserisa in CF Jucu nr. 55895, nr. cadastral 53895:
parceld in supralatd de 60.458 mp, Inscrisi in CIF Juco nr. 51469, nr. cadastral 51 469;
parceld In supratati de 135.000 mp, inscrisa in CF Jucu nr. 3603 I, nr. cadastral 36051;
parceldl in suprafnd de 37.614 mp, inscrisa in CF Jucu or. 51472, nr, cadastral $1472:
parceld in supralald de 214.999 mp, inserisi in CF Jucu nr. 31473, nr. cadastral 31475;
6. parceld in suprafald de 60.000 mp. inserisa in CF Jucu nr. 55973, nr. cadastral 353973
7. parceld in suprafatd de 18.790 mp, inscrisa in CF Jucu nr. 51417, nr. cadastral 5141 7
8. parcetd in suprafatd de 10.000 mp, inscrisd in CI Jucu nr. 51285, nr. cadastral 848
9. parceld in suprafald de 44.264 mp, inscrisi in CF Jucu nr. 56012, ar. cadastral 36012;
0. parceld in suprafad de 119.214 mp, inscrisa in CF Jucu nr. 33974, nr. cadastral 55974,
U parceld in suprafagd de 283.323 mp, inscrisa in CF Jucu nr, 50234, nr. cadastral 30234;
{2, parcefd in suprafatd de 120,000 mp, inscrisd in CF Jucu nr, 55913, nr. cadastral 3591 5:
3o parceld in suprafingd de 23.194 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 55910, nr. cadastrat 53910
E4. parceld in suprafagi de 1.969 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51213, or. cadastral 51215;
[5. parceld in suprafata de 853 mp. nscris in CF Jucu nr. 51216, nr. cadastral 51216:
Lo, purcedd in suprafatd de 5.272 mp, inscrisa in CF Jucu nr, 31217, nr. cadastral 5121 7:
b7, parceld in suprafind de 685 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51213, nr. cadastral 51213:
F8. parceld in suprafagd de 878 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51214, nr. cadastral 5121 4;
F9. parceld in supraligdl de 1,082 mp. inscrisii in CF Jucu nr. 51212, nr. cadastral 51212
20 parceld in suprafald de 5.464 mp, fnserisd in CF Jucu nr. 31286, nr. cadastral §54;
21 parceld in suprafi{d de 724 mp, inscrisit in CF Jucu nr. 51287 nr. cadastral 94/4;
22, pareeld In suprafatd de 4.506 mp, inscrisd in CF Jocu nr. 31365, nr. cadastral {340;
23. parceld in suprafa(d de 32.445 mp, Inscrisa in CF Jucu ar. 51364, nr. cadastral 1543
24 pareetd in suprafata de 77.544 mp, inscrisi in CF Jucu nr, 50579, nr. cadastral 377/4:
25, parceld in suprafaid de 12.332 mp, inserisd in CF Jucu nr. 51413, nr. cadastral 51415:
20. parceld in suprafogd de 782 mp, nscrisd in CF Jucu nr. 51290, nr. cadastral 893:
27, parceld in suprafaga de 622 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51289, nr. cadastral 897:
28. parceld in suprafatd de 100 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51280, nr. cadastral 843;
29, parceld in supralatd de 110 mp, inserisd in CF Jucu nr. 51275, nr. cadastral 842:
0. parceld In suprafald de 150 mp, inscrisad in CF Jucu nr, 51279, nr. cadastral 841;
. parceld n suprafaill de 100 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51278, nr. cadastral 840;
- parceld in suprafatd de 66 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51424, nr. cadastral 51424:

e lad lad
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- paccetd in suprafad de 62 mp, inserisd in CF Jueu nr. 51422, nr. cadastral 51422:
-parceld in supratiatd de 90 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51411, nr. cadastral 5141 [

v parceld in supralatd de 64 mp, inscrisa in CF Jucu nr. 514 8, nr. cadastral 51418;

- parceld in suprafald de 35 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51420, or. cadasiral 51420:

- parceld in suprafad de 4.628 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51414, nr. cadastral 51414

- parceld in suprafatd de 4.885 mp, inserisa in CF Jucu nr. 51288, nr, cadastral 37874

- parceld in supralad de 14147 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 51276, nr. cadastral 837;
H). parceld Tn suprafatad de 159.054 mp, inserisd in CF Jucu nr. 33910, or. cadasiral 35916;
- parceld in suprafatd de 2,124 mp, inserisa in CF Jucu nr. 55911, nr. cadastral 5591 i

- parceld in suprafa@ de 4.498 mp, inscrisd in CF Jucu nr. 55912, nr. cadastral 55912
43, parceld in supralagd de 31.750 mp, inscrisa in CF Jucu nr. 55896, nr. cadastral 55896,
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- teren In valoare de 1.365.000 fei, situat in Judetul Cluj, Mun. Cluj-Napoca, in suprafad de 11.550
mp. inscris in CF ne, 309920 | cu nr, cad. 309920,

Capitalul social este divizat In 1.550.551 actiuni nominative dematerializate cu o valoare
nominald de 10 lei,
Art.6. Aporwl actionarilor - autoritdi publice tutelare si structura actionarifor este urmitoarea:

- dudetul CLUL, prin Consiliu] Judetean Cluj, 14.047.070 lei din care 929.043 lei aport in numerar,
un teren in valoare de 71.357 lei §i un teren in valoare de 13.046.670 lei, reprezentand 1.404.707 actiuni.
respectiv 90.5941 % din capitalul social;

- Municipinl CLUJ-NAPOCA, prin Consiliul Locaf al Municipiului Cluj-Napoca, 1.376.900 lei
din care 5.900 lei aport n numerar si un teren in valoare de 1.365.000 lei, reprezentind 37.090 actiuni.
respectiv 8.8414% din capitalul social;

- Municipiul DEJ, prin Consilivl Local al Municipiului De. 1.400 lei reprezentind 140 actiani,
respectiv 0.0090% din capitalul social;

- Municipiul GHERLA. prin Consiliul Local al Municipiului Gherla, 78.910 fei, reprezentind
7.89F actiuni. respectiv 0.5089 % din capitatul social;

- Oragul HUEBDIN, prin Consiliut Local al Orasului Huedin, 1.400 fei. reprezentdand 140 actiuni,
respectiv (L0090 2% din capitalul social:

- Municipiul TURDA, prin Consitiul Local al Municipiului Turda, 210 lei., reprezentdnd 21 actiuni,
respectiv L0014% din capitalul social;

- Municipinl CAMPIA TURZIL. prin Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii, 5.620 lei,

reprezentidnd 562 actiuni, respectiv 0.0362% din capitalul social.



CAPITOLUL IV
X CONDUCEREA SIADMINISTRAREA
INTREPRINDERII PUBLICE ~ SOCIETATE PE ACTIUNI

Art.7. Forut suprem de conducere al intreprinderii publice ~ societate pe actiumi este Adunaren
Generald a Actionanijor,
Principalele atribugii, conditiile pentru validitatea deliberdrilor Adundrilor Generale st modul de
exercitare a dreptului de vot sunt previizute in Statutol intreprinderii publice - societate pe actiuni.
Art.8. Intreprinderea publica - societate pe aciuni este administratd de Consiliul de Administraic
deseminat de Adunarea Generald a Actionarilor in conditiile $i componen{a prevazuie in Statut.

. CAPITOLULYV
PERSONALUL INTREPRINDERII PUBLICE — SOCIETATE
PE ACTIUNI $1 CONTROLUL GESTIUNII

Art.9. Structura organizatoricd a Tntreprinderii publice - societate pe acliuni este aprobati de
Adunares Generald a Actionarilor in baza propunerii Consiliului de Adminisiratic.

Art. 1. Sitaiile Tinanciare ale societdtii sunt supuse auditului statutar, serviciile auditoruiui statutar
find contractate de catre intreprinderea publicd -societate pe actiuni conform legislatic in vigoare privind
achizitiile publice.

Auditul statutar va 1i exercitat In conditiile prevazute de O.U.G. nr. 9072008, aprobatd cu modificar
prite Legea nr. 278/2008, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.11, Intreprinderea publicd — societate pe acliuni organizeazd auditul intern in conformitate cu
dispozitite Legii nr. 6722002 privind auditul public intern, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Auditorii interni raporteaza direct Consiliulud de Administratie.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII FINALE

Art.I2. Durata intreprinderii publice - socielate pe actiuni: nelimitatd,

Art.13. Modul de distribuire a beneficiitor, Beneficiile reale ale inreprinderii publice - societate pe
aciuni vor fi stabilite si distribuite actionarilor conform prevederilor din Statut,

Art.id. Dizolvarea si lichidarea intreprinderii publice —~ societate pe actiuni, se vor realiza in
conditiile previzute de Legea nr, 3171990 republicatd, cu modificarile 51 completdrile ulierioare,

Art1S. Prezeotul Contract de societate se completeazd cu prevederile Statutului st cu dispozititle
tegale referitoare fu societitile comerciale,

fncheiat astzi . Jin ..., exemplare originale,
Actionarii

prin
Administrator



i STATUTUL ACTUALIZAT AL
INTREPRINBERII PUBLICE - SOCIETATII
TETAROM S.A.

CAPITOLUL 1

Subsemnatii. in calitate de autoritdti publice uelare:

L. Judetul CLUL. prin Consiliul Judeean Cluj, persoand juridicd romand, cu sediul in Municipiul
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, CF 4288110, reprezentat prin Vicepresedinte VAKAR ISTVAN
VALINTIN

2. Municipiul CLUJ-NAPOCA, prin Consiliul Local af Municipiului Cluj-Napoca. persoani
Juridicd romand, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor, or.1-3, €' 4305857, reprezentat prin
Primar EMIL BOC,

3. Municipiul DEJ, prin Consiliu! Local al Municipinlui Dej, persoand juridica romana., cu sediul
in e str | Mai, o 2, CF 4349179, reprezentat prin Primar MORAR COSTAN,

4. Municipiul GHERLA. prin Consiliul Local al Municipiului Gherla, persoani juridica romana,
cu sediul 2;1 Municipiul Gherla, str. Bobdalna, nr. 2. CF 4349071, reprezental prin Primar SARO
MARIUS-CALIN,

5. Orasul HUEDIN, prin Consiliut Local al Orasului Huedin. persoand juridicd romani. cu sediul
i Cragul Huedin, str Horea, nr. 1, CF 4485642, reprezentat prin primar MOROSAN MIRCIEA.

6. Municipiul TURDA, prin Consiliul Local al Municipiului Turda, persoand juridica roméani. cu
sedivd in Municipiul Turda, Piata | Decembrie 1918, nr. 28. CF 4378930, reprezentat prin primar
STEFANIE TUDOR,

7. Municipiul CAMPIA TURZIL, prin Consifiul Local al Municipiviui Campia Turzii, persoani
uridicd romdnd, cu sediul in Municipial Campia Turzii, str. Laminoristilor, ar. 2, CJ° 43543560, reprezental
prin Primar HANGA [OAN RADLL

care, de comun acord. au swbilit constituirea unei intreprinderi publice - societate pe actiuni in
urmiltoarele conditii:

CAPMITOLUL 11 3
FORMA JURINCA

Art. L. Intreprinderea publicd - societale pe acfiuni este persoand juridicd romand si este infiiniati ca
Societate pe acfiuni in conformitate cu legislagia romana aplicabil.

Art. 2. intreprinderea publicid - societate pe actiuni isi va desfasura activitalea in conformitate cu
prevederife prezentului Statu, ale Contractului de Socictate si ale fegislatici romanesti in vigoare in
vederea realizarit obiectului sdu de activitate $i g indeplinirfi obiectivelor sale astfel com sunl acestea
stabilite prin prezenul Statut si prin Contractu) de Societate.

CAPITOLUL IH 3
DENUMIREA SOCIETATH

Art. 3. Denumirea intreprinderii publice - societate pe actiuni este: TETAROM®™.

Art, 4 in orice document, scrisoare sau act emis de intreprinderea publicdl - societate pe actiuni.
trebuie mentionate: denumirea, forma juridica, capitalul social subscris si virsat, sediul social, nomirul de
inmatriculare fa Registrul Comer{ului si Codul Unic de inregistrare.



CAPITOLUL IV
SEDIUL SOCIAL. DURATA

Art. 5. Sediut social al intreprinderii publice - societate pe actiuni: Romania, Judetul Cluj, Municipiul
Cluj-Napoca, str. Taietura Turcului nr. 47. Sediul secundar din Comuna Jucu, in incinta Parcalui Industrial
Clup « TETAROM 1N, Judequl Chij. Sediul secundar din Municipiul Cluj-Napoca, str. EFmerson nr. 2.
Judetul Clu,

Art. 6. Intreprinderea publica - societate pe actiuni este constituitd pentru o perivadd de timp
nefimitatd incepidnd cu data inmatriculiisi sale la Oficiul Registrutui Comerjului,

CAMITOLULY
OBIECTUL DE ACTIVITATE

Art. 7. Obicctul principal de activitate al intreprinderii publice - societate pe acliuni este cel codificat
conform codului CAEN;
6832 -~ Administrarea imobilelor pe bazi de comision sau contract,
Obiccetul secundar de activitate codificat conform codului CAEN, este cel previzut fa artd, litL b) din
Contractul de Societate.
Schimbarea si completarca obiectului secundar de activitate se deleagii Consiliului de Administeatic.

CAPITOLUL VI
CAPITALUL SOCIAL

Art. 8. Capitalul social total subscris si varsat ai intreprinderii publice ~ socictate pe actiuni este de
15.505.516, divizat in 1.550.551 acfiuni cu o valoare nominali de 10 lei iecare,

Art. 9. Capitalul social este n totalitate varsat de actionari.

Art. 10. Actionarii participd la capitalul social cu aporturi in numerar st in naturd, subscrise si virsate
dupd cum urmeazi:

A Judeul CLUJ. prin Consiliuf Judetean Cluj. 14.047.070 lei din care 929.043 lej aport in numerar,

s feren in valoare de 71.357 lei gi un teren in valoare de 13.046.670 lei reprezentind 1.404.707 actiuni.
respectiv 90,3941 % din capitalul social:

b, Municipiul CLUJ-NAPOCA, prin Consiliu! Local al Municipiuiui Cluj-Napoca, 1.370.900 lei
din care 3900 lei aport in numerar si un teren in valoare de 1.365.000 lei. reprezentand 137.090 actiuni,
respectiv 8.84 14% din capitalul social;

¢.  Municipiul DEJ, prin Consiliul Local al Municipiului Dej, 1.400 lei reprezentind 140 actiuni.
respectiv .0090% din capitalal social;

d.  Municipiul GHERLA, prin Consiliu} Local al Municipiului Gherla, 78.910 lei, reprezentind
7891 actiuni, respectiv 0,5089 % din capitaful social:

e. Orasul HUEDIN, prin Consilint Local al Orasului Huedin, 1.400 lei. reprezentind 140 actioni,
respectiv 0.0090 % din capitalul social;

f. Municipiul TURDA. prin Consiliul Local al Municipialui Turda, 210 lei, reprezentand 21 actiuni.
respectiv 0.0014%% din capitalul social;

9. Musicipisl CAMPIA TURZIL, prin Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii, 5.620 lei.

reprezentdnd 362 actiuni, respectiv 0,0362% din capitalul social.



Art. 1t Dovada calitdtii de actionar se face in baza invegisudrilor din Registrul Actionaritor. La
cererea acytonarilor, intreprinderea publica - societate pe actiuni va emite cenificate de actionar care vor
cuprinde toate clementele previzute de fege si vor fi semnate de citre Presedintele Consiliviui de
Administratic,

CAPITOLUL VI
ACTIUNILE

Art. 12, Actiunile Intreprinderii publice - societate pe actiuni sunt nominative, emise in form
dematerializata si inregistrate in Registrul Actionarilor intreprinderii publice - societate pe actiuni.

Art. 13, Fiecare actiune subscrisd si virsatd de actionari conferd titularului drepied fa un vot in
Adunarea Generald a Actionarilor, dreptul de a participa ta distribuirea beneficiilor conform hotirar
Adundrii Generale a Actionarilor, precum si alte drepturi stipulate in actul constitiy.,

Detineres a cel putin unei actiuni implicd adeziunea de drept a titolarului ¢i la prezentul Statut si fa
Contractul de Societate.

Drepturile si obligatiile legate de actiuni urmeazil actiunile in cazul trecerii for in proprietatea altor
rsodne.

Art. 14 Actiunile sunt indivizibile cu privire la intreprinderea publica - societate pe actiuni care nu
recunoagte decdt un singur proprictar pentru fiecare actiune. Tn cazul in care o actiune revine mai multor
pecsvane In coproprietate, acestea sunt obligate sd desemneze pe acela care exercitd drepturile si
ndeplineste obligatiile legate de acea actiune.

Atdta timp ¢it o actiune este proprietatea indivizi a mai mullor persoane, aceslea sunl raspunzitoare
in maod solidar pentru efectuarea varsamintelor datorate.

CAPITOLUL VHI
VANZAREA ACTIUNILOR

Art. 15, Vanzarca actiunilor intreprinderii publice - societate pe actiuni poate {1 efecluaid in
conformitate cu legistatia privind tansferul (vinzarea) actiunilor societitifor comerciale definute de
attoritatea publica, In vigoare la data vanzirii respective.

Art. 16. Orice vanzare a actiunilor intreprinderii publice - societate pe acfiuni va i aprobald de
Adunarea Generala Extraordinasdl a Actionarijor.

Art, 17, Vianzarea aciunilor se {ace cu prioritate intre actionarii intreprinderii publice - socictate pe
detiuni, Actionarul care intentioneazil s vindd actiunile integral sau partial (L Actionarul Vanzitor™y este
obligat si ofere aceste actiuni mai intdi celorlalti actionari (. Actionarii Ne-Vanzatori™), proportional cu
coti-parie de capital social definotit in intreprinderea publici - societate pe actiuni.

In acest scop Actionarul Vanzator va notifica Consiliul de Administratic al societdii cu privire la
aclivnile pe care doreste si le vandd. In termen de 48 ore de la aceastd notificare, Consiliul de
Administratie va comunica celorfalli actionari oferta de vinzare urmand ca acestia sl is1 exercite. in
termen de 15 zile, dreptul de preemtiune n cumpirarea actiunilor, Fiecare actionar are dreptul de a
dobindi, prin exercitarea dreptului de preemtiune, un numar de acfiuni direct proporfional cu numarul de
actiuni pe care il poseda,

Totugi, fiecare dintre Actionarit Ne-Vanzitori isi poate exprima intentia de a cumpira toate aclivaile
oferite spre viinzare $i nu doar partea ce i-ar i revenit pro-rata, in urmaloarele cazuri: (i) dacl ceilalti
Actionari Ne-Vinzilori nu isi exercita dreptul lor de preemtiune sau (i) nu semneaza actul de vanzare al
actiunilor necesar sau (iif) nu executdt obligatia de plati a prejuiui de cumpdirare,

Dreptul de preemtivne trebuie exercilat in conditiile stabilite de Adunarea Generald Pxtraordinari a
Actionarilor care a aprobat vanzarea actiunilor intreprinderii publice - societate pe actiuni.

Art. 18, Dreptul de proprietate asupra actiunilor este transmis prin declaratia inregistratd in
Registrul Actionarilor intreprinderii publice - societate pe actioni, semnati de Vanzitor si de Cumpardtor
|

sau de citre Mandatari lor.



CAPITOLUL IX
MAJORAREA ST REDUCEREA CAPITALULLUE SOCIAL

Art. 190 Capitalul social al intreprinderii publice - societate pe actiuni poate i majoral. in
conformitate cu prevederile fegale in vigoare si dispozitiile prezentuiui Statut, In baza hotardrhi Adunari
Generale Extraordinare a Actionarilor luate cu o majoritate de cel putin 273 (doud treimiy din drepuurile de
vot detinute de actionarii prezen{i sau reprezentali.

Art. 20, Capitalul social se poate mari prin emisiunea de actiuni noi sau prin majorarea valorii
nominale a actiunilor existente in schimbul unor not aporturi in numerar st/sau in naturd,

e asemenea. actionile noi sunt liberate prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor fegale,
precum gi a beneficiilor sau a primelor de emisiune, ori prin compensarea unor creanfe fichide si exigibile
asupra socieldtii cu actiun ale acesteia.

Diferentele favorabile din reevaluarea patrimoniului vor i incluse in rezerve, (i a majora capitalud
socind.

Milrirea capitalului social prin majorarea valorii nominale a actiunilor poate fi hotdrdt numai cu votu
tuturor actionarilor, in alard de cazul cnd este realizatd prin incorporarea rezervelor, beneficiiior sau
primetor de emisiune,

Art. 21 Capltalul social nu va putea fi majorat $i nu se vor putea emite noi actiuni decat dupa
vitrsarea integrald o capitalului social initiad subscris sau, dupd caz, dupd plata integrald a actiunilor din
cmistunca precedentd.

Art, 22, In situatia unei majordei a capitalului social prin aporturi in numerar, noile actiuni vor i
olerite spre subscriere, in primul rind actionarilor existent, proportional cu numarul actiuniior pe care fe
posedi, cu obligatia ca acestia s3 isi exercite dreptul lor de preferinid in termen de 30 de zile de la data
publicarii hotlrdrii Adunirii Generale, n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a [V-a. Orice majorare a
capitalofui social efectuatd cu incéleares prezentului articol este anulabila,

Art. 23, Dacll majorarea capitalului social se face prin aporturi In naturd, adunarea generald care 3
hotdrdl accasta va propune judecitorudui-delegat numirea unuia sau mai multor experti pentru evaluaren
acestor aporturi, in conditiile fegii. Aporturi in creante nu sunt admise.

Dupll depuncrea raportului de expertizi. Adunarea Generali Fxtraordinard a Actionarilor
convocati din nou, avind in vedere concluziile expertilor, poate hotari majorarea capitaluiui social.

Hotirdrea Adundrii Generale a Actionarilor trebuie sa cuprindi descrierea aporturtior in naturd.
numele persoanelor ce Je efectuenza si numirul activnilor ce se vor emite in schimb.

Art. 24, Motardrea Adunarii Generale a Actionarilor privind majorarea capialului social produce
eftete numai in masura in care este adusd la indeplinire in termen de un an de Ia data adoptarii.

Daci majorarea de capital propusa nu este subserisa integral, capitalul va fi majorat in cuantumul
subscrieritor primate, urmdnd ca actiunile ne-subscrise in termenul si in conditiile stabitite de Adunarea
Generald Ixtraordinasd a Actionarilor, care a aprobat majorarea de capital social, sa fie anulaie.

Art, 25, Actiunile emise n schimbuol aporturilor Tn numerar vor trebui plitite, fa data subscrierii, in
proportic de cel putin 30 % din valoarea for nominala i, integeal, in termen de cel mult 3 ani de {a daw
publiciirii in Monitorul Olicial al Romaniei, Partea o 1V-a. a hotirarii Adundrii Generale a Actionarilor,

In acelasi termen vor trebus platite actiunile emise in schimbul aporturilor in naturi.

Art. 26. Cind s-a previzut o primd de emisiune, aceasta trebuie integral platitd a data subscrierii.

Art, 27, Capitalul social poate 13 redus prin:

a} nicsorarea numérului de actioni sau par{i sociale;
b} veducerea valorii nominale a actionilor sau a partilor sociale;
¢} dobandirea propriilor actiuni, urmat de anularea for,
Capitalul social mai poate {1 redus, atunci cand reducerea nu este motivati de pierderi, prin:
a)  scutirea totald sau pargiald a asociatilor de virsamintele datorate;
b} restituirea ctre acfionari a unei cote-parti din aporturi, proportionald cu reducerea capitalului social si
cateutatd egal pentru fiecare actiune sau parte sociala;
¢y alte procedee previizute de lege.



Art. 28, Reducerea capitalului social va putea fi fewtd numai dupd trecerea a doud luni din ziua in
eare hotdrdrea a fost publicatd in Monitorul Oficial al Romdniet, Partea a V-a.
Flotararea va trebui sa respecte minimul de capital social, atunci ¢ind legea i fixeazd, si arate

motivele pentru care se face reducerea si procedeu) ce va £ utilizat pentru efectuarea e,

CAPITOLUL X
ADUNAREA GENERA LA AACTIONARILOR
AUTORITATILE PUBLICE TUTELARE

Art. 29, Actionarii intreprinderii publice — societate pe actiuni au, conform prevederifor QUULG, nr.
HR22011 privind guvernanfa corporativii a Intreprinderilor publice si calitatea de autoritdyi publice
tutelare.

in calitate de autoritdti publice tutelare ai intreprinderit publice — socictate pe actiuni, actionarii
sectetidii au urmitoarele competente:

Lo s8 numeascd reprezentantii for in Adunares Generald a Actionarilor si sa aprobe mandatuf
deestora:

2. s propund, In numele unitd(ii administrativ-teritoriale actionar. candidali pentru functitie de
membri ai Consilivlui de Administratie, cu respectarea conditiilor de calificare si experientd profesionald
st selectie previzute in prezentut Statut si in O.ULG, nr. 1092011:

3. s& evalueze periodic, prin reprezentaniii for in Adunarca Generala a Actionarilor, activitatea
Constliului de Administratie, pentru a se asigura, In numele unitdtii administrativ — teritoriale actionar, ¢
sunt respectate principitle de eficientd economica si profitabilitate in funclionarea societiii

4. s@ asigure transparena politicii de actionariat a statului in cadrul intreprindetii publice —
societate pe actiuni fagd de care exerciti competentele de autoritate publicd wielara;

3. alie atribulii previzwte de lege,

Autoritidfile publice tutelare si Ministerul Finantelor Publice nu pot interveni in activitatea de
administrare §i conducere a intreprinderii publice ~ societate pe actiuni.

Competenta tuldrii deciziilor de administrare si a deciziilor de conducere a intreprinderii publice -
secictate pe acliuni si raspunderea, in conditiite legii si a prezenwlui Statut, pentru electele acestora revine
Consilivlui de Administratie si directorilor, daci le-au fost defegate atributii de conducere.

Art. 30. Adunarea Generald a Acjionarilor este organul cu depline puteri de decizie al intreprinderis
publice - socictate pe acliuni,

Ia fucreazd in gedinge ordinare, care se convoac cel putin o dati pe an, in ce) mult 3 {cinct) tuni de la
incheicren exercitivlui Mnanciar si, in sedinie extraordinare, care se convoaci ori de cte ori este nevoic,

Art. 31. Principalele atribugii ale Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor sunt:

a) s discute, s8 aprobe sau s3 modifice sitatiile financiare anuale. pe baza rapoarielor prezentate de
Consitiul de Administratie, de cenzori si sil fixeze dividendul;

b) sk aleagd si s revoce membrii Consiliului de Administratic:

¢y deaincheia contracte de mandat cu membrii Consiliului de Administeatie;

d) s fixeze remuneratia funard cuvenitd pentry exercitiul in curs membrilor Consilivlui de
Administratie:

e} sd se pronunte asupra gestiunii Consilivlui de Administratie;
£} si stabileascd bugetuf de venituri si cheltuieli §i, dupd caz, programul de activiwate, pe exercifiul
financiar urmittor:
g} st hotdrased gajarea, inchirierea san desfiintarea uneia sau a mai mulior unitati ale societiii
hy s aprobe planul de adminisirare intocmit de Consiliul de Administratie potrivit prevederifor
LG an 1097200 1,
Art. 32, Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor se intruneste ori de cite ori este neveie de a
se lua o hotdrdre cu privire la:
a)  schimbarea formei juridice a societatii;
by  mularea sediului societi{ii



¢} schimbarea obiecuiui de activitate al socictitiy

d)  imlimfarea sau desfiinfarea unor sedii secundare: sucursale, agentii. reprezenlanie sau alte
asermenca unititi fard personalitate juridica;
e} prelungirea duratel societdtii;
[ majorarea capitalului social;
g} reducerea capitalului social sau reintregirea lui prin emisiune de noi actioni:
) autorizarca Consilivlui de Administratie si incheie acle juridice prin care si dobdndeascd, s3
instridineze, s inchirieze, s schimbe sau sd constituie in garantie bunuri aflate in patrimoniul Societilii. a
ciror valoare depaseste 172 (jumdtate) din valoarea contabild a activelor Societatii la data incheierii actului
jundic:

i fuziunea cu alle socieliiti san divizarea societatii;

11 dizolvarea anticipatd a societatii;

k) conversia actiunilor nominative in actiuni la purtitor sou a acfiunilor fa purtitor in acliuni
nominative:

I} conversia actiunilor dintr-o categorie in cealalti:

m} - conversia unei calegorii de obligatiuni in altd categorie sau in actiuni:

ny emisiunea de obligatiuni;

0)  oricare ald modilicare a Statutuloi si/sau a Contractului de Socictate sau oricare altd hotirire
penton care este cerutdl aprobarea Adunarii Generale Istraordinare.

In conformitate cu prevederile art. 114 din Legea nr.31/1990, republicatd, holirarile privind muturea
sedivlui societatii, schimbarea obiectului secundar de activitate sunt delegate Consiliului de Administraic
care va decide in aceste situatii, urmand ca actele modificatoare corespunzatoare sa fie realizate in baza
hotirarit lui,

CAPITOLUL X1
CONVOCAREA ADUNARII GENERALE AACTIONARILOR

Art. 33, Convocarea Aduniirii Generale a Actionarilor se face de citre Consiliul de Administratie prin
presedintele sau, sau de clitre adminisiratoru! desemnat de acesta; convocarea se face prin instintare
trimisd prin serisoare recomandatii/fax-ul oficial al actionarului sau prin scrisoare transmisd pe cale
clectronicd, avind incorporatd, atasatd sau logic asociatd semndtura electronicd extinsa, expediath cu cel
putin 30 zile inainte de data tinerii adunarii, ia adresa aclionarului, inscrisa in registrul actionarilor.

Art. 34 Convocarea va cuprinde locul si data ginerit adunarii, precum si ordinea de 7i cy mentionarea
explicitd a wiaror problemelor care vor face obiectul dezbaterilor adunirii,

In cazul in care pe ordinea de 7i figureazd numirea administratorifor, in convocare se va mentiona ¢i
lista cuprinzand informatii cu privire la numeie, localitatea de domiciliu si calificarea profesionalll ale
persoanclor propuse pentru functia de administrator se afli la dispozifia actionarilor, putdnd 11 consuliald si
completatd de acestia.

Convocatorul Adunirii Generale, precum si documentele care urmeazi a [i prezentate actionarilor in
cadrul adundrii generale, vor (i publicate pe pagina proprie de internet a intreprinderii publice — socictate
pe actiuni cu cel putin 30 de zile inainte de data desfasurdrii Adunarii Generale si pani la data desfasurarii
aeesleia,

Art. 35, Actionarii care detin, individual sau impreun, cel putin 5% din capitalul social au drepiul.
dach cererca for cuprinde dispozitii ce inrd in atributiile adunarii, sa ceard Presedintelui Consiliului de
Administratie convocarea unei Aduniri Generale a Actionarilor.

Adunaren Generald o Actionarilor va i convocatdt in termen de cel mult 30 de zile si se va intruni in
termen de cel mult 60 de zile de fa data primirii cererii.

La cererea actionarilor reprezentind, individual sau impreund, cel putin 10% din capitalul social
subscris st varsat, Consilivl de Administratie convouaca o Adunare Generald a Actionartlor avind pe
ordinea de zi alegerea membrilor Consiliului de Administragie, prin aplicarea metodei votului cumulativ,
Cererca poate 11 formuiatd cel mult o dald intr-un exercitiv financiar.



Orice actionar poate face, In scris, propuneri adresate Consitiului de Administratie, pentru aplicarea
metodel votului cumulativ, in termen de 15 zile de la primirea convocatorului Adunarii Generale a
Actionarilor ce are pe ordinea de 7i alegerea membrilor Consilivlui de Administratic,

Aplicarea metodei votului cumulativ se face in conformitate cu prevederile art. 32 din O.U.G.
ne 0922011 privind guvernanta corporatistd a intreprinderiior publice.

Art. 36. Sedintele Adunarii Generale a Actionarilor se desflisoara la sediul social al socielatii sau in
orice alt foe precizat in convocare.

Art. 37, Dacd ordinea de 7i contine propuneri de modificare 8 Statutului sifsan a Contractului de
Societate, convocarea trebuie s cuprindd in intregime textul acestor propunert,

Art. 38, Au dreptul de a cere introducerea unor noi puncie pe ordinea de zi unul sau mai mul
actionari reprezentind, individual sau impreund. cel putin 5% din capitalul social.

Cererile se inainteazit Consiliului de Administratie in cel mult 15 zile de la trimiteren convocarii, in
vederea aducerii acestora la cunostingd celorlalti aclionari. In cazul in care pe ordinea de zi Ngureazi
numirea administratorilor, respectiv a membrilor consilivlui de supraveghere, si acfionarit dorese 3
trmuleze propuneri de candidaturi. in cerere vor fi incluse informatii cu privire la numele, localitatea de
domicitiv si calificarea prolesionalit ale persoanclor propuse pentru functiile respective.

Ordinea de zi completatd cu punciele propuse de actionari, ulterior convoedri, trebuie trimisa cu
indeplinirea cerintelor prevazule de lege si/sau de Statut si‘sae de Contractul de Societate pentru
convoearea Adundrii Generale, cu cel pufin 10 zile innintea Adunirii Generale, la data menjionald in
convocatorut initial.

Art. 39, Tinerea Adundrilor Generale ale Actionarilor poate avea loc st prin corespondenta.
Corespondenta se vo realiza prin intermediul scrisorilor recomandate.

Art. WL Actionarii reprezentind intreg capitaful social vor putea, dacd niciunul dintre ¢i nu se opue,
s 4ind o Adunare Generald a Actionarilor si si ia orice hotarire de compelenta Adundrii. f3rd respectaren

formalithtilor cerute pentru convocarea ei.

CAPITOLUL XH ]
ORGANIZAREA SEDINTELOR ADUNARILOR
GENERALE ALE ACTIONARILOR

Art. 41, In ziua §i la ora ardtate in convocare, sedinga adundrii se va deschide de citre presedintefe
Consiliului de Administratie, sau de catre acela care 7 tine locul.

Adunarea Generald va alege. dintre actionarii prezenti, 1 pand la 3 secretari, care vor verifica Hsia
de prezentid a actionarilor, indicand capitalul social pe care il reprezintd fiecare, procesul-verbal intocmit
de secretaru! tehnic pentru constatarea numdruloi actiunilor depuse i indeplinirea tuturor formalitatiior
cerute de fege si de actul constitutiv pentru {inerea adundrii generale.

Adunarea  Generald va putea hotari ¢ operatiunile  previizute in alincatu! precedent si fie
supravegheate sau Indeplinite de un notar public, pe cheltuiala societatii.

Pregedintele va putea desemna, dintre angajatii societadii, unul sau mai mulii secretari tehnicl, care si
i parte fa execwtarea operagiunilor previizute la alineatele precedente.

Bupa constatarea Indeplinirii cerintelor legale si a prevederilor actului constitutiv pentru tinerea
adunirii generale, se intrd in ordinea de 7i.

Nu pot fi adoptate hotdrdri asupra unor puncte de pe ordinea de zi care nu au fost comunicate
actionaritor o data cu convocatorul. cu excepiia cazului in care toli aclionarii au fost prezenli sau
reprezentalt si niciunul dintre acestia nu s-n opus sau no a contestat aceasti hotirdre.

Art. 42, Actionarii pot participa si vola in Adunarea Generald prin reprezentare, in baza unei
impuiernicini acordate pentru respectiva Adunare Generald, prin corespondentd sau prin mijloace
electronice.

Actionarii, persoane juridice pot {1 reprezentati/reprezentate prin reprezentantii lor legali care, fa
rindul lor. pot da altor persoane imputernicire pentru respectiva Adunare Generali.



in cazul votului prin reprezentare, procura/imputernicirea poate fi depusd la sediul societatii, in
original, ori poate i comunicatd pe cale clectronicsi, avand incorporatdl, atasald say jogic asociald
semnitura electronicd, Procurile/imputernicirite vor i prezentate, in original, la incepuly! sedintei
Adunirit Generale,  sub  sanctiunea  pierderii  exercijiului dreptului de voi in acea  Adunare.
Procurile/imputernicirile vor 1 retinute  de  Societate, facandu-se mentiune  despre  aceasta in
procesui-verbal,

Actionarii pot sd isi desemneze reprezentantii si prin mijloace electronice, In acest caz, procura si
notificarea au incorporatd, atagata, logic asociald semndtura electronica.

Art. 43. Actionarii pot vota prin corespondentd sau prin mijloace electronice fnainte de Adunarea
Gsenerald,

Art. 44, Un proces-verbal, semnat de presedinte si secretar, va constata indeplinirea formalititilor de
convocare. data i locul aduniirii geneale, aclionarii prezen(i, numirul actiunilor, dezbaterile in rezumat.
hotardrile luate. iar fa cererea actionarilor, declaratiile fiicute de i in sedinta.

La procesul-verbal se vor anexa actele referitoare o convocare, precum si listele de prezenid a
actronarilor.
Procesul-verbal va 1 trecut in registrul Adundrilor Generale.

Pentru a fi opozabile tertifor, hotdrarile Adunarii Generale vor fi depuse in termen de 30 zile fa Oficiul
Registrului Comerfului, spre a {1 mengionate in registru si publicate in Monitorul Oficial sl Romaniel.
Partea a 1V-a.

La cerere, fiecare actionar va £ informat cu privire la rezultatele votului, pentru hotdrdrile luate in
cadrul adunarii generale. Daca societatea detine o pagina de internet proprie. rezultatele se vor publica si
pe aceasta pagind. in termen de cel mult 30 zile de fa data Adundrii Generale.

CAPITOLUL XHI
CVORUMUL 81 EXERCITAREA DREPTULUI DE VOT

Art 45, Pentru validitatea deliberarilor Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor sunt necesare:

a. la prima convocare, prezen{a actionarilor reprezentind cel putin 1/4 (o patrime) din numaral total
de drepturt de vot, iar hotardrile urmind a se fua cu majoritatea votarilor exprimate;

b dack Adunarea Generald Ordinard a Actionariior nu poate lucra din cauza neindeplinicii
conditiilor previizuie pentru prima convecare, Adunarea ce se va intruni, [a o a doua convocare, poate si
defibereze asupra punctelor inscrise pe ordinea de zi a celei dintdi Adunari, indiferent de evorumul inlrunit,
tudnd hotardri cu majoritatea voturilor exprimate.

Art. 46. Pentry validitatea deliberdrifor Adundrii Generale [xtraordinare s a Actionarilor unt necesare:

a.  a prima convocare, prezenia actionarilor reprezentand cel putin 1/4 (o pawrime) din numdarul total
de drepturi de vot. iar hotdrdrile urmand a se lua cu majoritatea volurilor definute de actionarii prezenti sau
reprezentali;

b, la a doua convocare, prezenla actionarilor reprezentind cel putin 155 (o cincime) din numérul
total de drepturi de vot, dar hotardrile urmand a se lua cu majoritatea voturilor detinule de actionarii
prezendi sau reprezentati.

Art. 47, Decizia de modificare a obiectului principal de activitate al societitii, de reducere sau
majorare a capitalului social, de schimbare a formei juridice, de (uziune. divizare sau de dizolvare o
societiitit se fa cu o majoritate de cel putin doud treimi din drepturile de vot deinute de actionarii prezenii
saupeprezentati,

Art. 48, Dreptuyl de vot nu poate 11 cedat.

Orice conventic prin care actionarul se obligh a exercita dreptul de vot in conformitate cu
instructiunile date sau propunerile formulate de intreprinderea publicd - sociclate pe actiuni sau de
persoanele cu atributii de reprezentare este nula.

Art. 49, Hotardrile Adundrilor Generale ale Actionarilor se adoptd prin vot deschis, Ele pot fi
exprimate si prin telegrami sau fax, cand sunt in favoarea propunerii in cauzi.



Votul secret este obligatoriu pentru numirea sau revocarca membrilor Consiliuiui de Administratic
s1 pentru fuarea hotirdrilor referitoare la raspunderea membrilor organelor de administrare, de conducere
§i de control ale intreprinderii publice -~ societate pe actiuni, precum si alte situatii cdnd Adunarea
Generaldl apreciazi necesilatea votului seeret.

Art. 0. Actionarii exercitd dreptul for de vot in Adunarca Generala, proporiional cu numiral
actiunilor pe care le poseda,

Art. 31. Membrii Consilivlui de Administratie si‘sau angajatii societdtii nu pot reprezenta actionarit in
cadrul Adunarilor Generale ale Actionarilor, sub sanctivnea anularii oriciror astiel de hotirar adoptate
dacd, fard votul acestora. majoritaten necesard pentru adoptarea hotardrii nu ar i fost intruniti,

Actionarul care, intr-o anumild operatiune, are fie personal, fie ca mandatar al unei alte Persoanc, un
inteves contrar aceluia al Iatreprinderii publice — societate pe actiuni, este obligat s3 se abiing de
defiberdrile privind acea operajiune. In caz contrar, actionarul este raspunzitor de daunele produse
societifii, dacd, [ard votut siu, nu s-ar 7 obtinut majoritatea ceruti.

Art. 52. Hotdrdrile luate de adunarea generald in limitele legii sau actufui constitutiv sunt obligatorii
chiar pentru aclionarii care nu au fuat parte fa adunare sau au votal contra.

Hotirdrite Adunirii Generale contrare legii sau actului constitutiv pot {1 atacate in justitie, in termen
de £S5 zile de fa data publicarii in Monitoru! Oficial al Romaniei, Partea a [V-n, de oricare dintre acionarii
care s au luat parte la Adunarea Generald sau care an votal contra §i au cerul s se insereze aceasts in
procesul-verbal al sedinted.

CAPITOLUL X1V
ADMINISTRAREA
INTREPRINDERI PUBLICE ~ SOCIETATE PE ACTIUN]
PRESEDINTELE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
ORGANIZAREA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

Art. 53. Societatea este condusi $i administrata de un Consiliv de Administratie format din 9 membri.
persoane fizice sau juridice, cu experienta in activitaten de administrare/management  a/al unor
mireprinderi publice profitabile sau a /al unor societiti profitabile din domeniul de activitate af
mtreprinderii publice,

Cel pugin unul dintre membrii Consiliviui de Administratie trebuic s3 aibi studii cconomice 51
experienta in domeniut economic, conbilitate, de audit sau inanciar de cel putin 5 ani.

Nu pot Ii selectagi mai mult de 2 membri din rindul functionaritor publici sau al altor categorii de
personal din cadral autoritdtilor publice witelare ori din cadrui altor autoritii sau institutii publice.

O persoand fizicd poate exercita concomitent cel muit 5 mandate de administrare in societdy pe
aciiuni / intreprinderi publice al cror sediu se afla pe teritoriul Romaniei.
Numirea membrilor Consiliului de Administragie (“Administratori™) este lemporard si revocahila.

Art. 84, Conform prevederilor art. 138, majoritatea membrilor Consiliuiui de Administratie va
formatd din administratori neexecutivi, adica din membri care nu av fost numiti directori conform art, 143
st independenti Tn sensul art.138" din Legea nr. 31/1990 privind socictiitile comerciale, republicatd, cu
modificirile si complet@rile ulterioare,

Art. 55, Administratorii sunt desemnati de citre Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor.

Candidaiii pentru posturile de administrator sunt nominafizati de catre membrii actuali ai Consiliviui
de Administratie sau de ¢itre actionari.

Pe durata indeplinirii mandatului, administratosii nu pot incheia cu societatea un contract de munca,
I cazul in care administratorii au fost desemnali dintre salarialii societftii, contractul individual de munci
este suspendat pe perioada mandatutui,

Administratorii pot [t revocaii oricand de catre Adunarea Generald Ordinard a actionarilor. In cazul in
eitre revocarea survine 1ard justii cauza, administratoruf este indreptitit la plata unor daune-interese.



Art. 56. Membrii Consifivlui de Administratie sunt deseminati de Adunarea Generald a Actionarilor Ja
propuncrea aclionarilor - autorititi tutelare.

Candidatii propusi de Consiliul de Administratic sunt selectati/evaluati in prealabit si recomandati de
comitetul de nominalizare din cadrul Consiliului de Administratie,

Propunerile de candidati pentru functiffe de membri ai Consiliclui de Administratiec fiicute de
autoritiiite publice tutelare - actionarii, sunt ficute n baza unei selectii prealabile efectuate de o comisie
formatil din specialigti in recrutarea resurselor umane, Criteritie de selectic sunt stabilite de comisic sau de
expertul independent cu luarea in considerare a specificului i complexiti(ii activitaii societatii.

Autoritatea publica wtelard care face propunerile pentru candidagii fa funciitile de membri ai
Consiliului de Administratie poate decide ca in procesul de selectie, comisia mentionatd la afineawul
precedent. s fie asistat sau selectia s e facuid de un expert independent, conformy prevederifor art.29
alin(4) din QUG nr 10972011,

Autoritatea/autoritatile tutelari(e) care fac propunerile de candidati fa functiile de membri i
Consiliului de Administrajie trebuie s8 aduci la cunostinta Consilivlui de Administratie al intreprinderii
publice -~ societate pe actiuni, in timp util (adicdt la initicrea procedurii de selectie), anuntul privind
selectia membrilor Consilivlui de Administratie, astfel incat, Consiliul de Administratic al societitii sa
publice acest anung in doud ziare economice si‘sau financiare de fargd ridspdndire si pe pagina de internet a
mtreprinderii publice.

De asemenea. lista membrilor Consiliului de Administratie este publicata, prin grija Consilivlui de
Administragie. pe pagina de internet a intreprinderii publice - socictate pe acliuni pe intreaga duratd a
mandatulu acestora,

Fiecare membru al Consilivlui de Adminstratie va avea ncheiat cu Adunarea Generali a Actionarilor
un contract de mandat, in baza ciiruia isi va desfisura activilaten,

Art. 37, [n termen de 90 de zile de la data numirit sale, Consiliul de Administratic claboreaza $i
prezintd Adunieii Generale Ordinare a Actionaritor, spre aprobare. planul de adminisirare, care inchude
strategia de administrare pe durata mandatului pentru atingerea obiectivelor si criteriilor de performanta
stabtlite in contractele de mandat.

Dacit este cazul, Adunarea Generald a Acjionarilor poate decide completarea sau revizuirea planubui
de administrare, dacd acesta nu prevede masurile pentru realizarea obiectivelor cuprinse in contractul de
mandat §i nucuprinde rezultatele prognozate care si asigure evaluarea indicatorilor de performanti
stabiliti In contract.

Ducd planul de administrare revizuit nu este aprobat de Adunarea Generald a Actionarifor,
administratorii in funciie vor convoca de indatd Adunarea Generald Ordinard a Actionariior, pentru
numirea. cu respectarea prevederifor prezentului Statut, a OULG. ne. 10972011 si a Legii nr. 3171990, a
unor noi administratori. Mandatul administratorilor in functie inceteaza de drept fa data numirii noilor
administratori, i acest caz administratorii nu sunt indreptatiti la daune-interese.

Art. 38. [n cadrul Consiliului de Administratie se constituie Comitetul de nominalizare si remunerare
st Comitetn] de audit,

Ambele Comitete mentionate la alineatut precedent sunt formate din cite 3 membri ai Consiliului de
Administratie. administratori neexecutivi, cel putin cite unol dintre membrii fiecirui comitet fiind
administrator independent.

Comitetele se vor intruni la solicitarea Presedintelui Consiliului de Administratie san a oriciruia
dintre membrii sai, de cdle ori este necesar sau dispozitiile legale impun aceasta. Comitetele vor inainta
Constlivlut de administratie, in mod regulat, rapoarte asupra activititii lor,

Pentru validitatea deciziitor celor 2 {doud) comitele este necesard prezents tuturor membrilor
Comitetului respectiv, far deciziile se fau cu votul majorititii celor prezenti.

Art, 3%, Comitetal de nominalizare §i remunerare se intruneste cel putin in urmitoarele situatii:

1) cu 60 {saizect) de zile inainte de expirarea duratei mandatului administratorilor sau directorului
seneral:

b) in minim 10 {zece) zile de la data Incetarii anticipate a mandatului unui administrator sau a
directorului general;

¢)  ori de cate ori este nevoie,



Comitetul de nominalizare si remunerare are urmitoarele atribuiii:

. evalueazd st recomanda candida(i pentru lunctia de membry al Consilinlui de Administratic;

2. claboreazd si propune Consiliului de Administratie procedura de selectic a candidatilor pentru
funciiile de director;

3. recomandd Consiliului de Administratie candidati pentru functiile de directori ai intreprinderi
publice ~ socictate pe actiuni;

4. formuleaza propuneri privind remunerarea directorilor numigi de citre Consiliul de Administratic:

5. Intocmeste un raport anual in conform cu art. 55 alin. 2 i 3 din O.U.G. 109201]1.

Art. 60. Comitetu) de audit. format din 3 membri, dintre care cel putin unul este independent si are
competentd in contabilitate si‘sau audil, indeplineste atributiife prevazute la art. 47 din O.G. nr. 902008,
shangme:

. monitorizeazd procesul de raportare financiara;

2. monitorizeazd eficacitatea sistemelor de control intern, de audit intern. dupd caz, si de
management al eiscurilor din cadrul societatii

3. monitorizeaza auditul statutar al situatiilor financiare anuale:

4. wverifich si monitorizeazi independenta auditorului statwtar sau a firmei de audit si, in special,
prestarea de servicii suplimentare entitiii auditate,

3. are dreptul de a solicita de fa auditoru) statutar sau firma de adit raportut cu privire la aspectele
esentiafe care rezultd din auditu!l statutar si. in special, cu privire la deficientele semnificative ale
controlulul intern In ceea ce priveste procesul de raportare financiard.

Comitetul de audit se intruneste cef putin in urmitoarele situatii:

4} datd pe an, Intermen de cel mult 4 (patru) funi de fa incheierea unui exerciliu [manciar;

by ori de cdte ori este nevoie.

Art. 61, Consiliul de Administraic isi desemneazi dintre membrii 31 un presedinte al Consitiului de
Administratie.

Presedintele este numit pentry o duratd care nu poate depdsi durata mandatului siu de
administrator.

Pregedintele poate fi revocat si de ciitre Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor.

Presedimele coordoneaza activitatea consiliului i raporteaza cu privire la aceasta Adunieii
Crencrale o Actionarilor. B vegheaza la buna functionare a societitii.

in cazul in care presedintele se afla in imposibilitate temporard de a-si exercita atributiite. pe durala
stiii respective de imposibilitale. Consiliul de Administragie poate insircina pe un alt administrator cu
indeplintrea functie de presedinte.

Art. 62. Remuneratia membrilor Consiliul de Administratie este stabilita de Adunarea General3
Ordinard a Acfionarilor. Ea este formatd dintr-o indemnizatic fixd lunars s1, dacd este cazul, dintr-o
componentd variabitil. constind intr-o cotd de participare la profitul net al societitii, o schemi de pensii
satt o altd formd de remunerare pe baza performantelor.

Adunarea Generali Ordinard a Actionarilor se va asigura, la stabilirea remuneragici flecirui
membru al Consitintui de Administrajie ¢d aceasta este justificata in raport cu indatoririle specilice,
atributiile In cadrul comitetelor consultative, numari de sedinte, obiectivele st criterile de performanta
stabifite In contraciul de mandat.

Art. 63. Durata mandatului administratorilor este de 4 ani. Mandatu! actualilor administratori este de
4 (patry) ani incepind cu data de 17,12.2012. Mandatul administratorilor care si-au indeplinit in mod
corespunzitor atributiile poate 3 reinnoit,

Art. 6. Pentru ca numirea unui administrator 53 fie valabila din punct de vedere juridic, persoana
nunitd trebuie sd o accepte n mod expres.

Art, 65. Persoana numitd in functia de administrator trebuie s fie asigurata din punct de vedere
prolesional.

Art. 66. Semndturile noilor administratori vor 11 depuse la Registrul Comer{ului.



Art. 67. In caz de vacanid a vnuia sau & mai multor posturi de administrator, Consifiul de
Administratic procedeazd la numirea unor administratori provizorii, pand la intrunirea Adunieii Generale
Chrdinare a Actionarilor,

Daci vacanta prevazutd la alin, (1) determini scaderea numaruiui administratorilor sub minimul legal,
administratorii ramagi convoacd de indatd Adunarea Generald Ordinari a Actionarilor, pentru a completa
nimirul de membri ai Consiliului de Administratic.

in cazut in care administratorii nu ist indeplinesc obligatia de a convoca adunarea pencrald, orice parie
interesalll se poate adresa instantel pentru a desemina persoana insdrcinatd cu convocarca Adunirii
Generale Ordinare a Actionarilor, care sa facd numirile necesare.

Art. 68, Consiliul de Administratie reprezinti intreprinderea pubfica ~ societate pe actiuni in raport cu
ertit s in justitie,

Consiliul de Administragie reprezintd intreprinderea publici - societate pe actiuni prin presedintele
s care nu poate i numit si director general,

Consilial de Administratic inregistreaza, la Registrul Comertului, numele persoanclor imputernicite
si reprezinte intreprinderea publicd — societate pe aciiuni, mentiondnd daca ele actioncaza impreund sau
separcat. Acestea depun la Registrul Comer{ului specimene de semnituri.

Art. 69, Consiliut de Administratie se va intruni ori de cite ori este necesar, dar cel pulin o datd la 3
tirer) hunt.

Art. 70, Presedintele convoacd Consiliut de Administratie, stabileste ordinea de 7i, vegheazd asupra
mformirii adecvate & membrilor consilivlui cu privire la punctele aflate pe ordinea de zi si prezideazs
intrunirea.

Consiliul de Administratie este, de asemenea, convocat la cererea motivatd a cel putin 2 dintre
membrii sdi sau a directorului general. In acest caz. ordinea de 7i este stabilita de catre auorii cererii.,
Presedintele este obligat s3 dea curs unei astfel de cereri.

Convocarea pentru intrunirea Consifiului de Administratie va i transmisa sdministratorilor cu
suficient timp inainte de data Intrunirii, termenul putind 11 stabitit prin decizie a Consiliviui de
Administratie. Convocarea va cuprinde data, locul unde se va {ine sedinta si ordinea de zi, Asupra
punctelor care nu sunt previizute pe ordinea de zi se pot lua decizii doar in cazuri de urgentd,

Notilicarea scrisid cu privire la data $i locul sedinfei si ordinea de zi. va 11 trimisd fieciruia dintre
adminssteatori prin intermediul postei electronice si al faxulul,

Art. 71, Sedinta Consilivlui de Administratie se poate desfisura 13rd trimiterea unei notifican
prealabile, dacd 1ofi Administratorii sunt prezenti si nu au obieetii cu privire I ordinea de 7i sau Ig sedinga
Propriv-zisi.

Art. 72, Pentru validitatea deciziilor Consilivlui de Administralie este necesard prezenta a el putin
Jumitate phus upy din numirul membrilor, iar deciziile se fau cu votu majoritiiii membrilor prezenti.

Participarea la reuniunile Consiliului de Administratie poate avea loc si prin intermediul mijloacelor
de comunicare la distan{a, si anume prin telefon sau video-telefon.

Membrii Consiliului de Administragie pot fi reprezentati fa intronirile Consiliului de Administragie
doar de care alti membri ai s3i. Un membru prezent poate reprezenta un singur membru absent,

in cazuri exceptionale, Justificate prin urgenta sitvatiei si prin interesul societdtii, deciziile Consiliului
de Administrafic pot {i luate prin votul unanim exprimat in scris al membrilor, g a mai (1 necesard o
fntrunire. Nu se poate recurge fa aceastd procedurid in cazul decizitlor Consiliolui de Administratic
referitoare fa situatiile (inanciare anuale ori la capitalul autorizat.

Art. 73, La fiecare sedintd se va intoemi un proces-verbal, care va cuprinde numele participaniilor.
ordinea deliberdrilor. deciziile luate, numirul de voturi intrunite si opiniile separate. Procesul-verbal este
semnat de cditre presedintele de sedingd $i de ciitre cef pujin un alt administrator.

Art. 74, Consiliul de Administraie are urmitoarea componen{i:

. Chincanu Alina Ligia, ...
2. Crisan Alexandru-Gigi, o,
3. Gavrea Viorel, ...,



4. frimie Andred, . .

5. kerekes Sandor., ...,

6. Pop Adia

Sautean Romulus, oo,

8. Todea Mircea Dorin, e,

CAPITOLUL XV
ATRIBUTILE CONSILIULUL DE ADMINISTRATIE SI
DELEGAREA CONDUCERI INTREPRINDERI PUBLICE - SOCIETATII DIRECTORILOR

Art, 75, Consiliul de Administragie este insdreinat cu indeplinirea tuturor actelor necesare st outile
pentru realizarea obiectului de activitate al intreprinderii publice — societate pe acfiuni, cu exceptia celor
rezervate de fege pentru adunarea generald a actionarifor.

Art. 76, Consilinl de Administrajie are urmitoarele competenle de baza, care nu pot {1 delegate
directorilor
a4y stabilivea directitfor principale de activitate si de dezvoltare ale societatii:

b) stabilirea politicilor contabile si a sistemului de controf financiar, precum $i aprobarea planificarii
financiare:

¢) numirea i revocarea directorifor angajati cu contract de mandat si stabilirea remunerajici lor;

d) supravegherea si evaluarea activitiii directorilor angajati cu contract de mandat;

¢y aprobarea planului de management elaborat de cétre directorul general;

[} pregitirea raportului anual, organizarea Adunarii Generale a Aclionarilor si implementarea hotirarifor
acesteia:

g} introducerea cererii pentru deschiderca procedurii insolventei societayii, potrivit Legii nr. 85/2006
privind procedura insolvengei,

De asemenca, nu pot [i delegate directorilor atributiile primite de citre Consiliul de Administratic
din partea Adunarii Generale a Actionarilor, in conformitate cu arl. 114 din Legea nr. 3171990, privind
socieldtile comerciale, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 77. Consiliul de Administratie, va putea si incheie acte juridice in numele si in contul societitii.
prin care si dobdndeased bunuri pentru aceasta sau s3 nstriiineze, 53 inchirieze, s3 schimbe ori si
constituie in garantie bunuri aflate in patrimoniul societdlii, a ciror valoare depaseste jumatate din
valoarea contabild a activelor societdifii la data Incheierii actului juridic. numai cu aprobarca adunirii
zenerale extraordinare a actionartlor.

Art. 78, Consiliu] de Administratie trebuie s3 prezinte auditului statutar, cu cel pugin 30 de zile nainte
de ziva stabilitd pentru gedinfa adunarii generale, situatia financiard anuald pentru exercifivl fmanciar
precedent, insofitd de raportul for $i de documentele justificative.

Consiliul de Administragic este obligat ca, In termen de 15 zile de la data Adunarii Generale, si
depuni fa Registrul comerfului copii pe suport hirtie si in formd electronicd sau numai in forma
clectronica, avind atagatd o semndlurd electronici extinsd, ale situatiilor financiare anuale, fnsotite de
raportul log, raportul auditoritor interni, precum si de procesul-verbal al adunieii generale, in conditiile
previizule de Legea contabilitatii nr. 8271991, republicata,

Art, 79, Constliul de Administratie este subordonat Aduniirii Generale a Actionarilor, principalele sale
atributii fiind:

a} stabifirea directiilor principale de activitate $i de dezvoltare ale societd(ii si asigurarea
indeplinitdi acestora;

b} stabilirea politicifor contabile §i a sistemului de control financiar, asigurarea indeplinirii acestora,
precum si aprobarea planificarii (inanciare;



¢) numirea $i revocarea directorilor i stabilirea remuneratiei lor:

d) supravegherea activigiii directorilor;

¢} pregiitirea raportului anual, organizarca Adunarii Generale a Actionarilor st implementaren
hotidrarilor acesteia;

f) introducerea cererii pentru deschiderea procedurii insolventei societift, potrivit Legii nr,
832000 privind procedura insolventei, cu modificarile si completdrile ulerioare;

g) verificarea functiondrit sistemuiui de control intern/managerial, implementarea politicitor
contabile si realizarea planificarii financiare:

i} aprobarea potrivit competentetor stabilite de lege, investitiilor ce urmeazi a fi realizate de
mtreprinderea publica — societate pe actiuni cu respectarea normelor legale n vigoare;

i} propuncrea spre aprobarea Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor a bugetului de venituri s
cheludel sia siatitlor financiare anuale ale intreprinderii publice - socieldtii pe actiuni;

1} propuneren instrdindrii, vanzirii bunurilor proprietate san date in administrarea intreprinderii
publice - socicetdtii pe actiuni, in conditiife stabilite de legislajia in vigoare;

k) rispunde de administrarea legala si eficienta a intregului patrimoniu;

) elaborarea §i aprobarea organigramei $i statului de functii, corespunzitor necesitdtilor activitatil
mtreprinderii publice -~ societate pe actiuni si supunerea spre aprobare Consiliului Judetean Cluj:

m) analizarea bilanjului contabil anual i supunerea sa spre aprobare si publicarea sa, poLrivit
prevederilor legale:

n) aprobarca misurilor privind respectarea dispozitiilor legale in domenint protectici mediului
inconjuritor;

0) aprobarea scoaterii din functiune, valorificarea si casarea mijloacelor fixe, cu respectarea
reglement@rilor in vigoare;

p) aprobarea si a altor masuri, cu exceptia celor date, potrivit legii, in competenta allor organe;

P} prezentarea semestriald a unui raport asupra aciivitifii de administrare care include i imformagii
referitoare fa executia contractubui de mandat al directorului, detalii cu privire la activitatiile operationale,
t performantele financiare ale societatii si la raportarite contabile semestriale ale societiitii;

s) claboreazil un raport anual privind activitatea intreprinderii publice, in luna mai a anului urmitor
cehun cu privire fa care se raporteazd; raportul se publica pe pagina de internet a intreprinderii publice;

§} aprobaren Regulamentului de Organizare i Functionare al societiiyii:

1) informeazi actionarii, in cadrul primei adundri senerale s actionarilor ce urmeazi incheieri
actului juridic, asupra oriciire tranzactii incheiate de intreprinderea publica cu o altd intreprindere publica
ort cu autoritatea publicd witelard, daca tranzactia are o valoare, individual sau intr-o serie de tranzactii, de
cel putin echivalentul in fei a 100.000 euro.

Art. 80. Membrii Consiliului de Administratie isi vor exercita mandatuf cu prudenta si difigenta unui
bun administrator.

Administratorul nu incaled obligatia previizutd fa alin, (1), dacd in momentul [udrii unei decizii de
afaceri el este in mod rezonabil indreptatit s considere ¢ actioneazi in interesul societdtii si pe baza unor
ilormatii adecvalte,

Decizic de afaceri, in sensul prezemtei fegi, este orice decizie de a lua sau de a nu lua anumite
misuri cu privire la administrarea societitii.

Membrii Consilivlui de Administragie isi vor exercita mandatul cu loialitate, in interesul societdtil,

Membrit Consilivlul de Administratie nu vor divulga informatiile confidentiale si secretele
comerciale ale societdtii, la care au acces in calitatea Jor de administratori, Aceasti abligatie e revine i
Jupd incetarca mandatului de administrator.

Conginutul si durata obligatitior previizute [a alin.(3) sunt stipulate in contractul de mandat.

Art. 81, Administratorii sunt raspunzitori de indeplinirea tuturor obfigatiilor.

Administratorii raspund lagd de societate pentru prejudiciile cavzate prin actele indeplinite de
divectori sau de personalul incadrat, cand dauna nu s-ar i produs daci ei ar [ exercitat supravegherea
impusit de indatoririle funciiel for,

Directorii vor ingtiinga Consiliul de Administratic de (oate neregulile constatate cu ocazia
indeplinirii atribugiilor lor,



Administratorii sunt solidar raspunziitori cu predecesorii lor imediafi daci. avind cunostimgd de
neregulbife savirsite de acestia, nu fe comunica.

In socieidtile care au mai mulfi administratori rispunderea pentru actele sivdrsite sau pentru
omisiuni nu se intinde i la administratorii care au facut si se consemneze, in registrul hotararifor
Consilivlui de Administratie, Impotrivirea lor §i au incunostingat despre aceasta si auditorti.

Art. 82, Administratorul care are intr-6 anumitd operatiune. direct sau indirecl, interese comtrare
intereselor societiifii trebuie sa i ingtiingeze despre aceasta pe ceilalii administratori $1 pe cenzori sau
auditort interni §i sit nu ia parte la nici o deliberare privitoare fa aceastii operatiune,

Aceeast obligatie o are administratorul in cazul in care, inlr-0 anumiti aperatiune, stie ¢l sunt
ieresate solul sau sofia sa, rudele ori afinii sii pand la gradul af 1V-lea inclusiv.,

[nterdictitfe stabilite la aliniatele anterioare referitoare la participarea, la defiberarea si fa votul
administratorilor. nu sunt aplicabile in cazul in care obicctu! votutui il constituie:

) olerirea spre subscriere. calre un administrator sau ciitre persoanele mentionate fa alin. (2), de actiuni
sar obligatihmni ale societagii;

by acordarca de citre administrator sau de persoancle mentionate la alin.(2) o wwd imprunut ord
constitairea unet garaniii in favoarca societitii.

Administratorul care nu a respectal prevederile ating1) si (2) rispunde pentri daunele care au rezuhat
pentry societate.

Art. 83. Esie interzisd creditarea de ciitre societate a administratorilor acesteia, prin intermediul unor
operatiuni precum;

4} acordarea de impromuturi administratorilor:

b) acordarea de avantaje financiare administratorilor cu ocazia sau ulierior incheierii de ciire
societate cu acestia de operafiuni de fivrare de bunuri, prestari de servicii sau executare de lucriri:

¢} garantarea directd ori indirectd, 0 ot say in parte, a oriciror imprumoturt  acordale
administratoritor, concomitentd ori ulterioard acordarii imprumutului;

d}  garantarea directd ori indirectd, in tot sau in parte, a executdirii de ciitre administratori a oricdror
slte obligatii personale ale acestora fati de terie persoane:

) dobidndirea cu titlu oneros ori plata, in tot sau in parte. a unei creanie ce are drept obicet un
imprusmut acordat de o tertd persoand administratorilor ori o alta prestatic personald a acestora,

Prevederite alin. (1) sunt aplicabile i operatiunilor in care sunt interesati sojul sau solia. rudele o
afinii pind fa gradul al 1V-lea inclusiv ai administratorului; de asemenea, daca operaliunen priveste o
socictate ¢ivildl sau comerciald la care una dintre persoanele anlerior mentionate este administrator ori
detine. singueld sau Impreund cu una dintre persoanele sus-mentionate, o cotd de cel putin 20% din
vitloarea capitalului social subscris.

Prevederite alin.(1) nu se aplica:

i} in cazul operatiunilor a ¢dror valoare exigibild cumulata este inferioara echivalentului in lei al sumei de
3.000 de curo;

b} in cazul in care operatiunea este incheiaid de societate in conditiile exercitdrii curente a activitiyi sale,
fr clauzele operatiunii nu sunt mai favorabile persoanelor prevazute la alin. (1) si (2) decit cele pe care,
i1 mod obisnuil, societatea le practica fafd de terte persoanc,

Art. 84, Consiliul de Administratic poate delega conducerea societafii unuia sau mai multor directori,

Art. 85, Presedintele Consiliului de Administratie nu poate indeplini si functia de director general al
societdti,

Art. 86. Majoritatea membrilor Consiliului de Administratic va (1 formatd din administrator
reexeeulivi, adic din membri care nu au fost numigi directori conform art. 143 din Legea ar, 3171990,

Art. 87. Directorii $i membrii Consitivlui de Administratic pot sd participe la Adundrile Generale ale
Actionariorn



CAPITOLUL XVI
DIRECTORIIL

Art. 88, Constliul de Administratie deleagd conducerea societdtii unuia sau mai multor director.

numind pe unol dintre i director general,

Directorii pot §i numiti dintre administratori, care devin astiel administratori executivi sau din
afara Consiliufui de Administratie.

Directorii sunt numiti de Consiliul de Administratie la recomandarea comitetului de nominalizare
S1remunerare,

Anunfut privind selectia directorilor se publicd in 2 (doud) ziare cconomice si/sau financiare de
targd riispindice $i pe pagina de internet a intreprinderii publice.

Lista directorilor este pubficatd pe pagina de internet a intreprinderii publice - societate pe actiuni,
pe intreaga duratdl a mandatului acestora,

Art. 89. Divectorul general este responsabil cu fuarea tuturor misurilor aferente conducerii societdii,
in limitele obiectului de activitate al societdyii, a contractelor de mandat incheiate cu Consiliul de
Administratie. a dispozitiitor Consiliului de Administratie si cu respectarea competenielor exclusive
rezervate de fege sau de actul constitutiv Consiliului de Administratie si Adunarii Generale a Aclionarilor,

Modul de organizare a activitdtii directorului seneral si a directorilor numii de Consilinl de
Administratic poate fi stabilit prin hotdrire a Adunirii Generale a Actionarilor sau prin holirdre o
Consthinlut de Administratie.

Orice administrator poate solicita directorului general sau directorilor numiti de Consiliu! de
Administratie informatii cu privire Ja conducerea operativi a societdtii, Direclorii vor informa Consiliul de
Administratie, in mod regulat §i cuprinziitor, asupra operatiunilor intreprinse i asupra celor avute in
vedere.

Directorul general elaboreaza wimestrial si prezintd Consiliului de Administratie un raport conform
art. 34 din O.UGL nr, 1092011,

Pirectorul general are obligatia sa transmitd Ministerului Finantelor Publice trimestrial, analize,
sHualii, raportari $i alte informatii referitorae la indicatorii economico-finaniari din bugetul de veniluri si
cheltuiedi, in formatul §i fa termenele stabilite prin Ordin al ministrului sau prin circulare.

Art. 96. Manul de management

in termen de 90 de zile de la numire, directorii elaboreaza si prezintd Consilivlui de Administratic
un plan de management, pe teatd durata mandatului si pentru primul an de mandat, cuprinzand sirategia de
conducere pentru atingerea obiectivelor st criteriilor de performanta stabilite In contractele de mandat.
Planut de management trebuie 53 fie corelat si s dezvolte planul de administrare al Consifivlui de
Administratie.

Pianul de management este supus aprobirii Consitiului de Administratie.

Dacd este cazul, Consiliul de Administragie poate cere completarea sau revizuirea planului de
management, dacd acesta nu prevede misuriufe pentru realizarea obiectivelor cuprinse in contractul de
mamdat sionu cuprinde rezultatele prognozate care sa asigure evaluarea indicatorilor de performantd
stabiliti in contract.

Dacid planul de mangement revizuit nu este aprobat de Consilivl de Administratie, acesta va
proceda. de indatdt, dar nu mai tdrziu de 60 de zile, la numirea de noi directori. Mandatul directorilor in
funciie nceteazdl de drept la data numirii noilor directori. In acest caz directorii nu sunt indreptiti(i fa
datme-interese.

Evaluarea activitdtii directorilor de ciire Consiliul de Administraic va viza at execulia
contractuiui de mandata, ¢dt si a planuiui de management.

Art. 91, Directorul general reprezintd intreprinderea publicd - societate pe actiuni in relatiile cu tertii
si poate defega puterea de reprezentare, cu menjionarea atributiilor delegate si a duratei mandatubui, cu
conditia ca directorul general s3 informeze Consiliul de Administratic. Specimenul de semnituri al
directorului general va fi depus la Oficiul Registrului Comertului.



Art. 92, Directorul general este responsabil de administrarea activitigii, atributitie sale inchuzand
urmitoarele:

€. siexercite administrarea generald a societitli, conform prevederilor legale, actului constitutiv si
imputernicirifor conlerite de Consitiul de Administragie. cenducand nemijlocit si efectiv intreaga activitate
a societdtii §i asigurdnd functionaren acesteia;

h. sd asigure conducerea activitdfilor societdlii. coordonarea si controtul acestora in ceea ce
priveste wtilizarea resurselor financiare, materiale si umane;

¢ sd numeased sifsau sa revoce personalul necesar bunei desflsurart a activitiii, precum siosi
exercite awtoritatea disciplinard asupra lor, conform structurii  administrative, Regulamentuioi  de
Urganizare st Functionare si Regulamentulai Intern ;

d. 53 stabileascd sarcinile, obiectivele, atribujiile, competentele si responsabilitatile precum s
satartile personalolui socictiii;

¢ sd aprobe operatiuni de incasiri si plagi;

f. sl esccute angajamentele si hotdrdrile tuate de Consiliul de Administratie;

g sd promoveze proiecte, planuri de lucry ete. in vederea imbundtatirii performantelor serviciifor.
eheiente st elicacitalii administratiei si. in general, pentru indeplinirea cu succes a activnilor incredingate
socictdiii;

h. il stabileascd tactica §i strategia de marketing:

i aprohd operatiunile de cumpdrare si vanzare de bunuri i m ijloace circulante:

Jo s incheie actele juridice, in numele §i pe seama societd(ii comerciale, conlorm tegii:

K. prezinta spre aprobarea Consiliului de Administratic programul anual al achizititor $i programul
de investitit al societdti:

I reprezintd. negociazd i angajeazi socielatea cu prima semndturd in raporturile cu tertii: socieldyi
comerciale, furnizori, organele de stat, organizatii. institutii, banci. precum si in relatitte internationale ele,
in acest sens putand da imputerniciri de reprezentare;

M. atrage. selecteazii, negociazit §i semneazd contractele de superficie si inchiriere in vederea
atragerii investitiilor pentru atingerea scopuritor specifice parcurilor industriate;

B, aprobd procedurile de interes gencral ale firmei (financiare, de administrare, de aprovizionare,
vaNZAre. resurse umane),

0. delegd raspunderea /competenia pentru deciziile de rutind cadrelor de condicere aflate pe nivele
ierarhice imediat inferioare 5i desemneaza inlocuitorul pentru perioada de absentdl si stabifesie Hmitele de
competentd si responsabilitate ale acestuia;

P conduce echipa care reprezintd unitatea fa negocierea Contractufui Colectiv de Muncid cu
sindicatul/reprezentantii satariatilor si semneaza in numele angajatorului Contractul Colectiv de Munca al
sOCieli i

g ahe atributii conferite de lege, de actul constitutiv sau de alte dispozitii aplicabile;

r. supune aprobdrii consiliutui de administratic orice tranzactie din categoria celor previizute la
art. 52, alin. (1) din OUG or. 109/30.11.2011 privind guvernanja corporativi a intreprinderilor publice,
ducll accasta are, individual sau intr-o serie de tranzactii, o valoare de cel putin echivalentul in lei a 50.000
curo, Pentru a decide asupra tranzactiel, consiliul de administratie poate dispune efectuarea unei expertize
independente. pentru a verifica dacdl tranzaclia este corectdl in raport cu ofertele de acelasi tip existente pe
pafd.

Art. 93, Remuneratia directorilor este stabilitd de Consiliul de Administratie. fiind formatd dintr-o
indemnizatie 1ixd funard si dintr-o componentd variabili, constand intr-o cotd de participare la profitul net
al societdii. o schema de pensit sau o alti formi de remunerare pe baza performanielor,

Prin hotdrirea Adundrii Generale Ordinare a Actionarifor se vor fixa limitele generale ale
remuneratiifor directorifor.



Art. 99, in vederea desfaguririi activitagii, intreprinderea publicii - societate pe actiuni trebuic s3 1ind
urmitoarele registre:

*  Registrele contabile previizate de lege;

*  Registrul acionarilor care & arate, denumirea. sediul actionarilor cu actiuni nominative. precunt i
varsiminlele  ficute In contwl  actiunilor.  Evidenta  actiunilor ranzactionate  pe o piats
reglementatd/sistems alternativ de tranzactionare se realizeazd cu respectarea legisiatiet specifice
piefei de capital;

= Registrul sedinelor si deliberarilor Consilivloi de Administratie;

= Registru al rapoartelor auditulul statutar;

= orice ale registre previizute de acle normative speciale.

Art. 100, Administratorii, sau, dopd caz, entitifile care {in evidenta actionariatolui conlorm
prevederilor fegale au obligatia sa pund la dispozitia actionarilor si a oricaror alti solicitanti informatii
privind structura actionariatui respectivei societali si s3 le elibereze, la cerere, pe cheltuiala tor,
certificate privind aceste date,

De asemenca, sunt obligati sa punii la dispozilia actionarilor in aceleasi condifii, registrul
sedintelor i deliberdrilor adundrilor generale.
Registru actionarilor si registrul obligatiunilor se pot {ine manual sau in sistem computerizal.

o

CAPITOLUL XIX
DISTRIBUIREA REZULTATELOR FINANCIARE

Art, 101 Rezultatele activitatii societafii sunt determinate pe baza situagiilor financiare aprobate de
Adunarea Generala,

Art. 102, Contul de profit si pierderi, care include veniturile si cheltuielile exercitintui fnanciar, va
evidentia. dupd inregistrarea deducerilor obligatorii, profitul sau pierderea exerciiiului respectiv, profitul
fct urmind a se determina conform legii, dupa plata impozituiui pe profit.

Art. 103, Dividendele se distribuie asociatilor proportional cu cota de participare la capitalul social
virsat st conform hotdrdrii Adundrii Generale a Actionarilor de aprobare a sifuatiilor financiare anuale.
Acestea se platese in termenul stabilit de Adunarea Generald, dar nu mai Grzie de 6 huni de la data
aproblrii situatict financiare anuale aferente exercitiufui financiar incheiat,

Art. 104, Din profitul societdfii se vor prelua, in fiecare an, cel putin 5% (cinci procente) pentru
tormarea fondului de rezervii, pand ce acesta va atinge minimum a cincea parte din capitalul social. Daci
fondul de rezervil, dupa constituire, s-a micsorat din orice cauzi, va fi completat cu respectarea aceloras
reanli

Art. 105, Adunarea Generald Ordinara poate decide constituirea altor fonduri, destinatia si cuantumul
noestorg,

Art. 106. Actionarii vor suporta eventualele pierderi proportional cu participares la capitalud social $i
in fimita acestei participdri.

CAPITOLUL XX 3
DIZOLVAREA SI LICHIDAREA SOCIETATII

Art. 107, Dizolvarea si lichidarea societifii se vor realiza in cazurile si cu indeplinirea conditiilor
previdzute de lege,



CAPITOLUL XXI
DISPOZITH FINALE

Art. 108, Prezentul Statut se completeazi eu prevederile Contractului de Societate si cu dispozitiile
tegale refertoare fa societitite comerciale.

Inchetat astazi .......0n ..., exemplare originale.
Actionuarii
prin

Administrator
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