ROMANIA

Judetul CLUJ

Consiliul local CAMPIA TURZII

Str. Laminoristilor, Nr.2

Telefon: 0264368001; 0264368002; 0264368004 Fax: 0264365467
http://www.campiaturzii.ro e-mail:primariact@campiaturzii.ro ;

HOTARARE
Nr. 81 din 18.06.2015

privind insusirea raportului de evaluare nr. 5082/21.05.2015 , numirea unei comisii de
negociere in vederea incheierii unui contract de dare in plati cu societatea Industria Sarmei Céampia
Turzii S.A., stabilirea limitelor negocierii si aprobarea incheierii contractului de dare in plati in
conditiile stabilite

Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii, intrunit in sedinta ordinari din data de 18.06.2015;

Analizénd proiectul de hotarare nr. 18480 din 12.06.2015, privind insusirea raportului de evaluare
nr. 5082/21.05.2015, numirea unei comisii de negociere in vederea incheierii unui contract de dare in plata
cu societatea Industria Sdrmei Campia Turzii S.A., stabilirea limitelor negocierii si aprobarea incheierii
contractului de dare in platé in conditiile stabilite , initiat de Primarul municipiului , domnul Radu loan
HANGA ;

Avénd in vedere :

- Cererea societdtii in reorganizare Industria Sarmei Campia Turzii S.A. , inregistrata sub nr. 4326
din 10.02.2015 ;

- Raportul de evaluare nr. 5082/21.05.2015 privind stabilirea valorii de piatd in vederea
tranzactiondrii bunurilor imobile inscrise in CF nr. 51245, CF nr. 51370, CF nr. 51372 - Campia Turzii ,
intocmit de evaluator autorizat AN.E.VAR.;

- prevederile art. 95 alin.(6) lit. €) din Legea nr. 85/2006 ;

- prevederile art. 1492 din Noul Cod Civil ;

Vézénd Raportul de specialitate nr. 18482 din 12.06.2015, precum si avizul favorabil dat proiectului
de hotérare de catre comisiile de specialitate nr. 1-5;

in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al
Municipiului Campia Turzii ;

Fiind indeplinite prevederile articolelor 44 si 45 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare ;

in temeiul dispozitiilor art.36 precum si art.115 alin.(1) lit.b) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insugeste raportul de evaluare nr. 5082/21.05.2015 privind stabilirea valorii de piatd in
vederea tranzactionarii bunurilor imobile inscrise in CF nr. 5 1245, CF nr. 51370, CF nr. 51372 - Campia
Turzii, intocmit de evaluator autorizat AN.E.V.A.R., anexi la prezenta hotérére.

Art. 2 - in vederea stingerii obligatiilor restante pe care societatea in reorganizare Industria Sarmei
Campia Turzii S.A. le datoreaza bugetului local al municipiului Campia Turzii , se mandateazi primarul
municipiului Cdmpia Turzii s demareze procedura de negociere a transmiterii dreptului de proprietate
asupra terenurilor inscrise in CF nr. 51245 - in suprafati de 12.677 mp, CF nr. 51370 - in suprafati de
44.805 mp, CF nr. 51372 - in suprafatd de 10.860 mp, - Campia Turzii.



Art. 3 - Obiectul negocierii este terenul inscris in CF nr. 51245, CF nr. 51370, CF nr. 51372 -
Cémpia Turzii. Constructiile edificate pe aceste terenuri nu fac obiectul negocierii. Aceste constructii pot
fi preluate de Municipiul Campia Turzii in situatia in care proprietarul acestora nu doreste desfiintarea lor
dar nu se pot emite/accepta pretentii financiare pentru preluarea acestora, intrucét pentru Municipiul
Céampia Turzii aceste imobile cladiri nu prezinta un interes major.

Art. 4 - Limita negocierii este dati de valoarea totali a creantelor pe care municipiul Campia
Turzii le detine impotriva societdtii in reorganizare Industria Sarmei Campia Turzii SA, fiind pani la
stingerea integrald a acestora prin contractul de dare in platd, dar nu mai mult de 4,03 euro /mp fara TVA.
in cazul in care nu este indeplinité aceasta conditie negocierea se consideri esuata.

Art. 5 - Negocierea se va face de o comisie compusa din:

Primar - Radu loan HANGA

Consilier Local - Vasile Horatiu BRETOIU
Consilier Local - loan Cristian HAIDUC
Consilier Local - Vasile Simion TOT
Consilier Local - Samoild GAL

Art. 6 - In functie de rezultatul negocierii efectuate cu respectarea celor previzute la Art. 2 si Art. 4,
se aproba incheierea contractului de dare in plati , care are ca obiect stingerea integrala sau partiali a
creantelor pe care Municipiul Cimpia Turzii le are impotriva societatii in reorganizare Industria Sarmei
Campia Turzii S.A. , prin dare in plati, respectiv transferul de la debitor la creditor a dreptului de
proprietate si a posesiei asupra terenurilor inscrise in CF nr. 51245, CF nr. 51370, CF nr. 51372 - Campia
Turzii.

Art.7 - Se mandateazd domnul Radu Ioan HANGA - Primarul Municipiului Campia Turzii, si
semneze in numele Municipiului Cimpia Turzii, contractul de dare in platd, mentionat la Art. 6.

Art.8 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazi Primarul
municipiului Campia Turzii prin Directia Economici — Serviciul incasare, Urmarire si Executare Silita,
Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului.

Art. 9 - Comunicarea prezentei hotirari se face de citre Serviciul Juridic.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
Francisc D SECRETAR,
Maria DEz}C J

Noti: prezenta hotiirire a fost adoptati cu 17 voturi pentru (din cei 19 consilieri la vot au fost prezenti 17 ).
art. S din hotirare a fost aprobat prin vot secret, persoanele nominalizate obtinind un numir de 17 voturi
pentru).



Anexa
la HotidrArea Consiliului Local nr. 81 din 18.06.2015

tel/fax 0364 419 559
mobil 0746 04 04 52

e-mail lucianbochis@gmail.com

APPRAISING 400429 Cluj-Napoca CUI 30566029
EXPERTS srl Aleea Bizuga 8 / 52 J12/2227/2012

Nr. 5082 / 21.05.2015

Citre
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII, Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2, jud. Cluj

Referintd: Dosar evaluare
Nr. Contract / Comanda: 5082/c/ 2015

Proprietitile evaluate:

1. Imobil compus din teren intravilan in suprafata de 12.677 mp, teren inscris in CF 51245 Campia Turzii,
sub nr cad 51245, edificat cu: [A1.1] 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE, avand suprafata construitd de 1.135 mp,
constructie inscrisd in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C1; [A1.2] 91 - DEPOZIT PRODUSE FINITE,
avind suprafata construitd de 280 mp, constructie inscrisd in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C2; [A1.3]
100 - FABRICA FLUX SUDURA, avand suprafata construiti de 2.207 mp, constructie inscrisd in CF 51245 Campia
Turzii, sub nr cad 51245-C3; [A1.4] 121 - STATIE HIDROGEN, avand suprafata construiti de 216 mp, constructie
inscrisd in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C4; imobil situat administrativ in municipiul Campia
Turzii, str Laminorigtilor, nr. 145, jud Cluj

2. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 44.805 mp, teren inscris in CF 51370 CAmpia Turzii,
sub nr cad 51370, edificat cu: [A1.1] C93A - STATIE POMPE DRENA]J, avand suprafata construiti de 20 mp,
constructie inscrisa in CF 51370 Cimpia Turzii, sub nr cad 51370-C1; [A1.2] C93B - CABINA PAZA, avand
suprafata construitd de 13 mp, constructie inscrisi in CF 51370 Campia Turzii, sub nr cad 51370-C2; imobil situat
administrativ in municipiul Cimpia Turzii, str Laminorigtilor, nr. 145, jud Cluj

3. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 10.860 mp, teren inscris in CF 51372 Campia Turzii,
sub nr cad 51372, edificat cu: [A1.1] C994 - PLATFORMA COMPRESOARE, avind suprafata construiti de 193
mp, constructie inscrisi in CF 51372 CiAmpia Turzii, sub nr cad 51372-C1; [A1.2] C995 - FABRICA DE AZOT,
avand suprafata construiti de 526 mp, constructie inscrisa in CF 51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372-C2; [A1.3]
(€998 - MAGAZIE, avand suprafata construiti de 25 mp, constructie inscrisi in CF 51372 Céampia Turzii, sub nr
cad 51372-C3; imobil situat administrativ in municipiul Campia Turzii, str Laminorigtilor, nr. 145, jud Cluj

Proprietar - SC MECHEL CAMPIA TURZII SA

Documentele proprietatilor — Extras CF nr 3151 din 18.02.2013 al Cirtii Funciare nr. 51245 Campia Turzii,
Extras CF nr 3160 din 18.02.2013 al Cartii Funciare nr. 51370 Campia Turzii, Extras CF nr 3148 din 18.02.2013 al
Cartii Funciare nr. 51372 Campia Turzii, Adeverinta nr. 16931 din 28.05.2015 emisi de Priméria Municipiului
Campia Turzii.

Identificarea proprietatilor — conform CF nr. 51245 Campia Turzii, CF nr. 51370 Cémpia Turzii, CF nr.
51372 Campia Turzij.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatilor evaluate, in vederea tranzactionarii.

Data evaludrii este 21.05.2015.

Prin prezenta va transmitem lucrarea de evaluare cu elementele susmentionate. Raportul de evaluare a fost
intocmit conform cadrului legal si al reglementérilor cuprinse in Standardele de evaluare ANEVAR, editia 2014,
utilizand componentele adecvate scopului evaluarii. lﬁs

Prestator

sc APPRAISING EXPERTS srl Cluj-Napoca

MEMBRU CORPORATIV - Autorizatia ANEVAR Nr. 426
prin Administrator Lucian Bochis

APPRAIBING
EXPERTE
30l
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In opinia evaluatorului, la data evaluarii 21.05.2015, valoarea de piatd, estimata in scopul tranzactiondrii,
pentru proprietatile imobiliare: 1. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 12.677 mp, teren inscris in
CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245, edificat cu: [A1.1] 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE, avand suprafata
construitd de 1.135 mp, constructie inscrisd in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C1; [A1.2] 91 - DEPOZIT
PRODUSE FINITE, avind suprafata construiti de 280 mp, constructie inscrisi in CF 51245 Campia Turzii, sub nr
cad 51245-C2; [A1.3] 100 - FABRICA FLUX SUDURA, avind suprafafa construita de 2.207 mp, constructie inscrisia
in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C3; [A1.4] 121 - STATIE HIDROGEN, avand suprafata construiti de
216 mp, constructie inscrisd in CF 51245 Cimpia Turzii, sub nr cad 51245-C4; 2. Imobil compus din teren
intravilan in suprafatd de 44.805 mp, teren inscris in CF 51370 Campia Turzii, sub nr cad 51370, edificat cu: [A1.1]
C93A - STATIE POMPE DRENAJ, avind suprafata construiti de 20 mp, constructie inscrisi in CF 51370 Campia
Turzii, sub nr cad 51370-C1; [A1.2] C93B - CABINA PAZA, avand suprafata construiti de 13 mp, constructie
inscrisd in CF 51370 Campia Turzii, sub nr cad 51370-C2; 3. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de
10.860 mp, teren inscris in CF 51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372, edificat cu: [A1.1] C994 - PLATFORMA
COMPRESOARE, avind suprafata construiti de 193 mp, constructie inscrisi in CF 51372 Campia Turzii, sub nr
cad 51372-C1; [A1.2] C995 - FABRICA DE AZOT, avind suprafata construiti de 526 mp, constructie inscrisi in CF
51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372-C2; [A1.3] C998 - MAGAZIE, avind suprafata construitd de 25 mp,
constructie inscrisd in CF 51372 Cimpia Turzii, sub nr cad 51372-C3, imobile situat administrativ in municipiul
Campia Turzii, str Laminorigtilor, nr. 145, jud Cluj, aflate in proprietatea SC MECHEL CAMPIA TURZII SA,
este de 282.723 €, echivalent cca 1.257.085 lei, descrisa conform SPECIFICATIE 1 SI SPECIFICATIE 2.

Valoarea de piatid nu contine TVA.

Cursul valutar utilizat la 21.05.2015 este de 4,4463 lei/€.

SPECIFICATIE 1:
TOTAL € fei
282.723 1.257.085

Total proprietate din CF nr. 51245
Teren intabulat 51.088 227.152
Edificate intabulate 0 0
Total proprietate din CF nr. 51370
Teren intabulat 180.564 802.841
Edificate intabulate 3.057 13.600
Total proprietate din CF nr. 51372

Teren intabulat 43.765 194.592
Edificate intabulate 4.249 18.900

Valoarea de piatid nu contine TVA.

Prestator economist Lucian Bochig
sc APPRAISING EXPERTS srl Cluj-Napoca EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU CORPORATIV - Autorizatia ANEVARNr. 426  Evaluator imobiliar
prin Administrator Lucian Bochis Evaluator bunuri mobile
Membru titular al ANEVAR
kl Legitimatia 10782
i

APPRAIBING
ExPElRTS 3

8! I
O gt s

o
Raport evaluare 5082 / mai 2015 Evaluator Lucian Bochis O’ Pag 2 / 62



SPECIFICATIE 2:

Specificatie € lei
CF nr. 51245 din care
Total proprietate 51.088 | 227.152
Teren intabulat 51.088 | 227.152 12,677 | mp ST | 4,03 | €/mp ST
0 0 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE | 1.135 | mpAc | 0 | €/mp Ac
Edificate intabulate 0 0 91 - DEPOZIT PRODUSE FINITE 280 | mpAc | 0 | €mpAc
0 0 100 - FABRICA FLUX SUDURA 2207 | mpAc| 0 | €mpAc
0 0 121 - STATIE HIDROGEN 216 | mpAc| 0 | €/mpAc
Valoarea de piatd nu contine TVA.
Specificatie .
CF nr. 51370 € lei din care
Total proprietate 183.621 | 816.441
Teren intabulat 180.564 | 802.841 44.805 | mp ST | 4,03 | €/mp ST
Edificate intabulate 2.518 11.200 | C93A - STATIE POMPE DRENA] 20 mp Ac | 125 | €/mp Ac
539 2.400 C93B - CABINA PAZA 13 mp Ac | 41 | €/mp Ac
Valoarea de piatd nu contine TVA.
Specificatie .
CE nr. 51372 € e din care
Total proprietate 48.014 | 213.492
Teren intabulat 43.765 | 194.592 10.860 | mp ST | 4,03 €/mp ST
303 1350 | C994 - PLATFORMA COMPRESOARE | 193 | mpAc| 1 | €/mp Ac
Edificate intabulate | 3.946 | 17.550 (€995 - FABRICA DE AZOT 526 | mpAc| 7 |€/mpAc
0 0 C998 - MAGAZIE 25 |mpAc| 0 | €/mpAc

Valoarea de piati nu contine TVA.

Prestator

sc APPRAISING EXPERTS srl Cluj-Napoca

MEMBRU CORPORATIYV - Autorizatia ANEVAR Nr. 426
prin Administrator Lucian Bochis

{ APPRAIBING
EXPERTS
(X218

3
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economist Lucian Bochis
EVALUATOR AUTORIZAT
Evaluator imobiliar
Evaluator bunuri mobile
Membru titular al ANEVAR
Legitimatia 10782
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Nr. 5082 / 21.05.2015

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

1. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 12.677 mp, teren inscris in CF 51245 CAmpia Turzii,
sub nr cad 51245, edificat cu: [A1.1] 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE, avind suprafata construiti de 1.135 mp,
constructie inscrisa in CF 51245 Cimpia Turzii, sub nr cad 51245-C1; [A1.2] 91 - DEPOZIT PRODUSE FINITE,
avind suprafafa construiti de 280 mp, constructie inscrisi in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C2; [A1.3]
100 - FABRICA FLUX SUDURA, avand suprafata construiti de 2.207 mp, constructie inscrisd in CF 51245 Cimpia
Turzii, sub nr cad 51245-C3; [A1.4] 121 - STATIE HIDROGEN, avand suprafata construiti de 216 mp, constructie
inscrisd in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C4;

2. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 44.805 mp, teren inscris in CF 51370 Cimpia Turzii,
sub nr cad 51370, edificat cu: [A1.1] C93A - STATIE POMPE DRENA]J, avand suprafata construiti de 20 mp,
constructie inscrisa in CF 51370 Cdmpia Turzii, sub nr cad 51370-C1; [A1.2] C93B - CABINA PAZA, avand
suprafata construitd de 13 mp, constructie inscris in CF 51370 Campia Turzii, sub nr cad 51370-C2;

3. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 10.860 mp, teren inscris in CF 51372 Campia Turzii,
sub nr cad 51372, edificat cu: [A1.1] C994 - PLATFORMA COMPRESOARE, avand suprafafa construiti de 193
mp, constructie inscrisd in CF 51372 Cdmpia Turzii, sub nr cad 51372-C1; [A1.2] C995 - FABRICA DE AZOT,
avand suprafata construiti de 526 mp, constructie inscrisi in CF 51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372-C2; [A1.3]
C998 - MAGAZIE, avand suprafata construiti de 25 mp, constructie inscrisi in CF 51372 Campia Turzii, sub nr
cad 51372-C3;

Imobile situat administrativ in municipiul Cimpia Turzii, str Laminorigtilor, nr. 145, jud Cluj

Client - PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII, Cimpia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2, jud. Cluj

Proprietatar - SC MECHEL CAMPIA TURZII SA

&U-r
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(a) Identificarea si competenta evaluatorului

EVALUATORUL

Evaluator autorizat
Autorizatie ANEVAR
Asigurare profesionala
Adresa

Telefon, e-mail

Evaluator autorizat
Legitimatie ANEVAR
Parafa

Asigurare profesionald
Adresa expertului evaluator
Telefon, e-mail

APPRAISING EXPERTS srl, CUT 30566029, RC J12/2227/2013

426 — valabila 2015

2015 - Allianz Tiriac Asigurari sa, Certificat nivel III nr. 9947 / 13.01.2015
400429 Cluj-Napoca, Al. Bizuga 8 /52

0364 41 95 59; lucianbochis@gmail.com

Lucian Bochis

10782 - valabila 2015

10782 - valabili 2015

2015 - Allianz Tiriac Asigurari sa, Certificat nivel I nr. 5777 / 19.12.2014
Cluj-Napoca, Aleea Bizusa, nr 8, ap 52

0746 04 04 52; lucianbochis@gmail.com

Competenta ANEVAR" VALARIL 2015

ASOCATIA HATION ALA A EVATUATON DT ALTOALAT M $DHANIY

economist Lucian Bochig

EVALUATOR AUTORIZAT
Expert evaluator imobiliar (2008) :
Expert evaluator bunuri mobile (2011) BOCHIS LUCIAN

Legitimayla s, 10782

Membru titular al ANEVAR
Legitimatia 10782

EVALUATOR ALITORIZAT - MEMBRLU TiTULAR

SPECIALIZAREA  [EPI| EB {
(a.3.) DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar c4 raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglementdrile din
Standardele de evaluare ANEVAR si cu ipotezele i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ci nu
am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venits din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

(a.4.) CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtintd de cauzi si cu buni credint3 ci:

1. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate i corecte. Estimirile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si
pe concluziile inspectiei asupra proprietitii.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepdrtinitoare.

3.Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii mobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand
rolul mentionat aici.

4.Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionats de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeazd cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele de evaluare ANEVAR.

6.Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misjunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoani nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

P
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(b) Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZI, Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2, jud. Clyj
SC MECHEL CAMPIA TURZII SA

(c) Scopul evaludrii
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatilor evaluate, in vederea tranzactionirii.

(d) Identificarea activului sau datoriei supuse evaluarii

(d.1.) Proprietatea evaluati:

1. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 12.677 mp, teren inscris in CF 51245 Campia Turzii, sub
nr cad 51245, edificat cu: [A1.1] 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE, avéand suprafata construits de 1.135 mp,
constructie inscrisd in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C1; [A1.2] 91 - DEPOZIT PRODUSE FINITE, avind
suprafata construitd de 280 mp, constructie inscris3 in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C2; [A1.3] 100 -
FABRICA FLUX SUDURA, avand suprafata construiti de 2.207 mp, constructie inscrisd in CF 51245 Campia Turzii,
sub nr cad 51245-C3; [A1.4] 121 - STATIE HIDROGEN, avand suprafata construitd de 216 mp, constructie inscrisi in
CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C4; imobil situat administrativ in municipiul Campia Turzii, str
Laminorigtilor, nr. 145, jud Clyj

2, Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 44.805 mp, teren inscris in CF 51370 Campia Turzii, sub
nr cad 51370, edificat cu: [A1.1] C93A - STATIE POMPE DRENAJ, avand suprafata construitd de 20 mp, constructie
inscrisd in CF 51370 Cémpia Turzii, sub nr cad 51370-C1; [A1.2] C93B - CABINA PAZA, avand suprafata construiti
de 13 mp, constructie inscrisi in CF 51370 Campia Turzii, sub nr cad 51370-C2; imobil situat administrativ in
municipiul Campia Turzii, str Laminorigtilor, nr. 145, jud Clyj

3. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 10.860 mp, teren inscris in CF 51372 Céampia Turzii, sub
nr cad 51372, edificat cu: [A1.1] C994 - PLATFORMA COMPRESOARE, avand suprafata construita de 193 mp,
constructie inscrisd in CF 51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372-C1; [A1.2] C995 - FABRICA DE AZOT, avand
suprafata construitd de 526 mp, constructie inscris3 in CF 51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372-C2; [A1.3] C998 -
MAGAZIE, avand suprafata construiti de 25 mp, constructie inscrisd in CF 51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372-
C3; imobil situat administrativ in municipiul Cmpia Turzii, str Laminoristilor, nr. 145, jud Cluj

(d.2.) Proprietar - SC MECHEL CAMPIA TURZII SA

(d.3.) Documentele proprietatilor ~ Extras CF nr 3151 din 18.02.2013 al Cirtii Funciare nr. 51245 Campia Turzii,
Extras CF nr 3160 din 18.02.2013 al Cartii Funciare nr. 51370 Campia Turzii, Extras CF nr 3148 din 18.02.2013 al
Cartii Funciare nr. 51372 Campia Turzii, Adeverinta nr. 16931 din 28.05.2015 emisi de Primiria Municipiului
Campia Turzii.

Dreptul de proprietate este constatat conform cartii funciare a imobilului. Nu ne pronuntam asupra conditiilior
limitative, a dreptului de proprietate si a datoriilor ce incarca imobilul. Pentru scopul prezentei, presupunem ca nu
sunt conditii limitative, ca drepturile de proprietate sunt depline si nu sunt datorii ce incarca imobilul. Este necesara
pronuntarea partilor asupra actelor, drepturilor de proprietate si a datoriilor ce incarca imobilul.

In ANEXA este prezentat copia documentelor disponibile.

(d.4.) Identificarea proprietatilor — conform CF nr. 51245 Campia Turzii, CF nr. 51370 Cémpia Turzii, CF nr. 51372
Campia Turzii.
Date privind documentatia cadastrala - Documentatie cadastrala si Documentatia topo nu este disponibild.

(e) Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului evaludrii este Valoarea de piats, definita si comentata in SEV 100 - Cadrul general,
paragraf 29, astfel:

Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrator
hotarat gi un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent si fars constrangere.

e
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(f) Data evaluarii

Data evaludrii este definitd in Standardele de evaluare ANEVAR ca fiind data la care se aplici opinia asupra valorii.
Data evaludrii este 21.05.2015. Cursul valutar utilizat la 21.05.2015 este de 4,4463 lei/€.

Data inspectiei proprietétii - Inspectia a fost efectuata de citre evaluator, insotit de reprezentatul clientului
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII si al proprietarului SC MECHEL CAMPIA TURZII SA, la data de
23.04.2015.

(g) Amploarea investigatiilor

(h) Natura i sursa informatiilor utilizate

(i) Ipotezele si ipotezele speciale

(j) Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

(k) Declararea conformititii evaludrii cu Standardele de evaluare ANEVAR

1. Prezentul Raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

2. Evaluatorii au fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de ciitre clientul numit in raport, in scopul
utilizarii precizate de cétre client i in scopul precizat in Raport.

3.Continutul acestui Raport este CONFIDENTIAL pentru client si destinatar si autorii nu il vor dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare ANEVAR - Editia 2014 si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

4.Raportul este destinat gi poate fi UTILIZAT numai in scopul precizat in Raport de citre (1) client, (2) autorii
Raportului si (3) evaluatorul verificator sau (4) alti destinatari ai evaluérii care au fost precizati in Raport (explicit
sau numiti distinct de client prin natura scopului Raportului de evaluare).

5.Raportul poate fi MODIFICAT prin acord scris intre client, autorii evaludrii si evaluatorului verificator (daci al
acestuia din urma este necesar).

6.Nu este permisda TRANSMITEREA Raportului in orice scop, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informatii, vinzare sau orice alte mijloace.

7.Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentats in Raportul de
evaluare nu are legdtura cu valoarea de asigurare.

8.Nu se asumd responsabilitatea fatd de nicio alti persoand in afara clientului si destinatarului Raportului. Nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de oricine ca urmare deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui Raport de evaluare.

9.Raportul de evaluare igi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, riméan nemodificate fati cu cele existente la data intocmirii Raportului de evaluare.

10. Evaluatorii nu sunt responsabili pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliari
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluatori. Proprietatea
imobiliard este evaluatd pe baza premisei ci aceasta se afl§ in proprietatea/posesia legald a clientului (titlul de
proprietate/posesie este valabil) si nu este grevatd de sarcini (de natura juridic, fiscald sau altele asemenea),
interdictii sau notdri. Evaluatorul nu va identifica, analiza, aprecia sau evalua problemele de naturi juridica-
legald, care afecteazd fie imobilului evaluat, fie dreptul de proprietate/posesie asupra acestuia. in acest sens se
precizeaza ca nu au fost ficute cercetdri specifice, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil
(avand intacte atributele de posesie, folosinta si dispozitie). In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute
cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorii presupun ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca
nu existd datorii care au legéturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecats sau inchiriati. In cazul in
care existd o asemenea situatie si este cunoscuts, aceasta este mentionati in Raport. Proprietatea imobiliara se
evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afl3 in posesie legali (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

11.Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respects reglementirile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de
piata va fi afectata.

12. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din Raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietitii si este realizati pentru a ajuta cititorul Raportului s& vizualizeze proprietatea. In
cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
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Raport evaluare 5082 / mai 2015 Evaluator Lucian Bochig O” Pag 7 / 62



13. Dacd nu se aratd altfel in Raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunogtint3 asupra stirii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului, fundatia, structura fizici,
sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinats, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice sau altele asemenea), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu
existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obignuite, necesarid pentru intocmirea Raportului de evaluare. Acest Raport nu trebuie
considerat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera
acestui Raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorii nu ofer4 garantii explicite sau implicite in privinta stirii
in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

14. Evaluatorii obtin informatii, estimri si opinii necesare intocmirii Raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile si evaluatorii considerd ci acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorii nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate.

15.1n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii In € si lei, conversia in alte valute urmand a fi efectuati de
cétre destinatar.

2.2 Surse de informare & bibliografie

- Standardele de evaluare ANEVAR, editia 2014

- Site-uri online imobiliare - www.olx.ro, www.imobiliare.rg, www.multecase.ro, si altele,

- Detinatorii de informatii privind tranzactiile deja efectuate / certe cu proprietiti imobiliare similare;

-in procesul de evaluare a costurilor de Inlocuire actualizate, in functie de tipurile si identificarile constructive
disponibile, au fost folosite urmatoarele surse bibliografice: Cataloagele pentru reevaluarea valorii de inlocuire a
cladirilor si constructiilor speciale, Bucuresti, 1964 si Anexe la Buletin documentar Expertiza Tehnicd cuprinzand
Indicii de actualizare a valorii cladirilor §i constructiilor speciale prin metoda valorii de inlocuire stabilits pe baza
cataloagelor de preturi 1965.

(1.1.) Abordarea in evaluare si rationamentul

Reglementari si cadru legal - Standardele de evaluare ANEVAR, editia 2014:
— SEV 100 - Cadrul general

— SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102 - Implementare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare

- GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

el
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(m) Valori obtinute
(n) Data raportului de evaluare

OPINIA EVALUATORULUI:

In opinia evaluatorului, la data evaluarii 21.05.2015, valoarea de piatd, estimata in scopul tranzactionirii,
pentru proprietatile imobiliare: 1. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de 12.677 mp, teren inscris in
CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245, edificat cu: [A1.1] 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE, avand suprafata
construitd de 1.135 mp, constructie inscrisi in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C1; [A1.2] 91 - DEPOZIT
PRODUSE FINITE, avind suprafata construita de 280 mp, constructie inscrisa in CF 51245 Campia Turzii, sub nr
cad 51245-C2; [A1.3] 100 - FABRICA FLUX SUDURA, avand suprafata construitd de 2.207 mp, constructie inscrisi
in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C3; [A1.4] 121 - STATIE HIDROGEN, avand suprafata construiti de
216 mp, constructie inscrisa in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C4; 2. Imobil compus din teren
intravilan in suprafati de 44.805 mp, teren inscris in CF 51370 Campia Turzii, sub nr cad 51370, edificat cu: [A1.1]
C93A - STATIE POMPE DRENAJ, avind suprafata construiti de 20 mp, constructie inscrisi in CF 51370 Campia
Turzii, sub nr cad 51370-C1; [A1.2] C93B - CABINA PAZA, avind suprafata construita de 13 mp, constructie
inscrisd in CF 51370 Campia Turzii, sub nr cad 51370-C2; 3. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de
10.860 mp, teren inscris in CF 51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372, edificat cu: [A1.1] C994 - PLATFORMA
COMPRESOARE, avand suprafata construiti de 193 mp, constructie inscrisi in CF 51372 Campia Turzii, sub nr
cad 51372-C1; [A1.2] C995 - FABRICA DE AZOT, avind suprafata construita de 526 mp, constructie inscrisa in CF
51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372-C2; [A1.3] C998 - MAGAZIE, avind suprafata construitd de 25 mp,
constructie inscrisd in CF 51372 Cimpia Turzii, sub nr cad 51372-C3, imobile situat administrativ in municipiul
Campia Turzii, str Laminorigtilor, nr. 145, jud Cluj, aflate in proprietatea SC MECHEL CAMPIA TURZII SA,
este de 282.723 €, echivalent cca 1.257.085 lei, descrisi conform SPECIFICATIE 1 SI SPECIFICATIE 2.

Valoarea de piatd nu contine TVA.

Cursul valutar utilizat la 21.05.2015 este de 4,4463 lei/€.

SPECIFICATIE 1:

TOTAL € lei

282.723 1.257.085

Total proprietate din CF nr. 51245
Teren intabulat 51.088 227.152
Edificate intabulate 0 0
Total proprietate din CF nr. 51370
Teren intabulat 180.564 802.841
Edificate intabulate 3.057 13.600
Total proprietate din CF nr. 51372
Teren intabulat 43.765 194.592
Edificate intabulate 4.249 18.900

Valoarea de piatd nu contine TVA.

Prestator economist Lucian Bochis
sc APPRAISING EXPERTS srl Cluj-Napoca EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU CORPORATIYV - Autorizatia ANEVARNr. 426  Evaluator imobiliar

prin Administrator Lucian Bochis k Evaluator bunuri mobile
1 Membru titular al ANEVAR

Legitimatia 10782

APRRAIBING
EXPERTE
sl
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SPECIFICATIE 2:

Specificatie € lei
CF nr. 51245 din care
Total proprietate 51.088 | 227.152
Teren intabulat 51.088 | 227.152 12,677 | mp ST | 4,03 | €/mp ST
0 0 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE | 1.135 | mpAc | 0 | €/mp Ac
Edificate intabulate 0 0 91 - DEPOZIT PRODUSE FINITE 280 | mpAc | 0 | €mpAc
0 0 100 - FABRICA FLUX SUDURA 2207 | mpAc | 0 | €/mpAc
0 0 121 - STATIE HIDROGEN 216 | mpAc| 0 | €mpAc
Valoarea de piati nu contine TVA.
Specificatie € lei .
CF nr. 51370 din care
Total proprietate 183.621 | 816.441
Teren intabulat 180.564 | 802.841 44.805 | mp ST | 4,03 | €/mp ST
Edificate intabulate 2.518 11.200 | C93A - STATIE POMPE DRENA]J 20 mp Ac | 125 | €/mp Ac
539 2.400 C93B - CABINA PAZA 13 mp Ac | 41 | €/mp Ac
Valoarea de piatd nu contine TVA.
Specificatie .
CF nr. 51372 € fei din care
Total proprietate 48.014 | 213.492
Teren intabulat 43.765 | 194.592 10.860 | mp ST | 4,03 | €/mp ST
303 1350 | €994 - PLATFORMA COMPRESOARE | 193 |mpAc| 1 |é€/mp Ac
Edificate intabulate | 3.946 | 17.550 C995 - FABRICA DE AZOT 526 |mpAc| 7 | €/mpAc
0 0 C998 - MAGAZIE 25 mpAc| 0 | €mpAc
Valoarea de piatd nu contine TVA.
Prestator economist Lucian Bochig
sc APPRAISING EXPERTS srl Cluj-Napoca EVALUATOR AUTORIZAT

MEMBRU CORPORATIYV - Autorizatia ANEVAR Nr. 426

prin Administrator Lucian Bochis

Evaluator imobiliar

Evaluator bunuri mobile

Membru titular al ANEVAR

Legitimatia 10782

Raport evaluare 5082 / mai 2015
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| ANEXA | Fotografii

VECINATATILE
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VECINATATILE - ZONA INDUSTRIALA REIF CAMPIA TURZIL
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CF nr. 51245 CONSTRUCTIE 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE
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CF nr. 51245

CONSTRUCTIE 121 - STATIE HIDROGEN
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| CF nr. 51245 [ TEREN ]

CF nr. 51370 CONSTRUCTIE C93A - STATIE POMPE DRENA]J
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CF nr. 51370 | CONSTRUCTIE C93B - CABINA PAZA
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L CF nr. 51372 CONSTRUCTIE C994 - PLATFORMA COMPRESOARE

CF nr. 51372 CONSTRUCTIE C995 - FABRICA DE AZOT ]
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B CF nr. 51372

CONSTRUCTIE C998 - MAGAZIE

TEREN
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ANEXA I Documentele disponibile ale proprietatii

-l,," EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “r-;z:fe 3::1
’I/ pentru INFORMARE Gm |0
Anut 2013

ANCPL oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLUJ
shidminennds Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Turda

A. Partea 1. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR, 51245
Comuna/Oras/Municipiu: Cimpia Turzil

TEREN intravilan
Adresa: CAmpia Turzli, Strada Lamioristilor, nr, 145
o |mrcadastral} g, atatas (mp) Obsarvatil / Referinte
ALl 51245 Din acte: 12677; -
Masurata: 12677
CONSTRUCTII
Nr. Cadastral
cre. [l Adresa Observatil / Referinte
ALY | 5124501 Campis Turzil, Strada 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE 5C = 1135 MP , CU
Lamioristior, nr. 145 FUNDATIE DIN BETON , PERETI DIN CARAMIDA, ACOPERIS
CU PLANSEU DIN BETON , COMPUS DIN 6 INCAPERI,
AL2 | 5124502 ca:m‘aﬁlg Turzh, Strada 91 - DEPQZIT PRODUSE FINITE SC = 280 MP, CU
Lamidristilos, nr; 145 FUNDATIE DIN BETON , PERETI DE TABLA, ACOPERIS
CU PLANSEY DIN BETON , COMPUS DIN 1 INCAPERI,
AL3 | 5124503 Campla Turzh, Strada 100 - FABRICA FLUX SUDURA SC = 2207 WP , CU FUNDATIE DIN BETON ,
Lamiorisiilar, nr, 145 PERETI DIN CARAMIDA, ACOPERIS CU PLANSEU DIN BETON , COMPUS DIN ¢
+2 « BARTER: 2 CASA SCARIL , 1 GRUP SANITAR., | CORIDOR, 9 INCAPERS
SI 2 MALE - ETAT 1: 2 CASA SCARIT , 1 GRUP SANTTAR, 2 CORIDOARE St 10
INCAPERI, £TAT §1: 2 CASA SCARHE , 2 GRUP SAN 1 CORIDOAR 51 5 INCAPERL,
ALd ] 512484 Cimpia Turzii, Strade 121 - STATIE HIDROGEN SC = 216 MP , ClJ FUNDATIE DIN
Lamiaristior, nr. 145 BETOM , PERETI DIN CARAMIDA, ACOPERIS CU PLANSEU
DIN BEYON , COMPUS DIN 1 GRUP SANITAR Sl 4 INCAPER]..

8. Partea I1. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA MR. 51245

Cormuna/Oras/Municipiu: Chmpia Tureli
Inscrieri privitoare {a proprictate Observatli / Referinte
20045 / 05.10.2010
Act administrativ nr, 1078, din 16.12.2008, emis da BNP FURDUT K
B2 | Intabulare, drept da FROPRIETATE, CU TITLU ANTERIOR DE DREFT LEGE, AL, Al.l, AL.2, l
CERTIFICAT DE ATESTARE A DREFTULUI DE PROPRIETATE MO 3239071995 Al.3, AL4

MIN [ pozitie transcrisa din CF
ISTERUL INDUSTRIILOR , RESPECTIV CONSTRUCTIE PROPRIE, DEZMEMBRARE 50740/Chmpia Turzh, inscrisa

INCMEIEREA DE CF 21755/2009, dobandit prin LQE, oote actuals § /3 peirs incheleres nr 2443 din
1 | SC MECHEL CAMPIA TURZTI SA 10702/2010;
B3 |Se notsaz3 actul de Inchirlere nr 486/30.06.2008 inchelat Intre SC METCHEL SA | AL, ALY, A13,
LOCATOR , 5i SC METCHEL SERVICE EUROPE SRL BUCURESTT SA LOCATOR , At Al

i M ; pozitie transarisa din CF
zrf‘v tend clidlrile, atleller de; nmtonaflar;hnt de 2676 mp, depozit descoperit produse 50740/Campla Turzl, ins
nite,construcpe sl teren in suprafat de 1433 mp , taren situat intre atelleruf prin tnchelerea nr. 2443 din
mecanic 5t hala de sulfurd , n suprafatd de 1710 mp , pe o duratd de 5 ani, 10/02/2010;
Incepdnd cu 01.07,2008, pdnl la 30.07,2013 Incluslv .NR 2284/13,02.2009
Act administrativ ar 1, din 25.03,2030, emés de SC MECHEL CAMPLA TURZIT SA

84 }Sa noteaz promisiune de ipotecare a imoblislor nacrise fn aceasth earts funcinrd | A%, AL, AL2,

Reoprigtates SC MECHEL CAMPIA TURZIT SA pentru suma de 30,000.000 Euro, A3, ’“"‘ﬂ T

dobani, pozitie transcrisa

si nzi, comisioana bancare aferente, in favoares BANCII COMERCIALE ROMANE 50740/CBmpin Turzi, Inscrisa
pein incheierea nr. 5883 din
25/03/2010;

Act administrativ nr. 18006, din 07.09.2010, emis da BCPI TURDA

BS |se mantioneszi ca imobikul constructic da sub Al.17 este compus din STATIE Al, ALl Al1.2,
HIDROGEN Sc= 216 mp CU FUNDATIE DIN BETON, PERETI CARAMIDA ACOPERIS AL3, AL4
PLANSELS BETON COMPUSA DIN : 1 GRUP SANITAR S1 4 INCAPERI pozite transcrisa din CF 507407

Campla Turall, Inscrisa prin
inchelerea ne, 18006 din
07/0672010;

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legi Nr. 672/2001, Pagina 1 din 4
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6002 / 31.03.2011 ]

Hotarare judecatoreasca nr. SD60, din 26.11.2009, emis de JUDECATORIA TURDA

86 | 5e noteazd respingeres cereni formulati de SC MECHEL Campla Turzid SA ,avind
ca oblect radierea sechestrulul aslgurator, Intrucdt s-a constatat ¢ in sentinta
Civila nr. 5060/2009, dats de Judecatoria Turda in dosar civil ar, 21 14/328/2009,
este mentionat gresit numarul procesulul verbal de sechestry asigurabor ¢a find
483972009 , dar procesul verbal este nr, 4859/2009, lipsh acte nacesare radierii
sechestrului asigurator , avind in vedere ca prin sentinta civila ne, 506072009,
data de Judecatoria Turda In dosar civif ne. 2114/328/2009, a fost admisa in

pane contestatia la executare si dispusa radieren sechestrului asigurator sumai
pentry teren nu si pentru construchi, dar aceasta sentinta nu este irevocatiia, prin
admiterea recursulul conf. Deciziel dvile nr. 819/2010, a Tibunalulul Cluj , Decizia
care respinge contestatla fa executare.

Al AL, AL2,
AL.3, Al4

353/ 11.01.2013

Act notarial nr, 2462, din 21.12.2012, emis de FURDUI HORIA AUGUSTIN

B7 |Se noteaz’ interdicia de Inchirlere, dezmambrara, ofipire, construlra, demalare,
restructurane, amenajare

Al, ALt AL1.2,
Al.3, A4

1 IMECHEL INTERNATIONAL HOLDINGS GMBH

C. Partea II1. (Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA R, 51245

¢ Comuna/Oras/Municipiu: Campia Turz'

Inscrieri privitoare Ia sarcin}

Observati / Referinte

20045 / 05.10,2010

Act natarial iz 451 G, din 16.12.2002, emis de BNP MORA RODICA

C1 lintabulere, drept de IPOTECA, Valoare: 16.580.430,00 / RON

< AL |

1 | ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE CAMPIA TURZIIT

pozitie transctrisa din CF
50740/CBmpia Turzh, inscriss
prin inchelerea nr, 2443 din
10/02/2010;

353 /11.01.2013

Act niotarial nr. 2462, din 21.12,2012, emis de FURDUI HORIA AUGUSTIN

2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare! 48.570.000,00 / EUR, Is care se

adaugd sumete datorate sau cace vor i datorate de clitra debitorul ipotecar
imprumuthtorutui in legStur8 cu documentele de finantare Induzand, dar fird 8 se
limita {2 orice dobanzi remuneratorii i penzlizatoare, comisicanele, penalititiie i
cheltuietile rezonabile inregistrare de Imprumutitorul In legBturl cu Documentsie
de finantare,

Al, AL, AL2,
Al.3, Al4

1 | MECHEL INTERNATIONAL MOLDINGS GMBH

2855 / 14.02.2013

Somatie ar. 978, din 13.02.2013, emis de SIN MARIUS -EXECUTOR JUDECATORESC

C3 | Se noteazk somatia da plath in dasar executional nr, 978/13.02.2013 emis de BE} | Al, Al.], ALZ,
Sin Marius - pentru suma de 3995 LEL - sum3 compus3 din :3000 lei reprazentSnd Al3, Al
debit 51 995 lei cheltufeli de ex: , In favoares SC ACSA SA -

3151/ 18.02.2013 2 Tty
Act administrativ nr, 5512, 4 12,2033 c8mis de PRIMARIA CAMPIA TURZIL

C4 | Se noteazd sechestru asiéif es verbal nr. 5512/18.02.2013 emis | Al, Al.1, AL.2,

de Prim3ria Cimpla Turz) 4085 lai, In favoarea Primaria AL, AL4

Céamgla Turzll

Docwment care confine date cu caracter personal, protejate oo prevedeniie Legli Nr. 877/2001.
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Anexa Nr. 1 fa Partea I
CARTE FUNCIARA NR. 51245
Comuna/Oras/Municipiu: Cimpia Turzli
TEREN intravilan
Adresa: C&mpia Turzil, Strada Lamiocistior, ne. 145

Nr. Suprafata
cadastral "‘("“""‘mp) A Observatil / Referinte
51245 12677 =

* Suprefata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

s = = . Temw— = = e - =

Date referitoare la teren

jMr] Cotegoria [intra] Suprafata | Nr, Nr. Nr. i
crt] de folosinta [vilan]  (mp) | taria | parceta fropograsid Observatil / Referinte
1 curti DA | Din acte:-; - = - -
constructii surata; 12647 .
Date referitoare ia constructii .
Nr. Destinatia Supraf. | SRuatie
cre. | Numar dei (mp) furidica Qbservatii / Referinte
Al | 51245-Cy constructii 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE $C = 1135 MP, CU
industriale FUNDATIE DIN BETON , PERETI DIN CARAMIDA, ACOPERIS
sl edilitare CU PLANSEU DIN BETON , COMPUS DIN 6 INCAPERI.
AL2{ SE245.C2 constructii 91 - DEPOZIT PRODUSE FINITE SC = 280 MP , CU
industriale FUNDATIE DIN BETON , PERETI DE TABLA, ACOPERIS
- sl edilitare CU PLANSEU DIN BETON , COMPUS DIN 3 INCAPERI.
AL3 | 512453 construckii 100 - FABRICA FLUX SUDURA SC « 2207 MP, ClJ FUNDATIE DIN
industriale BETON , PERET) DIN CARAMIDA, ACOPERIS CU PLANSEY DI
i edilitare BETON , COMPUS DIN P+2 - PARTER: 2 CASA SCARI! , 1 GRUP
SANITAR., 1 CORIDOR, 9 INCAPERI S1 2 HALE - ETAI 12 2 CASA
SCARI!, } GRUP SANITAR, 2 CORIDOARE S§ 10 INCAPERI, ETAI T1:
- | S 2 CASA SCARH , 2 GRUP SANTTARE, 1 CORIDOAR S! 5 INCAPER].
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 877/2001. Pagina 3 din 4
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L

e
A4 | 5124504

constructi | Din acte:216; | Cu scte 121 - SYATIE HIDROGEN SC w 216 MP , CU 1

industnale Masurata:216

si edilitare

FUNDATIE DIN BETON , PERETI DIN CARAMIDA,
ACOPERIS CU PLANSEU DIN BETON , COMPUS
DIN 1 GRUP SANITAR ST 4 INCAPERI.,

Lungime Segmente

1) Vatorile lungimllior segmantelor
sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct
inceput

Punct
sfarsit

Lungime
segment '~ (m)

44

14

54

5

16

91

SOV LN B (G END I

R iNSn BN

107

135

** Lungimile segmentsior sunt detarminate in planul de projectie Stereo 70 si sunt rotunfite ia metru,
*¥* Distanta dintre puncts este formate din segmenta cumulate ¢s sunt mal mici decat valoarea 1 metru.

Certific ¢d prezentul axtras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals,
pastratd de acest birau.
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil 1a autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul ne. 242,

Data solutiondril, Referent,
2170272013 5
Data e“mf“; d - - :
_/ / riana SéI,A[ZEéN-
(i T
|
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." EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nrcererel 3160

F Ziua 18

!,’ pentru INFORMARE s |53

Anul 2013

ADNCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar CLUJ
SLiliNalLE Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Turda

A. Partea 1. (Foale de avera)
CARTE FUNCIARA NR. 51370
Comuna/Oras/Municipiu; Carmpia Turzll
TEREN intravilan

Adresa: CAmpia Turzii, Strada Laminoristilor, nr. 145

- rrtomrat | Supratata® (mp) Obsarvatii / Referints
a1] 51370 Din acte; 44805, -
Masurata: 44805
CONSTRUCTTL
Cre, [ Adresa Observatii / Raferinte

Al 5137073 Campia Turzli, Strads C93A - STATIE POMPE DRENAJ CU SC 20MP CU FUNDATIE BETON,PERETI
Laminoristilor, nr. 145 | DIN BETON, ACOPERIS CU PLANSEU DE BETON COMPUSA DIN 1 INCAPERE
A2 | 51370-C2 Cimpia Turzil, Strada €938 - CABINA PAZA CU SC 13 MP CU FUNDATIE DIN BETON,PERET]

i N Laminonstifor, ne. 145 | CARAMIDA, ACOPERIS CU PLANSEU DE BETON COMPUSA DIN { INCAPERE

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR, 51370

Cmuname%ldEIu: Cadmpia Torzii
Inscrieri privitoare la proprietate atil / Referinte

24320 / 06.12,2010

Act notaris] nr. 1860, din 01.10.2010, emis de BNP FURDUT FORIA AUGUSTIN
B2 | intabulare, drept d= PROPRIETATE, cu titiul anterior de drept lege, constructie AL AL1,AL2 |
proprie § alipire, debandit prin Conventle, cots actuats 1 /1 gziﬁ? trTa:‘rtsﬁcdsa din CF 31242/
i " n
1 | SC MECHEL SA CAMPIA TURZTI o c’:g:@ ':c '2052';5:] e
- 05/10/2010;

83 |Se infiinteaza cartes funciara 51242 & Imobilalul cu numardl cadestral 5124/ AL ALY AL2 | N
Campia Turzil , rezultat din alipirea urmatoarelor Imobife:~-nr.cad. 50534 din pozitie transcrisa din CF 21242/
#4813 (id elactronk: 50534) care se sisteaza; ~-nr.cad. 50533 din c£4819 CAMPIA ﬁimﬁ"z'%ﬁ‘ﬁuﬁ""

TURZI (id efectronic 50533) care se sisteaza;~-nncad.50190 din £.4819 (id 05/30{2010;'
electrofic 50190) care se sisteaza;
Contract de inchirfare nr. 486, din 30,08.2008 -

B4 | notat contractul de Inchiriere pe o durath de 5 anl incepbind ou data de 01 Tule Al ALl A1.2 | N

2008 pind Ia data de 30 funfe 2013 inclusiv inchelnt cu SC MECHEL SERVICE pozitie transcrisa din CF 51242/

Cémpia Turzli, Inscrisa prin

EUROPE SRL BUCURESTI pivind dladirite abelier de material rulant n suprafats de inchelersa nr. 20044 din

2676 mp $i terenul in suprafatl de 2676 mp,depozit descoperit de

S 105/10/2010;
construcpe si teren In suprafagd de 1439 mp,precum §i tarenul si ruf,]
mecanic g1 hala de sudurd In suprafath da 1710 mp din imobilele \ £
top.1834/1,A+184 top. 1834/3,A+ 185 top.1834/2/1 o LB |
Insoris sub semnatura privata nr: 1, din 25.03.2010, emis de SC MECBEL CAMPILD /
TURZI} SA P 21
85 |50 noteaz¥ promisiunea de ipatecare a fmobilefor inscrise in acensts carte fu Al ALY AL2 |

proprietatea SC MECHEL CAMPIA TURZII SA pentry sums de 30.000.80D Euro, pozitie transcrisa din CF 51242/

i Clmpila Turzi, inscrisa prin
::bann, comisivane bancare sferents, Tn favoaren BANCIL COMERCIALE ROMANE inch i '200 a4 din

05/10/2010;

_| Act administratiy nr, 1, din 25.03.2010, omis de SC MECHEL CAMPIA TURZII SA
85 | Se noteezd promisiynss de {potecare a Imobilelor inscrise fn acoasts carte Al |
funclardi , proprietate SC MECHEL CAMPIA TURZIL, pentru suma de 30000000 EUR, |pozitie transcriss din CF 51242/

B Cémpia Turaddi, Inscrisa prin
dobinzi ,comisivane bancare aferanta +in favoarea Banca Comerciall Romdn SA |, heierss nr.‘20044 din

L 05/10/2010;

Docwrnent cane cenfine date ¢u caracter persanal, prolelste de prevedarile Legii Nr. 677/200, Pagina 1 din 5
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Act administrativ nr. 1, din 25.03.2010, emis de SC MECHEL CAMPIA TURZII SA

B7 |Se noteazi gromisiunea de ipotecare a imotulelor inscrise In aceastd carte fundiard

proprietates SC MECHEL CAMPIA TURZIL SA pentru suma de J0.000.000 Euro,
dobanal, comisiaane bancare aferents, in fvoarea BARCIL COMERCIALE ROMANE
SA

Al |
pozitie ranscrisa din CF 51242/
CSmpis Turzli, Inscrisa pein
inchelerea nr. 20044 din

05/10/2010;
6033 / 31.03.2011
Hotarare judecatoreasca nr, S060, din 26.11.2008, emis de JUGECATORIA TURDA
B8 |Se noteazh respingerea ceren formulatd de SC MECHEL CAmpla Turzii SA ,aviind Al, Al.1, AL.2 |

ca oblect radierea sechestrulul asigurator, Intruct s-a constatat ¢3 In sentinta -
civila nr, 506072009, data de Judecatoria Turda in dosar cvil nr. 2114/328/2009,
este mentionat gresit numarul procesulul verbal de sechestru asigurator ca find
483972009 , dar procesul verbal este nr. 4859/2009, lips3 acte nacesare radieril
sechestrului asigurator , avand in vedere ca pein sentinta civila nr. 5060/2009,
data de Judecaturia Turde In dasar civil nr. 2114732872009, » fost admisa in
parte contestatia la executare si dispusa radieren sechestrului asigurator numal
pentru taron nu § pentru constructii, dar aceasta sentints nu este iravicabits, prin
admiterea recursulul conf. Deciziei civile nv. 818/2010, a Tribunalulul Cluj , Dedizia
care respinge contastatia la executare.
11.01.2013
Act notarial nr, 2462, din 21,12.2012, emis do FURDUI HORIA AUGUSTIN
Se noteaz3 interdictia de Inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restructurare, amenajare, -
1 IMECHEL INTERNATIONAL HOLDINGS GMBH

337

B9 Al, AL.1, A1.2 |

C. Partea 111. (Foaie de sarcini) .
CARTE FUNCIARA KR, 51370
Comuna/Oras/Municipiu: Campia Turzi

Inscrieri privimra Ia sarcint Observatli / Referinta
24320 / 06.12.2010 P
[ Cerere nr. 4952, din 16.03.2009, Proces verbal de sechestru asig .ienq\ \
| bunuri imobile nr. 485972009« Administratia finantelor Publice rzib %t
C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 16.680.430,00 / RON, didcredons partik - Al |
Ia achitares integrata 8 debitului B3 potitie transcriss g CF 51242/
mgia Turdl, Insi prin
1 | ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE A MUN, CAMPIA ﬂu?x; - inchelerea nt. 20044 din
- 05/10/2010;
gumm nr, 4952/2009, emis de ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE CAMPIA
RZ1L
C2 | Intabulare, drapt de IPOTECA, Valoare: 16.680.430,00 / RON. Al, AL1, Al.2 |
1 | ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE A MUNICIPIULUT CAMPIA pozitie transcrisa din CF 51242/
TURZIT CAmpla Turzil, inscrisa prin
inchelerea nr. 20044 din
| 05/10/2010;
Act administrativ nr. 4952, din 18.03.2009, emis de ADMINISTRATIA FINANTELOR
| |PUBLICE CAMPIA TURZII
€3 | Intabulere, drept de IPOTECA, Valoare: 16.680.430,00 / RON A1 |
| 1| | ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE A MUN. CAMPIA TURZIT poaltie transarisa din CF 51242/
Cémpia Turzii, inscrisa prin
incheiares nr 20044 din
05/10/2010;
337/ 11.01.2013
ACt notartal nr. 2462, din 21.12.2012, emis de FURDUI HORIA AUGUSTIN
C5 | Intatwalare, drept de IPOTECA, Valoare: 48.570.000,00 / EUR, 1 care se A1, AL1,AL2 |
adaugl sumele datorate sau care vor fi datorate de citre dabitorul ipotecar -
Imprumutitorutul in legiturd cu documentele de Anantare incluzand, dar 38 & se
timita 12 orice dobanzi remuneratori] 5i penalizatoare, comisioanele, penalititite gi
cheltulelife rezonabile inregistrare do Imprumutitorul in legiiturll cu Documentele
de finantare,
! [ MECHEL INTERNATIONAL HOLDINGS GMBH — ]

Document care congine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5

ol
Raport evaluare 5082 / mai 2015 Evaluator Lucian Bochis 8’ Pag 36 / 62



3160/ 18.02.2013
Act admimistrativ nr, 5512, din 18.02.2013, emis de PRIMARIA CAMPIA TURZHE

C5 1Sa nateazd sechestry asigurator - in baza proces verbel nr. 5512/18.02.2013 emis | _Al, A1.1, AL.2 )

da Primiiria Campia Turzii - pentru suma de 2124085 Iei, in favoarea Priméria -
l Cémpis Turzil

2
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TEREN intravilan
Adresa: Cdmpia Turzli, Strada Laminoristilor, nr. 1435

Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 51370
Comuna/Ores/Muniopiu: CAmpia Turzl

Nr Suprafata
3 masuratse Observatll / Referinte
cadastral (mp) *

51370 44805 T

Date referitoare Ia teren

Nrd Categoria |[In Suprafata | Nr. Nr. Ne,
crt] de folosinta | vilan {mp) taria | parceta [Fopografi Observatil / Refarinte
I3 curt DA | Din acbe:-; - - - -
constructli rata: 44805
Date refaritoare la constructll
Nr. Destinatia Supraf. Situatie
crt. Numar constructiel (mp) juridica Observatil / Referints
Al | $1370-Ct constructii Din acte:20; | Cu acke C93A - STATIE POMPE DRENAJ CU SC 20MP CU
industriate Masurata:20 FUNDATIE BETON,PERET] DIN BETON, ACOPERIS
si ediitara CU PLANSEU DE BETON COMPUSA DIN 1 INCAPERE
A2 | 51370-2 constructii Din acte:13; | Qu acte CY3B - CABINA PAZA CU SC 13 MP CU FUNDATIE
industriale Masurata: 13 DIN BETON,PERETT CARAMIDA, ACOPERIS CU
si edilitare PLANSEU DE BETON COMPUSA DIN 1 INCAPERE

Docurnent care contine date cu caracter personal, protefate de prevadenie Legll Nr. 677/2001.

Pagina 4 din §

Raport evaluare 5082 / mai 2015

P
Evaluator Lucian Bochis G’

Pag 38/ 62



Lungime Segmente

1) Valorile fungimiler segmentelor
sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™ (m)
1 2 91
2 3 31
3 4 30
4 s 5
5 6 95
6 7 5
7 a 22
8 g 21
] 10 287
10 11 S
i1 12 94
12 13 185
13 14 110
14 15 67
15 1 100

*¥ Lungimile segmantetor sunt determinate in planul de prolectie Stareo 70 & sunt rotuniite la metru.
“%* distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valosrea 3 metru.

Certific ¢4 prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea fundeara originals,
péstrat3 de acest birou, -

Prezentul extras de carte funciarl NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

S-a achitat tanful de 0 RON, pentru servidu| de publicitate imobiliaré cu codul nr. 242,

Data solution#ril, Agistent-reg " - Referent,

21/02/2013 OLIMPIA MU N

Data efiberdril,

7

TR W ]

Document care confine date cu caracter pevsona), protefare de prevedenie Legil Nv. 677/2001. Pagina Sdin 5
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gy’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Necurers| 3148

Ziud 18

14 pentru INFORMARE s |03

Fd
g Anul 2013

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLUJ
usinibiini Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda

A, Partea I. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR, 51372
Comuna/Oras/Municipiu: CAmpia Turzil
TEREN intravilan

Adresa: Cimpia Turzll, Strada Laminoristilor, nr. 145

e cadastral | g pratata® (mp) Cbservatii / Referinte
AL} 51372 Din acte: 10860; -
Masurata: 10860
CONSTRUCTIX
Nr. | Nr.cadastral
Crt. |Nr.topogratic] Adresa Observatil / Referinte
ALl | 51372:C1 Ciampla Turzi, Strada €994 - PLATFORMA COMPRESOARE CU 5C = 193 MP , CU FUNDATIE
Laminaristilor, nr. 145 BETON , COMPUSA DIN UNA PLATFORMA PENTRU DEPOZITARE
ALL2 S1372-2 Camgia T\uzli, Strada CH55 - FABRICA DE AZOT CU 8¢ » 526 MP + CU FUNDATIE S8ETON ,PERET]
Laminoristilor, nr. 145 01K CARAMIDA 51 B.C.A, , ACOPERIS CUf PLANSEL! DIN BETON, COMPUSA
DIN S4P+1 ! - LA SUBSOL - 1 CASA SCARL, 1 INCAPERE - LA PARTER: 1
CASA SCARIL 2 GRUPURI SANITARE, § CORIDOR, 6§ INCAPERT S1 UNA HALA
LA ETAJ: | CASA SCARIL, 2 GRUPURT SANITARE , 1 CORIDOR , § INCAPERT.
AL3 ] st Cémgia Turzii, Strada €998 - MAGAZIE CU SC = 25 MP , CU FUNDATIE BETON ,PERETY
Laminoristilor, ar. 145 DIN TABLA. , ACOPERIS CU TABLA, COMPUSA DIN 1 INCAPERE
B. Parten IX. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 51372
Comuna/Oras/Municipiu: Cmipia Turli
| Inserieri privitoare Ia proprictate Observatii / Referinte
124320/ 06.12.2010 :
Act natanal nr, 1860, din 01.10.2010, emis de BNP FURDUI HORIA AUGUSTIN
82 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul anterior de drept lege, constructie Al ALL,
proprie §l alipire, dobandit prin Conventie, cots actuala 1/ 1 "‘ulhzt;:r:;m T
pozitie
1 |SC MECHEL SA CAMPIA TURZIT Campla Turzfl, Inscrisa pein
ncheierea nr. 20044 din
05/10/2010;
B3 |Se Infiinteaza carten funciars 51242 a imobilubl cu numaryl cadastral 51242/ Al, ALl,
Campla Turzil, rezultat din alipirea urmatoarelor imobilo: ~-nr:cad.50534 din L AL.2, AL3
<4819 (id electronic 50534) care s& Sisteazn:~-nr.cad.50533 din of. 4819 CAMPIA gﬁmﬁaﬁm din Cz gf‘zf
TURZII (id electronic 50533) care se sisteaza;~-nr.cad. 50190 din cf 4519 (id Inchelerea ny, 20044 din
electronic 50190) care se sisteaza; 05/10/2010;
Contract de inchiriere nr. 486, din 30,08.2008
B4 Inotat contractul de inchiriere pe o durath de 5 ani incepdnd cu data de 01 lulle Al, AL%,
2008 pbnd 1a data de 30 iunie 2013 indusiv inchelat cu SC MECHEL SERVICE Al.2,A1.3

EURGPE SRL BUCURESTI pivind cibdirile atefier de material rutent in suprafath de C&”w“ transcrisa din CF 51242/
. 2 mpia Turzii, inscrisa prin
2676 'mp §i terenul in suprafath de 2676 mp,depozit descoperit de produse finite inchelerea nr, 20044 din

constructie i teren in suprafati de 1439 mp,precum st berenul situat intre atelignal |05/10/2010; X

mecanic 5l hata de sudurd in suprafatl de 1710 mp din imobilele de sup{RERD
top.1834/1,A+184 top.1834/3,A+ 185 top.1834/2/1

Instris sub semnatura privata nr. 1, din 25.03.2010, emis de SC MECHER
TURZIL SA

-

85 | Se nateazs promisiunea de ipotecare a imobllelor inscrise in posasth K PO/AL, ALL,
proprigtatea SC MECHEL CAMPIA TURZII SA pentru suma de 30.000.000 Bl vt AL.2, AL.3

dobanzi, comisioane bancare aferente, in favoarea BANCII COMERCIALE ROMANE | Pozitie transcrisa din CF 51242/

Cémpla Turzli, inscrisa prin
5A Inchelersa nr, 20044 din
05/10/2010;
Documnent care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevededile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din §
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Act administrativ nr. 1, ¢in 25.03.2010, emis de SC MECHEL CAMPIA TURZII SA
B6 | Se nateazd promisiunes de ipotecare a imobileloe inscrise in aceastd carte AL !
funciard , proprietate SC MECHEL CAMPIA TURZIL, pentru suma de 30000000 EUR, | pozitie transcrisa din CF 51242/
doblnzi ,comisioane bancare afurente ,In favoarea Banca Comerciald Romans SA . fimr::"f:-zjmlsﬂ"
05/10/2010;
Act administrativ nr, 1, din 25.03.2010, emis de SC MECHEL CAMPIA TURZII SA
B? | Se noteatd promisiunea de ipotecare a imobilelor iscrisa In aceastd carte funciard Al !
proprietates SC MECHEL CAMPIA TURZII SA pentru suma de 30.000.000 Euro, Wﬂﬁ transcrisa din CF 51242/
dobanzi, comisivane bencere aferente, in Favoares BANCI COMERCIALE ROMANE mg;gﬁg'm’gh‘fﬂ
|SA 05/1072010;
6035 7 31.03.2011
Hotarare judecatoreasca nr. 5060, din 26.11.2009, emis de JUDECATORIA TURDA
88 | Se noteazd respingeres carerli formulatd de SC MECHEL Clmpla Turzii SA avénd Al, ALL,
ca obiect radierea sechestrului asigurator, intrucSt s-a constatat ¢ In sentinta Al.2, AL3
civila ar, 5060/2009, dats de Judecatoris Turda in dosar civil nr, 2114/328/2009,
este mentionat gresit numarul procesului verbal de sechestru asigurator ca filad
483972009 , dar procesul verbal este nr, 4859/2009, lipsd acte necesare radierii
sechestrului asigurator , avidnd In vedere ¢a prin sentinta civita ne. S060/2000,
date de Judecatoria Turda in doser civil nr, 2114/328/2009, a fost admisa In
parte contustatia 12 executare si dispuss radierea sechestrului asigurator numal
pentru teren nu ¢i pentru constructii, dar aceasts sentinta nu este irvocabila, prin
sdmiteres recursulul cunf, Deciziel clvite nr. 81972010, » Titiunalulul Cluj , Decizie
care respinge contestatia ia executare.
345 £ 11.01.2013
Act notarial ne, 2462, din 21,12.2012, emis de FURDUT HORIA AUGUSTIN
B89 | Se nateazd interdictia de inchidere, dezmembrare, alipire, construirg, demolare, WAL ALL,
restructurare, dmenajare, Al.2, A1.3
1 | MECHEL INTERNATIONAL HOLDINGS GMBH r

C. Partea IIl. (Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR, 51372

Comuna/Orag/Municipiu: C3mpia Turzii

Inscrieri privitoare Ja sarcini Observatil / Referinte
24320 7 06.12,2010

Cerere nr. 4952, din 18.03.2009, Proces verbal de sechastru asigurator pentru
bunuri imobile nr. 485972009~ Administratia finantelor Publice Campia TurzR

C1 [intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 16.680.430,00 / RON, plus Bccesori] pana Al |
1a achitaren integrala a debitului &uiu;a u%tg’:lrisa din CF pj 1242/
1] inscrisa prin
1 JADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE A MUN. CAMPIA TURZIX inchelerea nr.'ZOOM din
05/10/2010;

Cerere nr. 4952/2009, emis de ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE CAMPIA
TURZII

C2 |1nabulare, drept de IPOTECA, Vakoare: 16.680.430,00 / RON

AL, ALL,

Al.2, A1.3
pozitie transcrisa din CF 51242/
Cimpia Turzll, ingcrisa prin
incheierea nr. 20044 din
05/10/2010;

1 | ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE A MUNICIPIU
TURZILX

Act admiinistrativ nr. 4952, din 18.03.2009, emis da ADMINISTRA

PUBLICE CAMPIA TURZII
C3 | intabulare, drept da IPOTECA, Valoare: 16.680.430,00 / RON Al |
1 JADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE A MUN. CAMPIA TURZIX pozitie transcrisa dln CF 51242/
Cémpla Turzll, inscrisa prin
incheieras nr. 20044 din
05/10/2010;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Mr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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345

/11.01.2013

Act notarial nr. 2462, dm 21.12.2012, emis de FURDUI HORIA AUGUSTIN

c4

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 48.570.000,00 / EUR, s core s

adaugd sumele datorate ssu care vor fl datorate de c3tre debitarul ipotecar
ImprumutBtorulul in legSturs cu documentels de finantare induzand, dar f3r3 a se
limita [ orice dobanzl remuneratorit § penalizatoare, comisioanele, penalittile §
cheltuielile rezonabile inregistrare de imprumutitorut in leg3tur3 eu Documentete
de finantare,

AL, ALL,
A1.2,AL3

1 [ MECHEL INTERNATIONAL HOLDINGS GMBH

2862 / 14.02.2013

Somatie nr. 51372, din 13.02,2013, emis de SIN MARIUS ~EXECUTOR
JUDECATORESC

<s

Se noteazl somagia imobiliark data In dosaru) exacutional nr, 853/2012 din data de
13.02.2013 pentru suma de 8.115. lei, sumB compusa din 7.200 lei reprezentand

Al, A1,
Al.2 Al13

Gabat lei si 915 fei cheltuieli de executare silitd

1 |SC ACSA SA

3148 / 16.02,2013

Act administrativ i, 5512, din 18.02.2013, emis de PRIMARIA CAMPIA TURZII

C6

Se noteazl sochestru asigurator - In baza proces vesbal or, 5512/18.02.2013 emis

Al.1,A1.2, AL3]

de Primdria CAmpia Turzil - pentru suma de 2124085 tel, In favoarea Priméria
Cémpta Turzll,

Document care contine date cu caracter persenal, protefate de prevedenie Legif Nr. 677/2001.
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Anexa Nr. 1

TEREN intravilan
Adresa: Campia Turzii, Strada Laminoristilor, nr. 145

la Partea 1

CARTE FUNCIARA NR. 51372
ComunafOras/Municiplu: Campla Tursli

Nr. Suprafata
g " al m(asu;a.u Observatii / Referinte
mp
51372 10860 -

* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70.

e

Date referitoare la teren

Nri Categoria [Intral Suprafsts | Nr, Nr. Nr,
crt] de folosinta |vilan (mp) tarla | parcela Fopografig Observatil / Referinte
1 curty DA | Din acte:-; - b - -
constructii raty: 10650
Date referitoare fa constructil
Nr. Destinatia Supraf. | Situatie
cre, | Numar constructiel (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl | 51372-C) constructil Din acte:193; | Cu acte €994 - PLATFORMA COMPRESOARE CU SC =
mdustriale Masurata: 193 193 MP , QU FUNDATIE BETON , COMPUSA
i edilitare DIN UNA PLATFORMA PENTRU DEPOZITARE
AL2 | 51372-C2 constructii Din acte:526;1 Cu acte C99S - FABRICA DE AZOT CU SC ‘_:“SZS mp, qRJIS FlaG’DATTESEU
industrial : BETON ,PERETT DIN TARAMIDA S1 B.C.A. , ACOPE| PLAN
'srl‘itﬂlitarl: HESOea ST OIN BETDN, COMPUSA DIN 5+P+1 : - LA SUBSOL : 1 CASA
SCARIL, 1 INCAPERE - LA PARTER: 1 CASA SCARI, 2 GRUPURI
SANITARE, 1 CORIDOR, 6 INCAPERE 51 UNA HALA LA ETAD: 1
CASA SCARI], 2 GRUPUR! SANITARE , 1 CORIDOR . 6 INCAPER!.
A3 51372.C3 constroctii Din acte:2S; | Cu acte €998 - MAGAZIE CU SC = 25 MP , CU FUNDATIE
industriale Masurata: 25 BETON ,PERETT DIN TABLA. , ACOPERIS
$i edilitare CU TABLA, COMPUSA DIN 1 INCAPERE

Document care contine dote cu caracter personal, protejate de prevederile Leghl fir. 677/2001.
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Lungime Segmente
1) Vaierile lungimilor sagmentelor
sunt abtinuts din prolectie in plan.

Punct | Punct Lungime
Inceput | sfarsit | segment ™ {m)

1 2 17
2 3 Fad
K] 4 5
4 5 108
S 6 102
& 1 91

** Lungimile segmentelor sum determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru,
¥ ** Distanta dintre puncta aste formats din segmente cumuiate ce sunt mai micl decat valosres 1 metru,

Certific c8 prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitille in vigoare din cartea funciara original¥
pastrata de acest birou,

Prezentul extras de carte funclard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar Informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publidtate imobiliard cu codul nr, 242,

Data solutioniicii, .
2170272013

Data elibersril,

st

’

~3
{ B

Docurment care congine date cu caracter personal, protejate de prevederite Leyli Nr. 677/2001. Pagina S5 din S
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Munivipiul Campis Turzn, cu sediul i Cimpia Turdi, str. Laminorig-ilor ne. 2. jud,
Cly. CLT. 4354560, teproeciitat legad prin prirnur Ruclu loan Hanga. adevere
cft imobilele inserise In CF nr. $1245, CF ar, 513
it intruvilanul municipinlui Cémpia Turaii. zon
depissiturch, subzona U 2, uniliti existente,

Prozemea s-a eliberal spre u seni sociclatii comerciale Appruising Bxperts SRL. Clw-
Napucs pentru realizarca raportului de oxpertizi in vederea sshilinii valerii de piatd a

ROMANIA
JEDETUL CLULY
MIUNICIPTUL CAMPLA 'TURZI
N2 3901 din 24055 2005
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imabitelor mai sus mengionate..
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[ ' n: vite w
o AL IS e i e e SACPRRULG Y

SIE prin presenia
370, CF nr, 31372 Ciampia Turzii, surt situate
a UTD iunndiilor de productic industriale 5l ce
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ANEXA | Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare — municipiul Campia Turzii, str. Laminorigtilor, nr. 145, jud Cluj, in incinta Industria
Sarmei Campia Turzii si in vecinitatea Zonei Industriale REIF Campia Turzii. Artere importante de circulatie in
apropiere - Auto: str. Laminorigtilor (DNT1 - E60); Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu 1-2 benzi pe sens.
Caracterul edilitar al zonei
in zoni se afla retea de transport in comun la distants mics. In zona se afla la distantd micd - unititi comerciale, cu
magazine mici si medii, suficiente, rezonabil aprovizionate cu mérfuri de calitate medie; unitati de invatamant
primar, institutii de cult, unitdti medicale de tip dispensar / spital, institutii guvernamentale.
Utilitati edilitare
Retea locald de energie electrica: existents;
Retea locald de apé: existents;
Retea locald de termoficare: inexistents, nu prezinta interes;
Retea locala de gaze: existents;
Retea locald de canalizare: existents;
Retea locald de telefonie: existents;
Gradul de poluare orientativ
Poluare fonicd si cu noxe auto sau de alta natura intensi (rezultat din observatii sau informatii ale evaluatorului,
fira expertizare sau determiniri de laborator ale noxelor).
Ambient — civilizat, zona industrial3, trafic auto intes.
Concluzie privind zona de amplasare - Zona industriali. Utilitati edilitare — complete. Poluare fonici sau cu
noxe auto intensa.

MNEXA I Descrierea constructiilor 1

Constructia FABRICA FLUX SUDURA si constructiile adiacente DEPOZIT PRODUSE FINITE, DEPOZIT
PRODUSE FINITE si STATIE HIDROGEN au fost edificate in perioada 1969 - 1974.

Constructia FABRICA DE AZOT si constructiile adiacente PLATFORMA COMPRESOARE si MAGAZIE au
fost edificate in perioada 1990-2000.

Utilitati complete (retelele de apa, gaz, canal, curent).

Observatii: In urma inspectiei am constatat faptul cé pe Imobilul inscris in CF 51245 Campia Turzii, sunt
edificate urmétoarele constructii extratabulare:
* O constructie la Vest de 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE, cu suprafata construitd de aproximativ
50 mp.
* O constructie la Vest de FABRICA FLUX SUDURA, cu suprafata construiti de aproximativ 30 mp.
Constructiile extratabulare nu sunt evaluate.

Descrierea imobilelor evaluate este prezentat in ANEXA - SPECIFICATIE DESCRIERE IMOBILE.

PPN
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ANEXA - SPECIFICATIE DESCRIERE IMOBILE:

3]

Nr FISA 1 2 4 5 6 7 8 9
90 - 91- 100 - FABRICA FLUX SUDURA C93A - C93B - C994 -
e | pmoan | ozt [T T cusome | cosor | pgmene | smme | SR 00
PAZA COMPRESC
FINITE FINITE ADMINISTRATIVA FUM DRENA]J
2. DATE
CONSTRUCTIVE
Suprafafa 1135 280 1,619 568 H=2m 216 20 13 193
construitd (mp)
DESCRIERE
a) Partea de
constructii
fundatii din fundatii din fundatii o fundatii fundatii din fundatii din | fundatii din o
d b
Infrastruchira beton armat beton armat | din beton fundatii din beton din beton beton beton piatra fndaiii din
schelet din schelet din schelet din .
. schelet din S s
beton armat beton armat beton schelet din beton . . ziddrie din zidéarie din
R e . e . caramida beton armat si e e .
Suprastructura si ziddrie si ziddrie armat si armat si zidarie din e g cardmida ciramida beton
R . R . refractanta | zidérie din
din din zidarie din | cdramidi cArimida portanta portanta
cirdmida cardmida carimid3
Planseu beton armat beton armat fara beton - fara fara lemn fara
chesoane chesoane chesoane . . sarpanta sarpantd
. . . . chesoane din beton chesoane din beton, lemn,
Acoperig din beton din beton din beton - P PR fara
armat beton armat invelitoare invelitoare
armat armat armat o
tabla tigla
inchideri si zidédrie din zidarie din ziddrie din sidérie din caramids zidarie din fara zidédrie din far
compartimentari cdramida cardmida cardmida ’ cardmida cirdmida ara
parha‘l . parha.l R tencuieli tencuieli tencuieli tencuieli
tencuieli tencuieli - Lo Lo Lo .
S . L L drigcuite, tencuieli drigcuite, drigcuite, drigcuite, drigcuite,
Finisaje exterioare driscuite, drigcuite, X . e fara . . . fara
N L zugraveli zugréveli clasice zugréveli zugraveli zugraveli
zugrdveli zugraveli . . ; ]
R i clasice clasice clasice clasice
clasice clasice
parha.l . parha‘l . tencuieli tencuieli tencuieli
tencuieli tencuieli L T o L
e .. L drigcuite, tencuieli drigcuite, drigcuite, drigcuite,
Finisaje interioare drigcuite, drigcuite, . L A fara N fara L fara
PR : zugréveli zugraveli clasice zugréveli zugraveli
zugraveli zugraveli . . .
R X clasice clasice clasice
clasice clasice
beton
Pardoseli beton beton mozaic, beton fara beto‘n mozaic, fara lemn fara
gresie, gresie, parchet
parchet
. . metalica . . lemn cu
" . metalica cu metalica cu metalica cu geam metalica cu
tamplirie eam simplu eam simply | € 8%2M simplu fara eam simplu fara geam fAis
8 P 8 p simplu p 8 p simplu
b} Instalatii
Electrice fara fara fara fara fara fara fara fara fara
Sanitare fara fara fara fara fara fara fara fara fara
incilzire fara fara fara fara fara fara fara fara fara
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bNEXA | Date privind piata imobiliara. Sinteza analizei cererii si ofertei, echilibrul pietei 1

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
si posibilitatea pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pe piata proprietatilor comparabile (ca si amplasament, suprafete si destinatie) cu cele evaluate, cererea vine
preponderent din partea persoanelor juridice.

Subpiata specifica sunt terenurile amplasate intravilan, urban, in zona industrials adiacenti Zonei Industriale REIF
Campia Turzii.

Natura zonei — municipiul Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 145, jud Cluj, in incinta Industria Sirmei Campia
Turzii si in vecinitatea Zonei Industriale REIF Campia Turzii, zona industrials

Dotérile si retele edilitare ale zonei sunt complete. Zona cu poluare fonici si cu noxe auto intenss.

Ambient civilizat.

Din punct de vedere edilitar: municipiul poate fi definit ca fiind in stagnare.

Din punct de vedere economic muncipiul are o economie medie spre redusa.

Somajul este mediu. Somajul poate evolua spre mediu - ridicat.

Starea economiei poate evolua spre recesiune. Afacerile pot inregistra reduceri ale activitatii.

Afacerile in lichidare pot deveni semnificative.

Taxele si impozitele locale sunt uzuale cu tendinte de crestere.

Oferta de imobile similare

Oferta este medie. Piata este in stagnare.

Proprietarii — vanzatori nu adapteaza oferta la posibilitatile pietei.

In ultima perioada se observs o stagnare a investitiilor din domeniul imobiliar, investitorii nu dispun de suficiente
fonduri pentru construirea de imobile in scopul vanzarii sau inchirierii.

Sunt posibile modificari ale costurilor, dar volumul de edificari vor fi limitate din cauza lipsei cererii.

Oferta va creste pe masura necesarului de lichiditate al vanzatorilor.

Vandabilitatea este in termen lung si procedura profesionala.

Pe termen scurt exista posibilitatea cresterii perioadei de vanzare. si posibilitatea reducerii preturilor.

Cererea de imobile similare

Cererea sustenabila este redusa, limitata de lipsa posibilitatilor rezonabile de achizitie.

Cumparatorii potentiali solicita amplasamente bune cu dotari si finisaje de calitate.

Cererea are tendinta de scadere. Creditarea nu asigura posibilitati rezonabile de achizitie.

Echilibrul pietei (raportul cerere/ ofert)

Tranzactiile sunt reduse, limitate atat de lipsa posibilitatilor rezonabile de achizitie cat si de nivelul redus al ofertelor
comparabile. Oferta comparabila (in crestere) este superioara cererii (in scadere) limitata de lipsa posibilitatilor
rezonabile de achizitie.

Piata este in stagnare.

Oferta (cu preturi in scadere) va creste pe masura necesarului de lichiditate al vanzatorilor.

Analiza intregii piete imobiliare (a cererii si ofertei) conduce la opinia definirii imobilelor similare celor evaluate ca
fiind pe o piata monitorizata de cumparatori. Detinatorii de lichiditati sunt in avantaj.

Preturi si chirii

Ofertele pentru vanzarea si inchirierea pentru proprietiti similare sunt la un nivel ce nu adapteaza oferta la
posibilitatile pietei. Piata este in stagnare.

Cererea este redusa, limitata de lipsa posibilitatilor rezonabile de inchiriere.

Capitalizarea veniturilor din inchiriere realizeaza recuperarea investitiei in termen de timp mare.

Concluzii si tendinte privind piata proprietitii

Tranzactiile sunt reduse, limitate atat de lipsa posibilitatilor rezonabile de achizitie cat si de nivelul redus al ofertelor
comparabile. Oferta comparabila (in crestere) este superioara cererii (in scadere) limitata de lipsa posibilitatilor
rezonabile de achizitie. Piata este in stagnare.

Oferta (cu preturi in scadere) va creste pe masura necesarului de lichiditate al vanzatorilor.

Analiza intregii piete imobiliare (a cererii si ofertei) conduce la opinia definirii imobilelor similare celor evaluate ca
fiind pe o piata monitorizata de cumparatori.

Detinatorii de lichiditati sunt in avantaj.

PSS
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bNEXA | Cea mai buna utilizare CMBU

Pentru scopul prezentei evaluari, conform destinatiei legal identificate, proprietatile sunt edificate conform CMBU,
ca si terenuri (care au pe ele constructii demolabile) cu destinatie de unitati de productie industriale si de depozitare.

IANEXA | Extrase privind ofertele pe segmentul de piat4 al proprietitii —|

TERENURI

http://www.piata-az.ro/anunturi/oras-campia-turzii/6269816 teren intravilan 184 315 RON SC CARISMA TOUR
SRL prin lichidator vinde la licitatie publica cu strigare teren intravilan in suprafata de 2900 mp. Situat in Campia
Turzii srt. Laminoristilor, FN, pret 156.668 lei (fara TVA). Licitatiile vor avea loc in fiecare zi de miercuri orele 12:00,
incepand cu data de 20.05.2015 la sediul lichidatorului din Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr. 12/4, jud. Cluj, tel:
0735214332. 14.05.201516:04 Campia Turzii Cluj Tip oferta:Vand Tert:Lichidator Suprafata:2900mp Locatie:Intravilan
Negociabil:Nu Carte funciara:Da Certificat de urbanism:Nu Constructie pe teren:Nu Parcelabil:Nu Canalizare:Da
Gaz:Da Apa:Da Curent:Da Strada:Laminoristilor Contact: 0735214332
C2 http://www.piata-az.ro/anunturi/oras-campia-turzii/6269818 teren intravilan 317 785 RON SC CARISMA TOUR
SRL prin lichidator vinde la licitatie publica cu strigare teren intravilan in suprafata de 5000 mp. Situat in Campia
Turzii srt. Laminoristilor, FN, pret 270.117 lei (fara TVA). Licitatiile vor avea loc in fiecare zi de miercuri orele 12:00,
incepand cu data de 20.05.2015 la sediul lichidatorului din Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr. 12/4, jud. Cluj, tel:
0735214332. 14.05.201516:02 Campia Turzii Cluj Tip oferta:Vand Tert:Lichidator Suprafata:5000mp Locatie:Intravilan
Negociabil:Nu Carte funciara:Da Certificat de urbanism:Nu Constructie pe teren:Nu Parcelabil:Nu Canalizare:Da
Gaz:Da Apa:Da Curent:Da Strada:Laminoristilor Contact: 0735214332
C3 http://www.multeca ampia-turzii-campia-turzii- 28 Vanzare Teren Campia Turzii
» 15 €/m2 09 Februarie 2015 Pret Vanzare:15 € / m2 Suprafata Teren2000 m2 Telefon: 0755086862 Vand teren intre c.
turzii si luna, st. 2000 mp, pt. c-tie hala, depozit, intabulat,

ANEXA | Estimarea valorii de piatd A TERENULUI prin Abordarea prin piata j

Fata de datele disponibile pe piata au fost aplicate corectii aferente elementelor de comparatie.

Conditiile de vanzare ale ofertelor sunt afectare de trendul descrescitor al tranzactiilor cu terenuri in zona si
al preturilor marcate in putinele tranzactii disponibile. Analizand preturile ofertelor disponibile pe piatd in zons
(care se situeazd in ecartul 14-15 €/mp) si valorile efective de tranzactionare ale terenurilor din zoni (cca 6 €/mp),

evaluatorul estimeazé ci prin negociere directi un cumpérstor decis poate obtine reducerea pretului de oferts cu
aproximativ 50-60%.

Localizarea proprietatilor comparabile fats de proprietatea subiect are o marja valorica reflectata in estimari.
Imobilul in cauzd este amplasat in municipiul Campia Turzii, str. Laminorigtilor, nr. 145, jud Clyj, in incinta
Industria Sdrmei Campia Turzii si in vecinitatea Zonei Industriale REIF Cémpia Turzii.

Ofertele 1 5i 2 sunt aplasate in zone similare ca si proprietatea subiect, insi nu au vecinitate directs cu Zona
Industriala REIF Campia Turzii.

Oferta 3 este amplasati la iesire din Campia Turzii citre comuna Luna in zona nodului de autostradi.
Amplasamentul Comparabilei 3 este mai putin favorabil fati de cel al proprietitii subiect.

Corectiile aplicate ofertelor conduc la o comparabilitate a locatiilor terenurilor cu destinatie de constructii
industriale,

Corectiile aferente drumului de acces betonat de incinti a proprietatii subiect fata de drumurile de acces
asfaltate ale ofertelor disponibile sunt estimate la cca -5%.
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ANEXA

Estimarea valorii de piatd A TERENULUI prin Abordarea prin piata

Elemente de comparatie UM Sl;:tli:]::e Proprietitile imobiliare comparabile
CompT1 Comp T2 Comp T3
Suprafata mp 68.342 2.900 5.000 2.000
Pret (oferta/vanzare) €/mp 14 14 15
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Corectie procentuala % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei €/mp 0,00 0,00 0,00
Valoarea corectata €/mp 14,29 14,29 15,00
Conditii vanzare oferta oferta oferta
Corectie procentuala % -60% -60% -60%
Valoarea corectiei €/mp -8,58 -8,58 -9,00
Valoarea corectata €/mp 5,72 5,72 6,00
Localizare Campia Turzii Campia Turzii Campia Turzii zi::g:lat;::;a
Incinta ISCT str Laminoristilor | str Laminoristilor Luna
Corectie procentuala % ~5% -5% -10%
Valoarea corectiei €/mp -0,29 -0,29 -0,60
Valoarea corectata €/mp 5,43 5,43 5,40
Acces dr::r;:g;otralat drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Corectie procentuala % -5% -5% -5%
Valoarea corectiei €/mp -0,27 -0,27 -0,27
Valoarea corectata €/mp 5,16 5,16 5,13
Destinatia (utilizarea .constru.ctii .constru.ctii .constru.ctii .constru.ctii
terenului) industriale 1ndust1-'1ale 1.ndustf1ale 1.ndust1-'1ale
(intravilan) (intravilan) (intravilan) (intravilan)
Corectie procentuala % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei €/mp 0,00 0,00 0,00
Valoarea corectata €/mp 5,16 5,16 5,13
Utilitati complete complete complete complete
Corectie procentuala % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei €/mp 0,00 0,00 0,00
Valoarea corectata €/mp 5,16 5,16 5,13
Suprafata (front, forma, mp 68.342 2,900 5.000 2.000
PUZ, panta etc)
Corectie procentuala % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei €/mp 0,00 0,00 0,00
Valoarea corectata €/mp 5,20 5,20 5,10
Total corectie bruta €/mp 9 9 9
Total corectie bruta % 62,96% 62,96% 60,00%
Total corectii nete €/mp -9 -9 -10
Total corectii nete % -63,62% -63,62% -66,00%
Valoarea unitara selectata €/mp 5,10
Valoarea unitara estimata €/mp 5,00
Valoarea unitara estimata - €/mp 1,03
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LANEXA I Estimarea valorii de piatd A CONSTRUCTIILOR prin Abordarea prin cost —l

Scopul acestei metode este estimarea valorii de piata prin costul de inlocuire net actualizat, amendat cu deteriorar
fizice, deprecierea functionala, deprecierea externa. Pentru estimarea valorii de piata prin costul de inlocuire net
actualizat au fost efetuate verificari prin sondaj pentru stabilirea concordantei constructiei cu proiectul/datele
disponibile. Odata cu inspectia vizuala a constructiei au fost identificate utilitatile si gradul de depreciere al
componentelor. Gradul de uzura s-a determinat tinand cont de modernizirile efectuate care in principal au
reprezentat interventii asupra finisajelor si instalatiilor.

Costurile de edificare sunt estimate conform devizelor din ofertele existente pe piata ale firmelor de constructii, a
informatiilor din cataloagele pentru reevaluarea cladirilor precum si din cataloagele pentru estimarea costurilor de
reconstructie — inlocuire pentru cladiri rezidentiale, industriale, comerciale, agricole si speciale. Deprecierile
functionala si deprecierea externa reflects costul de inlocuire pe baza pretului de pe piata constructiilor.

ESTIMAREA GRADULUI DE DEPRECIEREA EXTERNA

Starea tehnica este nefavorabila exploatarii constructiilor.

Gradul mare de uzura (in special la inbinarile structurii de rezistenta) este cauzat atat de durata de viata consumata
cat si de mediul de lucru (temperatura mare, noxe corosive).

Folosirea in continuare a constructiilor necesita o expertiza tehnica de specialitate pentru stabilirea admisibilitatii si
oportunitatii utilizarii.

Constructiile sunt edificate in functie de procesul tehnologic, dimensiunile fiind excedentare fata de utilizari uzuale.
Nu avem informatii despre posibilitati sau solicitari de conversie pentru utilizari ulterioare.

Dezvoltarile din parcul industrial aflat in zona sunt edificate noi.
Dimensionarea este proiectata in functie de procesele tehnologice desfasurate.

Anexa foto - Zona Industriala REIF Campia Turzii - reda imagini concludente

O situatie asemanatoare au avut constructiile din proprietatea CERCON sa Campia Turzii.
Constructiile si utilajele se aflau in anul 2009 in conservare. Nu au fost identificate utilizari posibile.
Existand solicitari pentru teren liber, constructiile au fost demolate in anul 2013.

Anexa foto reda imagini din perioadele mentionate.

Aceste considerente au condus la estimarea deprecierii din cauze externe pentru fiecare constructie in functie de
starea tehnica, gradul de uzura, dimensiuni excedentare fata de utilizari uzuale (acolo unde este cazul) precum si de
utilizarea anterioara, conform Anexa - Deviz estimativ al valorii de piata prin abordarea prin cost.
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| ANEXA [ Fotografii - ZONA INDUSTRIALA REIF CAMPIA TURZII

BNEXA I Fotografii - CERCON sa 2009 - TEREN CU EDIFICATE CONSTRUCTII INDUSTRIALE ]
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LAN EXA | Fotografii - CERCON sa 2013 - TEREN LIBER DUPA DEGAJAREA CONSTRUCTIILOR 7
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DEVIZ ESTIMATIV AL VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN COST

NrFISA 1 2
1. DENUMIRE OBIECT 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE 91 - DEPOZIT PRODUSE FINITE
Nr. CF CF nr. 51245 CF nr. 51245
Nr. Cadastral Nr. Cad. 51245-C1 Nr. Cad. 51245-C2
Catalog de reevaluare nr 112] 112
Figa nr 68| 68
2. DATE CONSTRUCTIVE |
Suprafata construiti (mp) 1.135] ZBOI
Numiir nivele 1,0 1,0]
Suprafaid desfasuratd (mp) 1.135 "~ 280|
Subsol 0) 0f
DESCRIERE
a) Partea de constructii
Infrastructura fundatii din beton armat fundatii din beton armat
Suprastructura schelet din beton armat si zidarie din cirimida schelet din beton armat si zidrie din caramid3
Plangeu beton armat beton armat
Acoperig chesoane din beton armat chesoane din beton armat
inchideri si compartimentsri zidirie din cirdmida zidirie din ciramid)
Finisaje exterioare partial tencuieli driscuite, zugriveli clasice partial tencuieli drigcuite, zugriveli clasice
Finisaje interioare partial tencuieli drigcuite, zugraveli clasice partial tencuieli drigcuite, zugraveli clasice
Pardoseli beton beton
Tamplirie metalica cu geam simplu metalica cu geam simplu
b) Instalatii
Electrice fara fara
Sanitare fara fara
incslzire fara fara
3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL
3.1. Suprafata utild (mp) 1.031 254|
4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
4.1. Valoarea unitari (rol/mp) 590,00 590,00
Constructii (rol/mp) 590j 590,
Instalatii electrice (rol/mp) 0| 0
[nstalatii sanitare (rol/mp) 0) 0f
Instalalii incilzire (rol/mp) 0] o
Alte instalatii sau corectii (rol/mp) 0) i,
Corectie pentru subsol (rol/mp) 0 0
4.2. Valoarea totali la 01.01. 1965 (rol) 669.650 165.200]
4.3. Indice actualizare 01.01.1965 la 30.09.2014 1,8948] 1,89
4.4. Indice actualizare 30.09.2014 Ia 21.05.2015 1,0079 1,0079,
4.5. Cost de inlocuire actualizat (lei) 1.278.876| 315.493
Cost unitar de inlocuire (lei/mp Ad) 1.126) 1.126f
Cost unitar de inlocuire (€/mp Ad) 253 253
5. STABILIREA DETERIORARII FIZICE
Conditii de exploatare normale normale
Data edificarii 1972 1972
Vechime estimata ani 43 43
Modernizari / reparatii / imbunatatiri - -
Starea tehnici a cladirii slaba slaba
Coef uzura cf Indicativ P 135/1995 (%) 44,00 44,00
Pondere structura de rezistenta (%) 60,0 60,0
Pondere anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 20,0 20,0
Pondere finisaje (%) 8,0 8,01
Pondere instalatii functionale (%) 12,0 12,0
Uzura structura de rezistenta (%) 4,0 44,0
Uzura anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 85,0 85,0
Uzura finisaje (%, 95,0 95,04
Uzura instalatii functionale (%) 99,0 99,0,
Deteriorare fizica corectata (%) 62,9 62,9
6. Cost reconstructie actualizat (lei) 474.700 117.000]
7. Deprecierea functionala (%) 0,00 0,00
8. Deprecierea externa (%) 100,00, 100,00
9. Valoarea de piata prin cost (lei) 0f 0f
Valoare unitara de piata prin cost (lei/mp Ad) 0 0
Curs valutar la 21.05.2015 = 4,4463 4,4463) 4,4463)
Valoarea de piata prin cost (€) 0] [i;
Valoare unitara de piata prin cost (€/mp Ad) 0 0
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DEVIZ ESTIMATIV AL VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN COST

| 4

NrFISA 3 | 5
100 - FABRICA FLUX SUDURA
1 DENUMIRE OBIECT HALA CLADIRE ADMINISTRATIVA | COS DE FUM
Nr. CF CF nr. 51245
Nr. Cadastral Nr. Cad. 51245-C3
Catalog de reevaluare nr 107 107] 101
Figa nr 56,78 19, 20,21 22
2. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafata construiti (mp) 1.619) 588 H=24m
Numir nivele 1,00 3,0| E
Suprafatd desfisurati (mp) 1.619 1.764 B
Subsol 0 0) :
DESCRIERE
a) Partea de constructii
Infrastructura fundatii din beton fundatii din beton fundatii din beton
Suprastructura schelef din beton armat si zid4rie din schelef din beton armat si zidirie din caramida
cardmid3 cdrdmid3 refractanta
Plangeu fara beton -
Acoperig chesoane din beton armat chesoane din beton armat -
inchideri si compartimentari ziddrie din cArdmid3 zid3rie din c¥rimida -
Finisaje exterioare tencuieli drigcuite, zugraveli clasice tencuieli drigcuite, zugriveli clasice fara
Finisaje interioare tencuieli drigcuite, zugraveli clasice tencuieli drigcuite, zugriveli clasice fara
Pardoseli beton mozaic, gresie, parchet beton fara
[Tamplirie metalica cu geam simplu metalica cu geam simplu fara
b) Instalatii
Electrice fara fara fara
Sanitare fara fara fara
incilzire fara fara fara
3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL
3.1. Suprafata utild (mp) 1471 1.603 24
4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
4.1. Valoarea unitara (rol/mp) 969,60 600,00 5.375,00)
Constructii (rol/mp) 700) 500 5.375]
Instalatii electrice (rol/mp) 0) 0f 0
Instalatii sanitare (rol/mp) 0] 0f 0)
Instalatii incilzire (rol/mp) 0 0 0)
Alte instalatii sau corectii (rol/mp) 270 100 0]
Corectie pentru subsol (rol/mp) 0) 0f 0]
4.2. Valoarea totali la 01.01. 1965 (rol) 1.569.780) 1.058.400] 129.000;
4.3. Indice actualizare 01.01.1965 la 30.09.2014 1,5896 1,58964 1,6141
4.4. Indice actualizare 30.09.2014 la 21.05.2015 1,0079| 1,0079 1,0079)
4.5. Cost de inlocuire actualizat (lei) 2.515.035| 1.695.723] 209.863]
Cost unitar de inlocuire (lei/mp Ad) 1.553, 961 8.744]
Cost unitar de inlocuire (€/mp Ad) 349 216 1966]
5. STABILIREA DETERIORARII FIZICE
Conditii de exploatare agresive agresive agresive
Data edificarii 1974 1974 1969)
Vechime estimata ani 41 41 46|
Modernizari / reparatii / imbunatatiri - - -
Starea tehnici a clidirii slaba slaba satisfacatoare
Coef uzura cf Indicativ P 135/1995 (%) 53,00 53,00 78,00
Pondere structura de rezistenta (%) 50,0 50,04 100,04
Pondere anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 22,0 22,0 0.0
Pondere finisaje (%) 8.0 8,01 0,0
Pondere instalatii functionale (%) 20,0 20,0f 0,01
Uzura structura de rezi ta (%) 53,0 53,0 78,0
o Uzura anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) 85,0 85,0 0,0
Uzura finisaje (%) 95,0 95,0 0,0
Uzura instalatii functionale (%) 99,0 99,0 0,0
Deteriorare fizica corectata (%) 72,6 72,6 78,&
6. Cost reconstructie actualizat (lei) 689.000 465.000| 46.000{
7. Deprecierea functionald (%) 0,00 0,00 0,004
8. Deprecierea externd (%) 100,00 100,00] 100,00
9. Valoarea de piata prin cost (lei) 0 0
Valoare unitara de piata prin cost (lei/mp Ad) 0) 0f 0f
Curs valutar la 21.05.2015 = 4,4463 4,4463) 4,4463] 4,4463
Valoarea de piata prin cost (€) 0) 0f
Valoare unitara de piata prin cost (€/mp Ad) 0 0 0

Raport evaluare 5082 / mai 2015

o
Evaluator Lucian Bochis G’

Pag 55/ 62



DEVIZ ESTIMATIV AL VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN COST

Nr FISA 6
1. DENUMIRE OBIECT 121 - STATIE HIDROGEN
Nr. CF CF nr. 51245
Nr. Cadastral Nr. Cad. 51245-C4
Catalog de reevaluare nr 107]
Fisa nr 5678
2. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafata construiti (mp) 216}
Numir nivele 1,0
Suprafati desfisurati (mp) 216,
Subsol 0
DESCRIERE
a) Partea de constructii
Infrastructura fundatii din beton
Suprastructura schelet din beton armat si zidarie din c¥rimida
Plangeu fara
Acoperig chesoane din beton armat
inchideri si compartimentari ziddrie din cirimid3
Finisaje exterioare tencuieli drigcuite, zugriveli clasice
Finisaje intericare tencuieli drigcuite, zugriveli clasice
Pardoseli beton mozaic, gresie, parchet
Tamplirie metalica cu geam simplu
b) Instalatii
Electrice fara
Sanitare fara
incilzire fara
3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL
3.1. Suprafata utild (mp) 19¢6|
4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
4.1. Valoarea unitari (rol/mp) 780,00,
Constructii (rol/mp) 700,
Instalalii electrice (rol/mp) 0f
Instalatii sanitare (rol/mp) 0]
Instalatii incilzire (rol/mp) 0]
Alte instalatii sau corectii (rol/mp) 80
Corectie pentru subsol (rol/mp) Of
4.2. Valoarea totali la 01.01. 1965 (rol) 168.480)
4.3. Indice actualizare 01.01.1965 la 30.09.2014 1,5896|
4.4. Indice actualizare 30.09.2014 la 21.05.2015 1,0079,
4.5. Cost de inlocuire actualizat (lei) 269.931
Cost unitar de inlocuire (lei/mp Ad) 1.249)
Cost unitar de inlocuire (€/mp Ad) 280,
5. STABILIREA DETERIORARII FIZICE
Conditii de exploatare agresive
Data edificarii 1974
Vechime estimata ani 41
Modernizari / reparatii / imbunatatiri -
Starea tehnicd a clidirii slaba
Coef uzura cf Indicativ P 13571995 (%) 53,00,
Pondere structura de rezistenta (%) 50,0]
Pondere anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 22,01
Pondere finisaje (%) 8,0}
Pondere instalatii functionale (%) 20,0
Uzura structura de rezist (%) 53,0
Uzura anvelopa (inchideri, comparti tari, invelitoare) (%) 90,0
Uzura finisaje (%) 99,0
Uzura instalatii functionale (%) 99,0
Deteriorare fizica corectata (%) 74,0
6. Cost reconstructie actualizat (lei) 70.000)
7. Deprecierea functionald (%) 0,00
8. Deprecierea externd (%) 100,00}
9. Valoarea de piata prin cost (lei) 0]
Valoare unitara de piata prin cost (lei/mp Ad) 0f
Curs valutar la 21.05.2015 = 4,4463 4,4463
Valoarea de piata prin cost (€) 0)
Valoare unitara de piata prin cost (€/mp Ad) 0
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DEVIZ ESTIMATIV AL VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN COST

Nr FISA 7 8
1. DENUMIRE OBIECT C93A - STATIE POMPE DRENA]J C93B - CABINA PAZA
Nr. CF CF nr. 51370 CF nr. 51370
Nr. Cadastral Nr. Cad. 51370-C1 Nr. Cad. 51370-C2
Catalog de reevaluare nr 132/] 124
Fisa nr 4 1
2. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafata construiti (mp) 20} 13}
Numir nivele 1,0} 1,0]
Suprafald desfisurati (mp) 20 13]
Subsol 0] 0]
DESCRIERE
a) Partea de constructii
Infrastructura fundatii din beton fundatii din piatra
Suprastructura ziddrie din c3rdmid3 portanta ziddrie din c3rimid3 portanta
Plangeu fara lemn
Acoperig sarpantd beton, invelitoare tabla sarpantd lemn, invelitoare tigla
inchideri gi compartimentiiri fara ziddrie din c3r3mida
Finisaje exterioare tencuieli drigcuite, zugriveli clasice tencuieli drigcuite, zugriveli clasice
Finisaje interioare fara tencuieli drigcuite, zugraveli clasice
Pardoseli fara lemn
[Tamplirie fara lemn cu geam simplu
b) Instalatii
Electrice fara fara
Sanitare fara fara
incilzire fara fara
3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL
3.1. Suprafata utild (mp) 18] 11
4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
4.1. Valoarea unitari (rol/mp) 970,00, 530,00}
Constructii (rol/mp) 970 530
Instalatii electrice (rol/mp) 0 0)
Instalatii sanitare (rol/mp) 0] 0f
Instalatii incilzire (rol/mp) 0f 0f
Alte instalatii sau corectii (ro}/mp) [y 0
Corectie pentru subsol (rol/mp) 0 300
4.2. Valoarea totali la 01.01. 1965 (rol) 19.400 6.890
4.3. Indice actualizare 01.01.1965 la 30.09.2014 1,9808| 2,2059
4.4. Indice actualizare 30.09.2014 la 21.05.2015 1,0079 1,0079)
4.5. Cost de inlocuire actualizat (lei) 38.731 15.318]
Cost unitar de inlocuire (lei/mp Ad) 1.936; 1178‘
Cost unitar de inlocuire (€/mp Ad) 435 264
5. STABILIREA DETERIORARII FIZICE
Conditii de exploatare normale normale
Data edificarii 1968 1
Vechime estimata ani 47] 47|
Modernizari / reparatii / imbunatatiri - -
Starea tehnic a clidirii satisfacatoare slaba
Coef uzura cf Indicativ P 135/1995 (%) 80,00 43,00
Pondere structura de rezistenta (%) 50,0 40,0
Pondere anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 22,0 17,0}
Pondere finisaje (%) 8,0 25,0)
Pondere instalatii functionale (%) 20,0 18,04
Uzura structura de rezistenta (%) 80,0 64,0
Uzura anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 50,0] 80,0
Uzura finisaje (%) 40,0 95,0
Uzura instalatii functionale (%) 50,0 99,0/
Deteriorare fizica corectata (%) 64,2 80,8
6. Cost reconstructie actualizat (lei) 14.000] 3.0004
7. Deprecierea functionald (3s) 0,00 0,00
8. Deprecierea externi (%) 20,00] 20,00
9. Valoarea de piata prin cost (lei) 11.200; 2.400
Valoare unitara de piata prin cost (lei/mp Ad) 560 184
Curs valutar la 21.05.2015 = 4,4463 4,4463] 4,4463
Valoarea de piata prin cost (€) 2518 539)
Valoare unitara de piata prin cost (€/mp Ad) 126’ 41

Raport evaluare 5082 / mai 2015

O&Uvr
Evaluator Lucian Bochis 8’

Pag 57 / 62



DEVIZ ESTIMATIV AL VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN COST

NrFISA 9 [ 10
C995 - FABRICA DE AZOT
- DENUMIRE OBIECT HALA I CLADIRE ADMINISTRATIVA
Nr. CF CF nr. 51372
Nr. Cadastral Nr. Cad. 51372-C2
Catalog de reevaluare nr 107] 107]
Figa nr 56,78 19,20, 21
2. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafafa construiti (mp) 364 162
Numir nivele 1,0 2,0
Suprafald desfisuratd (mp) 364 324
Subsol 0| 0]
DESCRIERE
a) Partea de constructii
Infrastructura fundatii din beton fundatii din beton
Suprastructura schelet din beton armat si zidarie din cirmids schelet din beton armat si zidarie din carimids
Plangeu fara beton
Acoperig chesoane din beton armat chesoane din beton armat
inchideri §i compartimentari zid&rie din cirdmida ziddrie din ciramida
Finisaje exterioare tencuieli driscuite, zugriveli clasice tencuieli driscuite, zugriveli clasice
Finisaje interioare tencuieli driscuite, zugriveli clasice tencuieli drigcuite, zugraveli clasice
Pardoseli beton mozaic, gresie, parchet beton
Tamplarie metalica cu geam simplu metalica cu geam simplu
b) Instalatii
Electrice fara fara
Sanitare fara fara
incilzire fara fara
3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL
3.1. Suprafafa utild (mp) 330; 294
4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
4.1. Valoarea unitari (rol/mp) 824,98 620,00
Constructii (rol/mp) 700j 520
Instalatii electrice (rol/mp) 0) 0
[nstalatii sanitare (rol/mp) 0) 0f
Instalatii incilzire (rol/mp) 0] [,
Alte instalatii sau corectii (rol/mp) 125 100,
Corectie pentru subsol (rol/mp) 0) 0f
4.2, Valoarea totali la 01.01. 1965 (rol) 300.292 200.880,
4.3. Indice actualizare 01.01.1965 la 30.09.2014 1,5896f 1,5896]
4.4. Indice actualizare 30.09.2014 la 21.05.2015 1,0079 1,0079]
4.5. Cost de inlocuire actualizat (lei) 481.115 321.841,
Cost unitar de inlocuire (lei/mp Ad) 1321 993
Cost unitar de inlocuire (€/mp Ad) 297 223
5. STABILIREA DETERIORARII FIZICE
Conditii de exploatare normale normale
Data edificarii 1991 1991
Vechime estimata ani 24 24
Modernizari / reparatii / imbunatatiri - -
Starea tehnica a clidirii slaba slaba
Coef uzura cf Indicativ P 135/1995 (%) 22,00 22,00
Pondere structura de rezistenta (%) 50,0 50,0
Pondere anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 22,0 22,0
Pondere finisaje (%) 8.0 8,01
Pondere instalatii functionale (%) 20,0 20,0
Uzura structura de rezistenta (%) 22,0 22,0
Uzura anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 80,0] 90,0
Uzura finisaje (%) 90,0[ E,o]
Uzura instalatii functionale (%) 99,0 99,0,
Deteriorare fizica corectata (%) 55,6 57 4
6. Cost reconstructie actualizat (lei) 214.000 137.000f
7. Deprecierea functionali (%) 0,00 0,001
8. Deprecierea externd (o) 95,00 95,00|
9. Valoarea de piata prin cost (lei) 10.700, 6.8501
Valoare unitara de piata prin cost (lei/mp Ad) 29 21
Curs valutar la 21.05.2015 = 4,4463 4,4463| 4,4463
Valoarea de piata prin cost (€) 2406 1.5401
Valoare unitara de piata prin cost (€/mp Ad) 7] 5
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DEVIZ ESTIMATIV AL VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN COST

Nr FISA 11 12
1. DENUMIRE OBIECT €994 - PLATFORMA COMPRESOARE C998 - MAGAZIE
Nr. CF CF nr. 51372 CF nr. 51372
Nr. Cadastral Nr. Cad. 51372-C1 Nr. Cad. 51372-C3
Catalog de reevaluare nr 126 124]
Fisa nr 57] 1
2. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafata construiti (mp) 193 25
Numdr nivele 1,0| 1,00
Suprafatd desfasuratd (mp) 193] 25|
Subsol 0] 0]
DESCRIERE
a) Partea de constructii
Infrastructura fundatii din beton fara
Suprastructura beton teava drepunghiulara cu tabla ondulata
Plangeu fara fara
Acoperig fara garpantd metalica, invelitoare tabla ond ulata
inchideri si compartimentari fara fara
Finisaje exterioare fara fara
Finisaje interioare fara fara
Pardoseli fara beton
Famplarie fara fara
b) Instalatii
Electrice fara fara
Sanitare fara fara
incilzire fara fara
3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL
3.1. Suprafata utild (mp) 175 22
4. CALCULUL VALORII DE iNLOCUIRE
4.1. Valoarea unitara (rol/mp) 250,00 440,00
Constructii (rol/mp) 250, 530,
[nstalatii electrice (rol/mp) 0f 0f
Instalatii sanitare (rol/mp) 0f 0f
Instalalii incélzire (rol/mp) 0] 0]
Alte instalatii sau corectii (rol/mp) 0f -90)
Corectie pentru subsol (rol/mp) 0f 0j
4.2. Valoarea totali la 01.01. 1965 (rol) 48.250, 11.000
4.3. Indice actualizare 01.01.1965 la 30.09.2014 1,6141 1,8948
4.4. Indice actualizare 30.09.2014 la 21.05.2015 1,0079 1.0079
4.5. Cost de inlocuire actualizat (lei) 78.495] 21.007]
Cost unitar de inlocuire (lei/mp Ad) 406 840,
Cost unitar de inlocuire (€/mp Ad) 9 188
5. STABILIREA DETERIORARII FIZICE
Conditii de exploatare normale normale
Data edificarii 1991 1991
Vechime estimata ani 24, 24|
Modernizari / reparatii / imbunatatiri - -
Starea tehnic3 a cladirii slaba slaba
Coef uzura cf Indicativ P 135/1995 (%) 22,00 27,00
Pondere structura de rezistenta (%) 100,0; 60,0}
Pondere anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 0,0f 20,0]
Pondere finisaje (%) 0,0 8,01
Pondere instalatii functionale (%) 0,04 12,04
Uzura structura de rezistenta (%) 66,0 81,0
Uzura anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) (%) 0,0| 90,0
Uzura finisaje (%) 0,0 95,0
Uzura instalatii functionale (%) 0,0 ;ﬂ!
Deteriorare fizica corectata (%) 66,0 86,1
6. Cost reconstructie actualizat (lei) 27.0001 3.000;
7. Deprecierea functionali (%, 0,00 0,00]
8. Deprecierea externa (%) 95,00 100,00}
9. Valoarea de piata prin cost (lei) 1.350) 0
Valoare unitara de piata prin cost (lei/mp Ad) 6) 0f
Curs valutar la 21.05.2015 = 4,4463 4,4463] 4,4463
Valoarea de piata prin cost (€) 303 0f
Valoare unitara de piata prin cost (€/mp Ad) 2] 0
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ANEXA | Reconcilierea valorilor.
Declararea valorii selectate

Sunt obtinute urmatoarele estimari:

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI ESTIMATA
NR. CF. SUPRAFATA TEREN PRIN ABORDAREA PRIN PIATA
€/mp €
CF nr. 51245 12.677 mp ST 4,03 51.088
CF nr. 51370 44.805 mp ST 4,03 180.564
CF nr. 51372 10.860 mp ST 4,03 43.765

Valoarea de piatd nu contine TVA.

VALOAREA DE PIATA A
CONSTRUCTIILOR ESTIMATA
NR. CF. DENUMIRE CONSTRUCTIE PRIN ABORDAREA PRIN COST
€
90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE 0
91 - DEPOZIT PRODUSE FINITE 0
F nr. 51245
CFnr. 5124 100 - FABRICA FLUX SUDURA 0
121 - STATIE HIDROGEN 0
T — C93A - STATIE POMPE DRENA] 2.518
C93B - CABINA PAZA 539
C994 - PLATFORMA COMPRESOARE 303
CF nr. 51372 C995 - FABRICA DE AZOT 3.946
C998 - MAGAZIE 0

Valoarea de piati nu contine TVA.

O tratare prudenta a datelor si informatiilor disponibile ce au condus la estimarea valorii de piata prin
abordarile descrise in anexe, conduce la formarea opiniei asupra valorii de piata pentru teren pe baza Abordérii prin
piatd i a valorii de piata pentru constructii pe baza Abordarii prin cost.

N7
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In opinia evaluatorului, Ia data evaluarii 21.05.2015, valoarea de piatd, estimata in scopul tranzactionirii,
pentru proprietitile imobiliare: 1. Imobil compus din teren intravilan in suprafafd de 12.677 mp, teren inscris in
CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245, edificat cu: [A1.1] 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE, avand suprafata
construitd de 1.135 mp, constructie inscrisi in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C1; [A1.2] 91 - DEPOZIT
PRODUSE FINITE, avand suprafata construiti de 280 mp, constructie inscrisa in CF 51245 Cimpia Turzii, sub nr
cad 51245-C2; [A1.3] 100 - FABRICA FLUX SUDURA, avand suprafafa construita de 2.207 mp, constructie inscrisi
in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C3; [A1.4] 121 - STATIE HIDROGEN, avind suprafata construiti de
216 mp, constructie inscrisa in CF 51245 Campia Turzii, sub nr cad 51245-C4; 2. Imobil compus din teren
intravilan in suprafati de 44.805 mp, teren inscris in CF 51370 Campia Turzii, sub nr cad 51370, edificat cu: [A1.1]
C93A - STATIE POMPE DRENAJ, avind suprafata construiti de 20 mp, constructie inscrisa in CF 51370 Campia
Turzii, sub nr cad 51370-C1; [A1.2] C93B - CABINA PAZA, avand suprafata construiti de 13 mp, constructie
inscrisd in CF 51370 Cimpia Turzii, sub nr cad 51370-C2; 3. Imobil compus din teren intravilan in suprafati de
10.860 mp, teren inscris in CF 51372 CAmpia Turzii, sub nr cad 51372, edificat cu: [A1.1] C994 - PLATFORMA
COMPRESOARE, avind suprafata construiti de 193 mp, constructie inscrisd in CF 51372 Cimpia Turzii, sub nr
cad 51372-C1; [A1.2] C995 - FABRICA DE AZOT, avand suprafata construitd de 526 mp, constructie inscrisi in CF
51372 Campia Turzii, sub nr cad 51372-C2; [A1.3] C998 - MAGAZIE, aviand suprafata construiti de 25 mp,
constructie inscrisd in CF 51372 Cimpia Turzii, sub nr cad 51372-C3, imobile situat administrativ in municipiul
Cémpia Turzii, str Laminorigtilor, nr. 145, jud Cluj, aflate in proprietatea SC MECHEL CAMPIA TURZII SA,
este de 282.723 €, echivalent cca 1.257.085 lei, descrisi conform SPECIFICATIE 1 SI SPECIFICATIE 2.

Valoarea de piati nu contine TVA.

Cursul valutar utilizat la 21.05.2015 este de 4,4463 lei/€.

SPECIFICATIE 1:
€ lei

(o2t L 282.723 1.257.085
Total proprietate din CF nr. 51245
Teren intabulat 51.088 227.152
Edificate intabulate 0 0
Total proprietate din CF nr. 51370
Teren intabulat 180.564 802.841
Edificate intabulate 3.057 13.600
Total proprietate din CF nr. 51372
Teren intabulat 43.765 194.592
Edificate intabulate 4.249 18.900

Valoarea de piati nu contine TVA.
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SPECIFICATIE 2:

Specificatie € lei
CF nr. 51245 din care
Total proprietate 51.088 | 227.152
Teren intabulat 51.088 | 227.152 12.677 | mp ST | 4,03 €/mp ST
0 0 90 - DEPOZIT PRODUSE FINITE | 1.135 | mpAc | 0 €/mp Ac
Edificate intabulate 0 0 91 - DEPOZIT PRODUSE FINITE 280 | mpAc | 0 | €mpAc
0 0 100 - FABRICA FLUX SUDURA 2207 | mpAc | 0 | €mp Ac
0 0 121 - STATIE HIDROGEN 216 | mpAc | 0 | €mpAc
Valoarea de piatd nu confine TVA.
Specificatie € lei )
CF nr. 51370 din care
Total proprietate 183.621 | 816.441
Teren intabulat 180.564 | 802.841 44.805 | mp ST | 4,03 | €/mp ST
Edificate intabulate 2.518 11.200 | C93A - STATIE POMPE DRENA]J 20 mp Ac | 125 | €/mp Ac
539 2.400 C93B - CABINA PAZA 13 mp Ac | 41 | €/mp Ac
Valoarea de piati nu contine TVA.
Specificatie € lei .
CF nr. 51372 din care
Total proprietate 48.014 | 213.492
Teren intabulat 43.765 | 194.592 10.860 | mp ST | 4,03 €/mp ST
303 1.350 | C994 - PLATFORMA COMPRESOARE | 193 mpAc| 1 | €mpAc
Edificate intabulate | 3.946 | 17.550 C995 - FABRICA DE AZOT 526 | mpAc| 7 | €mpAc
0 0 C998 - MAGAZIE 25 |mpAc| 0 |€/mpAc

Valoarea de piati nu contine TVA.
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