INITIERE PUZ - etapa 1

Plan Urbanistic Zonal/pe parcela
necesar pentru modificarea destinatiei actuale ale cladirii prin restabilirea functiunii originale:
original casa de locuit ulterior devenit gradinita

Imobilul actualmente este incadrat insular prin ultimul PUG in zona ISP1 — Institutii si servicii
Publice, restul terenurilor din jurul parcelei fiind incadrate in zona LFCm2 — subzona locuintelor cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare existente

cu scopul de a se realiza proiectul:

REABILITARE CASA BETEGH si

Schimbare de destinatie actuala din gradinita in locuinta
si realizare acces auto de pe str. Teilor

amplasament:
Campia Turzii,
Str. Teilor Nr.10, jud. Cluj

Beneficiar: Betegh Katalin

Proiectant:

SC KonZOL studio SRL

Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54
www.kzs.ro, office@kzs.ro

sef proiect: arh. Lazar Zoltan Istvdn



Proiectant: SC KonZOL studio SRL PUZ

Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54, tel: +40 364 888 111 Campia Turzii, str.Teiului
Beneficiar: Betegh Katalin octombrie 2018
FISA PROIECTULUI

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
necesar pentru modificarea destinatiei actuale ale cladirii prin restabilirea functiunii originale:
original casa de locuit ulterior devenit gradinita

Denumirea lucrarii:
REABILITARE CASA BETEGH
Schimbare de destinatie actuala din gradinita in locuinta si
Realizare acces auto de pe str. Teilor

Amplasament:
Campia Turzii, str. Teilor Nr. 10, jud. Cluj

Beneficiar - proprietar:
Betegh Katalin

Proiectant:
SC KonZOL studio SRL
Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54
www.kzs.ro, office@kzs.ro
sef proiect: arh. Maksay Katalin
+40 745 302 202

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

Colectiv de elaborare:

Proiectant: SC KonZOL studio SRL
arh. Maksay Katalin, membru OAR
arhitect - urbanist Lazar Zoltan Istvan, membru RUR

Data: octombrie 2018
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Proiectant: SC KonZOL studio SRL
Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54, tel: +40 364 888 111
Beneficiar: Betegh Katalin

PUZ
Campia Turzii, str.Teiului
octombrie 2018

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

Foaie de capat

Fisa proiectului

Borderou general

copie Extras C.F.,

copie Cl proprietar-beneficiar

Certificat de Urbanism nr. 154 din 22.08.2018.
AVIZ de OPORTUNITATE nr. 18 din 24.09.2018.

NouhkwNR

Studii de fundamentare PUZ pe parcela:
Documentatie topografica:
ARCADA GRUP, ing. Tzira David-Liviu
Studiu geotehnic:

MEMORIU GENERAL
1. Date generale
2. Date tehnice ale investitiei

PIESE DESENATE

Plansa SA1— Plan de incadrare in zona
Plansa SA2 —  Plan de incadrare in PUG

Plansa SA3 —  Plan de situatie existenta
Regim tehnic, economic, juridic
Plansa SA4 — Plan de situatie propusa
Regim tehnic, economic, juridic
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Proiectant: SC KonZOL studio SRL PUZ
Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54, tel: +40 364 888 111 Campia Turzii, str.Teiului
Beneficiar: Betegh Katalin octombrie 2018

MEMORIU GENERAL

1. Date generale

PLAN URBANISTIC ZONAL

necesar pentru modificarea destinatiei actuale ale cladirii prin restabilirea functiunii originale:
original casa de locuit ulterior devenit gradinita

1.1. Denumirea lucrarii: Reabilitare casa Betegh
Schimbare de destinatie actuala din gradinita in locuinta
si realizare acces auto de pe str. Teilor

1.2. Beneficiarul investitiei: Betegh Katalin
1.3. Proiectant: SC KonZOL studio SRL
Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54
arh. Maksay Katalin, membru O.A.R. nr. 3123
arhitect - urbanist Lazar Zoltan Istvan, membru RUR
1.4. Data elaborarii: octombrie 2018
1.5. Faza proiect: Plan Urbanistic Zonal

1.6. Amplasament:

Terenul este situat Tn intravilanul municipiului Campia Turzii, in cartierul Ghiris Sancrai, delimitat la nord-est de strada
Teilor, la sud-vest de strada 1 Mai, cfm. plan amplasament al terenului identificat prin CF nr.51487 si nr. cadastral
51487, (transcris din CF vechi 436 Ghiris Sancrai cu nr.topo vechi: 32/36/1/1 si 34/3/1/1).

Zona la ora actuala este caracterizata primordial de terenuri cu destinatie locuinte — curti, constructii - fiind situate in
intravilanul municipiului Campia Turzii.

Terenul avand suprafata totala de 2814 mp (masurat) cfm. CF nr. 51487, (2854 mp in acte),
este fnvecinat:

- lanord-est de str. Teilor

- lasud-vest de str. 1 Mai

- la sud-est si nord-vest de proprietati particulare

1.7. Tema de fundamentare a necesitatii si oportunitatii investitiei:

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pe parcela s-a cerut prin Certificat de Urbanism Nr.154 din 22.08.2018. in
scopul realizarii lucrarilor de ,Reabilitare casa Betegh si schimbare de destinatie actuala din gradinita in locuinta”.

Tn urma obtinerii Certificatului de Urbanism a fost elaborat studiul de oportunitate si initiat pentru avizare citre
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

Pe baza avizului de oportunitate Nr.18. din 24.09.2018 teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este insusi
parcela in cauzd, in suprafata de 2854 mp (din acte), fiind delimitat la nord-est de strada Teilor, la sud-vest de str. 1.
Mai si la sud-est si sud-vest de proprietati particulare.

Casa Betegh din orasul Campia Turzii, in care de mai multe decenii functioneazd o gradinita, figureaza pe Lista
Monumentelor Istorice din 2004 cu codul CJ-1l-m-B-07557.

n urma retrocedarii imobilului, proprietarul doreste reabilitarea si refunctionalizarea clidirii.

Astfel beneficiarul doreste reamenajarea casei Betegh, cu schimbarea de destinatie actuala prin restabilirea destinatiei
originale, avand in vedere faptul ca in 2018 expird dispozitia nr.249 din 06.03.2013., notatd in CF sub B3, conform
careia “imobilul de sub Al.2 isi pastreaza afectatiunea de gradinitda de copii pe o perioada de 5 ani de la data emiterii
dispozitiei”.

Zona beneficiaza de curent electric, apa si canalizarea.

Studiul de oportunitate pentru Plan Urbanistic Zonal este necesar pentru modificare destinatiei actuale ale cladirii

prin restabilirea functiunii originale: original casa de locuit ulterior devenit gradinita, cerut in Certificat de urbanism
Nr. 154/2018.
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Proiectant: SC KonZOL studio SRL PUZ
Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54, tel: +40 364 888 111 Campia Turzii, str.Teiului
Beneficiar: Betegh Katalin octombrie 2018

Actualmente imobilul este incadrat insular prin ultima reactualizare a PUG-lui in zona ISP1 - Institutii si servicii
Publice - situate in interiorul zonelor protejate/de protectie a monumentelor si parcelele aferente monumentelor
istorice -, restul terenurilor din jurul parcelei fiind incadrate in zona LFCm2 - subzona locuintelor cu regim mic de
inaltime si functiuni complementare existente.

Avand in vedere situatia speciala ca terenul in cauza este incadrat insular intr-un alt UTR decat cvartalul in interiorul
caruia se afla, si faptul ca se doreste utilizarea imobilului cu functiunea ei originala, adica ca locuinta, destinatie
caracteristica a vecinatatii-cvartalului, prin PUZ se propune transformarea UTR-ului existent al parcelei din categoria
de institutii si servicii publice (ISP1) in UTR-ul caracteristic zonei, adicd in LFM, deoarece destinatia originala a
parcelei a fost acea de locuit.

Mentionam ca tot cvartalul in care se afla imobilul studiat, fiind delimitat de strazile: Parcului, str.1 Mai, str. Teilor si
str. Soferilor, este incadrat in zona LFCm2 — subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
existente. Deci nu sunt necesare modificari sau reglementari doar la nivelul parcelei, cu scopul de a se incadra din nou
in UTR-ul de provenientd, reincadrare in LFC in zona de locuinte.

2. Date tehnice ale investitiei:

2.1. Regim juridic:

Terenul/imobilul in proprietate particulara este situat in intravilanul municipiului Cdmpia Turzii, in cartierul Ghiris
Sancrai, in cvartalul determinat de strazile str. Teilor, strada 1 Mai, cfm. plan amplasament al terenului identificat prin
CF nr.51487 si nr.CF vechi 436 Ghiris-Sancrai cu nr. topo vechi 32/36/1/1 si 34/3/1/1.

Dreptul de proprietate asupra imobilului il detine Betegh Katalin conform CF 51487, potrivit inscrierilor de la B2
(cota de 4/5) si de sub B6 (cota de 1/5).

2.2. Regim economic:

Folosinta actuala a terenului: curte si gradina — constructii

Imobilul se afld in zona ISP1 — Institutii si Servicii Publice — situate n interiorul zonelor protejate/de protectie a
monumentelor si parcelele aferente monumentelor istorice — avand urmatoarele indici urbanistici: POT admis = 40%,
CUT admis =1,20, regim de inaltime P+2

2.3. Regim tehnic:
Steren = 2814 mp masurat, (2854 mp in acte — cfm CF 51487).
S contruitd = 287 mp, cfm. CF 51487

2.4. SITUATIE EXISTENTA
Cladirea de pe strada Teilor nr. 10. se ridica pe o parcela relativ spatioasa, in cartierul Ghiris Sancrai.

Actualmente imobilul este incadrat insular prin ultimul PUG in zona ISP1 — Institutii si servicii Publice — situate in
interiorul zonelor protejate/de protectie a monumentelor si parcelele aferente monumentelor istorice -, datorita
faptului ca in ultima perioada a functionat gradinita de copii nr.3. Tn aceastd cladire, in fosta casa Betegh, iar restul
terenurilor din jurul parcelei fiind incadrate in zona LFCm2 — subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare existente.

Nu sunt necesare modificari sau reglementari doar la nivelul parcelei, cu scopul de a se incadra din nou in UTR-ul de
provenienta, reincadrare in zona de locuinte.

Terenul are un front de 34,20 ml pe str. Teilor si in capatul opus spre sud-vest pe str. 1 Mai de 37,20 ml, avand
adancime de 70,60 ml pe latura sud-est si 70,95 m pe latura nord-vest, cu forma relativ dreptunghiulara.
Casa este aproape alipit de marginea NV a parcelei de plan dreptunghiular.

Casa are regim de naltime de D+P+pod inalt.

Demisolul la ora actuala este in stare usor degradata si utilizatd partial pentru depozitare.
Parterul cladirii este folosit pentru functionarea unei gradinite de copii, iar spatiul podului este neutilizat.
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Proiectant: SC KonZOL studio SRL

Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54, tel: +40 364 888 111 Campia Turzii, str.Teiului
Beneficiar: Betegh Katalin octombrie 2018

Acoperisul este in stare foarte buna datorita faptului ca au fost executate recent reparatii la nivelul sarpantei si
invelitorii, pe baza proiectului autorizat, in cursul anului 2014. Lucrarile de reparatii au fost initiate, organizate si
suportate financiar de catre proprietarul Betegh Katalin.

Suprafete existente:

Suprafata totald teren 2814 mp (masurat)
Constructii pe teren: C1 1

S construita (aria la sol a constructiei existente) 287 mp

S desfasurata (aria tuturor nivelurilor =S demisol+S parter) 468 mp

Indici urbanistici existenti:

Regim de inaltime existenta:

Casa are parter si demisol, iar podul la ora actuala este neutilizat.
POT existent = Sc/St*100 = 287/2814*100=10,20

CUT existent = 468/2814 = 0,16

Vecinatati:

Zona este caracterizata de loturi regulate, cu case avand functiune de locuinte.

Toate terenurile vecine sunt proprietati particulare.

Descrierea loturilor din imediata vecinatate a parcelei studiate:

Terenul spre nord la str. Teilor nr.12.

Este o cladire situata pe limita stradala. Este proprietate privata, are regim de inaltime D+P+1+M, pe un teren de aprox.
1000 mp.

Proprietar fiind: Heghes Maria

Terenul spre sud la str. Teilor nr.8.

Pe acest teren sunt situate 2 cladiri asezate una dupa cealalta in adancimea terenului, aproape pe limita stradald a
terenului. Este proprietate privata, are regim de inaltime P+2 (P+1+M) respectiv P. Limita laterala fiind mai mica decat
% masurata la cornisa. Terenul fiind de aprox. 700 mp.

Proprietarii imobilului cu adresa str. Teilor Nr.8.: lonescu Georgeta, Oltean Valer, Bujor Emil, Vass Paraschiva,
Stanciu Maria, si Ciurar Zamfir.

Terenul spre nord-vest la str. 1 Mai nr.25

Parcela studiata in capatul nord-vestic este invecinata de o casa parter (P) situat aproape pe limita laterala a terenului,
pe un teren de aprox. 500 mp.

Proprietari: Ciocan Gavrila si Maria

Terenul spre sud-vest la str. 1 Mai Nr.23

Casa parter pe un teren de aprox. 750 mp.

Proprietar: Vatca Victoria

2.5. SITUATIE PROPUSA

Prin prezentul PUZ se propune restabilirea functiunii originale si anume acea de locuit, ca fiind o cerinta absolut
naturald, avand in vedere evolutia istorica unitara a zonei in care se afla terenul si care se caracterizeaza printr-o
structura omogena de parcele regulate, cu destinatie de aceeasi natura avand functiune de locuit.

Astfel se propune introducerea terenului in Zona de locuinte si functiuni complementare (LFC), iar in cadrul acesteia
in subzona LFCm2, unitatea teritoriala de referinta UTR: LFCm2 /subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si
functiuni complementare existente / zona functionala caracteristica arealului inconjurator.

Prin PUZ se va propune
- Introducerea parcelei studiate in UTR-ul inconjurator: LFCm2 = zona de Locuinte si Functiuni Complementare,
avand in vedere ca functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte, cu mici reglementari special propuse
pt. parcela, fiind o situatie cu caracter de exceptie fata de loturile vecine.
- Schimbare de destinatie prin restabilirea functiunii originale de locuit,
- reglementari referitoare la utilizarea terenului,
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Proiectant: SC KonZOL studio SRL

Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54, tel: +40 364 888 111 Campia Turzii, str.Teiului
Beneficiar: Betegh Katalin octombrie 2018

- reglementari referitoare la permiterea reconfigurdrii eventuale ale parcelei, cum ar fi o eventualad
subimpartire a terenului pana la dimensiunile unui lot considerat construibil, care respecta cumulativ toate
conditiile prevazute in acest sens prin PUG.

- Regimul de Tnaltime

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Reglementari referitoare la limita laterala si posterioara

- Procentul de ocupare a terenului

- Coeficientul de ocupare a terenului

Beneficiarul / proprietarul imobilului, doreste reamenajarea casei Betegh, astfel este nevoit sd schimbe destinatia
actuala prin restabilirea destinatiei originale, avand in vedere faptul ca in 2018 expira dispozitia nr.249 din 06.03.2013,,
notata in CF sub B3, conform careia “imobilul de sub A1.2 isi pastreaza afectatiunea de gradinita de copii pe o perioada
de 5 ani de la data emiterii dispozitiei”.

Se propune reabilitarea cladirii realizand reparatii la fatade, tamplarii respectiv scari, terase-balustrade.

Se propune restabilirea functiunii originale, cea de locuit. De asemenea se doreste utilizarea tuturor spatiilor nu numai
la nivelul parterului ci si acelora care sunt situate la celelalte nivele, adica spatiile demisolului respectiv spatiile podului.
Cu acest scop se propune transformarea podului in mansarda si realizarea unei scari interioare care urca la acest nivel.
Acest lucru nu implica modificari la aspectul exterior al cladirii dpdv. al inaltimii existente la cornisa sau la streasina sau
la forma acoperisului ci doar realizarea unor goluri in planul acoperisului.

Interventia va urmari coerenta ansamblului construit, restabilirea aspectului original arhitectural al cladirii in
ceea ce priveste interventia la reabilitarea fatadelor.

Casa are parter si subsol, si se propune utilizarea podului ca mansarda.

Regim de indltime propus pt. casa existenta: D+P+M

Demisolul la ora actuala este in stare usor degradata si utilizata partial pentru depozitare, care se transforma n spatii
anexe necesare la functiunea de locuinta: depozitare, bucatarie, spatii de servire a mesei. Se propune consolidarea
coltului nord-vestic.

Parterul se transforma complet in spatiile-functiunile de baza a unei locuinte: hol de primire, sufragerie, living,
camere, grup sanitar, hol secundar, scara.

Podul se transforma in mansarda, unde se vor amenaja spatii, camere pentru dormit si grupuri sanitare.

Descrierea UTR-lui propus:

LFC m2 - locuinte unifamiliale/semicolective existente, cu regim mic de inédltime.

Avand in vedere urmatoarele, casa are D+P+pod foarte inalt, respectiv pe latura nordica se afla la o distanta variabila
~0,6m-2m de la limita de proprietate spre nord-vest si avand in vedere cazuri speciale in ceea ce priveste inaltimea
cladirilor din imediata vecinatate, se propune a se respecta situatia actuala si prin indici urbanistici existente, astfel
pastrand regimul de inadltime din UTR-ul aflat acum:

e Regim de inaltime propus: D+P+M, P+1+M, P+2E.

e Distanta de la aliniament, str. Teilor: situatia existenta se va mentine neschimbata

o Limita lateralda spre nord-vest: se va mentine distanta existenta neschimbata, avand in vedere natura lucrarilor
propuse si anume aceea de reabilitare. Exista limita predefinita variabila de la de aprox. 0,6 m - 2 m, astfel cladirea
va pastra aceasta distanta si dupa reabilitarea monumentului istoric, proiect in cadrul cdruia se propun redeschiderea
unor goluri initial existente si ulterior inzidite chiar si pe aceasta latura.

e Limita laterala spre sud-est: cfm. prevederilor PUZ

e Limita posterioara: cfm. prevederilor LFCm2

e Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max.= 35% cfm. prevederilor LFCm2

o Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max= 1,05 cfm. prevederilor LFCm2

Circulatii si accese pietonale si carosabile:

Accesele pietonale vor fi cele existente, de pe strada Teilor si de pe strada 1 Mai, eventual repozitionate in ideea
coreldrii cu amenajarile din incinta parcelei — alei, zone verzi amenajate, platforme de stationare auto si platforma de
gunoi.

Se pastreaza de asemenea accesul auto existent de pe strada 1 Mai.
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Proiectant: SC KonZOL studio SRL PUZ
Cluj-Napoca, str. Vasile Lupu, nr. 54, tel: +40 364 888 111 Campia Turzii, str.Teiului
Beneficiar: Betegh Katalin octombrie 2018

Se propune realizarea unui acces auto de latime de ~4m, de pe strada Teilor in partea sud-estica a acestei laturi pentru
a asigura prevederile din PUG referitor la acest capitol. Astfel fiind asigurat de pe strada Teilor si acces pentru
interventii in caz de incendiu.

Necesarul de parcaje pt. LFCm2 — cfm. PUG reactualizat:

Toate locuintele unifamiliale vor avea asigurate minim 1 loc de parcare pe parcela.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru catre existd norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Proiectul cu denumirea Reabilitarea casei Betegh vizeaza de fapt urmatoarele:
- readucerea casei la aspectul original pe baza studiului de arta si cercetarilor de parament realizate in prealabil,
- utilizarea tuturor nivelurilor, adica D+P+M
- reparatii la fatade, tamplarii,
- redeschidere unor goluri originale ale caror urme sunt vizibile si astazi si care ulterior au fost inzidite, respectiv
- consolidarea coltului nord-estic eventual deschiderea unor spatii situate la demisol care au fost ulterior
astupate.
Proiectul are in vedere punerea in valoare a constructiei in forma sa originala prin restituirea aspectului si
echilibrului alterat prin modificari suferite in timp.
- Se pastreaza volumetria, forma existentd, materialul sarpantei, invelitoarea de tigla.
- Se propene utilizarea podului Tnalt ca mansarda motiv pentru care se propun niste ferestre in planul
acoperisului.
- Se pastreaza de asemenea forma si pozitia originala a streasinii.
- Se va urmari revenirea la forma initiald a decoratiilor, a scarii principale de acces si a golurilor, respectiv
revenirea la finisajele originale. De exemplu se va propune desfacerea gresiei de pe scara de acces.

2.6. UTILITATI - Conditii de echipare edilitara:

1. Cai de comunicatie: -

2. Alimentare cu apa si canalizare — Exista retea de apa si canalizare.

Caminul este situat in coltul nordic al parcelei spre strada Teilor.

Colectarea apelor pluviale de pe acoperis a fost recent realizat separat prin captarea apelor intr-un rezervor subteran,
de unde se infiltreaza natural in teren.

3. Alimentarea cu gaze naturale - Parcela este echipata cu retea de alimentare cu gaz natural.

Cladirea este dotata cu centrala termica si are incdlzire cu radiatoare, bransamentul fiind realizat de pe str. 1 Mai.

4. Alimentarea cu energie electrica - Parcela este echipata cu retea de energie electrica.

5. Exista hidrant stradal, chiar in fata gardului dinspre strada Teilor, Tn apropierea accesului pietonal.

La realizarea accesului auto se are in vedere pozitia hidrantului stradal.

2.7. COLECTAREA DESEURILOR:

Desesurile organice vor fi colectate separate si refolosite ca ingrasamant organic.

Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la groapa de gunoi zonald. Suprafata
rezervata pentru platforarma gospodareasca va fi de min. 2mp/locuinta unifamiliala.

2.8. SPATII PLANTATE:
in cadrul obiectivului studiat se va prevedea spatiu verde, se va pastra spatiul verde existent mai putin pentru
realizarea unei zone pavate pentru stationare auto pe parcela si realizare platforma de colectare gunoi.

2.9. TIPURI DE LUCRARI PROPUSE

Lucrarile propuse presupun urmatoarele tipuri de interventii:
1. Lucrari constructii structura
- reparatii fatade
- reamenajari interioare la nivelul parterului si demisolului
- reamenajarea podului in spatiu de locuit — mansarda
- realizare pereti interiori despartitori
- realizare scara interioara
2. Lucrari de instalatii (exterioare si interioare) — de gen lucrari de modernizare la toate tipurile de instalatii:
- instalatii electrice
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- instalatii termice
- instalatii sanitare si canalizare
3. Lucrari de finisaje exterioare:
- tamplarii exterioare
- tencuieli
- placaje de lemn, placari de piatra, placari ornamentale
- eventual restaurare componente artistice de piatra — daca va fi cazul
4. Lucrari de finisaje interioare:
- pardoseli si stratificatiile acestora
- placaje interioare
- tamplarii
- gleturi, zugraveli si vopsitorii
- curatirea suprafetelor zidurilor si boltilor la nivel demisol/parter
5. Lucrari de amenajari exterioare
- pavaje, alei noi, platforma pt. parcare auto, platforma colectare deseuri in mod organizat
- placare, tratare terase acoperite, neacoperite
- reparatii balustrada exterioara
- zone verzi, plantatii
6. Realizare acces auto de pe strada Teilor, reconfigurare gard in acest sens, eventual repozitionarea accesului pietonal.

3. CONCLUZII:

Se propune introducerea terenului in unitatea teritoriala de referintd UTR: LFCm2 /subzona locuintelor cu regim mic
de naltime si functiuni complementare existente / zona functionald caracteristica arealului inconjurator, cu indicile
urbanistici prevdazute mai sus cu scopul de Schimbare de destinatie prin restabilirea functiunii originale de locuit, avand
in vedere faptul ca functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte.

Avand in vedere situatia speciala ca terenul in cauza este incadrat insular intr-un alt UTR decat cvartalul in interiorul
caruia se afla, si faptul ca se doreste utilizarea imobilului cu functiunea ei originala, adica ca locuinta, destinatie
caracteristica a vecinatatii-cvartalului, iar conform CU nr.154/2018 este necesar realizarea unui PUZ in scopul
revenirii la situatia originald, se va ocupa prin PUZ, cu zona cirei destinatie/UTR se modificd, adica PUZ-ul va viza
zona/UTR-ul studiat, adica parcela in cauza.

e Prin PUZ parcela se propun niste reglementari urbanistice locale proprii, datorita situatiei speciale si de exceptie
fata de loturile invecinate, incadrate in UTR LFCm2, suprafata terenului fiind mai mare decat cea caracteristica a zonei.
Astfel se propune sa fie permisa extinderea cladirii existente, ori construirea unei alte cladiri pe parcela studiata fara
alte conditionari decat POT max, CUTmax, regim de Tnaltime si limite laterale stabilite. De asemenea se va propune
prin PUZ parceld, reglementari speciale locale valabile pe parcela studiatd, pt. o eventuald subimpartire in conditiile
prevazute pentru loturi definite a fi construibile.

e Podul neutilizat se transforma in mansarda, astfel

Regimul de inaltime propus este: D+P+M, P+1+M, P+2.

e Distanta de la aliniament, str. Teilor: situatia existenta se va mentine neschimbata

o Relatiile fata de limitele laterale:

Spre nord-vest - se va mentine distanta existentd neschimbata, avand in vedere natura lucrarilor propuse si anume
aceea de reabilitare. Exista limita predefinita variabild, de aprox. 0,6 m — 2 m, astfel cladirea va pastra aceasta distanta
si dupa reabilitarea monumentului istoric, proiect in cadrul caruia se propun redeschiderea unor goluri initial existente
si ulterior inzidite chiar si pe aceasta latura.

Pentru eventuale noi corpuri de cladiri la stabilirea distantelor laterale se vor tine cont de prevederile regulamentului
din PUZ in aceasta privinta.

® Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max.= 35%

o Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max = 1,05 cfm. prevederilor LFCm2

e Se propune realizarea unui acces auto pe latura dinspre strada Teilor, eventual repozitionarea accesului pietonal.

Intocmit,

arh. Maksay Katalin, membru OAR
arhitect — urbanist: Lazar Zoltan Istvan, membru RUR

[9/9]



