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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
Date de recunoaştere a documentaţiei
- Denumirea lucrării :

P U D – CONSTRUIRE CASA  UNIFAMILIALA  P+1E SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE 
       CAMPIA-TURZII  str. IOAN VASINCA nr 31  , judeţul CLUJ
- Beneficiar :


                    RUSU IOAN ANTONIO                              

                                  RUSU CRISTINA
            -  domiciliati in CAMPIA-TURZII str.  TEILOR  nr.- bl. G2 , ap  1 , judeţul CLUJ
                            - Proiectant general :

ARH.   Daniela   –   Adriana   DUMITRIU

DARHCAD PROIECT SRL

ORDINUL ARHITEŢILOR DIN ROMÂNIA   nr.   3643

REGISTRUL URBANISTILOR   cat. D1, E

CUI.35351284     TEL: 0722589921

Cu punct de lucru in TURDA str. DR. I. RATIU nr 18-22 ap 14 , judetul CLUJ

- Data elaborării :   15-02- 2019
1.2 Obiectul lucrării


- Solicitări ale temei – program :

Detalierea condiţiilor de amplasare  şi conformare a construcţiilor şi a amenajărilor propuse în vederea realizării pe amplasamentul studiat a unui imobil  cu destinatie de < CASA UNIFAMILIALA> cu un regim maxim de inaltime PARTER + ETAJ   precum si a imprejmuirii terenului , a acceselor auto şi pietonale  si spaţiilor verzi aferente acestor imobile.
1.3 Surse documentare 

- P . U . G . pentru localitatea CAMPIA -TURZII                                                                                                                                 .             - Regulamentul aferent P . U . G .  CAMPIA-TURZII
              - PUZ aprobat prin HCL  NR 125 / 2011
   
          -Certificat de Urbanism nr .  233 din 19-12-2018   
2. ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ
2.1 Concluzii din documentaţiile deja elaborate 

- Situarea obiectivului în cadrul localităţii :
Amplasamentul propus pentru viitoarea investiţie se află în judeţul Cluj , intravilanul  municipiului CAMPIA-TURZII ,str. IOAN VASINCA  nr 31   şi are o suprafaţă totală de 505 mp ( din acte conform C.F.  52482  CAMPIA-TURZII) . 

- Prescripţiile şi reglementările din documentaţiile de urbanism elaborate / aprobate anterior :

Terenul se află în intravilanul municipiului CAMPIA-TURZII.

Conform PUG aprobate cu H.C.L   119 /2012 , si P.U.Z. + R.U.     aprobate cu H.C.L. nr125/2011  terenul se afla in zona  Lmup , SUBZONA : LOCUINTE P, P+2 TIP URBAN PROPUSA. Folosinţă actuală :arabil.

Conform P . U . G . se pot autoriza dotari pentru  locuinte si functiuni complementare , modul de interventie in zona fiind  prin P.U.D.  daca nu se respecta prevederile PUZ aprobat cu  HCL nr 125/2011.
Prevederile PUZ aprobat cu  HCL nr 125/2011 prevede realizarea de cladiri de locuinte si dotari aferente amplasate  la :

-min 5,00m fata de limita la strada si posterioara a terenului 

-min 3,00m fata de limitele laterale 
Indici de control  prevazuti in P.U.G.:  P.O.T. max = 35% , C.U.T. max=0,9  

Regim maxim de inaltime : 3 nivele (P, P+2)
Terenului nu este cuprins in zona de risc de construire, nu este inclus pe lista monumentelor istorice si /sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.

3. SITUAŢIA EXISTENTĂ
3.1 Accesibilitatea la căile de comunicaţie
Accesul  la proprietate se realizeasa din strada  IOAN VASINCA, strada creeata prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 125/2011  , strada cu latimea de 8,00 m. Terenul proprietatea beneficiarului are o deschidere de 16,30m la str.IOAN VASINCA .
Terenul apartinand zonei strazii este format din parcela :Cad. 53152  , CF. 53152CAMPIA TURZII , pe care proprietarul de teren din CF 52482 CAMPIA-TURZII are drept de servitute  de trecere cu piciorul si autovehicolul.
3.2 Suprafaţa ocupată , limite şi vecinătăţi

Terenul are o suprafaţă totală de 505 mp şi se situează între parcelele :

-la nord-vest : – str. IOAN VASINCA ( cad 53152)
-la sud-vest :– terenuri particulare (arabil )  nr cad 52481 – TEREN LIBER DE CONSTRUCTII
-la nord-est:   - teren particular ( arabil) nr cad 52483 – TEREN LIBER DE CONSTRUCTII
-la sud-est : terenuri particulare (arabil )  nr cad 53848 – TEREN LIBER DE CONSTRUCTII
3.3 Suprafeţe de teren construite şi suprafeţe de teren libere

Întreaga suprafaţă este liberă de construcţii . Folosinta actuala conform CF 52482 CAMPIA-TURZII : ARABIL
3.4 Tipul de proprietate asupra terenurilor , cu precizarea suprafeţelor   ocupate 
Terenul se află în intravilanul municipiului CAMPIA-TURZII si este proprietate particulara a beneficiarilor  : cu titlu de drept CUMPARARE, dobandit prin conventie , cota actuala 1/1   a lui : RUSU IOAN ANTONIO  si sotia RUSU CRISTINA
              În această fază  nu va fi nevoie   de cedări de terenuri pentru realizarea  obiectivelor propuse .
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

	CF NR
	PROPRIETAR
	CATEGORIA DE FOLOSINTA
	SUPRAFATA (mp)

	52482 CAMPIA-TURZII
	RUSU IOAN ANTONIO si sotia RUSU CRISTINA
	arabil
	505mp

	53152 CAMPIA-TURZII
	Drept de servitute de trecere cu piciorul si autovehicolul a imobilului din CF 53140
	Arabil ( drum)- str. IOAN VASINCA
	


3.5 Concluziile studiului geotehnic privind condiţiile de fundare 
1. Amplasamentul: imobilul este situat în intravilanul municipiului CAMPIA-TURZII , str. IOAN VASINCA nr 31 şi este proprietatea beneficiarilor . Accesul se realizează de pe str.IOAN VASINCA.


Terenul cercetat face parte din podişul Transilvaniei şi este în municipiului CAMPIA-TURZII.


2. Morfologia perimetrului: Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se încadrează în zona central – vestică a podişului Transilvaniei. 


Amplasamentul: Obiectivul se află în intravilanul municipiul CAMPIA-TURZII, fiind situat în partea de V al localităţii.          


3. Geologia perimetrului 

 
Perimetrul cercetat se înscrie din punct de vedere geologic în sectorul central – vestic al bazinului Transilvaniei. În procesul de formare geologică a Depresiunii Transilvaniei se pot separa două etape una precretacică şi alta postcretacică.

Etapa precretacică se caracterizează prin formarea fundamentului depresiunii, care este format din cristalin, apoi depozite ale Triasicului, Jurasicului şi pe alocuri depozite ale Cretacicului.

În etapa post cretacică s-a format depresiunea Tansilvaniei ca o depresiune intramontană, ce s-a schiţat în Paleogen datorită prăbuşirii fundamentului din interiorul arcului Carpatic, ca efect al mişcărilor fazei laramice a ciclului tectono – magmatic alpin şi s-a definitivat în Neogen.


În Neogen bazinul a funcţionat ca o cuvetă de sedimente permiţând acumularea unor serii sedimentare, relativ monotone litologic, de mare adâncime, ca efect al subsidenţei continue şi accentuate a microplăcii Transilvaniei. 


Ciclul sedimentar este reprezentat prin formaţiunile Miocenului, respectiv Tortonianului cu: marne, şisturi cu radiolari, formaţiuni care urmează peste Sarmaţian cu: marne, argile nisipoase, tuful de Ghiriş, sare.


Succesiunea stratigrafică este dată de depozitele pleogene şi cele neogene. 


4. Hidrografia şi hidrogeologia perimetrului. 

Reţeaua hidrografică este formata din afluenti ai râul Arieş.


Perimetrul cercetat se află pe o portiune plana pe terasa raului Aries şi este situat în partea de vest al municipiului Campia-Turzii, jud. Cluj.


Apele de precipitaţie se scurg la suprafaţă şi nu prezintă agresivitate pentru betoane. 


5. Seismicitatea 

Conform prevederilor Normativului P 100-1/2013 şi SR 11100/1-93, perimetrul localităţii Campia-Turzii, se încadrează în macrozona seismică de calcul “F” caracterizată prin mişcări seismice reduse, având coeficientul seismic ag = 0,10 g şi Tc = 0,7 sec. 


6. Adâncimea de îngheţ 

Clima este de tip continental moderat, specifică regiunilor de deal, conform STAS 6054/ 1978, adâncimea de îngheţ în perimetrul localităţii Campia-Turzii, este de 0,90 m de la nivelul terenului. 

7. Stabilitatea terenului  Perimetrul cercetatnu prezinta semne de instabilitate.


3.6 Accidente de teren  
Având în vedere clasa de importanţă şi particularităţile constructive ale viitorului obiectiv şi gradul de cunoaştere sub aspect geotehnic, relativ bun al zonei, s-au executat două sondaje de prospectare.

Datele caracteristice rezultate din această lucrare se prezintă în tabelul următor: 

     Nr.                 Şanţ                 Cota               Adâncime             Nivel apă                Obs.    

    crt.           prospectare             (m)                     (m)                subteran (m) 

     1.                    S1                                            -3,00                       -      

     2.                    S2                                            -3,00                       -


 STRATIFICAŢIA  TERENULUI  ŞI  CARACTERISTICILE      

                    SALE  GEOMECANICE  CA  TEREN  DE  FUNDARE 

După executarea fazei de teren, prin săparea şanţurilor de dezvelire şi coroborării datelor obţinute cu cele cunoscute anterior s-a pus în evidenţă următoarea succesiune verticală a straturilor: 

S 1

             1.   0,00 --  -0,30 m, un strat de sol vegetal negru, 

             2.   -0,30 -- -3,00 m, un orizont  pietris si nisip argilos

S 2

             1.   0,00 --  -0,30 m, un strat de sol vegetal negru, 

             2.   -0,30 -- -3,00 m, un orizont  pietris si nisip argilos

APA  SUBTERANĂ 

La data executării celor doua sondaje de cercetare , nu s-a întâlnit apa subterană în lucrările executate

Apa de precipitatie are compoziţia obişnuită a apei şi nu prezintă fenomene de agresivitate.


În concluzie, pentru betoanele ce se toarnă în acest perimetru, nu sunt necesare măsuri speciale de protecţie.


CONCLUZII  ŞI  RECOMANDĂRI 


În urma efectuării studiului geotehnic, având în vedere stratificaţia terenului şi caracteristicile sale mecanice, rezultă că terenul are condiţii geotehnice relativ bune de fundare.

Având în vedere obiectivul propus a se realiza pe amplasamentul dat se impun următoarele condiţii de fundare:

1. Stratul de fundare:           - pietris si nisip argilos .                 

2. Adâncimea de fundare:   D = -1.20 m, de la nivelul Tn actual.

La calculul terenului de fundare se va considera presiunea convenţională de bază:

Pconv. = 450 kPa

Presiunile convenţionale au fost calculate conform STAS 3300/2-85 şi sunt corespunzătoare pentru fundaţii având lăţimea tălpii B = 1,00 m şi adâncimea de fundare 

Df = - 2,00 m, faţă de nivelul terenului natural.


Valoarea presiunii convenţionale de calcul se va corecta de către proiectantul de rezistenţă în conformitate cu  prevederile STAS 3300/2-85.


3. Recomandări 
Stratificaţia întâlnită în cele două sondaje executate are un caracter relativ uniform care după stratul de sol vegetal, urmează un strat denisip argilos , din categoria terenurilor relativ bune de fundare. 
Pentru evacuarea apelor subterane şi a apelor de precipitaţie se vor prevedea amenajerea terenului înconjurător cu pante de scurgere spre exterior. Se recomandă crearea unui sistem de colectare (canal drenant) a apelor pluviale şi conducerea lor spre aval printr-un sistem de  canalizare  

Pentru acest tip de teren se vor respecta prevederile Normativului P 70/92, cu privire la realizarea de construcţii pe pământuri consistente.

Construcţia propusă în zona de amplasament conform HG 766/1997, Anexa 2, se încadrează în categoria de importanţă normală.

Conform factorilor de mai sus: condiţiile de teren, stratul freatic, categoria de importanţă a construcţiilor şi a reţelelor subterane din vecinătate, zona cercetată se încadrează în categoria  Geotehnică nr. 1, cu risc geotehnic redus.

În condiţiile de fundare preconizate se estimează că apele subterane pot afecta fundaţiile obiectivului proiectat.

Terenul de fundare este alcătuit din argilă nisipoasă, relativ bun pentru fundaţii, construcţia se va încastra 20 cm în stratul de fundare.

Soluţia de fundare: Fundaţii continue - cu centuri de beton armat la partea superioară 

(Hc > 20 cm; G o 12; C12/15), conform normativului P10 – 2004. Clasa betonului în fundaţii va fi 

C 8/10, se va prevedea o structură de zidărie de cărămidă, încadrată cu centuri de b.a. şi stâlpi de beton armat. Pentru adâncimi de fundare peste 1,10 m Normativul P 012-2004, prevede o lăţime minimă a tălpii fundaţiei de: 0,50 m.

În vederea asigurării pereţilor săpăturilor acolo unde se consideră necesar, se vor prevedea sprijiniri cu dulapi de fag aşezaţi orizontal cu intercalaţii de: 0,21 – 0,60 m.


Ca umplutură se va folosi piatra de cariera sau/şi pământ, care se va compacta bine manual sau mecanizat, până la atingerea unei grad de compactare de: 98 %.

Săpăturile se vor lăsa deschise foarte puţin timp, ultimul strat de pământ  (20 cm) se va săpa imediat înainte de a turnarea betonul în fundaţii, iar pământul rezultat din săpătură se va depozita la minimum 1,00 m de marginea săpăturii. 


Pe timpul execuţiei se recomandă încărcarea practic uniformă şi simultană a fundaţiei construcţiei.


Toate lucrările circuitului zero (săparea fundaţiilor, turnarea tălpilor şi elevaţiilor) se vor executa fără întrerupere şi într-un timp cât mai scurt.  


În cazul în care la cota de fundare indicată apar umpluturi locale sau strate plastic moi, nedepistate prin lucrările de prospectare executate, acestea se vor excava integral, iar fundaţiile se vor încastra minim 20 cm,în stratul indicat pentru fundare.       

Schimbarea amplasamentului în afara zonei studiate, impune întocmirea unui nou studiu geotehnic.

Înainte de turnarea betoanelor în fundaţii, imediat după executarea săpăturilor, se va solicita proiectantul de rezistenţă şi geotehnicianul pentru examinarea săpăturilor şi a terenului de fundare şi avizarea turnării betoanelor.  

Prezentul studiu geotehnic are caracter definitiv putând servi la întocmirea proiectului .
Orice nepotrivire se va constata la execuţie faţă de cele prezentate anterior privind, mai

ales, stratificaţia terenului şi/sau caracteristicile sale geomecanice, ca teren de fundare, se va aduce la cunoştinţa proiectantului pentru examinare şi avizarea în consecinţă.

3.9 Analiza fondului construit existent 

Terenul studiat este complet liber de construcţii .

 Există edificate în vecinătăţi case de locuit .

3.10 Echiparea existentă 
Zona poate fi dotată cu toate infrastructurile edilitare necesare unei astfel de investiţii ( vezi planşa U5 şi avize acorduri Regii ) .  

4. REGLEMENTĂRI 
4.1 Obiective noi solicitate prin tema program

În planşa nr. U4 – « REGLEMENTARI URBANISTICE  »  si planşa nr U5 « REGLEMENTĂRI EDILITARE » , sunt indicate toate elementele propuse , inclusiv Bilanţul Teritorial şi Indicii Urbanistici .

         Investitorul doreşte realizarea pe terenul studiat a  unui imobil cu functiunea de  CASA UNIFAMILIALA cu un regim maxim de inaltime PARTER+ ETAJ ce se va  amplasa la distanţa de :

-1,00 m fata de limita proprietatii la la nord-est :   – terenuri particulare - prin nerespectare PUZ aprobat cu HCL nr125/2011   
- min 6,00 m( min 5,00 m ) fata de limita proprietatii la nord-vest :   - STR. ION VASINCA -prin respectare PUZ aprobat cu HCL nr125/2011   
-min 3,60m fata de limita proprietatii la sud-vest : teren particular  prin respectare PUZ aprobat cu HCL nr125/2011   
-10,78 m ( min 5,00 m )fata de limita proprietatii la sud-est : teren particular  prin respectare PUZ aprobat cu HCL nr125/2011   
4.2 Capacitatea , suprafaţa desfăşurată a constructiei 

Construcţii propuse-  CASA UNIFAMILIALA va avea:

                  Sc = 171 , 14 mp     

                  Sd = 276 , 44 mp.

4.3 Modalităţi de organizare şi rezolvare a circulaţiei carosabile şi pietonale 

- Organizarea circulaţiei in interiorul terenului

 
Accesul şi ieşirea auto  precum si circulatia pietonala se vor realiza pe latura de sud-est a amplasamentului  prin  alei carosabile  din interiorul parcelei studiate precum.  
-Suprafata de alei 85,86 mp
 
Prin lucrări de sistematizare verticală se vor urmări realizarea unor condiţii bune de racordare a aleilor de intrare – ieşire  la cotele străzii cu care se racordează ( str.IOAN VASINCA ), precum şi preluarea diferenţiată a apelor provenite din precipitaţii .

4.4 Soluţii pentru reabilitarea şi dezvoltarea spaţiilor verzi 
 
In cadrul terenului cu functiunea ARABIL care odata cu obtinerea AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE se transforma in CURTI-CONSTRUCTII :in totalitatea lor , spaţiile neconstruite şi neocupate de  constructii si alei vor fi înierbate şi plantate cu plante autohtone . În spaţiile verzi rezultate se vor planta copaci şi arbuşti , care vor crea o perdea de protecţie faţă de vecinătăţi .

             Suprafata zona verde  248,00 mp
4.5 Regimul de construire ( alinierea şi înălţimea construcţiilor , procentul de ocupare a terenurilor )

 
În planşa nr. U4 » Reglementări urbanistice «  sunt prezentate condiţiile de amplasare a construcţiilor , de aliniere şi conformare a acestora . 

Înălţimea maximă a construcţiei propuse este de  H max= 7 , 00 m  de la cota +0,00 a parterului.
                Regimul maxim de inaltime va fii : parter+etaj (se incadreaza in prevederile PUG)
                Procentul de ocupare a terenului va fii   de P.O.T. =  33 ,88 %  
                Procentul maxim de ocupare a terenului  prevazut prin PUG  este    : P.O.T. maxim =  35 ,00 % 
4.6 Coeficientul de utilizare a terenurilor 
                 Coeficientul de utilizare al terenului :C.U.T. = 0,54
                 Coeficientul maxim de utilizare al terenului prevazut prin PUG :C.U.T. max= 0,9
4.7 Asigurarea utilităţilor 
- Alimentarea cu apă – se va face de la reţeaua de apă potabilă din zonă pe str. G. ENESCU  si prelungit pe cheltuiala beneficiarilor pe str. IOAN VASINCA ( conform avizului C.A.A. ) printr-un branşament executat din tuburi de polietilenă de înaltă densitate , sau ţeavă de oţel zincată .

- Pentru măsurarea consumului de apă va fii prevăzut un contor de apă , amplasat în căminul de branşament .

- Distribuţia de apă rece în interiorul clădirii se va executa din conducte de polymuthan sau cupru .

- Legăturile la obiectele sanitare se vor executa cu racorduri flexibile .

- Canalizarea menajeră –Canalizarea obiectelor sanitare din clădire va fi executată din conducte de polipropilenă , de scurgere , cu mufe etanşate cu inele de cauciuc , afluentul fiind preluat printr-o canalizare executata pe cheltuiala beneficiarului prin racordarea ei la canalizarea existenta ( PVC –KG o 200 mm) pe str.G. ENESCU prelungita pe str. IOAN VASINCA ( pe cheltuiala beneficiarilor  ). 

 Instalaţiile interioare de canalizare se vor acorda la căminul de canalizare nou proiectat în incintă . 

- Canalizarea pluvială – Apele meteoritice colectate de pe învelitoare sunt preluate Intr-o canalizare separată şi colectate într-un bazin decantor de unde sunt evacuate , prin pompare , spre spaţiile verzi 

- Alimentarea cu energie electrică - a obiectivului se face din reţeaua stradala,(conform aviz ELECTRICA ) , prin intermediul unei firide de branşament , de unde se va alimenta în cablu armat cu rezistenţă la foc , protejat în tub PVC – G , tabloul electric – TGD .

- Alimentarea cu gaze naturale - se face din reţeaua existentă pe str. G. ENESCU si prelungit pe str. IOAN VASINCA ( pe cheltuiala beneficiarului )– conductă de gaze –presiune redusa ,din tubulatură . Se vor lua măsuri de protecţie în timpul lucrărilor pe acest traseu , iar racordurile  vor fi prevăzute cu dale demontabile pe traseul conductei , pe o lăţime de 1,0 m 
4.8  Bilanţ teritorial , în limita amplasamentului studiat 
	Nr. crt.
	Denumire
	Suprafata
	P.O.T./C.U.T.

	
	
	Mp
	%       /

	1.
	Teren liber ( intravilan)
	505,00
	100%

	2.
	CONSTRUCTIE PROPUSA 

LOCUINTA UNIFAMILIALA
	
	

	2.1
	   Suprafata construita totala
	171,14
	33,88%

	2.2
	   Suprafata desfasurata totala
	276,44
	                   0,54

	3
	AMENAJARI EXTERIARE
	
	

	3.1
	    Alei pietonale/carosabile
	85,86
	17,00%

	3.2
	    Zone verzi
	248,00
	49,12%

	3.3
	   Imprejmuire teren  L= 105,81ml
	
	

	
	TOTAL SUPRAFATA 
	565,00
	100 %


ÎNTOCMIT

ARH .   Daniela   –   Adriana   DUMITRIU 
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