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MEMORIU DE PREZENTARE - P.U.Z. - conf. GM-010-2000
l. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei: P.U.Z.- Parc Municipal
Amplasament: jud. Cluj, loc. Campia Turzii
Beneficiar: Primaria Campia Turzii
Adresa beneficiar: Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2, jud. Cluj
Proiectant general: SC Atelier LFV SRL-D
1.2 OBIECTUL LUCRARII

Solicitdri ale temei program:

Pentru terenul mentionat mai sus, situat in mun. Campia Turzii, in intravilanul localitatii, se propune
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 152 /21.08.2018, eliberat de
Primaria Campia Turzii, pentru a stabili reglementarile conform carora se vor construi: o gradinita, un centru
social de zi, skate park si se va amenaja peisager parcul Municipal.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal consta in aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd, rezultate din analiza situatiei existente si a disfunctionalitatilor.

Prin intocmirea documentatiei s-a urmarit realizarea urmatoarelor obiective:

- Organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentelor noilor functiuni
prevazute a se realiza, precum si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;
Organizarea circulatiei carosabile si pietonale, realizarea unor legaturi corespunzatoare cu
celelalte zone ale localitatii;
Completarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

- P.U.G si R.L.U.Campia Turzii ;

- PUD - parc orasenesc- aprobat cu HCL nr. 5 din 25.01.1999 ;

- PUD- Amenajare si dotare parc de joaca pentru copii — aprobat cu HCL nr. 46 din 07.04.2017;
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- Ghidul MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal
(indicativ GM-010-2000) ;

- Legea 50/91 modificat in 2004 pentru autorizarea lucrarilor de constructii ;

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G.nr.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism ;

- Studii geotehnice

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

In ultimii ani in zona s-a edificat un incubator de afaceri ( servicii ) si s-a amenajat partial
parcul muncipal: alei pietonale, pista de biciclete si s-a concesionat un spatiu pentru amenajarea
unui teren de tenis si minifotbal.

Zona cuprinsa in studiul PUZ este libera de constructii.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
2.2.1 Terenul in discutie/ studiat, in suprafata de 205 644 mp , este situat in intravilanul localitatii
Cémpia Turzii, jud Cluj, in partea de Est a municipiului.

Se invecineaza cu :

-Péaraul Racosa si terenuri agricole la Est;

-Zona strandului orasenesc- la Sud;

-Imobile locuinte colective, zone de institutii si servicii- la Vest;

-Locuinte unifamiliale si zona servicii- la Nord.
2.2.2 Proprietatea asupra imobilului:

Terenul este proprietatea Domeniului Public al Municipiului Campia Turzii,
conformextraselor CF anexate.

Accesul principal la zona studiata se face prin doua zone- una din str. Parcului, iar a doua
din zona Pietei M. Viteazu.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Terenul studiat este in general plan.
Terenul studiat se situeaza pe terasa a Ill-a din partea dreapta a raului Aries

Morfologia terenului : Din punct de vedere geomorfologic terenul in zona este in general
plan si orizontal. Pe amplasament nu exista fenomene de instabilitate ale terenului ( alunecari,
prabusiri, etc.) si ele nici nu se pot produce aici.

Geologia terenului: din punct de vedere geologic , zona se caracterizeaza printr-o larga
raspandire a formatiunilor sedimentare de varsta miocena reprezentate printr-o coloana stratigrafica
cu grosime foarte mare specifica bazinelor marine cu un pronuntat caracter de subsidenta asa cum
a fost in timpul geologic marea intracarpatica dina ctuala Depresiune a Transilvaniei. Formatiunile
de la suprafaté sunt alcatuite din depozitele aluvionare grosiere cuaternare , care se dispun peste
un pachet gros de marne badeniene de culoare vanata- cenusie stratificate , tari, cu treceri la marne
grezoase si chiar gresii.

Pentru construirea cladirilor se vor respecta indicatiile studiului geotehnic.

Elemente de Hidrogeologie:

Circulatia generala a apei subterane: nivelul hydrostatic din terasa de luncé a Ariesului este
reprezentat printr-o singura panza de apa, situata la adancimea de 1.5-3m, alimentata din Aries prin
infiltratii directe. In acest mod se explica bogétia si constanta debitului acestei panze, alimentatd si
din scurgerile provenite din izvoarele de pe celalate terase, care inmagazineaza, in aluviuni,
cantitati insemnate de apa ( Urcan |.C., 2012). Cota apei subterane poate varia in functie de regimul
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pluvial. Pot fi posibile si infiltratii ale apelor meteorice ( de suprafatd) pe fondul unui regim pluvial
accentuat.

SITUATIA EXISTENTA

2.4 CIRCULATIA

In prezent exista mai multe acces auto si pietonale la zona studiata direct din str. Parcului,
si din zona Incubatorului de afaceri ( latura N) ,care se vor pastra.

In cadrul zonei studiate, circulatia principala se desfasoara in prezent pe o strad asfaltata
auto, iar in zona parcului se face prin intermediul aleilor pietonale si a pistei de biciclete.

Strada asfaltata are doua sensuri de circulatie de X m latime.

Dimensionarea céilor de circulatii noi propuse ( ce va deservi centrul de zi si bazinul
didactic de inot) s-a facut tindndu-se cont de normativele in vigoare, astfel incét calea de acces
auto este prevazuta cu cate o banda de circulatie auto pe sens, in latime de 3,50 m urmate de céte
un trotuar de acces pietonal de 1,50m, conform profilelor transversale specifice.

Disfunctionalitati: din analiza situatiei existente nu reies disfunctionalitati majore care sa
necesite lucrari suplimentare

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Zona in studiu este amplasata in intravilanul mun. Campia Turzii, intre str. Parcului la Vest
si paraul Racosa la Est. Terenul in studiu total PUZ are supratata totala de 205 644 mp si este
proprietatea domeniului Public al Mun. Campia Turzii, conf. extraselor CF anexate..

CALCULUL SUPRAFETELOR
Nr. Zone functionale Existent mp Existent %
Crt.
1 Suprafata studiata-“ zona 205 644 100
parc orasnesc”
2 Zona construita 0.00 0.00
3 Zona carosabila 5175 2.51
4 Zona circulatii pietonale 16 495 8.02
5 | Spatii neamenajate/ amenajate 183 974 89.47
partial
2.6 ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apa ; canalizare

Exista retele de apa si canalizare. pentru imobilele de locuinte colective si unifamiliale din
imediata vecinatate a zonei studiate

Distributie Gaze Naturale
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Exista retele de gaze naturale pentru imobilele de locuinte colective si unifamiliale din
imediata vecinatate a zonei studiate

Retele de telefonie

Exista cabluri telefonice supraterane pentru imobilele de locuinte colective si unifamiliale din
imediata vecinatate a zonei studiate

Retele electrice

Exista retele electrice si posturi trafo pentru imobilele de locuinte colective si unifamiliale din
imediata vecinétate a zonei studiate

2.6 PROBLEME DE MEDIU

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare.

Implementarea functjunilor propuse nu aduc nici un prejudiciu mediului natural existent,
sistemele moderne folosite in exploatarea obiectivelor, fiind dintre cele mai performante, cu impact
minim asupra terenului pe care se vor amplasa.

Pe amplasament exista zone cu vegetatie semnificativa- zona parcului. Amplasarea
obiectivelor propuse nu presupune defrisari masive, in zonele de implementare ale constructiilor
existand in mare parte arbori de talie mica. Beneficiarul isi propune sa amenajeze si sa intretina
zona verde propusa si existentd, neafectand vegetatia din zona.

2.7 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Beneficiarul prezentei documentatii doreste realizarea unui ansamblu de construcii cu
destinatia de servicii: centru de zi, gradinita, bazin didactic de inot, skate park, accese pietonale i
carosabile, imprejmuire, utilitati si amenajarea zonelor verzi din cadrul parcului .

Terenul proprietate publica a mun. Campia Turzii este in prezent liber de constructii si
necesita investitii in reamenajarea zonei. Prin investitiile propuse se initiaza amenajarea zonei, i
implicit servicii catre populatie, lucru ce nu poate genera opozitie din partea populatiei relativ la
realizarea obiectivului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Tn vederea elaborarii documentatiei in cauza, s-au intocmit planurile topografice de
amplasament si delimitare a corpului de proprietate. S-a realizat de asemenea verificarea
geotehnica a terenului, pentru cercetarea stratificaiei realizandu-se sondaje geotehnice.

3.2 PREVEDERIALE P.U.G.

Conform prevederilor P.U.G. terenul in studiu se afla in intravilanul mun. Campia Turzii, si
este proprietatea domeniului public.

Conform PUD aprobat prin HCL nr. 5 din 25.01.1999 terenurile se afla in zona Parc
Orasenesc Campia Turzii.

FUNCTIUNEA DOMINANTA PROPUSA: zone destinate institutiilor si serviciilor si zone
verzi;

DISPONIBILITATI DE TEREN: terenuri libere de constructii ;

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT IN ZONA: in vecinatatea
terenurilor studiate sunt edificate cladiri pentru servicii , locuire individuala si locuire colectiva.

ELEMENTE PROTEJATE: nu este cazul.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil amplasarii unui ansamblu de
constructji cu destinatia servicii ( gradinit, centru de zi, bazin didactic de inot, skate park), ce va
cuprinde cladirile specifice acestei categorii de activitatj.

Suprafata ocupabila de constructii va de aproximativ Sc=5000,00mp, incluzand toate
cladirile propuse.

Amenajarile propuse nu aduc prejudicii i nu afecteaza armonia cadrului natural in care se
in cadreaza. Constructia si amenajarile propuse se incadreaza armonios in relieful studiat.

Spatiile neconstruite ale proprietatii se vor amenaja peisager si se vor intretine de catre
beneficiar.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Sunt necesare lucrari de sistematizare verticala prin care se vor amenaja platformele si
circulatiile propuse. Pe suprafata studiatd se propune o noud ciculatie auto si pietonala care va
deservi viitoarele imobile de servicii ( centrul de zi si bazinul de inot didactic). De asemenea,
platformele betonate din incinta zonei studiate se vor amenaja pentru a deservi o parcare auto
generala si vor avea o inclinatie de 2.0%, astfel incat apele pluviale sa se scurga catre rigole.

Prelungirea circulatiei auto si pietonala catre imobilul centru de zi si bazinul didacti va avea
latimea totala de10.00 m :

-ampriza céii de rulare este formata din 2 benzi de circulatie auto de 3,50m Iatime fiecare,
urmate de un trotuar de 1,50m latime;

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele :

e asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiectivele propuse — gradinita,
centru de zi, bazin didactic de inot, skate park

e integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia propusa;

e asigurarea acceselor carosabile si pietonale la obiectivele propuse;

e amenajarea zonelor verzi

Terenurile studiate vor cuprinde urméatoarele zone functionale:

- ISP3, ISP4 - Subzona institutii si servicii de interes public propuse

- SV2 - Subzona spatii verzi publice - scuaruri, parcuri
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BILANT TERITORIAL IN LIMITA TERENULUI STUDIAT iN SUPRAFATA TOTALA DE St=205 644

mp:
Nr. Zone functionale
Crt.
1 Suprafata studiata
3 Zona - UTR- ISP3
4 Zona - UTR- ISP4
5 Zona - UTR- SV2
Din care -zona construita
Din care - zona carosabila
Din care - zona circulatii
pietonale
Spatii amenajate
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Propus mp Propus %
205 644 100
33 867 16.46
3945 1.91
167 832 81.63
Cca. 5000
Cca. 6 845
Cca. 16 495
177 304

Indicii urbanistici de control se stabilesc pe fiecare subzona functionala in parte.

ISP3 - Subzona institutii si servicii de interes public propuse
- POT = max. 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- POT = max. 40% pt. constructii administrative, financiar-bancare, cultura, comer;

- POT = max. 35% pentru constructji de turism;

- POT = max. 25% pentru construciii de invatamant si culte;
- POT = max. 25% pentru construciii de sanatate si asistenta sociala;
- CUT = max. 1,20 pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura, comert, sport, turism

(12 m la corniga / streagina);

- CUT = max. 1,00 pentru constructii de invatdamant si culte (12 m la cornisa / streasina);
- CUT = max. 1,00 pentru constructii de sanatate si asistenta sociala (12 m la cornisa / streasina);

regim max. de inaltime: P+2E

ISP4 - Subzona institutii si servicii de interes public propuse

POT= max. 60%
CUT=max. 1.1
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regim max. de inaltime: P+1E

SV2 - Subzona spatii verzi publice - scuaruri, parcuri
POT= max. 10%

CUT=max. 0.2

regim max. de inaltime: P- parter

REGIMUL DE ALINIERE S| AMPLASAREA PE PARCELA
Gabaritul constructiilor noi propuse si permise este indicat in plansa de Reglementari urbanistice-
zonificare. Astfel, alinierile viitoarelor constructii vor respecta urmatoarele prevederi:

-Zona de servicii ( centrul de zi, bazinul de inot didactic si parcelele alaturate) -fata de limita
posterioara a terenului se impune o retragere minima a constructiilor de 6.00 metri , iar fata de
limitele laterale o retragere de minim 3.00 m . Aliniamentul la strada va fi de minim 6.00 m

-Zona destinata gradinitei- ) -fata de limita posterioara si limitele laterale ala terenului se
impune o retragere minima a constructiilor de 3.00 . Aliniamentul la strada va fi de minim 2.00 m. Se
vor respecta si prevederile codului civil.

-Zona destinata amenajarilor sportive tip skate park- se vor respecta prevederile codului
civil.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Alimentarea cu apa potabila

Constructiile se vor racorda la reteaua de distributie a apei potabile, situate la o limita de
cca. 30 m, prin extinderea acesteia pe cheltuiala beneficiarului. Retelele edilitare se vor realiza in
varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane.

Pentru conductele de aductiune/distributie se vor utiliza materiale avizate conform OMS nr.
275/2012 privind aprobarea Procedurii de reglementare sanitara pentru punerea pe piata a
produselor, materialelor, substantelor chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu
apa potabila.

Pe conductele de distributie propuse se vor prevedea hidranti de incendiu conform
Normativ NP133-2013 - “Normativ privind proiectarea executia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apa si canalizare a localitatilor”, prin piese de legatura aferente, precum si
constructiile anexe necesare bunei functionari si exploatari a acestora.

La intocmirea documentatilor se vor avea in vedere prescriptile normativelor si
standardelor specifice aflate in vigoare la data intocmirii acestora, precum si conditile impuse de
avizele si acordurile emise solicitate prin Certificatul de urbanism (CU) Montarea hidrantilor exteriori
se face cu elementele de legatura de preferinta termosudabile din teurile montate , stut de lungimi
diferite ,cot cu talpa ,corp hidrant ,conform stasurilor si normativelor tn vigoare. Normativul de paza
pentru stingerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc consumurile de apéd necesare tn caz de
incendiu.

b) Canalizare: - menajera, pluviala

Retele de canalizare menajera:

Apele uzate menajere rezultate de la fiecare lot , vor fi dirijate printr-o retea de canalizare
de incinta ce se va racorda la reteaua de canalizare, situata in apropierea terenurilor studiate, prin
extinderea acesteia pe cheltuiala beneficiarului. Retelele edilitare se vor realiza in varianta de
amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

Retele de canalizare pluviala:
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Preluarea apelor pluviale aferente terenurilor studiate, se va face prin guri de scurgere cu
sifon si depozit respectiv rigole carosabile, amplasate pe platformele carosabile si racordate la
reteaua de canalizare proiectata, respectiv prin jgheaburi si burlane de pe acoperisurile imobilelor,
burlane ce vor fi dirijate printr-o retea de canalizare de incinta, si se vor deversa gravitational in
reteaua publica existenta in zona si care se va extinde la obiectivele studiate.

Toate retelele se vor poza la adancimea minima de inghet — 0,09 m, pe un pat de nisip de
15cm grosime, apoi umplerea santului cu pamant pana deasupra generatoarei superioare a
conductei, cota de la care se va continua cu straturi succesive de max 30cm, bine compactate.

c) Telecomunicatii:

in zona exista retea de telefonie fixa- conf. Aviz Telekom.

Reteaua existentd s eva prelungi pana la noii utilizatori si va fi pozata subteran.

d) Alimentare cu energie electrica:

Noii consumatori se vor racorda la reteaua electrica existenta in zona, LEA 20KW. Se vor
respecta distantele de sigurantd specificate in urma obtinerii avizul de amplasament eliberat de
SDEE Transilvania Nord. Pentru instalatiile electrice proiectate stabilirea solutiilor se va face cu
respectarea prevederilor legilor si normativelor in vigoare.

e) Alimentare cu gaze naturale:

In zona existd retea de gaze natural. Racordarea viitorilor utilizatori se va face prin
prelungirea retelei existente. Retaua de gaz se va realiza in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare, privind amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane.

f)  Alimentare cu energie termica:

in zona nu existd retea de termoficare. Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unor
centrale termice proprii pe gaz. Pentru instalatia de caldura, proiectarea si stabilirea solutiilor se va
face cu respectarea prevederilor legilor si normativelor in vigoare.

g) Alimentare cu energie termica:

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele din PVC si vor fi transportate de
societatea de salubritate la rampele de gunoi ale localitétii. Beneficiarul va fi obligat s& incheie un
contract de prestari servicii cu societatea de salubritate. Pubelele vor fi amplasate pe platforme
betonate, usor de intretinut si curatat.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Lucrérile de instalare, punere in functiune si exploatare a investitiei, nu au efecte semnificative
asupra mediului. Se respecta distantele normate fata de limitele de proprietate, in conformitate cu
Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, avénd in vedere prevederile art. 6 lit. ) pct. 3 din Legea nr. 95/2006
privind reforma in domeniul sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Zonele functionale vor fi despariite de plantatji de gard viu.

Pentru protectia mediului se vor respecta si prevedea urmatoarele:

- depozitarea deseurilor in europubele sau containere, amplasate in spatji special amenajate,
ridicate de cate ori este necesar de catre o firma specializata;

- refacerea peisagera :tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu
ansamblul zonei si respectiv cu indicii de zona verde specificati si detaliati in regulamntul de
urbanism. Accentul se va pune pe crearea unui peisaj adecvat si agreat de viitorii utilizatori la nivelul
Zonei.

- deseurile menajere se vor colecta separat in functie de natura materialelor ce iil compun;
celuloza, plastic, sticla,etc.;

- toate materialele rezultate din operatiunile de constructie $i montaj se vor evacua cu mijloace
de transport la groapa de gunoi a localitatii, sau la locul de depozitare a degseurilor rezultate din
amenajarea constructjilor.
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- eliminarea disfunctionalitatilor: nu este cazul.
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona in cauza ofera locuitorilor o bogata paleta de destinatji, , compuse din zone de agrement,
zona destinata gradinitei, zona bazinului didactic pentru inot si cea destinata centrului de zi pentru
persoane cu dizabilitati,

Terenurile ce fac obiectul PUZ-ului sunt in proprietatea domeniului public al Mun. Cémpia
Turzii, conform extraselor CF anexate.

Bilant teritorial propus
Suprafata studiata 205 644 mp |
Suprafata- cladiri propuse 4600 mp
Suprafata desfasurata- cladiri propuse 9300 mp
P.O.T. propus 2.23 %
C.U.T. propus 0.04
Tipuri de suprafete mp %
1.Total constructii 4600 2.23
2.Suprafata neamenajaté/ amenajata partial 177 784 86.45
3.Circulatii, alei, parcari existente 23 260 11.32
TOTAL suprafata teren 205 644 100

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

e Prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate in P.U.G. Campia Turzii;

o Amplasarea obiectivelor de utilitate publica, vin in intdmpinarea solicitarilor locuitorilor de
extindere a serviciilor catre populatie;

¢ Dupa obtinerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism, a acordului de mediu,
prezenta documentatie se va supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Campia Turzii.

Prezentul PUZ are caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
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in zona studiata. Proiectantul propune prezenta documentatie de urbanism — PLAN URBANISTIC
ZONAL pentru «Parc Municipal» in intravilanul municipiului Campia Turzii, judetul Cluj.

Data elaborarii: 06/11/2018

Intocmit: S.C. Atelier LFV S.R.L.-D

arh. Florin V. LAZAR
m: [+4] 0740324617
@: atelier.lfv@gmail.com
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