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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumirea investitiei: P.U.Z.- Parc Municipal

Amplasament: jud. Cluj, loc. Campia Turzii

Beneficiar: Primaria Campia Turzii

Adresa bheneficiar: Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 2, jud. Cluj
Proiectant general: SC Atelier LFV SRL-D

. DISPOZITII GENERALE

I.1. Rolul RLU

Regulamentul explica si detaliazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia. El este act de autoritate al
administratiei publice locale, precizdnd elementele urbanistice necesare eliberarii
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire in zona studiata, cu privire la:

- Zonificarea functional;

- Trama stradala si profile caracteristice ale acestora;

- Aliniamentul si regimul de inaltime a constructiilor;

- Indicii de ocupare si utilizare a terenurilor;

Prevederile prezentului P.U.Z se vor supune - P.U.G. mun. Campia Turzii .

|.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. au stat
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, impreuna cu Ghidul
de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
211N110.04.2000.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/91. Certificatele de Urbanism Si
Autorizatiile de Construire se vor elibera la cerere, numai cu respectarea strictd a tuturor
prevederilor PUZ si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia.

Anterior elaborarii prezentului studiul urbanistic, au fost elaborate si avizate
urmatoarele:

- PUG mun. Campia Turzii
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- ridicare topografica
- studiu geotehnic

1.3. Domeniul de aplicare
1.3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii

constructiilor.

1.3.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in Estul mun. Campia Turzii, intre str. Parcului
si Paréaul Racosa, identificat cu C.F. 55136, C.F. 55137, C.F. 55101, C.F. 55104 , C.F. 53638 , cu
o suprafata totala de 205 644 mp., facand parte din “zona parc orasenesc”.

1.3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:

- “ zona parc orasenesc” — conf. PUD aprobat prin HCL nr. 5 din 25.01.1999

1.3.4. Prevederile din prezentul regulament sunt principii de baza care vor fi aplicate pe parcursul
proceselor de avizare , autorizare sj realizare a constructjilor pe amplasamentul studiat.

1.3.5. Prezentul regulament este parte integranta’din documentatja PUZ impreuna’cu plansgle
desenate, componente ale acestei documentatji de urbanism. Primaria mun. Cadmpia Turzii va
trebui consultata in orice problema’care necesita clarificari in ceea ce privesfe realizarea
constructjilor.

1.3.6. Activitatea de construire in zona'se va face dupa urmatoarele recomandari:

a) construirea cu prioritate pe terenurile libere;

b) realizarea unor delimitari clare ale proprietatjlor sj stabilirea competentelor fiecarui proprietar,
pentru functjonarea corecta, in ansamblu, a zonei;

c) asigurarea echiparii tehnico-edilitare a zonei;

d) asigurarea infrastructurii cailor de acces si circulatie.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Tn perimetrul zonei functjonale mai sus mentjonate, eliberarea autorizatjilor de
constructje se va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

Tn acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de servicii, cu un procent de
ocupare maxima a terenului ce variaza intre 25% si 35%, in functie de destinatia imobilului;
fnvatamant cu un procent maxim de ocupare maxim al terenului de 55 % si amenajarea
peisagera a parcului municipal.

II.1. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
11.1.1. Construirea sj amenjarile aferente investitiei trebuie sa'se integreze in cadrul natural sj
antropic existent.
I1.1. 2. Se interzice amplasarea in zona a unor activitti generatoare de poluare de orice fel: a
solului, subsolului, apelor si aerului.

Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii ).
I1.1. 3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
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Autorizarea executarii lucrarilor de constructji, modernizari, recompartimentari
functionale se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunile din aceeasi cladire
si din cladirile invecinate.

Autorizarea construirii poate fi refuzata’ daca nu se respecta prevederile art. 11.1.1 si
11.1.2.

11.1. 4 Se vor respecta in continuare prevederile PUG mun. Campia Turzii referitoare la protejarea
petrimoniului natural sj construit.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Il. 2.1. Materiale si tehnici de lucru utilizate la realizarea constructiilor:

Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile.

Finisajele interioare si exterioare vor putea fi realizate din materiale traditionale cét
si din materiale moderne cu conditia executarii cu materiale de buna calitate si cu executie
de calitate.

Se vor utiliza structuri si materiale de constructie usoare pentru evitarea solicitarilor
extreme asupra terenului.

II. 2. 2. Siguranta si stabilitatea constructiilor
Clasa de importanta este Ill iar categoria de importanta este normala "C “.
Conform normativului P 100/92, Amplasamentul se incadreaza in:

+ zona seismica” F ” avand Ks=0,10 g sj perioada de colt Tc=0,7 s.
* zona climatica’ |V — conf. NP 074/2014

« incarcari date de zapada: in conformitate cu SR EN 1991-1-3/NA 2006, ,Actiuni

generale — incarcari date de zapada”, amplasamentul se incadreaza in ,zona 1” (interval de
recurenta IMR = 50 ani).
* Pentru incarcari date de vant valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului pentru

zona de studiu, gb in kPa, avand IMR = 50 de ani, este 0.4, conform ,Codului de
proiectare.Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’, indicativ CR-1-1-4/2012.

Verificarea calitatji materialelor componente sj a betoanelor se va face in
conformitate cu prevederile din NE 012-99.

Se vor respecta prevederile din Legea 10-1995 privind calitatea in constructii.
Pentru lucrarile din beton si beton armat pe diferite faze de executje care devin lucrafi
ascunse, verificarea calitatji trebuie consemnata’in “Registrul de procese verbale pentru
verificarea lucrafilor ce devin ascunse”. Nu se admite trecerea la 0 noua faza'de executje
inainte de incheierea procesului verbal de calitate referitor la faza precedenta’daca’aceasta
urmeaza sa devina o faza ascunsa.

Se va intocmii “Cartea constructjei” in care se va tine cont de prevederile HG
273/14.06.1994 privind aprobarea regulamentului de receptje a lucrarilor de constructji —
anexa 6.
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Cladirile se vor executa numai cu conditja existentei unei documentatii avizate de
catre Inspectoratul de Stat Pentru Calitatea in Constructii respectiv a existentei
Autorizatiei de construire cu valabilitate in termen.

Il. 2. 3. Lucréri de organizare de santier
Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului.
Depozitarea de materiale pe domeniul public, sau degradarea domeniului public sunt
interzise si pasibile de amenzi contraventjonale conform legilor aflate in vigoare. Pentru
perioada cét se foloseste domeniul public pentru lucréri de organizare de santier,
investitorul va obtine autorizatie de la Primarie si va contribui la plata unei taxe de
autorizare de utilizare a domeniului public.

Il. 2. 4. Cerinte privind izolarea termica si economia de energie

Constructiile vor fi proiectate sj realizate in urma efectuafii unui calcul prealabil al
performantei energetice a cladirilor conform legislatjei aflate in vigoare.

Analiza performantei energetice se va structura pe trei part], astfel:
a) —,Anvelopa cladirii”, indicativ Mc 001/1 — 2006,
b) — ,Performanta energetica a instalatjilor aferente cladirii”, i. Mc 001/2 — 2006, c) lll -
LAuditul sj certificatul de performanta’a cladirii”, indicativ Mc 001/3 — 2006,

Totoda, pentru autorizarea lucrarilor, se va tine cont Directiva 2010/31/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 19 mai 2010 privind performanta energeticé a
cladirilor.

Il.2.6. Cerinte privind izolarea fonica
in cazul in care Tn acelasi imobil se afla spatii cu destinatie diferita se vor lua
masuri de protectie fonica a diverselor activitati. Aceleasi masuri se vor lua in cazul
separarii intre spatii cu alta destinatie si locuinte si intre locuinte.
Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu, de pereti de separatie
intre functiuni sau locuinte diferite, cat si izolarea instalatiilor comune ce ar putea transmite
zgomotul.

ll. 2. 6. Apédrarea interesului public
Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea
de iesituri ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul civil.
La trasarea limitelor proprietatjlor se vor mentine distantele de siguranta sj protectie
pentru caile de circulatje rutiera sj a zonelor cu interdictie de construire conform prezentei
documentatji.

Il Generalitati

1. Zona institutii si servicii de interes public (ISP) cuprinde institutiile si serviciile
publice, cu toate dotarile existente si propuse- subzona institutii si servicii de interes public
propuse (ISP3 si ISP4);
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. 2

. 3.

Zona spatji verzi, agrement, protectie (SV) cuprinde: subzona spatii verzi publice —
scuaruri, parcuri (SV2);

Pentru ISP:

Functiunea dominantd este de institutii si servicii de interes public propuse:
administrative, invatamant, financiar-bancare, cultura, culte, sanatate, asistenta sociala ,
sport, turism, comert si servici.

ISP3 si ISP4 - zona contine instituji si servicii de interes public dispersate propuse
fard necesitatea elaborarii unor alte documentatii de PUZ / PUD, in exteriorul zonei
construite protejate.

Pentru SV:

Functiunea dominanta: SV2 - spatii verzi — scuaruri, parcuri, loisir cotidian /
saptamanal pentru toate categoriile de varsta, cu rol de: imbunatatire microclimat, sport —
joc, distractii, promenada, odihnd, educatie, cultura, contact social, ridicarea calitatji estetice
a peisajului urban;

Functiunile complementare admise in zona sunt:

ISP3+ISP4 - circulatie pietonald, a ciclistilor si rutiera, parcari publice, spatii verzi,
mobilier urban si echipare edilitara;

SV2 - alimentatie publica, mobilier urban (foisoare/ pavilion, pergole, umbrare,
banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj, lampadare, chioscuri ziare, cabine
telefonice, etc.), locuri de joaca, terenuri de sport, alei, accese, parcari, circulatie pietonala
iluminat public si retele tehnico-edilitare.

IV. Utilizarea functionala a terenurilor

V1.

V.2

Utilizari premise:

ISP3+ISP4 - toate tipurile de constructii si amenajari care corespund funcfjunii
zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. l1l. 2 si l1l. 3).

SV2 - locuri de joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10 % din
teren; - pavilioane de expozitie, foisor pentru oficierea cununiilor civile, lecturd, club, teatru
in aer liber,wc public, alimentatie publica — braserie / cofetarie / bar — circa 10 % din teren.
- alei, piste pentru biciclete / role — circa 10 % din teren;

Utilizari permise cu conditii:

SV3 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa: - cate 15 m de la albia
minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa cadastrale (cu lungime mai mare de 5 km);

- cate 5 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa necadastrale
(cu lungime sub 5 km);

- culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (LEA, statji de transformare,
magistrale de gaz, SRM gaz, captari de apa, conducte de aductiune, rezervoare de apa, cai
de circulatie rutiera si feroviara);

- lucrari pentru amenajarea versantilor / terenurilor in panta: nivelarea-modelarea
terenurilor, captari de izvoare, drumuri cu caracter antierozional, canale, debusee, terase,
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cleionaje, praguri, caderi, consolidari, lucrari de traversare si de subtraversare, drenuri, cu
instalatiile aferente;

- lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecari: canale de evacuare a
apei, drenuri, captari de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin, contrabanchete,
lucrari de nivelare-modelare a terenului;

- perdele forestiere de protectie si / sau plantatii antierozionale;

IV.3  Utilizari interzise:

ISP3+ISP4 - unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat; - unitafi
agro-zootehnice; - abatoare; - statii de intretinere auto; - curatatorii chimice; - constructii
provizorii de orice naturd; - depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice /
materiale refolosibile; - platforme de precolectare a deseurilor urbane; - lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; - orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice; - orice
lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si
canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

SV3: - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie
fata de infrastructura tehnica reprezentata de captari de apa, circulatii majore si de refele de
transport a energiei electrice si gazelor.

IV.4. Interdictii temporare de construire se stabilesc pana la:

ISP3+ISP4+SV2 - schimbarea modului de folosinta si refacerea fertilitatii solului pe
baza de studii de specialitate, pe terenurile cu eroziune;

- realizarea / refacerea canalizarii apelor pluviale, conform volumului de apa la ploi
torentiale, pe terenurile cu risc mare si mediu de inundabilitate cu ape pluviale;

- efectuarea lucrarilor de desecare - drenuri, intretinerea celor existente,
decompactarea solului, indiguiri si lucrari pedoameliorative (se recomanda constructji fara
subsol si plantarea terenurilor cu specii arboricole absorbante plop si arin), pe terenurile cu
risc mare si mediu de inundare prin ridicarea nivelului panzei freatice;

- realizarea de studii de specialitate pentru sistemul de supraveghere i
monitorizare a digului raului Aries, pe terenurile cu risc de inundare prin revarsarea apelor
de suprafata;

- elaborarea de studii geotehnice (se recomanda executarea fundatjilor mai adanci
decat stratul de tasare) si refacerea canalizarii apelor pluviale, pentru excluderea
scurgerilor accidentale, pe terenurile cu risc mediu-mare de tasare;

IV.5.  Interdictii totale de construire (cu exceptia spatiilor verzi) se stabilesc pe

terenurile cu:
ISP3+I1SP4+SV2
- risc ridicat de producere de prabusiri (se interzic: constructiile de orice tip, defrisarile,
excavatiile la baza versantjlor. Se recomanda plantarea zonelor afectate cu esente cu
radacina adanca si evitarea trepidatiilor. Se vor amplasa semne de avertizare si bariere
artificiale in calea de desfasurare a acestor procese);
- zone naturale protejate (paduri, zone propuse pentru impadurire, cursuri de apa);
- zone de siguranta fata de céile de comunicatie: - 13 m din ax drum national, pe ambele

partj;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele partj;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele part;
- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele partj;
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- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;
- antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- surse de apa subterane / de suprafata;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburantj;

IV.6  Caracteristici ale parcelelor (suprafatd, forma, dimensiune)
ISP3:

Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele
conditji:

- dimensiunea minima a parcelei construibile este de 1000 mp;

- front minim la strada de 30,0 m (cu exceptia parcelelor amplasate la capatul
strazilor infundate, dar care respecta celelalte conditii);

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.
ISP4:

Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele
conditji:

- dimensiunea minima a parcelei construibile este de 1000 mp;

- front minim la strada de 30,0 m (cu exceptia parcelelor amplasate la capatul
strazilor infundate, dar care respecta celelalte conditii);

- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

SV2:
Se impune o suprafata de min. 26 mp / locuitor, pentru spatii verzi in intravilan.
Spatii verzi Suprafata Raza de servire Norma Vizitatori
de folosinta ha i . mp / % din pop.
o m min . .
generala locuitor totala
1 | Scuar 0,30-3 0,5 6 25
2 | Gradina 3-20 15 25 2,5
3 | Parc peste 20 3,0-4,0 45 8,0
4 | Perdelede |- - - 2,0
protectie
Total spatii verzi de folosinta generala-intravilan 15,0

Spatii verzi de folosinta limitata Norma conf. HGR 525/1996 republicata
1| Gradina unitaji de locuire (spatji verzi | Min 2,0 mp / locuitor
0,7 + loc de joaca 1,3)
2 | Invatdmant min. 30 % din S teren
3 | Sanatate Min 10% mp/ bolnav
4 | Comert min. 5 % din S teren
5 | Cultura min. 20 % din S teren
6 | Sport min. 30 % din S teren
7 | Administratie min. 10 % din S teren
8 | Turism min. 25 % din S teren
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V.7

9 | Culte min. 30 % din S teren
10 | Industrie min. 20 % din S teren
11 | Gospodarie comunala min. 20 % din S teren
12 | Cai de comunicatie min. 20 % din S teren
13 | Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren

SV2 - Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in vedere
dispunerea de terenuri de joc pentru grupele:

[ (sub 3 ani) - 150 — 200 mp;

[l (3-6 ani) - 0,20 mp / locuitor;

11 (6-10 ani) - 0,40 mp / locuitor;

[V (10-14 ani) - 0,70 mp / locuitor, inclusiv amenajari sportive;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate retras fata de aliniament, pentru a permite realizarea si
amenajarea de accese auto si pietonale in incinta si in imobilele propuse.

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

ISP3

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, dar nu mai putin de
6.00 m.

In cazul amplas&rii unor dotari de interes public retragerea fata de aliniament se
poate mari, astfel incat s& permita amenajarea unui spatju public reprezentativ. Pozitia
concretd a constructiilor nu trebuie precizata specific printr-o altd documentatie PUZ / PUD.

ISP4

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, dar nu mai putin de
2.00 m.

In cazul amplas&rii unor dotari de interes public retragerea fata de aliniament se
poate mari, astfel incat sa permita amenajarea unui spatiu public reprezentativ.

Pozitia concreta a constructiilor nu trebuie precizata specific printr-o alta
documentatie PUZ / PUD.

SV2

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fat de aliniament (limita domeniului
public — trotuar) va fi de min. 10 m.

In cazul particular pentru parcela cu nr CAD: 55101 ( zona destinaté pentru
amenajarea unui skate park) se va face abstractie de retragerea minima de 10.00 m si se
va respecta codul civil.
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IV.8  Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele.

V.9

ISP3+ISP4

Se va mentine actualul regim de construire continuu sau discontinuu.

In cazul in care pe limita laterald / posterioara a parcelei existé calcane ale cladirilor
vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezintd calcan pe una
dintre limitele laterale, iar pe cealaltd limitd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se
va retrage la o distanta egala cu 1/2 din inaltimea cladirii masurata la streasina / cornisa.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la
o distanta egala cu 1/2 din inaltimea cladirii masurata la streasind / cornisa, dar nu mai
putin de 3,00 m.

Retragerea fata de limita posterioara este de minim 6,00 m, exceptie facand
constructiile din zona ISP4 unde se aplica regula unei distante minim egald cu 1/2 din
inaltimea cladirii masurata la streasina / cornisa.

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata de
limita posterioara, iar daca nu, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta
de cel putin 1/2 din inalfimea cladirii masurata la streasina / cornisa.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioara ale parcelei
este de minim 10 m.

Amplasarea constructiilor, in interiorul aceleiasi parcele, se va face cu respectarea
distantei minime obligatorii intre cladiri (distanta egala cu inal{imea la streasina a celei mai
inalte dintre ele, D = H). Distanta se poate reduce la jumatate din indltime numai in cazul in
care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturalda a unor
incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun iluminare naturald. Distanta dintre
doua ferestre agezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Curtile vor avea o suprafatad de minim 20% din parceld, dar nu mai putin de 30 mp.
In curtile interioare inchise, cu suprafata mai mare de 600 mp, se va asigura obligatoriu
accesul autospecialelor pentru interventii in caz de incendiu (Iatime = 3,80 m si inaltime =
4,20 m).

SV2

Distanta minima fata de limitele laterale si posterioara este egala cu 1/2 din
naltimea masurata la stresina / cornisa.

Amplasarea constructiilor unele faia de altele in interiorul parcelei se va face
respectand o distanta egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, D = H. Distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi care impun iluminare naturala. Distanta
dintre doua ferestre agezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m si
inaltime = 4,20 m).

N

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale

ISP3 +I1SP4

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu
respectarea normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din
1997.
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Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau vest. In cazul
depozitelor (arhivelor), atelierelor (de intrefinere) se recomanda orientarea spatjilor spre
nord.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea
nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si sali de expunere orientate
nord.

Toate categoriile de constructii de invatamant vor avea sélile de clasa orientate
sud, est sau vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Constructiile de sanatate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est,
sud-vest. Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord.

Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe
directia nord-sud cu abatere de maxim 15 grade . Piscinele descoperite si acoperite (inot,
sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 20 grade spre vest sau est. Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe
directia nord-sud, intele fiind amplasate spre nord. Pentru bazele hipice, linia de sosire
spre potou va fi orientata nord, nord-est.

Constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-

est.
Constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord.
Pentru constructjile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

SV2

Pentru constructiile de alimentatie publica se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure nsorirea spatiilor pentru public. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si sali de expunere orientate
nord. Bibliotecile se vor orienta nord.

Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe
directia nord-sud cu abatere de maxim 15 grade.

Constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-
est.

IV.10 Circulatii / accese carosabile

ISP3+ISP4

La constructiile administrative / financiar-bancare se vor asigura accese carosabile
directe din strazi.

Se vor prevedea urmatoarele accese separate: acces oficial, pentru personal,
pentru public — (cu locuri de parcare aferente), de serviciu (fara sa intersecteze accesul
oficial).

Pentru constructile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru consumatori / vizitatori, personal si aprovizionare (fara sa intersecteze
accesele consumatorilor / vizitatorilor). Se vor prevedea alei carosabile si parcaje in
interiorul amplasamentului.
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La toate categoriile de constructii de invatamant si de sanatate se vor asigura 2
accese carosabile separate, pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din
interiorul amplasamentului vor avea o banda de circulatie de 3,50 m latime pentru cele cu o
lungime maxima de 10 m, respectiv 2 benzi de circulatie de 7,00 m latime, pentru cele cu o
lungime mai mare de 10 m.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personal. In interioarul amplasmentului vor fi
asigurate:

- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m Iatime;

- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

Tn cazul constructiilor de turism vor fi previzute acese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile carosabile din interiorul
amplasamentului cu o lungime de max. 25 m, vor avea o latime minima de 3,50 m, iar cele
cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi pevazute cu supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventji in caz de incendiu.

in cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, acesul vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

SV2

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personal. In interioarul amplasmentului vor fi
asigurate:

- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

- alei carosabile de circulatie curentd de min. 3,50 m latime;

- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m |atime;

Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la parauri,
pentru lucrari de amenajare / salubrizare / hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea o
latime de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

IV.11 Circulatii / accese pietonale

ISP3+ISP4 +SV?2

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00
m latime, cu conditia asigurarii, la intersecji si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50
x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Inéltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa
fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va
fi intrerupt si rotunijit la colturi.
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Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate
cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatju verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max.
2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se
vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de
max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor
/ portilor situate la parterul cladirilor.

IV.12 Necesarul de parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensinat conf. normativului P132/1993 si anexei nr. 5
aferente HGR 525 / 1996 republicata in 2002.

ISP3+ISP4

La constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max. 30
salariati si un spor de min. 20% pentru public;

La constructiile financiar-bancare se va asigura cate un loc de parcare pentru 20
salariati si un spor de 50% pentru clientj;

Pentru constructile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pt. unitati cu S desf. cuprinsa intre 600 si 2.000 mp;

in cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale, de agrement si sportive se vor prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;

- 1 loc de parcare / 30 locuri in sala / teren de sport;

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim 1 loc de
parcare la 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parintj.

Tn cazul constructiilor de s&natate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane
angajate si un spor de min. 10% pentru public;

in cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de
cazare.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa.

SV2
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute

parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate 1 loc de parcare pentru 30 de
persoane si min. 1 copac / 2 parcari;

IV.13 Inéltimea maxim4 a cladirilor

ISP3+ISP4
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Inaltimea maximé a cladirilor nu va depasi 3 niveluri supraterane , adica
urmatoarele variante: P+2E ( S+P+2E) , D+P+E , dar inal{imea maxima admisibila nu va
depasi distanta dintre aliniamente.

SV2: P- parter
IV.14 Aspectul exterior al cladirilor

ISP3+ISP4

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functjunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei: - fatada se va
trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor; - se poate utiliza tdmplarie de Al. / PVC/
lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de balcoane / logii, cu conditia sa se trateze unitar
intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si culori.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se interzice:

- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperigului
la cladirile cuplate / ingiruite;

- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente); -
folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice,
sa.);

- amplasarea de firme din tabla / autocolante;

- dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- amplasarea firmelor pictate pe calcane;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii i materiale de constructii contemporane.

SV2

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functjunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

IV.14 Conditii de echipare edilitara

ISP3+ISP4 +SV?2

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran,
iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale
cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;




atelierLFV 19/PUZ/A/W/04a  pag.14 din 17

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatjile publice;
- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incét sa nu
deterioreze imaginea constructjei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la
canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.

IV.15 Spatii plantate

ISP3+ISP4

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
plantate in functie de destinatia constructiei:

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ min. 10% din suprafata terenului;

- pentru constructjile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ / min.
20% din suprafata terenului;

- pentru constructile comerciale vor fi prevazute spatji verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol de
protectie i parc organizat, cu o suprafatd min. de 10 mp / bolnav, dar nu mai putin de 10
mp;

- la constructile de invatamant, culte si sportive, spatiile verzi si plantate vor ocupa
min. 30% din teren; exceptie facand zona ISP4 unde aceste spatii vor ocupa min. 20% din
teren;

- pentru constructiile turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate
pe o suprafatd de min. 25% din suprafata terenului;

in cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor participa
la agrementarea incintei respective, iar unde nu este posibil, se vor amenaja jardiniere cu
flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel
incat sa participe la agrementarea spatjului public.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatji va fi acoperit cu
gazon si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp. Parcajele vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
inalfime.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri Arbori (m) Arbusti (m)
De partea ferestrelor 5,0 1,9
De partea peretilor fara 2,0 1,9
geamuri

SV2
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Spatii verzi Suprafata Raza de servire Norma Vizitatori
de folosinta ha : mp / % din pop.
generala km min locuitor totala

1 | Scuar 0,30-3 0,5 6 2,5
2 | Gradina 3-20 1,5 25 2,5
3 | Parc peste 20 3,0-4,0 45 8,0
4 | Perdelede |- - - 2,0

protectie
Total spatii verzi de folosinta generala-intravilan 15,0

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condifjilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice.

IV.16 Imprejmuiri

ISP3+ISP4

Imprejmuirea spre strada va fi transparenta cu grilaj decorative ( exclusiv lemn) , de
1,50 m inaltime si cu soclu opac de 30 cm, iar portile situate pe aliniamentul stradal se vor
deschide numai spre interior.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace, vor
avea inaltimea de 1,80 m si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului
imprejmuirii. (Proprietar al imprejmuirii este considerat proprietarul parcelei pentru latura din
dreapta intrarii principale si pentru jumatatea adiacenta din latura posterioara a respectivei
parcele).

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din plase metalice sau
din tabla, si folosirea de culori stridente / sclipicioase.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament, pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

Pentru imprejmuiri temporare se poate utiliza lemnul.

SV2

- imprejmuirile vor fi transparente, vor avea maxim 1,20 metri inaltime si vor fi
dublate de gard viu;

- sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricate, din tabla, si
folosirea de culori stridente / sclipicioase.

IV.17 Procentul maxim de ocupare al terenului

ISP3
Procentul de ocupare a terenului maxim admis, in cadrul parcelelor va fi de:
- POT = max. 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- POT = max. 40% pt. constructii administrative, financiar-bancare, cultura, comert;
- POT = max. 35% pentru constructii de turism;
- POT = max. 25% pentru constructji de invatamant si culte;
- POT = max. 25% pentru construciii de sanatate si asistenta sociala;
ISP4
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Procentul de ocupare a terenului maxim admis, in cadrul parcelelor va fi de:

- POT = max. 60% pentru constructji de invatamant/ gradinita/ cresa;
SV2

- POT maxim = 15% - pt. constructii

- POT maxim = 35% - pt. subzonele destinate activitatilor sportive tip skate park si
terenuri pentru sport

IV.18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)
ISP3
- CUT = max. 1,20 pentru constructi administrative, financiar-bancare, cultura,
comert, sport, turism (12 m la cornisa / streasina);
- CUT = max. 1,00 pentru constructii de invatamant si culte (12 m la cornisa /
streasina);
- CUT = max. 1,00 pentru constructii de sanatate si asistenta sociala (12 m la
cornisa / streasina);
ISP4.
- CUT = max. 1,10 pentru constructii de invatdmant/ gradinita/ cresa;(12 m la
cornisa / streasina);

- CUT maxim = 0,30 - pt. constructii
- CUT maxim = 0,40 — pt. subzonele destinate activitatilor sportive tip skate park si
terenuri pentru sport

V. ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in
teritoriu fac parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de
fata.

Zona institutii si servicii de interes public (ISP) cuprinde institutile si serviciile
publice, cu toate dotarile existente si propuse- subzona institutji si servicii de interes public
propuse (ISP3 si ISP4);

Zona spatii verzi, agrement, protectie (SV) cuprinde: subzona spatii verzi publice —
scuaruri, parcuri (SV2);

VI. - CONCLUZII

Prezenta documentatje are menirea de a asigura schimbarea destinatjei parcelelor
cunr. C.F. 55136 , C.F. 55137, C.F. 55101, C.F. 55104 , C.F. 53638 —sideacreao
noua subzona de institutii i servicii — ISP4.

Vor fi necesare derogafi de la reglementafile PUG Campia Turzii astfel:
- amenajarea unui nou drum ce va deservi parcelele din Sud-ul zonei studiate;
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- adoptarea unei latjmi de 10,0 m pentru drumul nou creat incluzénd céate un trotuar
de 1,5 m. Se prevede o zona de intoarcere la capatul drumului.

Se vor realiza documentatji de specialitate pentru racorduri la utilitatjle edilitare
astfel:

- pentru energie electrica - prin racordare sj prelungire pe strada nou creata pana’la
constructjile propuse;

- pentru apa/ canal- prin racordare sj prelungire pe strada nou creata pana’la
constructjile propuse.

- pentru gaz- prin racordare sj prelungire pe strada nou creata pans la constructjile
propuse.

Se propun constructji moderne, confortabile cu aspecte la nivelul pretentjilor
europene incadréndu-se in specificul zonei si in specificul programului de arhitectura.

Se propun sisteme constructive fiabile, cu adaptare la conditjile de fundare
specifice.

Se recomanda centralizarea informatjilor referitoare la operatjile ce vor urma
avizarii P.U.Z.-ului sj introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si al
mentjnerii la zi a situatjei din zona.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia,
dupa aprobarea in Consiliul Local.
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