REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
                 PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA- CORP C2,  

                                              Municipiul Campia Turzii, str. Parcului nr. 6
I.     DISPOZITII GENERALE

       1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1.
Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste ,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. |referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in teritoriul studiat, in concordanta cu Regulamentul general de urbanisn, aprobat prin HGRnr.525/1996.

1.2.
Regulamentul local de urbanism constitue un act de autoritate al administratiei

publice si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent proprietarului sau beneficiarului acestora

    2. Baza legala a Regulamentului local de urbanism

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea tuturor actelor legislative si normativelor in vigoare.
      3. Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul studiat.
3.2. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. se va desfasura pe terenul situat pe str. Parcului,  nr. 6
II   REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
4.1.  Functiunea principala a zonei este locuirea, Toate reglementarile vor avea in vedere dezvoltarea durabila a zonei, prin pastrarea mediului natural in beneficiul utilizatorilor actuali cat si a generatiilor viitoare.
      4.2. Terenurile care nu vor fi utilizate pentru constructii si circulatie pietonala sau auto vor fi amenajate cu jardiniere sau ornamente florale.
4.3.   Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrari constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor si limbajul arhitectural local, in stilul natural existent.

      5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
5.1.
Se interzice amplasarea unor constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice sau naturale.

5.2.
Autorizarea executarii constructiei se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare aferente

5.3.  Se va acorda atentie sporita colectarii apelor din jurul cladirilor si dirijarea lor spre zonele verzi, sau canalizate, casele vor avea trotuare etanse in jurul constructiei si alei de acces, respectiv spre scurgerile stradale. 
5.4. Constructiile se vor realiza cu fundatii continue si sapaturile se vor executa cu epuismente daca aceste o impun pentru a se evita unele surpari ale sapaturilor pentru fundatii.
5.6. Se va acorda o mare atentie la apropierea fundatiei cladirii de fundatiile cladirilor existente.
      6. Reguli de amplasare si retageri minime obligatorii

6.1 Aliniamentul : Considerat limita de separare a domeniului public de cel particular- imprejmuirea la strada (nu se modifica)
6.2.Limita alinierii, retrageri 

Alinierea frontului construit : Se pastreaza alinierea cladirilor existente, respectiv retragere la 1,45 m fata de aliniament la strada Parcului 
 Cladirea propusa se amplaseaza cu o retragere de mim 12,56 m fata de aliniament la strada Parcului 
Retrageri fata de limitele laterale, posterioara

-1,03-1,2  m fata de NE 

-0,6  m fata de SE 
-0,0 m fata de SV
Acces la parcela : NV

     7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accesul la proprietate este existent,  realizat din str. Parcului, 
7.2. Asigurarea accesului mijloacelor de interventie in caz de incendiu : interventia se face din carosabil 
7.3. Accesul in curte se va realiza pe o alee carosabila cu latimea de min. 3,0 m si adancimea de 12,5 repectiv pana la accesul in garaj. Poarta auto si pietonala va avea deschidere spre interior.
    8.
Reguli cu privire la echiperea edilitara

8.1.  Asigurarea dotarilor edilitare este obligatorie: Bransamentele se vor realiza in baza proiectelor de specialitate.

    9.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 
9.1.  Parcela studiata au forma de patrulater 

     10.
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Terenurile neutilizate pentru constructii, circulatia pietonala sau carosabila se vor amenaja cu jardiniere sau ornamente florale
10.2. Imprejmuirile sunt existente. 
10.3. Pentru plantatii se vor utiliza specii autohtone.

III     ZONIFICAREA FUNCTIONALA

    11.   Unitati si subunitati functionale

11.1. Teritoriul studiat in prezentul P.U.Z. este situat in unitatea de referinta : LFCm2 zona de locuinte existente
  11.2. Zonificarea functionala a zonei studiate : este existenta 
     Terenul ce face obiectul PUZ-ului are desinatia de locuinta cu suprafata de 313 mp 

IV     PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATIOR

12.
Conform PUG terenul studiat face parte din  unitatea functionala :  LFC zona de locuinte si functiuni complementare, subzona LFCm2 , zona de locuinte existente
12.1.Destinatia unitatii functionale: 

· Functiunea dominanta: locuinte : locuinte unifamiliale/ semicolective (max 4 ap) cu regim mic de inaltime P; P+M; P+1+M cu locuinte individuale de tip urban 

· Functiuni complementare: intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii de tip coafor, frizerie, reparatii aparate uz casnic, florarie, xerox, profesiuni liberale, dispensare, cabinet medicale, sedii firma cu suprafata utila sub 100 mp, cu conditia sa nu genereze transporturi grele sis a nu atraga in trafic mai mult de 5 autoturisme.  
· Functiuni interzise: locuinte colective, unitati productive, agrozootehnice, anexe gospodaresti tip grajduri pentru animale mari, depozitare si productie de orice fel, parcari destinate masinilor grele. 12.2.Reglementari:

-
Pentru functiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizatii de construire pe baza prezentului P.U.Z.

12.3.Conditii de amplasare a constructiilor si conformare a constructiilor:


   Retagerea minim obligatoriu de 1,45 m fata de aliniamentul existent la str. Parcului 
     Nu se accepa iesiri ale soclului imprejmuirii in exterior datorita grosimii acestuia 
12.4. Indicatori urbanistici
Conform PUG   

PROCENTUL  maxim  DE  OCUPARE   AL  TERENULUI :   35% 
COEFICIENTUL  maxim  DE  UTILIZARE AL TERENULUI :  0,70  pentru  P- P+ 1 si 1,05 pentru  P+ 1+M
Propusi prin PUZ

PROCENTUL  maxim  DE  OCUPARE   AL  TERENULUI :  59,4 % 
COEFICIENTUL  maxim  DE  UTILIZARE AL TERENULUI :  1,26 (inclusiv terasa acoperita)
REGIM  DE  INALTIME: max P+ 1+M
13. Cai de comunicatie

13.1. Destinatia: strazi cu trotuare 
13.2. Reglementari:

Circulatia majora in zona este asigurata de str. Parcului, care face legatura dintre unitatile teritoriale de referinta din zona si zona centrala ale municipiului.

Str. Parcului este o strada cat III cu  utilitati in subteran si suprateran. Profilul transversal in dreptul terenului studiat se compune din : carosabil avand  latimea de 7,00 m si trotuare cu latime de 1,70 ; 1,95 m.
          Parcarile se pot amenaja in incinta sau prin construirea de  garaje.
13.3. Conditii de amplasare

             - Se vor  respecta Normele  tehnice privind proiectarea si amplasarea, constructiilor, instalatiilor aprobat  prin Ord. nr.571/1997.
14.
Spatii verzi
14.1. Destinatia: spatii verzi  
          - Deoarece curtea este mica si sa creat obigativitatea parcarii in incinta, spatiile verzi se rezuma la amenajarea unor jardiniere sau  amenajari florale. 
15.
Gospodaria deseurilor
15.1. Destinatia: Punct gospodaresc cu pubela ecologica
16.
Echiparea edilitara
16.1. Destinatia: Racoruri si bransamente

        - Utilitatile publice in zona sunt existente.

        - Dupa executarea bransamentelor sau revizuirea lor, beneficiarii au obligatia de a aduce carosabilul si zonele adiacente la forma initiala.
                                                                  Intocmit : Arh. Zamblau R.
