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ROMANIA

JUDETUL CLYY

MUNICIPIUL € ALPIA TOaZT
CONSILIUL LOCAL

GOTARARE.
M1.65 din 29,11,2000
Privind : probaren reactualiziivii P.U.D.Cartier Sariit

Consiliul Local al manicipiutui Campta Turzii, intrunit in sedinta ordinara din data de

29.11.2000;
Analizind referatul nr.6987 din 04.10.2000, al Serviciului Amenajarea Teritoriulw §i

Ur»wmism prin care s¢ produle reactuatizarea PUD Sardt impusi de unele conditii de
exp'-atnre a terenului:
Caziid izl nevorabil day procent G- hotarire de cane Cenusiite de Lpr Tlalnais
ate Consiliului Local _ :
in temeiul prevederilor art.20 alin. 1 sialin2 lit"¢”,.g" si"m”art.28 alin. 1 si 2 din
legea nr. 69/1991 republicatd, privind adminisiratia publica locald,

HOTARASTE

Art.1 Se aprobd reactualizarea documentatiei tehnice .PUD Cartier Sarat™ conlorm

documentatiei aflate la Serviciul Amenajarea Teritoriului si Urbanisim.
Art.2 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei Hotdréri se incredinjeazd

Serviciul Amenajarea Teritoriului si Urbanism, comunicarea acesteia fdcindu-se prin grija
Serviciului Administratie Locald

CONTRASEMNEAZA
! SECRETAR
J 1‘.\‘1i1‘ceg\, GLIGAN

CLL

Notii: Prezenta hotiréive a Tost adoptatil cu 19 voturi pentru ( din cei 21 de consilieri ai

municipiului au fost prezeniti 19 )
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CAP 5 REGLEMENTARI URBANISTICE

REGULAMENT DE URBANISM




LISTA TERMENILOR SPECIFICI LUCRARII
UTILIZATIIN FORMA ABREVIATA ( ACRONIME )

P.U.G. - Plan Urbanistic General

P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal

P.U.D. - Plan Urbanistic.de Detaliu

R.G.U. - Regulamentul General de Urbanism

R.L.U. Regu'lamentui Local de Urbanism

P.G.L. - Prescriplii Urbanistice cu grad mare de generaiitate privind
Q".‘;i’ . : ampiasar_ea, echiparea si conformarea constructiilor de locuinte

U.T.R. ~“Unitati Teritoriale de referin{a S

P.O.T. - Procent de Ocupare'a Terenului

H.G.R. " - Hotararea Guvernului Romaniei

0.G. - Ordonant{ad Guvernamentala

M.L.P.A.T. - Ministerul Lucrarilor Publice si-Amenajarii Te_rit_?[iului

- “3 C.N.M.A.S.I. - Comisia Nationala a Monumentelor, Ansamblurilor
_ si Siturilor Istorice

C.U. - Certificat de Urbanism

P.A.C. - Proiect pentru."Autorizatia de Construire
P.S.L - Norme privind Prevenirea si Stingerea Incendiilor
A.C. - Norme privind Apararea Civila

D.N. - Drum National

P+{..) -Parter+(....)etaje'




I PRESCRIPTII GENERALE
LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

1._Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism ( R.L.U. )

Teritoriul asupra céruia se aplica prevederile R.L.4J. este zona intraviland a fiecarei localitati
componente a municipiului CIMPIA TRZIl stabilitd conform Planului Urbanistic General
(P.U.G)- sectiunea Reglementari - zonificarea teritoriului ( plansa nr. 3 ). Planul Urbanistic
General Tmpreund cu R.L.U. aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor pe orice categorii de terenuri in limitete teritoriului intravilan .

2. Corelarea Requlamentului Local de Urbanism cu
Planul Urbanistic General si cu alte requlamente

a) Regulamentul L.ocal de Urbanism constituie partea descriptivd operationalé a
PU.G.-ului care detaliazd reglementdri concrete privind construibilitatea
teritoriului intravilan .

Conditiondrile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederiie PUG-
cuprinse in partea scrisd si partea desenatd - referitoare la situatia existents,
echiparea tehnico-edilitard, cdile de comunicatii cat si zonificarea teritoriului,
reglementdrile de dezvoltare urband si obiectivele de utilitate publica incluse

b) Prevederile PUG aprobat, inclusiv prescriptile Regulamentului Local de
Urbanism se preiau si se detaliazd in cadrul Planurilor Urbanistice
Zonale ( PUZ ) si a regulamentelor ce i se asociazi

c) Prevederile Planului Urbanistic Zonale ( P.U.Z. ) sau de detaliu ( P.U.D.),
aprobate, inclusiv conditiile de aplicabilitate vor fi complementare prevederilor
PUG. si a regulamentului aferent ( RL.U. ) urmand ca i etapele de
reactualizare a acestora sa fie insusite ca parti constitutive

d) Prevederile P.U.G., cu deosebire prescriptile R.L..U. aferent se coreleazad cu
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/16.07.1996 ( R.G.U. 525/96 ) gi Ordinului MLPAT nr. 80/ N/ 1896

e) Prescriptile R.L.U. se coreleazd cu prescriptile regulamentelor instituite
anterior elaborarii pentru domenii specifice : protectie sanitard, zone speciale,
zone istorice, efc...

3. Diviziunea teritoriului intravilan in unitati teritoriale de referinta ( U.T.R. )

Teritoriile intravilane ale localitatilor componente ale municipiului CIMPIA TRZII au
fost impdrtite in unit&ti teritoriale de referinta ( U.T.R.) in conformitate cu delimitirile de
zonificare functionald stabilite Tn sectiunea corespunzétoare a P.U.G.-ului. U.T.R.-ul este o
reprezentare conventionald, care constituie suportul grafic pentru exprimarea
prescriptilor corefate cu propunerile pieselor desenate . Pe langd functiunea




predominanti a zonei, celelalte criterii de diviziune in U.T.R.-uri au fost omogenitatea
inventarului construit, necesitatea elabordrii unor planuri urbanistice zonale sau de
detaliu si posibi!itatea folosirii unor limite fizice existente in teren ( strézi, granituiri
funciare, cursuri de apé etc) .

fn unele cazuri U.T.R.-urile contin portiuni ( incinte, loturi, amplasamente )
huantate ca mod de utilizare functionald, denumite subzone cu functionalitate distincta.
UTR.-urile au fost precizate printr-un indicativ zonal - relativ la functionalitatea
preponderentd a terenului in spetd - si numerotate dinspre centru spre periferie, pentru a
ugura operativitatea intrebuintarii R.L.U. ca instrument de lucru at administratiei locale .

Documentatia R.L.U. va fi structuratd in parte descriptiva si parte grafica
auxiliara .

Partea descriptivd va contine fisele de prescriptii specifice aferente fiecarui
U.T.R. si un cumul de prescriptii generale cu o pondere mare de valabilitate n cazul

zonelor de locuinte individuale .
in partea grafica sunt identificate toate U.T.R.-urile desctise, in planga de

ansamblu a fiecarei localitéti ( sc. 1:5.000).

4. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si functionare a constructiilor, amenajdrilor precum i a echipamentelor
edilitare si a infrastructurii pe intreg teritoriul municipiului CIMPIA TRZII.

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General
de Urbanism nr.525/1996, aplicandu-le la sifuatia concretd a orasului studiat.

La baza elabordrii prezentului regulament stau in principal :

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor ( republicatd )
o H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism
e Ordinului MLPAT nr. 80/ N/ 1996
e Ordinul MLPAT nr. 91/ 1991 privind formularele, procedura de
autorizare si continutul documentatiilor precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului
Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale i se aproba de cétre Consiliul Judetean Ciuj, pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 ( dupd aprobare R.L.U. va fi denominat
prin specificarea numarului i a datei aprobarii )
NOTA :

1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile
agricole, pe cele cu destinatie forestierd, in albiile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvelor lacurilor, in zonele cu valoare
peisagisticd si respectiv Tn zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural, situate in extravilanul munlmplulus CIMPIA
TRZIl, se supune prevederilor articolelor 3, 5, 7, 8 si respectiv 9
din Regulamentul General de Urbanism nr. 525/1996; aceste
suprafete de teren sunt evidentiate in planga de nhcadrare in




2)

3)

teritoriul administrativ, parte integrantd a Planuifui Urbanistic
General .

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd si a
constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit
servitute de utilitate publicd se face in condifiile respectarii
prevederilor art.16 din R.G.U. nr.525/1996

in vederea asigurarii echipdrii tehnico-edilitare, autorizarea
executdrii lucrarilor aferente (constructii, retele, echipamente) se
face in conformitate cu prevederile art13 din R.G.U.
nr.525/1986. Constrangerile legate de disfunctionalitdti sau lipsa
echipdrii tehnico-edilitare precum sgi asigurarea acesteia este
reprezentatdl in plangele de echipare tehnico-edilitard ale P.U.G.
-ului .

Retelele de apd, canalizare, drumuri publice $i alte utilitdti affate in

serviciul public sunt proprietatea publicd a comunei LUNA /

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricad si telecomunicatii

4)

sunt proprietatea publicd a statului .

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitutea de utilitate
publicad ( protectia sanitard a surselor, retelelor, statii de epurare,
etc...) construirea se face in conditiile respectarii prevederilor
art.16 din R.G.U. nr. 525/1996




II PRESCRIPTII GENERALE CU O PONDERE MARE DE
VALABILITATE PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE,
ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

DE LOCUINTE (P.G.L.)

1. Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibild, o parcela pentru locuinte trebuie sa indeplineasca

urmatoarele conditii :

a) sa aiba o suprafatd minima de :

150m? la locuinte insiruite
200m? la locuinte izolate sau cupiate

b) sa aiba un front stradal de

minim 8m la locuinte insiruite ( doua calcane laterale )
minim 10m la locuinte cuplate ( un calcane, o fatada laterala ) .

" minim 12m la locuinte izolte (patru fatade )

c) s aiba adancimea mai mare sau cel putin égala cu iatimea parcelei
d) in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazn
latimea minima a frontuluida strada principala trebuie sa fie de 2m
(in cazul locuintelor cuplate, cu un calcan ), respect:v 15m ( in cazul
locuintelor izolate, cu patru fatade') .- : '
Conditiife de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate,

cit si celor neregulate .

2. Ambplasarea constructiilor fata de aliniament

Conform R.G.U:525 / 1996, articolul 23 ..

.
. Af

Fata de aliniament { definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat), constructiile pot fi amplasate
sau aliniate ( alinierea constructiitor fiind definita ca finia conventionala care urmareste

fronturile construite ale ciadirilor ), In urmatoarele situatii :

- pe alintament, in cazui cand frontul construit existent se confunda cu

linia de demarcatie a proprietatilor catre strada
- retras de la aliniament. in urmatoarele cazuri :

inscrierea n regimul de aliniere existent

largirea drumuiui, alinierea constructiilor noi fiind diterita fata
de alinierea existenta ( spre interiorul parcelei )

obtinerea unor distante de protectie, in cazul unor artere de
mare circulatie

facilitarea credrii unor piete sau degajamente amenajate, in
preajma unor constructii cu circulatie pietonala intensa
obtinerea latimii minime a frontului la strada n cazul
parcelelor de forma geometrica nerequlata

i Pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat ( zona - subzona - UTRH ) se
mentioneaza conditiile de aliniere a noilor constructii ,




3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Conform R.G.U. 525/ 1996, articolui 24 .

Pantru toate constructiile ce se realizeaza pe o parcelad se impune o distanta
minima fata de limitele laterale st fata de limita posterioard a acesteia egala cu
jumatatea naltimii la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m cu urmatoarele
exceptii -

o cladirea se lipeste de douad calcane invecinate ( sistem
plomba } formand un front continuu
o cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz in
care se mentine pe celelalte laturi H/2 fata de limita de
proprietate, dar nu'mai putin de 3,0m
Distanta minima de 3,0m necesara in cazurile de mai sus, se majoreaza la :
o 4,0m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de limita
unei proprietati existente cu functie de productie sau servicii
e B,0m In cazul cand o locuintd se amplaseaza faia de un
calcan al unei-unitati productive existente pe parcela vecina

4. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceiasi parceld

v

Conform R.G.U. 525 / 1996. articolul 24 . o

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceiasi parcela, trebuie sa fie
suficiente pentru a permite Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor. precum si accesul mijloacelor de salvare astfel Incat sa nu rezulte nict un
inconvenient Tn utilizarea constructilor, legat de iluminare naturald, fnsorire,

salubritate, securitate etc.
In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceiasi parcela.

distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei maitnalte, dar nu mai putin de 3,0r&.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladire
sau pe limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului civil,

(servitute de vizibilitate ) .

5. Amplasarea fata de drumuri publice si céi ferate din administrarea SNCFR

Conform R.GG.U. 525/ 1996, articolele 18 si 20 .
6. Accese
Conform R.G.U. 525 / 1996, articolul 26, anexa 4.11.

Caracteristicile acceselor { cat si a drumurifor ) trebuie sd corespunda
normelor in vigoare privind proiectarea si executarea acestora, accesului mijloacelor
de stingere a incendiilor, a mijloacelor de salvare si de protectie civila precum si a
persoanelor cu mobilitate redusa .

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau
privat .

Caracteristicile acceselor vehiculelor trebuie sa fie adaptate naturii si
importantei folosirii pe care o servesc . In consecinta ele se amenajeaza astfel incat
sa impiedice cel mai mic risc posibil pentru circulatie .




Accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil, de intersectii .
Numarul acceselor la acelasi drum trebuie sa fie cat mai redus .
Pentru o parcela alaturata mai muHor drumuri ( ex. 0 parcela de coit }, accesul

la drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis .
in cazul drumurilor cu circuiatie intensa. accesul la acesta a unel suite de

parcele se poate prelua printr-un drum local .
Se mentioneaza condiiile realizdrii acceselor in cazul unor reparcelari,

instrainari, etc.

7. Drumuri

Drumurile trebuie si se integreze corect in reteaua generala de circulatie .
Caracteristicile drumurilor trebuie sa fie adaptate naturii si importantei
folosintelor pe care le servesc, frebuind sa fie amenajate in consecinta .
Fundaturile vor fi prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere .
Intersectiile trebuie amenajate pentru asigurarea vizibilitatii in conditii optime .
Daca functionalitatea impune si reteaua de circulatie permite, se poate
_prevedea deschiderea de drumuri pietonale sau pentru biciclisti . :

8. Stationarea autovehicuielor

Conform R.G.U, 545 / 1996, artlco[ul 26 anexa4.11.

Parca;ele aferente oricaror functaunx sevor asigura in afara ‘spatiului drumului pubhc

Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si
detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu™“Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in locafitatile urbane “ (indicativ P132/93 )

9. Procentul de ocupare a terenurilor ( POT )

Conform R.G.U. 525/ 1996, articolul 25, anexa 2.1.
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Procentul de ocupare®a terenurilor trebuie sa exprime limita maxima de
suprafatd, permis a fie ocupata la sol cu constructii { prin constructit intelegéndu-se
cladiri, anexe ale acestora, precum si suprafata cailor de acces si stationare ) .

POT stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriuiui considerat este- obligatoriu
pentru fiecare parcela din diviziunea respectiva .

n mod practic, POT exprima cat din suprafata unei parcele este permis sa fie
ocupata cu constructii. restul reprezentand spatii libere si plantate .

Prin utilizarea POT se poate mentine o situatie favorabila sub aspectul spatiilor
libere si plantate, fie se poate corecta o situatie existentd necorespunzatoare a

spatiitor plantate, in sensul cresterii suprafetei acestora .
Prin asocierea POT cu CUT ( coeficientul de utilizare a terenurilor - rezultat

din raportul dintre totalul ariei construite destasurate si suprafata terenului ) poate
rezulta si controla densitatea In diviziunea teritoriald respectiva, exprimata in

locuitori, apartamente, etc...

10.]naltimea constructiilor

Conform R.G.U. 525 / 19986, articolul 25, anexa 2.1.

naltimea constructiilor sau regimul de inaltime se stabileste pe baza criteriilor
de functionalitate a regimului existent al zonei sau cladirilor invecinate, a




o

dezideratelor de silueta si inchidere a cAmpului vizual cu un cap de perspectiva.

necesitatii obtinerii unor dominante, etc... - .
Regimul de Inaltime stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat

este marcat in piesele desenate si intarit prin prescriptiite din regulament .
El se stabileste fie prin limita maxima, fie prin limita minima sau prin ambele Tn

functie de specificul diviziunii pentru care se institute .

11. Conditii de echipare edilitara

Canform R.G.U. 525 / 1896, articolul 13, 27,28, 29

a) Apa potabila
Orice constructie noua, destinata locuirii, trebuie sa fie racordata la reteaua

publica de distributie a apei potabile .

in situatia In care, localitatea sau zona consideratd nu dispune de retea
publicd de distributie, se admite alimentarea cu apa din puturi, conditionat de
asigurarea igienei generale a sursei si a protectiet sanitare n raport cu posibile surse

vecine de poluare .
Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate sunt neconstruibile.

b) Canalizare menajera : _ _

Orice constructie noua, destinatd locuirii, trebuie sa fie racordata la reteaua
publica de canalizare a agelor menajere . o

fn absenta retelei publice dé canalizare a apelor menajere se admite
evacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform actelor normative fn
vigoare . ;

Sistemul individual sau de grup ( ex. fose septice, vidanjabile periodic } va fi
prevazut cu racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare menajera .

a) Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate Tncat sa permita scurgereg

apelor metgorice spre reteaua colectoare a acestora .
In absenta retelei piuviale, amenajarile necesare scurgerii libere a apelor

meteorice cad in sarcina exclusiva a proprietarilor .

b) Retele electrice, telefonie si CATY
in anumite zone ale localitdtii { centrale, ansambluri n blocuri, ansambluri cu

valoare deosehita, etc ) poate fi impusa realizarea retelelor electrice de telefonie si
CATY in subteran .

¢) Salubritate
Toate gospodariile individuate si blocurile cu locuinte colective trebuie sa fie

prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere fn containere .
in puncte special amenajate vor fi prevazuti recipienti pentru colectarea

materialelor recuperabile .

12. Aspectul exterior al constructiilor

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu

aspectul cladirilor invecinate ( materiale, goluri registre de inaltime, detalii de

arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii, etc ) .

o



Prescriptiile vor urmarii ridicarea aspectulut arhitectural al cladirilor si calitatii

urbanistice a zonelor in care sunt amplasate .
Pentru zonele purtatoare de cladiri sau grupun de cladiri cu valoare deosebita

( istorice, de arhitectura, ambientale, etc ) prescriptille vor fi deosebit de amanuntite .

13. Spatii verzi
Conform R.G.U. 525 / 1996, articolul 34 si anexa 6.9.

Pe ansambiu! localitati sau a zonei considerate, prescriptite vor urmari
mentinerea si dezvoltarea suprafetelor plantate, cu precadere acolo unde acestea

sunt deficitare .

Dezvoitarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelurile posibile ( parcuri
orasenesti, parcuri de cartier, gradini in ansamblurile de locuit ) cu functionalitati
distincte ( agrement, dendrologice, gradini botanice, perdele de protectie, sport,

aliniamente, scuaruri, etc...) .




P.U.G. CARTIER SARIT
REGULAMENT DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATH TERITORIALE DE REFERINTA

P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8
P9, P10, P11, P12, P13, P14

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -

Functiunea dominanta a zonej
- zona rezidentiala cu cladiri P+4 de tip urban

Functiuni complementare admise ale zonei -

2" UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
- locuinte individuaie cu lot

Utilizari permise cu conditii

- comert si ateliere mici conform cu prevederile din plansa U/2

Interdictii temporare

- ocuparea cu alte functiuni decéat cele permise cu pastrarea terenuiui
ca spatiu verde,
interdictii permanente -

o

- unitati industriale si agricole.,

3. CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

» Orientarea fata de punctele cardinale

- prin proiectul de arhitecturd se va asigura ca jumétate din incéperile
de locuit s3 fie insorite cel putin 1 % ore la solstitiul de iarna.
* Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra gabaritele prevazute in plansa Uf2
+ Amplasare fatéd de cai ferate -

». Amplasare fatd de aliniament
- - regimul de aliniere este definit in plansa U/2

» Amplasare in interiorul parcelei




- conform P.G.L. punctele 3 5i 4
- conform prevederilor din plansa U/2 cu alternarea intre sistemui
constructiilor cuplate si cel al constructiilor izofate.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

¢ Accese carosabile
- se vor respecta traseele de strazi in planga U/2
- se vor respecta normativele de drumuri (OG 43/97), normele PSt, AC

¢ Accese pietonale
- pentru noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoane
handicapate
- accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale
dimensionate conform traficului estimat.
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

o Racordarea la retele existente
- se va solicita avizul administratorilor de utilitati
» Realizarea de retele noi
' - se vor realiza exclusw in sistem centralizat.
3 4. REGUL! CUPRMRELAFORMASI DIMENSIUNELE TERENULUI S CONSTRUCTIILOR

- Parcelare

-conform prevederilor. din planga U/2.

° lnaltimea constructiilor
- D+P+1 maxim

» Aspectul exterior al constructiilor
- se va impune calitatea arhitecturala ridicata a noilor constructii {solutii
functionale, materiale de finisaj) si integrarea lor in zona
- acoperisurile vor fi cu sarpanta si invelitoare de tigla
- interzicerea oricdror interventii necontrolate £ ex.: inchiderea balcoanelor)
sau inadecvate ( ex. : redestinarea unor spatii parter, prevederea de
sarpante inestetice cu elemnte din tabla in exces.)

» Procentul de ocupare a terenului { P.O.T.) maxim 35 %

35 REGULI CU PRVIRE LA AVIPLASAREA DE PARCAJE, SPATIVERZI S IMPREMUIRI

s Parcaje

- se va impune parcarea autovehiculelor in spati special
destinate;{garaj} minim 1 la fiecare lot, se va interzice construirea de garaje pe
alte spatii decat zonele lotului casei.

- se interzice parcarea pe spatiul public, folosindu-se pentru vizitatori
parcarile prevazute prin plansa U/2.
s Spaltii verzi

- se vor mentine si dezvolta suprafetelor plantate existente, se va

interzice afectarea spatiilor verzii actuale in alte scopuri

o Imprejmuiri

- La frontul stradal se vor realiza din materiale ugoare (metal, lemn), cu

aspect traforat, soclu de maxim 0,6m si inaitime totala de maxim 2,0m.




P.U.G. CARTIER SARIT
REGULAMENT DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA P16

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -

Functiunea dominanta a zonei
- zona rezidentiald cu cladiri P+4 de tip urban
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2’.’UTIL§ZARE FUNCTIONALA

Utilizéri permise g nh
- locuinte colective

Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare

- ocuparea cu alte functiuni decat cele permise cu pastrarea terenului
ca spatiu verde.
Interdictii permanente -

.
- unitdti industriale si agricole, locuinte individuale -

3. CONDITII DE AMPLASARE S CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER!I MINIME OBLIGATORI

» Orientarea fata de punctele cardinale

- conform prevederilor P.U.D. necesar pentru fiecare din cele 6 UTR al
noilor obiective, __
o Amplasarea fatd de drumurile publice

- se va pastra gabaritul prevazut in plansa U/2
« Amplasare fata de cai ferate -

* Amplasare fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit,

e Amplasare in interiorul parcelei
- conform P.G.L. punctele 3 si 4
. - conform prevederilor P.U.D. necesar




3.2. REGUL| CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

« Accese carosabile
- se vor respecta traseele de strazi in plansa U/2
- se vor respecta normativele de drumuri (OG 43/37), normele PS|, AC

e Accese pietonale -
- pentru noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoane
handicapate
- accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale
dimensionate conform traficului estimat.
3.3. REGUL| CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

« Racordarea la retele existente
- se va solicita avizul administratorilor de utilitati
¢ Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat.
34. REGULI ClUPRMRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S$1 CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- conform prevederr[or P.U.D. necesar gi care va prelua parcelarea din
planga uU/2.
. Inaltlmea constructiilor
- P+4E i
. Aspectul exterior al constructiilor
- interzicerea oricaror mterventu necontrolate ( ex.: inchiderea balcoanelor)
sau inadecvate ( ex.  redestinarea unor spatii parter prevederea de
sarpante inestetice )
-se va impune calitatea arhitecturala ridicata a noilor constructii (solutii
functionale, materiale de finisaj) si integrarea lor in zona
« Procentul de ocupare a terenului ( P.O.T.) maxim 20 %

35 REGULICU PRMIRE LAAMPLASAREA DE PARCAJE, SPATHVERZ SIIMPREIMUIRI

« Parcaje
- se va impune parcarea autovehiculelor in spatil special destinate; se
va interzice construirea de garaje pe alte spatii decat zonele de paracare
stabilite prin PUD
o Spatii verzi
- se vor mentine si dezvolta suprafetelor plantate existente, se va
interzice afectarea spatiilor verzii actuale in alte scopuri
« imprejmuiri
- nu sunt admise




P.U.D. CARTIER SARIT
REGULAMENT DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATIL TERITORIALE DE REFERINTA

D2;D3;D4;D5;D6;D7

1, GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- constructii administrative

- constructii de sanatate

- constructii de Tnvatamant

- constructii comerciale
Functiunea dominanta a zonei

- zon& dotari compatibile cu zona de locuit
Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise e
- dotari de zona locuit (mét:tutu pub!sce cladiri de cult §| serwcn de

interes general)

o Utilizari permise cu conditii
- spatii de depozitare dar nu ca actuwtate principala.

¢ Interdictii temporare
- ocuparea cu alte functiuni decat cele permise cu pastrarea terenului

ca spatiu verde,
« Interdictii permanente
- unitati induystriale si agricole.

3. CONDITIl DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGER! MINIME OBLIGATORII

» Orientarea fata de punctele cardinale
- conform prevederilor P.U.D. necesar pentru fiecare din cele 6 UTR al
noifor obiective.
+« Amplasarea fatd de drumurile publice
a - se va pastra gabaritul prevazut in planga U/2
'« Amplasare fatd de cdi ferate -
» Amplasare fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit pentru fiecare din cele 6 UTR in plansa
U2
* Amplasare in interiorul parcelei
- conform P.G.L. punctele 3 si 4
- conform prevederiior P.U.D. necesar pentru fiecare din cele 6 UTR al
noifor obiective.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

¢ Accese carosabile




- se vor respecta normativele de drumuri (OG 43/37), normele PSI, AC

» Accese pietonale
- pentru noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoane

handicapate
- accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale

dimensionate conform traficului estimat.

3.3. REGUL! CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordarea la retele existente
- se va solicita avizul administratorilor de utilitati

o Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat.

34, REGULICU PRMRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTILOR

e Parcelare
- conform prevederilor P.U.D. necesar pentru fiecare din cele 6 UTR al
noilor obiective care vor prelua parce!area din plansa U/2.
o Inaltlmea constructiilor
-pentru UTR D2 dotare medicala D+P+1
-pentru UTR D3 dotare comerciald D+P+2
-pentru UTR D4 dotare invataméant D+P
-pentru UTR D5 dotare cult D+P
-pentru UTR D6 dotare sport D+P
» Aspectul exterior-al’constructiilor
- se va impune calitatea arhitecturald ridicata a noilor constructii (solutii
functionale, materiale de finisaj) si integrarea lor in zona ca nucleu de
potentiail centru.
* Procentul de ocupare a terenului ( P.O.T.) - maxim 80 %
0 -pentru UTR D2 dotare medicald 80% e
okt - pentru UTR D3 dotare comerciald 80%
-pentru UTR D4 dotare invatamant 60%
-pentru UTR D5 dotare cult 80%
-pentru UTR D6 dotare sport 80%

35. REGULICU PRMRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIIVERZI SIIMPREJMUIRI

* Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabil3
- 8 vor crea alveole speciale destinate parcarii auto
- noile obiective vor asigura spatii de parcare in interiorul propriului amplasament
( conform H.G.R. 525/96 )
- se va studia majorarea capacitatii de parcare pe portiunea de evazare
» Spatii verzi
- conform P.G.L. punctele 3 si 4
o Imprejmuiri
- pentru UTR D2, D3, D5, D6, D7 i imprejmuirea nu este obligatorie si
daca este va fi transparentd si cu inéltime sub nivelul ochiului,
- pentru UTR D4, Imprejmuirea poate fi opac si cu inéltimea de 2m dar
cu aspect corelat cu arh:tectura constructiei propuse si avizat o datd cu Autorizatia
de construire.




3.1.

P.U.D. CARTIER SARIT
REGULAMENT DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTI SPECIFICE A
UNITATHU TERITORIALE DE REFERINTA

V1, V2, V3

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei

- zona verde de agrement

~ Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari permise _
.= zond verde amenajata cu spatlii de joaca pentru copii
Utilizari permise cu conditii
- comert si ateliere mici conform cu prevederile din plansa U/2
Interdictii temporare -
Interdictii permanente -
- unitati industriale si agricole, locuinte, amplasarea de chiogcuri pentru

comert stradal.

3. CONDITIHI DE‘ AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE St RETRAGER! MINIME OBLIGATORI

QOrientarea fata de punctele cardinale -
Amplasarea fatd de drumurile publice

- se vor pastra gabaritele prevazute in plansa U/2
Amplasare fata de cai ferate -

Amplasare fatad de aliniament
- regimul de aliniere este definit in plansa U/2
Amplasare in interiorul parcelei

- - conform P.G.L. punctele 3 gi 4
- conform prevederilor din plansa U/2.




3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELQOR OBLIGATORI|

¢« Accese carosabile -

¢ Accese pietonale
- pentru noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoane

handicapate
- accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale

dimensionate conform traficului estimat.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

» Racordarea la retele existente

- se va solicita avizul administratorilor de utilitati
o Realizarea de retele noi

- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat.

34 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SICONSTRUCTIILOR

° Parcelare
-conform prevederllor din pian§a UIZ

° Inaltlmea constructiilor

e Aspectul exterior al constructiiior K
-se va impune calitated estetica a plantatiei si restutui vegetaher ]
precum si a mobilierului urban necesar.

¢ Procentul de ocupare a terenului ( P.O.T. ) maxim 35 %

35 REGULI CU PRVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATHVERZI SIIMPREJMUIRI

» Parcaje
- se interzice parcarea pe spatiul public, folosindu-se pentru vizitatori
parcarile prevazute prin plansa Ul2
« Spatii verzi &
- se vor mentine si dezvolta suprafetelor plantate existente, se va
interzice afectarea spatiilor verzii actuale in alte scopuri
o Imprejmuiri
- La frontul stradal se vor realiza din gard viu cu indltime totala de
maxim 1,0m.




P.U.D. CARTIER SARIT
REGULAMENT DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

B1

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -

Functiunea dominanta a zonei
- zona dotare de interes zonal

Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
- platforma agroalimentara

Utilizari permise cu conditii - -

Interdictii temporare -

- ocuparea cu alte functiuni decat cele permise cu pastrarea terenului

ca spatiu verde.

Interdictii permanente - -8

- unitati industriale si agricole, locuinte

3. CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale

« Ampiasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra gabaritele prevazute in pfanéa Us2
* Amplasare fatd de cai ferate -

» Ampiasare fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit in plansa U/2

 Amplasare in interiorul parcelei

- conform P.G.L. punctele 3 5i 4
- conform solutiilor particulare de mobilare urbana si eventual acoperire

© ugoara,




3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

*» Accese carosabiie
- se vor respecta traseele de strazi in plansa Uf2
- se vor respecta normativele de drumuri (OG 43/97), normele PSI, AC

e Accese pietonale :
- pentru noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoane
handicapate
- accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale
dimensionate conform traficului estimat.
3.3. REGUL| CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

» Racordarea ia reteie existente
- se va solicita avizui administratorilor de utilitati
» Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat cu prevederea normeior
de igiena prin avizul Directiei sanitare.
34 REGULICU PRMRE LA FORMA SIDIMENSIUNILE TERENULU! SI CONSTRUCﬂILOR

+ Parcelare
-conform prevedenlor din plansa U/2.
o Indltimea construgtiilor .
- Numai constructii ugoare maxi P -
* Aspectul exterior al constructiilor ‘
-Se va impune calitatea arhitecturald ridicat& a noilor constructii (solutii
functionale, materiale de finisaj) si integrarea lor in zon3
- posibila acoperire usoara cu zone transparente 30%
* Procentul de ocupare a terenului ( P.O.T. ) maxim 35 %

35, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI VERZI S IMPREJMUIRI

° Parcaje ' @
- se va impune parcarea autovehiculelor de aprovizionaré in spatii
special destinate;(garaj) minim 3, se va interzice construirea de garaje pe alte
spatii.
- se interzice parcarea pe spatiul public, folosindu-se pentru vizitatori
parcarile prevazute prin plansa U/2.
s Spatii verzi
- se vor mentine si dezvolta suprafetelor plantate existente, se va
interzice afectarea spatiilor verzii actuale in alte scopuri
o Imprejmuiri
- La frontul stradal se vor realiza din materiale ugoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, soclu de maxim 0,6m si indltime totala de maxim 2,0m.
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