ROMANIA
JUDETULCLUJ
Municipiul Campia Turzii
Nk 33706 din 28/10/2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 217 din 28/10/2019

in scopul: RELOCARE HALA DE SORTARE DESEURI

Ca urmare cererii adresate de 'MUNICIPIUL CAMPIA TURZII prin PRIMAR DORIN NICOLAE
LOJIGAN cu sediul® in judetul CLUJ Municipiul CAmpia Turzii satul - sectorul - cod postal 405100 strada
LAMINORISTILOR nrt. 2 bl. - sc. - et, - ap. - tel: - e-mail: - inregistratd la nr. 33706 din 24/10/2019,

pentru imobilul - teren si constructii - situat in judetul CLUJ Municipiul Cimpia Turzii, cod postal
405100, strada LUNCII nr. 29A bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin *EXTRAS CF 53903 CAMPIA
TURZII, NR. CAD. 53903, EXTRAS DE PLAN CADASTRAL; PLAN DE INCADRARE IN ZONA,
PLAN DE SITUATIE

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 30.428 / 2012, faza PUG, aprobatd prin
hotiardrea Consiliului Local CAMPIATURZII nr.119 / 20/12/2012,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de contructii,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

TERENUL ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI CAMPIATURZII, ARE SUPRAFATA

DE 5.645 mp SI SE AFLA TN PROPRIETATEA S.C. DOMENIUL PUBLIC CAMPIATURZII S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC

POTRIVIT PUG IMOBILUL SEAFLA IN ZONA UID-UNITATILOR DE PRODUCTIE

INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE, SUBZONA UID2- UNITATILOR DE PRODUCTIE

INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE EXISTENTE

Functiunea dominanta a zonei:

activitati economice cu caracter industrial, servicii productive, de depozitare si transport existente si

propuse.

Functiunile complementare admise in zona sunt:

circulatie pictonala si carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatic publica si

echipare edilitara.

Utilizari permise:

toate tipurile dc constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile

prezentului regulament (conf. Art. 2,3).

Utilizari permise cu conditii

activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii

actuale in termen de 5 ani;

extinderca sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii;

se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

productie manufacturiera;

depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice

conform prevederilor legale;

depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu

autoturismul propriu sau cu taxi.

terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de depozitare

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului



care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.

in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate;
in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare
sau contaminare a solului;

intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, si
locuinte, se asigura zone de protectie sanitara pe o distanta de 50 - 300 m, in functie de procesul
tehnologic.

pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national / judetean / CF, se va obtine
avizul organelor competente.

Utilizari interzise:

unitati de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, servicii publice sau de interes general si spatii
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

unitati productive incomode prin traficul generat sau cu risc tehnologic;

unitati agro-zootehnice;

abatoare;

constructii provizorii de orice natura;

depozite de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
3. REGIMUL TEHNIC

CONFORM DOCUMENTATIEI TEHNICE, APLANULUI DE SITUATIE VIZAT CAANEXA LA
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM SE PROPUNE RELOCAREA HALEI DE SORTARE
DESEURI IN SUPRAFATA DE 742,40 mp CAREARE 10 TRAVEI DIN CARE 8 DE 6 m SI2 DE 5 m
PE UNALTAMPLASAMENT SI DEZMEMBRAREAACESTEIAIN 2 C CLADIRI, RESPECTIV Cl
CU SUPRAFATA DE 394 mp AVAND 5 TRAVEI DE 6m FIECARE ST C2 DE 292 mp AVAND 2
TRAVEI DE 5 m SI 2 TRAVEI DE 6 m FIECARE.

Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
Intreprinderi micro/mici (1-9 / 10-49 angajati):

front la strada de minimum 20,00 m;

suprafata minima a parcelei de 500 mp;

adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Intreprinderi mijlocii (50-249 angajati):

front la strada de minimum 30,00 m;

suprafata minima a parcelei de 1000 mp;

adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Intreprinderi mari (peste 250 angajati):

front la strada de minimum 50,00 m;

suprafata minima a parcelei de 3000 mp;

adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea zonelor
de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

13 m din axul drumului pentru DN;

12 m din axul drumului pentru DI;

10 m din axul drumului pentru DC;

20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora,



In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va
fi de min. 10 m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

Distanta minima fata de limitele laterale si posterioara este egala cu 1/2 din inaltimea masurata la
stresina / cornisa.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face respectand o distanta egala
cu inaltimea cladirii celei mai inalte, D = H. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi
care impun iluminare naturala, Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de
3,00 m. .

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m si inaltime = 4,20 m).
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea normelor de
insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din 1997.

Circulatii / accese carosabile

Accesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizului Companiei Nationale de
Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania, vezi plansele D1-D2.

Constructiile de productie si/sau de depozitare trebuie sa fie accesibile autospecialelor de interventie pe
cel putin doua laturi. Fac exceptie constructiile cu aria desfasurata de maximum 2000 mp, la care
accesul de interventie poate fi pe o singura latura.

Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor
de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun
rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Tesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu balustrade de
protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in
conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre
dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in limita
aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor situate la
parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje

stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, ficcare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare generala:

1 loc de parcare la 25 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 10 si 100 mp;

| loc parcare la 150 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 100 si 1000 mp;

I loc parcare la 100 mp la o suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi [uate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Inaltimea maxima a cladirilor



Inaltimea maxima admisibila va fi stabilita prin PUZ / PUD, in functie de procesul tehnologic, se
recomanda 12,00 m.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

se va trata unitar intreaga fatada folosind aceleasi materiale si culori la tamplarie, respectandu-le pe cele
initiale.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictic cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se interzice:

modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului la cladirile cuplate;

imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale nespecifice
regiunii;

imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.);

amplasarea de firme din tabla / autocolante;

dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

amplasarea firmelor pictate pe calcane;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii st materiale de constructii contemporane.

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca nu este posibil
se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea
acesteia;

se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe
fatadele principale / ganguri;

orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta /
subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei;

orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane,
jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;
Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale
(puturi pentru alimentare cu apa si fose septice pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter temporar
pana la realizarea retelelor edilitare publice, cu respectarea distantelor de protectie sanitara aferente.,
Bazinele vidanjabile ce se vor realiza inaintea canalizarii apelor uzate menajere vor fi prevazute cu
dispozitive de racordare la viitoarea retea.

Spatii plantate

Spatiile verzi din incintele industriale, in raport cu consideratiile tehnice, igienice si estetice impuse de
natura si conditiile intreprinderilor, au rol:

de separare a sectiilor cu procese de productie specifice;

de filtru protector;

de dirijarc a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);

de odihna si echilibru psihologic;

estetic;

Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian, artar). Spatiile verzi de
protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Se vor 1dentifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Se va planta:



1 arbore / 100 mp gazon;

| arbore / 4 locuri de parcare;

gard viu de 1,20 metri inaltime in jurul parcarilor;

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri

Arbori (m)

Arbusti (m)

de partea ferestrelor

5,0

1,5

de partea peretilor fara geamuri

20

15

Imprejmuiri

Parapetul va avea inaltimea de la 0 la 150 cm.

Inaltimea maxima la structura va fi de +2,50 m fata de cota trotuarului pentru imprejmuirile la strada.
Inaltimea maxima la structura va fi de +2,50 m fata de cota terenului amenajat pentru imprejmuirile
intre proprietati.

Structura va fi din stalpi de beton armat, metalici sau zidarie.

Panourile de inchidere vor avea un design simplu, din metal, tabla perforata, tabla cutata (cu exceptia
imprejmuirilor la strazile publice), plasa sudata de tip industrial, culoare monocrom, inchideri din
zidarie aparenta sau placari din zidarie, piatra naturala, piatra artificiala sau inchideri din prefabricate de
beton.

Panourile metalice transparente pot fi dublate de panouri translucide tip plexiglass, policarbonat sau
panouri opace din tabla. Panourile pot depasi structura stalpilor pana la +2,50 m fata de trotuar.
Procentul maxim de ocupare a terenului

POT max. admis = 65%;

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)

CUT max. = 1,30 (h max. = 12 m la streasina)

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat’ pentru/intrucét:
RELOCARE HALADE SORTARE DESEURI

CERTIFICATULDE URBABIISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de contructii - de
construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENDIA
PENTRU PROTECbBIAMEDIULUI CLUJ STR. DOROBANDILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatwd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd,
dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere



optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultdrii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a
investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru

protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste necesitatea
evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucrarilor de constructii

[T & e o« _ ‘ . . : s gz |
\ In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii ‘
| . . O] . . o - . . |
~ procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intenfia

de realizare a investifiei are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice

competente.

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizati)

¢) Documentatia tehnici — D.T., dupi caz: -

X D.TALC. X D.TOE. D.TAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d. 1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri

X 3alimentare cu apa X gazenaturale | X :AVIZ VERIFICATORI DE PROIECTE
| . || ATESTATI
X canalizare X telefonizare X |ACORDUL PROPRIETARILOR
X |alimentare cu energie X salubritate
‘electrica
!alimentare cu energie | transport urban ‘
termici ‘
d.2. Avize si acorduri privind:
‘sccuritatea la incendiu | protectia civila X sanitatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

d.4. Studii de specialitate

X STUDIU GEOTEHNIC | X PLAN DE X DOVADA LUARII IN EVIDENTA LA
 VERIFICAT Af 'SITUATIE PE OAR
CDIN

FORMAT .dwg



X PLANTOPOGRAFIC X ACTDE |
| VIZAT DE OCPI PROPRIETATE |
. ACTUALIZAT

e) Actul administrativ al autoritiifii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie)

g) Contract incheiat cu compania de salubritate pentru materialele rezultate in urma executarii

lucrarilor de demolare/construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERALAL
MUNICIPTULUI CAMPIA TURZII
\ [yichlae STERAN
“:jlw-\- ':",’l: 'h‘._;:j-.,: e ke

(pehtru ARHITECT SEF'

ing. Ioana Simona QNISOR
fl .‘/‘
fntocmit Onisor Ioana Simona, e SEF BIROU Ur’AT
nr. exemplare 2
Achitat taxa de - lei, conform chitangei nr. - din -
20.1o0. 201 9

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

*  Se va semna, dupi caz, de ciitre arhitectul gef sau «pentru arhitectul sefs de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului §i urbanismului.



In conformitate cu prevederile Legii nt.50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si compltarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERALAL
PRIMAR
MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
pentru ARHITECT SEF*
LS.

Intocmit

nr. exemplare 2
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform nr. din
Transmis solicitantului la data de

b3

Se va semma, dupa caz, de citre arhitectul sef sau «pentru arhitectul sefss de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajdrii teritoriului gi urbanismului.



