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MEMORIU  DE  PREZENTARE

1. Date de recunoastere a investitiei:
·  beneficiar:     SC ALKTEX METRAJE SRL

                               Municipiul Campia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr. 18, jud. Cluj
· proiect:
     STUDIU DE OPORTUNITATE in vederea elaborarii 

                 P.U.Z. SCHIMBARE de DESTINATIE DIN CASA IN SPATIU  COMERCIAL   

                            TEXTILE: DESFIINTARE PARTIALA SI EXTINDERE

                        -     amplasament: mun. Câmpia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr. 18, jud. Cluj

· proiectant:


arh. Zamblau Romulus

S.C. DAZ PROIECT SRL Campia Turzii

· numar proiect:

24  / 2021

· faza de proiectare:

PUZ
2.   Caracteristicile amplasamentului

Regimul juridic : 


- Terenul este situat în intravilanul localităţii Campia Turzii, judeţul Cluj.

Imobilul este inscris in C.F. nr. 52567 Campia Turzii, si se afla in proprietatea SC ALKTEX METRAJE SRL


Regimul economic : 

Amplasamentul studiat face parte conform PUG din UTR LFC- de locuinte si functiuni complementare, suzona LFCm2 -locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni comlpementare  

             Regimul tehnic :
Conform PUG 

POT-35%

CUT=0,35 pentru regim de inaltime parter cu h cornisa +4,0 m

CUT=0,70 pentru regim de inaltime P+M ; P+1 cu h cornisa +7,0 m

CUT=1,05 pentru regim de inaltime P+1+M cu h cornisa +10,0 m

-imobilul face parte din LFCm2 cu functiunea dominanta de locuire-locuinte unifamiliale/semicolective existente cu regim mic de inaltime max P+1+M avand ca functiuni complementare intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar/ nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) profesii liberale, dispensar, cabinet medicale, sedii firma cu suprafata utila de max 100 mp.

Utilitati : 

Zona studiata dispune de urmatoarele retele de utilitati:

-retea electrica 

-retea de apa-canal

-retea de gaze naturale

-retea de telefonie

Utilitățile sunt in functiune, respectiv pe amplasamentul studiat exista in desfasurare in  activitatatea economica sus mentionata. 

Disfunctiuni :  nu sunt
 Activitate cu capacitate redusa, 2 angajati, nu necesita transport major, accesele sunt existente, cladirea este racordata la utilitati           
            
Elemente ale cadrului natural: 

Terenul studiat este situat in intravilan de pe partea sud-estica a str. A. Vlaicu este plan situat la cota de cca. 300.75 m fata cota Marii Negre. 

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se incadreaza in zona central-vestica a podisului Transilvaniei, 


Zona studiata se incadreaza din punct de vedere geologic in unitatea central-vestica al bazinului Transilvaniei . Depresiunea Transilvaniei este o depresiune intramontana.

Cel mai important curs de apa in zona este raul Aries care prin intermediul afluientilor sai locali  (Valea Racosa) dreneaza intrega retea hidrografica din regiune. Apa subterana se prezinta ca panza feratica cu nivel liber si este cantonata in orizontul bazal aluvionar grosier format din bolovanis cu pietris si nisip


Seismicitatea : 

Munic. Campia Turzii, respectiv perimetrul studiat se afla in zona seismica de calcul F avand un coeficient sistemic Ks=0,08 , Tc =0,7 sec, conform normativ P100/2006

     3. Incadrarea in localitate, delimitarea zonei studiate, accese 

Zona studiata este situata de pe partea sud-est a str. A, Vlaicu face parte din UTR- LFCm2, se intinde pe o suprafata de 300 mp 


Terenul studiat se invecineaza

- in partea de nord-vest:  Imobil str. Dr. I. Ratiu nr. 17  

- in partea de sud-vest : Imobil str. A Vlaicu nr. 20 
-in partea de sud-est : Str. A. Vlaicu
-in partea de nord-est : Imobil str. A Vlaicu nr. 16

Accesul la zona studiata este existent din str. A. Vlaicu nr. 18. 
            Strada A. Vlaicu este o strada cu 2 benzi de circulatie carosabila si 2 trotuare contrapuse, avand toate utlitatile.             
      4. Evolutia zonei:

Zona strazii A. Vlaicu este o zona cu fronturi construite bine conturate, de cca 50-70 de ani in special cu cladiri de locuinte. In ultimii 30 de ani au luat fiinta unele unitati economice nepoluante de capacitate mica prin schimbari de destinatii, extinderi si modernizari ale cladirilor. Actualmente in cladirea existenta sunt activitati de textile cu capacitate sub 100 mp suprafata utila. 
            Prin elaborarea studiului urbanistic se intentioneaza sa se mareasca activitatea cu o extindere de 24,8 mp si schimbarea destinatiei din casa de locuit in spatiu comercial. 
                  5. Prezentarea investitiei : 
            Obiectul lucrarii ‘plan urbanistic zonal – SCHIMBARE de DESTINATIE DIN CASA IN SPATIU  COMERCIAL TEXTILE: DESFIINTARE PARTIALA SI EXTINDERE

Pentru realizarea acestor investitii se aduc urmatoarele argumente : 


Pe amplasamentul din str. A. Vlaicu nr. 18 functioneaza spatiul comercial -textile fara poluare, fara zgomot, dar la capacitate sub 100 mp suprafata utila. 
            Deoarece beneficiari doresc dezvoltarea activitatii si modernizarea cladirii la o capacitate de peste 100 mp suprafata utila, deasemenea fiind depasiti indicatorii urbanistici se impune intocmirea planului urbanistic pentru a se stabilii noi reglementari.  
       6. Operatiuni propuse:
-Intocmirea studiului se oportunitate in vederea elaborarii PUZ
-Intocmirea planului topografic si avizarea lui la OCPI 

-Elaborarea PUZ-ului si obtinerea avizelor solicitate prin CU

-Obtinerea avizului din partea arhitectului sef al judetului pentru PUZ-ul elaborat

-Aprobarea PUZ-ului de catre Consiliul Local 
                  7. Reglementari urbanistice pentru zona studiata 
7.1.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul cu destinatia zona verde se va intretine permanent. 

7.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 


Circulatia majora in zona este asigurata prin str. A. Vlaicu strada moderniza, nu sunt necesare interventii sau accese noi.
7.3  ZONIFICAREA    FUNCTIONALA - REGLEMENTARI,    BILANT TERITORIAL, INDICI  URBANISTICI 
BILANT TERITORIAL / Zona studiata

Zona locuinte colective 
Functiuni complementare: spatiu comercial
S teren 300 mp 

P.O.T. existent : 41%

C.U.T. existent: 0,41
Regim max.de inaltime: 1 nivel 

H max.cornisa: +3,90 m fata de CTA
P.O.T. propus : 50%- max 50%
C.U.T. propus: 0,50 -max 1,0
Regim de inaltime propus: 1 nivel : max P+1
H cornisa: +3,90 m fata de CTA;  H max cornisa: +6,0 m fata de CTA


Tipul de proprietate asupra terenurilor cu precizarea suprafetelor ocupate

-imobil teren cu constructii situat in mun. Campia Turzii, str. A. Vlaicu, nr.18 inscris in CF 52567 Campia Turzii prevazut cu nr cad. 52567 cu suprafata de 300 mp este proprietatea particulata a SC ALKTEX METRAJE SRL 

Nu sun necesare exproprieri, sau treceri din proprietate privata in proprietatea domeniul public

             Reglementari urbanistice pentru zona parcelata in vederea construirii 
Aliniamentul este considerat limita de separare intre domeniul public si domeniul privat  

Limita alinierii –alinierea frontului construit : nu se impune o aliniere noua -este existenta. 
             Retrageri – cladirea este existenta se vor pastra distantele minime existente fata de limitele parcelelor invecinate la SE ; Ne si SV
                  Retrageri de la limita posterioara NV- min. 5,0 m
    8. Reglementari edilitare pentru zona studiata
Retele de utilitati sunt existente, cladirea este racordata la utilitati. Nu sunt necesare reglementari noi. 
9. Modul de integrare in zona:  


Constructiile propuse vor fi tratate cu o arhitectura simpla cu precadere de compozitie volumetrica, cu utilizarea materialelor autohtone. Spatiile verzi vor fi intretinute permanent.
11. Consecinte economice, sociale si de mediu : 
Economice :      


Orice tip de activitate aduce dupa sine o dezvoltare economica prin consumuri de materii prime, materiale si energie in perioada executiei si ulterior aduce beneficii localitatii prin contributii la bugetul local si de stat.

Sociale:    

Din punct de vedere al amplasamentului propus nu sunt afectate vecinatatile.  

      Mediu :


Terenul nu prezinta eroziuni ale cadrului natural si conform studiului geotehnic este stabil.


Functiunea principala propusa este spatiu comercial care nu produce impact negativ asupra mediului. Se impune ca deseurile menajere sa fie depozitate in pubele inchise la punctele gospodaresti special amenajate pe platforme impermeabile si transportate de firma de salubritate la rampe de gunoi autorizate, in baza unui contract de servicii cu aceasta. 


Realizarea acestor investitii se vor face fara sa fie afectat mediul inconjurator sau vecinatatile. 
     12. Categorii de costuri: 

Toate amenajarile zonelor studiate si modernizarea accesului, respectiv asigurarea utilitatilor necesare se vor face din fonduri proprii ale investitorilor privati.

     Nu sunt costuri ce vor cadea in sarcina Autoritatii publice 
  
  
                                                       Intocmit,






                                                           arh. Zamblau Romulus



