REGULAMENT DE URBANISM

ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ pentru construirea de locuinte unifamiliale

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Parcelele studiate se alfa in extremitatea nord-vestica a municipiului Campia
Turzii., la est de strada Negoiului.

1. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica:
Parela este prezinta forme de servituti de utilitate publica.

2. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face conform legii 525/1996

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a

spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte unifamiliale izolate.

2. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa

afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise realizarea de anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale.

SECTIUNEA 3. CLADIRILOR

Arhitectura imobilelor se impune a fi de facture modern-contemporana.



Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

1. sa aiba front la strada

2. lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 16 m ( exceptie fiind
parcela identificata cu nr. Cad. 55644, care va fi considerate construbilia in forma
actuala)

3. suprafata sa fie mai mare sau egala cu 400.00mp.

4. sa aiba forma regulata
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2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Imobilele se vor retrage cu minimu 3 m de la aliniament.
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3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- amplasarea imobilelor pe parcele se va realiza conform plansei U02,
interiorul zonei construibile.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- amplasarea imobilelor pe parcele se va realiza conform plansei U02
5. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces
direct la drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in
vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile
publice.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

1 loc de parcare la 75 mp util pentru orice tip de functiune admisa pe parcela
studiata
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INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
P+M(E).



Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip
urban.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa
faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona
beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele

vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,

CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu

interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor

menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va inchis la alegerea beneficiaruluim, pe toata
lungimea sa prin imprejmuire.  Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea
un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor
fi de tip transparent sau opac.



Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

A TERENULUI 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT
POT maxim admis = 35.00%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim admis 1,05
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