

 




 




 



FISA PROIECTULUI
1. OBIECT : P . U . D .  CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE
                                 Munic. CAMPIA TURZII, str. Ioan Vasinca, nr.23, judeţul CLUJ

2. BENEFICIARI :DALALAU SERGIU PAVEL si DALALAU DANIELA ADRIANA                              
                                 Domiciliul: Munic. CAMPIA TURZII, str. Mierlei, nr.8, judeţul CLUJ

3. PROIECTANT : SC ZAM PROIECT SRL     C.U.I.  Ro9542978;  J 12/21121/1997
                               SEDIUL :CAMPIA TURZII, str. DECEBAL,  nr 26 , jud. CLUJ  
                               PUNCT DE LUCRU :TURDA str. DR.I. RATIU     nr. 5/11 , jud. CLUJ    
                               ARH. ZAMBLAU ROMULUS - OAR nr 2273; RUR cat. D1, E
4. FAZA DE PROIECTARE :
PLAN   URBANISTIC   DE   DETALIU  
5. NR. PROIECT : 25/2022  
BORDEROU

A.   PIESE SCRISE :

Foaie de capăt

Borderou

Memoriu justificativ

              Avize si studii :

                            - Certificatul de Urbanism   nr .138  din  23.09.2022
                            - Extras CARTE FUNCIARA nr 52486 Campia Turzii
              -  Documentaţie Topografica – Varo Lucian 
                           - AVIZ ALIMENTARE APA si CANALIZARE

· -AVIZ ALIM ENERGIE ELECTRICA

· -AVIZ GAZE NATURALE

· -AVIZ TELEFONIZARE
                          - AVIZ SALUBRITATE 
                          -AVIZ ANIF 

                          - STUDIU GEOTEHNIC  
· TAXA R.U.R

B.   PIESE DESENATE
                  U1- INCADRARE IN PUG                  
                        sc. 1 : 5000

    U2- PLAN TOPOGRAFIC -situatia existenta                     sc. 1 : 500
                  U3- REGLEMENTARI URBANISTICE                               sc  1 : 500
                  U4- REGLEMENTARI EDILITARE                                     sc  1 :500
                                                  MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoaştere a documentaţiei
- Denumirea lucrării :  P . U . D .  CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si IMPREJMUIRE
                                                      (MODIFICARE LIMITE LATERALE)
- Amplasament :                        Munic. CAMPIA TURZII, str. Ioan Vasinca, nr.23, judeţul CLUJ

- Beneficiari : DALALAU SERGIU PAVEL si DALALAU DANIELA ADRIANA                              
                                 Domiciliul: Munic. CAMPIA TURZII, str. Mierlei, nr.8, judeţul CLUJ

- Proiectant general : ZAMPROIECT SRL Campia Turzii
                                     arh. ZAMBLAU ROMULUS- REGISTRUL URBANISTILOR   cat. D1, E
- Nr proiect/ data elaborării : 25 / 2022
- FAZA proiect : P.U.D. 
1.2 Obiectul lucrării


- Solicitări ale temei – program :

Detalierea condiţiilor de amplasare  şi conformare a construcţiilor şi a amenajărilor propuse în vederea realizării pe amplasamentul studiat  -  CF  52486 Campia Turzii, a unui imobil  cu destinatie de LOCUINTA UNIFAMILIALA  cu un regim maxim de inaltime Parter precum si a  dotarilor aferente acesteia : IMPREJMUIRE, a acceselor auto şi pietonale  şi spaţiilor verzi aferente acestui imobil, respectiv modificarea limitelor laterale a zonei construibile.
1.3 Surse documentare 

- P . U . G . pentru localitatea  Campia Turzii                                                                                                                                                    

              - Regulamentul aferent  P . U .Z .                                                                                                                                                         
              -Certificat de Urbanism nr .  138 din 23-09-2022- eliberat de catre Primaria Municipiul Campia Turzii  
2. ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ
2.1 Concluzii din documentaţiile deja elaborate 

- Situarea obiectivului în cadrul localităţii :
Amplasamentul propus pentru viitoarea investiţie se află în judeţul Cluj , intravilanul  munic, Campia Turzii   in str. Ioan Vasinca nr. 23, cu destinatia de locuinte individuale de tip urban si a dotarilor aferente. Are o suprafaţă totală de 505 mp. 
- Prescripţiile şi reglementările din documentaţiile de urbanism elaborate / aprobate anterior :

Terenul se află în intravilanul munic. Campia turzii.

Conform PUG si  R.L.U.     imobilul se afla Lmup-subzona de locuire de tip urban propuse
Functiunea dominanta : LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP URBAN -propuse
Functiuni complementare : institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor companii si firme, sevicii pentru intreprinderi , proiectare, cercetare, expetizare, consultanta, servicii sociale, colective si personale , restaurante, cofetarii, cafenele, gradinite pt copii, loisir si sport in spatii acoperite

Utilizaru adnise cu conditionari : conversia locuintelor in alte functiuni cu mentinerea functiunii in proportie de 30%

Utilizari interzise : activitati de productie, depozitare, colectare deseuri, cresterea animalelor

Caracteristicile fondului construit existent REGIM DE INALTIME -P, P+2 
Disponibilitati de teren: nu sunt
3. SITUAŢIA EXISTENTĂ
3.1 Accesibilitatea la căile de comunicaţie
Accesul  la proprietate este existent din str. Ioan Vasinca, nr 23
Accesul propus pe latura NV 
3.2 Suprafaţa ocupată , limite şi vecinătăţi

Terenul are o suprafaţă totală  studiata  prin prezenta documentatie de 505 mp si se invevineaza cu :
-la NV -strada Ioan Vasinca
-la SV-teren liber proprietate particulara Kosta Ioan Adrian
-la NE: – teren liber proprietate particulara Minteuan Vasile
-la SE: –proprietate particulara  Morar Aurelia si Seulean Doru Gheorghe
3.3 Suprafeţe de teren construite şi suprafeţe de teren libere
Folosinta actuala a terenului  - curti constructii  conform C.F.52486 Turda
3.4 Tipul de proprietate asupra terenurilor , cu precizarea suprafeţelor   ocupate 
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Terenul se află în intravilanul municipiului Turda si este proprietate  particulara a lui : DALALAU SERGIU PAVEL si DALALAU DANIELA ADRIANA 
3.5 Concluziile studiului geotehnic privind condiţiile de fundare 
1. Amplasamentul: imobilul este situat în intravilanul munic. Campia Turzii

2. Morfologia perimetrului: Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se încadrează în zona  central-vestica a podisului Transilvaniei.

3. Geologia perimetrului 

 
Din punct de vedere geotehnic stratificatia intalnita are un caracter uniform care incepe cu un strat vegetal prafos-nisipos, prafuri nisipoase  cu fragmente de pietrisuri, pietrisuri balastifere si nisipuri grosiere. 

4. Hidrografia şi hidrogeologia perimetrului. 

Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea forajului. 


5. Seismicitatea 

Conform prevederilor Normativului P 100-1/2013 şi SR 11100/1-93, amplasamentul , se încadrează în macrozona seismică de calcul “F” caracterizată prin mişcări seismice reduse, având coeficientul seismic ag = 0,10 g şi Tc = 0,7 sec. 


6. Adâncimea de îngheţ 

Clima este de tip continental moderat, specifică regiunilor de deal, conform STAS 6054/ 1978, adâncimea de îngheţ în perimetrul localităţii Turda, este de 0,90 m de la nivelul terenului. 

7. Stabilitatea terenului  Perimetrul cercetat nu prezinta semne de instabilitate.


               8. Accidente de teren  Nu sunt accidente in teren, subsoluri sau hurube.

9. Concluzii si recomandari :În urma efectuării studiului geotehnic, având în vedere stratificaţia terenului şi caracteristicile sale mecanice, rezultă că terenul are condiţii geotehnice bune de fundare.

Având în vedere obiectivul propus a se realiza pe amplasamentul dat se impun următoarele condiţii de fundare:

               Stratul de fundare: - Construcţiile vor fi fundate în stratul de pietris si nisip  la adâncimea minimă de fundare 
D = 1.10 m, de la nivelul Tn actual.

La calculul terenului de fundare se va considera presiunea convenţională de bază: Pconv. = 450 kPa

Presiunile convenţionale au fost calculate conform STAS 3300/2-85 
               Pentru acest tip de teren se vor respecta prevederile Normativului P 70/92, cu privire la realizarea de construcţii pe pământuri consistente. Construcţia propusă în zona de amplasament conform HG 766/1997, Anexa 2, se încadrează în categoria nr 1  cu risc geotegnic redus 
3.6 Analiza fondului construit existent 

Terenul este liber de constructii
3.7 Echiparea existentă 
Zona are toate infrastructurile edilitare necesare unei locuinte unifamiliale.  

4. REGLEMENTĂRI 
4.1 Obiective noi solicitate prin tema program
         Investitorul doreşte realizarea pe terenul studiat a  unui LOCUINTE UNIFAMILIALE cu un regim maxim de inaltime P 
4.2 Capacitatea , suprafaţa desfăşurată a constructiei 

Construcţii propuse-  LOCUINTA UNIFAMILIALA -Parter cu:

                  Sc = 174,44  mp 

                  Sd = 174,44 mp. 
Constructia se executa din materiale traditionale  si finisaje care sa respecte specificul local.
4.3 Modalităţi de organizare şi rezolvare a circulaţiei carosabile şi pietonale 

- Organizarea circulaţiei in interiorul terenului

Numarul de parcari se va stabili in conformitate cu regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR 525 / 1996, si cu normativul de proiectere P-132 / 1993. Imobilul are o parcare in incinta cu acces din str. Ioan Vasinca -1 loc parcare
 
Prin lucrări de sistematizare verticală se vor urmări realizarea unor condiţii bune de racordare a aleilor de intrare – ieşire  la cotele străzii existente modernizata cu care se racordează, precum şi preluarea apelor provenite din precipitaţii .
Aleea este betonata, sau dalata cu dale iniebate, avand o latime medie a asfaltului de 3,50 m . Scurgerea apelor pluviale se realizeaza pe zonele verzi din curte.
4.4 Soluţii pentru reabilitarea şi dezvoltarea spaţiilor verzi 
              Spatiile ramase neconstruite si care nu sunt ocupate de alei, trotuare si parcari se vor amenaja cu gazon, arbori sau arbusti autohtoni.
Suprafata spatiilor verzi: 207 mp - 41%
4.5 Regimul de construire ( alinierea şi înălţimea construcţiilor , procentul de ocupare a terenurilor )

Fata de aliniament  -retragere de 5,0 m , nu se modifica
Limite fata de vecini: minim 0,90 m fata de limita NE in loc de min. 3,0 m
                                  minim 3,0 m fata de limita SV
                                  minim 5,0 m fata de limita SE (posterioara)

Cota  terenului amenajat -0,15=301.65 
Cota  terenului natural =301.52
Regimul maxim de inaltime va fii : 1 nivel parter (se incadreaza in prevederile PUZ)
Procentul de ocupare a terenului va fii   de P.O.T. propus =34,54% (maxim  35 % ) (se incadreaza in prevederile PUZ)
4.6 Coeficientul de utilizare a terenurilor 
Coeficientul de utilizare al terenului :C.U.T. = 0,345
Coeficientul maxim de utilizare al terenului prevazut prin PUZ :C.U.T. max= 0,9 (se incadreaza in prevederile PUZ)
4.7 Asigurarea utilităţilor 
- Alimentarea cu apă – se va face de la reţeaua de apă potabilă existenta in zonă  , 
- Canalizarea menajeră –Canalizarea se va racorda la retea de canalizare publica. 

- Canalizarea pluvială – Apele meteoritice colectate de pe învelitoare si trotuare sunt dirijate spre spatiile verzi fiind considerate potential curate. 

- Alimentarea cu energie electrică - a obiectivului se face din reţeaua publica existenta
- Alimentarea cu gaze naturale -   se  realizeaza prin racord la reteaua de distributie gaze naturale existenta 
4.8  Bilanţ teritorial , în limita amplasamentului studiat 
	Nr. crt.
	Denumire
	Suprafata
	P.O.T.      /    C.U.T.

	
	
	Mp
	%      

	1.
	Teren intravilan
	505.00
	100%

	2.
	CONSTRUCTII+TERASE
	Sc=174,44; Sd=174,44
	34,54 / 0,345

	4.
	TROTUARE, ALEI, PARCARI+PG
	121
	24,46%

	5.
	ZONE VERZI+LIVADA
	207
	41%

	
	TOTAL SUPRAFATA
	505,00
	100 %


ILUSTRARE URBANISTICA: 

Parcela este perpendiculara pe strada, are o deschidere la strada de 16,49 mp si o adancime de 30,59 m 

Are o configuratie plana-orizontala
Se propune sa se construiasca o locuinta unifamiliala.

 Autorizarea executarii constructiilor/ echipamentelor/ instalatiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
In cazul constructiilor propuse volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia constructiilor in spatial urban Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul urban
Fatadele- Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului urban. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.  Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei-tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat-aparent, placaje din piatra s.a. ; La constructiile noi se interzice utilizarea materialelor care contin azbest, polyester. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti care conduc la deprecierea zonei sau peisajului. 
Ornamente pe fatada: Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare. Cromatica-culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali.  Tamplarii ( usi si ferestre ) vor fi preponderent din lemn sau PCV cu geanuri termopan, tripan etc.. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb,  maro, gri, sau alte culori specifice locului. 

Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip terasa sau sarpanta cu una, doua sau patru ape, avand stresinele orizontale iesite sau ascunse. Panta acoperisului sarpanta se va executa in functie de invelitoarea aleasa. Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra naturala, sau tabla faltuita fiind interzisa realizarea invelitorilor din azbociment , table zn, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din table sau PCV. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

                     ÎNTOCMIT : Arh. Zamblau Romulus 
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