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ECLARATIE DE CONFORMITATE

S.C"ARCHI-TECH DESIGN” S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, strada Andrei Saguna, nr. 34-36,
Parter, ap.2 cu atribut fiscal R, numar de ordine in Registrul Comerfului : J12/1 584/12.06.2003
si cod unic de inregistrare 15509488, declaram pe propria raspundere cd serviciul prestat
privind elaborarea proiectului pentru obiectivul de investitie :

“p| AN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE CRESA TIP MICA”

Beneficiar : MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

la care se refera prezenta declarafie este in conformitate cu urmatoarele legi, normative,
standarde si indicatoare :

» LEGEA 50/1996
= ORD. 77/N/96
» H.G. 525/1996
» OMS. 536/19897

-republicatd (modif. si complet.)
-privind reg. de verificare al proiectelor
-privind aprobarea R.U.G.

-normele de igiena si sanétate publica

= OMS. 1028/2004 -completare normele de igiena si sanatate publicd
« ORD. 176/Nf2000 -privind aprobarea continutului cadru al P.U.Z.
» REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

« CODUL CIVIL

» PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUN. CAMPIA TURZII

De asemenea s-a respectat legislatia in vigoare privind cladirile cu functiuni complexe si
normele de proiectare specifice programetor de arhitecturd pentru cladiri cu specific
educational, la data elabordrii documentatiei.
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4. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii P.U.Z. pentru Construire Cresa tip (mica)
Beneficiar MUNICIPIUL CAMPIA TURZH,

jud. Cluj
Proiectant: S.C. ARCHI-TECH DESIGN S.R.L.,

Cluj-Napoca, A. Saguna 34-36/2, tel. 0722-773393,

Data elaborarii: 2022

Prezenta documentatie s-a intocmit fa cererea beneficiarutui MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, jud.
Cluj si este efaborata in conformitate cu prevederife legii 360/2001 actualizata si in conformitate
cu legislatia in vigoare privind domeniul urbanismului,

1.2. Obiectul documentatiei

Obiectul prezentei documentatii este elaborare Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii
unei crese tip, pentru 40 copii cu un regim de indltime P, pe terenul aflat in intravilanul
municipiului Campia Turzii, jud. Cluj, iniliativa a primarului municipiului. Scopul promovérii
investitiei prin faza de P.U.Z. este si acela de a fncadra obiectivul in cadru! prevederilor P.U.G.
privitor la regimul de aliniere, modul de amplasare, respecliv necesitatea circulatiei unor
terenuri.

Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urhand, de reglementare specific, prin
care se coordoneazd dezvolfarea urbanisticd integrata a unor zonhe din localitate caracterizale
prin grad ridicat de complexitate sau prin dinamica urband accentuata.

1.3. Surse documentare

« H.G. 525/1996 — PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM

»  P.U.Z. aprobatcu H.C.L. 74/30.04.2014

s P.U.Z. Cartier Sarat aprobatcu H.C.L. ...........coooennnnn

»  P.U.G. Mun. Campia Turzii si R.L.U. aferent

= Studii de fundamentare

= Studii aprofundate geotehnice si topografice.

= Analizele SUAT

n  Proiecte de investi{ii imobiliare in zona

«  Posibilitéti de extindere a intravilanului orasului
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Evolutia zonei

Prevederile documentatiilor de urbanism elaborate anterior, pentru amplasamentul
analizat care face obiectul studiului.
Suprafata de teren studiatd a fost reglementata anterior prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.

74/30.04.2014, ficand parte din subzona funcfonald notata cu FDBL stabilitd prin acest
P.U.Z

Situatia juridicd a terenului
Terenul se afl3 in proprietatea Municipiului Campia Tuszii conf. extras C.F. 56709/ Campia
Turzii.

2.2, Incadrare in localitate

Pozitia zonei faté de intravilanul localitatii

Zona propusa pentru realizarea investitiei, este un teren de aprox. 3.607 mp., aflat in
intravilanul municipiului, cu acces din strada Nichita Sténescu. Pozitia acestei zone in cadrul
localititii este prezentatd in plansa 1.

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitétii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general.

Zona sludiatid se situeazd in sud-estul municipiului Campia Turzii, pe strada Nichita
St&nescu., nr. 1C.. Strada N. Stinescu deserveste zona rezidentiala si dotarile existente si
propuse din vecinatatea amplasamentului.

2.3, Elemente ale cadrului natural
Elemente privind morfologia si geografia terenuiui sunt detaliate in studiile de specialitate
anexate (studii topo, geo etc).
Vegetatia in zond este compusd din arbori de naifime mare si medie ce agrementeazé
zona.

2.4. Circulatia
Circulatia in zond este relativ fluentd pe toata suprafata luata in studiu. Strada N. Sténescu
este o sirada cu doua benzi de circulatie auto si trotuare pietonale, asfaltaté de curand.
Traficul s-a intensificat considerabil in ultimii ani datorita sporirii numérului de autovehicule
la nivelul orasului, precum si schimbdrii graduale a specificului zonei, dar si la nivelul
intregului municipiu prin  modificari functionale necontrolate (schimbari cu caracter
demografic si economic la nivelul orasului).
Problema lipsei locurilor de parcare este destul de acuta, mai ales in zonele rezidentiale,
dorindu-se o rezolvare imediata a acestui neajuns prin inifiative private si ale consiliului
local.
Anterior acestei faze a fost etaborat si aprobat un PUZ Cartier Sarat care reglementeaza
zona adiacentd amplasamentului inclusiv la nivelul circulatiilor. Astfel se vor respecta
prescriptile referitoare la conformarea Strazii Nichita Stdnescu, artera principald de
circulatie in zon care asigurd si accesul pe amplasamentul propus.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Folosinta actuald a amplasamentului studiat
(Conform PUZ aprobat prin HCL 74/30.06.2014)

. Subzona functionala - |D8| - servicii de asistentd sociald si de sdndtate publica

Utilizarea functionald a subzonei:

- Funciiunea dominant3: servicii de asistentd sociala si de sinatate publica
- Functiuni complementare: spatii verzi, de recreere, sport tip gimnastica, fizioterapie,
ergoterapie, si activitafi ce pot fi prestate de cétre persoanele varsinice.

Functiuni interzise: altele decat cele mentionate mai sus.
Reglementari:

- Pentru functiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizatii de
construire pe baza prezentului PUZ.
- Pentru alte tipuri de functiuni se va solicita un PUZ nou

Conditii de amplasare a constructiifor si conformare a constructiilor:

- Aliniament, Separarea domeniului privat de domeniul public sau privat (limita
trotuarului)
- Alinierea © Limita alinierii constructiilor permanente (principale) este situatd cu
retragere de 5,0 m fa{& de afiniament (trotuar).
- Retragerea fafs de vecinatafi :
- 4,8 m- 20 m fatd de NE- fa{d de domeniul public
- 2,0m fa{d de SV-aleea carosabila
- 14,0m fati de SE- incinta gradinitei.
- Se va respecta prevederile codului civil referitor la vizibilitatea spre ©
proprietate invecinata si conditiile privind Insorirea cladirilor.

Regimul de indltime stabilit prin PUZ !

_ maxim P+2. Constructia se poate realiza cu regim max. de Tnaltime S+ P+2
avand si etaje retrase de la fajada. H corniga max. +12,0 m

Aspectul exterior al constructiilor:

- constructiile vor avea o arhitectura simpld, inscrisé tendinfelor actuale, cu
precédere de compozifie volumetrica si mai putin de desen de fafadd, moderna
dar sa se incadreze in arhitectura locald, cu utilizarea materialelor autohtone

durabile.
»  Bilan{ teritorial
- Procent de ocupare pe parcela: max. 40%
- Coeficient de utilizare a terenului max. 1,5

Il. C&ide comunicatie
»  Funcliunea dominantd: strazi cu trotuare
»  Reglementdri: Sunt stabilite in PUZ existent.

Nu se fac interventii asupra strazilor propuse prin PUZ Cartier Sarat -

aprobat
= Conditii de amplasare : Nu e cazul

- Categoria drumului propus prin PUZ anterior: Il cu 2 benzi de circulaiie si

frotuare adiacente.
- Aspectul exterior al strazii: carosabilul cu fmbracaminte de asfalt.
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2.6. Echipare edilitara
Zona, in ansamblu, este echipata cu utilitati: apa, canalizare, energie electricd, termica,
telefonie, gaz metan.
Amplasamentul studiat beneficiazd de echipare tehnico-edilitard completé la nivelul strazii.

Din aceastd cauzi trebuie analizatd intreaga suprafatd pentru a completa amplasamentul
studiat cu utilitélile necesare din punct de vedere edilitar.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural cadru construit
Cadru} construit propus trebuie sa fie in concordania cu cel natural, avand in vedere
unicitatea zonei in oras si potentialul mare pe care il poseda.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Conform studiului geotehnic anexat, stabilitatea terenului este asiguratd, conditiile de
conformare ale unor viitoare investitii in zona fiind prezentate in concluziile acestui studiu.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Patrimoniul istoric si natural care necesitd protectie (nu doar interdictia construirii, ci si
regularizare si punere in valoare) sunt propunerile de conservare, restaurare si protectie a
fondului construit cu valoare istorica precum si propunerile de amenajare a spatiului verde
existent, concretizate in regulamentele urbanistice existente si propuse.

2.8. Disfunctionalitati
Amintim faptul c& aceasté subzon# precum si cele adiacente au suferit mutaiii majore in
ultimii ani, necesitand o analiz4 critica si propunert de actualizare.
De asemenea, este necesard sporirea unor noi zone de dotari si institufii publice de tip
urban si servicii aferente, care sd asigure nevoile functionale ale oragului, prin
refunctionalizarea unor zone existente intravilanul oragului Campia Turzii.
Zonele invecinate sunt predominant rezidentiale, cu locuinte individuale P pana la P+2,
locuintele colective fiind pufin prezente in zona, desi existd solicitéri numeroase in acest
sens, iar zonele verzi aferente zonei siudiate fiind intr-un proces de revitalizare prin
inifiative ale municipalitafii.

2.9. Optiuni ale populatiei
« Revitalizarea si reabilitarea urbanistica a zonei.
» Refunciionalizarea unor zone funcionale existente cu potential redus de dezvoltare
« Crearea unor noi spalii de locuinte si dezvoitarea serviciilor si comeriului (care implica
oferte de locuri de munca). precum si a dotarilor aferente functiunilor dominante.
(invatamant, institufii publice, sanétate, etc)
« Necesitatea unor amenajari peisajere si zone de promenada.
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PROPUNER| DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare
In urma analizarii studiilor de fundamentare, problemele cele mai acute sunt:

- lipsa unor terenuri care sa permita dezvoltarea institutiitor publice si dotari pentru o
zona urban de importanta si potential de dezvoltare.

- lipsa unei concordante intre functiuni si a unei treceri gradate de la zona de locuinte la
zonele comerciale si dotéri si industrie.

- continua defunctionalizare a zonelor si subzonelor orasului, datorate expansiunii
zonelor de locuinte in zonele ,foste industriale” si migrérii spre periferie.

3.2. Valorificarea cadruiui natural
Valorificarea cadrului natural existent se va realiza prin amenajarea spatiilor verzi existente
si propuse si amenajarea unor parcari pt. investitiite propuse pt. dezvoltarea urbanistica a
zonei.

3.3. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei

Se vor respecta categoriile actuale ale strazilor, respectiv in majoritate cai de circulatie
secundarad cu doua fire, cate unul peniru fiecare sens.

Este obligatorie decongestionarea fraficului la intersectia strazilor de acces in zona studiata
si cea care margineste limita u.t.r-urilor, unde vizibilitatea este foarte redusd. Se vor
respecta prescriptiile referitoare la conformarea Strizii Nichita Sténescu, artera principald de
circulatie in zon& care asigura si accesul pe amplasamentul propus, reglementata prin PUZ
Cartier Sarat — aprobat anterior.

Solufia recomandatd pentru asigurarea accesului si amenajarea parcajelor necesare
investifiei, precum si pentru celelalte loturi adiacente amplasamentului, este realizarea unei
artere de circulatie auto si pietonala asfaltatd cu o band3 (4,5m) si trotuare (1m) din str. N.
Stanescu, cu legétura intr-o alté etapd cu Strada Gh. Lazér. Gabaritele si modul de realizare
ale acestora se vor executa pe baza unor proiecte specifice in etapa de avizare.

Organizarea circulatilor pietonale (piste de biciclisti, conditii speciale pentru
persoanele cu handicap)

Pietonalele existente sunt considerate adecvate circulatiei pietonilor in zond, existand
propuneri pentru amenajarea unor pietonale extinse si inchiderea circulatiei auto pe anumite
strizi din zond si crearea unor spatii de loasir si promenada atat de dorite in spatiile urbane
moderne.

De asemenea, spatiile urbane si cladirile propuse vor fi adaptate exigentelor persoanele cu
handicap.

3.4, Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea solicitatd de investitor:

Prezenta documentalie are ca obiect elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea
construirii unei crese tip mica pe terenul proprietate privatd al municipiului Campia Turzii.
Terenul studiat se afla intr-o zona favorabild dezvoltdrii din punct de vedere urbanistic a
functiunilor de Invatamant, servicii si lociire.

In prezent, zona studiatd se incadreaza in indicativ D8 stabilit prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.
74/30.04.2014. Prevederile actuale din P.U.Z. nu permit dezvoltarea judicioasd a zonei,
impunand restrictii asupra conformarii unor obiective considerate esentiale pentru
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dezvoltarea zonei, cum ar fi spatiile de doféri si anume cele pt. educatie si invatamant.
Solutia propusa vine in intampinarea necesitatilor actuale ale zonei prin revitalizarea unui lot
valoros exploatat necorespunzator, impunand noi reglementari, tinand cont de studiile
urbanistice preliminare. Acestea au drept scop eliminarea disfunctionalitafitor identificate si
au condus la urmatoarele principii de lucru :

- generarea unei zone de dotari cu institutii de nvatdmant

- asigurarea cooperarii, n vederea realizéri unei zone de fnvaiamant coerente,

valorificandu-se potentialul zonei;

Se propune astfel pentru lotul in discuite instituirea unei subzone functionale pentru institutii
publice de invatdmant prescolar (in concordanta cu Regulameniul Local de Urbanism aferent
P.U.G. Campia Turzii):

ISP.e1| - institutii publice de invatamant

Zonele si subzonele adiacente amplasamentului fsi vor péstra reglementirile previzute prin
documentatiile de urbanism aprobate anterior.

Descrierea functiunilor:

Tema de proiectare care std la baza acestui studiu a fost stabilitd de comun acord cu
autoritatile locale si principalul investitor (MUNICIPIUL CAMPIA TURZIN. Ele se inscriu in
functiunea de instituiii publice si dotdri respectiv institutii publice de invatamant prescolar,
prevdzutd prin zonificarea functionald din P.U.G.. Astfel, alaturi de locuintele si dotérile
existente, obiectivul propus vine in completarea functionald a zonei :

« CRESA tip Mici (P) — total 40 copii
TOTAL A. desf. 1.244,68 m.p.

v Dotari st amenajdri exterioare

- 15 locuri de parcare

- aleei auto

. aleei pietonale

- spalii verzi amenajate, plantatii, arbori, etc.
- spatii de joaca

- Imprejmuire

- iluminat exterior

Descrierea solutiel

Amplasarea noului obiectiv este determinat4 in mare mésura de morfologia terenului si relatiile
cu spatiul existent. ‘

Se propune pentru totul in discutie realizarea unei crese tip mica pentru 40 de copii cu un regim
de inaitime Parter, considerandu-se solutia ideald, in ideea exploatérii in limitele legale a
terenului st asigurarea rentabilitéfii investitied. Suprafata construitad a imobiiului va fi de aprox.
1.244 m.p.

Solutia volumetrica a compozifiei propune prin forme simple sugerate de specificul programului
si nevoile functionale aferente, imaginea a trei volume aisturate. Imaginea cladirilor nu
contravine cu aspectul celorlalte constructii din zona.

Traseele pietonale propuse vor fi ambientate de spatii verzi, parcaje pentru 15 autoturisme,
spatii plantate, precum si diverse structuri de amenajari peisajere.
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Regimul de construire propus

Din punct de vedere al alinierii, construciiile propuse vor respectd prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, ale Codului Civil si morfologia urbanistica a zonei.

Data fiind destinajia actuala a terenului, orientarea fati de punctele cardinale, densitaiea
constructiilor din zona, s-a propus definirea unei zone cu reglementari urbanistice pentru
realizarea de construciii de educatie si invatamant pregcolar — cresa:

Subzona funcfional - ISP.eq|

nstitutii publice de invatamant
Utilizarea funclionald a subzonei:

- Functiunea dominantd: servicii de Tnvatamant prescolar - cresa

- Functiuni complementare: spatii verzi, de recreere, sport tip gimnastica, si
activitatea ce pot fi prestate de cétre pregcolari.

Funciiuni interzise: aitele decét cele mentionate mai sus.
Reglementari:

- Pentru functiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizatii de
construire pe baza prezentului PUZ.

- Pentru alte tipuri de functjuni se va solicita un PUZ nou

Conditii de amplasare a constructiilor si conformare a constructiilor:

- Aliniament: Separarea domeniului privat de domeniul public sau privat (limita

trotuaruiui)

- Alinierea : Limita alinierii constructiilor permanente (principale) este situatd cu

retragere de minim 8,0 m fata de aliniament (trotuar).

- Retragerea faté de vecinatai :

- min 2,0 m fatd de limita laterala (latura N-E a terenuiui}
- min 2,0m faté de limita posterioara (latura S-E a terenului)
- Se va respecta prevederile codului civil referitor la vizibilitatea spre o
proprietate invecinaté si conditiile privind nsorirea cladirilor.
Regimul de indltime stabilit prin PUZ :

- maxim P. Consfructia se poate realiza cu regim max de tnéltime S+ P+2. H
corniga max +4.5 m _

- Tnditimea maxima la frontul stradal va fide 4.5 m

Aspectul exterior al constructiilor:

- constructile vor avea o arhitectura simpld, tnscrisd tendinfelor actuale, cu
precédere de compozitie volumetricd si mai putin de desen de faada, moderna
dar s& se incadreze in arhitectura locald, cu utilizarea materialelor autchtone
durabile.

Indici de ocupare si utilizare a terenului:
» Regim de indlfime : P
« Procentul maxim de ocupare (POT) propus este de 35%.
» Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este maxim 3
n Zona verde amenajatd in incintd in procent de minim 38%

Cii de comunicafie
Functiunea dominantd: strézi cu trotuare
Reglementari: Sunt stabilite in PUZ existent.
Nu se fac interventii asupra strézilor propuse prin PUZ Cartier Sarat - aprobat
Conditii de amplasare : Nu e cazul
- Categoria drumului propus prin PUZ anterior: 11 cu 2 benzi de circulatie si
trotuare adiacente.
- Aspectul exterior al strézii: carosabilul cu imbricaminte de asfalt.

Dupé finalizarea lucrérilor de bransare & investifiei se va reface carosabilul 1a starea iniiala
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Bilant teritorial propus

. CFnr56709/Campia Turzii
NR EXISTENT PROPUS
CRT] ZONE FUNCTIONALE

mp) | (%) | (mp)]| (%)

1.| CONSTRUCTII PROPUSE - - 1244,68( 35,50
2. | ALEF] PIETONALE/TERASE - - 757,00 | 20,98
3.{ PARCAJE AUTO _ “- - 188,00 | 521
4. | SPATIVERZI AMENAJATE - - 1417,32 | 38,31
5.1 TEREN VIRAN 3607,00} 100,00 -

TOTAL 3607,00| 100,00 | 3607,00| 100,00

P.0.T. existent =0,00% P.O.T. propus = 35,50%

CU.T. existent = 0,00 C.U.T. propus = 0,36

S. teren total (conf. C.F.) = 3607,00 mp.
S feren destinat investitie = 3607.00 mp.
S construita = 1244,68 mp.

S conslruits desf, = 1244,68 mp.
REGIM INALTIME PROPUS - P

NR. PARCAJE - 15 locurl

Costul pentru realizarea investitiei

Lucrar necesare de sistematizare verticala
In cadrul studiului se prezintd analiza lucrarilor de sistematizare vertical3, caracterizate prin
inscrierea convenabild a constructilor existente si a celor proiectate in zond. La elaborarea
solutiilor de sistematizare verticala s-au avut in vedere urmatoarele aspecte:

- stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarele constructii propuse, corelate

cu amenajarile terenului studiat;

- in&itimile maxime ale volumelor construite in raport cu constructiile existente

- asigurarea pantelor necesare evacudrii apelor de suprafata si subterane,

- reducerea la maximum a volumului de terasamente pentru nivelarea terenului.
Analiza sistematizarii verticale a zonei cuprinse in P.U.Z. fundamenteaza solutia de amplasare
a constructiilor si de amenajare a teritoriulut.

3.5. Dezvoltarea echipérii edilitare

»  Zona studiatd beneficiazs de refele edilitare complete. Constructiile si amenajarile
propuse vor fi racordate la retelele edilitare existente.

» Parcela neamenajatd se va echipa cu refea de ap4, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, conform standardelor legale iar acestea se vor racorda la retelele existente pe
cheltuiala investitorului.

»  Se vor respecta categoriile actuale ale strazilor, in majoritate cai de circulatie secundard
cu dous fire, cate unul pentru fiecare sens si realizarea unei artere de circulatie auto si
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pietonald asfaltaté cu o singurd bandé (4m} si trotuare (1,5 m) din str. Nichita Sténescu,
care s# asigure accesul auto si pietonal pe lotul propus pentru realizarea investitiei, cu
legaturd cu strada Gh. Lazar. Gabaritele si modul de realizare ale acestora se vor
executa pe baza unor proiecte specifice in etapa de avizare. Toate strazile vor avea
imbracaminti definitive.

«  Pietonalele si carosabilele, vor beneficia de iluminat public si alte dotéari.

3.6. Protectia mediului

Diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare
Activitatea care se desfasoar3 in zond nu prezinta riscuri asupra mediului sau populatiei,
nici surse de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Solutia propuséd nu genereazé riscuri naturale. Se vor respecta prevederile legale privind
protectia mediului si evitarea tuturor factorilor de risc.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apelor uzate vor fi evacuate in conditii de maxim sigurantd pentru mediu prin racordarea
|a reteaua de canalizare a oragului fiind tratate la stafia de epurare a orasului.

Depozitarea controlatd a degeurilor
Deseurile menajere se vor colecta in pubele, pe platforme special amenajate, si se vor
fransporta de catre o firma specializatd, la rampele de colectare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de mal, plantéri de zone verzi
Nu este cazul. Se propun doar amenajari usoare (plantatii stradale, scuaruri si alei).

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se propun amenajari usoare, alei pietonale, benzi verzi la nivelul pietonalelor, etc.

Valorificarea potenttalului turistic

Se va realiza prin oferta de spatii de cazare in regim de apartamente de inchiriat. Acest tip
de spatii se adreseaza si societarilor comerciale care isi desfdgoard activitatea in zona ca
spatii de cazare pt. personal.

3.7. Obiective de utilitate publica
Propunerea revitalizeaza spatiul studiat in prin aducerea in atentia comunitatii a unei zone
cu potential de exploatare in domeniul dotaritor aferente zonelor rezidentiale, in prezent
disparate la niveiul zonelor funcfionale ale orasului. Astfel pe langé locuintele traditionale
de tip urban, noile dotdri sporesc potentiatul socio-economic al zonei, devenind treptat
obiective de interes local.

3. CONCLUZI

Prin implementarea PUZ se vor crea premisele juridice dezvoitarii in continuare a intregii zone
rezidenfiale.

In aceast’ zond potentialul dezvoltérii unei zone de dotéri si institutii publice, servicii si locuire in
concordantd cu necesitatule actuale ale pietei, cu legislatia Tn vigoare si cu tendinfele de
dezvoltare urband ale orasului este crescut. De asemenea in crestere va fi si forfa de muncéa
necesard construirii cldiriior si amenajarii terenului. Solufia propusa nu afecteaza trasaturile
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specifice ale zonei urbane si va duce la imbunétatirea valorii fondului construit.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroboratd a problemelor
urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, funciiunile propuse, se
integreaza perfect in zond si ca investifia care se doreste este oportund dezvoltarii zonel.
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VOL. il
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM EXISTENT

I. Subzona funclionald -|D8| - servicii de asistenta sociald si de sédndtate publica

Utilizarea functionald a subzonei:
- Functiunea dominant&: servicii de asistenta sociala si de sanatate publica

- Functiuni complementare: spatii verzi, de recreere, sport tip gimnastica, fizioterapie,

ergoterapie, si activitati ce pot fi prestate de citre persoanele varstnice.
Functiuni interzise: altele decét cele mentionate mai sus.
Reglementari:

- Pentru functiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizatii de

construire pe baza prezentului PUZ.
- Pentru aite tipuri de functiuni se va solicita un PUZ nou
Conditii de amplasare a construciilor si conformare a constructiilor:

- Aliniament. Separarea domeniului privat de domeniul public sau privat (limita

trotuarului)

- Alinierea : Limita alinierii constructiilor permanente (principale) este situata cu

retragere de 5,0 m faté de aliniament (trotuar).
- Retragerea fata de vecin&tati :
- 4,8 m- 20 m fata de NE- fatd de domeniul public
- 2,0m fafs de SV-aleea carosabila
- 14,0m fatd de SE- incinta gradinitei.

- Se va respecta prevederile codului civil referitor la vizibilitatea spre o

proprietate invecinaté si conditiile privind insorirea ci&dirilor.
»  Regimul de indlfime stabilit prin PUZ :

- maxim P+2. Constructia se poate realiza cu regim max de Indl{ime S+ P+2

avand si etaje retrase de la fafada. H corniga max +12,0 m
= Aspectul exterior af constructiifor:

- constructile vor avea o arhitecturd simpld, inscrisd tendintelor actuale, cu
precidere de compozitie volumetricé si mai pufin de desen de fatada, modernéd
dar sa se incadreze in arhitectura locald, cu utilizarea materialelor autohtone

durabile.
= Bilant teritorial
- Procent de ocupare pe parcela: max. 40%
- Coeficient de utilizare a terenului max. 1,5

. Cii de comunicatie
*  Funcliunea dominantd: strézi cu trotuare
s  Reglementdn: Sunt stabilite in PUZ existent.

Nu se fac interventii asupra strazilor propuse prin PUZ Cartier Sarat -

aprobat
s Condilii de amplasare : Nu e cazul

- Categoria drumului propus prin PUZ anterior: 1ll cu 2 benzi de circulatie si

trotuare adiacente.
. Aspectul exterior al strézii: carosabilul cu fmbraciminte de asfalt.

P.U.Z. - Construire cregd In mun. Campia Turzi, Judl. Cluj
~ faza: P.U.Z -

16



sTr A SARAGUNA Nm 35-3' fea

CLUTd - NFRAFPOCA

TEL, O740- 1B 7.68

Utilizarea functionald a subzonei:

- Fungijunea dominanta: servicii de invatamant prescolar - cresa

- Funciiuni complementare: spatii verzi, de recreere, sport tip gimnastica, si
activitatea ce pot fi prestate de cétre prescolari.

Functiuni interzise: altele decat cele mentionate mai sus.
Reglementari:

- Pentru functiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizalii de
construire pe baza prezentului PUZ.

- Pentru alte tipuri de funcliuni se va solicita un PUZ nou

Conditii de amplasare a construciifor si conformare a constructiifor:

- Aliniament: Separarea domeniului privat de domeniul public sau privat (limita

trotuarului)

- Alinierea : Limita alinierii constructiilor permanente (principale) este situata cu

retragere de minim 8,0 m faf& de aliniament (trotuar).

- Retragerea fata de vecinatati

- min 2,0 m fata de limita laterala (latura N-E a terenului)
- min 2,0m fat3 de limita posterioara (latura 5-E a terenului)
- Se va respecta prevederile codului civil referitor la vizibilitatea spre o
proprietate invecinaté si conditiile privind tnsorirea cladirilor.
Regimul de inaltime stabilit prin PUZ :

- maxim P. Constructia se poate realiza cu regim max de indltime S+ P+2. H
corniga max +4.5m

- In3ilfimea maxima la frontul stradal va fide 4.5 m

Aspectul exterior al constructiilor:

- construclile vor avea o arhifecturs simpld, inscrisa tendintelor actuale, cu
precadere de compozifie volumetrica st mai putin de desen de fatadd, moderna
dar s3 se incadreze in arhitectura locaid, cu utilizarea materialelor autohione
durabile.

Indici de ocupare si utilizare a terenufui:
» Regim de inéltime : P
» Procentul maxim de ocupare (POT) propus este de 356%.
= Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este maxim 3
v Zona verde amenajaté in incinta in procent de minim 38%

. Céi de comunicatie

Functiunea dominantd: sirézi cu trotuare
Reglementari: Sunt stabilite in PUZ existent.
Nu se fac interventii asupra strézilor propuse prin PUZ Cartier Sérat - aprobat
Conditii de amplasare : Nu e cazul
. Categoria drumului propus prin PUZ anterior: lll cu 2 benzi de circulatie si
trotuare adiacente.
- aspectul exterior al strazii: carosabilul cu tmbracéminte de asfalt.

Dupa finalizarea lucrérilor de bransare a investitiei se va reface carosabilui la starea initiata.
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