ROMANIA
JUDETUL CLUJ.
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Ne L 99191029

Neseerel, ox.,
REFERAT DE APROBARE,

fn urma analizarii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CONSTRUCTI C1 si C2; CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE
COLL‘CTIVE D+P+2E CU PARTER COMERCIAL REFACERE H\’IPREJ]VHJIRE CREARE
ACCES DIN STR. FLUTURILOR, in jud. Cluj, mun. Campia Turzii, str. Laminoristitor, nr, 34;

Inifiatori: SURGENT Joan, SURGENT Cristina-Simona, SURGENT Oana-Simoneta si
MANULIAC Gabriel

Proiectant: S.C, PP ArhiFORM Concept S.R.L.., Turda

Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. Daniela Adriana DUMITRIU

arat urmatoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr.  23,194/10.08.2022 cu privie la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CONSTRUCTII C1 si C2; CONSTRU[RE CLADIRE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+2E CU PARTER CONIERCIAL REFACERE IMPREJMUIRE; CREARE
ACCES DIN STR. FLUTURILOR, in jud. Cluj, mun, Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr, 34;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 13/15.205/04.10.2022 pentru Planul Urbanistic Zonal,
in urma analizérii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

Céampia Turzii.

Prezentul PUZ  reglementeazi  modalitatea de realizare a  investifiei
DESFIINTARE TOTALA CONSTRUCTII Ci si C2; CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+2E CU PARTER COMERCIAL; REFACERE IMPREJMUIRE; CREARE
ACCES DIN STR. FLUTURILOR, in jud. Cluj, mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr, 34,

Fati de cele menfionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Cémpia Turzii, spre dezbatere §i aprobare prezentul Proiect de Hotdrdre, in sedinta ordinari
din luna 2023,

PRIMAR,
Dorin Nicolae LOJIGAN

Primiria Municipiului Cimpia Tureii, BIROUL URBANISM 81 AMENAIAREA TERITORIULIA
Ste. Laminorigtitor, nr. 2, Tel: (+40) 261 368002 Fax (+40) 264 363467

mail: primariadicampiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

e LS, AL 92

Neseered, ex.
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentrn lucrarea
DESFIINTARE TOTALA CONSTRUCTTII C1 si C2; CONSTRUIRE CLAD]'RE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+2E CU PARTER COMERCIAL; REFACERE IMPREJMUIRE;
CREARE ACCES DIN STR. FLUTURILOR,
Str, Laminorigtilor, nr, 34, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Pentru sedinfa ordinard a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din luna 2023

Primarul Municipiului Campia Turzii,

Avind in vedere Referatul de Aprobare al Primarufui Municipivlui Cémpia Turzii,
inregistrat sub nr. din :

Analizind Raportul de Specialitate nr. / prin care se propune
aprobarea  PLANULUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: DESFIINTARE TOTALA
CONSTRUCTH C1 si C2; CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E
CU PARTER COMERCIAL; REFACERE IMPREJMUIRE; CREARE ACCES DIN
STR. FLUTURILOR, in jud. Clyj, mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr, 34;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 3/27.686/15.02.2022 si Avizul Arhitectului-sef ar. 13 din
22.09.2022;

fn conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1)
lit. ) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: DESFIINTARE
TOTALA CONSTRUCTI Ci si C2; CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+2E CU PARTER COMERCIAL REFACERE IMPREJMUIRE; CREARE ACCES DIN
STR. FLUTURILOR, in jud. Cluj, mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 34, pe terenul inscris in
CF 55045 Campia Turzii cu nr. cadastral 55045 si Regulamentul Local de Urbanism aferent, conform
documentatiei inregistrate sub nr. 15.205 din 23.05.2022 care se afli la Biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului gi care este parte integranti din prezenta hotérare,

Art.2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3-Prezenta hotérdre are un caracter normativ,

Artd-Cu  ducerea la  iIndeplinire a  prezentei  hotirdri se  fincredinieazi
Primarul Municipiului Cimpia Turzii $i Biroul Urbanism gi Amenajarea Teritorivlui, comunicarea ei
facdndu-se prin grija Serviciului Juridic.

IN iTIATOR PRIMAR, 5 ki W AVIZAT S.‘ CRETAR GENERAL
Dorin Nlco}ae LOJIGAN/GS e,;,; :
f g 2N
E e o “‘é & S AN
i e g\‘?\‘ o
i e 1% ) L
3N G i
| 4 A w?/ T
Priy f int/}hmimpmlm { impia Turzii, BIROUL URBANISH ST AMENAJAREA TERITORIL U]
[ Str. Laminaovistilor, ne. 2, Ted: {+4t) "’64 368002 Fax (+40) 264 363467

mitil; nmma@mm iaturzii.ro; www C'Iﬂll!l’iﬁ!ﬂll (4]




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. ’5{14?1\ / Q—CT‘ \(sz

Neseerel, ex.

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:
Proiectul de hotiirdre privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ si RLU aferent penfru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CONSTRUCTII C1 i C2; CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+2E CU PARTER COMERCIAL; REFACERE MREJMUME;
CREARE ACCES DIN STR, FLUTURILOR,
Str, Laminoristifor, ar. 34, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotédrdre nr. / s-a propus aprobarea
PUZ pentru lucrarea DESFIINTARE TOTALA CONSTRUCTII C1 si C2; CONSTRUIRE
CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E CU PARTER COMERCIAL; REFACERE
IMPREJMUIRE; CREARE ACCES DIN STR. FLUTURILOR, in jud. Cluj, mun. Campia Turzii,
str. Laminorigtilor, nr, 34,

Proiectul de hotédrdre a avut la bazd Referatul de Aprobare nr. / prin
care s-a fundamentat necesitatea aprobirii elaborarii PUZ, avand in vedere urmitoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr.  23.194/10.082022 cu privie la PUZ si RLU aferent, _ pentru  lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CONSTRUCTIH C1 si C2; CONSTRUH}E CLADIRE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+2E CU PARTER COMERCIAL; REFACERE IMPREJMUIRE; CREARE
ACCES DIN STR. FLUTURILOR, in jud. Cluj, mun, Cimpia Turzii, str. Laminoristilor, nr, 34;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr, 13/15.205/04.10.2022 pentru Planul Urbanistic Zonal,
in urma analizéirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

Campia Twrzii.

- prin prezenta documentafie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei
suprafete de teren la cerintele standardelor de via{a si locuire;

- statutul zonei studiate este integral intravilan din punct de vedere urbanistic, functiunea
dominantd actuald a zonei, conform P.U.G. aprobat, este de LFC-zon de locuit cu functiuni
complementare care cuprinde subzona LFCm2-locuinfe unifamiliale/semicolective (max, 4 ap.)
existente cu regim mic de indlfime P/P+M-P+1/P+1+M si funcfiuni complementare;
PROPUS prin PUZ: ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE cu un regim de 1nalfime D+P+2E,

- zona studiati dispune de retele de utilitifi;

Primdivia Municipinbei Clhinmpia Turzii. BIROUL URBANISM 51 AMENAJAREA TERFTORIULUI
Str. Laminoristilor. sr. 2. Teb: (+40) 264 368 002 Fax (40} 264 365 467
mail: primariaf@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




- accesul auto si pietonal la teren este asigurat din strada Laminoristilor. In cazul
imobilului propus, prin prezenta documentatie, se va renunta la imprejmuire, atit pe latura
sud-vest (str. Laminorigtilor), cit si pe latura sud/sud-est (str. Fluturilor) - pentru supralirgirca
acesteia, la o latime totald de 5 m,

- amplasamentul studiat/reglementat: terenul, obiectul lucrarii, are suprafaia totald de 874
mp.

Zonificarea teritoriului, bilang teritorial:
- zona nou studiati/reglementatd prin PUZ: 1n suprafatd totald de 874 mp;
Bilant teritorial:
REGLEMENTARI URBANISTICE:
- Indicatori urbanistici:
POTmax. propus = 42%
CUTmax. propus = 1,25;
Regimul de indltime: 3 nivele supraterane: max, D+P+2E,
Hinax. cornigd/streagind=+10,00 m
Prezentul ~ PUZ  reglementeazd  modalitatea de  realizare a  investitiei
DESFINTARE TOTALA CONSTRUCTII C1 si C2; CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE
COLECTIVE B+P+2E CU PARTER COIVIERCIAL REFACERE IMPREJMUIRE CREARE
ACCES DIN STR. FLUTURILOR, in jud. Clyj, mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr, 34,
in aceste conditii, apreciem ci proiectul de hotirare indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate §i propunem aprobarea lui in prima sedintd a Consiliului Local, n forma propusi de

initiator.

p. ARHITECT SEF,
Ioana-Simona ONISOR

SEF BIROU UP[j/

2

Primiria Municipindnd Ciimpia Turzii. BIROUL URBANISM STAMENAIAREA TERITORIULUE
Si. Laminoristilor, ar. 2. Tel: (+40) 264 365 002; Fax (+40) 264 365 467
mgil; primaria@campiaturzii.re: www.campiaturzii.ro




ORDINUL ARHITETCTILOR DI N R OMAN.I
A
TABLOUL NATIONAL AL ARHITECTILOR 10251

PP ArhiFORM Concept SRL

Sediuk mun. Turda, ste. Mihai Eminescu, nr. 30 A, jud. Clyj
CUI: 41827901, J12/4183/29.10.201¢
Tel: 0743183976

VOLUMUL 2

REGULAMENT AFERENT P.U.Z

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolu! Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z,

1.1. Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, el insoteste , expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in
teritoriul studiat, in concordanta cu Regulamentul general de urbanisn, aprobat prin HGR nr.525/1896.

1.<. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice si cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii construcliilor, indiferent (deopotriva) proprietarului sau beneficiarului acestora.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor, in limilele teritoriului stu-
diat.

1.3 Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobal se vor face numai in conditile in care nu contravin
prevederilor R.G.U. si urmeaza filiera de avizare aprobata .

2, Baza legalad a Regulamentului local de urbanism
2.1, Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este infocmit cu respectarea tuluror actelor legislative si

normativelor in vigoare;
-Legea 50/1991 REPUBLICATA PRIVIND Autorizarea construcliilor si unele masuri peniru realizarea locuintelor
-Regulamentul General de Urbanism aprobat in HG 526/1996
Metodologia de elaborare PUZ-REGLEMENTARE TEHNICA indicative : GM-01-/2000 , Urbanproiect august 2000.
-Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al populaliei - publicat O.M.S. nr 119/4-02-2014

3. Domeniul de aplicare a Reguiamentului local de urbanism

v Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii
constructiilor pe terenul studiat.
3.2, Reglementarea aclivitatii de construire pe baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. se va

desfagura dupa cum urmeaza:
Pe terenurile prevazute pentru construirea locuinte se va respecta iotizarea propusa prin P.U.Z,, cu

respectarea conditilor de construibilitate prevazute prin P.U.Z. si regulamentului general de urbanism.
Se va intocmi P.U.D. pentru schimbarea destinatiilor prevazute prin P.U.Z. pentru fiecare caz in parte.
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditii de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza.
Zona studiata cuprinde categoriile functionale ale dezvoltatrii si eventuale servituti: conform PUG -
Campia Turzii zona apartine din U.T.R. LFC - focuinte si funcliuni complementare, subzona LFCm2 - locuinte cu
regim mic de inaltime si funcliuni complementare existente.
Prin prezentul PUZ, se propune transformarea ei in functiunea de: LOCUINTE COLECTIVE LC Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - se va pastra functiunea dominanta de locuire urbana: rezidential cu locuire
colectiva in cladiri cu putine niveluri (2 etaje peste parter) si cu functiuni complementare locuirii.

P.U.Z nr. 15 din 16.09.2021



4.1,

ORDINUL ARHITECTILOR DI N RO MAN/I

A
TABLOUL NATIONAL ALARHITECTILOR 10251

PP ArhiFORM Concept SRL

Sediul: mon. Turda, str. Mihai Eminescu, nr. 33 A, jud. Cluj
CHi: 41827901, J12/4183/29.10.2018
Tel: 0743183976

Il REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului si protejarea patrimoniului natural construit
Terenul in studiu_format din CF :

PROPRIETAR CARTE FUNCIARA | NR. SUPRAFATA TEREN | SUPRAFATA TEREN
TEREN NR/LOCALITATE CADASTRAL | CONFORM C F. STUDIATPRINP.U.Z.

§3§8§$ gﬁgnm SIMONA 56045 ~ 55045 874 mp 874 mp
SURGENT OANA SIMONETA | CPMPIA TURZII
MANULIAC IULIAN GABRIEL

4.2.

4.3.
4.4.

5.1.
5.2

54.

6.2

are suprafata totala de 874 mp se afla in intravilanul mun. CAMPIA TURZ! in baza CF 55045 CAMPIA TURZII,
avand in prezent functiunea de CURTI CONSTRUCTI, functiune ce se va pastra prin aprobarea prezentului
PUZ.

Terenul nu sa afla in zone protejate. Autorizarea si executia constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii
mediului si echilibrului ecologic.

Functiunea principala a zonei sunt locuirea si functiunile complementare, iar principatul beneficiar al activitatii
este proprietarul lerenului. Toale reglementérile vor avea in vedere dezvoltarea durabila a zonei, prin pastrarea
mediului natural in beneficiul utilizatorilor actuali cat si a generatiilor viitoare.

Terenurile care nu vor fi utilizate pentru constructii si drumuri (zonele verzi) vor fi plantate de preferinta
cu specii autohtone.

Autorizarea amplasdrii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrérii constructiei, din punct de
vedere al volumetriei, materialelor $i limbajului architectural, Tn stilul natural existent,

Reguli cu privire la siguranfa constructiilor §i apararea interesului public

Se Interzice amplasarea unor constructii cu funciiuni generatoare de riscuri tehnologice sau naturale.

Autorizarea execuldrii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotérilor tehnico-edilitare
aferente.

Autorizarea executaril constructiilor in zonele de servitude si de protectie ale cailor de comunicatie si
retelelor tehnico-edilitare, conform prevederilor art.11 din RGU.HG525/986, esle interzisa.

Aulorizarea lucrarilor de ulilitale publica si a construcliilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instalat
servilute de utilitate publica, conform art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea retelei stradale, extinderea
retelei de apa si canalizare, a zonei de protectie sanitara, a surselor, a retelei si a statiei de epurare), este inter-

zisa.

Reguli de amplasare gi retageri minime obligatorii

Constructile se vor amplasa pavilionar in interiorul parcelelor, izolate, respectand distantele de
insorire pentru fiecare locuinta, din vecinalate, in parte conform O.M.S. nr 119/4-02-2014- norme de igiena.
Constructiite principale se vor amplasa retrase sau ia aliniament pe lalura situata de-a lungul drumului si re-
tragere fata de celelalte trei laturi cu respectarea codului civil referitor la vizibilitatea spre o proprietate invecina-
ta.

Regimul de indilime stabilit prin P.U.Z.:

H max= D+P+2E ; (+10 m la cornisa sau streasina), pentru CUT max = 1,25.

Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele:
-construcliile se vor amplasa izofat

P.U.Z ne. 15 din 15.09.2021
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ORDINUL ARHMHITETCTILOR Di N R OMAN.I

A
TABLOUL NATIONAL AL ARHITECTILOR 10251

PP ArhiFORM Concept SRL

Sediul: mun. Turda, sir. Miai Eminescu, nr. 30 A, jud. Clyj
CUl: 41827901, J12/4183/29.10.2019
Tel: 0743183976

-constructiile, retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele, se vor amplasa in fimitele codului civil
2013 astfel;

-Cu o retragere de min. 0,60 m fata de limita nordica (curti constructii, nr. cad. 55690)

-Cu o relragere de min. 2,0 m fata de limita sudica (domeniul public - strada Fluturior)

-Cu un aliniament la 4,16 m - 5,12 m fata de limita vestica (domeniul public - strada Laminoristilor)

-Se vor amplasa fara sa umbreasca imobilele vecine in baza O.M.S. nr 119/4-02-2014- norme de igiena,

Reguli cu privire [a asigurarea acceselor obligatorii

Accesul in zona nou amenajata este existenta si se realizeaza de pe terenul domeniului public — s,
Laminoristilor. Drumul are o latime de 19 m si are categoria Il! de importanta.

Penlru asigurarea accesului mijloacelor de interveniie in caz de incendiu, intre toate constructiile
principale din ineriorul parcelelor se va respecta distanta minima egald cu jumatatea alfimii celei mai inalte.
Gabaritele minime (intre cladirile propuse) de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime s
4,20 m inaltime.

Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat, avand
caracteristicile necesare penltru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si profecatie
civila.

Accesul la toate construciiile este existent si se va realiza de pe sirada carosabila — str. Laminoristilor si
un acces secundar se va realiza de pe sir. Fluturilor.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Asigurarea dotarilor edilitare obligatorii se face prin grija proprietarilor.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de prevederile art. 27 RGU, corelate cu celelalte
articole ale RGU, conform carora se vor avea in vedere posibilitatile de racordare de noi consumatori Ia retelele

existente.
Exlinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor publice se face conform prevederilor art. 28

RGU.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului privat, national sau local dupa
caz.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare , gaz, tv. cablu, energie electrica , telefonie) se
vor proiecla si organiza evitand traseele aparente fiind de regula ingropate.

Firidele de brangamente vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor

Orice amenajare realizata pe un leren, frebuie rezolvata in aga fel incat sa nu reprezinte un obstacol
pentru scurgerea apelor pluviale, la canal,

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Preluarea apelor pluviale de pe drum se realizeaza prin rigole amplasate in lateralul drumuiui (partea
carosabila), Apele pluviale de pe case vor fi preluate de jgheaburi si burlane si inmagazinate local folosite ulte-
rior [a irigatii.Apa de ploaie de pe drumuri este colectata intr-un bazin de retentie.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcela are forma neregulata, in suprafata de 874 mp, cu front: 19,40 m fatd de drumul principal de
acces — str. Laminoristilor.
Regimul de inllime stabilit prin P.U.Z.:
H max= D+P+2E; (+10 m la cornisa sau streasina), pentru CUT max = 1,25

P.U.Z nr. 15 din 15.09.2021
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O RDINUL ARHITETCTILOR DI N R OMAN.I

A
TABLOUL NATIONAL AL ARHITECTILOR 10251

PP ArhiFORM Concept SRL

Sediuf: mun. Terda, str. Miha Eminescu, nr. 30 A, jud. Clyj
CUI: 41827201, J12/4183/29.10.201¢
Tel: (743163976

Regimul de inaltime maxim admis D+P+2E - caracteristic zonei

Reguli cu privire la amplasarea de spafii verzi i imprejmuiri, parcari si garaje

Terenurile neutilizate pentru circulatia pietonald si carosabili vor fi utilizate ca spatii verzl,

Imprejmuirile se vor realiza lransparente sau opace, dar cu respectarea conditiilor de acces.

Pentru plantalii se vor utiliza specii autohtone.

Se vor realiza suprafete necesare parcarii / gararii autoturismelor: se propun 8 locuri de parcare
supraterane si 6 locuri in subteran, la nivelul demisolului

Amplasarea parcajelor, in interiorul parcelelor, fata de cladirile invecinate se va face avandu-le in
vedere asigurarea distantelor necesare securitalii depline in caz de incendiu, in conformilate cu prevederiie
legale in vigoare.

Intrarile si iesirile la zone de parcare, din interiorul parcelelor, vor fi astfel dispuse incat sa asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericole pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces in zona parcajelor nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul drumului de acces,
creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Lucrarile ruliere vor fi insotite i de lucrari de plantare si de amenajare a zonelor destinate spatiilor
verzi, Plantarea de aliniament, de-a lungul acceselor rutiere fac parte integranta din ansamblul lucrarilor de
drumuri, permitand integrarea drumului in peisajul pe care il strabate i punerea in evidenta a imobilelor asigu-
rand reducerea poluarii sonore si de noxe.

iIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zone functionale, unitati teritoriale de referinta
Zonificarea functionald a teritoriului sludiat in prezentu! P.U.Z. cuprinde o singurd zon# funcfionala:

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

IV. PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATLOR

Zona locuine colective si functiuni complementare
Capitolul 1- GENERALITAT!
Art. 1- Zone si subzone functionale
-zona locuinte
-zona dotari
Art. 2- funcliunea dominanta
ZONA LOCUIRE
lip rezidentiala colectiva cu un regim de inaltime D+P+2E
Art. 3- Functiuni complementare locuirii
servicii nepoluante: comert, servicii, activitali independente.

Capitolul 2- UTILIZAREA FUNCTIONALA A ZONE|
At 4- utilizari premise
ZONA LOCUINTE COLECTIVE
Demisol: Parcari = 171 mp si Spatiu Tehnic 134 mp
Parter: Spaliu comercial = 151 mp
1x Ap. 3 camere = 66 mp; 1 x Ap. 2 camere =58 mp
Etaj 1: 3 x Ap. 3 camere = 3 x 66 mp; 1 x Ap. 2 camere = 52 mp; 1 x Ap. 1 camera = 37 mp
Etaj 2: 3 x Ap. 3 camere = 3 x 66 mp; 1 x Ap. 2 camere = 52 mp; 1 x Ap. 1 camera = 37 mp
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-conversia (schimbarea de destinalie) a locuintei totala sau partiala in alte functiuni ce deservesc zona de locuit,
functiuni nepoluante: comert, servicii, activitati independente.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUINTEI
-functiuni nepoluante

sedii administrative (birourifsedii de firma),

activilati independente: notari, avocati, medici, birouri de proiectare

comert: alimentar, mixt

mici ateliere de reparalii obiecte nepoluante fonic: croitorie, incallaminte, electro-casnice,

saloane de infrumusetare . frizerie, coafor, cosmetica, manichiura

cluburi sportive de mici dimensiuni care nu genereaza vibratii, zgomot

centre de cullura, finvatamant : clubul copiilor, gradinite, crese

spatii verzi amenajale

barbecue

firme luminoasa / embleme publicitare de mict dimensiuni (max 1,5 mp) pe fatadele cladirilor cu deslinalii
de servicii nepoluante.
Reglementari:

Pentru funciiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizalii de construire pe baza
prezentului P.U.Z.
Art. 5- utilizari premise cu conditii — pe baza de PUD si acord vecini in forma autentica
Cazare turistica gi sociala— mic hotel, pensiune, vile, camine de batrani / copii, etc
Alimentatie publica ~ pizzerii, cofetarii, terase
Reglementari
-Pentru aceste functiuni se va intocmi PUD gi se va solicita ACORDUL VECINILOR direct afectati exprimat
in forma autentica (in fata unui notar public) pentru functiunea solicitata.
Art. 6- interdictii temporare de construire
Nu e cazul

Arl. 7- interdictii definitive de conslruire

Activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros

Activitati de depozitare, antreprize

Spatii de inretinere auto: ateliere reparatii auto, vulcanizari

Ferme agro-zootehnice, abatoare

Anexe gospodaresti pentru cresterea bovinelor/cabalinelor

Depozite de deseuri

Stalii de alimentare cu carburanti

Panouri mari publicitare pe zonele verzi sau pe fatadeie cladirilor

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8- Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile Ordinului O.M.S. nr 119/4-02-2014- norme de igiena al Ministerului Sanatatii.

Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.
Arl. 8- Amplasarea fala de drumurile publice

Nu e cazul
Art. 10- Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
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Nu e cazul
Art. 11- Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR
Nu e cazul
Art. 12-Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul
Arl. 13- Refrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu e cazul
Arl. 14- Relrageri fata de aliniament
Prin aliniament se intelege limita dinire domeniul privat {al parcelei de teren) si domeniul public/privat al
drumuiui (trotuar)
Penlru asigurarea coerentei si caracterul frontului construit se va respecta prevederile art. 24 al RGU
punclului 6.2 de la prevederile R.L.U. si anume:
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele:
constructiile se vor amplasa izolat
constructiile, retrase in raport cu limitele separaloare dintre parcele, se vor amplasa in limitele codului civil
2013 aslfel:
- -Cu o retragere de min. 0,60 m fata de limita nordica (curti constructii, nr. cad. 55690)
- -Cu oretragere de min. 2,0 m fata de limita sudica ({domeniul public - strada Fluturifor)
- -Cu un aliniament la 4,16 m - 5,12 m fata de limita vestica (domeniul public - strada Laminoristilor)
Art. 15- Amplasarea in interiorul parcelei
Conform art. 24 al RGU si punctul 6.2 la R.L.U: In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia
se pot amplasa o constructie principala si una sau mai multe constructii anexe ale locuintei (garaj, barbecue,
foisoare, bucatarie de vara, magazie, elemente de joaca copii)
Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelei
Constructiile principale se vor amplasa pana la o distanta de min 0,60 m fala de spatele parcelel pentru toate
lourile.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei
Toate constructiile sau anexele/dotarile se vor amplasa pana la o distanta de minim 0,60 m fata de una din
limilele laterale.
Amplasarea a doua sau mai multe constructii pe teren
Se va face in conditiite in care prin inaltimea, volumetria si aspeclul construcliilor situale in spate nu afecteaza
insorirea si nu aduce prejudicii aspectului architeclural al cladirii existente sau al strazii.

REGUL! CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORH
Art. 16- Accese carosabile/pietonale
Conform art. 25 al RGU si punctul 7. al RLU

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 17- Racordarea la retelele publice de echipare edifitara existenta

Conform art. 27 al RGU si punctul 8 al RLU

Art. 18- Realizarea de retele tehnico-edilitare

Conform art. 28 al RGU si punctu 8 al RLU

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare , gaz, tv, cablu, energie electrica, telefonie) se vor
proiecta si organiza eviténd traseele aparente fiind de regula ingropate.,

Firidele de brangamente vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor
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Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incal sa nu reprezinte un obstacol pentru
scurgerea apelor pluviale, la canal.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul {a acestea se vor realiza subteran.

Preluarea apelor pluviale de pe drum se realizeaza prin rigole amplasate In lateralul drumului (partea carosabi-
la). Apele pluviale de pe case vor fi preluate de jgheaburi si buriane si inmagazinate local folosite ulterior la
irigatii. Apa de ploaie de pe drumuri este colectata inr-un bazin de retentie

Arl. 19- Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Conform art. 29 al RGU

Retelele edilitare sunt in serviciul public §i se afla in proprietatea publica a localitatii si a regiilor respective
Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitate edilitara, acestea intra in proprietatea publica

sau aregiei.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULU! S| ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 20, Parcelarea
Evenlualele parcelari ulterioare aprobarii prezentului PUZ (prin dezmembrari sau alipiri vor respecta prevede-

file prezentului PUZ.
Prin parceiare loturile rezultate trebuie sa indeplineasca urmatoarele cerinte :
front la strada de minim 8 m
Art. 21- Indllimea constructiilor;
Regimul de Tnalfime stabilit prin P.U.Z.: se pastreaza prevederile din PUG : H max= 3 nivele supraterane (max
10 m la corrisa sau streasina). Regimul de inaltime maxim admis D+P+2E.
Regimul de inaltime se poate modifica prin PUD pentru dotari nepoluante la care se solicita in-
tocmirea unui PUD dar nu mai mult de 2 nivele peste maximul zonei,
Art. 22 Aspectul exterior al construcliilor
Conslructiite lrebuie sa se aproprie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter unitar an-

samblului construit.
Gama coloristica se recomanda a fi de lip pastel, culori naturale ale matertialelor folosite (lemn, caramida apa-

renta, placaj piatra naturala, efc)

Panta acoperigului lip sarpanta va fi cuprinsa intre 25 gi 45 grade sau acoperis terasa necirculabila/circulabila.
Toate fatadele cladirii vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea,

Cladirile vor avea aspect urban fara elemente stridente (turnulete, invelitoare din tabla lisa cu ornamente,
jgheaburi si burlane cu ornamente, cladiri gen "paiate”), se recomandé utilizarea materialelor durabile. Elemen-

tele din lemn se vor ignifuga.

Art. 23 Pocentul de ocupare al terenului,

Coeficientut de utilizare al terenului Conform art. 15 si Anexa 2 a RGU
Procent de ocupare a parcelel: max. 42%,
Coeficient de utilizare a terenului

- CU.T.max=1,25 - D+P+2E, +10 m |a cornisalstreasina

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 24 Parcaje

La toate parcelele se vor realiza (in interiorul acestora) locuri de parcare a autoturismelor. Intrarile (portile de
acces auto situate pe imprejmuiri) si iegirile la parcaje situate in interioruf parcelelor vor fi astfel dispuse incat
sa asigure o circulatie fluenta si sa nu prezinte un pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.
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Rampele de acces la parcaje nu trebuie sa anlreneze modificari in nivelul trotuarelor, creand denivelari care ar
putea provoca accidente pietonilor.

Fiecare apartament va dispune de min. 1 loc de parcare. Se propun 8 locuri de parcare supraterane si 6 locuri
in subteran, la nivelul demisolului.

Arl. 25- Spatii verzi

Conform art. 34 gi Anexa 6 a RGU

Se vor realiza spalii verzi, pe ambele parll, se vor menline/curatafintretine spaliile verzi i se vor planta cu ve-
getatie joasa gi pomi autohtoni prin grija proprietarilor de parcele .

In interiorul parcelelor plantarea pomilor (ornamentaliffructiferi) se va face cu respectarea CODULUI CIVIL 2013
art. 613 - distanta minima pentru arbori este de 2,00 m de ia limita de proprietate.

Suprafata minima de spatii verzi, conf, H.G. nr. 525/1986, Anexa 6: Constructii comerciale: 2-5% (= 17- 44 mp);
Constructii de locuinte: 2 mpflocuitor (= 58 mp / 29 locuitori) => Necesar fotal: 102 mp

Suprafata spatii verzi, propusa prin prezentul P.U.Z.. 175 mp (20%)

Art. 26 - Imprejmuiri

Conform art. 35 a RGU

La fatada principala, imprejmuirea poate fi de lip soclu cu inallimea maxima de 80 ¢m si panouri de inchidere
de gard transparent, semitransparent sau opac, pana la o inallime totala a gardului de max. 2,00 m.

Pe limitele laterale/posterioare ale parcelelor, imprejmuirile vor putea fi transparente (gard de plasa de s&rma +
stalpi metalicifoetonfiemn) sau opace (lemn/metal) cu o inaltime maxima de 2.00 m. Nu se accepta folosirea
panaurilor prefabricate din beton. Imprejmuirile laterale se vor realiza cu respectarea CODULU! CIVIL 2013.

In cazul imobilului propus, prin prezenta documentatie, se va renunta la imprejmuire, atat pe latura sud-vest
(str. Laminoristilor), cat si pe latura sud/sud-est {str. Fluturilor) — pentru supralargirea acesteia, la o latime totala
de5m.

13. Cai de comunicatie

Funcfiunea dominanta: cai de comunicatie, benzi carosabile, trotuar, rigole

Reglementari:

Vor fi respectate zonele de protectie ale drumurilor publice din vecmatate

Amenajarea acceselor se va face in conformitate cu Standard Roméan SR-10144-4-1995. Amenajarea
intersectiilor de strazi si va fi dimensionat pentru trafic mediu.

Céile de acces auto i pietonal se vor proiecta conform Normativului indicativ NP 051/2001.

Parcarile se vor amenaja in interiorul parcelelor si se vor dimensiona conform Normaliv P 132/1993.

Locatariifproprietarii parcelelor au sarcina de a intretine spafiile verzi, funclionabilitatea rigolelor gi a
curateniei servitutilor/drumului (trotuare, spalii verzi) - dupa caz
Conditii de amplasare:

Se vor respecla Normele tehnice privind proiectarea i amplasarea constructiilor, instalafiilor.

Amplasare: rigolele pentru conducerea apelor meteorice se vor amplasa la marginea carosabilului, Se
poate amplasa mobilier urban pe spaliul verde intre limita de proprietate si carosabil (lampadare, semne de
circulatie).

Aspectul exterior al lucrarilor;
carosabilul se va asfalta,
trotuarele din interiorul se executa din dale de beton prefabricate sau asfalt.
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