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MEMORIU JUSTIFICATIV

1.INTRODUCERE

Denumirea obiectivului: CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA
Sp+ P+E
IMPREJMUIRE LA STRADA
Amplasamentul obiectivului: Campia Turzii str.I.G. Ducanr.11, jud. Clyj
Proiectant general : SC EVERTIME SRL

Str. Principald , nr. 37 loc. Miraslau, Jud. Alba

Proiectant de specialitate : SCARCHI-TECH SRL
str. Saguna nr.34-36, ap.2, Cluj Napoca, jud. Clyj

Beneficiarul lucrarii: RUSU FLAVIU DAN

str. George Bacovia nr.8 Campia Turzii, jud.Cluj
Simbol proiect: 08/2022
Faza de proiect: P.U.D.

DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI
OBIECTUL PROIECTULUI

Prezenta documentatie a fost Intocmitda la cererea beneficiarului In vederea obtinerii
Certificatului de Urbanism, pentru lucrarea CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA Sp+ P+E,
IMPREJMUIRE TEREN, str.I.G. Duca nr.11, Campia Turzii, jud.Clyj .

SURSE DOCUMENTARE
-P.U.G. pentru localitatea Campia Turzii,
-Regulament aferent P.U.G. Campia Turzii, PUZ 2021
-Certificat de Urbanism nr.181 din 12.12.2023

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1 Concluzii din documentatiile deja elaborate

- Situarea obiectivului in cadrul localitditii :

Amplasamentul propus pentru viitoarea investifie se afla in judetul Cluj , intravilanul
municipiului CAMPIA-TURZII , str.I.G. Duca nr.11 si are o suprafatd totala de 274 mp ( din acte
conform C.F. 56681 CAMPIA-TURZII) .

- Prescriptiile si reglementdrile din documentatiile de urbanism elaborate / aprobate anterior :



Terenul se afla in intravilanul municipiului CAMPIA-TURZII.

Conform PUG si PUZ aprobate cu H.C.L. nr 163/2021, terenul se afla in zona de locuinte si
functiuni complementare”Li” locuinte individuale , regim de inalatime D+P+1+M

Categori ade folosinta a terenului : curti constructii.

Indici de control prevazuti in PU.G.: P.O.T. max =35% , C.U.T. max=0,9

Regim maxim de inaltime : 3 nivele (D+P+1+M)

Asupra terenului nu este instituit un regim urbanistic special , nu este cuprins in zona de risc
de construire, nu este inclus pe lista monumentelor istorice si /sau ale naturii ori in zona de protectie

a acestora.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1 Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Accesul la proprietate se realizeasa pe latura nordica din strada 1.G. Duca.
Terenul apartinand zonei strazii este format din cadastralul :

Cad. 56695

3.2 Suprafata ocupata , limite si vecindatati

Terenul are o suprafata totald de 300 mp si se situeaza intre parcelele :
-la nord : cad 56695 str. I.G. Duca
-la vest : cad 56695 str.I.C. Bratianu
-la sud: cad 56665 str.Corneliu Coposu
-la -est: cad 56682 teren apartianand Municipiului Campia Turzii — drept de folosinta Valean
Stefania Delia str. I.G. Duca nr.9

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Intreaga suprafata este libera de constructii . Folosinta actuala conform CF 56681 CAMPIA-
TURZII : CURTI CONSTRUCTIL

3.4 Tipul de proprietate asupra terenurilor , cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul se afld in intravilanul municipiului CAMPIA TURZII si este proprietatea
Municipiului Campia Turzii - Intabulare drept de folosinta, pe durata existentei constructie Act
administrativ nr.25 din 01.03.2022 emis de Municipiul Campia Turziii. In aceasti fazi nu va fi
nevoie de cedari de terenuri pentru realizarea obiectivelor propuse.



PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

CF NR PROPRIETAR CATEGORIA DE | SUPRAFATA (mp)
FOLOSINTA
56695 CAMPIA- MUNICIPIUL Drum
TURZII CAMPIA TURZII
56695 CAMPIA- MUNICIPIUL Drum
TURZII CAMPIA TURZII
56695 CAMPIA- | MUNICIPIUL Drum
TURZII CAMPIA TURZII
56682 CAMPIA | MUNICIPIUL Curti constructii 274 mp
TURZII CAMPIA TURZII
intabulare drept de
folosinta VALEAN
STEFANIA DELIA

3.5 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

1. Amplasamentul: imobilul este situat in intravilanul municipiului CAMPIA-TURZII , str.
I.G. Ducarr.11 si este proprietatea beneficiarilor . Accesul se realizeaza de pe str. I.G. Duca.

Terenul cercetat face parte din podisul Transilvaniei si este in municipiului CAMPIA-
TURZIL.

2. Morfologia perimetrului: Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se
incadreaza in zona central — vestica a podisului Transilvaniei.

Amplasamentul: Obiectivul se afld in intravilanul municipiul CAMPIA-TURZII, fiind situat
in partea de V al localitatii.

3. Geologia perimetrului

Perimetrul cercetat se inscrie din punct de vedere geologic in sectorul central — vestic al
bazinului Transilvaniei. In procesul de formare geologici a Depresiunii Transilvaniei se pot separa
doua etape una precretacica si alta postcretacica.

Etapa precretacicd se caracterizeaza prin formarea fundamentului depresiunii, care este
format din cristalin, apoi depozite ale Triasicului, Jurasicului si pe alocuri depozite ale Cretacicului.

In etapa post cretacici s-a format depresiunea Tansilvaniei ca o depresiune intramontana, ce
s-a schitat in Paleogen datorita prabusirii fundamentului din interiorul arcului Carpatic, ca efect al
miscarilor fazei laramice a ciclului tectono — magmatic alpin si s-a definitivat in Neogen.

In Neogen bazinul a functionat ca o cuveti de sedimente permitind acumularea unor serii
sedimentare, relativ monotone litologic, de mare adancime, ca efect al subsidentei continue si
accentuate a microplacii Transilvaniei.

Ciclul sedimentar este reprezentat prin formatiunile Miocenului, respectiv Tortonianului cu:
marne, sisturi cu radiolari, formatiuni care urmeaza peste Sarmatian cu: marne, argile nisipoase, tuful
de Ghiris, sare.

Succesiunea stratigrafica este data de depozitele pleogene si cele neogene.

4. Hidrografia si hidrogeologia perimetrului.

Reteaua hidrografica este formata din afluenti ai raul Aries.

Perimetrul cercetat se afla pe o portiune plana pe terasa raului Aries si este situat in partea de
vest al municipiului Campia-Turzii, jud. Cluj.

Apele de precipitatie se scurg la suprafata si nu prezinta agresivitate pentru betoane.




5. Seismicitatea

Conform prevederilor Normativului P 100-1/2013 si SR 11100/1-93, perimetrul localitatii
Campia-Turzii, se incadreazd in macrozona seismicd de calcul “F” caracterizatd prin miscari
seismice reduse, avand coeficientul seismic ag = 0,10 g si Tc = 0,7 sec.

6. Adancimea de inghet

Clima este de tip continental moderat, specificad regiunilor de deal, conform STAS 6054/
1978, adancimea de inghet in perimetrul localitatii Campia-Turzii, este de 0,90 m de la nivelul
terenului.

7. Stabilitatea terenului Perimetrul cercetat nu prezinta semne de instabilitate.

3.6 Analiza fondului construit existent
Terenul studiat este complet liber de constructii .

Nu exista edificate in vecinatati case de locuit .

3.7 Echiparea existentd

Zona poate fi dotata cu toate infrastructurile edilitare necesare unei astfel de investitii ( vezi
plansa US si avize acorduri retele ) .

4. REGLEMENTARI

4.1 Obiective noi solicitate prin tema program

in plansa nr. U4 — « REGLEMENTARI URBANISTICE » si plansa nr U5
« REGLEMENTARI EDILITARE » , sunt indicate toate elementele propuse , inclusiv Bilantul
Teritorial si Indicii Urbanistici .

Investitorul doreste realizarea pe terenul studiat a unui imobil cu functiunea de
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA Sp+P+E, IMPREJMUIRE TEREN
LA STRADA cu un regim maxim de inaltime PARTER ( inaltimea maxima H max= 7,0 m de la
cota+0,00)

Iombilul se va amplasa la distanta de :

-5,00 m fata de limita proprietatii la la nord : str. .G.Duca

-1,00 m fata de limita proprietatii la est : teren particular str. .G.Duca nr.9
-3,00 m fata de limita proprietatii la sud : str.I.C.Bratianu

-3,00 m fata de limita cu de la vest: str.Corneliu Coposu

4.2 Capacitatea , suprafata desfasurata a constructiei

Constructii propuse- CASA DE LOCUIT va avea:

Sc max = 95,90 mp , Sd max = 246,60 mp.



4.3 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

- Organizarea circulatiei in interiorul terenului

Accesul si iesirea auto precum si circulatia pietonala se vor realiza pe latura de nord a
amplasamentului prin alei carosabile din interiorul parcelei studiate.

Prin lucrari de sistematizare verticala se vor urmari realizarea unor conditii bune de
racordare a aleilor de intrare — iesire la cotele strazii cu care se racordeaza ( str. .G.Duca ), precum

si preluarea diferentiatd a apelor provenite din precipitatii .

4.4 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

In cadrul terenului cu functiunea CURTI CONSTRUCTII: in totalitatea lor , spatiile
neconstruite si neocupate de constructii si alei vor fi inierbate si plantate cu plante autohtone . In
spatiile verzi rezultate se vor planta copaci si arbusti , care vor crea o perdea de protectie fatd de
vecinatati .

4.5 Regimul de construire ( alinierea si indaltimea constructiilor , procentul de ocupare a

terenurilor )

In plansa nr. U4 » Reglementari urbanistice « sunt prezentate conditiile de amplasare a
constructiilor , de aliniere si conformare a acestora .

Iniltimea maxima la cornisa este de H max= 12,00 m de la cota +0,00 a terenului.

Regimul maxim de inaltime va fii : Demisol+Parter+1 Etaj+Mansarda (se incadreaza
in prevederile PUZ)

Procentul de ocupare a terenului va fii pastrat cel actual P.O.T.max = 35,00 %

4.6 Coeficientul de utilizare a terenurilor

Coeficientul maxim de utilizare al terenului prevazut prin PUD :C.U.T. max= 0,900

4.7 Asigurarea utilitdtilor

- Alimentarea cu apa — se va face de la reteaua de apa potabild existenta in zona pe str.
Ionel Floasiu ( conform avizului C.A.A. ) printr-un bransament executat din tuburi de polietilena de
inalta densitate , sau teava de otel zincata .

- Canalizarea menajera —Canalizarea obiectelor sanitare din cladire va fi executatd din
conducte de polipropilend , de scurgere , cu mufe etansate cu inele de cauciuc , afluentul
fiind preluat printr-o canalizare executata pe cheltuiala beneficiarului prin racordarea ei la
canalizarea propusa a se realiza pe str. .G.Duca .



- Canalizarea pluviald — Apele meteoritice colectate de pe Invelitoare sunt preluate Intr-o
canalizare separata si colectate intr-un bazin decantor de unde sunt evacuate , prin pompare ,
spre spatiile verzi

- Alimentarea cu energie electrica - a obiectivului se face din reteaua stradala,(conform aviz
ELECTRICA ), prin intermediul unei firide de brangament , de unde se va alimenta 1n cablu
armat cu rezistenta la foc , protejat in tub PVC — G , tabloul electric — TGD .

- Alimentarea cu gaze naturale - se face din refeaua existenta pe str. str. Tudor Arghezii ( pe
cheltuiala beneficiarului )— conductd de gaze —presiune redusa ,din tubulaturda . Se vor lua
masuri de protectie in timpul lucrarilor pe acest traseu , iar racordurile vor fi prevazute cu
dale demontabile pe traseul conductei , pe o latime de 1,0 m .

4.8 Bilant teritorial propus pentru actuala investitie , in limita amplasamentului studiat

Nr. Denumire Suprafata P.O.T./C.U.T.
crt.
Mp % |/
1. Teren liber ( intravilan) 274,00 | 100%
2. CONSTRUCTIE PROPUSA
CASA DE LOCUIT
2.1 Suprafata construita totala 95,90 | 35,00%
2.2 Suprafata desfasurata totala 246,60 | 0,900
3 AMENAJARI EXTERIARE
3.1 Alei pietonale/carosabile 95,90 | 35,00%
32 Zone verzi 82,20 | 30,00%
TOTAL SUPRAFATA 274,00 | 100 %
Mai 2023 Intocmit,

Arh. Cosmin CHISU



