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SPECIALITATEA ARHITECTURA

Denurnirea investitiei: PUD- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E PE FUNDATIE EXISTENTA
SIIMPREJMUIRE STRADALA

Amplasament: Loc. Campia Turzii, Str. lonel Floasiu, Nr. 3, jud. Cluj
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| - DATE GENERALE
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DATE GENERALE S) LOCALIZAREA PROIECTULUI

1. Obiectul documentatjei:

Definirea elementelor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiilor pentru obfinerea
autorizatiei de construire a obiectivelor ce urmeazd a Se amplasa in zona studiatd, in vederea avizdrii acestora de
cdtre organele abilitate si aprobdrii in Consiliul Local.

P.U.D. stabileste:

- dimensiunile, retragerile, functiunile si aspectului arhitectural al obiectivelor;

- integrarea si armonizarea cu constructiile existente;

- rezolvarea circulatiei, accese, parcaje;

- drculatia terenurilor in functie de proprietari;

- echiparea edilitara.

Obiectivul documentatiei constd in:

- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E PE FUNDATIE EXISTENTA SI IMPREJMUIRE STRADALA
- amenajarea unor parcaje;

- amenajarea unor terase si alei pietonale dalate;

- amenajarea unor spatii verzi

2. Tncadrare In localitate

2.1. Situatia obiectivului in cadrul localitatii

Terenulin discutie, in suprafatd masurata de 300 mp, este situat in intravilanul mun. Campia Turzii,la limita
Estica a municipiului, in cartierul Sarat, cu acces din str. lonel Floasiu si este propietate a mun. Campia Turzii conf.
extraselor C.F. anexate s/ este concesionat beneficiarului- Dumitru Raluca Andreea, prin programul locuinte pentru tineri.

2.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior

in conformitate cu PUG aprobat , conf. PUG Campia Turzii, terenul este incadrat in UTR P4- zona de locuinte
si functiuni complementare ,avand CUT max=0,7 si POT max =35%.

3. Situatja existentd

3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Situarea obiectivului in cadrul localitdtii :

Terenulin discutie, in suprafatd mdsuratd de 300 mp, este situat in intravilanul mun. Campia Turzii,la limita
Estica a municipiului, in cartierul Sarat, cu acces din str. lonel Floasiu i este propietate a mun. Campia Turzii conf,
extraselor C.F. anexate.

Accesul la parceld se face dinstr. lonel Floasiu si peste o fasie de parcela ca apartine UAT Campia Turzii.
Fasia de teren propusa spre dezmembrare este amenajata in momentul de fata ca spatiu public/ trotuar.

Pe terenul studiat exista in momentul de fata o fundatie ce necesaita consolidare pentru a putea continua
constructia. Coltul cel mai apropiat fata de limita de proprietate de pe latura Sudica se afla la 82 cm de aceasta limita. Prin
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solutiile de consolidare ale fundatiei existente si prin placarile cu termosistem ale fatadei, aceasta distanta se va micsora pana
la 72 cm.

3.2. Suprafata ocupatd, limite, vecindtd

Terenul este plat, parcela avand suprafata totala de 300 mp, nr. top 57035, fiind inscris in Cartea Funciara
lanr. 57035.

Vecinatatile sunt la:

laN — propietate privatd: teren privat cu nr. CAD 55882

la E - propietate privatd: teren privat cu nr. CAD 52117

laV —str. lonel Floasiu si teren ce apartine UAT Campia Turzii CAD 57034

laS — propietate privatd: teren privat cu nr. CAD 57034

Frontul la drum este de 14,44 m.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Pe terenul in discutie , in momentul de fata exista o fundatie in suprafata de cca. 92.00 mp,
nereceptionata, pe care se doreste construirea unei locuinte unifamiliale cu regimul de inaltimeP+E.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Parcela cu suprafata de 300 mp este situatd conform PUG Campia Turzii incadrat in UTR P4- zona de
locuinte si functiuni complementare.

Initiatorul lucrdrii - Dumitru Raluca-Andreea - doreste constructia unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime
Parter+Etaj . Se doreste echiparea edilitard a obiectivului studiat, precum si organizarea circulatiei in incinta
perimetrului studiat.

Obiectivul propus se va integra din punct de vedere estetic zonei. Se vor utiliza materiale de buna calitate.

3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul pe care se realizeaza PUD, este propietatea privatd a UAT Campia Turzii si concesionat
beneficiarului Dumitru Raluca- Andreea prin programul locuinte pentru tineri. Strada adiacentd parcelei (str. lonel
Floasiu) prezintd un traseu aproximativ regulat si imbrdcdminte din asfalt, avand o amprizd totald de aprox. 5.00 m
carosabil. Se propune modernizarea acesteia la 0 ampriza totald de 11.00 m ( 6.00 m carosabil si doud trotuare
variabile ca latime).

Pentru a avea acces direct in str. lonel Floasiu este necesard dezmembrarea unei bucati din terenul
proprietate a UAT Campia Turzii ( nr. CAD 57034) in suprafatd de 16.38 mp, in latime variabila. Fasia de teren
propusa spre dezmembrare este amenajata in momentul de fata ca spatiu public/ trotuar.

3.6. Echipare edilitard
3.6.1. Alimentarea cu apd
Alimentarea cu apd se va face prin extensia si optimizarea refelelor existente in zond.
3.6.2. Canalizarea menajerd
(analizarea menajerd se va face prin extensia si optimizarea refelelor existente in zond.
Canalizare pluviald
Evacuarea apele pluviale se va face prin extensia si optimizarea refelelor existente in zond.
3.6.3. Alimentarea cu energie electricd
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in imediata vecinatate a terenului studiat existd refele si instalatii electrice care pot prelua noul

consumator.

3.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

in imediata vecinatate a terenului studiat existd refele si instalafii de gaze naturale care pot prelua noul
consumator.

3.6.5. Alimentarea cu cdldurd.

Alimentarea cu cdldurd se va face pe combustibil gazos sau prin sisteme alternative de energie (pompe
de caldurd/ centrald pe peleti) iar incalzirea prin calorifere.

3.6.6. Telefonizarea

in z0nd existd cabluri Tc si cablu interurban aerian.

4. Reglementdri
4.1. Obiective solicitate prin tema program
- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E PE FUNDATIE EXISTENTA SI IMPREJMUIRE STRADALA
amenajarea unor parcaje
- amenajarea unor terase si alei pietonale dalate

- amenajarea unor spatii verzi

4.2. Functionabilitatea, amplasarea i conformarea construciilor

Constructia ce face obiectul prezentei documentatii va avea regimul de indltime Parter+Etaj avand fundafii
continue din B.A., elevatiile din ziddrie, iar invelitoarea din tigla ceramica.

Constructiile vor avea o suprafatd construitd de cca 92.00 mp.

La parterul imobilului vor fi amplasate Spatiile de zi, bucdtdria, bai i terase.

La nivelul etajului se vor amenaja spatiile de noapte si bdile.

Prin solutiile de consolidare ale fundatiei existente si prin placarile cu termosistem ale fotadei, distanta fata de limita
de proprietate de pe latura Sudica va fi de 72 cm.

4.3. Capacitatea, suprafata desfdsuratd
Spatiile propuse realizeazd o suprafatd construitd totala Sc=92.00 mp i suprafata desfdsuratd Sd =
184.00 mp.

4.4, Principii de comporitje pentru realizarea obiectivelor noi

Distante fatd de constructiile existente in zond

— se prevede minim 3.00 m fatd de limita Nordica de proprietate,

- retragere minima de 0.60 m fata de limita Sudica de proprietate;

- retragere minima de 3.00 m fata de limita Estica de proprietate (limita posterioara);

- retragere minima de 5.00 m fata de aliniament.

in cadrul parcelei se vor respecta prevederile codului civil cu privire la distantele fatd de vecinata.
Accesul pietonal si auto se va realiza din strada adiacentd parcelei- str. lonel Floasiu.

Accesul pentru utilajele de stingere a incendiului se va face tot din acest drum.

4.5 Integrarea si amenajarea noilor constructii
Locuinta unifamiliala ce se va construi va avea regimul de indltime Parter+Etaj, si se va incadra in peisajul
urban existent. In vecindtate existd foarte multe constructii noi, cu un limbaj arhitectural contemporan.
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Atat materialele utilizate la realizarea obiectivelor, cat si volumetria si imaginea lor sunt in conformitate cu
specificul local, astfelincat sd se armonizeze cu destinaia zonei.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Se pastreaza distantele minime prevazute in normative, astfel incat nu sunt necesare interventji.

4.7. Modalitdtj de organizare si rezolvare a circulafjei

in cadrul prezentului PUD s-au analizat problemele de drumuri si sistematizare verticald, avand in vedere
circulatia care se desfasoard la limita de Vest a zonei studiate, respectiv str. lonel Floasiu.

4.7.1. Drumuri

Pentru a avea acces direct in str. lonel Floasiu este necesard dezmembrarea unei bucdti din terenul
proprietate a UAT Campia Turzii ( nr. CAD 57034) in suprafatd de 16.38 mp , in ldtime variabila. Fasia de teren
propusa spre dezmembrare este amenajata in momentul de fata ca spatiu public/ trotuar.

in interiorul parcelei se va amenaja o alee de acces inspre casd si garaje.

4.7.2. Accesele carosabile in interiorul zonei

Accesul rutier la proprietati se asigurd din str. lonel Floasiu si peste fasia de teren ce apartine UAT
Campia Turzii ( CAD 57034) . Se realizeazd astfel accesul la platforma de parcare. Imbracamintea drumului de
acces este definitivd, asigurand o capacitate portanta de 400 Dan/cmp.

4.7.3. Parcaje la sol

Se propune o parcare auto nincintd .

4.74. Circulatia pietonald

Sunt prevdzute alei de acces auto si pietonale de incintd, avand o imbracaminte din dale prefabricate.

4.7.5. Spatii verzi

Zonele rdmase libere vor fi amenajate ca spatii verzi, tip gazon, plantate cu arbori si arbusti de indltime
medie.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejatd si conditiondriimpuse de aceasta

Nu este cazul.

4.9. Solutii de reabilitare ecologicd si diminuare a poludrii

Nu este cazul

4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea obiectivului.

Nu este cazul.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea zonelor verzi

Se va mentine caracterul zonei.

4.12. Profiluri transversale caracteristice

Alcdtuirea profilelor transversale este realizata in conformitate cu STAS 10144/3 — Elemente geometrice a
drumurilor de acces.

in incint:

- Lucrdrile de platforme carosabile vor avea o imbrdcdminte din dale prefabricate.

4.13. Lucrdri necesare de sistematizare verticald

in cadrul P.U.D. a fost necesara si analiza lucrérilor de sistematizare verticald, caracterizate prin inscrierea
convenabild a construciilor existente si a celor proiectate in teren.

La elaborarea solufiilor de sistematizare verticald s-au avut in vedere urmdtoarele aspecte:

- stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarele constructii propuse, corelate cu
amenajdrile terenului studiat.
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- asigurarea pantelor necesare evacudrii apelor pluviale.
Analiza sistematizdrii verticale a zonei cuprinse in P.U.D. fundamenteazd
solutia de amplasare a constructiilor i de amenajare a teritoriului.
4.14. Regimul de construire
P.0.T. max. = 35%
CU.Tmax.=0.7

4.15. Asigurarea utilitdtilor
4.15.1. Alimentarea cu apd
Alimentarea cu apd se va face prin extensia Si optimizarea retelelor existente in zond.
Apele uzate provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate prin retele de canalizare din PVC Dn 125 mm,
cu deversare in refeaua existentd in zond ( care se va prelungi).
Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul clddirilor se va face prin burlane colectoare ingropate.
4.15.2. Alimentarea cu energie electricd
Alimentarea cu energie electricd a viitorilor consumatori se va face conform avizului de solutii i a
proiectului tehnic intocmit de S.C. Electrica S.A. Cluj la comanda beneficiarului.
in principiu se propune racordarea in bucld prin LES 1KV la instalatiile electrice de joasd tensiune ale
furnizorului, existente in zond.
La obiectiv se vor prevedea blocuri de mdsurd si protectie, echipate cu grupuri de mdsurd pentru
contorizarea consumului de energie electricd.
Instalatiile electrice la consumator se vor detalia la fazele urmdtoare de proiectare.
4.15.3. Alimentarea cu gaze naturale
in imediata vecinatate a terenului studiat existd refele si instalatii de gaze naturale care pot prelua noul
consumator.
4.15.4. Alimentarea cu cdldurd
Alimentarea cu cdldurd se va face pe combustibil gazos sau prin sisteme alternative de energie (pompe
de caldurd/ centrald pe peleti) iar incalzirea prin calorifere.
4.15.5. Telefonizare
Se va racorda la refeaua existentd in zond.

4.16. Bilant teritorial

Suprafata teren( conform masuratorii): 300 mp
Suprafata totala constructii propuse : 92,00 mp
Suprafata totala desfasurata propusa: 184,00 mp
Suprafata utila propusa: 156,00 mp

Indici teritoriali propusi Indici teritoriali maximi

POT =30.60% POT max. =35%
CUT=0.61 CUTmax=0.7
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TIPURI DE SUPRAFETE MP %

TOTAL CONSTRUCTII 92,00 30,60
PLATFORME PARCAJE SI CIRCULATII 54.63 18.28
TEREN AMENAJAT 153.37 51.12
TOTAL SUPRAFATATEREN 300 100

Inventar de coordinate Stereo:

Nr. Pct X(m) Y(m) Z(m)
1 561099.974|413605.212|304.414
2 561093.882|413629.118|304.356
3 561082.385(|413626.224|304.532
4 561085.536|413604.975|304.438
5 561093.782|413610.940|304.166
6 561092.384|413622.146|303.973
7 561084.292|413621.035|304.167
8 561085.622|413609.971|304.193
9 561088.537|413615.231|305.326
10 |561089.187(413607.387|304.071
11 |561096.420(413608.285|304.172
12 |561095.298(413615.318|304.062
13 |561094.427(413622.519|303.898
14 |561090.877(413625.098|303.897
15 |561084.936(413623.820|303.906
16 |561102.089(413604.897|304.348
17 |561102.264(413603.476|304.246
18 [561102.650(413597.420|304.249
19 |561098.311(413597.044|304.263
20 |561096.813|413603.013(304.253
21 |561096.749|413604.468 304.381
22 |561091.713|413604.082 (304.409
23 |561091.673|413602.718(304.302

24 [561091.622|413599.870|304.408
25 561092.214[413596.665(304.322
26 |561090.091|413596.777(304.304
27 1561089.805[413602.313(304.294
28 |561085.185|413604.085(304.264
29 '561084.173"413603.607 '304.372
30 561084.401 413602.154 304.301
31 |561085.903 413596.195[304.336'

5. Concluzii

5.1. Consecintele realizdrii obiectivelor propuse

Prin realizarea obiectivelor propuse se va regulariza si drumul existent.

Prin plantdri si amenajdrile ce se vor face se va asigura un aspectul ingrijit al zonei.

5.2. Mdsuri ce decurg i continuarea P.U.D.

Pe baza documentatiei de fatd, aprobatd de organele abilitate in acest sens, a aprobdrilor si avizelor solicitate
prin Certificatul de Urbanism nr. 1 din 04.01.2023 , emis de Primdria mun Campia Turzii, putandu-se trece la
elaborarea proiectului pentru obinerea Autorizatiei de Construire.
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