ROMANIA
JUDETUL CLUJ
Municipiul Cimpia Turzii
Nr: 213/34.763 din 15/11/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ,;») ” din Zg /l 20?3

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI

Ca urmare cererii adresate de 'GEORGIU SOFIA-DOCHIA cu domiciliul® in judetul CLUJ
Municipiul CAmpia Tarzii satul - sectorul - cod postal 405100 strada GHEORGHE BARITIU nr. 40B bl. - sc.
- et. - ap. 41 tel: - c-mail: - inregistratd la nr. 34.763 din 14/11/2023,

pentru imobilul - teren sau constructii - situat in judetul CLUJ Municipiul Cimpia Turzii, cod postal

5100, strada G. BACOVIA nr. 19 bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin ’EXTRAS CF NR. 53036 CAMPIA
TURZIL, EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 11.463 / 1999, faza PUD, aprobatd prin
hotirarea Consiliului Local CAMPIA TURZII nr.65/2000 / 119/2012 - PUG,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de contructii,
republicatd, cu modificérile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul inscris in C.E nr. 53036 Campia Turzii, cu nt. cad. 53036 cu suprafata de 330 mp este situat in

intravilanul municipiului Campia Turzii. IMOBILUL- NU ESTE INCLUS in listele monumentelor

istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora. Imobilul teren se afla in proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

POTRIVIT PUG-PUD CARTIER SARAT APROBAT CU HCL nr. 65/2000, IMOBILUL SEAFLAIN

ZONADE LOCUINTE SI FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE "P7".

Functiunea dominanta a zonei:
- zona rezidentiala cu cladiri P+4 de tip urban

Utilizari permise: -
- locuinte individuale cu lot

Utilizari permise cu conditii:
- comert si ateliere mici conform cu prevederile din plansa U/2

Interdictii temporale:
- ocuparea cu alte functiuni decat cele permise cu pastrarea terenului ca spatiu verde

Interdictii permanente:

- unitati industriale si agricole.

3. REGIMULTEHNIC

Conform documentatiei anexate, a extrasului de plan cadastral vizat ca anexa, prezentul certificat de
_.urbanism se solicita in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M, ANEXE

GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATL

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului



Orientarea fata de punctele cardinale:
- prin proiectul de arhitectura se a asigura ca jumatate din incaperile de locuit sa fie insorite cel putin 1

1/2 ore la solstitiu de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor pastra gabaritele prevazute in plansa U/2

Amplasarea fata de aliniament:
- regimul de aliniere este definit in plansa U/2

Amplasarea in interiorul parcelei:

- conform prevederilor din plansa U/2 cu alternarea intre sistemul constructiilor cuplate si cel la
constructiilor izolate

- conform PG.L. punctele 3 si 4.

Pentru toate constructiile ce se realizeaza pe o parcela se impune o distanta minima fata de limitele
laterale si fata de limita posterioara a acesteia egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a cladirii, dar nu
mai putin de 3,00 m cu urmatoarele exceptii:

- cladirea se lipeste de doua calcane invecinate(sistem plomba) formand un front continuu

- cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz in care se mentine pe celelalte laturi H/2 fata
de limita de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m

Distanta minima de 3,00 m necesara in cazurile de mai sus, se majoreaza la:

- 4,00 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functie de
productie sau servicii

- 6,00 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de un calcan ai unei unitati productive existente pe
parcela vecina.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceiasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si accesul mijloacelor de
salvare astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor, legat de iluminare
naturala, insorire, salubritate, securitate, etc.

In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceiasi parcela, distantele minime dintre
acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
3,00 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladire sau pe limita de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului civil.(servitute de vizibilitate).

Accese carosabile:
- s¢ vor respecta traseele de strazi in plansa U/2
- se vor respecta normativele de drumuri, normele PSI, AC

Accese pietonale:

- pentru noile dotari propuse se vor asigura rampe pentru persoane handicapate

- accesele principale vor avea asigurate in exterior platforme pietonale dimensionate conform traficului
estimat.

Racordarea la retele existente:
- se va solicita avizul administratorilor de utilitati

Realizarea de retele noi:
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat.

Parcelare:
- conform prevederilor din plansa U/2

Inaltimea constructiilor:
- D+P+1 maxim



Aspectul exterior al constructiilor:

- se va impune calitatea arhitecturala ridicata a noilor constructii (solutii functionale, materiale de
finisaj) si integrarea lor in zona

- acoperisurile vor fi cu sarpanta si invelitoare de tigla

- interzicerea oricaror interventii necontrolate (ex. inchiderea balcoanelor) sau inadecvate (ex.
redestinarea unor spatii parter, prevederea de sarpante inestetice ce elemente din tabla in exces)

Procentul de ocupare a terenului (PO.T.)
- maxim 35%

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.)
- maxim 0,5

Parcaje
- se va impune parcarea autovehiculelor in spatii special destinate; (garaj) minim 1 la fiecare lot, se va
interzice construirea de garaje pe alte spatii decat zonele lotului casei

- se interzice parcarea pe spatiul public, folosindu-se pentru vizitatori parcarile prevazute prin plansa
U2

Spatii verzi:
- se vor mentine si dezvolta suprafetele plantate existente, se va interzice afectarea spatiilor verzi
actuale in alte scopuri.

Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, soclu de maxim
0,60 m si inaitime totala de maxim 2,00 m.

4. REGIM DE ACTUALIZARE/MODIFICARE ADOCUMENTATIILOR DE URBANISM SIA
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE

Potrivit art. 32, al. (1), lit. d: (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva

sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun,

autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

NOTA: - S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: "CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+M, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI".
- Parcela generatoare a studiului PUD este inscrisa in C.F. nr. 53036 CAMPIA TURZIL, nr. cad. 53036

Potrivit art. 48 din Legea nr. 350/2001
"(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;

¢) conformarea arhitectural-volumetrica;

f) conformarea spatiilor publice

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.



- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizata: b)" prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul
spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism."

- Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire.

- Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUD conform Metodologiei de elaborare si continutul
cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.PA.T.

- Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine
urmatoarele avize, acorduri, studii, etc

- Aviz de amplasament S.C. Compania de Apa Aries S.A.

- Aviz de amplasament S.C. DelGaz Grid S.R.L.

- Aviz de amplasament S.C. Electrica S.A.

- Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj

- Aviz amplasament detinatori retele de telecomunicatii

- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului, inclusiv pt. PUD

- plan topografic vizat de O.C.PL insotit de proces verbal de receptie O.C.PI. in scopul solicitat
- studiu geotehnic verificat Af

- Aviz Arhitect-Sef pentru PU.D.

- H.C.L pentru PU.D.

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.

Alte avize/acorduri/studii:

- Studiu prevazut de Legea 372/2005, daca e cazul

- ilustrare urbanistica

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat* pentru/intrucat:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M, ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
~ SINU CONFERA DREPTULDEAEXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

5. OBLIGATIHHALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de contructii - de
construire/desflintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protecfia mediului: AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ STR. DOROBANTILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decida,
dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii

{(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere



optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei In acord cu
- rezultatele consultirii publice.
fn aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta Ia autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a
investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma
evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru
protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru

autorizarea executirii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia
de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) Documentatia tehnica — D.T., dupi caz:

X [D.TA.C. X [D.TO.E. D.TA.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:
Alte avize/acorduri

X alimentare cu apa X gaze naturale X VERIFICATORI DE PROIECTE
ATESTATI
X canalizare X telefonizare X ACORD NOTARIAL VECINI, DACAE
~ CAZUL

X alimentare cu energie X salubritate X ACORD/AUTORIZATIE
electrica ADMINISTRATOR DRUM
alimentare cu energie transport urban X AVIZ POLITIARUTIERA CAMPIA
termica TURZII

d.2. Avize i acorduri privind:
D securitatea la incendiu D protectia civild sandtatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

X ILUSTRARE X PLAN DE

URBANISTICA SITUATIE IN
FORMAT DWG
'PE CD
X PLANTOPOGRAFIC X PUDAPROBAT
VIZAT OCPI CONFORM

'LEGII



d.4. Studii de specialitate

X STUDIU GEO VERIFICAT X STUDIU X AVIZ S.C. DOMENIUL PUBLIC
Af CONFORM CAMPIATURZII S.A.
LEGII 372/2005
X ACTDE PROPRIETATE X DOVADA
ACTUALIZAT LUARITIN
EVIDENTALA
OAR

e) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie)
TAXAAUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
TAXA TIMBRU ARH.
TAXA ORGANIZARE SANTIER

g) Contract incheiat cu compania de salubritate pentru materialele rezultate in urma executarii

lucrarilor de demolare/construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 Iuni de la data emiterii.

SECRETAR GENERALAL
MUNICIPIULUI CAMPIATURZII

Dorin Nicolae LOjTGAN 1col\a£SIE éw

PRIMAR

~ egtru ARHITECT SEF
" ng. Toana Simona ONISOR
SEF BIROU U.A.T.
Intocmit Balogh Alexandru (numele si prenumele/semnétura)
nr. exemplare 2 ér__x

¥

Achitat taxa de 8 lei, conform chitantei nr. 13110111779 din 13/11/2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

*  Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul sef sau «pentru arhitectul sef» de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului.
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Plan de incadrare in zona
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