REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
         PLAN URBANISTIC ZONAL- : P.U.Z. CONSTRUIRE  LOCUINTA COLECTIVA cu    
                          SPATIU COMERCIAL la parter P+2+3R 
         -amplasament: Mun. Campia Turzii, str. Aurel Vlaicu, nr. 80A, judetul Cluj
         
I.     DISPOZITII GENERALE
       1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.
1.1.	Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste , expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. |referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in teritoriul studiat, in concordanta cu Regulamentul general de urbanisn, aprobat prin H.G.R. nr.525/1996.
1.2.	Regulamentul local de urbanism constitue un act de autoritate al administratiei publice si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent proprietarului sau beneficiarului acestora

    2. Baza legala a Regulamentului local de urbanism
2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea tuturor actelor legislative si normativelor in vigoare.

      3. Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism
3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul studiat.
3.2. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:
a) terenul studiat este liber de sarcini si de constructii, se pastreaza functiunea prevazuta in PUG- LFCM5 , respectiv se propune un BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE cu SPATIU COMERCIAL in regim de inaltime P+2+3 retras. Se va respecta parcelarea existenta cu respectarea conditiilor de construibilitate prevazute prin prexentul P.U.Z. si regulamentului local de urbanism.
II   REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului
 Functiunea principala existenta a zonei LFC- Zona de locuinte si functiuni complementare, subzona LFCM5  subzona locuintelor colective complementare situate in exteriorul zonei construite protejate.
4.1. functiunea dominanta : de locuire colectiva
4.2. functiuni complementare admise sunt : intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii ( coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) profesiuni liberale, dispensare, cabinete medicale, farmacii, sedii firma.
[bookmark: _Hlk155361244]      4.3.Utilizari interzise : locuinte individuale, discoteca, club, unitati productive poluante sau incomode care genereaza trafic, unitati agro-zootehnice, ateliere , spalatorii auto, curatatorii chimice, depozite en gros, colectare deseuri, etc.
        Toate reglementarile vor avea in vedere dezvoltarea durabila a zonei, prin pastrarea mediului natural in beneficiul utilizatorilor actuali cat si a generatiilor viitoare.
      4.4. Terenurile care nu vor fi utilizate pentru constructii si circulatie pietonala, circulatie auto sau parcari auto vor fi plantate sau inierbate.
4.5.   Schimbarea de destinatie se face cu obligativitatea incadrari constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor si limbajul arhitectural local.
4.6. In incinta pe zona verde se poate amenaja loc de joaca copii

      5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
5.1.	Se interzice amplasarea unor constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice sau naturale.
5.2.	Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare aferente
5.3.  Se va acorda atentie sporita colectarii apelor din jurul cladirii si dirijarea lor spre zonele verzi, respectiv spre scurgerile stradale. Cladirea va avea trotuare etanse si alei de acces, 
      6. Reguli de amplasare si retageri minime obligatorii : 
6.1 Constructia propusa se amplaseaza in interiorul parcelei,  respectand alinierea parterului  cu cladirile invecinate in partea de sud si alinierea etajului 3 retras cu cladirea -bloc de locuinte situata in partea de nord. 
     7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Accesul la proprietate, este asigurat din str. A. Vlaicu. 
7.2. Pentru asigurarea accesului mijloacelor de interventie in caz de incendiu : se foloseste str. A. Vlaicu si aleea de acces spre curtea interioara din partea de vest a amsamblului de creat de aceste 3 blocuri.  Deoarece la parter este functiune de spatiu comercial locurile de parcare suint situate la mai putin de 5 m  fata de cladire dar distanta in plan inclinat pana la locuinta este mai mare de 5 m.  
7.3. Accesul in curte la zona de parcare se face direct din carosabil cu traversarea trotuarului.
    8.	Reguli cu privire la echiperea edilitara
8.1.  Asigurarea dotarilor edilitare sunt obligatorii ( bransamentele) . Bransamentele se vor racorda la retelele publice a str. A. Vlaicu. 
    9.	Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 
9.1.  Parcela este existenta cadastrata si inregistrata in evidentele de CF.
    9.2.  Nu se pot creia alipiri sau  reparcelari.
     10.	Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
10.1. Terenurile neutilizate pentru constructii, circulatia pietonala sau carosabila vor fii utilizate ca spatii verzi si plantate cu gard viu, arbusti, gazon.  
10.2. Imprejmuirile unde este cazul se realizeaza prin gard viu. 
10.3. Pentru plantatii se vor utiliza specii autohtone.

III     ZONIFICAREA FUNCTIONALA
    11.   Zone functionale, unitati teritoriale de referinta
11.1. Teritoriului studiat in prezentul P.U.Z. este situat in unitatea de referinta LFC subzona LFCM5
    11.2. Zonificarea functionala a zonei studiate : nu e cazul, ramane in continuare  subzona functionala LFCM5 

IV     PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATIOR
     12.	Zona locuinte individuale de tip urban UTR 
12.1.Utilizarea functionala a zonei:
·   Functiunea dominanta: locuinte colective 
  -  Functiuni complementare admise: intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii ( coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) profesiuni liberale, dispensare, cabinete medicale, farmacii, sedii firma.
-	Pentru functiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizatii de construire pe baza prezentului P.U.Z.
 12.2.  Conditii de amplasare a constructiilor si conformare a constructiilor: constructia propusa se amplaseaza
       - la distanta de  min 1,0 m fata de limita proprietatii la nord
- la distanta de 6,80 m fata de limita proprietatii la est (str. Aurel Vlaicu)
- la distanta de 6,0 m fata de limita proprietatii la vest
- la distanta de 3,0 m fata de limita proprietatii la sud
  - la minim 12 m fata de fatada blocului situat la vest care are cota la cornisa de +12,0 m	      -      12.3. Aliniament: Separarea domeniului privat de domeniul public : este existent 
     12.4. Alinierea : Limita alinierii constructiilor permanente (principale) : Alinierea cladirii cu regim de inaltime P+2 va fi cu retragere minima de 6,0 m (alinierea cladirilor situate la sud)
                  Alinierea etajului 3 retras va fi deretminata de Blocul P+3 din partea de nord, retragere de 9,85 m .
         12.5.  Retragerea fata de vecinatati, accese 
Retragere fata de vecini :
       - la distanta de  min 1,0 m fata de limita proprietatii la nord
- la distanta de 6,0 m fata de limita proprietatii la vest
- la distanta de 3,0 m fata de limita proprietatii la sud
       - la diatanta de 12,0 m fata de fatada blocului situat la vest 
Acces la parcela : est
        Se va respecta prevederile codului civil referitor la vizibilitatea spre o proprietate invecinata si conditiile privind insorirea cladirilor. 
         12.6. BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL conform PUZ- LFCM5
POT max: 30% pentru locuinte colective P+4
POT max: 20% pentru locuinte colective P+10
POT max: 25% pentru invatamant, culte
CUT max: 1,8 pentru locuinte colective P+4
CUT max: 2,2  pentru locuinte colective P+10
        Inaltimea maxima la cornisa:
15 m-pentru locuinte colective P+4
33 m- pentru locuinte colective P+10
BILANT TERITORIAL PROPUS
POT maxim pentru P+3:  35,0%
CUT maxim pentru P+3:  1,5 
          Conform PUG -max. 1,8 pentru P+4
Regim de inaltime propus: P+2+3 retras
Regim max. de inaltime :P+3 
H cornisa: max. +9,5 m (P+2) +12,0 m (P+3)
          Conform PUG -max +15,0 m- pentru P+4
Nr apartamente: 5 +spatiu comercial la parter
      13.	Cai de comunicatie
13.1. Functiunea dominanta: strazi, alei si trotuare 
- Strada A. Vlaicu este existenta avand in subteran toate utilitatile. 
13.2. Reglementari:
            - Amenajarea acceselor se va face in conformitate cu Standardul  Roman H 10144-4-1995-    
              -  Caile de acces auto si pietonal se vor  proiecta conform Normativului indicativ NP 051/2001.
        - Parcarile pentru locatari se vor amenaja in interiorul parcelei acoperind un procent de 80% din totalul apartamentelor propuse, 1 parcare fiind destinata spatiului comercial. 
13.3. Conditii de amplasare	
            - Circulatia majora in zona este asigurata de strazile existente, strazi cu  utilitati subterane si supraterane existente, modernizate cu covor asfaltic fiind practicabile tot timpul anului. Prin lucrarile propuse nu se afecteaza carosabilul sau trotuarele adiacente.
Parcarile din incinta se vor amplasa la distanta de minim 5 m fata de fatadele locuintelor care sunt amplasate la etalele 1,2 si 3 retras.
Pentru reabilitarea bransamentelor se vor realiza proiecte individuale cu aviz din partea domeniului public.
         

                                                                  Intocmit : Arh. Zamblau R.
