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[. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament local de urbanism ( R.L.U.), intdreste si detaliaza reglementarile din planul
urbanistic zonal ” P.U.Z. - PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE CU REGIM MIC
DE INALTIME — Campia Turzii str. George Enescu nr. 43”.

In baza P.U.Z. si R.L.U. aferent, se vor putea realiza P.U.D.-urile in care se va detalia modul de
incadrare a constructiilor si amenajarilor in prevederile acestora, sau, dupa caz, se vor putea elabora D.T.A.C—
uri pentru emiterea Autorizatiilor de construire.

2. Bazalegala a elaborarii si surse de documentare

La baza elaborarii R.L.U. aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de urbanism (RGU) aprobat prin HGR 525/1996 si Ordinul MLPAT nr.2/N/2000
- Legea 350/2001 actualizata si Normele metodologice de aplicare
- Prevederile PUG reactualizat al Municipiului Campia Turzii si RLU aferent, aprobate prin HCL nr.
- 119/2012
- PUZ — str. George Enescu (aprobat pri HCL 42/2006)
- Ridicare topografica, intocmita de ing. Alexandru Pacu
- Studiu geotehnic realizat pe zona studiata — intocmit de — geolog Valean N. Viorel
- Strategia de dezvoltare a Municipiului Campia Turzii 2015-2020 — elaborator SC URBANART S

3. Domeniile de aplicare

Regulamentul se aplica pe parcela cu numarul cadastral 57292 cu suprafata de 4458 mp, amplasata
pe str. George Enescu nr. 43, rezultata prin alipirea a patru parcele de teren aflate in proprietatea privata a mai
multor persoane.

In prezent terenul are categoria de folosinta "teren arabil”

Prin PUZ se propune reparcelarea terenului, astfel incat sa rezulte mai multe loturi destinate construirii
de locuinte cu regim mic de inaltime, fiecare lot avand acces la drumul public (str. George Enescu) prin
intermediul unui drum de servitute.

Ca urmare a parcelarii vor rezulta mai multe unitati teritoriale de referinta cu diferite functiuni
Denumirea UTR-urilor propuse a fost preluata din Planul Urbanistic General actualizat si Regulamentul
local de urbanism a Municipiului Campia Turzii, aprobat prin HCL 119/2012 :

pentru locuire (L) — UTR=LFCm - zona de locuinte individuale/semicolective cu regim mic de
fnaltime si functiuni complementare propuse (loturile P1-P7)

pentru circulatii (C) - UTR= CC 1 — subzona cailor de comunicatie rutiera (loturile P8-P9)
pentru spatii verzi — SV — subzona spatiilor verzi aflate in proprietate privata (lotul P10)
Pentru o mai buna analiza a integrarii noului ansamblu rezidential in cadrul construit existent, precum

si a modului de racordare la caile de comunicatie si utilitatile existente, s-au luat in studiu si parcelele invecinate
stdnga-dreapta si strada George Enescu, in prezent neamenajata in aceasta zona.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
national construit

Pentru protectia mediului se va respecta legislatia de mediu in vigoare si prevederile deciziei SEA nr.
84 /22.12.2014 privind avizarea planului urbanistic zonal emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Cluj.

Nu se impun reglementari speciale, dar se va tine cont de respectarea unor norme cu privire la fluxurile
de circulatie, depozitare, evacuarea deseurilor menajere, scurgerea apelor si amenajarea platformelor.

- Terenul va fi integral amenajat, respectand proportia intre spatiile verzi, terenurile construite si terenurile
destinate cailor de circulatie. Tn cazul realizarii constructiilor in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie
a terenurilor care nu se construiesc in primele etape, pastrandu-se vegetatia si fiind interzisa depozitarea pe
acese terenuri a materialelor rezultate din demolari sau lucrari de constructie. Pe durata santierului se vor lua
masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de praf si murdarirea cailor de circulatie
CU noroi.



- Apa menajera va fi colectata in sistemul special prevazut si condus spre statia de epurare a apei. Apa
pluviala va fi canalizata in sistem propriu spre retele aferente sistemului si partial infiltrata in teren pe zonele cu
spatii verzi.

- Tn zonele verzi se vor realiza plantatii de arbori si arbusti, se va insdmanta gazon.

- Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cu
firme de salubritate autorizate in acest sens.

- Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile legislatiei in vigoare.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Pentru siguranta constructiilor se vor respecta normativele de proiectate si executie, standardele si
legislatia in vigoare.

Constructiile se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse de starea terenului de fundare, conform
studiului geotehnic Tntocmit.

Autorizarea executarii constructiilor se va face numai cu conditia asigurarii dotérilor tehnico-edilitare de
catre administratia publica locald sau de catre investitorii interesati.

Se interzice amplasarea pe terenurile apartindnd domeniului public aferente dotarilor publice, a
obiectivelor cu ale functiuni.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Planul urbanistic zonal stabileste delimitarea principalelor zone functionale, modul de ocupare a
terenurilor si conditiile de construibilitate a acestora, modul de racordare la utilitati, accesele la obiective, reguli
de protectie a mediului.

6.1 Caracteristici ale parcelelor

Parcelele sunt construibile numai daca au acces direct dintr-o strada publica sau prin drept de trecere
legal obtinut printr-o alta parcela.
Pentru a fi construibild o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii (conf HGR 525/1996) :
- Sa aiba o suprafata minima de :
200 m? pentru constructii izolate sau cuplate
- Sa aiba front la strada de :
min 12,00 m pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat

6.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Alinierea cladirilor se va stabili conform prevederilor specifice fiecarei zone functionale.
6.3 Amplasarea cladirilor fata de limitale laterale si posterioare ale parcelelor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta :

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, precum si conditiile
referitoare la vecinatati si vizibilitate conform Codului civil

- distantele minime necesare privind siguranta la foc a constructiilor si a interventiei in caz de incendiu

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea pe o durata de minim 1 %z ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor conform prevederilor
specifice fiecarei zone functionale.

6.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte inconveniente in utilizarea constructiilor, legate de iluminare naturala, insorire,
salubritate sau securitate.

Tn cazul construirii mai multor corpuri distincte de cl&dire pe aceeasi parceld, distantele minime dintre
acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3,00m,
exceptie facand anexele gospodaresti.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladire sau pe limita de proprietate
cu conditia de a nu impiedica accesul auto in curtea imobilelor si cu conditia respectarii prevederilor Codului
civil.



6.5. Indicatori urbanistici POT si CUT

Procentul de ocupare al terenurilor (POT) trebuie sa exprime limita maxima de suprafata , permis a fi
ocupata la sol cu constructii ( prin constructii intelegandu-se cladiri principale si anexe ale acestora)

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului. POT si CUT se calculeaza respectand prevederile legii 350/2001 actualizata ( Legea privind
Amenajarea teritoriului si urbanismului)

POT si CUT stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat este obligatoriu pentru fiecare
parcela din diviziunea respectiva.

6.6 Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Se va tine seama de functiunea specifica fiecarei zone functionale, a caracterului zonei si de vecinatati.
Regimul de inaltime se va stabili conform prevederilor specifice fiecarei zone functionale.

6.7 Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul constructiilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de
vecinatati. De asemenea se vor respecta prevederile HCL nr.104/22.08.2013 privind completarea RLU cu
interzicerea constructiilor de locuinte urbane cu turnuri, turnulete, pagode si alte forme de constructii care
modifica aspectul zonei in Municipiul Campia Turzii, precum si interzicerea folosirii ornamentelor metalice la
acoperis si la fatade.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Circulatii si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacéa exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute legal constituitd, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

7.2 Stationarea autovehiculelor

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public.

Locuintele vor avea asigurat cel putin 1 loc de parcare sau 1 garaj pe lotul propriu.

Pentru dotarile publice calculul capacitatii de parcare se va face functie de obiectiv, cu respectarea
Regulamentului General de Urbanism ( HGR 525 republicata, anexa 5)

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retele publice de echipare edilitara.
Echiparea edilitara se va face in regim individual prin racordarea la retelele extinse.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
La cererea proprietarilor suprafata aproximativa a loturilor destinate construirii de locuinte va fi 500 m?2.
10. Reguli cu privire la realizarea de spatii verzi si imprejmuiri

In interiorul loturilor pentru locuinte, spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si
plantat cu gazon, flori, arbori si arbusti ornamentali. Spatiile libere rezultate dupa realizarea cladirilor si
amenajarea aleilor si trotuarelor de incinta vor fi insaméantate cu gazon sau vor fi amenajate ca livezi sau gradini
de legume. Suprafata zonelor verzi amenajate va fi de min. 40% din suprafata parcelei.

Imprejmuirile dinspre caile de circulatie precum si cele spre vecini vor fi astfel realizate incat sa asigure
paza si protectia proprietatilor, intimitatea proprietarilor, dar totodata sa aiba un aspect placut, in concordanta
cu imaginea de ansamblu a locuintelor proiectate. Aspectul imprejmuirilor va respecta prevederile specifice
fiecarei zone functionale, precum si prevederile HCL nr.104/22.08.2013



[l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale

Denumirea UTR-urilor propuse a fost preluatd din Planul Urbanistic General actualizat si
Regulamentul local de urbanism aferent al Municipiului Campia Turzii, aprobat prin HCL 119/2012

Pentru - L - locuire—=UTR=LFCm zonade locuinte individuale/semicolective cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare propuse

Pentru - C — circulatii - UTR= CC 1 — Cai de comunicatie rutiera

Pentru SV - spatii verzi ( nu apartin domeniului public)

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

LFCm -  ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE / SEMICOLECTIVE,
CU REGIM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PROPUSE

SECTIUNEA [I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE:
Locuinte individuale / semicolective cu regim mic de inaltime max.D+P+1E+M, construite izolat.

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

- functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata utilda a acestora sa nu
depaseasca 100 mp, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme/zi,
sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22, si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si activitati de servicii sau productie.

Se admit ca functiuni complementare :

- anexe ale locuintelor — parcari acoperite, garaje, magazii, pavilioane de gradina, foisoare, cu
conditia respectarii prevederilor codului civil privind amplasarea fata de limitele de proprietate,
vederea la vecini si picatura streasinii

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE :
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100 mp. ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- functiuni de alimentatie publica
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
- spalatorii si ateliere de intretinere auto;
- lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.



SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR :

Prin reparcelarea terenului vor rezulta 7 loturi destinate construirii de locuinte individuale sau
semicolective (P1-P7), doua parcele cu destinata de drum pt. accesul auto si pietonal (P8-P9), parcela P9
urmand a fi cedatd domeniului public pentru largire strazii G. Enescu si o parcela pentru spatiu verde (P10) .

Loturile destinate construirii de locuinte vor avea supafete cuprinse intre 500-550 mp si deschiderea la
strada de min 17,00m.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT :

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazii / drumului de servitute va fi:
- min. 5,00 m pt. loturile P1-P5
- min 3,00 m pt. loturile P6-P7

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR :

Pentru loturile P1 si P7 se vor respecta limitele laterale si posterioare specificate in plansa U3-
Reglementari urbanistice

Pentru celelalte parcele: - limitele laterale min.3,00 m pe o parte si min.1,0 m pe cealalta parte.

- limita posterioara min.3,00 m

Se vor respecta prevederile Codului civil privind picatura streasinii si vederea spre vecin, precum si
prevederile Ordinului 119/2014 art. 3, privind insorirea cladirilor cu destinatia de locuinte.

Anexele gospodaresti pot fi amplasate fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
respectarea codului civil, sau chiar pe limita de proprietate cu acordul notarial al vecinului, cu conditia de a nu
inchide accesul spre curtea din spate a imobilului si cu conditia respectarii normelor sanitare si PSI.

Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3,0 metri; Fac exceptie anexele gospodaresti care pot fi lipite de alte
corpuri de cladire, cu conditia asigurarii spatiului necesar intretinerii si respectarii normelor sanitare si de PSI.
Art. 8 - CIRCULATII SI ACCESE :

Toate parcelele vor avea asigurat accesul carosabil si pietonal direct din circulatia publica sau dintr-un
drum de servitute n legatura directd cu un drum public.

Parcela de colt poate avea acces si din str. George Enescu
Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR :

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Inaltimea maxima a cladiriilor va fi D+P+1E+M (max. 9,00m la cornisa sau streasina)

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Extinderea retelelor de utilitati existente pe str. G. Enescu. Racorduri individuale la toate utilitatile
Art. 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:

Gradini de fatada, spatii verzi amenajate cu gazon si pomi, gradini de legume, in proportie de min.30%
din suprafata totala a parcelei.



Art. 14 - IMPREJMUIRI:

Gardurile spre strada vor avea inaltimea de max. 2,00 m, din care soclu opac max.2/3 din inaltime.
Partea superioara a Tmprejmuirii va avea aspect traforat. Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton
prefabricat, din plase metalice sau din tabla zincata si folosirea de culori stridente/sclipicioare, precum si
ornamentele excesive.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi din materiale opace sau
transparente dublate de gard viu si, vor avea inaltimea de max.2.00 metri si panta de scurgere va fi orientata
spre parcela proprietarului imprejmuirii. Portile Tmprejmuirilor se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILTATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI:

Art. 15 — PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max = 35%

Art. 16 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. = max. 0,35 ( D+P, 5m la cornisa sau streasina)
C.U.T. = max. 1,05 ( D+P+1E+M — 9,00 m la cornisa sau streasina)

CC 1- SUBZONA CIRCULATIILOR SI LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE:

- Circulatia auto, circulatia biciclistilor si circulatia pietonala

Functiuni complementare
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploarare
- Retele edilitare — alimentare cu apa, canalizare, retele electrice, de gaz, telecomunicatii

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- Amplasarea de panouri de reclama si publicitate compatibile cu functiunile invecinate, cu conditia
sa nu stanjeneasca vizibilitatea pe arterele de circulatie

- Amenajarea geometrica a intersectiilor, reglementarea circulatiei auto si pietonala (semaforizare,
amenajare sensuri giratorii), semnalizare verticala, marcaje, amplasare treceri pietoni, iluminat
public cu conditia intocmirii unor studii de fezabilitate sau proiecte tehnice de specialitate

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE:

- Executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului si siguranta circulatiei

- Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare, a plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole
in curbe si in intersectii in zonele destinate vizibilitatii

- Depozitarea oricaror materiale sau deseuri care ar putea periclita starea drumurilor sau conditiile
de desfasurare normala a traficului auto sau pietonal

- Parcarea autovehiculelor pe partea carosabila, inclusiv zona destinata depasirilor.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR :

Aleea de acces la parcele (drumul de servitute de pe amplasament) va avea o singura banda de
circulatie cu latimea de 3,50m, trotuar de 1,20m pe o parte, supralargiri pentru depasire si suprafata pentru
manevra de intoarcere dimensionata pentru accesul pompierilor, salvarii si masinii de gunoi.



Art. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT :

Se vor amplasa conform normelor tehnice specifice si normativelor in vigoare, cu respectarea zonelor
de siguranta fata de caile de comunicatie.

Art. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se vor respecta normele tehnice specifice de amplasament

Art. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA :
Se vor respecta normele tehnice specifice de amplasament

Art. 8 - CIRCULATII SI ACCESE :

Se va asigura accesul auto si pietonal direct din circulatia publica sau de pe drumul de servitute. n
dreptul accesului auto bordura trotuarului va fi pozata inclinat.

Accesele si spatiile destinate circulatiei pietonale publice vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati — conform NP 051/2012.

Stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat din materiale antiderapante, cu rosturi de max. 2,5 cm,
fara denivelari ce pot duce la impiedecare.

Se interzice reducerea gabarilului trotuarului prin realizarea rampelor sau scarilor de acces la demisoluri
sau prin deschiderea spre exterior a portilor sau usilor.

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR :

Stationarea autovehicolelor se va face in parcarile publice sau in statiile de transport Th comun sau
taxi special amenajate (posibil in afara zonei studiate). Acestea vor fi marcate si semnalizate obligatoriu.

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR:

Tnaltimea constructiilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu
exceptia stalpilor de sustinere a instalatiilor

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
si functiunilor invecinate si nu depreciazéa aspectul general al zonei.

Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in zonele de circulatie sunt retele de instalatii necesare
functionarii drumului (iluminat stradal, canalizare pluviala) sau constructiilor amplasate in UTR-urile adiacente
(locuinte,dotari complementare).

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza pe céat posibil in afara partii carosabile a drumului public, in
galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari, in zona drumului public se fac cu
aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare

Amplasarea retelelor de instalatii, distantele de pozare, adancimea de fundare, capacitatea si
dimensiunile constructive vor fi stabilite prin documentatii tehnice de specialitate intocmite si aprobate conform
legii.

Art. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Nu este cazul

Art. 14 - IMPREJMUIRI:

In zonele cu circulatie auto si pietonala intensa pot fi prevazute elemente de delimitare a circulatiei auto
fatéd de cea pietonald, materializate prin garduri ornamentale de protectie, parapete sau gard viu, cu inaltime
max 1,0 m cu conditia ca prin forma si materialele folosite sa nu obtureze vizibilitatea in circulatia auto sau sa
altereze aspecul zonei.

SECTIUNEA llI: POSIBILTATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI:

Art. 15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) :
P.O.T. — conform normelor tehnice specifice



Art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) :
C.U.T. - conform normelor tehnice specifice

SV - SUBZONA SPATIILOR VERZI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE:

-spatii plantate cu gazon, aranjamente florale

-mobilier urban si amenajari pentru odihna ( pergole, umbrare, fantini arteziene, sculpturi, banci,
jardiniere, cosuri de gunoi, lampadare etc.)

Utilizari complementare :

- amenajari pentru practicarea sportului Tn aer liber (aparate fitness), locuri de joaca pentru copii

- retele tehnico-edilitare

- amenajari pietonale

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- amplasarea de panouri de reclama si publicitate compatibile cu functiunile invecinate, arbusti sau
arbori cu conditia sa nu sténjeneasca vizibilitatea pe arterele de circulatie

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE:

- Orice atceva in afara celor permise sau permise cu conditionari

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR :

Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retelele tehnice va respecta
normele Tn vigoare.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei vor fi :

- pentru plantatii de pomi intr-un sir - min. 1,0 m

- pentru plantatii de arbusti - min. 0,80m

- pentru gazon si flori - min. 0,50 m

Arborii plantati de-alungul arterelor de circulatie vor fi de talie mica si mijlocie.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunea de
1,0x1,0m sau circulare cu diametrul de 1,00m, care se recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice.

Distanta de la marginea partii carosabile pana la trunchiul arborilor sau arbustilor trebuie sa fie mai
mare de 1,0m

Se interzice plantarea arborilor sau arbustilor 1n interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.
Art. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT :

conform studiilor/ proiectelor de specialitate avizate conform legii, cu respectarea normelor in vigoare

Art. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:
conform studiilor/ proiectelor de specialitate avizate conform legii, cu respectarea normelor in vigoare

Art. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA :
conform studiilor/ proiectelor de specialitate avizate conform legii, cu respectarea normelor in vigoare
Art. 8 - CIRCULATII SI ACCESE :

conform studiilor/ proiectelor de specialitate avizate conform legii, cu respectarea normelor in vigoare

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR :



Se interzice stationarea autovehicolelor pe spatiile verzi

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR:

Inaltimea panourilor de reclama si publicitate va respecta legislatia in vigoare

Mobilierul urban va respecta scara si proportiile normale, astfel incat s fie in armonie cu cadrul
natural si cel construit si s& nu stanjeneasca vizibilitatea circulatiei auto sau pietonale.

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:
Aspectul exterior al constructiilor, dotarilor si amenajarilor peisagistice va fi astfel conceput incat sa
inducéd o nota de echilibru si armonie in zona, atat prin calitatea materialelor folosite cat si prin forma si culoare.

Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Spatiile plantate iluminate ornamental sau mobilierul urban pot fi racordate la sistemul public de
iluminat, in baza unor studii de specialitate avizate conform legii

Art. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Terenurile destinate insamantarii cu gazon sau amenajarilor floricole vor fi intretinute prin grija
locatarilor astfel incat sa nu fie alterat aspectul general al zonei

Art. 14 - IMPREJMUIRI:

Locurile de joaca pentru copii si spatiile pentru fitness vor fi imprejmuite cu gard viu de protectie, in
special spre spatiile de circulatie

SECTIUNEA lll: POSIBILTATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI:

Art. 15 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) :
POT max =10% - pentru constructii sau conform normelor tehnice specifice

Art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) :
CUT max = 0,1 — pentru constructii sau conform normelor tehnice specifice

PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL INDICATIV GM-010-2000,
APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000
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