


CUPRINS:

DESPRE PUG
 SITUATIA EXISTENTA
!%T(jf
- VIZIUNE

REGLEMENTARI URBANISTICE

PROIECTE

Aceastd brosuré face parte din PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPIATURZII
faza CONSULTAREA PUBLICULUI IN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR.

Beneficiarul contractului este Primaria Municipiului Campia Turzii

Proiectantul este Asocierea formata din firmele: S.C. Daedalus Proiect S.R.L.- Lider Asociere, Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu Bucuresti,si aldturi de subcontractantii:
S.C. INTELIGISTOP S.R.L.; S.C. NEOPLAN S.R.L.; S.C. ASRO SERV S.R.L.; S.C. AKY GENERAL CONCEPT S.R.L.; S.C. Nero Instal S.R.L. Satu Mare ; S.C. DEA URBISDESIGN SR.L. ;
S.C. GEO EXPERT PLUS SR.L;



DESPREP.U.G

Date generale

Planul Urbanistic General al Municipiului Campia Turzii se afla in curs de
elaborare in cadrul asocierii Daedalus Proiect, Universitatea de Arhitectura
si Urbanism ,lon Mincu®, Bucuresti, avand ca beneficiar Primaria
Municipiului Campia Turzii.

Perioada de elaborare a studiilor de fundamentare si a propunerilor este
dublata de consultarea populatiei sia factorilor de decizie interesati.

Ce este Planul Urbanistic General?

O documentatie de urbanism, desenata si scrisa, ce are ca scop asigurarea
coerentei dezvoltarii orasului, pe baza unor analize specifice, ce integreaza
domeniireferitoare la dezvoltarea socio-economica si culturala, la protectia
mediului, la locuirea si conservarea patrimoniului cultural, la asigurarea
serviciilor si echipamentelor publice si domenii referitoare la amenajarea
spatiului.(1)

O serie de recomandari strategice care ne arata ce proiecte ar trebui
implementate pentru a face ca orasul de astazi sa devina asa cum ne dorim
inviitor.(2)

Un set de reguli scrise de dezvoltare urbana, transpuse in Regulamentul
Local de Urbanism.(3)

Un instrument de implicare a populatiei si a factorilor urbani interesati in
procesul de identificare a nevoilor si a interventiilor urbane ce raspund cel
mai bine acestor nevoi.(4)

(1) Cf. Legea 350/2001, Art. 46"1, litera a) ,Planul Urbanistic General cuprinde piese scrise si desenate cu privire la: a)
diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum si a previziunilor economice si
demografice, precizand nevoile identificate in materie de dezvoltare economicd, sociald si culturald, de amenajare a
spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii siechipamente publice si servicii;”

(2) Cf. Legea 350/2001, Art. 46*1, literele b), d) si e) ,Planul Urbanistic General cuprinde piese scrise si desenate cu
privire la: b) strategia de dezvoltare spatiald a localitatii; d) planul de actiune pentru implementare si programul de
investitii publice sie) planul de mobilitate urbana”.

(3) Cf. Legea 350/2001, Art. 46"1, litera c) ,Planul Urbanistic General cuprinde piese scrise si desenate cu privire la: ¢)
regulamentul local de urbanism aferent acestuia”.

(4) Cf.Legea 350/2001, Sectiuneaa 6-a.

De ce este important PUG-ul?

Planul Urbanistic General (PUG) arata
cum va creste si se va organiza
orasul.

El stabileste zonele de locuire, servicii,
mdusjme, spatii verzi, monumente
protejate, drumuri,etc.

Se actualizeaza la fiecare 10 ani,
pentru a raspunde nevoilor
comunitatil.

Fara PUG - constructii necontrolate,
trafic haotic, pierderea patrimoniului
si a spatiilor verzi.
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SITUATIAEXISTENTA - DIAGNOSTIC

Evaluand tendintele actuale, diagnosticul prospectiv nu e dintre cele mai favorabile,
desi Campia Turzii beneficiaza de avantaje si potentiale latente care nu sunt
valorificate.

Evolutia socio-demografica a relevat un declin demografic pronuntat coroborat cu
imbatranirea progresiva a populatiei, evidentiind necesitatea atragerii de noi locuitori
tineri, cresterea calitatii vietii si a serviciilor publice educationale, medicale si de
ingrijire si asistenta sociala. Asociat cu declinul demografic, dominatia economica a
ramurii industriale care, la 35 de ani de la colapsul economiei socialiste si trecerea la
sistemul capitalist, reprezinta inca cea mai mare putere financiara si ramura cu cel mai
mare numar de angajati din Municipiu, nu (mai) ofera premisele unei dezvoltari
durabile si de viitor, fiind necesara diversificarea economiei locale.

De asemenea, diagnosticul prospectiv al evolutiei climatice evidentiat in Studiul de
fundamentare privind impactul schimbarilor climatice indica o crestere a cantitatilor
de precipitatii in timpul anului si a zilelor de canicula si cu temperaturi medii mai mari
de 209C. Aceste cresteri anticipeaza o vulnerabilitate crescuta a teritoriului
Municipiului la efectele schimbarilor climatice in special in ceea ce priveste riscul la
inundatii, riscul la valuri de caldura, riscul la seceta, si riscul la precipitatii extreme.
Aceste riscuri impun luarea unor masuri corespunzatoare care trebuie integrate atat la
nivelul Planului Urbanistic General, cat si al viitoarelor proiecte de regenerare urbana,
de mobilitate durabila si de dezvoltare a retelei de spatii verzi la nivelul Municipiului si
al teritoriului periurban, in special in privinta amenajarii de spatii verzi si de agrement
adiacente cursului raului Aries.

n ceea ce priveste mobilitatea, tendinta actuald de crestere a numarului de masini
personale, fapt care pune presiune pe reteaua existenta si exercita o utilizare
preferentiala a masinii ca mijloc de transport in oras este una generatoare de poluare,
inegalitate sociala si un potential consumator de spatiu pentru parcari. Dezvoltarea
modelelor alternative de transport - bicicleta, mersul pe jos, transportul in comun - in
oras constituie un potential latent. Dimensiunea mica a orasului, dar si existenta unei
culturi a bicicletei asociata cu perioada de maxima dezvoltare industriala din trecutul
recent, anii 1980 - 1990, alaturi de oportunitatile de finantare prin fonduri europene a
proiectelor de mobilitate alternativa si multimodala constituie un potential latent
pentru dezvoltarea unei culturi a mobilitatii care sa nu mai fie dependenta de
autoturismul personal.
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VIZIUNE

Viziunea de dezvoltare spatiald a Municipiului Cdmpia Turzii prevede 4 directii de actiunii:

1. Infrastructura verde-albastra:

Extinderea suprafetelor de spatii verzi prin:

1.1. Rezervarea prin PUG a unei suprafete de spatii verzi publice care sa asigure necesarul legal
actual de 26 mp spatiu verde / locuitor. Acestea cuprind suprafete de teren aflate in proprietate P
publica, suprafete de teren adiacente cursurilor de apa, identificate ca zone de protectie si culoare

ecologice, si suprafete de teren pentru care se are in vedere exproprierea pentru cauza de utilitat
publica, distribuite uniform la nivelul intregului teritoriu intravilan, inclusiv in zonele de viitoare
dezvoltare urbana rezidentiala.

1.2. Rezervarea prin PUG a unor suprafete suplimentare de spatii verzi publice care sa asigure
necesarul legal proiectat la nivelul Uniunii Europene de 30 mp / spatiu verde / locuitor. Acestea
cuprind suprafete de teren pentru care se are in vedere realizarea operatiunilor de reconstructie
ecologica si redarea lor circuitului public.

2. Locuire, servicii si dotari de interes public:

2.1. Densificarea urbana a zonei constituite din zona garii si zona adiacenta Paraului Racosa, la sud
de acesta, care se prevad a se transforma din zone de locuinte individuale Th zone mixte, locuinte si
servicii, inclusiv prin ridicarea nivelului de indltime a zonei in vederea atingerii unei densitati urbane
mai ridicate.

2.2. Densificarea urbana a zonei la nord de zona industriala fata de DN 15/E60 care se prevede a se -
transforma din zona de locuinte traditionale in zona mixta, locuire si servicii, prin cresterea densitatii

urbane in profunzimea loturilor, inclusiv prin ridicarea nivelului de inaltime a zonei. \—

2.3. Extinderea zonelor de locuinte individuale prin urbanizarea terenurilor agricole rezervate pentruf
functiuni de locuinte individuale cu regim mic de inaltime.

3. Productie industriala si agricola:

3.1. Atingerea unui grad maxim de ocupare n zonele industriale existente.

3.2. Extinderea spre sud a zonei industriale in limita intravilanului existent.

3.3. Rezervarea de noi terenuri pentru functiuni industriale Tn vecinatatea descarcarii viitoarei
centuri la autostrada A3 prin extinderea intravilanului.

4. infiintarea unui ADI pentru Zona Urban Functionald Turda - Campia Turzii cu scopul de a —
demara proiecte comune in domeniile specializarii inteligente la nivel regional, dezvoltarii tecaon
turismului, dezvoltarii unui model de mobilitate urbana durabil3, si a dezvoltarii unui proiect integrat
pentru realizarea unui parc de-a lungul culoarului Ariesului la nivelul intregii zone urbane
functionale. Tn acest scop, realizarea unui traseu alternativ de bicicleta intre salina Turda si noul parc
metropolitan de-a lungul Ariesului poate contribui la dezvoltarea turismului la nivelul zonei urbane
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Regulile de baza pentru constructii

e  Zone rezidentiale existente — case si blocuri cu
reguli clare: inaltime, distanta fata de strada si
vecini, spatiu verde obligatoriu.

o Zone rezidentiale propuse — este necesar
reorganizarea parcelarului agricoltprin PUZ-uriin
vederea realizarii de circulatii conforme, de parcele
adaptate pentru locuire si pentru prevederea
localizarii exacte a functiunilor complementare
locuirii ( scoli, gradinite, policlinici, spatii verzi, zone
comerciale sau cu functiuni mixte

° Zone mixte — locuinte + servicii (magazine, birouri,
scoli) importante pentru bordarea bulevardelor/
strazilor principale si pentru extinderea zonei
centrale catre nord.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

o Zone industriale si agricole — dezvoltare controlata,
fara poluare. Sunt necesare studii de impact pentru
construirea de noi unitati de agrozootehnice cu
stabilirea distantelor fata de zonele rezidentiale

LEGENDA
1 e

° Spatii verzi si agrement — minim 20 mp de spatiu
verde/locuitor in zone noi; amenajarea zonelor verzi
dintre blocuri; extinderea spatiului verde public in
intravilan atat in zone constituite cat si pe malurile
curcurilor de apa pentru a mentine biodiversitatea.

PLANSA "REGLEMENTARI URBANISTICE" INTOCMITA DE S.C. DAEDALUS PROIECT SR.L. 6



REGLEMENTARI URBANISTICE

- LEGENDA CULORILOR

Zone functionale propuse

Subzone functionale propuse

ZFP01 - Zona aflatd permanent sub ape ZFP01 A
ZFP04 - Unitati agrozootehnice ZFP04 UA
ZFP05 - Echipare tehnico-edilitara (ED) ZFP0S5 ED

ZFP06 - Cai de comunicatie si transporturi

ZFE06 CC1 - Cai de comunicatie si transporturi rutierd/pictonald/velo g1 amenajiri aferente

ZFP08 - Zona mmxta (M)

ZFE06 CC2 - Cai de comunicatie s1 transportur: feroviare

ZFP08 M1- Subzoni mixtd in zone urbane constituite, situati in cadrul zonei centrale sau adiacent

ZFP08 M2 - Subzoni mixti in zone urbane constituite, situati la nord de zona centrala si de-a lungul
strazn Lammoristilor

ZFP08 M3 - Subzoni mixti in zonele de restructurare sau de urbanizare

ZFP09 - Zona mstitutu publice (IP)

ZFP11 - Zoni locumte s1 functuni complementare

ZFP09 IP - Zona mstitutu pubhce

ZFP11 L - Subzona locumtelor mdmviduale cu regnmm mic de méltime s1 functuni complementare pe
parcelar urban

ZFP11 LwuZCP - Subzona locumtelor mdividuale cu regim mic de maltmme s1 functmuni complementare in
zone construite protejate

ZFP11 LC - Subzona ansamblurilor de locumte colective construite mamte de 1990 cu regnn medm de

ZFP11 LcZCP - Subzona ansamblurilor de locumte colective construite mamte de 1990 cu regmm medm de
inaltime in zone construite protejate

ZFP11 UL Subzoni de urbanizare pentru locumte cu regim mic de indltime

ZFP12 - Zona unitati mdustriale s1de depozitare (UIl

ZFP12 UID - Zona unititi mdustriale s1 de depozitare

ZFP13 - Zona gospodarire comunala

ZFP13 GCC - Subzoni gospodirire comunali cinitire

ZFP13 GCSP -Subzoni gospodirmre comunali salubritate s1 piete

ZFP14 - Zona spatn verzi, sport siagrement

ZFP14 VA - Subzoni spati verzi cu rol de agrement

ZFP14 VS - Subzona spatn verzi pentru mfrastructura sportiva

ZFP14 VP - Subzoni spati verzi cu rol de protectie ape

ZFP18 - Alte zone defmite de specificul teritormului

ZFP18 - Zona de reconstructie ecologicd (ReEc)

ZFP19 AS - Subzona spati de agrement si servici

ZFP20 GU - Subzona gridmilor urbane

~



PROIECTE PRIORITARE PROPUSE

° Centura ocolitoare sud.

° Coridor estic de mobilitate alternativa , Aries” — amenajare pietonala si
velo, amenajarea malurilor Ariesului ca zona verde si de promenada.

° Centru intermodal in zona Garii .
° Modernizarea infrastructurii rutiere si a podului peste Aries.
° Retea de piste pentru biciclisti (Turda—Campia Turzii).

° Modernizari de strazi prin largirea profilului si extinderea fundaturilor
neconfome.

° Zone pilot de emisii zero (Centru, Blocuri).
° Retea de sensuri unice si trasee pietonale.

° Infrastructura accesibila pentru persoane cu dizabilitati si sisteme de
monitorizare a traficului.

° Extinderea retelelor de ap&, canalizare, gaz, electricitate si iluminat LED."
° Trecerea cablurilor de telecomunicatii Tn subteran.
° Panouri fotovoltaice pentru institutii publice.

° Extinderea parcului industrial si dezvoltarea de zone logistice conectate
la autostrada A3.

IMPLICARE

Cum poti participa?
e Consultarea publica este deschisa pentru toti locuitorii.
e Oricine poate trimite sugestii sau observatii.

e Parerile comunitatii pot fi integrate in varianta finala.
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