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REFERAT DE APROBARE,

in wrma analizirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE, str. Mihai EMINESCU, nr. 26,
municipiul CAMPIA TURZI, jud. Cluj;

Iniiatori: DARLEA Laura-Maria

Proiectant: S.C. ZAMPROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semniturid RUR: arh. Romulus ZAMBLAU
ardit urmatoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr, 12936/07.05.2024 cu privire la PUZ i RLU aferent, pentru lucrarea:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE, str. Mihai EMINESCU, nr. 26,
mumicipiu]l CAMPIA TURZIL, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 5/12.07.2024 pentru Planul Urbanistic Zonal, In urma
analizérii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism Campia
Turzii.

Prezentul PUZ  reglementeazdi  modalitatea  de  realizare  a  investifiei
C‘ONSTRUII}E LOCUINTA UNIFAMILIALA SE IMPREJMUIRE, str. Mihai EMINESCU, nr. 26,
municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Fati de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Campia Twzii, spre dezbatere i aprobare/respingere prezentul Proiect de Hotérdre, in sedinta
ordinari din luna 2024.

PRIMAR,
Dorin-Nicolae LOJIGAN

Primiria Municipialui Cimpia Vorzii, Directia Arhitect Set, Compartimentul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Boeiment supus prevederilor Regulamentobui (UE) nr. 6792016 (Regulament generat privind protectia datelor)
Str. Laminoristitor, nr, 2, 'Fel: (+403 264 368002 Fax ¢+404) 264 363467
mail: primarig@campiatorzii.ro: www.campiaturzii.ro
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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea/respingerea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucravea:
“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA $I IMPREIJMUIRE?
str. Mihai EMINESCU, nr. 26, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Pentru sedinfa ordinari a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din tuna 2024

Primarul Municipiulut Cimpia Turzii,

Aviand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii, Inregistrat sub
nr. din ;
Analizind Raportul de Specialitate nr, / prin care s¢ propung aprobarea

PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA SI
IMPREJMUIRE, str, Mihai EMINESCU, nr, 26, municipiul CAMPIA TURZIL jud. Cluj;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 3/1298/13.03.2024 i Avizul Arhitectului-gef nr. $ din 12.07.2024;
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificdrile $i completarile ulterioare;
in temeiut dispozifiitor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1} si art. 196 alin. (1) lit. a)

din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
PROPUN:

Art.1-Se aprobii/respinge PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA $I iMPREJMUIRE, str. Mihai EMINESCU, nr. 26, municipiul CAMPIA
TURZII, jud. Clyj, pe terenul inscris in CF nr., 52509 Campia Turzii sub or. cadastral 52509 si Regulamentul
Local de Urbanism aferent, conform documentatiei inregistrate sub nr, 12,404 din 26.04.2024 care se afld la
Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Direclei Arhitect Sef si care este parte
integrantd din prezenta hotiirire.

Art.2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare,

Art.3-Prezenta hotardre are un caracter normativ.

Art.4-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinfeazd Primarul Municipiului
Cémpia Turzii si Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei ficAndu-se prin grija
Aparatului Permanent al Consiliului Local.

INITIATOR PRIMAR,
Dorin Nicolae LOJIGAN

Primidia Municipiului-Cimpig Turzii, Directia Arhitect Sef. Compartimentul Urbandsm §i Amenajarea Teritoriului
Document supus prévederilor Regulamentutui {UL) nr. 679/2016 (Regulament general privind protectia datelor)
Ste, Laminoristilor,nr. 2. Tel: {(+40) 264 368002; Fox (+40) 264 365467
mail: primariag@campiaturzii.ro; www.campiaturziizo







ROMANIA
JUDETUL CLUJ_
MUNICIPTUL CAMPIA TURZII

N 49510 1 LY 09, qj‘/;’

Neseeret, ex.

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:
Proiectul de hotiirire privind aprobarea/respingerca documentanel de urbanism P.U.Z,
“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA $1 IMPREJMUIRE”
str. Mihai EMINESCU, nr. 26, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotdrire nr. / s-a propus aprobarea PUZ pentru lucrarea:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA $I IMPREJMUIRE, str, Mihai EMINESCU, nr. 26,
municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Proiectu! de hotiirdre a avat 1a bazi Referatul de Aprobare nr. / prin care s-a
funeter-ontat necesitatea aprobirii elabordrii PUZ, avénd in vedere urmétoarele:

- s-a claborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr.  12936/07.052024 cu privie la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S IMPREIJMUIRE, str. Mihai EMINESCU, nr. 26,
municipiul CAMPIA TURZI, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 5/12.07.2024 pentru Planul Urbanistic Zonal, in urma
analiziirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriufui si Urbanism Cémpia

Turzii.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei suprafefe de
teren la cerintele standardelor de viata si locuire;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Functiunea dominanta a zonci cste aceea de locuinte:

locuinte unifamiliale / semicolective (mmax. 4 ap.) existente, cu regim mic de inaltime P - P+M - P+1+M;
Functiunile complementare admise in zona sunt:

intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica,
prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar /
cabinet medical, sedii firme, daca Sutila este sub 100 mp si cu conditia sa nu genereze transporturi grele,
sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 100 mp si se asigura min. 100 mp teren de joaca;
circulatie pietonala si carosabila;

parcari, garaje;

gradini;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara.

Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Pringiria Municipiulu Cimpia Lurzii, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism 3t Amenajarea Feritoriului
Document supus prevederifor Regulamentului (UE) nr. 679/2016 (Regutament general privind protecia datelor)
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Utilizari permise cu conditii;

sunt permise extinderi / adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi 30 mp
suprafata construita fa sol;

mansardarea podurilor, pe baza de expertiza tehnica;

Utilizari interzise:

discoteca, club;

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

adaposturi pentru animale / abatoare;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

curatatorii chimice;

constructii provizorii de orice natura;

depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

s¢ interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
matfa, etc.;

s¢ interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale locuintelor colective avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele publice de apa si
canalizare si fara incaperi sanitare in cladire,

Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii,

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarca zonelor de
siguranta si protectie a caifor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie;

13 m din axul drumului pentiru DN;

12 m din axuf drumului pentru DJ;

10 m din axul drumului pentru DC;

20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasarii unor locuinte cu regim mic de inaltime, retragerea fata de aliniament {(limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5 m .

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

In cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale, iar
pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire reirasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din inaltimea
masurata la stresina / cornisa.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, nova cladire
se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltimea
masurata la stresina / cornisa,

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata de limita posterioara, iar
daca nu, se vor retrage cu 1/2 din inaltimea masurata la stresina / cornisa.

Inaltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima admisibifa va fi P+1+M

Prinviria Munteipinlui Cimpia Turzii, Directia Arhitect $ef, Compartimentnl Urbanism i Amenajarca Tesitorinlui
Decurment supus prevederilor Regulamentului {UF) nr. 67972016 (Regulament general privind preteetin datelor)
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Procentul maxim de ocupare a terenului admnis:

POT = max. 35%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regitnul maxim de inaltime)
CUT = max. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau streasina);

CUT = max. 0,70 (P+M / P+1 - 7 m la cornisa sau streasina);

CUT = max. 1,05 (P+1+M - 10 m la cornisa sau streasina),

Prevederi P.U.Z. - R,L.U. propuse:

I  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11, Zone functionale, unitati teritoriale de referinta
I1.1. Teritoriului studiat in prezentul P.U.Z. este situat in unitatea de referinta LFCm2
11.2. Zona locuinte individuale cu suprafata de 326 mp cuprinde o parcela,

IV PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATIOR

12. Zona locuinte individuale de tip urban UTR
12.1.Utilizarea functionala a zonei:
- Functiunea dominanta: locuire cu locuinte unifamiliale de tip urban cu anexe gospodaresti (garaj
auto, magazii mici, cotete de pasari sau animale mici) cu exceptia adaposturilor pentru animale mari
- Functiuni complementare: birouri, spatii verzi, activitati comerciale sau prestari servicii
neponante din punct de vedere al noxelor sau zgomotului si respectandu-se procentul de ocupare al
terenului stabilit si OMS 119.
- Functiuni interzise: locuinte colective, constructii zootehnice, anexe gospodaresti tip grajduri pentru
animale mari, depozitare si productie de orice fel, parcari destinate masinilor grele.
- Pentru functiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizatii de construire pe
baza prezentului P.U.Z.
- Conditii de amplasare a constructiilor si conformare a constructiilor:
- Aliniament: Separarea domeniului privat( loturile de casa) de domeniul public sau privat (strada)

Aliniamentul este : limita de proprietate la strada. Nu se modifica, nu este necesara trecerea de
terenuri din proprietatea particulara in proprietatea domeniului public.

- Nu se accepa iesiri ale soclului imprejmuirii in exterior datorita grosimii acestuia( obligatoriu toti
proprietarii sa execute soclul de la aliniament spre interiorul parcelei.

- Alinierea : Limita alinierii constructiilor permanente (principale) este determinata de frontul

construit existent, respectiv retragere de min : 2,3 m fata de aliniamentul {a strada

- Retragerea fata de vecinatati, accese

Retrageri fata de vecini

Limita retragerilor fata de vecini

-min 2,0 m fata de limita laterala sud-est

-min 0,6 m fata de o limita nord-est
Acces la parcela :sud-vest

Se va respecta prevederile codului civil referitor fa vizibilitatea spre o proprietate invecinata si
conditiile privind insorirea cladirilor,

- Regimul de inaltime : maxim 3 nivele (P+14+M). Se pot executa locuinte si cu subsol, sau
demisol . In cazul cladirilor cu demisol acesta va fi considerat nive! iar regimul de inaltime max poate fi
D+P+1 sau D+P+M, dar inaltimea la cornisa sa nu depaseasca 10,0 m fata de CTN,

- Aspectul exterior al constructiilor: constructiile vor avea o arhitectura simpla, inscrisa tendintelor
actuale, cu precadere de compozitie volumetrica si mai putin de desen de fatada, moderna dar sa se
incadreze in arhitectura locala, cu utilizarea materialelor autohtone durabile, fara folosirea azbocimentului,
sau a tablei de orice fel, exceptandu-se tigla metalica.

INDICI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUZ
P.O.T. propus=32,92%

P.O.T. max. propus=40%
C.U.T. propus=0,33
C.U.T. max propus=1,05 conform PUG

Primaria Municipiolui Clnpia Turzdi, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism st Amenagjarea Teritoriului
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Regim de inaltime: propus P
Regim maxim de inaltime: propus P+1+M conform PUG

13. Cai de comunicatie
13.1, Functiunea dominanta: strazi cu trotuare
13.2. Reglementari:
- Strada M. Eminescu este o strada existenta cu carosabil 2 benzi de circulatie cu latimea de cca
6,40m cu utilitati in subteran sau suprateran.
- Amenajarea accesului se va face prin imprejmuirea propusa.
- Catle de acces auto si pietonal se vor proiecta conform Normativului indicativ NP 051/2001.
- Parcarea se vor amenaja in interiorul parcelei si se va dimensiona conform Nommativ P 132/1993.
- Locatarii au sarcina de a intretine spatiile veszi,
13.3. Conditii de amplasare
- Se vor respecta Nonnele tehnice privind proiectarea si amplasarea, constructiilor, instalatiilor aprobat prin
Ord. nr.571/1997.
- Categoria drumului existent: [Tl cu 2 benzi de circulatie si trotuare contrapuse.
- Aspectul exterior al strazii: carosabilul cu imbracaminte de asfalt,

Prezentul PUZ reglementeazi modalitatea de realizare a investitiei
CONSTRUIRE LOCUINT}& UNIFAMILIALA S IMPREJMUIRE, str. Mihai EMINESCU, nr. 26,
municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj.

in aceste conditii, apreciem ci proiectul de hotirfre indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate §i propunem emiterea unei hotéirdri conf. Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 56, alin. (7) in prima sedintd a Consiliului Local  in forma propusé de inifiator.

p. ARHITECT SEF,
Ing. loana-Simona ONISOR

/)
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