ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZIT

N JL A Fh 105 of dps

Neseent. ox.
REFERAT DE APROBARE,

in urma analizirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
“DESFIINTARE CORP C3 si CONSTRUIRE 30 DE UNITATI LOCATIVE DESTINATE
TINERILOR MARGINALIZATI DIN CAMPIA TURZH”, str.  LAMINORISTILOR,
nr. 145, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Initiatori: MUNICIPIUL CAMPIA TURZII prin PRIMAR Dorin-Nicolae LOJIGAN
Proiectant: S.C. ARCHI-TECH DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Cosmin V.O. CHISU

ardt urmatoarele:

- s-a claborat RAPORTUIL INFORMARII SI CONSULTARIl PUBLICULUI
nr. 27144/25.07.2025 cu privire la PUZ gi RLU aferent, pentru lucrarea: “DESFIINTARE
CORP C3 i CONSTRUIRE 30 DE UNITATI LOCATIVE DESTINATE TINERILOR
MARGINALIZATI DIN CAMPIA TURZII”, str. LAMINORISTILOR, nr, 145,
municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 3/34.767/10.03.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal,
in urma analizirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism
Campia Turzii.

Prezentul PUZ reglementeazi modalitatea de realizare a investiiei:
“DESFIINTARE CORP C3 si CONSTRUIRE 30 DE UNITATI LOCATIVE DESTINATE
TINERILOR MARGINALIZATI DIN CAMPIA TURZII” str. LAMINORISTILOR,
ar. 145, municipiul CAMPIA TURZIL jud. Cluj

Fati de cele menfionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, spre dezbatere si aprobare/respingere prezentul Proiect de Hotérdre, in sedinta
- ordinard din luna — - 2025, : T .

PRIMAR,
Dorin-Nic\olae LOJIGAN

Primirvia Municipiului Cimpia Tuvzik, Dircetia Arhitect Sef, Compantimental L H gt Amenajarea Teritoriviut
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Ne JHPE 1 0507 dodr

Neseerct, ex,
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea/respingerea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
“DESFIINTARE CORP C3 si CONSTRUIRE 30 DE UNITATI LOCATIVE DESTINATE
TINERILOR MARGINALIZATI DIN CAMPIA TURZIT”
str. LAMINORISTILOR, nr. 145, municipiul CAMPIA TURZI, jud. Clyj

Pentru sedinfa ordinard a Consiliului Local al Municipiufui CAmpia Turzii
din hma 2025

Primarul Municipiului CAmpia Turzii,

,Avand In vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii, nregistrat sub
n, »«?Zﬁ’f’; din _Jo. of Jad [

Analizind Raportul de Specialitale nr. f - /i 7} /2 17 S}Qﬁ‘i&ﬁ yprin care se propune aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: “DESFIINTARE CORP C3 si CONSTRUIRE 30
DE UNITATI LOCATIVE DESTINATE TINERILOR MARGINALIZATI DIN CAMPIA TURZII”
str. LAMINORISTILOR, nr. 145, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Chyj

Relindnd Avizul de oportunitate nr. 1/5.157/07.03.2024 si Avizul Arhitectului-sef nr. 3 din 11.02.2025;

fn conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin, (2} lit. ¢}, alin. (6) lit. c), art, 139 alin. (1) si art, 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN;

Art.1-Se aprobi/respinge PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: “DESFIINTARE
CORP C3 si CONSTRUIRE 30 DE UNITATI LOCATIVYE DESTINATE TINERILOR
MARGINALIZATI DIN CAMPIA TURZIF’, str, LAMINORISTILOR, nr, 145,
municipiul CAMPIA TURZI, jud. Cluj, pe terenul inscris in CF nr. 53911 CAmpia Turzii sub nr. cadastral
53911 si Regulamentul Local de Urbanism aferent, conform documentagiei inregistrate sub nr. 34.767 din
24.10.2024 care se afld la Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Directiei Arhitect
Sef'si care este parte integranti din prezenta hotiirdre.

Art.2-Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatici de cinci ani de fa aprobare.

T Art.3-Prezenta hotirire are un caracter normativ. -

Art4-Cu ducerca la indeplinire a prezentei hotdrfiri se incredinjeazi Primarul Municipiului
Cémpia Turzii $i Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei ficindu-se prin grija
Aparatului Permanent al Consiliului Local.

}AVIZAT SECRETAR GENERAL,
Nicolae STEFAN

¢/

INITIATOR PRIMAR,
Dorin—i{licolae Lonc%@y
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Document supus prevederilor Rﬂcguinmcnmlui (CE) nr. 679/2016 (Repulament generat privind protectia datelor)
str. Eaminovkstilor. nr. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 365167
mail: primariz@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro







ROMANIA
JUDETUL CLUJ.
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Ne. 27 A7 £t A or el

Neseeret, ex.

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:
Proiectul de hotiirire privind aprobarea/respingerea documentatiei de urbanism P.U.Z.
“DESFINTARE CORP C3 si CONSTRUIRE 30 DE UNI’I‘ATI LOCATIVE DESTINATE
TINERILOR MARGINALIZATI DIN CAMPIA TURZIT”
str. LAMINORISTILOR, nr. 145, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Prin Proiectui de hotédrére nr. f}’{ } ‘? / j&:{i)}‘?ﬁ%pf s-a propus aprobarea PUZ pentru iucrarea:
“DESFIINTARE CORP C3 si CONSTRUIRE 30 DE UNITAT[ LOCATIVE DESTINATE
TINERILOR MARGINALIZATI DIN CAMPIA TURZII” str. LAMINORISTILOR, nr. 145, municipiul
CAMPIA TURZII, jud. Clyj

Proiectul de hotdrare a avut la bazi Referatul de Aprobare m‘.g? ;‘/ / /5f j? Kgorlpa i prin care s-a
fundamentat necesitatea aprobirii elaboririi PUZ, avind 1n vedere urmétoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 27.144/25.07.2025 cu privire la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea: “DESFIINTARE
CORP C3 si CONSTRUIRE 30 DE UNITATI LOCATIVE DESTINATE TINERILOR
MARGINALIZATI DIN CAMPIA TURZII®, str. LAMINORISTILOR, nr. 145,
municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 3/34.767/10.03.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal,
in urma analiziirii documentatiei in Comisia Tehnicii de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism
Campia Turzii. '

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli peniru modalitatea de ccupare a unei suprafete de
teren la cerintele standardelor de viata si locuire;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG imobilul se afla partial in zona LFC - zona de locuinte si functiuni complementare,

subzona LFCm1 - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare situate in
interiorul zonelor construite protejate/ de protectie a monumentelor si parcelele aferente monumentelor
istorice si partial in zona UID - zona unitatilor de productie industriale si de depozitare, subzona UID2 -
subzona unitatilor de productie industriala si de depozitare existente.

Pentru subzona LFCm1;

Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte:

locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) existente, cu regim mic de inaltime P - P+M - P+1, in
zone protejate;

Subzona include si:

Locuinta P+1, str. V., Goldis nr. 10 - monument de arhitectura propus (II-m-B).

Printdiria Municipiulni Cimpia Turzii, Directia Arhitect Scf, Compardimentu] Urbanism i Amenajorea Teritoriului
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Functiunile complementare admise in zona sunt:

intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica,
prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar /
cabinet medical, sedii firme, daca Sutila este sub 100 mp si cu conditia sa nu genereze transporturi grele,
sa nu atraga mai mult de $ autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 100 mp si se asigura min. 100 mp teren de joaca;
circulatie pietonaia si carosabila;

parcari, garaje;

gradini;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara.

Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Utilizari permise cu conditii:

Pentru subzona UID2;

Functiunea dominanta a zonei:

activitati economice cu caracter industrial, servicii productive, de depozitare si transport existente si
propuse.

Functiunile complementare admise in zona sunt:

circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si
echipare edilitara.

Utilizari permise:

toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile
prezentului regulament (conf. Art. 2,3).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Art.1. Zona de locuinte si functiuni complementare (LFC):
- Subzona locuintelor colective si functiuni complementare situate in exteriorul zonei

construite protejate LFCM
Art.2. Funcliunea dominanta a zonei este aceea de locuinte:

LFCM

- locuinte colective propuse, cu regim mediu de inadltime P+2 - P+4;

Art.3. Functiunile complementare admise th zona sunt:

- intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de
folosinta zilnicd, prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie,
xerox) / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, dacd Sutiia este
sub 100 mp si cu conditia s& nu genereze transporturi grele, sé nu atragd mai mult de

--———— - ——-5 autoturisme, sa nu fie poluante;-sa-nu-aibd program-prelungit peste orele 22 si-sa- —

nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si produciie;

- crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 100 mp si se asigurd min. 100 mp
teren de joacd;

- circulatie pietonald si carosabilg;

- parcari, garaje;

- gradini;

- spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt.copii;

- constructii si amenajari de echipare edilitara.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR |
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Art.4. Utilizdri permise: toate tipurile de constructii si amenajéri care corespund funciiunii zonei
si iIndeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizdri permise cu conditii:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor de locuit cu
urmatoarele conditii:

- spatiile comerciale cu produse alimentare si nealimentare, farmaciile, librariile,
frizeriile, studiourile foto, casele de schimb valutar, dispensarele medicale sa
aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele s3 aiba un acces separat de cel al locatarilor gi sa dispuna
in utilizare exclusivd de o suprafatd minim3 de teren de 100 mp pentru jocul
copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si
practica profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii i program de
activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- lucrari ample de remodelare a faadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin 0 scard comuna.

- mansardarea cu un nivel a locuinielor colective cu mai mult de P+3 niveluri este
conditionatd de montarea unui ascensor pe fatada,

Interventiife ce se efectueazd asupra monumentelor istorice {conf. Lege 422 /2001 modif.)
sunt;

- toate lucrérile care modifica substanta sau aspectul monumentelor Istorice;

- executarea de mulaje de pe componente ale monumentefor istorice;

- amplasarea definitivd sau temporard de imprejmuiri, constructii de proteclie, piese
de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe §l in
monumente istorice;

- schimbéri ale funcliunii sau destinatiei monumentelfor istorice, inclusiv schimbarile

temporare, o
- stramutarea monumentelor istorice;
- amenajdri de cdi de acces, pietonale sl carosabile, utilitili anexe, Indicatoare,

Art.6. Utilizari interzise:

discoteca, ciub;

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

adaposturi pentru animale / abatoare,

- “statii de Tnffélinere auto cucapacitatea peste 3 magini;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice naturé;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdti generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marf, etc.; se interzice schimbarea destinatiei
spatiilor comune ale focuintelor colective avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.

- Jucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si

L
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constructiile de pe parcelele adiacente; :

- orice lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice: orice
lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele publice de

w _woa

apa si canalizare si fard Tncaperi sanitare Tn cladire.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pana la:

- schimbarea modului de folosint3 si refacerea fertilitdtii solului pe baza de studii de
specialitate, pe terenurile cu eroziune:

- realizarea / refacerea canalizarii apelor piuviale, conform volumului de apa la ploi
torentiale, pe terenurile cu risc mare si mediu de inundabilitate cu ape pluviale;

- efectuarea lucrdrilor de desecare - drenuri, intrefinerea celor existente,
decompactarea solului, indiguiri si lucrdri pedoameliorative (se recomanda
constructii fara subsol $i plantarea terenurilor cu specii arboricole absorbante plop si
arin), pe terenurile cu risc mare §i mediu de inundare prin ridicarea nivelului panzei
freatice;

- realizarea de studii de specialitate pentru sistemul de supraveghere st monitorizare a
digului raului Aries, pe terenurile cu risc de inundare prin revirsarea apelor de
suprafala;

- elaborarea de studii geotehnice (se recomanda executarea fundatiilor mai adanci
decat stratul de tasare) si refacerea canalizarii apelor pluviale, pentru

- excluderea scurgerilor accidentale, pe terenurile cu risc mediu-mare de tasare:
elaborarea PUZCP in zonele construite protejate delimitate prin PUG; obtinerea
avizului MApN, MI, SRI in zonele limitrofe unitatilor speciale / sub 2400 m distants in
extravilan

- elaborarea PUZ / PUD - urilor pe terenurile cu functiuni / obiective de utilitate publica
propuse si pe terenurile solicitate pentru introducere in intravilan:

Art.8. Interdiclii totale de construire se stabilesc pe terenurile cu;

- tisc ridicat de producere de prabusiri (se interzic: constructiile de orice tip, defrigérile,
excavatiile la baza versantilor. Se recomandi plantarea zonelor afectate cu esente
cu radacind adanca si evitarea trepidatiilor. Se vor amplasa semne de avertizare si
bariere artificiale in calea de desfasurare a acestor procese);

- zone naturale protejate (paduri, zone propuse pentru Tmpadurire, cursuri de apa);

- zone de siguranta fatd de céile de comunicatie:

- 12 m din ax drum national, pe ambele pari;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parii:

- 20 mdin ecartament cale feratd, pe ambele partj;

- culoare de protectie fatd de: =~ T
- statia de transformare, LEA 220 /110 / 20
kV;

- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- surse de apa subterane / de suprafa{s;

- rezervoare de finmagazinare a apei
potabile;

- statii de pompare / tratare; conducta de

- aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburantj;

Pringicia Municipiolui Chanpia Turzh, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanisar si Amenajarea Teritoriutui
Document supus prevederitor Regufamentului (UE) nr. 6792016 {Regulament general privind protectia datelor)
Str. Laminovistibor, nr. 2, Tel (4403 263 368002; Fax (+40) 264 365467

mail: primariaf@icampiaturzii.ro: www.campiaturzii.ro




CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE §! CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor. in cazul unor
interventii / insertii sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta
cumulativ urmatoarele conditii:
- front la strada de minimum:
- 20 m - pentru locuinie P+2;
- 30 m - pentru locuinie P+4;
- suprafaia minima a parcelei
- 800 mp - pentru locuinte P+2;
- 1200 mp - pentru locuinte P+4;
- adancimea parcelei:
- min. 30 m - pentru locuinte P+2;
- min. 40 m - pentru locuinte P+4;
- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.

Art.10. Amplasarea clddirilor fatd de aliniament

Se va mentine neschimbata amplasarea ciadirilor fatd de aliniamentul existent al strazii,
cu conditia ca indlitimea maxima la cornisd s3 nu depdseasca distan{a dintre acesta gi
aliniamentul de pe latura opusa a strazii.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 mdin axul  drumului pentru DN;
- 12mdin axul  drumului pentru DJ;
- 10mdin axul  drumului pentru DC;
- 20mdin marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.
Tn cazul amplasérii unor locuinte cu regim mic de Tnallime, retragerea fati de aliniament
(limita domeniului public - trotuar) va fi de min. 5 m
In cazul amplasarii unor locuinte colective, retragerea fald de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 10 m.

Art.11. Amplasarea clidirifor fatd de limitele parcelelor / unele fatd de altele

Tn cazul in care pe limita laterald / posterioard a parcelei exista calcane ale cladirilor
vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

Tn cazuf in care parcela se Tnvecineaza cu o cladire care prezinté calcan pe una dintre
limitele laterale, iar pe cealalaltd limitd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita

laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar faia de limita opusa
se va refrage la o distantd egala cu 1/2 din Tnalfimea masurata la stresina / cornisa.

in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distantd egald cu 1/2 din indltimea masurata la stresiné / corniga.

Daca existd o aliniere posterioard predefinitd, cladirile vor pastra alinierea fata de limita
posterioard, iar dacd nu, se vor retrage cu 1/2 din indltimea masuratd la stregind /
corniga.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii ntre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu
inaltimea la cornisé / streasina a celei mai Thalte dintre ele, D = H). Distanta se poate
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reduce la jumatate din Tnéltime numai Tn cazul in care faiadele prezintid calcane sau
ferestre care nu asigura lluminarea naturald a unor Tncéperi de locuit sau care impun
iluminare naturald. Distanta dintre doud ferestre asezate fati in faid nu poate fi mai
mica de 3,00 m.

Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (l3time = 3,80 m si
inaltime = 4,20 m).

Art.12. Orjentarea construcliifor fatd de punctele cardinale

Pentru constructile de locuinte se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor,

Art.13. Circulatii / accese carosabile

Accesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizului Companiei
Nationale de Autostrdzi si Drumuri Nationale din Romaénia, vezi plansele D1-D2,
Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevézute cu:
- accese carosabile penfru locatari,
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

Art.14. Circulalii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate céile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.

1,0 m {atime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu
de 1,50 x 1,50 m pentru manevrd scaun rulant) si fndltime de max. 0,20 m. indl{imea
libera de trecere, pe sub obstacole.izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile Tn orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul
va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cdilor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spafiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate.

Panta céii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.
Deniveldrile admise pe traseul pietonal {dac& nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor

~Tncadra n limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament ¢u o treapta de

max.30 cm.
Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor/pontilor situate ia parterul cladirilor.

Art.15. Necesaruf de parcaje

Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela.

Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevdzute locuri de parcare publice dupad cum
urmeazé: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc de
parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective / colective cu acces propriu i
fot folosit in comun.
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Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevdzute garaje Tn
procent de 60-100%.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

Art. 16, [ndltimea maxima a cladirifor
{ndltimea maxima admisibila va fi P+1+M - P+4
La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preludndu-se cotele cladirilor invecinate.
Daca se implanteazd intre doud constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu
0,50 m mai jos/sus faid de cladirile existente si la coama cu 1 m mai jos/sus fatd de
cladirile existente. Daca se implanteaza intre o cladire existenta si un spatiu neconstruit,
diferenta de 0,50 m la cornigd si 1 m la coama se raporteaza la cladirea existenta. tn
interiorul parcelelor se aplicd aceleasi reguli privind cladirile alipite sau zidurile de
inchidere asezate pe limitele separatoare. Propunerile se vor justifica prin desene,
machete, fotomontaje care sa sustiné inseriia in sit.
Tn cazul cladirilor situate pe colt, fa racordarea intre strazi avand regim diferit de Thaitime,
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundard pe intreaga parceld; daca regimul difera cu doud niveluri se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind indlfimea cladirii de pe strada principala
pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

Art.17. Aspectul exterior al clddirilor
Autorizarea constructiifor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:

- fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor; se poate utiliza
tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de balcoane /
logii, cu conditia sa se trateze unifar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni,
materiale si culori.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se interzice:

- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare sau prin tratarea diferitd a finisajului si
acoperigului la cladirite cuplate / insiruite;

- imitarea stilurilor arhitecturale striine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);
folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii {azbociment, materiale plastice,
$.a.);

- amplasarea de firme din tabla / autocolante;

- dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- amplasarea firmelor pictate pe calcane;
Fatadele laterale si postericare ale cladirilor si garajelefanexele trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si cele principale i in armonie cu acestea.
Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art.18. Condilii de echipare edilitara
Toate constructiile vor fi racordate subteran la refelele edilitare publice
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- retelele electrice, de gaz, teiefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran,
iar dacé nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore
ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- seinterzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
{electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor In vigoare, astfel incat s nu
deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent i scurgerea apelor
pluviale (buriane, jgheaburi), respectiv opritori de zépada; burlanele se vor racorda
la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrdri de echipare
edilitarad ce depasesc posibilitafile tehnice de realizare in zona este interzisa.
Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrasamant organic.
Desgeurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la groapa de
gunoi zonala. '
Suprafeiele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 2,0 mp/ 3 apartamente;

- 2,0 mp /locuinta unifamiliala

Art.19. Spalii plantate

In cadrul oricdrui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu este
posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si
balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spativiui
public.
Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Tnconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.
Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta:

- locuinte izolate/cuplate/insiruite:

- 45 % din Steren

- locuinte colective si
semicolective:
- 30 mpfap;
Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arboriler / arbustilor:
Cladiri Arbori (m) Arbusti (m)
o de partea ferestrelor - S;f) 1,5' -
de partea peretilor fard geamuri 2,0 1,6

Art.20. [mprejmuiri
Terenurile cu locuinte colective vor avea imprejmuiri transparente cu ndlitimea de
maximum 1,20 m {(din fier sau plasa metalica} si vor fi dublate cu gard viu.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament, pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.
Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din plase metalice sau din
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tabla, si folosirea de culori stridente/sclipicioase.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

POT = max. 30% pentru locuinte colective P+2;
POT = max. 20% pentru locuinte colective P+4;

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenufui (regimul maxim de inaltime)

CUT = max. 1,00 (P+2 -10 m la cornisa sau streasind);
CUT = max. 1,80 (P+4 -15 m la cornisa sau streasin);

Prezentul PUZ reglementeazi modalitatea de realizare a investitiei “DESFIINTARE CORP C3 si
CONSTRUIRE 30 DE UNITATI LOCATIVE DESTINATE TINERILOR MARGINALIZATI DIN
CAMPIA TURZIT” str. LAMINOR{STILOR nr. 145, municipiul CAMPIA TURZII, jud, Clyj

in aceste conditii, apreciem ci proiectul de hotarire indeplineste cond;tule de legalitate si
oportunitate §i propunein emiterea unei hotdrdri conf. Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 56, alin, (7) in prima sedin{ii a Consiliului Local, in forma propusi de initiator.

Arhitect-gef,
Ing. loana-Simona ONISOR
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