ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL, CAMPIA TURZII

Nr. \? {1

o

o) /V(\it & \7“{?)}% J

Neseerct, ex.
REFERAT DE APROBARE,

In wrma analizirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
“MODIFICARE SUBZONA GC3 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA -
SALUBRITATE, IN ZONA MIXTA (IN VEDEREA SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN
ATELIER DE INTRI‘TINERE [ SPATII DE CAZARE MUNCITORIY’, sir. Nicolae TITULESCLS,
nr. 1, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj,

Initiatori: S.C. CATYAS TUR S.R.L.
Proiectant: S.C. ZAMPROIECT S.R.L,
Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Romulus A, ZAMBLAU

ardit urmatoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 13.980/15.04.2025 cu privite la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea: “MODIFICARE
SUBZONA GC3 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA - SALUBRITATE, iN
ZONA MIXTA (IN VEDEREA SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN ATELIER DE
INTRETINERE N SPATH DE CAZARE MUNCITORI)” str, Nicolae TITULESCU, nr. 1,
mumc:plul CAMPIA TURZI, jud, Clyj
- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 6/23.06.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal, in urma
analizdrii documentagiei In Comisia Tehnicd de Amengjare a Teritoriului si Urbanism

Campia Turzii,

Prezentul PUZ reglementeazd modalitatea de realizare a investifiei: “MODIFICARE
SUBZONA GC3 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA - SALUBRITATE, iN
ZONA MIXTA (IN VEDEREA SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN ATELIER DE
I\‘TRETINERE in SPATII DE CAZARE MUNCITORDH”, str. Nicolae TITULESCU, nr. I,
mumclplul CAMPIA TURZI], jud. Cluj.

Fati de cele menfionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului

Campia Turzii, spre dezbatere i aprobare/respingere prezentul Proicct de Hotardre, in sedinta
ordinari din luna 2025,

PRIMAR;.
Dor ln-NlCOI‘l :'LOJIGAN
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Neseere, ex.
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobareafrespingerea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
“MODIFICARE SUBZONA GC3 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA -
SALUBRITATE, iN ZONA MIXTA (N VEDEREA SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN
ATELIER DE INTRETINERE N SPATH DE CAZARE MUNCITORI)”
str. Nicolae TITULESCU . 1, mumc1p1ul CAMPIA TURZI, jud. Cluj

Pentru sedinfa ordinard a Consilivlui Local al Municipiului Campia Turzii
din luna 2025

Primarul Municipiului Campia Turzii,

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiuiui Campia Turzii, fnregistrat sub
nr, din ;

Analizdnd Raportul de Specialitate nr. / prin care se propune aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea; “MODIFICARE SUBZONA GC3 - SUBZONA
GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA - SALUBRITATE, IN ZONA MIXTA (IN VEDEREA
SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN ATELIER DE INTRETINERE IN SPATII DE
CAZARE MUNCITORI)Y, str. Nicolae TITULESCU, nr. 1, municipiul CAMPIA TURZI, jud. Cluj;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 2/11.02.2025 si Avizul Arhitectului-gef nr. 6 din 23.06.2025;

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art, 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art,1-Se aprobifrespinge PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru hicrarea: “MODIFICARE
SUBZONA GC3 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA - SALUBRITATE, iN
ZONA MIXTA (IN VEDEREA SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN ATELIER DE
INTRETINERE IN SPATII DE CAZARE MUNCITOR!)” str. Nicolae TITULESCU, nr. 1,
munlclme CAMPIA TURZH jud. Chyj, pe terenurile fnscrise in CF nr, 55939 gi 55940 Cémpia Turzii sub
nr, cadastrale 55939 si 55940 si Regulamentul Local de Urbanism aferent, conform documentatiei inregistrate
..sub.nr..22.452 .din.19.06.2025 care se afld la_Compartimentul_Urbanism si Amenajarea Teritorinlui din cadmal
Directiei Arhitect Sef si care este parte integrantii din prezenta hotérire.

Art.2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3-Prezenta hotdrdre are un caracter normativ,

Art4-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirfri se Incredinteazd Primarul Municipiului
Cémpia Turzii si Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei fiicAndu-se prin grija
Aparatului Permanent al Consilivlui Local.

INITIATOR PRJMAR
Dorn} Nlczi/qe LOJIGAN

Furzil, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism st Amenaturea Teritoriulud

Primaria \{umupiuiul Lamni
Document supus prev ederifor Regutamentului (UL) nr. 67972016 (Reguiament generat pmm(l protectia datelor)
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Nesecret. ex.

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor ia:

Proiectul de hotirire privind apr obfueflhesplngel ea documentatiei de urbanism P.U.Z,
“MODIFICARE SUBZONA GC3 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA -
SALUBRITATE, IN ZONA MIXTA (IN VEDEREA SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN
ATELIER DE INTRETINERE iN SPATH DE CAZARE MUNCITORI)”

" str, Nicolae TITULESCU, nr. 1, municipiui CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotirére nr. / s-a propus aprobarea PUZ pentru lucrarea:
“MODIFICARE SUBZONA GC3 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA -
SALUBRITATE, iN ZONA MIXTA (iN VEDEREA SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN
ATELIER DE iNTRETINERE iN SPATII DE CAZARE MUNCITORI)”, str. Nicolae TITULESCU,
nr. |, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Proiectul de hotirdre a avut fa bazi Referatul de Aprobare / prin care s-a
fundamentat necesitatea aprobirii elaborarii PUZ, avand in vedere urmétoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr, 13.980/15.04.2025 cu privire la PUZ §i RLU aferent, pentru lucrarca: “MODIFICARE
SUBZONA GC3 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA - SALUBRITATE, iN
ZONA MIXTA (IN VEDEREA SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN ATELIER DE
iNTRETINERE iN SPATII DE CAZARE MUNCITORI)”, str. Nicolae TITULESCU, nr, I,
municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 6/23.06.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal, in urma
analizarii documentatici in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritorivlui si Urbanism
Campia Turzii.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei suprafete de
teren la cerinfele standardelor de viata si locuire;

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

Potrivit PUG imobilul se afla in zona GC-zona de gospodarie comunala, subzona GC3-subzona
gospodarie comunala existenta-salubritate. Functiunea dominanta a zonei este gospodarie comunala: statie de
sortare deseuri, cimitire, salubritate, platforme betonate de dejectii animaliere, platforme gospodaresti.
Functiunile complementare Circulatie pietonala / carosabila, perdele de protectie, retele tehnico-edilitare.

Utilizari permise - autobaza serviciului de salubritate; - platforma betonata de dejectii animaliere; -
bazine impermeabile vidanjabile; platforme betonate si constructii provizorii pentru depozitarea temporara a
deseurilor menajere: - 2 mp / locuinta unifamiliala; - 2 mp / 3 ap. locuinte colective,

Utilizari permise cu conditii Desfiintarea si schimabarea destinatiei unui cimitir se fac numnai dupa 30
de ani de la ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Se va respecta O.M.S. nr, 536/ 1997: -
50 m distanta minima intre cimitir uman si locuinte; - 10 m distanta minima intre platformele pentru
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depozitarea temporara a deseurilor menajere si locuinte; - 500 m distanta minima intre statia de sortare deseuri
si locuinte; - 200 m distanta minima intre autobaza serviciului de salubritate si locuinte;

Utilizari interzise: Orice alte activitati, amenajari si constructii in afara celor descrise la Art. 4, Se
interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate.

Prevederi P.U.Z, - R,L.U. propuse;

HOI ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Zone functionale, unitati teritoriale de referinta
11.1. Teritoriului studiat in prezentul P.U.Z. va avea destinatia de Zona mixta
11.2. Zonificarea functionala a zonei studiate cuprinde :

S construita -max. 2636 mp (40%)

S platforme, alei, parcari-2636 mp (40%)

S spatii verzi-min.1319 mp (20%)

IV PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATIOR

12. Zona mixta
12.1.Utilizarea functionala a zonei:

Funetiuniea dominanta- prestari servicii ( ateliere, spalatorii auto) comert, birouri,

Functiunile complementare: cazare muncitori, camere pentru odihna conducatori auto, locuinte
de serviciu, platforme betonate, parcari auto, spatii verzi, depozite de capacitate redusa
nepoluante (materiale de constructii, instalatii, produse alimentare ambalate, legume fructe)

Functiuni interzise: depozite de mari dimensiuni, depozite de carburanti, pesticide, alte
produse poluante, locuinte colective, locuinte individuale, depozitare de deseuri, anexe
gospodaresti de mari dimensiuni,

- Pentru functiuniie enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizatii de construire pe
baza prezentului P.U.Z. si a regulamentului de construire.
- Conditii de amplasare a constructiilor si conformare a constructiilor:
Aliniamentul este considerat limita de separaie intre domeniuf public si domeniul privat-este
existent si nu se modifica,
Limita alinierii
Limita alinierii la str.N,Titulescn {(determinata de cladiri existente)

-8,65 m fata de axul strazii respectiv 3,25 m fata de alimiament (cad.55940)

-minim 6,0 m fata de aliniament (cad.55939)

-12,0 m fata de aliniament la nord

Limita alinierii la str, Tarnavelor

- minim 6,0 m fata de alimiament, respective 20-29,5 m din axul drumului,

- Aspectul exterior al constructiilor: constructiile vor avea o arhitectura simpla, acoperis tip terasa,
inscrisa tendintelor actuale, cu precadere de compozitie volumetrica si mai putin de desen de fatada,
moderna dar sa se incadreze in arhitectura locala, cu utilizarea materialelor autohtone durabile, fara
folosirea azbocimentului,

BILANT TERITORIAL / Zona mixta
Indicatori urbanistici:

-procentul de ocupare a terenului - P.O.T. propus =40 %
-coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T. propus = 1,2
-regim de inaltime : max P-+2
-inaltimea la cornisa : +12,0 m
13. Cai de comunicatie
13.1. Functiunea dominanta: strazi cu trotuare
13.2. Reglementari:
- Circulatia majora in zona este asigurata prin str, N. Titulescu. Accesul din str, N Titulescu la zona
functionala propusa se se va moderniza. In incinta se amenajeaza alei carosabile, platforme si parcari

pentru autoturisme si utlitarele din dotare,
- Caile de acces auto si pietonal se vor proiecta conform Normativalui indicativ NP 051/2001,
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- Parcarile se vor amenaja in interiorul parcelelor si se vor dimensiona conform Normativ P 132/1993.

- Se va asigura minim 20% spatii verzi.

13.3. Conditii de amplasare
- Se vor respecta Normele telnice privind proiectarea si amplasarea, constructiilor, instalatiilor aprobat prin

Ord. n6.571/1997.

- Categoria drumului existent: I11 cu 2 benzi de circulatie, 1 trotuar si zona verde contrapusa.
~ Aspectul exterior al strazii: carosabilul cu imbracaminte de asfalt
- Modemizarea strazilor cu covor asfaltic, frofuare dalate si zone verzi adiacente se face dupa finalizarea

hucrarifor de bransare a cladirilor,

Prezentul PUZ reglementeazi modalitatea de realizare a investiiei “MIODIFICARE SUBZONA
GC3 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA EXISTENTA - SALUBRITATE, IN ZONA MIXTA
(IN VEDEREA SCHIMBARII PARTIALE DE DESTINATIE DIN ATELIER DE iNTRETINERE in
SPATII DE CAZARE MUNCITORI)”, str. Nicolac TITULESCU, nr. 1, municipiul CAMPIA TURZIL,
jud. Clyj,
In aceste condifii, apreciem ci proiectul de hotirdre indeplineste condifiile de legalitate i
oportunitate §i propunem emiterea unei hotarari conf. Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 56, alin. (7) in prima sedinté a Consiliului Local, n forma propusi de initiator.

Arhitect-gef,
Ing. Toana-Simona ONISOR
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