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Nesceret, ex.
REFERAT DE APROBARE,

In urma analizirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru  lucrarea:
“DESFIINTARE CORP C2 (SPALATORIE AUTO), EXTINDERE S$I LTAJARE CORP C1 (CU
DESTINATIA LOCUIRE), CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE PHE - 9
APARTAMENTE, MODIFICARE UTR DIN ISP2 IN LFCm SI DIN LFCm3 iN LFCM SI
AMENAJARI EXTERIOARE?, str, Laminorigtilor, nr. 62, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Initiatori: ROSTAS Ovidiu Alexandru )

Proiectant: 8.C. RAGUSE STARTER ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR; arh, Carmen Mariana NADASAN
ardt urmatoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARIl PUBLICULUI
nr. 3.085/27.01.2025 cu privire la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarca: “DESFIINTARE CORP
C2 (SPALATORIE AUTO), EXTINDERE 81 ETAJARE CORP Ci (CU DESTINATiA LOCUIRE),
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECT[VE P+2E - 9 APARTAMENTE, MODIFICARE UFR
DIN ISp2 IN LFCm SI DIN LFCm3 iN LFCM S AMENAJARI EXTERICARE”, str. Laminoristilor,
ar, 62, municipiul CAMPIA TURZIJ, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 4/29.694/11.02.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal,
in urma analizirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

Céampia Turzii,

Prezentul PUZ  reglementeazi  modalitatea de  realizarce a  investitiei
“DESFIINTARE CORP C2 (SPALATORIE AUTO), EXTINDERE SI ETAJARE CORP C! (CU
DESTINATIA LOCUIRE), CONSTRUIRE IMOB[L LOCUINTE COLECTIVE PH2E - 9
APARTAMENTE, MODIFICARE UTR DIN ISP2 iIN L¥FCm $I DIN LFCm3 IN LFCM S1
AMENAJARI EXTERIOARE®, str. Laminoristilor, nr, 62, municipiul CAMPIA TURZIL , jud. Clyj.

Fati de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, spre dezbatere si aprobare/respingere prezentul Proiect de Hotdrére, in sedinfa
ordinari din luna 2025,

s
partinzentul Urbanism §i Amenajaren Teritoriwlui
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Neseeret, ex.
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea/respingerea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
“DESFIINTARE CORP C2 (SPALATORIE AUTO), EXTINDERE SIETAJARE CORP C1
(CU DESTINATIA LOCUIRE), CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE P+2E - 9 APARTAMENTE, MODIFICARE UTR DIN ISP2 IN LFCm
SIDIN LFCm3 IN LFCM SI AMENAJARI EXTERIOARE”
str. LAMINORISTILOR, nr. 62, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Clyj

Pentru sedinfa ordinari a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din lona 2025
Primaru] Municipiului CAmpia Turzii,

Avind in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Campia Turzii, nregistrat sub
nr. din :

Analizind Raportul de Specialitate nr., / prin care se propune aprobarea
“DESFIINTARE CORP C2 (SPALATORIE AUTO), EXTINDERE SI ETAJARE CORP ClI (Cu
DESTINATIA LOCUIRE), CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+2E - 9 APARTAMENTE,
MODIFICARE UTR DIN ISP2 IN LFCm $I DIN LFCm3 IN LFCM SI AMENAJARI EXTERIOARE?”,
str. Laminorigtilor, nr, 62, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Refindnd Avizul de oportunitate nr. 6/12,514/31.07.2024 si Avizul Arhitectului-sef ur. 4 din 1 1.02.2025;

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin, (1} lit. a) din
O.U.G, mr, 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobit/respinge PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea; “DESFIINTARE CORP
C2 (SPALATORIE AUTO), EXTINDERE $1 ETAJARE CORP C1 (CU DESTINATIA LOCUIRE),
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+2E - 9 APARTAMENTE, MODIFICARE UTR DIN
ISP2 IN LFCm SI DIN LFCm3 N LFCM SI AMENAJARI EXTERIOARE”, str. Laminoristilor, nr. 62,
municipiuf CAMPIA TURZI, jud. Cluj, pe terenul inscris in CF nr. 50933 Campia Turzii sub nr: cadastral 50933 5i
Regulamentul Local de Urbanism aferent, conform documentatiei inregistrate sub ar, 29.694 din 18.09,2024 care se
afld la Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Directiei Arhitect Sef i care este parte

integrantd din-prezenta -hotirére:
Art.2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3-Prezenta hotdirare are un caracter norinativ.

Art.4-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se ncredinjeazi Primarul Municipiului Campia
Turzii si Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei ficandu-se prin grija  Aparatului
Permanent al Consiliului Local.

AVIZ

H

T SECRETAR GENERAL,

drig-Municipir apia Twrzii. Directia Arhitect Set. Compartinentut Urbanism si Amenajurea Teritoriului
tsupus prevédirilor Reguinmentului (UE) nr. 679/2016 {Reautament general privind proteciia datelor)
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Meseeret, ex, |

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor ta:
Proiectul de hotéiriire privind aprobarea/respingerea documentatiei de urbanism P,U.Z,
“DESFIINTARE CORP C2 (SPALATORIE AUTO), EXTINDERE SI ETAFARE CORP C1
(CU DESTINATIA LOCUIRE), CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE P+2E - 9 APARTAMENTE, MODIFICARE UTR DIN ISP2 iN LFCm
SI DIN LFCm3 iN LFCM SI AMENAJAR! EXTERIOARE”
str, LAMINORISTILOR, nr. 62, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotérire nr. / s-a propus aprobarea PUZ pentru lucrarea:
“DESKIINTARE CORP C2 (SP}(LATORIE AUTO), EXTINDERE $SI ETAJARE CORP C1 (CU
DESTINATIA LOCUIRE), CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+2E - 9
APARTAMENTE MODIFICARE UTR DIN ISP2 IN LFCm SI DIN LFCm3 IN LFCM SI
AMENAJARI EXTERIOARE?®, str. Laminoristilor, nr. 62, municipiul CAMPIA TURZI, jud. Cluj;

Proiectul de hotiirdre a avut la bazi Referatul de Aprobare nr. / prin care s-a
fundamentat necesitatea aprobarii ¢labordrii PUZ, avind in vedere urmiatoarele:

- s-a eclaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 3.085/27.01.2025 cu privire la PUZ gi RLU aferent, pentru lucrarca: “DESFIINTARE CORP
C2 (SPALATORIE AUTO), EXTINDERE SI ETAJARE CORP Cl1 (CU DESTINATIA LOCUIRE),
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIYE P+2E - $ APARTAMENTE, MODIFICARE UTR
DIN ISP2 IN LFCm SI DIN LFCm3 IN LFCM o | AMENAJARI EXTERIOARE?”, str. Laminoristilor,
nr. 62, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 4/29.694/11.02.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal,
in urma analizérii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
Campia Turzii.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei suprafete de
teren la cerintele standardelor de viati si locuire;

--Prevederi P.U.G. - R.L.U: aprobate anterior:

PENTRU ISP2:

Functiunea dominanta este de institutii si servicii de interes public existente si propuse: admlmstiatwe
financiar-bancare, cultura, culte, sanatate, asistenta sociala, invatamant, sport, turism, comert si servicii,
locuinte.

zona contine institutii si servicii de interes public dispersate existente in exteriorul zonei construite
protejate.

Functiunile compiementare admise in zona sunt:

circulatie pietonala, a ciclistilor si rutiera, parcari publice, spatii verzi, mobilier urban si echipare edilitara;

Utilizari permise:
Cladiri fara valoare arhitecturala:
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~-Utilizari permise:

pot fi conservate, ameliorate, extinse sau inlocuite cu alte con-structii. Inlocuirea lor se va face prin
con-structii cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica suprafata construita la sol
existenta cu maxim 30 mp;

care nu pot face obiectul unor lucrari de imbunatatire a confortului, pot fi demolate pentru asanarea unor
terenuri.

in cazul conversiei functionilor din cladirile actuale si in cazul introducerii unor noi functiuni sau al
reconstructiei unor cladiri, se vor dispune la parterul cladirilor si, eventual, in curti, functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor, avand preponderent caracter de comert si servicii de standard
ridicat;

Utilizari permise cu conditii:

orice interventie in exteriorul zonei construite protejate, care cuprinde institutii / servicii publice existente
dispersate, este conditionata de existenta PUD, ce se va elabora si aproba pentru fiecare obiectiv in parte.
Utilizari interzise:

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

abatoare;

statii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

constructii provizorii de orice natura;

depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si canalizare si fara
incaperi sanitare in cladire.

PENTRU LFCm3:

Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte:

locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) propuse, cu regim mic de inaltime maxim P+1+M;
Functivnile complementare admise in zona sunt:

intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica,
prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar /
cabinet medical, sedii firme, daca Sutila este sub 100 mp si cu conditia sa nu genereze transporturi grele,
sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste rele 22 si sa
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 100 mp si se asigura min. 100 mp teren de joaca;

circulatie pictonala si carosabila;

parcari, garaje;

gradini;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara.

toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile
prezentului regulament cu incadrarea in functiunile admise si functiunile complementare admise,
Utilizari permise cu conditii:

orice interventie este conditionata de existenta PUZ insotit de un regulament, corelat cu cel de faia;
Utilizari interzise:

discoteea, club;

unitati productive poluante, san incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

adaposturi pentru animale / abatoare;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

curatatorii chimice;
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constructii provizorii de orice natura;
depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
se interzice schimbarea destinatici apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite de

marfa, etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale locuintelor colective avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, cwiti intericare, casele scarilor etc.

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele

adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele publice de apa si
canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U, propuse:

FUNCTIUNEA PREDOMINANTA

Locuire - locuinte unifamiliale sau familiale (cuplate) cu maxim 2 apartamente.

FUNCTIUNI PROPUSE
Imobilele propuse( imobil P+2 max 9 apartamente si corp Cl maxim 2 apartamente) vor avea functiniteq

de locuinte colective,

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Servicii — in special cele destinate zonei, comert, profesiuni liberale, productie de mici

dimensiuni (manufacturiera) nepoluanta.

SECTIUNEA | :UTILIZARE FUNCTIONAL;\UTILIZ;\RI IMPLICITE
Locuire si functivm complementare.

UTILIZARI PERMISE
Turism (pensiuni), activitati productive nepoluante, serviceuri auto de mici dimensiuni, cu acordul

vecinilor,

N UTILIZARI INTERZISE
In cadrul UTR-ului propus sunt interzise urmétoarele funcfiuni:
activiti{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
- curatatorii chimice;
- depozitdri de materiale refolosibile;
. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea-pentru-vinzare a-unorcantitdti mari-de-substante-inflamabile sau-toxice;
- activititi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
- activitati zootehnice si avicole

Primirin Municipiului Cimpia Tursii, Birou Urbanism 51 Amenajarea Teritoriul
Dacument supus prevederilor Reguiamentilui (UE) nr. 679720106 {Regulmnent general privind protectia datetor)
Str. Lambnoristilor, or. 2, Tel: ¢+10) 261 368002, Fax (+40) 264 365467
mail; primaria@eampiaturzii.fo; www.campiatuszii.ro




1. SECTIUNEA H: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE, $1 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

i) CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Pentru constructia propusa a se realiza exista un teren in suprafaf3 totali de 1389.75 mp. Pentru a fi
construibile parcelele trebuie s3 aibd acces direct dinte-un drum;
Avand in vedere faptul ca parcela are 1389.75 se poate construi un imobil de locuinte colective cu 9 ap,
i) AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Alintamentul este constituit In cazul de fafil de limita de proprietate inspre drmmul de acces, situat pe latura
sud- vest a amplasamentului.
Constructiile noi se vor retrage la min 4.50 m de la limita de proprietate spre drum si nwin. 6.00 m
latura posterioara.
iii) AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI
Conform situatiei existente sunt amplasate la min de 70 cm fata de limita de proprictate fara a ave agoluri
fatade aceasta si min 6.00 m fata de limita posterioara. In acest caz imobilul se va alinia inpre nord(str. lancu
Fianu) ia imobilul ELLA '
iv) AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE, PE ACEEASI PARCELA
Amplasarea constructiitor unele fati de altele pe aceeasi parceld se va face cu respectarea distantei minime
de H dar nu mai putin de 3m intre ele.
v) CONDITII DE ACCES $I DRUMURI
Se va realiza In mod obligatoriu acces dintr-un drum din Laminoristilor in incinta pentru parcaje.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este permisa stafionarca autovehiculelor doar inafara drumurilor publice, in interiorul parcelelor. in
interiorul fiecarei parcele se asigurd 10 locuri de parcare pentru autoturisme.

Vi) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENUILOR (P.O.T.)
Procentul maxim de utilizare a terenului este de 35 %.

vii} INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Regimul de indltime maxim admis (SYD+P+2E

viii) CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Alimentare cu api
Alimentarea cu apa potabil se va realiza din reteaua existenta in zona.
Canalizarea apelor uzate menajere
Canalizarea parcelelor studiate se va realiza in reteaua existenta in zona.

Canalizarea pluvialj
Apele meteorice conventional curate se vor dirija spre spatiul verde de pe parcela.

Alimentare cu energie electrici
Alimentarea cu energie electrici se va face conform studiului de solutie avizat de societatea de distributie
din zond, prin racordarea la reteaua existenta in zona.

Telecomunicatii
Nu ¢ cazul sa se prelungeasca retele de telecomunicatii, acestea se vor rezolva in sistem wireless.

Alimentare cu ¢filduri
Se va face cu pompe de caldura,
Alimentare cu gaze naturale
Constructiile propuse se vor racorda la reteana existenta in zona.

Gospodiirie comunalil
Se previd zone destinate colectirii deseurilor menajere, de unde reziduurile vor fi preluate de citre firma
de salubritate responsabild de zon, in baza unui contract de prestiri servici.
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iX) ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Se vor autoriza doar constructiile care sunt prevazute cu finisaje exterioare de calitate superioara si
executate din materiale durabile acoperite cu tabla prefaltuita-culoare maro.
 Se interzice utilizarea inventorilor din tabla zincata simpld, datoritd proceselor de reflectie si refractic a luminii
pe care acestea o produc.

X) SPATI VERZI
Se vor asigura spafii verzi pe parcela in proportie de minim 20% din suprafata totala,

2. SECTIUNEA 1H ; POSlB}LiT;\Tl MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR
Coeficientul maxim de wiilizare a terenului este de 0.70.

Prezentul PUZ reglementeazi modalitatea de realizare a investifiei “DESFIINTARE CORP C2
(SPALATORIE AUTO), EXTINDERE S$I ETAJARE CORP C1 {(CU DL‘STINATIA LOCUIRE),
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+2E - 9 APARTAMENTE, MODIFICARE UTR
DIN ISP2 IN LFCm $1 DIN LFCm3 iN LFCM SI AMENAJARI EXTERIOAREY, str. Laminoristilor,
ar, 62, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj;

In aceste conditii, apreciem ci proiectul de hotirare indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate §i propunem emiterea unei hotiirdri conf. Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art, 56, alin, (7) tn prima sedin{a a Consiliului Local, in forma propusi de initiator.

Arhitect-gef,
Ing. Toana- leona ONISOR
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