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REFERAT DE APROBARE,

In urma analizirii documentatici PLAN URBANISTIC ZONAL peniru_ lucrarea:
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU 8 APARTAMENTE SI REGIM DE INALTIME
P+3E, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACODURI LA UTIL]TATI MONTARE
POARTA CU CONTROL ACCES 51 OPERATIUNI NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE,
str. lancu JIANU, nr. 62, municipiul CAMPIA TURZI, jud. Cluj,

Initiatori: S.C. PRESIDENT CAFFE S.R.L.
Proiectant: S.C, EDOX RESEARCH S.R.L.
Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh. Radu GABOR

arat urmatoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARIlI PUBLICULUI
nr. 35.732/02.10.2025 cu privire la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea: CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE COLECTIVE CU 8 APARTAMENTE SI REGIM DE INALTIME P+3‘¥I, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACODURI LA UTILITATI, MONTARE POARTA CU CONTROI,
ACCES SI OPERATIUNI NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE, str. lancu JIANU, nr. 62,
municipiul CAMPIA TURZH Jjud. Clui,

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 9/17.10.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal, Tn urma
analizdrii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism

Campia Turzii.

Prezentul PUZ reglementeazi modalitatea de realizare a investifiei: CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE COLECTIVE CU 8 APARTAMENTE $1 REGIM DE INALTIME P+3E, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACODURI LA UTILIT;\TI MONTARE POARTA CU CONTROL
ACCES SI OPERATIUNI NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE, str. lancu JIANU, or, 62,
municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj.

Faid de cele menfionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului

—— Campia—Furzii; spre-dezbatere-si-aprobarefrespingere prezentul-Proiect-de Hotirare; in-sedinfa——

ordinara din luna 2026.

fo i
Prisvivia Munteipiniui Cimpia Turzii, Directie Achitect Set. Compartimentul Urbanism $i Amengjarea Teritoriului
Rocwnent supus prevederilor Regul: nmnlulm VE) nr. 6792016 (Regudament general privind protectia dutelor)
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Neseeret, ex.
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea/respingerea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU 8 APARTAMENTE SI
REGIM DE IVALTIVIE P+3E, AMENAJARI EX" TERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, MONTARE POARTA CU CONTROL ACCES SI
OPERATIUNI NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE
str. Tancu JIANU, nr. 62, municipiul CAMPIA TURZIL, jud, Cluj

Pentru sedinfa ordinari a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
din luna 2026

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avéand Tn vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Cmpia Turzii, inregistrat sub
nr. din ;

Analizénd Raportul de Specialitate nr. / prin care se propune aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE
CU 8 APARTAMENTE SI REGIM DE INALTIME P+3E, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE
SI RACODURI LA UTILITATI, MONTARE POARTA CU CONTROL ACCES SI OPERATIUNI
NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE, str. lancu JIANU, nr. 62, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 11/23.07.2025 si Avizul Arhitectului-gef nr. 9 din 17.10.2025;

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin, (1) si art. 196 alin. (1) lit, a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobii/respinge PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE COLECTIVE CU 8 APARTAMENTE SI REGIM DE INALTIME P+3E, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACODURI LA UTIL]TAT[, MONTARE POARTA CU CONTROL
ACCES SI OPERATIUNI NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE, str., lancu JIANU, nr. 62,
municipiul CAMPIA TURZII, jud Cluj, pe terenurile inscrise in CF nr. 55549 si 56396 Campia Turzii sub
nr. cad'istlaie 55549 si 56396 si Regtifamentul Local de Ur bamsm afelem conform documentanel mreglstlate

Dir ecglei Alhntect $ef $1 care este parte integrantit din prezenta hotiirire.
Art.2-Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3-Prezenta hotarire are un caracter normativ.

Aitd-Cu ducerea la findeplinive a prezentei hotarfri se incredinfeaza Primarul Municipiului
Céampia Turzii $i Compartimentul Urbanism $i Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei ficindu-se prin grija
Aparatului Permanent al Consiliutui Local, -

pjared Teriteriwui
Doumunt supis plucderllﬂ; Regufamentului (UL nr. 67972016 (Re’uhmult sentril privind protectia datelor)
L™ Str., L ml:nonpn!m nr. 2, Tel: (+3)) 264 368002; Fax (+ IO) 264 365467
niail: primariaZcampiaturzit.ro; www.campiaturzii.ro
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RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor In:
Proiectul de hotirire privind aprobarea/respingerea documentatiei de urbanism P.U.Z.
CONSTRUIRE BI,OC DE LOCUINTE COLECTIVE CU 8 APARTAMENTE SI
REGIM DE INALTIME P+3E, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $1 RACORDUR! LA
UTILITATI, MONTARE POARTA CU CONTROL ACCES §1
OPERATIUNI NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE
str. Tancu JIANU, nr. 62, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj

Prin Proiectu! de hotiirdre nr. / s-a propus aprobarea PUZ pentru lucrarea:

CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU 8 APARTAMENTE $I REGIM DE
INALTIME P+3E, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I RACODURI LA UTILITATI,
MONTARE POARTA CU CONTROL ACCES ST OPERATIUNI NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE,
str, fancu JIANU, nr. 62, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj,

Proiectul de hotérare a avut la baza Referatul de Aprobare ar. I prin care s-a
fundamentat necesitatea aprobirii elaboririi PUZ, avind In vedere urmitoarele:

- s-a claborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr, 35.732/02.10.2025 cu privire la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea: CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE COLECTIVE CU 8 APARTAMENTE $I REGIM DE INALTIME P+3E, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE $1 RACODURI LA UTILITAT,‘I, MONTARE POARTA CU CONTROL
ACCES SI OPERATIUNI NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE, str. lancu JIANU, nr. 62,
municipiut CAMPIA TURZII, jud. Cluj,

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr, 9/17,10.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal, in urma
analizirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
Campia Turzii.

- prin prezenta documentatie, s¢ stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei suprafete de
teren la cerintele standardelor de viati si locuire;

Prevederi P,U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

(LFCm3)

Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte: locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.)
propuse, cu regim mic de inaltime maxim P+1+M; Functiunile complementare admise in zona sunt: -
intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicii {coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar / cabinet
medical, sedii firme, daca Sutila este sub 100 mp si cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze
terenu] liber al parcelei pentru depozitare si productie; - crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 100 mp
si se asigura min. 100 mp teren de joaca; - circulatie pietonala si carosabila; - parcari, garaje; - gradini; - spatii
verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii; - constructii si amenajari de echipare edilitara. Utilizari permise: -
toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului

Primiria Municipiului Campia Turzii, Directin Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Document stpus prevederior Reaulumentulni (UE) nr. 6792016 (Regulament general privind protectia datelor)
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regulament (art. 2 si 3). Utilizari permise cu conditii: - orice interventie este conditionata de existenta PUZ
insotit de un regulament, corelat cu cel de fata; Utilizari interzise: - discoteca, club; - unitati productive
poluante, sau incomode prin traficul generat; - unitati agro-zootehnice; - adaposturi pentru animale / abatoare;
1/9 - statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; - curatatorii chimice; - constructii provizorii de
orice natura; - depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile; - platforme de
precolectare a deseurilor urbane; - se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati
generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, etc.; - se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale
locuintelor colective avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor etc. - lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; - orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe paircelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice; - orice lucrari de extindere la cladirile de
locuit existente, fara racordare la retele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

Prevederi P,U.Z. - R.L.U. propuse:

1. PREVEDERI PENTRU UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA
11. UTR Lbm
Zona de locuinte in blocuri P+3E functiuni complementare

Caracterul zonei: _
Blocuri de locuinte si functiuni complementare.

ART. 1: UTILIZARI ADMISE:

- Blocuri de locuinte;

- Dotéri comerciale, servicii;

- Institulii, servicii si echipamente publice;sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultania in diferite domenii si alte servici
profesionale;

- Srvicii sociale, colective si personale;a

- Restaurante, cofetdrii, cafenele, etc.;

- Grédinite pentru copii;

- Loisir si sport in spatiin acoperite;

- Parcaje la sol si multietajate; .

ART. 2: UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI:

Se admite conversia locuinfelor Tn alte functiuni cu condifia mentinerii acestei functiuni in minim

30% din ADC pentru fiecare obtiune.

ART. 3: UTILIZAR! INTERZISE

Depozitarea de fier vechi sau substanfe toxice, construirea de ferme de animale, locuinte

individuale.

- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

- platforme de pecotectare adeseurilorurbane;

- cresterea animalelor pentru subzistent3;

- depozitare pentru vanzare a unor cantité}i mari de substanle inflamabile sau toxice;

- activitali care utilizeazd pentru depozitare si /sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea tapida a apelor meteorice;

- functiuni care prin natura for pot crea poluare si servitui asupra terenurilor limitrofe.

ART. 4: CARACTERISITCELE PARCELELOR

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 500 mp cu un front la strad
de minim 15,00 metri:

Primiria Manicipivlui Campia Turzii, Directia Athiteet Sef, Compantimentui Urbanism st Amenaiarea Teritoriului
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ART. 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se prevede un aliniament de 5,00 m fala de limita de proprietate la drumurile de acces.

ART. 6: AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE

ALE PARCELEI;
cladirite vor fi dispuse izofat si se vor refrage in raport cu limitele laterale ale parcelei cu
jumatate din indlfimea cladirii mésurate fa cornisd, dar nu mai putin de 3,00 m;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una din laturile proprietalii;

- reatragerea in raport cu limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaitimea la
cornise a cladirii celei mai inalte mésurate in punctul cel mai inait faa de teren, dar nu mai
pulin de 5,00 m.

ART. 7: AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELE CU CONSTRUCTII EXISTENTE:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inlimii fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 4,00 m;

ART. 8: CIRCULATII SI ACCESE

- profilele stradale vor asigura circulatia autovehiculelor cu gabarit mare pentru colectare deseuri,
interventie pompieri, salvare, etc.;
se va asigura accesul n spafile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultdli de
deplasare.

ART. 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stafionarea aulovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice fie In parcaje amenajate la sol fie in garaje subterane ale cladirilor,

- Se vor respecta limitele si numérul locurior de parcare normate, in conformitate cu Normativut
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbane (indicativ
P132 - 93) $i HG 525 art. 188,

ART. 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

inélimea maxima propus3 a cladirilor de locuit colective este P + 3E,

S(D)+P+3E S(D)+P+2E+M; S(D) + P+ 2E +R;

ART. 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
Tnvecinale c¢a arhitectura si finisaje;

Aspeclul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitali de functiuni, dar cu
conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care s3 tin& seama de roful social al strizilor
comerciale, de particularitdlile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinalate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

Garajele si anexele vizibile din circulalile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectur cu
cladirea principaltd;

- Finisajele utilizate vor fi in general materiale naturale cum ar fi lemnul, piatra, zugraveli de var,
tigld arsd, s.a. asemenea;

- Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru coperirea

. cladirilor, garajelor sau anexelor,

ART. 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice;

- Seva asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in canalizare;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizarte ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- Se va acorda o atenfie deosebitd captérii si evacuarii rapide a apelor pluviale, fie prin canale
deschise pereiate sau drenuri sau in final canalizare separata de cea menajer3, cu deversare
direct in Aries.

ART. 13; SPATII LIBERE $i PLANTATE
Spaltiile libere din circulatia publicd vor fi fratate ca grédini de fatada;
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- Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
construciilor sa fie amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea microclimatului $i a imaginii
oferite cétre cladirile invecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare;

- Spalile neconstruite si neocupate de accese, lroluare de garda, terenuri de sport, etc., vor fi
inierbate si plantate cu arbusti decorativi si un arbore la 100 mp.

- Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate n curli, iar spafile dintre constructii si
afiniament se vor trata ca gradini de fajada,

- Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori, de reguia foicase, minim 1 la 100 mp;

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.

ART 14: Imprejmuiri

- Se recomandd separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,00 m si minim 1,80 m indl{ime, din care 0,30 m soclu opac, dublate
de gard viu.

SECTIUNEA IlI: Posibilitati maxime de ocupare i utilizare a terenurilor

ART. 15: PROCENT MAXIM DE COUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim admis = 35%

ART. 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis = 1,35

Prezentul PUZ reglementeazd modalitatea de realizare a investiliei CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE COLECTIVE CU 8 APARTAMENTE $I REGIM DE INALTIME P+3E, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACODURI LA UTILITATI MONTARE POARTA CU CONTROL
ACCES SI OPERATIUNI NOTARIALE DE ALIPIRE PARCELE, str. lancu JIANU, nr. 62,
municipiul CAMPIA TURZIH, jud, Cluj.

in aceste conditii, apreciem ¢a proiectul de hotirare indeplineste condiiile de legalitate i
oportunitate si propunem emiterea unei hotdrdri conf. Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriutui §i
urbanismul, art. 56, alin. (7) in prima sedinta a Consiliului Local, in forma propusi de initiator.

Arhitect-gef,
Ing. Ioana-Simona ONISOR
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