ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
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Neseoret, ex.

REFERAT DE APROBARE,

In wma analizirii documentaiiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
CONSTRUIRE ETAPIZATA HALE DE PRODUCTIE S DEPOZITARE, CU ZONA
ADMINISTRATIVA INCLUSA SI AMENAJARE EXTERIOARA, str. Laminoristilor, nr. 159,
municipiut CAMPIA TURZIL, jud, Cluj,

Initiatori: S.C, HECO SCHRAUBEN S.R.L.

Proiectant: S.C. SAGE PROJECT S.R.L.

Specialist cu drept de semniturid RUR: arh. Mariana Rodica MICHIU DINESCU
ariit urmatoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 32.326/08.09.2025 cu privire la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea: CONSTRUIRE
ETAPIZATA HALE DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE, CU ZONA ADMINISTRATIVA INCLUSA
ST AMENAJARE EXTERIOARA, str. Laminoristilor, nr. 159, municipiul CAMPIA TURZI, jud. Cluj,

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 8/17.10.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal, In urma
analizarii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism

Campia Twrzii.

Prezentul PUZ reglementeazd modalitatea de realizare a investifiel: CONSTRUIRE
ETAPIZATA HALE DE PRODUCTIE Si DEPOZITARE, CU ZONA ApMINISTRATlVA INCLUSA
SI AMENAJARE EXTERIOARA, str. Laminoristilor, nr. 159, municipiul CAMPIA TURZII, jud, Clyj.

Faii de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, spre dezbatere si aprobare/respingere prezentul Proiect de Hotérdre, in sedinta
ordinar# din lana 2026.

PRIMAR,
Dorin-Nicolae LOJIGAN

Primiria Mumicipioloi Climpla Toezii, Directia Achitect Set, Compartimentul Urbanism st Amenajarea Teritoriuiui
Document supus prevederilor Regalamentalui (UE) sr. 6792016 (Reaulament genersl privind protectia datelory
Str, faminoristitor, nz. 2, Tel: (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 363107
matil: primariagicampiaturzii.ro: www.campiaturzii.ro







ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

N, 40005 (1L doks

Neseerel, ex,
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea/respingerea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
CONSTRUIRE ETAPIZATA HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, CU ZONA
ADMINISTRATIVA INCLUSA SI AMENAJARE EXTERIOARA
str. Laminorigtilor, nr. 159, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj

Pentru sedin{a ordinarid a Consiliutui Local al Municipiului Campia Turzii
din luna 2026

Primarul Municipiului Cdmpia Turzii,

Avind in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului CAmpia Turzii, inregistrat sub
n, din ;

Analizind Raportul de Specialitate nr, / prin care se propune aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: CONSTRUIRE ETAPIZATA HALE DE
PRODUCTIE $I DEPOZITARE, CU ZONA ADMINISTRATIVA INCLUSA SI AMENAJARE
EXTERIOARA, str. Laminoristilor, nr, 159, municipiut CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Refindnd Avizul de oportunitate nr. 3/11.02.2025 si Avizul Arhitectului-sef nr. 8 din 17.10.2025;

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completirile ulierioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢}, alin. (6) Lit. ¢}, art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G, nr, 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobiifrespinge PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: CONSTRUIRE
ETAPIZATA HALE DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE, CU ZONA ADMINISTRATIVA INCLUSA
S1 AMENAJARE EXTERIOARA, str. Laminoritilor, nr. 159, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj, pe
terenurile Inscrise in CF nr. 53536 si 55552 Campia Turzii sub nr. cadastrale 53536 si 55552 si Regulamentul
Local de Urbanism aferent, conform docwmentatiei inregistrate sub nr. 19.628 din 28.05.2025 care se afli la
Compartimentul Urbanism $i Amenajarea Teritoriului din cadrul Directiei Arhitect Sef si care este parte
integrantd din prezenta hotirére.

Art,2-Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatici de cinci ani de la aprobare.

ATT.3-PréZénta hotarare are un caraciéi iormativ.

Art4-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteazi Primarul Municipiului
Cémpia Turzii si Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei ficandu-se prin grija
Aparatului Permanent al Consiliului Local,

INITIATOR PRIMAR,
Dorin-Nit ‘iii'e"LOJIGAN

Primiria Municipiwiui Cimpin Turzil, Directiv Arhiteet Set. Compartimental Urhanism 5i Amenajarea Teritoriului
Bocwmnent supus prevederilor Regulamentului (ULY nr 67972016 (Regulanent general privind protectia dateler)
Str, Laminerigtitor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002 Fax (+40) 264 365467
maif; primarig@@campiaturziire, www.campiaturzii,ro







ROMANIA A
JUDETUL CLUJ_
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Ne LS Cnl 11 deks

Neseeret, ex.

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:
Proiectul de hotiiriire privind aprobarea/respingerea documentatiei de ur banism P.U.Z,
CONSTRUIRE ETAPIZATA HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, CU ZONA
ADMINISTRATIVA INCLUSA SI AMENAJARE EXTERIOARA,
str. Laminoristilor, nr. 159, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotirire nr. / s-a propus aprobarea PUZ pentru lucrarea:

CONSTRUIRE ETAPIZATA HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, CU ZONA
ADMINISTRATIVA INCLUSA SI AMENAJARE EXTERIOARA, str. Laminoristifor, nr. 159,
municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj,

Proiectul de hotardre a avut la bazi Referatul de Aprobare . / prin care s-a
fundamentat necesitatea aprobirii elaboririi PUZ, avind in vedere urmétoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII S§I CONSULTARI PUBLICULUI
nr, 32.326/08.09.2025 cu privire la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea: CONSTRUIRE ETAPIZATA
HALE DE PRODUCTIE $1 DEPOZITARE, CU ZONA ADMINISTRATIVA INCLUSA SI
AMENAJARE EXTERIOARA, str. Laminoristilor, nr. 159, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj,

- s-a emis AVIZ FAVORABIL ur. 8/17.10.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal, in urma
analizirii documentagiei Tn Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism Campia Turzii.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei suprafete de
teren la cerinfele standardelor de viat si locuire;

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterionr:

POTRIVIT PUG, RESPECT1V PUD APROBAT prin HCL 73/28.07.2011, IN REGULAMENTUL DE
URBANISM AFERENT SUNT PREVAZUTE URMATOARELE:

UTILIZARI ADMISE: ACTIVITATI DE PRODUCTIE INDUSTRIALA SI DE DEPOZITARE
NEPOLUANTE, DESFASURATE IN CONSTRUCTI! INDUSTRIALE MARI ST MIJLOCIL
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIT: ACTIVITATI DE PRODUCTIE INDUSTRIALE SIDE
DEPOZITARE NEPOLUANTE DESFASURATE IN CONSTRUCTII MARI ST MIJLOCIHI CU

—— CONDEFHA-CA LA PROCESELE DE PRODUCTIE SFSUBSTANTELE DEPOZITATE CU PERICOL———————

DE POLUARE, SA FIE OBTINUT AVIZUL DE MEDIU DIN PARTEA AUTORITATILOR.
UTILIZARI INTERZISE: AMPLASAREA DE LOCUINTE AMPLASAREA UNITATILOR DE
INVATAMANT SI ALTE SERVICI DE INTERES PUBLIC GENERAL IN ZONELE
DETERMINATE CU POLUARE PESTE LIMITELE ADMISE.

CAZURI SPECIALE EXCEPTII SE PERMITE EXCEPTIONAL AMPLASAREA DE SPITALE,
CABINETE MEDICALE SI CONEXE.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI Conform PUD, dar nu peste 60%
COEFICENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI Se va respecta un coeficent volumetric de
utilizare a terenului prin care volumul construit sa nu depaseasca 10,0 me/mp teren.

Primiria Munieipiului CAmpia Twrzhi, Directia Arhitect Set, Compartimentul Urbanism si Amenajares Leritoriuniu
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 67972016 (Rewnfament general privind proteciin datelory
Str. Laminovigtilor, ar. 2, Tel: (+:H) 263 368GN2; Fax (+40) 264 363467
mail; primarig@campiatugzii.ro: www.campiaturzii.ro




PARCELA INSCRISA IN CF 55552 CAMPIA TURZII CORESPUNDE CU AMPLASAMENTUL
PARCELELOR: -V1-ZONA FUNCTIUNE SPATII VERZI 2.401 mp GAZON+PLANTATIE ARBORI
GRUP/ALINIAMENT CONF. PLANSEI U5 -PARCELA 01 CONFORM PUD APROBAT,
POTmax=42,85%, CUTmax.=0,4, hmax.=12 m ST -PARCELA 02 CONFORM PUD APROBAT,
POTmax=30,21%, CUTmax.=0,3, hmax.=12 m

PENTRU PARCELA INSCRISA IN CF 53536 CAMPIA TURZII, A CARUI AMPLASAMENT
CORESPUNDE CU PARCELA 03 CONFORM PUD APROBAT, POTinax=54,60%, CUTmax.=0,5,
hmax.=12 m

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR (propus) — UID2

2.3.2, Sectiunea I, Utilizare functionali

La aplicarea Planului Urbanistic Zonal se vor avea in vedere urmitoarele prescriptii si reglementiri
urbanistice:

2.3.2.1. Utilizdri permise

- toate tipurile de construcii si amenajiiri care corespund funcfiunii zonei si indeplinese conditiile
prezentului regutament local de urbanism — activitd{i economice cu carater industrial, servicii productive,
de depozitare si transport existente si propuse.

2.3.2.2, Utilizéri permise cu condifii

- activitiile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poludrii actuale
in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activititilor actuale va fi permisii cu conditia si nu agraveze situajia poluirii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmitoarele functiuni:

- productie manufacturierd;

- depozite $i complexe vinziri en-gros cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;

- depozite gi complexe vinziri en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

- terenurile accesibile pe cale feratd industrialid vor fi rezervate activititilor productive si de depozitare
care utilizeazd acest mod de transport pentru materia primi si produse.

- in cazul conversiei functionale se recomands reabilitarea si adaptarea clidirilor industriale abandonate;

- In cazul conversiei funcfionale se recomand identificarea si eliminarea surselor premanente de poluare
san contaminare a solului;

- Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibraii, si
locuinte, se asigurd zone de protectic sanitard pe o distand de 50 - 300 m, in functie de procesul
tehnologic,

- pentru constructiile §i amenajirile din zona de protectie a dramului national / judetean / CF, se va obtine
avizul organelor competente,

2.3.2,3. Utilizéri interzise

- Unitdfi de Invafimant pregcolar, scolar si gimnazial, servicii publice sau de interes general si spatii
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depiseste CMA;

- s interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu,

- unitati agro-zootehnice;

- abatoare;

- constructii provizorii de orice naturi;

- depozite de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- luerdri de terasament de natwd si afecteze amenajiirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

Interdictii temporare de construire se stabilesc pani la:

Prinsivia Muanicipiubei Caimpia Turzi, Directia Arhitect Sef, Compartimentu] Urbanisia st Amenajarea Teriforiuiui
Document supus prevederilor Regutamentului {L'E) nr. 67972016 (Regulament general privind protectia datelor}
Sin Laminoristilor, nr, 2, Tel (+40) 264 368002: Fax (+40) 264 363167
ntail: primaria@eampiaturziiro, www.campiaturzil.ro




- schimbarea modukui de folosinta si refacerea fertilitatii solului pe bazd de studii de specialitate, pe
terenurile cu eroziune; '

- realizarea / refacerea canalizirii apelor pluviale, conform volumului de apd la ploi torentiale, pe
terenurile cu risc mare si mediu de inundabilitate cu ape pluviale;

- efectuarea lucririlor de desecare - drenuri, intrefinerea celor existente, decompactarea solului, indiguiri
si lucrdri pedoameliorative (se recomandd constructii fard subsol §i plantarea terenurilor cu specii
arboricole absorbante (plop si arin), pe terenurile cu risc mare si mediu de inundare prin ridicarea
niveluiui pinzei freatice;

- realizarea de studii de specialitate pentru sistemul de supraveghere si monitorizare a digului rdului Aries,
pe terenurile cu risc de inundare prin reviirsarea apelor de suprafa(i,

- elaborarea de studii geotehnice (s¢ recomandi executarea fundatiilor mai adanci decdt stratul de tasare)
si refacerea canaliziirii apelor pluviale, pentru excluderca scurgerilor accidentale, pe teremurile cu risc
mediu-mare de tasare; :
- elaborarea PUZCP in zonele construite protejate delimitate prin acest PUG;

- obtinerea avizului MApN, MI, SRI in zonele limitrofe unititilor speciale / sub 2400 m distan{d in
extravilan;

- elaborarea PUZ / PUD — urilor pe terenurile cu functivni / obiective de utilitate publicd propuse si pe
terenurile solicitate pentru introducere i intravilan; '

Interdictii totale de construire se stabilese pe terenurile cu:

- risc ridicat de producere de pribusiri (se interzic: constructiile de orice tip, defrisirile, excavatiile la
baza versantilor. Se recomandi plantarea zonelor afectate cu esenfe cu ridacind adincd si evitarca
trepidatiilor, Se vor amplasa semne de avertizare §i bariere artificiale in calea de desfisurare a acestor
procese);

- zone naturale protejate (paduri, zone propuse pentru impédurire, cursuri de api);

- zone de sigurantd fatd de cdile de comunicafie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele pérti;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele piti;

- 10 m din ax drum comunal, pe ambele pérti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele pirti;

- culoare de protectie fafi de:

- stafia de transformare, LEA 220/ 110/20 kV;

- antena GSM;

. - SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- surse de apd subterane / de suprafa(s;

- rezervoare de Inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;

2.3.3 Sectiunea I, Condifii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

2.3.3.1.0rientarea constructiilor
Se va realiza astfel incéit si asigure iluminatul natural si conforful adecvat, cu respectarea normelor de

insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din 1997

2.3.3.2. Amplasarea cladirifor fatd de alifiament
Amplasarea constructiilor noi se va face retras fafi de aliniament, pentru a permite respectarea zonelor de
siguran{i si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguran{d pentru ciile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasiarii unor obiective, retragerea fatit de aliniament (limita domeniului public — trotuar) va fi
de min. 10 m.

2.3.3.3 Amplasarea clidirilor fata de limitele parcelelor/ unele fafi de altele

Primaria Municipintui Campia Twri, Dircctia Arhitect Set, Compartimentul Urbanism 1 Amenajarea Teritoriului
Document supus prevederilor Regulumentului {(UE) ny. 679/2016 {Regulument general priviand protectia datelor)
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Distanta minimi fafi de limitele laterale si posterioard este egald cu 1/2 din ndltimea misurati la
streasind / cornigi.

Amplasarea constructiilor unele fat3 de altele In interiorul parcelei se va face respectind o distantd egala
cu indlfimea cladirii celei mai inalte, D = H. Distan{a se poate reduce la jumitate din inil{ime numai i
cazul In care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd iluminarea naturald a unor incéperi care
impun iluminare naturala. Distanta dintre doud ferestre agezate fafd in fafa nu poate fi mai mici de 3,00 m.
Se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (litime = 3,80 m si indlfime = 4,20 m).
2.3.3 4. Conditii de acces gi drumuri, Parcaje

Circulatii / accese carosabile

Accesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizulvi Companiei Nagionale de
Autostrazi si Drumuri Nationale din Roménia.

Constructiile de productie si/sau de depozitare trebuie si fie accesibile autospecialelor de interventie pe
cel putin doui laturi. Fac exceptie construciiile cu aria desfisuratd de maximum 2000 mp, la care accesul
de interventie poate fi pe o singurd laturi.

Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonaie vor fi conformate astfel incit sd permitad circulafia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP, 051, Panta rampelor
de acces va i de maxim 6%.

Toate cilile pietonale vor avea lifime liberd de minim 1,50 m (se admite min.1,00 m l&{ime, cu conditia
asigurdirii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spagiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevrd scaun
rulant) si indltime de max. 0,20 m.

fnél;imea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incdt si fie vizibile in orice
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.
Ciile pietonale, adiacente ciilor carosabile cu trafic intens, trebuie si fie asigurate cu balustrade de
protecfie (h=0,90 m), sau spajiu verde de siguranti.

Stratul de uzurd, al clilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incit sd impiedice alunecarea, chiar si in conditii
de umiditate.

Panta c#ii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal max. 2%.

Denivelirile admise pe traseul pictonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele
pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 ¢cm,

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din ciiile publice, se vor incadra in limita
aliniamentului stradal; se admite iegirea din aliniament cu o treaptd de max.30 cn.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor situate la
parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje

- stationarea vehiculelor atit In timpul lcrdrilor de constructii-reparatii, cit si in timpul functiondrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fafi de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurdrii acestora cu un gard viu avand indl{imea de minimum 1,20 m.

- numdrul de parcaje se va face dupd specificul activititii, avind ca orientare generali:

- 1 loc de parcare la 25 mp la o suprafatd de activitate cuprinsi intre 10 si 100 mp;

frowi g o 94

~=IHocparcare la t56-mptao suprafati-deactivitate cuprinsiintre-100-5i 1000 mp;
- I loc parcare la 100 mp la o suprafafd de activitate mai mare de 1000 mp,

Pentru constructii ce nglobeaza spatii cu diferite destinafii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previid un numir mai mare de locuri de

parcarc.

2.3.3.5. Procentul de ocupare a terenului. Coeficientul de utilizare a terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului (POTmax) se stabileste la 65 %.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului {CUTinax) se stabileste la 1,30.
2.3.3.6. Conditii de echipare edilitari

Toate constructiile vor fi racordate subteran la refelele edilitare publice,

Primaria Municipinlui Cimpia Turzii, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Amenajacea Ceritoriului
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- refelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet ete. se vor realiza subteran, iar dacii nu este posibil
se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ate cladirii, fari a deteriora imaginea acesteia;,
- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit In locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament (electric, gaz) pe
fatadele principale / ganguri;

- orice intervenfie asupra refelor edilitare In vederea contorizirii individuale, se va efectua n incingi /
subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incit s nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interveniie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane,
Jgheaburi), respectiv opritori de zépada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviali pe sub trotuar;
Autorizarea constructiilor care prin dimeasiuni §i distanfe presupun lucriiri de echipare edilitari ce
depasesc posibilititile tehnice de realizare in zoni este interzisa.

Lipsa echiparii cu refele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptirii unor solutii locale (pufuri
pentru alimentare cu api si fose septice pentru preluarea apelor uzate etc,) cu caracter temporar pana la
realizarea refelelor edilitare publice,cu respectarea distantelor de proteciie sanitard aferente.

Bazinele vidanjabile ce se vor realiza inaintea canalizirii apelor uzate menajere vor fi previzute cu
dispozitive de racordare la viitoarea refea.

2.3.3.5. Spatii plantate. imprejmuiri

Spatiile verzi din incintele industriale, Tn raport cu consideratiile tehnice, igienice si estetice impuse de
natura si conditiile intreprinderilor, au rol:

- de separare a sectiilor cu procese de productie specifice;

- de filtru protector;

- de dirijare a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);

- de odihnd si echilibru psihologic;

- estetic;

Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian, arfar), Spatiile verzi de
protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Se vor identifica, piistra si proteja toti arborii mai inali de 4 m.

Se va planta:

- | arbore / 100 mp gazon;

- 1 arbore / 4 locuri de parcare;

- gard viu de 1,20 metri Todltime 1n jurul parcirilor;_

Imprejmuiri

Terenurile vor avea imprejmuiri transparente tratate decorativ cu indlfimea de max. 2,00 m (din fier sau
plasi metalicd) si vor fi dublate cu gard viu.

Portile de intrare vor fi refrase fatii de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de adiiterea lor in incinté, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomandi dublarea spre interior la 2,50 metri distant3,
cu un al doilea gard transparent de 2,00 m Tndl{ime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;
Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat,

2.3.3.6. inéltimea si aspectu] exterior al constructiilor

Insltimea maxima admisibild va fi stabiliti prin PUZ / PUD, in functic de procesul tehnologic, se
recomanda 12,00 m,

Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al construciiilor va fi in acord cu fusnctiunea acestora sicw importanfa cladivii Seva
trata unitar intreaga cladire, incéit sd asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul arhitecturii
locale,

Se interzice:

- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau prin tratarea diferitd a finisajului si acoperisului la cladirile cuplate / ingiruite;

- imitarea stilurilor arhitecturale striine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale nespecifice
regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatrdi, lemn, simufdri de paramente);

- folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament (cirimizi, plici
de b.c.a. etc.) ;
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- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat [asate aparente, buciardate sau brut-decofrate, doar
“daci cofrajele, granulometria §i culoarea agregatelor i cimentului sunt acceptate de citre reprezentantul
departamentului de urbanism al primériei;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.).

Reguli impuse:

Restaurarea identicii sau cu transformdri vizeazd consolidarea, punerea in valoare a constructiilor
existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului si echilibrului alterat prin modificéri suferite in timp
ca: demoldri parfiale, suprainaltdri, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alteriiri ale modenaturilor
existente.

Este obligatorie péstrarea: volumetriei, formei, materialelor sarpantei, modenaturii $i decoratiei, formei si
pozifiei golurilor, tamplariei, grilajelor, copertinelor, materialelor pentru soclu/trepte exterioare,
balustradelor gi parapetilor balcoanelor si teraselor.

Este interzisé schimbarea formei si pozifiei originare a streaginii, paziei, cosurilor de fum, jgheaburilor si
burlanelor,

Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie s reprimeascd aspectul si caracterul originar
prin suprimarea adiugirilor, mai pufin a celor cu valoare istorica, arheologici sau arhitecturald intrinseci.
In acest uitim caz ele se vor restaura in acelasi regim cu clidirea.

Se vor suprima refelele si conductele parazite.

Se va urmdri revenirea la forma inifiald a decoratiilor si a golurilor precum si a acoperisurilor §i a
compozitiei, conceptiei si profilelor timplariei exterioare.

Descoperirea in timpul lucrdrilor a fragmentelor de arhitecturdi veche (arce, basoreliefuri, muluri,
elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberirii autorizatiei, se va anunta
forurilor autorizate pentru a decide, dupi caz, mentinerea sifsau restaurarea lor. Lucrarea va continua
dupd stabilirea sitvatiei elementelor.

Materiale:

Soclu

- se va piistra / repara;

- se interzice utifizarea gresiei, faiantei;

Tamplirie

- se vor pastra thmpliriile ferestrelor tradifionale existente; in cazul inlocuirii se va prelua profilul
tdmplariei initiale;-

- se poate utiliza tAmplarie de Al. / PVC/ lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de balcoane / logii, cu
condifia si se trateze unitar intreaga fatadi folosind aceleasi dimensiuni, materiale si culori.

Tencuieli / zugraveli

- in cAmp continuu peretii se vor trata unitar, cu materiale si culori identice pt. Tot nivelul cladirii,
indiferent de numarul de proprietari;

- tencuielile si zugrivelile se vor executa cu materiale traditionale;

- in cazul folosirii de materiale noi se vor executa zugriveli permeftbiie cu granulatie find si aspect

“peliculd catifelat”, cu respectarea prospectului de folosire a acestora ¢i conform agrementului tehnic

acordat in Roménia;

- caleanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

- se interzice vopsirea / zugrivirea placajelor din caramid4 aparentd de pe fatadele cladirilor;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- elementele decorative din ipsos se vor vopsi in nuante deschise (chia; aib)

- elementele din piatrii acoperite cu mortare / zugriveli vor fi degajate si se vor pastra in stare aparenti,

- elementele decorative deteriorate vor i inlocuite cu unele noi, identice;

- elementele decorative din feronerie (balustrade, grilaje, parapete, console,

ménere) vor fi pastrate / inlocuite cu unele noi, identice;

Acoperis / sarpanti

- in cazul mansardérii unii pod, se va respecta volumetria gi geometria acoperisului, iar invelitoarea va fi
din tigld;

- se interzice folosirea azbocimentului, tablei zincate si a invelitorilor bituminoase;

- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomandi utilizarea lucarnelor tradifionale, sau a
ferestrelor de mansarda;
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- orice interventic la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlane,
Jgheaburi), respectiv opritori de zapadi; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

- toate elementele decorative metalice de prindere a burlanelor si a jgheaburilor de peretii zidiriei,
respectiv vazoane si parafrunzare vor fi reconditionate §i pastrate;

Firme / reclame

- se interzice amplasarea de firme din tabla / autocolante;

- se interzice dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcane;

Curti interioare / ganguri

- se vor indepirta toate constructiile parazitare din custile interioare;

- se impune eliminarea suprafetelor betonate din curfile interioare si pavarea acestora cu calupuri / lespezi
din piatrd pe pat de nisip, pentru asigurarea evaporirii apei din sol, concomitent cu realizarea canalizirii
apelor pluviale din curtj;

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie
péstrate libere In permanenta.

Autorizarea constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu

contravine funcfiunii acestora gi nu depreciazi aspectul general al zonei:

- fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

- $¢ va trata unitar intreaga fajadi folosind aceleasi materiale si culori la

timplarie, respectdndu-le pe cele initiale.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se interzice:

- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau prin tratarea diferitd a finisajului si acoperisului la cladirile cuplate;

- imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale nespecifice
regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatrd, lemn, simuliri de paramente);

- folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale plastice, s.a.);

- amplasarea de firme din tabld / aviocolante;

- dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fajadelor;

- amplasarea firmelor pictate pe calcane;

Fatadele laterale §i posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate

la acelasi nivel calitativ ca i cele principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii si materiale de construetii contemporane.

Prezentul PUZ reglementeazi modalitatea de realizare a investitiei CONSTRUIRE
ETAPIZ%TA HALE DE PRODUCTIE SI DE&POZITARE, CU ZONA ADMINISTRATIVA
INCLUSA $§I AMENAJARE EXTERIOARA, str. Laminoristilor, nr. 159, municipiul

CAMPIA TURZIL, jud. Cluj.
In aceste conditii, apreciem ca proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de legalitate si

7 oportunitate-si-propumenremiterea unei hotirari-conf-egi-350/200tprivind-amenajarca- teritoriului-si -

urbanismul, art. 56, alin. (7) in prima sedintd a Consiliului Local, in forma propusi de inigiator.

Arhitect-sef,
Ing. Ioana-Simona O}NISOR
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