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Nesecrel, o,
REFERAT DE APROBARE,

in urma analizirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
MODIFICARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORP Cl; CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE C2; REPARATI IMPREJMUIRE, str. Oituz, nr, 1-3, municipiul
CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

- Initiator: $.C HASIM CONSTRUCT S.R.L.
- Proiectant: S.C. ZAMPROIECT S.R.L. Cémpia Turzii,
- Coordonator atestat R.U.R.: arh. Romulus ZAMBLAU

arit urmatoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 45.658/11.12,2025 si RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUT nr,
768/12.01.2026 - raport revizuit - completare raport nr. 45.658/2025 cu privire la PUZ si RLU
aferent, pentru lucrarea: MODIFICARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
CORP Cl; CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE C2; REPARATH iMPREJMUIRE, str. Oituz,
nr. 1-3, mumc:plul CAMPIA TURZII, Jud Ciuj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 11/40.263/18.12.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal,

in urma analizirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
Campia Turzii.

Prezentul PUZ reglementeazi modalitatea de realizare a investifiei:

MODIFICARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORP Ci; CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE C2; REPARATII IMPREJMUIRE, str. Oituz, nr. -3, municipiul
CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Fati dc ccle menpomte mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului

Campia Turzii, spre dezbatere §i aprobare/respingere prezentul Proiect de Hotérdre, in sedinga
ordinari din luna 2026,

PRIMAR,
Dorin-Nicolae LOJIGAN
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Neseeret, ex.
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea/respingerca PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
MODIFICARE P,U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORP Cl;
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE C2; REPARATII IMPREJMUIRE,
Str. Oituz, nr. 1-3, municipiul CAMPIA TURZII, Jud Cluj

Pentru sedinfa ordinard a Consifiului Local al Municipiuiui Campia Turzii
din luna 2026

Primaral Municipiului Cimpia Turzii,

Avénd in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Campia Twrzii, inregistrat sub

nr. ﬁf din . 05 JoJg s

Analizind Raportul de Specialitate nr. / Z / 56 1130582 ¢ prin care se propune aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: MODIFICARE P.UZ, - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CORP C1; CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE C2; REPARATIR
IMPREJMUIRE, str. Oituz, nr. 1-3, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 1/39.887/13.02.2025 si Avizul Arhitectului-gef nr. 11 din
18.12.2025;

fn conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin, (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢}, art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G, nr, 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobi/respinge PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea; MODIFICARE
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORP Cl; CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE C2; REPARATH IMPREJMUIRE, str. Oituz, nr, 1-3, municipiul CAMPIA TURZIL,
jud. Cluj, pe terenul inscris in CF nr. 50679 Campia Turzii sub nr. cadastral 50679 si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, conform documentajiei inregistrate sub nr, 40.263 din 04.11.2025 care se afli la
Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Directiei Arhitect $ef §i care este parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art.2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3-Prezenta hotfirdre are un caracter normativ.

Art.4-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se incredinfeaza Primarul Municipiului
Campia Turzii 5i Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei ficandu-se prin grija
Aparatului Permanent al Consiliului Local.

INITIATOR PRIMAR,
Dorin-Nicolae LOJJIGAN-

AVIZAT §

., v i
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Neseerel, ex.

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:

Proiectul de hotiirdre privind aprobarea/respingerea documentatiei de urbanism P.U.Z,
MODIFICARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORP CI;
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE C2; REPARATII iMPREJMUIRE,

Str. Oituz, ar. 1-3, municipiul CAMPIA TURZII, Jud Clyj

Prin Proiectui de hotérire nr., / / 12 /) 17305 w{’f&){ s-a propus aprobarea PUZ pentru lucrarea:
MODIFICARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORP C1; CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE C2; REPARATII IMPREJMUIRE, str, Oituz, or. 1-3, municipiul
CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Proiectul de hotérdre a avut la bazi Referatul de Aprobare nr. / /Z// 8/ 1305 S0lt prin care s-a
fundamentat necesitatea aprobdrii elaborérii PUZ, avand Tn vedere urmitoarele:

- sa elaborat RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ar.  45.658/11.12.2025 si RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARI PUBLICULUI
nr. 768/12.01.2026 - raport revizuit - completare raport nr. 45.658/2025 cu privire la PUZ si RLU aferent,
pentru lucrarea: MODIFICARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORP C1;
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE C2; REPARATII IMPREJMUIRE, str. Oituz, nr. 1-3,
municipiul CAMPIA TURZII jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 11/40.263/18.12.2025 pentru Planul Urbanistic Zonal, in urma
analiziirii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism Campia Turzii.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei suprafete de
teren fa cerintete standardelor de viatd si locuire;

Prevederi P,U.G. - R,L.U, aprobate anterior:

Teritoriului studiat in prezentul P.U.Z. se va identifica ca o unitate de referinta LFCMS conform PUG
respectiv zona de locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Zonificarea functionala a zonei studiate cuprinde : Zona locuinte colective si functiuni complementare cu
suprafata de 2796 mp
Utilizarea functionala a zonei:
ZONA LOCUINTE COLECTIVE str, Oituz nr. 1-3 cu suprafata de 2796 mp -functinea dominanta :
locuinte colective. -functiuni complementare: comert , prestari servicii, profesiuni liberale, birouri, sedii
firma, farmacii, cabinet medicale la parterul cladirilor si amenajarile aferente alei, pacari, spatii verzi,
puncte gospodaresti, loc de joaca pentru copii, parcari autoturisme la subsol, -functiuni interzise: activitati
poluante, anexe gospodaresti, garaje supraterane
ZONA DE CIRCULATIE cu suprafata de 129 mp -functinea dominanta : circulatie
-functiuni complementare: spatii verzi

- Conditii de amplasare a constructiilor si conformare a constructiilor:
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Aliniamentul este considerat limita de separare intre domeniul public si privat.

Nu se modifica Limita alinierii —alinierea frontului construit este determinata de mobilarea
propusa. Deoarece prin studiu se configureaza o zona rezidentiala cu locuinte colective cu accese si
circulatii bine determinate este de 1 / 7 preferat sa se pastreze mobilarea propusa.

Retrageri Retragere fata de limite laterale si posterioare

Spatiu comercial -parter

-3,0 m fata de limita V

-8,75 m fata de limita E

-8,85-9,75 m fata de limita N (posterioara)

Retragere tronsoane de locuinte -min Y2 din H cornisa pe laturile E si N Se va respecta prevederile
codului civil referitor la vizibilitatea spre o proprietate invecinata si conditiile privind insorirea cladirilor.

- Regimu! de inaltime : maxim S+P+3+E4 retras (garaje la subsol)

- Aspectul exterior al constructiilor; constructiile vor avea o arhitectura simpla, acoperis tip terasa,
inscrisa tendintelor actuale, cu precadere de compozitie volumetrica si mai putin de desen de fatada,
moderna dar sa se incadreze in arhitectura locala, cu utilizarea materialelor autohtone durabile, fara
folosirea azbocimentului, sau a tablei de orice fel, exceptandu-se tigla metalica si tabla faituita.

BILANT TERITORIAL / Zona studiata Zona locuinte colective si functiuni complementare
P.O.T. max: 40% C.U.T. max: 2,0 ( Raportat la amprenta locuintelor

POT=35%,

CUT=2,0)

[1 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului Functiunea principala a zonei va fi locuirea
colectiva cu spatii comerciale iar principalul beneficiar, proprietarul terenului poate insiraina parcla in
scopul mentionat in prezenul regulament.

Toate reglementarile vor avea in vedere dezvoltarca durabila a zonei, prin pastrarea mediului
natural in beneficiul utilizatorilor actuali cat si a generatiilor viitoare,

4.2. Terenurile care nu vor fi utilizate pentru constructii si circulatie pietonala sau auto vor fi
plantate sau inierbate,

4.3. Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrari constructiei, din
punct de vedere al volumetriei, materialelor si limbajul arhitectural local, in stilul natural existent,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
5.1. Se interzice amplasarea unor constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice sau naturale.
5.2, Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnicoedilitare aferente
5.3. Se va acorda atentie sporita colectarii apelor din jurul cladirilor si dirijarea lor spre zonele verzi,
cladirile vor avea trotuare etanse in jurul constructiei si alei de acces, respectiv spre scurgerile stradale.
5.4. Constructiile se vor realiza cu fundatii continue sau izolate si sapaturile se vor executa cu epuismente
daca aceste o impun pentru a se evita unele surpari ale sapaturilor pentru fundatii,

6. Reguli de amplasare si retageri minime obligatorii ;

6.1 Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei, respectand retragerile fata de vecinatati impuse prin
prezentul regulament, cu retragere min ¥ din inaltimea la cornisa fata de limita proprietatilor particulare
invecinate in partea de est si nord, fata de domenul public retragerea minima va fi de min. 3,0 m.
Executarea cladirii cu subsol destinat parcarilor auto este obligatorie pentru asigurarea locurilor de
parcare pentru locatari. Parcari subterane vor avea toate instalatiile de securitate impuse de normativele in
vigoare.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii Accesul la proprietati, se realizeaza de pe
drum public str. Oituz Prin mobilarea urbanistica se propune : alee carosabila pe parte estica, alee
pietonala pe partea vestica, acces direct la parcarile subterane in partea sudica. Aleile de incinta nu vor fi
deschise circulatiei publice,

7.2, Accesul la parcarile subterane se face pe rampa direct din partea de sud din strada Oituz.

7.3. Accesul la spatiul comercial se face din partea de sud, iar la intrare se vor asigura un minim de
parcari destinate spatiului comercial, iar aprovizionarea se face pe aleea carosabila, propusa in partea
esttica Acest spatiu comercial va fi in regim de magazin de cartier in cadrul ansamblului de bolcuri,

7.4 Pentru asigurarea accesului mijloacelor de interventie in caz de incendiu, aleea carosabila va avea o

latime de minim 5 m.
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7.5 Intre parterul comercial al cladirii si alee se va realiza un trotuar de min. 1,0 m latime.

8. Reguli cu privire la echiperea edilitara
8.1. Asigurarea dotarilor edilitare obligatorii { bransamentele) se face prin grija proprietarilor de locuinte.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelele sunt existente cadastrate si au o forma dreptunghiulara

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri Terenurile neutilizate pentru
constructii, circulatia pietonala, carosabila sau parcari pentru autoturisme vor fii utilizate ca spatii verzi
plantate cu arbori, arbusti, loc de joaca pentru copii. Pe latura estica, vestica si nordica langa imprejmuire
se va realiza o fasie verde cu plantatii de arbusi tip tuia cu h maxin de 2,5 m pentru perdea verde de
protectie. Imprejmuirile sunt existente, se pot reabilita sau repara repectandu-se reglementatile la nivel de
2 /7 municipiu. In partea de sud nu se va executa imprejmuire. Pentru plantatii se vor utiliza specii
autohtone,

13. Cai de comunicatie
13.1. Functiunea dominanta: strazi cu trotuare
13.2. Reglementari: Circulatia majora in zona este asigurata prin str, Qituz. Accesul din str. Oituz la zona
functionala propusa se se va moderniza, se va creea un acces la parcarile subterane prin rampe cu bariere
si 0 zona de parcare pentru spatin comercial - Aleia carosabila din partea estica se va folosita ocazional
pentru aprovizionare si interventii si nu va fi deschisa circulatiei publice.. - Caile de acces auto si pietonal
se vor proiecta conform Normativului indicativ NP 051/2001. - Parcarile se vor amenaja in interiorul
parcelelor si se vor dimensiona conform Normativ P 132/1993, - Locatarii au sarcina de a intretine
spatiile verzi.
13.3. Conditii de amplasare - Se vor respecta Normele tehnice privind proiectarea si amplasarea,
constructiifor, instalatiilor aprobat prin Ord. 1r.571/1997.
- Categoria drumului existent str, Oituz: III cu 2 banzi de circulatie si trotuare adiacente,
- Categoria alei propuse: IV cu 2 banzi de circulatie, trotuar adiacent spre cladire si zona verde spre limita
proprietatit la est.
- Aspectul exterior al strazii: carosabilul cu imbracaminte de asfalt
- Modernizarea strazilor cu covor asfaltic, trotuare si zone verzi adiacente se face dupa finalizarea
lucrarilor de bransare a cladirilor

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Utilizarea functionala a zonei:
ZONA LOCUINTE COLECTIVE str. Oituz nr. 1-3 cu suprafata de 2796 mp
-functinea dominanta : locuinte colective,
-functiuni complementare: prestari servicii, profesiuni liberale, birouri, sedii firma, la parterul cladirilor,
si amenajari aferente: alei, parcari, spatii verzi, loc de joaca pentru copii.
-functiuni interzise: activitati poluante, anexe gospodaresti, depozite de orice fel, ateliere, garaje,

sapalatorii auto.
ZONA ADIACENTA cu suprafata de 129 mp

-functinea dominanta : circulatie pentru acces
-functiuni complementare: trotuare si punct gospodaresc
Acest punct gospodaresc se amenajeaza pe fostul amplasament cu platforma impermeabila cu gura de
spurgere racordata la canalizare. Punctul gospodaresc se va imprejmui si securiza.
Punctu! gospodaresc se va amplasa la distanta de minim 10 m fata de locuinte,

- Pentru functiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizatii de construire pe
baza prezentului P.U.Z. si a regulamentului de construire,

- Conditii de amplasare a constructiilor si conformare a constructiilor:

12.2 Aliniamentul este considerat limita de separare intre domeniul public si privat. Nu se modifica
Limita alinierii

~Retragere de 20,58 m fata de axul str, Oituz, respectiv retragere minim 10,0 m fata de aliniament
Deoarece prin studiu se configureaza o zona rezidentiala cu locuinte colective cu accese si circulatii bine
determinate se va pastra mobilarea propusa prin PUZ,

Se va respecta prevederile codului civil referitor la vizibilitatea spre o proprictate invecinata si
conditiile privind insorirea cladirilor,
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- Aspectul exterior al constructiilor: constructiile vor avea o arhitectura simpla, acoperis tip terasa,
inscrisa tendintelor actuale, cu precadere de compozitie volumetrica si mai putin de desen de fatada,
moderna dar sa se incadreze in arhitectura locala, cu utilizarea materialelor autohtone durabile.

12.3. BILANT TERTTORIAL / Zona locuinte colective si functiuni complementare
Zona locuinte colective si functiuni complementare

- Regim de inaltime: max, P+4

- POTmax=267%

- CUTmax= 135

- H max cornisa : +14,70 m fata de CTN

13. Cai de comunicatie

13.1. Functiunea dominanta: strazi cu trotuare

13.2. Reglementari:

-Circulatia majora in zona este asigurata prin str. Oituz. Accesul din str. Oituz {a zona functionala
propusa se se va moderniza, se va creea un acces, cu latimea de 5,5 m

-Terenul in incinta se va sistematiza prin terasamente in asa fel ca accesul in incinta sa se faca fa
nivelul trotuarului existent, respectiv cota finala a custii va fi {a o cota inferioara cu 55 cm fata de

CTN. Cota CTA va fi la-0.30m fata de cota parterului.

-Aleia carosabila propusa in partea estica va avea latime de 5,5 m cu zona de parcari adiacente pentru
autoturisme cu 29 locuri de parcare.
-Intre corpurile C1 si C2 se amenajeaza o zona de parcare cu 7 locuri respectandu-se OMS 119/2014,
cu modificarile ulterioare
-Trotuarul de acces la locuinte va avea latimea de 1,80 m, respectiv 1,30. Trotuarul se va face cu dale
carosabile separat de corosabil cu bordura la acelasi nivel, in caz de nevoie poate fi acesul carosabil cu
gabarit de ninim 6,8 m.
- Circulatia in incinta va fi reglementata la max 20Km/h
- Caile de acces auto si pictonal se vor proiecta conform Nommativului indicativ NP 051/2001.
- Parcarile se vor amenaja in interiorul parcelelor si se vor dimensiona conform Nomnativ P 132/1993,
-Se vor asigura un nr. de 36 de locuri de parcare fa un nr de 45 apartamente, (reprezentand 80%)
- Se va asigura minim 25% spatii verzi.
- Locatarii au sarcina de a intretine spatiile verzi.
13.3. Conditii de amplasare
-Sevor respecta Nonnele tehnice privind proiectarea si amplasarea, constructiilor, instalatiilor
aprobat prin Ord. nr.571/1997,
- Categoria drumului existent str. Oituz: TI1 cu o banda de circulatie sens unic, parcari adiacente si 2
frotuare confrapuse.
-Categoria alei propuse in incinta: [V- cu latimea de 5,50 m asigurand 2 benzide 2,75 mcu
parcari adiacente si trotuar cu latimea de 1,80 m-respectiv 1,3 m
- Aspectul exterior al strazii: carosabilul cu imbracaminte de asfalt
-Modemizarea strazilor cu covor asfaltic, trotuare datate si zone verzi adiacente se face dupa finalizarea lucrarilor
de bransare a cladirilor.

Prezentul PUZ reglementeazd modalitatea de realizare a investitic: MODIFICARE
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORP Cl; CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE C2; REPARATII IMPREJMUIRE, str. Qituz, nr. 1-3, municipiul CAMPIA TURZI,
jud. Cluj.

In aceste conditii, apreciem ci proiectul de hotirfire indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate si propunem emiterea unei hotiirari conf, Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art, 56, alin. (7) in prima sedintd a Consiliului Local, in forma propusi de inifiator.

ARHITECT-Sef,
Ing. loana-Simona ONISO )

% e

Priméiria Municipinlui Cimpia Turzii, Directia Ashitect Sef, Compartimestul Urbanism gi Ametf({jarea Teritoriutui
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016 (Regulament general privind protectin datelor)
Sir. Eaminorigtilor, nr, 2, Tel; (+40) 264 368602; Fax (+410) 264 365167
mail: primaria@campiaturzii.ro: www.campiatuezit.ro




