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HOTĂRÂRE

Nr. 89 din  22.10.2009

privind aprobarea concesionării prin licitaţie publică a imobilului situat în Municipiul Câmpia Turzii, str. Parcului nr. 5, înscris în CF nr. 3947 Câmpia Turzii, nr. top 2/4/S/parter
(fosta Centrală Termică nr. 1)

Consiliul Local al Municipiului Câmpia Turzii, intrunit în şedinţa ordinara din data de 22.10.2009.


Analizând proiectul de hotarare nr. 13914 din 13.10.2009, prin care se propune aprobarea  concesionării prin licitaţie publică a imobilului situat în municipiul Câmpia Turzii, str. Parcului nr. 5, înscris în CF nr. 3947 Câmpia Turzii, nr. top 2/4/S/parter (fosta Centrală Termică nr. 1);
Văzând  avizul favorabil dat   proiectului de hotărâre de către comisiile nr.1-4; 

În conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare şi funcţionare a Consiliului Local al mun. Câmpia Turzii şi procesul-verbal al şedinţei;


Fiind îndeplinite prevederile articolelor 44 şi 45 din Legea nr. 215/2001, privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;


În temeiul prevederilor: O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobată  şi modificată prin Legea nr. 22/2007; H.G. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică; a drepturilor conferite prin articolul 36 si articolul 115, alineatul 1, litera b) din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

HOTĂRĂŞTE:


Art. 1 -  Se aprobă Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitaţie publică a imobilului situat în Municipiul Câmpia Turzii, str. Parcului nr. 5, înscris în CF nr. 3947 Câmpia Turzii, nr. top 2/4/S/parter (fosta Centrală Termică nr. 1), cuprins în anexa nr. 1 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.


Art. 2 – Se aprobă Documentaţia de atribuire a contractului de concesiune a imobilului menţionat la art. 1, cuprinsă în anexa nr. 2 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art. 3 - Prezenta hotărâre are un caracter individual.

Art. 4 - Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotǎrâri se încredinţeazǎ Primarul Municipiului Câmpia Turzii prin Direcţia Generală şi Compartimentul Patrimoniu şi Achiziţii Publice din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 5 - Comunicarea prezentei hotărâri se face prin grija Serviciului Administraţie Publică Locală.

PRESEDINTE DE SEDINTA,                                      CONTRASEMNEAZA:

                  Ioan MOLDOVAN                                                           SECRETAR,  

                                                                                    c. jr. Mircea GLIGAN

Nota: prezenta hotarare a fost adoptata cu  19 voturi pentru ,  (din cei 19 consilieri la vot au fost prezenti  19).








Anexa nr. 1 la HCL nr. 89/2009

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitaţie publică a imobilului situat în municipiul Câmpia Turzii, str. Parcului nr. 5, înscris în CF nr. 3947 Câmpia Turzii, nr. top 2/4/S/parter (fosta Centrală Termică nr. 1)

1. Descrierea şi identificarea bunului care urmează să fie concesionat

Obiectul concesiunii îl constituie imobilul situat în municipiul Câmpia Turzii, str. Parcului nr. 5 (fosta Centrală Termică nr. 1), înscris în CF nr. 3947 Câmpia Turzii, nr. top 2/4/S/parter compus din 2 încăperi, sală de cazane, sală de preparat apă caldă, în suprafaţă utilă de 271,18 mp, cu cota părţilor comune indivize aferente de 40,3/400 parte din clădirea executată pe terenul din CF col cu nr. top 2/4, iar teren aferent 185,6/392 parte.


2. Motivele de ordin economic, financiar şi social care justifică realizarea concesiunii


a) amenajarea imobilului propus pentru concesionare, aflat în stare de degradare, pentru amplasarea unor birouri sau desfăşurarea unor activităţi de prestări servicii; 



b) creşterea veniturilor la bugetul Consiliului Local, prin plata redevenţei.


3. Nivelul minim al redevenţei

Redevenţa minimă pentru concesionarea imobilului situat în municipiul Câmpia Turzii, str. Parcului nr. 5, înscris în CF nr. 3947 Câmpia Turzii, nr. top 2/4/S/parter este de 168.000 lei. 


4. Procedura utilizată pentru atribuirea contractului de concesiune

Licitaţie publică organizată în conformitate cu următoarele prevederi legale:


- O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobată şi modificată prin Legea nr. 22/2007;


- H.G. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică;

-  art. 123 alin. (1) şi (2) din Legea nr.215/2001, privind administraţia publică locală, republicată;

5. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 49 ani.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

După adoptarea Hotărârii Consiliului local de aprobare a concesionării imobilului mai sus menţionat, se va transmite spre publicare anunţul de licitaţie cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de data limită pentru depunerea ofertelor.

ŞEF SERVICIU P.F.I.R.E.
COMPARTIMENT PATRIMONIU ŞI ACHIZIŢII PUBLICE 


cons.jr. Mazere Rodica



cons.jr. Olah Aurelian






Anexa nr. 2 la HCL nr. 89/2009

DOCUMENTAŢIE DE ATRIBUIRE 

a contractului de concesiune a imobilului situat în municipiul Câmpia Turzii, 

str. Parcului nr. 5, înscris în CF nr. 3947 Câmpia Turzii, nr. top 2/4/S/parter

(fosta Centrală Termică nr. 1)


1. Informaţii generale privind concedentul: 


Consiliul Local al Municipiului Câmpia Turzii, cod de identificare fiscală: 4354566, adresa: Câmpia Turzii, str. Laminoriştilor nr. 2, jud. Cluj, telefon 0264-368001, 0264-368002, fax 0264-365467, email: primaria@campiaturzii.ro

2. Instrucţiuni privind organizarea şi desfăşurarea procedurii de concesionare


2.1 – (1) Contractul de concesiune se atribuie prin aplicarea procedurii licitaţiei.

(2) Pentru desfăşurarea procedurii licitaţiei este obligatorie participarea a cel puţin 3 ofertanţi.

(3) Plicurile închise şi sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie.

(4) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, comisia de evaluare elimină ofertele care nu conţin totalitatea documentelor de calificare.

(5) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor exterioare cel puţin 3 oferte trebuie să întrunească condiţiile de calificare.


2.2 După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal  în care se va menţiona rezultatul analizei.


2.3 Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţi.


2.4 Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul de sarcini.

2.5 În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 


2.6 Plicurile interioare conţin ofertele financiare.


2.7 Procedura licitaţiei se desfăşoară pornind de la preţul cel mai mare oferit în oferta financiară, cu un pas de licitare de 1000 lei.


2.8 Ofertantul câştigător este acela care oferă preţul cel mai mare.


2.9 În cazul în care nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile în cadrul celei de-a doua licitaţii publice, concedentul are dreptul să organizeze procedura de negociere directă. 


2.10 Negocierea se face cu fiecare ofertant la data stabilită în anunţul de negociere.

2.11 Condiţiile de calificare se aplică şi procedurii de negociere directă.

3. Caiet de sarcini


3.1 Informaţii generale privind obiectul concesiunii

3.1.1 Descrierea şi identificarea bunului

Obiectul concesiunii îl constituie imobilul situat în municipiul Câmpia Turzii, str. Parcului nr. 5 (fosta Centrală Termincă nr. 1), înscris în CF nr. 3947 Câmpia Turzii, nr. top 2/4/S/parter compus din 2 încăperi, sală de cazane, sală de preparat apă caldă, în suprafaţă utilă de 271,18 mp, cu cota părţilor comune indivize aferente de 40,3/400 parte din clădirea executată pe terenul din CF col. cu nr. top 2/4, iar teren aferent 185,6/392 parte.


Construcţia a fost proiectată cu funcţiunea de centrală termică de cartier, în prezent fiind dezafectată ca urmare a sistării furnizării energiei termice.


3.1.2 Destinaţia bunului


Imobilul care face obiectul concesionării este destinat amenajării unor birouri sau desfăşurării unor activităţi de prestări servicii, conform unui plan de desfăşurare a activităţii propus de ofertant şi acceptat de comisia de licitaţie.


3.1.3 Condiţii de exploatare a concesiunii

(1) Concesionarul este obligat să exploateze imobilul pe durata concesiunii în regim de continuitate şi permenenţă.

(2) Investiţia ce se va realiza va avea ca scop amenajarea imobilului pentru transformarea acestuia într-un spaţiu pentru birouri sau de prestări servicii.


(3) Investitorul are obligaţia executării lucrărilor de reparaţii la imobilul concesionat care constau în refacerea pardoselii, refacerea tencuielilor şi zugrăvelilor interioare, înlocuirea tâmplăriei existente, astfel încât să se poată desfăşura activităţile propuse prin ofertă, cu obligativitatea începerii demersurilor de autorizare a lucrărilor în termen de 6 luni de la data semnării contractului.  


(4) După concesionare realizarea tuturor lucrărilor se va face pe bază de proiect legal avizat şi aprobat şi a autorizaţiei de construire emisă de organele competente, în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată cu modificările şi completările ulterioare.


(5) Toate lucrările privind racordarea la reţelele tehnico-edilitare şi obţinerea acordului de la deţinătorii acestora cad în sarcina concesionarului.


3.2 Condiţiile generale ale concesiunii


3.2.1 Regimul bunurilor utilizate de concesionar în derularea concesiunii

În derularea concesiunii, concesionarul va utiliza următoarele categorii de bunuri:

- bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit şi libere de orice sarcini concedentului la încetarea contractului de concesiune; este bun de retur spaţiul care a făcut obiectul concesiunii;

- bunurile proprii care la încetarea contractului de concesiune rămân în proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care au aparţinut concesionarului şi au fost utilizate de către acesta pe durata concesiunii.


3.2.2 Interdicţia subconcesionării bunului concesionat

Concesionarului îi este interzis subconcesionarea, în tot sau în parte, unei terţe persoane, a bunului care face obiectul concesiunii. 

3.2.3 Durata concesiunii


Imobilul situat în municipiul Câmpia Turzii, str. Parcului nr. 5 (fosta Centrală Termică nr. 1),  înscris în CF nr. 3947 Câmpia Turzii, nr. top 2/4/S/parter se concesionează pe o perioadă de 49 ani.


3.2.4 Redevenţa minimă


(1) Redevenţa minimă este de 168.000 lei, iar recuperarea valorii concesiunii se va face în 10 ani de la data încheierii contractului de concesiune.


(2) Redevenţa va fi indexată anual cu rata inflaţiei.


(3) Modul de achitare al redevenţei concesiunii cât şi clauzele pentru nerespectarea obligaţiilor de plată se vor stabili prin contractul de concesiune.


3.2.5 Garanţii

Pentru participarea la licitaţie ofertanţii au obligaţia de a constitui o garanţie în valoare de 8.400 lei.


3.3 Condiţii de valabilitate a ofertelor


(1) Ofertele se redactează în limba română şi au caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată durata de valabilitate care este de 60 de zile de la data deschiderii acestora. 


(2) Oferta cuprinde următoarele:


a) documentele de calificare:


- o fişă de informaţii privind ofertantul;


- un plan de desfăşurare a activităţii;

- acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului: 


persoane juridice

· certificat constatator eliberat de către Oficiul Registrului Comerţului;

· copie după certificatul de înregistrare a societăţii;

· copie a ultimului bilanţ contabil;

· certificat de atestare fiscală privind obligaţiile de plată la bugetul de stat eliberat cu cel mult 30 de zile înainte de data licitaţiei, în original sau copie legalizată;

· certificat de atestare fiscală privind obligaţiile de plată la bugetul local eliberat cu cel mult 30 de zile înainte de data licitaţiei, în original sau copie legalizată;

· declaraţie pe proprie răspundere a reprezentantului legal al societăţii comerciale, din care să rezulte că aceasta nu se află în reorganizare judiciară sau faliment;

· adeverinţă eliberată de tribunal cu privire la litigiile aflate pe rolul instanţelor de judecată/declaraţie pe propria răspundere cu privire la litigiile societăţii, dacă este cazul;

persoane fizice
· copie de pe actul de identitate;
· certificat de atestare fiscală privind obligaţiile de plată la bugetul local;

· certificat de cazier fiscal;
- acte doveditoare privind achitarea preţului caietului de sarcini şi garanţiei de participare.


b) oferta de preţ.

Nu pot participa la licitaţie persoanele fizice sau juridice care:


- au debite la bugetul Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii;


- sunt în litigii cu Primăria Municipiului Câmpia Turzii;


- au fost declarate câştigătoare ale unor licitaţii organizate pentru închirierea/concesionarea unor bunuri dar nu s-au prezentat la semnarea contractului.  


3.4 Clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune 

Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii:


- la expirarea perioadei pentru care a fost încheiat,


- în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către concedent, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina acestuia, în caz de dezacord fiind competentă instanţa de judecată;


- în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere de către concedent, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului; 


- în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concedent, prin reziliere de către concesionar, cu plata unei despăgubiri în sarcina concedentului; 

- în cazul în care concesionarul nu a început execuţia lucrărilor la obiectivul de investiţii în termen de 6 luni de la data concesionării.


- la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, fără plata unei despăgubiri.


4. Instrucţiuni privind modul de elaborare şi de prezentare a ofertelor


Ofertele vor fi redactate în limba română.


Ofertele se depun la sediul concedentului, Câmpia Turzii, str. Laminoriştilor nr. 2, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, până la data de ________ (data licitaţiei) _____, ora (minim o oră înaintea licitaţiei).


Pe plicul exterior se va indica licitaţia publică pentru care este depusă oferta.


Plicul exterior trebuie să conţină:

· acte prin care se dovedeşte cumpărarea caietului de sarcini şi constituirea garanţiei de participare la licitaţie;

· o fişă cu informaţii privind ofertantul;

· un plan de desfăşurare a activităţii;

· acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor:

persoane juridice

· certificat constatator eliberat de către Oficiul Registrului Comerţului;

· copie după certificatul de înregistrare a societăţii;

· copie a ultimului bilanţ contabil;

· certificat de atestare fiscală privind obligaţiile de plată la bugetul de stat eliberat cu cel mult 30 de zile înainte de data licitaţiei, în original sau copie legalizată;

· certificat de atestare fiscală privind obligaţiile de plată la bugetul local eliberat cu cel mult 30 de zile înainte de data licitaţiei, în original sau copie legalizată;

· declaraţie pe proprie răspundere a reprezentantului legal al societăţii comerciale, din care să rezulte că aceasta nu se află în reorganizare judiciară sau faliment;

· adeverinţă eliberată de tribunal cu privire la litigiile aflate pe rolul instanţelor de judecată/declaraţie pe propria răspundere cu privire la litigiile societăţii, dacă este cazul;

persoane fizice
· copie de pe actul de identitate;
· certificat de atestare fiscală privind obligaţiile de plată la bugetul local;

· certificat de cazier fiscal;
Pe plicul interior se înscriu numele sau denumirea ofertantului şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz. Acest plic va conţine oferta propriu-zisă.

Oferta va fi depusă într-un singur exemplar, în plicul interior. Ofertantul va pierde garanţia de participare dacă îşi retrage oferta înainte de desemnarea câştigătorului.


5. Informaţii privind criteriul de atribuire


Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redevenţei.


6. Instrucţiuni privind modul de utilizare a căilor de atac


(1) Soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea şi încetarea contractului de concesiune precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.


(2) Acţiunea în justiţie se introduce la secţia de contencios administrativ a Tribunalului Cluj.


(3) Împotriva hotărârii tribunalului se poate declara recurs la secţia de contencios administrativ a Curţii de Apel Cluj, conform prevederilor legale.


7. Informaţii referitoare la clauzele contractuale obligatorii


7.1 Drepturile şi obligaţiile concesionarului 

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul şi pe răspunderea sa bunul care face obiectul concesiunii;


(2) Concesionarul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii şi scopului stabilit de părţi prin contractul de concesiune;


(3) Concesionarul are obligaţia să asigure exploatarea eficientă, în regim de continuitate şi permanenţă, a bunului care face obiectul concesiunii;


(4) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii;


(5) Concesionarul are obligaţia să plătească redevenţa la valoarea şi modul stabilit în contractul de concesiune;


(6) Concesionarul are obligaţia să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor proprietate publică;


(7) Concesionarul are obligaţia ca în termen de 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune să depună, cu titlu de garanţie, o sumă fixă reprezentând o cotă-parte din suma obligaţiei de plată către concedent, stabilită de acesta şi datorată pentru primul an de activitate.


7.2 Drepturile şi obligaţiile concedentului

(1) Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul să inspecteze bunul concesionat, verificând respectarea obligaţiilor asumate de concesionar;


(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementară a contractului de concesiune, cu notificarea prealabilă a concesionarului, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local, după caz.


(3) Concedentul are obligaţia să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

(4) Concedentul are obligaţia să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor acestuia. 

8. Dispoziţii finale


(1) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaţiei se pun la dispoziţia solicitanţilor contra sumei de 10 lei.

ŞEF SERVICIU P.F.I.R.E.


cons.jr. Mazere Rodica




VIZA JURIDICĂ,










cons.jr. Aurelian OLAH

ROMÂNIA


Judeţul CLUJ 


Consiliul local CÂMPIA TURZII 


Str. Laminoriştilor, Nr.2


Telefon: 0264368001; 0264368002; 0264368004 Fax: 0264365467 
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